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La relazione di stima è finalizzata all’acquisto di una striscia di terreno ubicata a 

Latina, posizionata tra Via Ombrone e Via Amaseno, antistante varie particelle di proprietà 

degli eventuali acquirenti.  

Detto terreno rientra tra i beni disponibili dell’inventario dei beni patrimoniali della 

Regione Lazio aggiornato il 22/12/2022 e classificato all’allegato B.1.3 alla pos. N.608 

(Patrimonio Disponibile Terreni non Agricoli). 

 

Inventario dei Beni Immobili Regionali Aggiornamento dicembre 2022 
(art. 544 “Regolamento di Organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta Regionale” n. 1 del 06-09-2002 e smi) 

 

PATRIMONIO DISPONIBILE TERRENI  

 

 

 
 

 

 

PROVENIENZA 

Il bene è pervenuto alla Regione Lazio con Decreto del 18.08.1978, dalla ex ONC 

(Opera Nazionale Combattenti). 

 

INDIVIDUAZIONE CATASTALE 

Il terreno è individuato al Catasto Terreni del Comune di Latina al Foglio 168 

particella n. 277, di qualità “seminativo cl 5”, intestato alla Regione Lazio, meglio 

evidenziato nelle planimetrie seguenti: 

 

DESCRIZIONE 

La striscia di  terreno oggetto di interesse di dimensioni circa di                                                     

ml (141/142 x 3,7/3,8), è posizionato tra le vie Ombrone  e Amaseno, in una zona 

altamente urbanizzata. 

E’ collogata all’interno di vari lotti di terreno di altre proprietà, di cui su qualcuno 

sono presenti dei fabbricati, non è collegata direttamente con strade di accesso tale che 

può definirsi “Lotto Intercluso.  
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PARTICELLA   INTERESSATA 
 

N. Foglio N. Particella 

168 277 
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PLANIMETRIA CON L’INDICAZIONE DELL’AREA INTERESSATA 
 

N. Foglio N. Particella Qualità/Classe Superficie Totale 

168 277 Seminativo/5 Mq 530,00 
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STATO DI FATTO DELLA FASCIA FRANGIVENTO  

 Da una verifica eseguita con il sistema Google Maps, come è visibile dalle foto 

sottostanti, la striscia di terreno oggetto di interesse è evidenziata all’interno del 

perimetro delimitato in color giallo e risulta totalmente invasa da vegetazione spontanea 

di scarso valore.  
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DESTINAZIONE URBANISTICA 
 

La destinazione di P.R.G. della zona è ” Ridimensionamento Edilizio e Viario”, mentre 

nei piani particolareggiati riferiti al comprensorio R3 risulta essere “Verde Pubblico e 

Conservazione dei Volumi” come risulta anche nel Certificazione di Destinazione Urbanistica 

rilasciato dal Comune.   

 

Estratto del P.R.G. 
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Estratto del Piano Particolareggiato - Zona R3 
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Certificato di Destinazione Urbanistica 
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PROCEDIMENTO DI STIMA 

 

Tutto ciò premesso, con riferimento allo scopo della stima, considerati tutti gli 

elementi sopra indicati, tenuti in debito conto l’ubicazione, la consistenza, la destinazione 

urbanistica vigente, le categorie catastali delle particelle di proprietà dei richiedenti, 

l’andamento del mercato immobiliare e considerata l’assenza di capacità edificatoria, la 

particella di terreno da alienare può essere considerata come eventuali ampliamenti delle 

particelle confinanti. 

 Pur non avendo le caratteristiche estrinseche delle fasce frangivento, per la 

determinazione del valore la particella può essere equiparata a tale tipologia, pertanto 

è applicabile la stessa metodologia di cui alla Determine G13457 del 04/11/2021 e 

G00942 del 01/02/2022. 

 

Metodologia 

 

La striscia di terra oggetto di stima potenzialmente può essere considerata come 

addizionale di corte delle singole particelle confinati di vari proprietari, la superficie da 

valorizzare è di 530,00 mq. 

Tenuto conto delle caratteristiche urbanistiche specifiche della particella e la sua 

inedificabilità, nel rispetto del DPR 138/98 nel caso specifico verrà applicata una 

percentuale di ragguaglio del 2%. 

La superficie così calcolata, verrà moltiplicata per il costo medio OMI relativo alla 

zona di riferimento (attuale destinazione) ricavandone il valore. 

Per il calcolo si prende in considerazione la tipologia di “abitazioni civili con stato 

conservativo normale”. 
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VALORI DI RIFERIMENTO OMI 

 

 
 

 

Schema esplicativo del conteggio estimativo: 

CALCOLO VALORE 
BANCA DATI DELLE QUOTAZIONI IMMOBILIARI (LATINA) - Anno 2019 

Secondo Semestre Quotazione di riferimento 
(minimo dei valori) 

Tipologia Stato conservativo 
Val. mercato €/mq 

Min. Max 

Abitazioni Civili Normale €    1600,00 €    1.800,00  €     1.700,00 
      

DETERMINAZIONE DEL COSTO AREA DA ALIENARE 

Superficie area 
da alienare 

 mq 

Superficie 
ragguagliata 

 al 2% mq 

Calcolo Valore 
Costo totale  

area  
Costo  

area €/mq 

530,00 10,60  1.700,00 x 10,60 €     18.020,00     18.020,00/530 = 34,00 
             

RIEPILOGO VALORE STIMATO 
Sup. area rgagguagliata 2% Costo totale area Costo al mq 

Mq 10,60 €  18.020,00 € 34,00 
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Conclusioni 

 

Riassumendo, il valore complessivo dell’area da alienare ammonta ad                                                            

€ 18.020,00 (€ dieciottomilaventi/00). 

A conclusione della presente stima si può affermare che il valore di mercato al mq 

dell’area da alienare ammonta ad € 34,00 (€trentaquattro/00). 

Ciò esposto si ritiene utile segnalare che l'alea di variazione insita in ogni processo 

valutativo di un bene immobile è quantificabile nell'ordine del 10% circa (±5%) e, pertanto, 

in tale ambito può collocarsi il prezzo di alienazione del bene, senza pregiudicare la 

correttezza e l'attendibilità del relativo criterio estimativo. 

Resta inteso che tutte le spese connesse al frazionamento e dell’eventuale rogito 

notarile saranno a carico dei singoli richiedenti.  

 

Rieti, 17/02/2023 
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