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IL DIRIGENTE 



 
 
 

 

 

La richiesta di acquisto del terreno di proprietà regionale sito in territorio del comune di 

Alatri (FR) è stata inoltrata dai sig.ri PIETROBONO Paolo, nato a Cave (RM) il 29/04/1959 

residente a Monteriggioni (SI) in Via Giuseppe di Vittorio n. 11 e PIETROBONO Patrizia, nata a 

Colle Di Val D’Elsa (SI) il 14/04/1970 e residente a Veroli (FR) in Via Contrada Cotropagno n. 

204, protocollata nel Registro Ufficiale regionale con il n. 579673 del 13/06/2022. 

La richiesta riguarda un terreno agricolo già appartenuto all’Ospedale di San Benedetto in Alatri, 

come appresso identificato. 

 

Detto bene risultano iscritto nel vigente inventario dei beni patrimoniali DGR 990 del 30/12/2021 

Libro 16 nella Tabella Allegato C.1.4 – PATRIMONIO DISPONIBILE TERRENI – COMMA 5 – Aal 

numero 360 (vedasi tabella allegata). 

 

Il terreno richiesto in alienazione ed oggetto della presente relazione, come sopra già identificato,  

pur se trascritta in favore della Regione,  catastalmente è ancora intestato a “Ospedale di San 

Benedetto in Alatri” ed ha la seguente consistenza: 

Foglio Particella Qualità Superficie mq

80 460
Seminativo 

Arborato 
950,00

 

 



 
 
 

 

 

ANALISI URBANISTICA 

Il terreno ha una destinazione meramente agricola cosi come dal CDU che segue: 

 

 

Nel caso in questione, la normativa relativa alla LR 38/99 e precisamente l’edificazione in zona 

agricola di cui agli artt . 54-55-56-57-57 bis-58 non trova applicazione, in quanto la superficie 

non raggiunge, pur se cumulata con la confinante proprietà dei richiedenti, l’unità aziendale 

minima che consente l’edificazione di aziende agricole, inoltre i richiedenti non risultano essere 

Imprenditori Agricoli Professionali (IAP) di conseguenza non possono comunque beneficiare del 

Piano di Utilizzazione Aziendale (PUA) previsto dalla stessa normativa. L’unico confinante del 



 
 
 

 

suddetto terreno sig. Pietrobono Alfio, con propria nota, REG. REGIONALE n. 1044832 del 

24.10.2022 ha manifestato il proprio disinteresse all’acquisto del lotto agricolo di che trattasi. 

 

La valutazione fondiaria avverrà quindi mediante l’utilizzo dei dati agricoli desunti da due 

diverse banche dati (V.A.M. e C.R.E.A.) mediati tra loro; 

 

PROCEDIMENTO DI VALUTAZIONE FONDIARIA PER ETTARO DI COLTURA  

La superficie complessiva del terreno agricolo è quella evidenziata nella tabella di cui sopra 

ed è pari a mq 950,00 avente qualità colturale Seminativo Arborato. Tuttavia in 

considerazione che sul CDU in precedenza allegato, esiste la possibilità di realizzare serre 

orticole, il cui valore specifico non è presente, ne nella Regione Agraria dei VAM di 

riferimento, ne sulle Valutazione CREA della provincia di Frosinone, per procedere alla 

valutazione, si prendono a base di calcolo (come da precedenti stime analoghe redatte da 

questo ufficio) i dati VAM della medesima Regione Agraria, relativi agli Orti Irrigui, e quelli  

della banca dati del CREA per gli Orti Irrigui dei Colli Albani (RM), mediati tra loro. 

 

VALORI AGRICOLI MEDI “V.A.M.” anno 2019 Provincia di Frosinone 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 

 

 

VALORI FONDIARI DATI “CREA” (CONSIGLIO PER LA RICERCA IN 

AGRICOLTURA E L’ANALISI DELL’ECONOMIA AGRARIA) 

 

VALUTAZIONE DEL TERRENO DI CHE TRATTASI: 

  

Foglio Particella
Superficie 

mq
Qualità  €/mq VALORE

80 460 950,00 ORTO IRRIGUO 2,780 2.641,00 €

TOTALE 2.641,00 €

VALUTAZIONE FONDIARIA MEDIANTE APPLICAZIONE DEI V.A.M. DELLA 

PROVINCIA DI FROSINONE

 



 
 
 

 

Foglio Particella
Superficie 

mq
Qualità  €/mq VALORE

80 460 950,00 ORTO IRRIGUO 4,500 4.275,00 €

TOTALE 4.275,00 €

VALUTAZIONE FONDIARIA MEDIANTE APPLICAZIONE DEI VALORI C.R.E.A. DELLA 

PROVINCIA DI FROSINONE

 

 

VAM € 2.641,00

CREA € 4.275,00
3.458,00

VALORE FONDIARIO 

MEDIO

VALORE FONDIARIO MEDIO (Semisomma VAM+CREA)

 

 

Conclusioni 

A conclusione della presente stima si può affermare che il valore di mercato arrotondato  

dell’area è pari ad euro 3.460,00 (euro tremilaquattrocentosessanta/00) in relazione 

naturalmente a tutte le considerazioni suesposte. 

Ciò esposto si ritiene utile segnalare che l'alea di variazione insita in ogni processo 

valutativo di un bene immobile è quantificabile nell'ordine del 10% circa (±5%)e, 

pertanto, in tale ambito può collocarsi il prezzo di alienazione del bene, senza 

pregiudicare la correttezza e l'attendibilità del relativo criterio estimativo. 
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