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A - ASPETTI GENERALI

A.1- Scopo della valutazione
Scopo della valutazione & |'alienazione dei beni in oggetto in applicazione del Regolamento

Regionale 4 aprile 2012 n. 5.

B — DATI DISPONIBILI O REPERITI

B.1 - Ubicazione dell'immobile

I terreni di che trattasi sono ubicati nel centro abitato di Borgo Faiti, tra i terreni e fabbricati
contraddistinti con le particelle nn. 26-48-89-304-208-351-352 tutte allo stesso foglio 158,

ed ha una estensione superficiale pari a complessivi mq 2289,00.

B.2 - Descrizione generale dell'immobile

Il terreno oggetto di vendita catastalmente & costituito dalla particella 88 e la particella 151
al foglio 158 del Comune di Latina entrambe di proprieta regionale con qualita Seminativo

classe 1.

B.3- Consistenze

Le consistenze delle superfici, dalle quali poi saranno estrapolati i dati da prendere come

base di calcolo per il successivo conteggio estimativo, sono riassunte nel prospetto seguente:

SUPERFICI
FOGLIO | PARTICELLA SUPERFICIE mq INTESTAZIONE CATASTALE
158 88 2.253 Regione Lazio
158 151 36 Regione Lazio

B.4- Inventario dei beni immobili Regionali
Detti beni risultano iscritti nella Deliberazione della Giunta Regionale 22/12/2023 n. 940

avente per oggetto - Approvazione aggiornamento al mese di Dicembre 2023 dell'Inventario
generale dei beni immobili regionali contraddistinto con la dicitura “Libro 18” - Allegato B.1.3

- Patrimonio disponibile terreni non utilizzati ai fini agricoli:
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C — DOCUMENTAZIONE DISPONIBILE E REPERITA
C.1 - Proprieta

Le particelle di che trattasi sono intestate come specificato nella tabella descritta al punto
B.3. I beni provengono dalla ex ONC e trasferiti alla Regione Lazio ai sensi dell’art. 58 della
legge 112/2008.

C.2 - Situazione urbanistica

Come risulta dall’allegato stralcio del certificato di destinazione urbanistica il terreno ricade

all'interno del P.P.E. di Borgo Faiti nelle seguenti zone:

- che il terreno distinto all’Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Latina, al
Foglio n. 158 Particella n. 88, come risulta dall’'unito estratto di mappa catastale, e
ubicato all'interno del detto P.P.E. di Borgo Faiti con destinazione: parte (circa mq.
1520,00) “Edilizia Isolata — Tipologia 11", parte (circa mq. 493,00) “Verde
Pubblico Attrezzato” e parte (circa mq. 240,00) “Viabilita”;

- che il terreno distinto all’Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Latina, al
Foglio n. 158 Particella n. 151, come risulta dall’'unito estratto di mappa catastale,
e ubicato all'interno del detto P.P.E. di Borgo Faiti con destinazione (mqg. 36,00):
“Verde Pubblico Attrezzato”;

Si riassumono le superfici, ricadenti per destinazione urbanistica, come segue:

Edilizia Isolata - Tipologia I1: mq 1.520,00

Verde Pubblico Attrezzato: (mq 493+mq 36) mq 529

Viabilita: mq 240

La porzione del lotto in questione che ricade nella zona Edilizia Isolata — Tipologia I1 &

edificabile e normato nelle Norme di Attuazione dei Piani Particolareggiati dei borghi come di
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Si ritiene doveroso segnalare che nella porzione di lotto edificabile di che trattasi, i
“Caratteri Particolari” dei tipi edilizi indicati nello stralcio di NTA che precede, riguardanti la
forma (quadrata) nonché gli angoli e il baricentro per 'ubicazione del fabbricato all’interno
del lotto, non possono pill applicarsi a causa di fabbricati adiacenti e ricadenti nella medesima
Zona Urbanistica (I1), realizzati con con caratteristiche ubicative completamente diverse da
quelle contenute nelle citate NTA e alle quali adeguarsi per la costruzione di quanto

realizzabile.



C.3 - Rilievo geometrico

Si allega Planimetria dell’area interessata redatta in relazione alle previsioni di piano:

COMUNE DI LATINA - Foglio 158 particella n. 88 - 1:1000

LEGENDA:

Porzione di lotto edificabile

Porzione di lotto Verde pubblico

Ipotesi massimo ingombro di un eventuale costruzione




D - CRITERIO DI STIMA ADOTTATO
Il valore di stima verra determinato sommando i valori calcolati in base alla superficie e alle
destinazioni urbanistiche delle oggetto di stima:
- per il calcolo del valore commerciale della parte che ricade in zona urbanistica "Verde
Pubblico Attrezzato” e "Viabilita” si procedera utilizzando i valori VAM al mgq;
- il valore commerciale della restante porzione che ricade in zona urbanistica “Edilizia
Isolata - Tipologia I1” verra determinato mediante il valore di trasformazione sulla cui
base si procede al calcolo come appresso descritto: in riferimento alle citate opportunita si
determina il piu probabile valore di mercato di un'area fabbricabile che risultera dal
valore di mercato dei fabbricati, diminuito del costo di costruzione, scontando all’attualita
tale differenza in previsione della durata della trasformazione, e cioe del tempo di
realizzazione.
Questo valore risultante € il limite superiore di convenienza economica al di sopra del quale
un ipotetico imprenditore non avrebbe convenienza ad acquistare l'area. Pud pertanto

proporsi la seguente formulazione del procedimento analitico:

Va=(Vmp-K)/(1+r)"

dove:
Va = valore attuale dell’area (da determinare)

Vmp = valore dei fabbricati ottenuto dalla trasformazione (calcolato con riferimento ai valori
desunti dalla banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate O.M.I. riferite
alla zona di Latina;

Kc = costi relativi alla costruzione considerando il costo al mq di costruzione;

r = saggio di attualizzazione degli investimenti desunta dalla corrispondente Microzona;

n = tempo, espresso in numero di anni, intercorrente tra la stima e I'inizio di redditivita del
fabbricato, che si assume pari a 60 mesi (5 anni) - Le fasi dell’'operazione immobiliare, in
considerazione anche del particolare momento di congiuntura che attraversa il mercato

immobiliare, si ipotizzano articolate secondo il seguente andamento:

TEMPISTICA DELL'OPERAZIONE IMMOBILIARE

Analisi di fattibilita e acquisto dell’area da trasformare Momento iniziale
Durata procedimento autorizzativo, amministrativo, urbanistico fino )
S . Mesi 12
all’inizio lavori
Durata dei lavori fino alla consegna Mesi 36
Durata di commercializzazione dell'immobile Mesi 12

DURATA TOTALE DELL'INTERVENTO | Mesi 60




D.1 - Stima per valore di trasformazione
Si procedera innanzitutto alla determinazione del valore di mercato applicando i valori OMI

della zona interessata (Vmp):

/ 741 NZla ‘ .V
M Spazio disponibile per
swentrate e annotazioni
3anca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2
Provincia: LATINA Segn.C
Comune: LATINA
Fascia’zoma: Suburbana/BORGO FAITI C B
P LATINA (LT) Zona: R] Semestre: 20232
Codice zona: E15 %2000 m
Microzona: 0 € Geopor, Map Data: © Here, Opens | eethtap contribute
Tipologia prevalente: Abitazioni civill
Lss2)

Destinazione: Residenziale

Valore Valorl

Mercato (¢/ Locazione (¢/

Stato Superficie Superficie

Tipologla ¢ oncervativo ™) (LN) mgxmese) (i y)

Min Max Min Max

Fa
Ablazioni Nocnale 1200 1450 L 45 62 N
Abtazionl oy 1400 1750 L 57 67 N
civili %7)
Box Normale 370 540 L 14 18 N [ E53)
o

Stampa Legenda *

Per tale operazione occorre determinare la sup. commerciale alla quale applicare i valori di
mercato facendo una simulazione di ingombro sul lotto di una ipotetica struttura realizzabile,

per quanto sopra ne consegue il calcolo:

Mc realizzabili (previsione PRG) mq 1.520 x m¢/mq 2,81 mc 4.271.20
Cubatura di progetto (m 42,70 x m 7,84) x m 12,00 mc 4.017,24

Superficie Sedime fabbricato

mc 4017,24/m 12,00 mq 334,77

Verifica limiti percentuali superficie coperta (25%)

mq 1520 x 0,25 = mq 380 > mq 334,77

Superficie complessiva appartamenti (tre piani)

Mq 334,77 x 3 mgq 1.004,31

Si ipotizzano n° 12 appartamenti di 69,00 mq

Superficie lorda appartamenti mq 69 x 12 mq 828,00

Superficie volume tecnico (rampe scale n°2) mq 60,00

Corte mq 1.520 - mq 334,77 mq 1.185,23
Appartamento tipo

Superficie utile mqgq 58,65

Snr complessiva (P.T. Garages e Cantine ecc.) mq 233.55

Sc (Su appart. + 60% Snr) mqg 703.80 + mq 140,13 mqg 843,93




DETERMINAZIONE K.= Costo di costruzione

CALCOLO DEL COSTO DI PRODUZIONE DEL FABBRICATO Kc

Costo di costruzione residenziale al mqg =€ 1.694,44
Circolare-prot-n-8880-del-16092021

mq

Ccal
€ama | o dificabili

Totali

Costo di costruzione residenziale

€ 1.694,44 843,93

€ 1.429.988,75

Miglioramento requisiti acustici ed igrotermici max 6%

Intervento in zona sismica max 7%

Tipologia onerosa (Schiera e singola) max 5%

m|lOo|lOo|®m|>

Edificazione su terreni accidentati max 5%

Interventi localizzati in comuni sotto 500 m sIlm con
popolazione superiore a 100.000 abitanti max 5%

Oneri professionali max 18% (Voci A-B-C-D)

Oneri di Permesso a Costruire legge 10/77 =5% di A

Utile del promotore edilizio max 15%

Spese di rogito e ipocatastali

Pubblicita immobiliare

z(Z|r-

Incidenza pargheggi

Kc |Costo Totale

€ 1.429.988,75

Il Costo dell'Edilizia Sovvenzionata (CTN) & desunto dalla Circolare Ministeriale n 880 del 12/09/2021

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE LORDA VENDIBILE

D.P.R. 23/03/1998 n. 138

Vani Sup;r‘:icie ras;;:;;il‘i:::a Metodo di ragguaglio
Locali principali 828,00 828,00 100% - intera superficie
Garages e Cantine 274,77 68,69 25%
Corte 1185,23 118,52
TOTALE 1015,22




CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO Vmp:

VALORE DI MERCATO

Superficie Valore di mercato
commerciale mq €/mq (medio/ Prodotto Vmp
OMI)
1015,22 1.575,00 € 1015,22x1575 1.598.971,50 €

Il valore di trasformazione si ottiene per differenza, anticipata al momento di stima, tra il
valore di mercato del bene trasformato ed il costo necessario per la trasformazione applicando

la seguente formula:

Va=(Vmp-Kc) /(1 +r)"

E - DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLA STIMA

CONTEGGIO ESTIMATIVO

Va = (Vmp-Kc)/(1+r)" r% A
a = (Vmp-Kc)/(1+r) 475 =
Vmp Kc (1+r)" Va

1.598.971,50 € 1.429.988,75 € 1,261159914 133.989,95 €

E.1 - Conclusioni Porzione lotto edificabile (Zona I1).
il valore di mercato arrotondato delllarea €& pari ad euro 133.990,00 (euro
centotrentatremilanovecentonovanta/00) in relazione naturalmente a tutte le considerazioni

suesposte.



F — STIMA DEL VALORE PORZIONI LOTTO DESTINATE A “"VERDE PUBBLICO
ATTREZZATO” E “"VABILITA"”

VALORI AGRICOLI MEDI

REGIONE AGRARIAN®: 5 REGIONE AGRARIAN®: 6
PONZA-VENTOTENE APRILIA-CISTERNA-LATINA-PONTINIA-SABAUDIA
Comuni di: PONZA, VENTOTENE Comuni di: APRILIA, CISTERNA DI LATINA, LATINA, PONTINIA, SABAUDIA
COLTURE Valore Sup. > Coltura pia Informazioni aggiuntive Valore Sup. > Coltura pin Informazioni aggiuntive

Agricolo 5% redditizia Agricolo 5% redditizia
(Euro/Ha) (Euro/Ha)

[BOSCO CEDUO 4360 6540

[BOSCO D'ALTO FUSTO 6540

[BOSCO MISTO 6540

[CANNETO 10900

FRUTTETO 19620 27250

INCOLTO PRODUTTIVO 2725 9265

ORTO IRRIGUO 23980 28340 SI SI

[PASCOLO 10355

[PASCOLO ARBORATO 8175

[PASCOLO CESPUGLIATO 9265

PRATO 8720

[PRATO ARBORATO 9265

SEMINATIVO 8175 14170

SEMINATIVO ARBORATO 14170

SEMINATIVO ARBORATO IRRIGUO 22890

SEMINATIVO IRRIGUO 23980

[ULIVETO 14715

[VIGNETO 23980 SI SI 28340

Come descritto nei criteri di stima che precedono, le tipologie oggetto della presente
valorizzazione sono soggette, essendo pubbliche, ad espropriazione per pubblica utilita, pertanto
valutabili a tal fine mediante i valori medi agricoli (VAM), che sono stabiliti dall’apposita commissione
provinciale per gli espropri e i cui valori sono specificati nella tabella che precede.

Il costo verra quindi calcolato applicando il valori alle qualita agricola *Seminativo *, desumibile dalla
visura catastale, alla porzione superficiaria delle particelle ricadente sul PRG/PPE Borgo Faiti, in zone

“Verde Pubblico Attrezzato” e “Viabilita”. Ne scaturisce pertanto la seguente valutazione:

Verde Pubblico Attrezzato: (mq 493+mq 36) mq 529

Viabilita: mq 240

Totale Superficie mq (529,00 + 240,00) = mq 769,00

Valore qualita “Seminativo” (regione agraria n. 6 Latina) €/mq 1,417
VALORE

Mq 769,00 x €/mq 1,417 = € 1.089,67



F1 - Conclusioni porzioni lotto destinate a “Verde Pubblico Attrezzato” e “Viabilita”
il valore di mercato arrotondato dell’area & pari ad euro 1.090,00 (euro Millenovanta/00) in

relazione naturalmente a tutte le considerazioni suesposte

G - CONCLUSIONI GENERALI

A conclusione della presente stima si puo affermare che il valore di mercato del compendio
costituito dalle particelle fg 158 nn 88 e 151 e pari alla somma di € 133.990,00 e € 1.090,00 per
un Valore complessivo di € 135.080,00 (eurocentotrentacinquemilaottanta/00) in relazione a tutte
le considerazioni suesposte e in quanto contenuto negli allegati Certificato di Destinazione
Urbanistica ed estratto del PPE di Borgo Faiti con relative NTA.
Cio esposto si ritiene utile segnalare che l'alea di variazione insita in ogni processo valutativo di un
bene immobile & quantificabile nell'ordine del 10% circa (£5%) e, pertanto, in tale ambito puo
collocarsi il prezzo di alienazione del bene, senza pregiudicare la correttezza e I'attendibilita del

relativo criterio estimativo.

H — ALLEGATI

H.1 - Mappa catastale (Foglio 158)




H.2 - STRALCIO PPE BORGO FAITI

"EDILIZIA ASSOCIATA

™ tipo .
centro sociale w }
EDILIZIA ISOLATA BASSA

O * centro culturale e biblioteca * } tipo




H.3 - NTA BORGO FAITI
, - DISTANZE MINIME N m, PlAMO TERRENo
TIPO ‘ALTEZ4 .Lluﬁl“ " r e~
| EDILIZIA | EDILIZIC et ‘°af,"“ 1'5;’-‘-’5& kogal,| Tma ! MAMINA gipeomie | PANO
I . STRACA TERM LITBRALI ~ 10€%T1 - EM! 1nT EERATO
S fam coNTIP e
ATA 730" oy
o o008 | NEGOZ! g5V SN,
R TecRee [Raatcm &stew) UPFICH  (oacmavarng el | e
AC; |78 400 | topo |@ 14,00 i ;‘L‘;’,‘,;‘,t_é;/ or canrIng
hesore [suspaz
L8 sour loiTiPD | MECOZI
o FUBBLICI (s Sdh PE)
' 8.00 |51!£' o0 mﬁ:{:ﬂ :‘,;::’lm“ t;‘." ‘2';05‘0?.:; F5%
: Ve . ;‘m @FSien= (S0 INF 2o | 10770 *eeacie ose
¢ NEeCOox!
'aassa | B 1200 -s00 !G00 | 2000
CONTINUA 1 :
| N comirier| oy Imo | Ru4L
. 10.50 2. mzn0. l & |saxouk el i
; BC: i a 200 |390" o0 canTIna
gb l [ | oL e e 2
. ! H Ruszarn com |
| t i i ‘:/I'JZIQ.VI &
! BC: la.sc | 550 | s50 (1200 |
' Tiso
i ' ‘ necozI | ! i I
| 1S0LATA l 8.00 4’:/;-’:’4;.;9’..- | q
. | +AaNH0 * PER
| ! i'J,?l .Tﬁmp‘féft‘fﬂtt_ Iﬂldoz; Lo coms PER 1L TP OG (If:/ia Al
i L \ , 1200 | K00 I&n 2000 | STRaa
F H ' 3 ¥ H + '
U | \ { i | UNACCI80a can E o
TSOLETA \ ' :
i PCo ETSERY REJLEIIIC
inw 8 i ! | | Je Prane -£irfng
' ' | y
L 4+PaNO | { . 4
r 1750 - 1800 1500 100 :3,00 (SO T A%
| ! TERRENG ! ! | aaraxrcw: : i mnase
\ DS ' | '
\ | ;
| 4SS0C1ATA | : i | ] lvcvace & sovesnenns |
! i - S& PR
L AS ! ! ! f e e e
DEFINIZIONE DEI TIPI EDILIZI s
€ RELATIVE NORME PARTICOLARI
T
» |
SPAZI INDKCE i 3 . !
SCALE IRTERMNI o CARATTER| FARTICOLAR! i
O®L LOTTO| WI bTA
ms M?‘ l %
TIPI EDILIZI LINEARI #CONTIGUI TRA LORD |
i REDIZZABILI PREVIA RILOTIIS242I0NE
| & PEMOLIZIONE
418 l
TIPO EDIINIE ARTICOLATD SBeonpO Uiy A5SE £ONOA MENTE
\44' CNCLINBTE ooacc RIBLETTE Qi CONEINE SU STREO
12& PeRery O&C FABBRICAIC SORINNG O/ /mg;.
| | PEROENDICOLDIRY Bl COMNEINE SUSTROLHE COME
INDICIrD WE CLl SLABORITI CRAEIC) = L4 CAMTINATA
i £ 35/ CuLOTA DAI NEGITI CHE FORMANO CORIC
QONI 2 29 CONTIMNUO CON QUELL! DELTIFPO CanTIGUD
slogel | FiP) EDvEI3] COSTION D CORPISCaiA CON 4 A3ITE
Ploko A CCIORE ALTERNATIQIENTE P RILELS & ORTOCONI
DEITINSTY LE QiL'ABSE DELLA STRALG & COINC/PENTE CaN
| A £ AISE BARICENTRYICO P! CidSCeh LoD ~ :
VERUF o CONTINGITA' TRA CIASCUN TIPD & ISICYRITA AL
jecrporma PLANCTELRENG D8 BORTIC! Cre NE COLLECAND L&
' PiRcigad 222 TESTRTE
! TIPy SDITI LINGAR/
2
\TIPO GDILIZIO CARITPRIEZATD DA EORATL
1 CUO L RATA | CUIASSISONO ORIENTIT! A G5 ° Kr 3 T
. t B CONEING BD 14 CU BIARICENT R0 &8 COINCTIDENTE
CEN 16 BRICEONTRO OEL LEITD = ChASCUN TIPO
VERRY COLLECATO B TIPO CONTIGUO MEDIANTS
PORTIC) SECONPO LE INDICASION! PEGLI ELABOERT!
291 GRL BC)
l TIPO €D/L120 0 UNIFAMILIO RE © LLUEl FOMILAES
|
‘ O‘M‘r f‘-‘?ﬁ’ (R
suocsT g e TIDO ED1e1210 4 SCUIERA UTILIZZIBILE ANCHE PER
| SALOIRE TRA LORD CASETIE 6 SLSTENTT - Quaiata St
L | INTERVENGA CON PROGETALIONE SSTESLE A0 UMY
IV TR Skl ERA, LB CORRYIPENDENZA TRA LSS
. SUPERFIC! DE1 OUE PIANI PU NONESSORE OBALICITA
227 i
P




H.4 - Documentazione fotografica del lotto




H.5- CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

DEL PIAND RECOLATOHE CENERALEs

vty :

L@'

¥ an ¥y

COMUNE DI LATINA

DIPARTIMENTO XIll - TERRITORIO E RIGENERAZIONE URBANA

claudio.rinaldi@geopec. it

- Vista listanza acquisita agli atti con il prot. n. REP_PROV_LTILT-
SUPRO 45562/10-04-2024 (bollo identificativo n. 01230546297613) con la quale il
Geom. RINALDI Claudio ha richiesto un Certificato di Destinazione Urbanistica per
un terreno situato nel territorio di questo Comune;

- Vista la certificazione prot. n. 0064945/2024 del 11/04/2024;

- Accertata la presenza di un refuso nel testo del suddetto certificato e ritenuto di
dover provvedere in merito;

- Visto I'art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380;

- Visto il DLgs n. 267 del 18/08/2000;

- Visto il DLgs n. 42 del 22/01/2004;

- Vistala L.R. n. 24 del 06/07/1998 e la L.R. n. 25 del 06/07/1998;

- Viste le deliberazioni della G.R. del Lazio n. 556 del 25/07/2007 e n. 1025 del
21/12/2007;

- Vista la deliberazione del Consiglio Regionale n. 5 del 02/08/2019;
- Vista la deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n. 49 del 13/02/2020;
- Vista la sentenza della Corte Costituzionale n. 240 del 17/11/2020;
- Vista la nota della Regione Lazio Registro Ufficiale U1056599 del 03/12/2020;
- Vista la cartografia del P.R.G. depositata presso I'ufficio;

SI CERTIFICA

- che con Decreto del Ministero dei Lavori Pubblici n. 6476 del 13/01/1972 é stato
approvato il Piano Regolatore Generale del Comune di Latina per l'intero territorio
Comunale, ivi incluso il comprensorio di Borgo Faiti;

- che con Deliberazione Consiliare n. 157 del 09/12/1987, resa esecutiva dal
CO.RE.CO. il 20/01/1988 Verbale n. 12 é stato approvato il Piano Particolareggiato
Esecutivo del suddetto comprensorio di Borgo Faiti in variante al P.R.G_, ai sensi e
per gli effetti dell'art. 4 della Legge Regionale del 02/07/1987 n. 36;

- che il terreno distinto all’Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Latina, al
Foglio n. 158 Particella n. 48, come risulta dall'unito estratto di mappa catastale, é
ubicato all'interno del detto P.P.E. di Borgo Faiti con destinazione: parte (circa mq.
148,00) — “Edilizia Isolata — Tipologia I1” e parte (circa mq. 102,00) “Viabilita”;




che il terreno distinto al’Agenzia delle Entrate — Ufficio del Terrtorio di Latina, al

Foglio n. 158 Particella n. 88, come risulta dall'unito estratto di mappa catastale, &

ubicato all'interno del detto P.P.E. di Borgo Faiti con destinazione: parte (circa mq.
1520,00) “Edilizia Isolata - Tipologia 11", parte (circa mq. 493,00) “Verde
Pubblico Attrezzato” e parte (circa mq. 240,00) “Viabilita™;

che il terreno distinto all’Agenzia delle Entrate — Ufficio del Terrtorio di Latina, al

Foglio n. 158 Particella n. 151, come risulta dall'unito estratto di mappa catastale,

€ ubicato all'interno del detto P.P.E. di Borgo Faiti con destinazione (mq. 36,00):
“Verde Pubblico Attrezzato”;

che a seguito della deliberazione del Consiglio Regionale n. 5 del 21/04/2021, che
ha approvato il PTPR, il terreno ricade i tra | seguenti Beni paesaggistici:

= |ndividuazione degli immobili e delle aree tipizzati dal Piano Paesaggistico
(art.134 co.1, lett. b) DLgs n. 42/2004:
“Protezione delle Aree di Interesse Archeologico” (Art. 42 NTA); Aree
tutelate per legge art.134 co. 1 lett. b)
- “Corsi d’Acqua pubblici” — (c059_1224 e c059_1225 - Art. 36 NTA);
= Individuazione degli immobili e delle aree tipizzati dal Piano Paesaggistico
(art.134 co.1, lett. c) DLgs n. 42/2004: “Beni singoli dell’Architettura Rurale e
relativa fascia di rispetto” (Art. 45 NTA);
= “Aree Urbanizzate”;

che con deliberazione del Consiglio della Regione Lazio n. 17 del 04/04/2012 é
stato approvato il progetto di Piano Stralcio per I'Assetto Idrogeologico (P.A.lL)
dell’Autorita dei Bacini Regionali del Lazio classificando il terreno in “Area di
Attenzione per Pericolo di Inondazione®, vincolato ai sensi dell'art. 9 lett. b), 2°
punto elenco - Corsi d’acqua principali classificati pubblici con DGR n. 452 del
01/04/2005 (art. 9 e 27).

La certificazione non attiene I'esistenza o meno di eventuali diritti di uso civico in quanto la
procedura di verifica demaniale ex L.R. n. 1/1986 s.m.i. non & stata compiuta.

Il presente certificato:

non costituisce, nella fattispecie, alcun diritto edificatorio né verso terzi né verso la parte
richiedente;

ha validita di un anno dalla data del rilascio e cessa di avere efficacia con I'entrata in vigore
di nuove previsioni urbanistiche e/o provvedimenti comunque denominati che modifichino
la destinazione del terreno sopra descritto;

ai sensi del D.P.R. n. 445 del 28.12. 2000 art. 40 c. 2 e s.m.i.. certificato non puo essere
prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi,
fatte salve le disposizioni di cui al comma 2 della Circolare 23/05/2012, n.5, della
Presidenza del Consiglio dei Ministri - Dipartimento della Funzione Pubblica.

Sirilascia in bollo identificativo n. 01230546297602 per gli usi consentiti dalla legge.

per IL DIRIGENTE DEL DIPARTIMENTO
Arch. Paolo Cestra
IL FUNZIONARIO
Arch. Giovanni Passariello (*)

(*) Il documento ¢ firmato digitalmente ai sensi del DLgs n. 82/2005 e s.m.i. e norme collegate.
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