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A2 29 Fep. 2008

Oggetto: Comune gj Frosinone = IR INTRODU S ond e
Variante  alle N.T A “del ate PR.G. — Integrazionel dell’art. 39 %? ;
“Normativa urbanistica peri ¢o; lessi di sale cinematografiche” R
Delibera di C.C. . 16 dey 13.02.2002
Approvazione, '

La Giunta Regionale

Su proposta dell’ Assessore all’ Urbanistica

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazion;i ed
integrazion;: ' '

Visto ilDP.R. 15 gennaio 1972, n. §;

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, p. 8;

Vista ia legge regionale 12 giugno 1975, n.72;

Visto Part. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38;

Visto il Regolamento dj organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regionale

del 6 settembre 2002, nip A ua. 45

approvato D.M. n. 1400 de] 21.03.1972; :
Vista la deliberazione Consiliare n. 16 de] 13.02.2002 con 1Ia quale il Comune dj
Frosinone ha aggceog% Variante alle Norme Tecniche di Attazione del PR.G. é
riguardante ﬁﬂﬂzﬁm dell’art. 39 “Normativa urbanistica per i complessi di sale
cinematograﬁche”; '

Atteso che a seguito delja pubblicazione degli attj, avvenuta nelle forme d; legge, non

SO0 state presentate 0sservazioni;

approvazione con le modifiche introdotte d’ufficio ai sensi dell’art. 3 della legge 6
agosto 1967, n. 765; €d IWIECEARION

legge 765/67:

Vista la delibera consiliare n. 25 de) 13.04.2006 con Ia quale il Comune dj Frosinone
non ha accettato integralmente Je modifiche apportate da citato CR.p.T con i sopra
richiamato voto; e
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Al 29 FEB. 2008 [,

Visto il voto n. 126/3 del 22.02.2007 con il quale il Comitato Regionale per il Territorio
ha espresso i] parere che Iintroduzione dell’art. 39 “Normativa urbanistica per i
complessi di sale cinematografiche” nele Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. de]
Comune di Frosinone, adottata con deliberazione consiliare n. 16 del 13.02.2002 sia
meritevole di approvazione con le modifiche ed integrazioni introdotte d’ufficio e
contenute nel voto n. 98/2 de] 22.9.2005 come integrato dal voto 99/] del 6.10.2005 che

st intende riconfermato e che e controdeduzionij Comunali contenute nella

CONSIDERATO .

- che Part. 22 del D.Lgs. 22 gennaio 2004 “Riforma della disciplina in
materia di attivita cinematografiche” prevede che le Regioni disciplinino le
inodalita di autorizzazione alla realizzazione, trasformazione ed adattamento
di immobili da destinare a sale ed arene cinematografiche nonché alla
ristrutturazione o all’ampliamento di sale ¢ arene gia in attivita;

regionale per Iesercizio 2006) e con successivo regolamento regionale 17
dicembre 2007 g 16, relativo all’autorizzazione all’esercizio
cinematografico.

RITENUTO che [e disposizioni della vartante in oggetto debbano nella fase attuativa
comunque riferirsi ai parametri introdotti daile soprarichiamate leggj e regolamenti di
settore;

RITENUTO, altresi, che i presente provvedimento non & S0ggetto a concertazione con
le parti sociali;

ALL’UNANIMITA

DELIBERA

Di approvare 1a variante alle N.T.A. de] vigente P.R.G., riguardante I’introduzione U

dell’art. 39 “Normativa urbanistica per j complessi di sale cinematografiche”, adottata -.3: ...... "y
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AL 29 FEB 2008 ]@147

dal Comune di Frosinone con delibera del Consiglio Comunale n. 16 del 13.02.2002,
secondo le modifiche ed integrazioni contenute nel parere del Comitato Regionale per.il
Territorio reso con il voto g, 98/2 nelia seduta del 22.09.2005, integrato dal parere q.
99/1 del 06.10.2005 ¢ successivo voto n. 126/3 del 22.02.2007, che costituiscono parte
integrante deila presente deliberazione quali Allegato A e B;

L’Allegato A, Allegato B ¢ 1a delibera consiliare dj adozione n, 16 de] 13.02.2002,
contenente la norma variata, sono vistati dal Dirigente dell’ Area 2B6 della Direzione
Regionale Territorio ¢ Urbanistica.

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino ufficiale delja Regione Lazio.

Allegato A Allegato B

IL vIcg PRESIDENTE: F.to Massimo POMPILY
IL SEGRETARIO: F.to Domenico Antonio CUZZUPT
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Voto n. 98/2 del 22 settembre 2005 integrato dal Voto n. 99/1 del 6 ottobre 2005

Oggetto : Comune di Frosinone
Variante alle Norme tecniche di attuazione delP.RG.: Introduzione dell’ “Art.

39 — Normativa urbanistica per i complessi di sale cinematografiche”
Delib. Cons. Com.le n° 16 del 13.2.2002
ALLEG. alla DELIB. N. .42, 54;

pEL.2.0..EEB.2008. ..

La documentazione allegata alla nota di trasm'iséione n. 9446 del 18.06.2002 &

costituita da;
1. Delibera di C.C. n. 16 del 13.2.2002:
2. Certificato di deposito ed avvenuta pubblicazione all’Albo Pretorio;
3. Copia del manifesto;
4. Stralcio quotidiani:
5. Certificato che non sono pervenute osservazioni:
6. Norme tecniche dj attuazione del PRG vigente.

Si prende atto che I'A.C. non ha ritenuto necessario, come esplicitato neilg delibera
di adozione, acquisire it parere relativo allart. 13 della L64/74 in quanto la norma non
incide significativamente sulle volumetrie edificabili nelle diverse sottozone, interessando
volumetrie gig esistenti sul territorio comunale, ancorché ricaderiti in diverse sottozone,
fermo restando il controllo esercitato dallAutorits preposta in merito allammissibilita dej
singoli interventi in relazione allg legge antisismica, '

PREMESSO
I comune di Frosinone & dotato PRG approvato con D.M. n°® 1400 de] 21 .03.1972;

Con Deliberazione Consiliare n. 49 dell'11.06.2001 'Amministrazione Comunale, ha
ritenuto dover adeguare allg legge regionale 5.9.96, n. 37 le NTA del PRG vigente
introducendo nell'apparato normative—y uovo articolo relativo che di seguito si riporta
con a fronte il testo con gli emendamenti proposti: :
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La stesura della norma non appare sufficientemente chiara, si confondono
disposizioni attinenti piu al regolamento edilizio che alia normativa urbanistica, rendendo
difficile 1a lettura e soprattutto non chiarendo Io spirito della legge regionale di riferimento.
Si definiscono, infatti, deltagliatamente j lipi d'inlerventy e si speciflicanu le percentuali
degli oneri di urbanizzazione e il costo di costruzione dovuti per le destinazioni d'uso

Da quanto su considerato si

i, ma si trascurano di fatto le finalita degli interventi ammissibili per legge, che

ritiene necessario, al fine di garantire una maggiore

salvaguardia del territorio, nonché di migliorare Iefficacia della norma, apportare le
seguenti modifiche al testo proposto riformuiandolo in grassetto come di seguito riportato :

TESTO PROPOSTO

"Art. 39 - Normativa urbanistica per i
complessi di sale cinematografiche"

Ai sensi e per gli effetti della L.R.
05/09/1996 n.37, Ia presente norma
disciplina gli interventi per le finalita di cui
alla predetta legge da eseguirsi  sugli
immobili ubicati nel territorio Comunale di
Frosinone. Tale norma non si applica
sull'aree destinate a verde o g servizi di
PRG. o aj. piani attuativi. A finj
dell'applicazione della predetta legge si
applicano le seguenti definizioni e norme;

1. Immobile utilizzato: Per fmmobile
ulilizzato si intende un edificio o un
complesso di edifici utilizzati, al momento
della presentazione del progetto, per le
finalita di cui alla L.R. n°37 del 5/9/96.

2. |mmobile gia utilizzato: Per
immobile gia utilizzato si intende un edificio
O un complesso di edifici utilizzati, in
qualunque periodo e per la durata minima
continuativa di anni uno antecedentemente
alla presentazione del progetto, per Ie
finalita di cui alla L.R. n°37 del 5/9/96.

TESTO EMENDATO

"Art. 39 - Normativa urbanistica peri
complessi di sale cinematografiche"

‘Al sensi e per gl effetti della L.R.
05/09/1996 n.37, fa presente  norma
disciplina gfi interventi per le finalita di cui
alla predetta legge da eseguirsi - sugli
immobili utlizzati, gia utilizzati o utilizzabili
a sale cinematografiche ed a teatri, Tale
norma non si applica sullaree destinate a
verde o a servizi di PRG. o ai piani
attuativi, nonché nelle zone territoriali
omogenee “A” e “CE” di cui agli articoli
17 e 25 delle presenti norme.

Almeno il 65% della superficie lorda utile
di progetto deve essere destinata aj
seguenti usi: complesso di sale cinema-
tografiche, teatri, cineteche, biblioteche,
musei, sale per concerti, sale per confe-
renze, spettacolf e mostre d’arte. |f re-
stante 35% della superficie di progetto
puoc essere utilizzata per attivita com-
merciali di supporto, quali bar, ristoranti,
tavole calde, sale da theé, librerie ed
attivita ad esse assimilabilj e per
palestre. Ai fini dellapplicazione defia
predetta legge si applicano le seguenti

norme:;
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3. Immobile utilizzabile: Per immobile
utilizzabite si intende un edificio che abbia
attualmente caratteristiche dimensionali e
Spaziali da poter essere utilizzato, con
l'esecuzione di opere edili (ristrutturazione)
ma senza modifica del planovolumetrico per
le finalita di cui alla L.R. n°37 del 5/9/96.
Tale possibilitd va dimostrata con idonei
elaborati allegati al progetto. Eventuali
ulteriori edifici insistenti sul lotto possono
concorrere ai fini della determinazione della
volumetria totale del nuovo edificio efo
complesso di edifici. Il requisito deve essere
posseduto alla data di approvazione della
presente delibera.

4. Lotto di pertinenza: il Iotto dij
pertinenza  dellimmobile  oggetto  del
presente articolo & costituito dall'insieme
delle aree, libere, parzialmente libere e di
sedime degli edifici, che alla data di
adozione della presente norma sono di
un'unica proprieta, L'aggregazione di aree di
proprieta diversa & consentita solo a seguito
di strumento urbanistico particolareggiato. ||
lotto viene assentito con atfo unilaterale
d'obbligo trascritto presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliare, ali'edificio 0
complesso di edifici realizzabile in forza
della presente norma.

5. Demolizione e ricostruzione: Per
demolizione e ricostruzione nel'ambito del
presente articolo, si intende la completa
demolizione di uno o piu edifici esistenti e Ia
ricostruzione di uno o pit -edifici aventi
Caratteristiche planovolumetriche diverse dai
precedenti, mantenendo  inalterato il
complessivo volume preesistente.

E consentita la diminuzione del preesistente
volume ma non I'aumento dello stesso.

A paritd di volume & consentito aumento
delie superfici lorde ed utili.

La demolizione e ricostruzione come sopra
comporta il rispetto, nel lotto di pertinenza,
di tutti gli standards, parcheggi e normative
in genere, nazionali regionali e di P.R.G.,
relative alle nuove utilizzazioni.

Via Giorgione, 129 00147 R

Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica

1. Nel caso di demolizione e rico-
struzione e consentita la diminuzione del
preesistente volume ma non I'aumento dello

stesso.
A parita di volume é consentito I'aumento

delle superfici forde ed utili.

‘La demolizione e ricostruzione come sopra

comporta il rispetto, nel lotto di pertinenza,
di tutti gli standard, parcheggi e normative in
genere, nazionali regionali e di P.R.G.,
relative alle nuove utilizzazioni.

Le ricostruzioni dovranno osservare le
seguenti norme:

- distacchi, altezze, superficie coperte,
uguale alla precedente se Ia ricostruzione
segue fedelmente il  planovolumetrico
precedente;

- nel caso di modifica del planovolumetrico,
futte le parti delle nuove costruzioni
dovranno rispettare i seguenli parametri:

A. Altezza massima: 14 mt.;

B. Distacco dai confini: % h e comunque maij
inferiore a 5 mt.;

C. Superficie coperta: Y% del lotto di
pertinenza, o maggiore mantenendo, se
Superiore, la superficie coperta precedente
alla demolizione;

D. L'altezza dellinsegne pubblicitarie e degli
elementi decorativi deve comunque essere
contenute nei limiti dell'altezza massima;

2. Parcheggi: dovranno essere
rispettate fe norme in materia di parcheggi.
Una quota non inferiore al 2% (due} delle
aree destinate a parcheggio dovra essere
assegnata alla sosta dei velociped.

3. Viabilita: La viabilita pubblica dj
accesso e deflusso al complesso dovra
essere adeguata a sostenere il traffico
indotto dall'attivita insediando, nel caso dij
nuovi insediamenti. le strade statali sj
intendono  comunque adeguate. Tale
condizione dovra essere dimostrata dal
richiedente con apposita documentazione
ed elaborazione tecnico-grafica;
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Le ricostruzioni dovranno osservare ie
seguenti norme: :
- distacchi, altezze, superficie coperte,
uguale alla precedente se la ricostruzione
segue fedelmente |l planovolumetrico
precedente;

- nel caso di modifica del planovolumetrico,
tutte le parti delle nuove costruzioni

-dovranno rispettare i seguenti parametri:

A. Altezza massima: 14 mt.:

B. Distacco dai confini: ¥ h e comunque mai
inferiore a 5 mt.;

C. Superficie coperta: % del lotto di
pertinenza, o maggiore mantenendo, se
superiore, la superficie coperta precedente
alla demolizione;

D. Insegne pubblicitarie ed elementi
decorativi: le insegne pubblicitarie e gli
elementi decorativi dovranno sempre essere
conte-nuti decorosamente ed
armonicamente all'interno dei prospetti degli
edifici € non emergere dal coronamento
degli stessi. L'altezza dellinsegne
pubblicitarie e degli elementi decorativi deve
comunque essere contenute nei  limiti
dell'altezza massima;

E. Per le ristrutturazioni con mantenimento
del planovolumetrico esistente, anche se
effeftuate con demolizione e ricostruzione,
gli oneri di cui all'ari.5 della L 10/77, sono
dovuti nella misura del 60%, la presente
norma sostituisce ogni diversa
determinazione in materia;

F. Per la demolizione e ricostruzione con

modifiche planovolumetriche gli oneri di cui|.

al punto precedente sono dovuti per intero;
Ai fini della determinazione del costo di
costruzione le destinazioni d'uso ammissibili
ai sensi della L.R. n°37 del 5/9/96 si
applicano nel caso di specie, le seguenti
percentuali:
- bar, ristoranti, tavole calde, sale da
thé il 7%
- librerie ed attivita ad esse assimilabili
il 6%
- perle palestre il 3%

Le predette percentuali sono modificabili

Direzione Regionale Territorio e Urbanistica

4. Sistemazioni esterne: almeno il 50%
defle superfici non occupate da edifici dovra
essere sistemata a verde; dowa essere
posto a dimora 1 albero di essenza
autoctona ogni 15 ml. se piantumato lungo
un percorso o sul ciglio stradale oppure 1
per ogni 200 mc (esempio: orniello, acero
campesilre, quercia e bagolaro). Le aree a
verde possono essere considerate ai fini del
rispetto  di  eventuali normative  sui
parchegqi;

5. Altezza interna dei locali- tutti gli am-
bienti dovranno avere altezza utile interna
conforme a quanto previsto dalle normative
particolari inerenti le destinazioni d'uso degli
stessi, e comunque mai inferiore a mt.3, 00;

e 4
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con delibera consiliare che non costituisce
variante alla N.T.A. del P.RG.;

6. Nel caso di immobili ed aree sottoposti a
vincoli di qualunque genere si applicano le
normative relative allo specifico regime di
tutela; :

7. Parcheggi: dovranno essere rispettate le
norme in materia di parcheggi. Una quota
non inferiore al 2% (due) delle aree
destinate a parcheggio dovra essere
assegnata alla sosta dei velocipedi.

8. Viabilita: La viabilita pubblica di accesso e
deflusso al complesso dovra essere
adeguata a sostenere il traffico indotto
dall'attivitd insediando, nel caso dij NuUovi
insediamenti. Le strade statali si intendono

essere dimostrata dal richiedente con
apposita documentazione ed elaborazione
tecnico-grafica. In caso di insufficienza della
viabilita esistente lAmministrazione e il
proponente potranno concertare, in sede di
conferenza di  servizi convocata dal
Responsabile del Procedimento, idonee
misure integrative e/o correttive da porre a
carico del proponente;

9. Sistemazioni esterne: almeno il 50% delle
superfici non occupate da edffici dovra
essere sistemata a verde; dovranno essere
posta a dimora 1 albero di essenza
autoctona ogni 15 mi. se piantumati lungo
un percorso o sul ciglio stradale oppure 1
per ogni 200 mc (esempio: orniello, acero
campestre, quercia e bagolaro). Le aree a
verde possono essere considerate aj fini del
rispetto  di  eventuali normative  sui
parcheggi;

10.Recinzioni: le recinzioni potranno essere
realizzate in muratura di qualunque tipo o
in cemento armato rivestito fino ad
unaltezza di mt.1.00 dalla quota di
sistemazione esterna, sormontata da
ulteriori elementi, fino ali'altezza totale della

Via Giorgione, 129- 00147 Roma Tel, 06,3768
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sistemazione esterna di mt. 2.00 (ringhiere,
pannelli e simil)) che non creino barriere
visive;

1. Aitezza interna dei locali: tutti gli
ambienti dovranno avere altezza utile
interna conforme a quanto previsto dalle
normative particolari inerenti le destinazioni
d'uso degli stessi, e comunque mai inferiore
amt.3.00;

Tutto ci6 premesso e considerato il Comitato e del

PARERE

Che la variante alle N.T.A. del P.R.G. con [lintroduzione dellart. 39 “Normativa
urbanistica per i complessi di sale cinematografiche”, adottata con delibera consiliare n°®
16 del 13.02.2002 dal Comune di Frosinone, sia meritevole di approvazione con le
modifiche ed integrazioni sopra riportate sia nella zonizzazione che nel testo delle NTA,
introdotte d'ufficio ai sensi del’art. 3 della Legge 6 Agosto 1967 n° 765.

Il-Presidente .R.p.T.
(arch Paolg¢ \ aldini)

6

Via Giorgione. 129~ 00147 Roma Tol 0657681
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COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

Voto n. 126/3, dcl 22 Febbraio 2007,
ALLEG. alta DELIB, N, .41 2 m

Commissione Relatrice: -
arch. Orazio Campo DEL ... /QF EBZUQB"“_M

arch. Alveraldo Scoditti

Oggetto: Comune di Frosinone
Variante alle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.: Introduzio-
ne dell’”Art. 39 — Normativa urbanistica per i complessi di sale cine-
matografiche” ) :
Delib. Cons. Com.le n° 16 del 13.2.2002
Controdeduzioni Comunali al Voto del C.R.p.T. n. 98/2 del 22.9.2005
integrato dal Voto 99/1 del 6.10.2005
Delib. Cons. Com.le n° 25 del 13.4.06

IL COMITATO

- Premesso che: , o
L’Amministrazione Comunale dj Frosinone con nota n. 19339 del

21.4.2006, in ottemperanza di quanto previsto dalla legge 1150/42 e 765/67 ha
trasmesso la deliberazione del consiglio comunale di controdeduzioni alle:
determinazioni espresse dal Comitato Regionale per il Territorio nelle sedute del
22.9.2005 e del 6.10.2005. S _ _

Il Comune di Frosinone & dotato di PRG approvato con D.M. n°® 1400 del
21.03.1972. ' '

It Consiglio Comunale di Frosinone con deliberazione consiliare n, 16 del
13.02.2002 avente per oggetto “Integrazione N.T A del PR.G — Normative
urbanistiche per attivita di intrdttenimento” ha ritenuto dover integrare le NTA
con I'introduzione dell’art, 39 per il recupero di complessi immobiliari insistenti
sul territorio da realizzarsi con intervento diretto secondo le finalitd della LR

La proposta ¢ stata sottoposta ail’esame del C.R.p.T. che con voto n.98/2.

- del 22.9.2005 e voto n. 99/1 del 6.10.2005 ha ritenuto la variante alle N.T.A.

presentata meritevole di approvazione con fe modifiche riportate nel voto stesso
introducibili d’ufficio. ‘

Via Giorgione, 129 00147 Roma 16l 96 51657 —
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Detto voto ¢ stato trasmesso da parte della Direzione Regionale Territorio
¢ Urbanistica al Comune di Frosinone con nota n. 5176 del 12.1.2006.

Le modifiche operate dal C.T.p.R. consistono nell’introduzione, al primo
comma, di disposizioni contenute nella LR 37/96 escludendo gli interventi
ricadenti in zona “CE” agricola; elidendo inoltre dall’articolato i successivi punti
1,2,3, 4, 6, ¢ 10; condensando in una norma di pia agile i punti 5 ed 8 ed
elidendo tutte le dizioni dj “dettaglio” .

Con deliberazione n. 25 del 13.4.06 ii Consiglio comunale di Frosinone ha
controdedotto al Voto n. 98/2 del 22.9.05 come integrato dal voto 99/1 del
6.10.05; con tale atto I’ Amministrazione comunale condividendo esclusivamente,
la modifica apportata al primo comma ripropone quanto deliberato con il
provvedimento originario di adozione alla variante.

Considerato che:

operanti ope legis o attinent] a] Regolamento Edilizio Comunale (materia trasferita
per legge regionale alle Province), ritiene che le controdeduzioni del Comune non
bossano essere accettate per le motivazioni sopra esposte.

Tutto ci6 premesso e considerato, il “Comitato Regionale per il Territorio & del

. PARERE
che I'integrazione delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G, del Comune di
Frosinone, con introduzione deil’art. 39 “Normativa urbanistica per i complessi di
sale cinematografiche”, adottata con deliberazione consiliare n. 16 del 13.02.2002
sia meritevole dj approvazione con le modifiche ed integrazioni introdotte
d’ufficio e contenute nej voto n. 98/3 del 22.9.2005 come mtegrato dal voto 99/4
del 6.10.2005, che si intende riconfermato. Le Controdeduzioni comunalj

contenute nella deliberazione consiliare n. 25 del 13.4.2006, devono intendersj
pertanto non accolte. ‘

IL SEGRRTARIQ) DEL CRp.T. “IL VICE PRESIDENTE DEL CRp.T.

{ar,

Lucio Jo i) (arch. Da lgcovone)
led %




