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Oggetto: Comune di Anagni (Fr).
e Variante alle N.T.A. del vigente P.R.G. artt. 24, 26 e 27 adottata con D.C.C.

n. 26 del 08.04.2002.

* Variante alle N.T.A. del vigente P.R.G. artt. 25 e 27 adottata con D.C.C. n.
27 del 08.04.2002.
Approvazionc,

La Giunta Regionale
Su proposta dell’Assessore all’Urbanistica

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. [150 e s.m.i,;

Visto il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. 8;

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. § e s.m.1.;

Vista la legge regionale 12 givgno 1975, n.72 e s.m.i.;

Visto ’art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38 e s.m.i,;

Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regionale

del 6 settembre 2002, n. 1 e s.m.i.;
Premesso che il Comune di Anagni (Fr) ¢ dotato di Piano Regolatore Generale

approvato con D.G.R. n. 2525 del 11.07.1975;
Vista la deliberazione consiliare n. 26 del 08.04.2002 con la quale il Comune di Anagni
(Fr) ha adottato la Variante alle N.T.A. del vigente P.R.G. relativamente agli articoli nn.

24)26 e27;
Vista la deliberazione consiliare n. 27 del 08.04.2002 con la quale il Comune di Anagni .
(Fr) ha adottato la Variante alle N.T.A. del vigente P.R.G. relativamente agli articoli nn. &
25 e@ 27
Atteso che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di legge,
avverso entrambe le varianti non sono state presentate osservaziont;
 Rilevato che gli atti relativi alle Varianti in questione, sono stati sottoposti all’esame
del Comitato Regionale per il Territorio per ’emanazione del parere di competenza ai
sensit dell’articolo 16 della legge regionale 22.12.1999, n. 38 ¢ che tale Organo
consultivo della Regione, con voti n. 972 ¢ n. 97/3 del 15.09.2005 relativi
rispettivamente alla variante alle N.T.A. del vigente P.R.G. artt. 24, 26 e 27 adottata con
D.C.C. n. 26 del 08.04.2002 ed alla variante alle N.T.A. del vigente P.R.G. artt. 25 e 27
adottata con D.C.C. n. 27 del 08.04.2002, allegati alla presente delibera di cui
costituiscono parte integrante quali Allegato A e B, ha ritenuto che le suddette varianti
siano meritevoli di approvazione con le modifiche da introdursi d’ufficio ai sensi
dell’art. 3 della legge 6 agosto 1967, n. 765;
Considerato che il testo dell’art. 27 delle NTA di PRG, adottato con D.C.C. n. 26/2006
ed esaminato con voto n. 97/2 del 15.09.05, recita come segue:

Art. 27 - Abrogazione di norme.
Tutte le norme contenute nel vigente Regolamento Edilizio e nelle NT.A. del Piano

Regolatore che dovessero risultare in contrasto con quanto disciplinaro dal precedenre
articolo 23 si devono intendere abrogate. L
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Che il testo dell’art. 27 delle NTA di PRG, adottato con D.C.C. n. 27/2007 ed
esaminato con voto n. 97/3 del 15.09.05, recita come segue:

Art. 27 - Abrogazione di norme.
Tutte le norme contenute nel vigente Regolamento Edilizio e nelle N.TA. del Piano

Regolatore che dovessero risultare in contrasto con quanto disciplinato dai precedenti
articoli 24 e 26, si devono intendere abrogate.

Atteso che appare opportuno, per una piu chiara lettura delle Norme Tecniche di
Attuazione, accorpare all’interno del medesimo art. 27 il contenuto, adottato con entrambe
le citate deliberazioni consiliari, come di seguito riportato:

Art. 27 - Abrogazione di norme.
Tutte le norme contenute nel vigente Regolamento Edilizio e nelle N.T.A. del Piano

Regolatore che dovessero risultare in contrasto con quanto disciplinato dai

precedenti articoli 24, 25 e 26, si devono intendere abrogate.
Viste le note n. 108981 del 04.07.2006 ¢ n. 108997 del 04.07.2006 con le quali il

C.R.p.T. ha inviato al Comune di Anagni (Fr) le modifiche proposte con i succitati voti
‘n. 97/2 e 97/3 invitandolo a formulare al riguardo le proprie controdeduzioni ai sensi del

citato articolo 3 della legge 765/67;
Atteso, altresi, che, trascorsi 1 90 gg. per ’adozione del suddetto provvedimento nulla &

pervenuto a questa Regione, le modifiche proposte, ai sensi del citato art. 3 della

765/1967, si intendono accettate dal Comune interessato;

Ritenuto di condividere e fare propri i predetti voti del C.R.p.T. che si allegano alla
presente delibera (Allegato A e B) di cui costituiscono parte integrante;

Ritenuto, altresi, che il presente provvedimento non ¢ soggetto a concertazione con le

parti sociali;

all’'unanimita
DELIBERA

di approvare, secondo i motivi e con le modifiche di cui ai voti n. 97/2 e n. 97/3 del
15.09.2005 del Comitato Regionale per il Territorio, che costituiscono parte integrante
della presente deliberazione quali Allegato A ed Allegato B:

* la Variante alle N.T.A. del vigente P.R.G. relativamente agli artt. 24 e 26, adottata
dal Comune di Anagni (Fr) con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 26 del

7 08.04.2002; :

* la Variante alle N.T.A. del vigente PR.G. relativamente all’art. 25, adottata dal
Comune di Anagni (Fr) con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 27 del
08.04.2002;

* la Variante alle N.-T.A. del vigente P.R.G. relativamente all’art. 27, adottato dal
Comune di Anagni (Fr) con entrambe le deliberazioni citate, cosi come meglio

esplicitato nelle premesse del presente atto.
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Gli Allegati A ¢ B e le delibere consiliari di adozione n. 26/02 e n. 27/02, contenenti le
norme variate, sono vistati dal Dirigente dell’Arca 2B.06 della Direzione Regionale

Territorio ¢ Urbanistica.

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino ufficiale della Regione Lazio.

Alledato A

.o . IL PRESIDENTE: F.to Pietro MARRAZZO
=| =~ IL SEGRETARIO: F.to Domenico Antonio CUZZUPI

Allegato B
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Comitato Regionale peril Territorio
ALLEGATO A

Volon, 97/2 dei 15/09/2005

COMMISSIONE RELATRICE ) /‘_Q,,._
ALLEG.\aIEIBa %Eglﬂ?‘ZﬁU‘E". . U}

arch. Angelo Rubano
L}EL waan

arch. Orazio Campo

Oggetto: Comune di Anagni

Del. C.C. n. 26 del 08.04.2002 B Lbk

Variante N.T.A. del PRG vigente, artt. 24, 26 e 27.

Proposta di Parere

~ Con nota 6835 del 15 otfobre 2002, acquisita agli atti del Dipartimento Urbanistica e Casa in data

23 ottobre 2002, prot. n. 23185, I'A.C. di Anagni ha trasmesso, ai sensi della L. 1150/42, l'istanza per
I'approvazione della Variante alle N.T.A. del P.R.G., limitatamente alla aggiunta degli artt. 24, 26 e

27, alla Parte Prima — Norme Generali.

Ad essa venivano allegati i seguenti Atti:
* Delibera integrale con dii estremi dellavvenuto deposito e pubblicazione senza
opposizione;
= Copia manifesto;
s Copia articoli di stampa;

* Relazione della Segreteria generale sulla mancanza di qualsiasi osservazione commessa
alla pubblicazione dell'atto deliberativo durante il periodo di deposito e pubblicazione e

nei trenta giorni successivi.

In particolare, le norme Norme Tecniche integrative propaoste non comportano variozione alle
destinazioni d'uso e dei parametri di edificabilitd sulla base delle zonizzazioni attuali del vigente

PRG.
Il testo proposto dal Comune di Anagni & il seguente:

ART. 24 - demolizione e ricostruzione di edifici

I volumi di edifici di cui al comma successivo, insistenti su lofti dello stesso proprietario
alla data del 31/12/01, possono essere demoliti e ricostruiti in forma aggregata
(accorpamento) in qualunque parte del lotto idoneo all'edificazione per natura del
suolo, assenza di vincoli e distanza dai confini, nei limiti delle norme di P.R.G., ad

eccezione di quelli volumetrici,

Possono formare oggetto di accorpamento unicamente le costruzioni insistenti sullo
stesso fondo (particela catastale) o su pib fondi (particelle catastal) dello stesso

Via Giorgione, 129 - 00147 Roma Tal. 06.5168
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proprietario contigui ed adiacenti, non separafi da proprietd terze.

In deroga al comma precedente, nel solo caso di due lotti risultanti da frazionamento
per esecuzione di strace o di altre opere pubbliche, & ammesso 'accorpamento
det volumi sul lotto di maggiore estensions. 1a norma si appiica ancho por strade ¢
frazionamenti gicr eseguiti.

Inlascio delia concessione cdilizia & subordinato alla sottoscrizione di atto unilaterale di
asservimento del terreno di pertinenza alla costruzione.

I'lotti oggetto del presente articolo, come conformati alia data di adozione del
provvedimento, non possono essere frazionati.

Alla data del 31/12/01 siintendono acquisite le relazioni di fatto esistenti fra costruzioni
€ terre appartenenti allo stesso proprietarno, sia nel caso essi siano riportati in catasto con
lo stesso numero di mappa, ed uno o piu subalterni, sia nel caso 'edificio, avente proprio
numero di mappa, sia contenuti in tutto o in parte, in un tereno dello stesso proprietario
dell'edificio, avente numero di mappa diversi IF lotto pertinenzidle della costruzione &
coslituito, olfre all'area di sedime della costruzione stessa, tutte le particelle che a far data
al 31.12.2001 appartengono alla medesima proprietd catastale. Possono essere accorpati
i volumi provenienti da acquisto fatto successivomente alla data di adozione del
31/12/01 purché tale acquisto sia stato effettuato unitariamente per la costruzione
ed Il iotto pertinenziale come sopra definito. L'eventuale separazione, per acquisto,
successione o alfre forme frasferimento del diitto di proprietd, fra coshuzione e lotto
pertinenziale, non consente laccomamento dei velumi, come previsto dalla presente

norma.
Sono accorpabil, nel rispetto delle norme igieniche e di REC, futti i volumi aventi
desfinazione residenziali, non residenziali, tecnici, senza mutamento di destinazione d'uso
degii stessi. E' consentito il cambio di destinazione d'uso nei limiti consentiti dalia
normativa delle zone di P.R.G., con riferimento agli indici di fabbricabilitd e destinazioni
d'uso previsti dallo strumento urbanistico. E' consentito lincremento delle cubature
esistenti, nei imiti del 20% , per lintegrazione di servizi igienici, o per ampliamento di edifici
unifamiliari la cui superficie utile risulla inferiore a Ma 20,00 previo pagamento degli oneri
CONCEsson.

Nella ricostruzione i fabbricati debbono rispetiare le distanze dai confini, dai fabbricati e
dalle strade previste dalle N.T.A..

Sono oggetto della presente normativa, e quindi ammissibili a demolizione e
ricostuzione in forma aggregata, tutii volumi:

preesistenti allanno 1975, esterni alla perfmetrazione urbana;
Realizzati a seguito dilicenza o concessione edilizia, anche in sanatoria;

sanatiex art. 131.47/85 e art.39 1.724/94;

Il calcolo dei volum preesistenti e di progetto deve essere effetiuato con i criteri
omogenel per enframbe le condizioni (volume esistente-volume di progetto), di cui al
successivo art 26. Qualora nellopprovazione di progetti di opere pubbliche Ia cui
redlizzazione comporti la demolizione di edifici preesistenti, la demoliziorne e
ricostruzione degli stessi edifici in aifro sito, potra essere disposta dal Consiglio

Comunale.

in tal caso il progetto di opere pubbliche dovrdy contenere, con specifico elaborato non
costitutivo degli elaborati previsti dalla L. 109/94 e successive maodifiche ed integrazioni,
lesatta previsione delle demolizioni e ncoestruzioni.

Via Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel. 06,5168
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ART. 26 - Calcole del volume

Via Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel. 06.5168]1

Al fini del calcolo del volume deve essere considerato tutto cid che & realizzato fuorn
terra, con la sola esclusione dei volumi fecnici: sono volumi tecnici | volumi
sfrettamente necessari a contenere e a consentire l'accesso a quelle parti degli
impianti tecnici a servizio dell'edificio (impianto idiico, termico, elevatorio,
televisivo, di parafulmine, di ventilazione, cabine eletiriche ed impicnti di misurazione
elethica, ecc) che non possono essere comprese, per esigenze tecnico-fundonal,
entro it corpo delledificio stesso, quale sarebbe redlizabile secondo i limiti imposti
dalle norme urbanistiche.

Possono essere considerati "volumi tecnici, per le sole parti emergenti dalia
linea di gronda delledificio, e ad esclusione del centro storico | volumi
occorrenti per contenere il vano scala, i serbatoi idrici, le canne fumarie o di
ventilazione, i volumi necessari a contenere impianti di rscaldamento e/o di

condizionamento,

Per i soli edifici esistenti, in caso di adeguamento alla vigente normativa in materia
di abbattimento delle baniere architettoniche, il volume del vaNo COorsa ascensore
aggiunto viene considerato "volume tecnico” e quindi non computato nel volume
edificabile per laspetto urbanistico-edilizio.

Detti volumi non potranno subire modifiche di destinazione d'uso, che risulterd da
atto unilaterate d'obbligo trascritto.

stenditoi copert, | bucatdi, i locali di sgombero.

Flocali completamente o parzialmente interrati a qualunque uso destinati, privi
di edificazione soprastante, debbono essere conteggiati ai fini del calcolo del
volume ammissibile secondo le norme urbanistiche vigenti e quindi sotfoposti a
verifica di conformita delle norme urbanistico-edilizie, salvo le previsioni di cui alla L.
122/8%, dovranno essere comunque rispettati i distacchi dalle proprietd confinanti
come da norme vigenti. '

IHocali interrati, che secondo la circolare regionale 6249 del 16.11.1972 non sono
computabili in cubatura, ma che dispongono di una volumetria superiore a
quella della costruzione fuori terra afferente. debbono essere confeggiati at fini
della cubatura consentita, soltanto per la parte eccedente detta cubatura.

La superficie degli interrati non puo eccedere |l doppio della superficie del piano
terra.

Sono esclusi dal conteggio, ai fini del rispetto delle norme urbanistiche

I sottotetti, intendendo per tafi i volumi compresi entro le falde del tetto, aventi
altezza massima uftile interna non superiore a ml 2,20. La predetta altezza non
pud essere ottenuta mediante controsoffittature o fialzo del pavimento di
caipestio del locale sotiotetio eccedente i 10 cm. di altezza, o tramite altre
soluzioni tecniche rimovibili e che non costituiscano elementi strutturali risultanti
dai progetti approvati dalla competente Autorits in materia di sicurezza
antisismica.

i volumi o locali tecnici come sopra definiti e nei limiti suindicati;

I balconi, i parapetti, i cornicioni, le pensiline e gli altr oggetii o
elementi a carattere omamentale, nei limiti fissati dal vigente RE.C o dalle
N.T.A. del P.R.G.. I volumi degl edifici debbono comunque computarsi rispetto
alla superficie del terreno circostante dopo la sua sistemazione secondo il
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progetto approvato.

- sono alfresi esclusi dal computo della cubatura o delle superfici, i1 volumi o le
superfici relative qi locali del tutio interrati, se destinati a : cantine, depositi,
riposligl, impianli leenici o vespar di solamento a sorvizio di soviasiunli
edifici. Qualora siano destinati a fini diversi, (Produttivi, per ullici, ecc.) essi
sono compulalt nellu cubatura o superficie. La superficie dei locali inlcrali
puo eccedere Il doppio della superticie del piano terra sollanto se cio risulh
necessario  per rispettare o standard sUi parcheggi oppure per
incrementare ta dotazione dej parcheggi ai sensi della L. 122/1989,

10. I} volume dell'edificio viene catcolato sommando i prodotti defla superficie di
clascun piano, delimitata dal perimetro estermno della muratura, quando questa sia
composta da pareti verticali (non inclinate) per I'altezza del piano stesso,
misurata fra le quote di Calpestio dei pavimenti dei piani superiore ed
inferiore, nel caso essi costituiscano piani orizzontal.

H. Nel caso di copertura a tetto sovrapposto a solaio piano, Faltezza viene misurata
dal calpestio del piano inferiore allestradosso del solaio piano superiore, senza
considerare, per quanto sopra, il ivello delle linee di gronda.

Art. 27 - Abrogazione di norme.
Tutte le norme contenute nel vigente Regolamento Edilizio e nelie N.T.A. del Piano
Regolatore che dovessero risultare in contrasto con quante disciplinato  dai
precedenti articoli 24 e 24, si devono intendere abrogate.

2. Didare atto che I'entrata in vigore delle su esposte norme di variazione alle
MN.T.A. sard subordinata allapprovazione da parte della Regione Lazio.

OSSERVAZIONI

Non sono pervenute osservazioni.

Maodifiche alle N.T.

I testo delle norme di attuazione, per la corretta utilizzazione del territoric comunale, pur se
predisposte in forma chiara, sono da integrare o modificare sia per un foro aggiornamento ai criteri
€ leggi sia per migliorare I'attuazione del PRG onde conseguire una maggiore salvaguardia del

territorio

Tali modifiche da introdurre d'ufficio ai sensi dell'art. 3- defla Legge 6 agosto 1967 n. 845 sono intese
come necessarie a garantire una maggiore satvaguardia del territorio, nonché al miglioramento
dell'efficacia della normain sede di rilascio degli atti autorizzativi da parte dell’A.C..

Relativamente all’art. 24 - demolizione e ricostruzione di edifici, & da tener conto che tale categoria
di interventi & recepita daffart. 3, comma I, lettera d), del decreto del Presidente delfig Repubblica
6 giugno 2001, n. 380, come modificato ed integrato dall'art. 1, lettera a), del decreto legislativo 27
dicembre 2002, n. 301 ed & oggetto della Circolare Min. Infrastrutture e Trasporti 7 agosto 2003, n.

4174,

Via Giorgione. 129 - 00147 Roma Tel 06,5166
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Pertanto, si propone la riformulazione dell’art. 24 con il seguente testo:

ART. 24 - demolizione e ricostruzione di edrfici

agli edifici oggetto di interventi di demolizione e ricostruzione si applicano le disposizione
dell'art. |, lettera a), del decreto legistativo 27 dicembre 2002, n. 301,

Relativamente all'art. 26 - Calcolo del volume, le modifiche e le integrazioni tengono conto di
quanto seque;

* Llamodifica al secondo comma, ed al terzo ad esso comelato, tiene conto del fatio che la
deroga non & contemplata dalle attuali norme per i'accessibilita ed il superamento delle

barriere archi’reﬁoniche.

* la modifica al comma cinque, incompleto nella proposta, tiene conto di quanto
contenuto nella Circolare dell'8/03/1993 n. 148/5P; ad essa sono stati omogeneizati anche
i commi 8,9,10. :

¢ L'infegrazione del comma 8 rficomprende la parte termingle del comma 9. che pertanto
viene stralciata.

* lcommi 10 e 11 sono stati sintetizzati in un unico comma per dare ulteriore chiarezza alle
prescrizioni.

I testo, emendato quindi, & j| seguente:

ART. 26 - Calcolo del volume.

Al fini del calcolo del volume deve essere considerato tutto cid che & redlizato fuori terra,
con la sola esclusione dei volumi tecnici: sono volumi tecnici i volumi stretamente
necessarni a contenere e a consentire l'accesso a quelle parti degli impianti tecnici a
servizio delledificio (impianto idrico, termico, elevatorio, televisivo, di parafulmine, di
ventilazione, cabine elettriche ed impianti di misurazione elettrica, ecc.).

Nelle ‘nuove costruzioni possono essere considerati "volumi tecnici', per le sole
parti emergenti dalla linea di gronda dell'edificio, e ad esciusione del centro
storico, i volumi occorrenti per contenere il vano scala, i serbatoi idrici, le canne
fumarie o di ventilazione, i volumi necessari a contenere impianti di riscaldamento
e/o di condizionamento.

Per i soli edifici esistenti, ol riguardo dei volumi tecnici ed ai fini dell'eliminazione delle
barriere delle bamiere architettoniche, vale la normativa nazionale.

Gli stenditoi coperti, i bucatai, i locdii di sgombero sono considerati volumi tecnici,

I'ocalt completamente o parzialmente interrati a qualunque uso destinati, privi di
edificazione soprastante, debbono essere conteggiati ai fini del calcolo del volume
ammissibile secondo ie norme urbanistiche vigenti e quindi sotfoposti a verifica di
conformit delle norme urbanistico-ediiizie, salvo le previsioni di cui dlfa L. 122/89,
dovranno essere comunque rispettati | distacchi dalle proprietd confinanti come da

norme vigenti.

I tocali interrati, non sono computabili in cubatura. Qualora dispongano di una
volumetria superiore a quella della costruzione fuori terra afferente, debbono essere
confeggiati ai fini della cubatura consentita, soltanto per la parte eccedente detia
cubaturg,

Via Giorgione. 129 - 00147 Roma Tel 06,5168
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La superficie degli inferrati non pud eccedere il doppio delia superficie del pianc tera
s& non per rispettare lo standard  sui parcheggi, ovvero, fatto salvo il rispetto
delie distanze, per incrementare la dotazione dei parcheggi ai sensi della L
122/1989.

Sono esclusi dal conteggio, ai soli fini del rispetto delle norme urbanistiche:

- i sottotetti non agbitabili, intendendo per tali | volumi compresi entre le falde del
tetto, aventi altezza massima utile interna non superiore a ml 2,20. La predetita
altezza non pud essere ottenuta mediante controsoffittature o ralzo del
pavimento di calpestio del locale sottotetto eccedente | 10 cm. di altezza, ©
framite altre soluzioni tecniche rimovibili e che non costituiscano efementi
strutturali risultanti dai progetti approvati dalla competente Autoritd in materia di
sicurezza antisismica. ‘

- ivolumi o locdli tecnici come sopra definiti @ nei limiti suindicati;

- i balconi, i parapetti, i cornicioni, le pensiline e gli altri oggetti o
elementi a carattere omamentale, nel limiti fissati dal vigente RE.C o ddlle
N.T.A. del PR.G.. | volumi degli edifici debbono comungue computarsi rispetto
alla superficie del terreno circostante dopo la sua sistemazione secondo il

progettc approvato.

- sono dlfresi esclusi dal computo della cubatura o delle superfici, | volumi o le
superfici relative ai locali del tutto interrati, se destinati a: cantine, depositi,
ripostigli, impianti tecnici e vespai di isolamento a servizio di sovrastanti
edifici. Qualora, siano destinati a fini diversi, {produttivi, per uffici, ecc.) essi
sono computati nella cubatura o superficie, purché compatibili con la
normativa igienico sanitaria.

i volume dell'edificio viene calcolato sommando i prodotti della superficie di ciascun
piano, delimitata dal perimetro esterno della muratura; qualora si € in presenza di
pareti e solai inclinati si tiene conto del volume geometrico. L'altezza da considerare &
qgueifa tra il piano di calpestio e I'estradosso del solgio del piano superiore.”

Relativamente ali'art. 27 non si hanno rilievi da effettuare.

CONCLUSIONE

Alla luce di quanta sopra si ritiene che si possa esprimere proposta di parere favorevole alla
variante in oggetto, con le modifiche sopra fiportate, da introdursi d'ufficio ai senst dell’art.

3dellal. 765/467.

Il Seghetario get C.R.pT
{ah. Luci ini

Yo
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COMITATO REGIONALE PER'IL TERRITORIO

voton. 97/3 del 15/0%/2005

COMMISSIONE RELATRICE
- «...).8 N, 2008

arch. Angelo Rubano
arch. Orazio Campo

Oggetto: Comune di Anagni -
Del. C.C. n. 27 del 08.04.2002 S -
Variante N.T.A. del PRG vigente, artt. 25 e 27. e

Proposla di Parere

Con nota 6836 del 15 ottobre 2002, acquisita agli att del Dibartimento Urbanistica e Casa i data 23
ottobre 2002, prot. n. 23184, I'A.C. di Anagni ha trasmesso, ai sensi della |. 1150/42, listanza per
l'approvazione della Variante alle N.T.A. del PR.G,, limitatamente alla aggiunta degli artt. 25 e 27, alla Parte

Prima — Norme Generali.

Ad essa venivano allegati i seguenti At

+  Delibera integrale con gli estremi dellavvenuto deposito e pubblicazione

s5enza opposizione;
+  Copia manifesto;

Copia articoli di stampa;

Relazione della Segreteria generale sulls mancanza di qualsiasi osservazione
connessa alla pubblicazione dell'atto deliberativo durante il penodo di deposito e
pubblicazione € nei trenta giomi successivi.

Nello specifico delle norme Norme Tecniche integrative proposte, esse non comportano
variazione dlle destinazioni d'uso e dei parameti di edificabilita sulla base delle zonizzazioni attuali

det vigente PRG.

Il testo proposto dal Comune di Anagni & il seguente:

ART 25 - recupero deli sotiotetti.
Negli edificl desfinati a residenza é consentito il recupero, solo a scopo residenziale,

del piano sottotetto esistente.
Si definiscono sottotetti i volumi sovrastanti I'ultimo piano degli edifici

di cui al comma precedente, urbanisticamente in regola.

fl recupero dei softotetti ai fini abitativi pud comportare l'apertura di finestre,
lucernari, abbaini e terrazzi, per assicurare l'osservanza dei requisii  di

aeroilluminazione.

All'interno del centro storico non possono essere redlizzati interventl tesi alla
realizzazione di terrazze, abbaini e lucernati; & consentita esclusivamente 'apertura
di fineskre zenitali, falto salvo il parere delle soprintendenze competenti e,
comunque, di supericie non superiore ad 1/8 della superficie del pavimento, al netio
S |
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delle finestre gid esistenti.

Il recupero dei softotetti & consentito qualora venga assicurata per-ogni singola unita
immobiliare, I'altezza media ponderale di ml 2,40.

Tale altezza deve essere calcolata escludendo le aree la cui altezza risuli inferiore a
mi 1,50, lasciando inalterate le cubature esistenti.

Le norme sulllabbattimento delle bartiere architettoniche st applicane limitatamente
ai requisiti di visitabilita ed adattabilita dell'alloggio.

Il proagetto di recupero qi fini abitalivi deve prevedere idonee apere di isolamento
termico anche qi fini del contenimento dei consumi energetici dell'intero fabbricato.

le opere devono essere conformi alle prescrizioni tecniche contenute nei
regolamenti vigenti, nonché dlle norme nazionali e regionali in materia di impianti
tecnologici e di contenimento dei consumi energetici.

Gli interventi di recupero del sottotefti sono subordinati al rilascio di concessione
edilizia previa comresponsione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria,
nonché del contributo commisurato al costo di costruzione, ai sensi degli artt. 5 e 6
della Legge n° 10 del 28 Gennaic 1977, " Norme in materia di edificabilita dei suoli”,
caicoelati sulla volumetria resa abitativa secondo le tariffe approvate e vigenti per le
opere di nvova costruzione.

Art. 27 - Abrogazione di norme.

Tutte le norme contenute nel vigente Regolamento Edilizio e nelle N.T.A. del Piano
Regolatore che dovessero risultare in contrasto con quanto disciplinato dal
precedente arlicolo 25, si devono intendere abrogate.

OSSERVAZIONI
Non sono pervenute osservazioni.

MODIFICHE ALLE N.T.

Il testo delle norme di attuazione, per la corretta utilizzazione del teritorio comunale, pur se
predisposte in forma chiara, sono da integrare o modificare sia per un loro aggiornamento ai criteri
e leggi sia per migliorare I'attuazione del PRG onde conseguire una maggior
teritorio
Tali modifiche da introdurre d'ufficio ai sensi.dell'art. 3 della Legge é agosto 1967 n. 865
sono infese come necessarie a garantire una maggiore salvaguardia del teritorio, nonché al
miglioramento dell’ efficacia della norma in sede di rilascio degli atti autorizzativi da parte dell'A.C..
Esse sono state intfrodotte tenendo conto di quanto segue:

e salvaguardia det

* |La medifica al secondo comma trova fondamento nella necessita di individuare ia

legittimitd degli edifici su cuisi interviene.

La modifica al comma tre & dettata dalla necessita di ampliare la gamma degli
interventi ammissibili, pur nel rispetto delle esigenze di tutela e salvaguardia del
patrimonio edilizio. Integra il comma quattro, i quale, pertanto, viene stralciato.

La modifica al comma 5 trova risconfro nella necessitas di disporre di strandard
igienico - sanitari e qudlitativi accettabili. Per fo stesso motivo viene stralciato il

comma é.

Il testo, emendato quindi, & it seguente:

ART 25 - recupero dei soHoteHi,
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Negli edifici destinati a residenza é& consentito il recupero, solo a scopo
residenziale, del piano sottotetto esistente.

Si definiscono sottotetti i volumi sovrastanti I'ultimo piano degli edifici di cui
al comma precedente, legittimi o con legittimazione ottenuta a mezzo

condono edilizio definitivo .

Il recupero dei softotetti ai fini abitativi. pud comportare 'apertura di lucernari, per
assicurare 'osservanza dei requisiti di aeroilluminazione, ad eccezione degli edifici
storici ricompresl nella “zona A"; per essi, dove assentibili ¢ compatibili con la
tutela e la salvaguardia, sard necessario acquisire il preventivo parere dell'Enfe
preposto alla tutela del vincolo.

It recupero dei sottotetti & consentito qualora venga assicurata per ogni singola
unita immobiliare, l'altezza media ponderale di ml 2,70.

La nuova volumetria cosi determinata dovrd essere computata all'interno di quella
consentibile per le varie zone dello strumento urbanistico vigente e dovra essere
rispettato quanto previsto dalla legge n. 122/1989 in materia di parcheggi.

Al fine di favorire Faccessibilita ed il superamento delle barriere architetfoniche si
applicano le disposizioni di cui al D.M. LL.PP. n. 234/89.

Il progetto di recupero ai fini abitativi deve prevedere idonee opere di isolamento
termico anche ai fini del contenimento dei consumi energetici dellinfero

fabbricato.

le opere devono essere conformi alle prescrizioni tecniche contenute nei
regolamenti vigenti, nonché dlle norme nazionali e regionali in materia di impianti
tecnologici e di contenimento dei consumi energetici.

Gli interventi di recupero dei sottotetti sono subordinati al rilascio di concessione
edilizia previa corresponsione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria,
nonché del contributo commisurato al costo di costruzione, ai sensi degliart. 5e 4
della legge n° 10 del 28 Gennaio 1977, " Norme in materia di edificabilita dei suoli”,
calcoiati sulla volumetria resa abitativa secondo le tariffe approvate e vigenti per
le opere di nuova costruzione.

Art, 27 - Abregazione di norme.

Tulte le norme contenute nel vigente Regolamento Edilizio e nelle N.T.A. del Piano
Regolatore che dovessero risultare in contrasto con quanio disciplinato dal
precedente articolo 25 si devono intendere abrogate.

CONCLUSIONE
Alla fuce di quanto sopra si ritiene che si possa esprimere proposta di parere favorevole alla

variante dlle Norme tecniche di attuazione in oggetto, con le modifiche sopra riportate, da
introdursi d’ufficio ai sensi dell'art. 3 della i, 765/67
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