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OGGETTO: Comune di Oriolo Romano (Vt)
Plano Particolareggiato in Variante al P.R.G. Comprensorio C1
ex Mattatoio/La Chiusa.
Delibera di Consiglio Comunale n. 32 de} 22.05.2006
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su Proposta dell’Assessore all’Urbanistica

VISTA la legge urbanistica 17.8.1942, n. 1150 e successive modificazioni ed
integrazioni;

VISTOil D.P.R. 15.1.1972, n. 8;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 e s.m.i.;

VISTA la legge regionale 12.6.1975,n. 72 e s.m.i;

VISTA la legge regionale 2.7.1987, n. 36;

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici ¢ dei Servizi della Giunta
Regionale n. 1 del 6.9.2002 e s.m.i.;

PREMESSO che il Comune di Oriolo Romano (V1) ¢ dotato di P.R.G. approvato con
D.G.R. n. 6121 del 29.12.1977 e di successiva Variante Generale approvata con D.G.R.
n. 828 del 05.09.2003;

VISTA la deliberazione consiliare n. 32 del 22.05.2006, con la quale il Comune di
Oriolo Romano (Vt) ha adottato il Piano Particolareggiato in Variante al P.R.G.
Comprensorio C1 ex Mattatoio/La Chiusa;

ATTESO che a seguito della pubblicazione degh atti ed elaborati, avvenuta ai sensi e
forme di legge, non sono state presentate osservazioni/opposizioni, come si evince dalla
deliberazione di Consiglio Comunale n. 58 del 28.09.2006;

VISTA la nota n. 118002 del 12.07.2007 con la quale la Direzione Regionale Ambiente
¢ Cooperazione tra i Popoli — Area 25/05 “Difesa del Suolo” ha espresso parere
Javorevole ai sensi dell'art. 89 del D.P.R. n. 380 del 06.06.2001 (ex art. 13 L. 64/74) e
della D.G.R. n 2649/99 sul Piano particolareggiato in variante L.R. 36/87 art. 4
comprensorio Cl ex Mattatoio/La Chiusa, nel comune di Oriolo Romano, a condizione
che:
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[ lavori siano eseguiti in conformita degli elaborati tecnici presentati, in
particolare siano rispettati tutti i consigli e le indicazioni riportati nella
indagine geologica,

2. Tutta l'area di intervento sia munita di un idoneo sistema di raccolta e
smaltimento delle acque di infiltrazione e delle acque di scorrimento
superficiale, opportunamente dimensionato in riferimento alle condizioni
idrogeologiche e pluviometriche del luogo,

3. L'assetto idrogeologico ¢ i parametri geotecnici riscontrati nel corso delle
indagini preliminari dovranno essere confermaii ed integrati tramite una idonea
campagna geognostica. Tale indagine dovra essere spinta a profondita
adeguata al fine della scelta del tipo di fondazione piti idonea in relazione alle
caratteristiche delle diverse strutture da realizzare;

4. Le fondazioni delle opere d'arte siano attestate su di un terreno omogeneo sia
da un punto di vista litologico sia geotecnico, evitando accuratamente di
impegnare terreni diversi avenmti risposta sismica diversa e avendo cura di
incastrare le strutture in terveni non alterati ed integri;

3. Il materiale terroso e lapideo proveniente dagli sbancamenti dovra essere
adeguatamente sistemato sul posto opportunamente profilato e stabilizzato,
mentre quello in esubero dovra essere trasportato in discarica autorizzata;

6. Siano rispettate le seguenti prescrizioni {cosi come riportate nel parere tecnico
d'Ufficio di cui alla relazione favorevole per gli aspetti forestali del 11.06.07):

a) Siano osservate le indicazioni del progettista Dr. Agr. Luca Torelli;
b) Sia riutilizzato, laddove possibile lo strato superficiale del suolo
proveniente dagli scavi per la ricostituzione del verde;
¢) La risistemazione a verde delle zone prive di soprassuolo vegetale a
seguito del lavori, dovra tener conto, nella scelta delle specie vegetall,
della compatibilita edafica e fitoclimatica;
d) Siano realizzati, laddove possibile, parcheggi pubblici con superfici
inerbite drenanti;
e) Salvaguardare le formazioni boscate, avendo cura durante la fase di
cantiere di operare ad opportuna distanza dai margini del bosco;
S} Creare corridoi biologici tra le varie aree destinate a verde attraverso
['uso di essenze arbustive e/o arboree autoctone;
g Salvaguardare la funzione dei fossi anche mediante opportuni interventi
di conservazione e miglioramento della vegetazione ripariale;
La progettazione ¢ la realizzazione di qualsiasi opera dovra essere eseguita nel rispetto
delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zona sismica,

VISTA la nota del 6.08.2007 con la quale il Sindaco del Comune di Oriolo Romano
(Vt) ha attestato che nessun terreno inserito all’interno del Piano Particolareggiato di
che trattasi adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 32 del 22.05.2006
risulta gravato da uso civico;
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VISTA la nota n. 441 del 26.06.2006 con la quale I’ Azienda Sanitaria Locale Viterbo —
Dipartimento di Prevenzione — Servizio Igiene Pubblica ha espresso parere favorevole
relativamente alle sole condizioni igienico-sanitarie al progetto di che trattasi e ha
prescritto quanto segue:

a- il rispetto delle norme tecniche della Delibera del Ministero LL.PP. del
4.02.1977 in particolare per quanto attiene i colletiori fognari con
riferimento agli incroci fra rete idrica e fognaria (la prima deve essere
sopraquotata).

b- L’approvvigionamento idrico dovra essere assicurato da acqua potabile.

VISTA la nota n. 147271 del 4.10.2007 con la quale la Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica ha espresso parere favorevole ai sensi del D.Lgs. n. 42 del 22.01.2004 con
le seguenti prescrizioni:
— L’omogeneita tipologica tra 1 fabbricati, da realizzarsi nel comprensorio, dovra
essere garantita,
— Per la realizzazione di fabbricati si dovranno utilizzare materiali e tecniche
tradizionali, gli intonaci esterni dovranno essere esclusivamente di tipo
tradizionale e tinteggiati con colori scelti tra la gamma delle terre;

CONSIDERATO che gli atti e gli elaborati relativi al Piano in questione, presentati al
Dipartimento Territorio, per I'approvazione, sono stati da questo sottoposti all’esame
della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — Area 2B.04;

VISTA la relazione n. 173345 del 12.10.2007, che si allega alla presente delibera quale
parte integrante (Allegato A), con la quale la predetta Area ha espresso il parere che il
Piano Particolareggiato in Variante al P.R.G. Comprensorio C1 ex Mattatoio/La Chiusa
sia meritevole di approvazione per i motivi nella stessa riportati;

RITENUTO di condividere e fare propria la predetta relazione tecnica dell’ Area 2B.04
della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica, che si allega alla presente delibera
{Allegato A) di cui costituisce parte integrante;

RITENUTO, aitresi, che il presente provvedimento non é soggetto a concertazione con

le parti sociali;

ALL’UNANIMITA
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DELIBERA

Di approvare il Piano Particolareggiato in Variante al P.R.G. Comprensorio Cl ex
Mattatoio/La Chiusa adottato dal Comune di Oriole Romano (Vt) con delibera
consiliare n. 32 del 22.05.2006, per i motivi indicati nella relazione n. 173345 del
12.10.2007 della Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica — Area 2B.04, che
costituisce parte integrante del presente provvedimento al quale & allegata sotto la lettera
A, ed in conformita con le prescrizioni di cul ai pareri in premessa riportati;

Il Piano ¢ vistato dal Dirigente dell’Area Urbanistica ¢ Beni Ambientali 2B.04
nell’Allegato A e nei seguenti elaborati allegati alla delibera consiliare n. 32/2006:

s Relazione Tecnica;
Norme Tecniche
Computo Metrico Estimativo;
Schema di Convenzione;
Stralcio Catastale- Stralcio Variante al P.R.G. — Piano Quotato;
Lottizzazione — Elementi tecnici di piano — Cubature —~ Sagome di massimo
ingombro;

e e & @

3. Impianti tecnologici — rete fognante bianca e nera;

4. Impianti tecnologici — viabilita - rete fognante bianca;
5. Impianti tecnologici — rete elettrica;

6. Impianti tecnologici - rete idrica;

7. Ipotesi planovolumetrica;

8. Sezioni e profili;

9. Tipologie.

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

i IL PRESIDENTE: F.to Pietro MARRAZZO
Allegato A IL SEGRETARIO: F.to Domenico Antonic CUZZUPI
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DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direzione Regionale Territorio e Urbamstzca

Area .4 Urbanistica ¢ beni paesaggistici Nord
( Prov. VT - RI € Ambito Lacuale nord})

M B
Vo ks

O-ggetto Comune di ORIOLO ROMANO’;(VT)

' P.P.in Variante L.R. 36/87 art. 4 Zona:
D.C.C. n. 32 del 22/05/2006 (adozmne) _

D.C.C. n. 58 del 28/09/2006 (presa atto mancanza osservazioni)

L.R. 36/87 art. 4.

. VISTA la nota n. 4807 del 04/08/2007, pervenuta in data 31/08/2007 prot. 147271 con la
quale il Comune di Oriolo Romano (VT) ha qui trasmesso gli atti e gll elaborati tecnici refativi al

-

Piano in oggetto indicato;

~ VISTA la nota n. 147271 del 12/09/2007 con la quale I’Area Amministrativa di Supporto
della Dlrezmne Regionale Territorio e Urbanistica ha trasmesso la documentazione all’area 2 B 04;

VISTA la nota n. 5588 del 24/09/2007‘, pervenuta in data OS/‘lO/ZOO?"prot. 173345 con la
quale il Comune di Oriolo Romano ha integrato la documentazione allegando gli elaborati grafici

del parere art, 89 del D.P.R. 380/2001. -

La documentazione relativa al Piano in esame risulta costituita dai seguenti atti ed

elaborati tecnici:
Atti Amministrativi:
Del. C.C. 1. 32 del 22/05/2006 di adozione del Piano Partic;)lareggiato in Variante;

Del. C.C. n. 58 del 28/09/2006 di prese d’atto mancata presentazione osservazioni;

- Registro Protocollo delle Osservazioni,
Attestazione del Sindaco che gli atti del P.P. sono stati deposxtatl presso gli uffici comunali
- in libera visione del pubblico e non sono pervenute osservazioni; |
* Attestazione del Sindaco che I’area oggetto del P.P. non risulta gravato da usi civici;
Avviso che gli atti sono stati- deposxtau in libera visione al pubblico per 30 giorni

contenente |’ elenco elaboratl

- Parere A.S.L. di Viterbo;
‘ _Parere ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. n. 380/2001 {ex an 131 64/74) e L.R. 2649/99;
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Elaborati grafici:

¢ Relazione Tecnica;
Norme Tecniche
Computo Metrico Estimativo;
Schema di Convenzione;
Stralcio Catastale- Stralcio Variante al P.R.G. — Piano Quotato
Lottizzazione - Elementi tecnici di piano — Cubature = Sagnme di massimao ungombro
Impianti tecnologici — rete fognante bianca e nera; _ -
Impianti tecnologici — viabilita - rete fognante bianca;
- Impianti tecnologici - rete elettrica;
Impianti tecnologici — rete idrica;
Ipotesi planivolumetrica;
Sezioni e profili;
Tipologie.

PREMESSO

. I Comune di Oriolo Rornano ¢ dotato di P.R.G. approvato con D.G.R. n. 828 del
05/09/2003,:pubblicato sul BUR del 10/11/2003 supplementon. 2 al nn, 31.
I Consxgho Comunale con Dehberazmne n. 51 del 09/ 11/2004 ha mdlwduato le aree da

sottoporre a PEEP. :
1! Consiglio Comunale con Dehbcrazxone n. 52 del 09/11/2004 ha adottato il Plano di

Edilizia Economica Popolare 1° stralcio.
It Consiglio Comunale ha adottato, in difformita dalle previsioni di P.R.G., con D.C.C. n. 32°

del 22/05/2006 il Piano Particolareggiato in variante L.R. 36/87 art. 4 comprensorio C 1 ex
Mattatolo/La Chiusa 1° stralcio zona PEEP. ' :

Accertato che dall esame della cubatura indicata nei lotti del PEEP, & stato rilevato che
all’interno di detti lotti & stato applicato un indice fondiario di 1,342 mc/mgq. superiore quello

indicato dalle norme del PRG che ¢ di 0,90 mc/mq.

: Premesso che in -detto comprensorio sono state individuate dalla Va.nante Generale al
P.R.G., aree destinate a parcheggio e a verde per un totale di niq. 5.580, oltre la viabilita principale.
Premesso inoltre che la dotazione minima degli standard urbanistici prevede per tale comprensorio
.. un‘totale di 3.516 mgq. corrispondenti a 12 mq. per abitante, si arriva alla determinazione che le

superfici' a -servizi individuate nella Variante Generale al P.R.G., che comunque & da rispettare,
risultano in eccesso rispetto agli standard urbanistici correnti, ne segue che 1’aréa fondiaria & ridotta
- ¢ quindi pur rispettando I’indice di fabbricabilita territoriale dello 0,70 mc/mq., quello fondlano

dello 0,90 risulta alterato superando quanto prewsto dallo strumento generale vigente. .

Il progetto di P.P. in Variante al P.R.G. oggetto della presente approvazione prevede
Pattuazione dell’ 1ntero comprensorio cosi come graficizzato del. Vlgente P.R.G.. senza modificarne
il perlmetro L’indice territoriale di P.R.G. di 0,70 mc/mq. risulta invariato per Pintero
comprensorlo I'indice fondiario di 0,90 me/mq. & rlspettato per la sola parte privata, mentre per la
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caleolo del- dimensionamento del Plano PEEP & del Plano Regolatore Gencrale 11 nmher

abitanti nsulta invaridfo. -

Le aree incluse nei presente PP, ubli
distinte al . 10 ¢ F 12'p.lle varie, onmplesswamente esteqe per mq 41. ‘3'30 sono-classifié

base al vi igente P.R.G., come Zona C1 di espansione remdenzmlc i cui parametri prmclp'ih sono

e LT ~070mc/mq
« LLF.=0,90 mc/myq. : ' - :
¢ Parcheppi inerenti alla costruzxone = 10 mq/100 me, inerenti alle opere di

urbanizzazione primaria come art. 20 ' _ ' '

¢ Hmax=10,00 m.lL

I dati generali relativi al Piano P.P.. possono cosi riassumersi:
Superficie complessiva dell’area ................... =4].830 mgq.
Volume di progetto = 41.830 mq. x 0 70 ......... =29.281 me. -
e = 293 ab.

Abitanti previsti ....................
Standard di PR.G.=293x 12 ...................... 3.516'mgq.

Di cui parcheggi =293 x 2,50 ................ O = 732,50 mq.
-Dicui verde =293 x 9,50 ......... e .. =2.783,50 mq.

Standard di P.P.=......................ciiiin, = 5.580 mq.> 3.516 mq.(min di PRG)
Di cut parcheggi=.......... e et aeaaaeian = 2.330> 732,50 mq. ‘
Dicuiverde=............... e =13.250 > 2.783,50 mq.

Superficie strade = ... .. S PEIUPUS =4.615,00 mq.

Superficie fondiaria = ........... TR +... =31.635,00 mq.

Indice fondiariocdi P.D.L=_................ veenis = 0,87 <0,90 mc/mq

Indice fondiario i PEEP = ...................... o= 1.342 mc/mg.

- ' : RILEVATO

Che l’ambito interessato dal P.P., risulta mteressato daIIa presenza di un - vincolo
paesaggistico di cui al Codice. dei Beni Culturah e del Paesaggio Dlgs. 22/01/2004, n. 42 ai senm
dell’art. 136 per effetto del D:M. 26/04/1973 G.U. n. 146 del 08/06/19?3 C ‘ -

Che per il suddetto P.P. in variante la chlone La.zm ha gia espresso parere favorevole -ai
' .sensi del D.L.vo 42/2004 in data 04/10/2007 prot. 147271; _
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Le modifiche apportate con l’adgzi'd

:xin variante consentiranno {*utilizz
deila cubatura insediabile nel comprensorio pr ' - :

R.G.

Gli standard utb_é-nist-ici sono stati repé nisura di 19 mg/abitante stperiore ai 12
minimi di legge, con conseguente vantaggio per ivita. : : .

La moditica all’indice fondiario da 0,90-mc/mq. a 1,342 mc/mq. per la porzfqne PEEP-

permette di realizzare la medesima cubatura. prevista nel Piano PEEP, senza creare modificazioni
rispetto a quanto previsto nel Piano delle Zone PEEP precedentemente approvato.

Tutto cid premesso e considerato, si ritiene di egprimere

PARERE

che il Piano Particolareggiato della Zona ‘C/I “Ex Mattatoio/La Chiusa” adottato con
Deliberazione Consiliare n. D.C.C. n. 32 del 22/05/2006 in Variante al PRG Vigente, sia
ammissibile e meritevole di approvazione ai sensi dell’art. 4 deIlaQ_L.R.’ 36/87.

I Funzionario jstruttore
(Arch. mr @p}vanilla) _ -
AL A

Via Giorgione, 72900147 Roma Tel 06.51681

C:\Documents and Settings\vcampanelia\Documentilarch, V. CAMPANELLA\VITERBO PIANIF TUT\ORIOLO ROMANO\P.P. in Variante zona
C NPARERE URBANISTICO ORIOLO P.P..docd :

-4.



