GIUNTA REGICNALE DEL LAZIO

PSTRAIME TAL FROCZASY VERLBALE DELZA GERDTE I 2R 2057

FOMI T

SATPAGT &

COPEDTHLLT

YALERTINI

LT

VALRNIINT




G653 79 NOv. 2007 ,@,Uz

OGGETTO: Comune di Roma — XXX Variante Integrativa sostimtiva del 11 PEEP,
inserimento del Piano di Zona D8 “Tor Vergata 27, in variante al P.R.G.
D.C.C.on. 231 del 15.09.2005 — Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore all’Urbanistica

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942 n. 1150 ¢ successive moditicazioni ¢
integrazioni;

VISTA la legge 18 aprile 1962, n, 167 ¢ s.m.i..

VISTOiIDPR. 5 gennaio 1972 . §:

VISTA la legge regionale S settembre 1972, 0. 8 e sun i

VISTA lalegge regionale 12 glugno 1975, n. 72 ¢ s.m.i;

VISTA la legge regionale 2.7.1987 n. 36;

VISTO il Regolamento dj organizzazione degli Uffici e dej Servizi della Giunty
Regionale n. 1 del 6 settembre 2002 e s.m.i,;

PREMESSO che il Comune di Roma ¢ dotato di Piano Regolatore Generale approvato
con D.PR. 16.12.1965 e di successiva variante denominaty “Piano delle Certezze”
approvata con D.G.R. n. £56 de] 10.09.2004:

VISTA la deliberazione consiliare . 251 del 15.09.2005 con la quale il Comune dj
Roma, nell’ambito della XXX Variante Integrativa Sostitutiva del It PEEP, ha adottato
il Piano di Zona D8 “Tor Vergata 27 in variante al P.R.GG.;

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti ¢d claborati. relativi al Piano dj
Cui sopra, avvenula ai sensi e forme di legge, non sono state presentate osservazioni-
OpPPOSIZIONnI:

CONSIDERATO che ghi atti e ghi elaborati relativi al Plano in questione, presentati al
Dipartimento Territorio, per approvazione, sono stati da quusto sottoposti all’esame
della Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica - Area 2B.5:

VISTA la relazione n. 208096 del 22.11.2007, che si allega alla presente delibera quale
parte integrante (All.A), con la quale la predetta Area ha espresso il parere che il Piano
di Zona in variante al vigente P.R.G. da zona “H2” a4 zona “LE37 sia meritevole di
approvazione per i motivi e con le prescrizioni nella stessa riportati;

VISTA la nota n. 79235/D3/06 del 05.06.2006 con la quale il Dipartimento Feonomico
ed Occupazionale - Direzione Regionale Agricoltura - Area 06 Us Civiel ¢ Diriu
Collettivi, ha ritenuto che I’intervento urbanistico di che trattasi. pud avere libero corso,
i1 quanto dalle risultanze degli atti istrutior demaniali, ¢ emerso che le aree interessate
dalPintervento in questione, non risultano gravate da diritti civici, né apparienere al
demanio civico:

VISTA la nota n. D2/2S/05/207354 det 21112007 con la quale il Dipartimento
Territorio D2 - Direzione Regionale Ambicnie ¢ Cooperazione tra i Popoli 28 Area 05
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Difesa del Suolo ¢ Servizio Geologico Regionale ha CSPICSSO parere favorevole - g
sensi dell’art. 89 D.P.R. 380,007 dell'art. 131, 64/1974 , della D.G R 2649/71999 _
in merito al Piane di Zona di che frattasi, con il rispetto delle Seguenti prescrizioni che
dovranno  essere parte antegrante  dell'atto approvazione  dello Strivmento
Urbanistico:

A Dovranno essere rispellate le preserizion; redatie dal geol. Marco Spazian;.
B. Dovra essere lasciaty un'area di rispetto dal Fosso di Vermicing o almeno m. 1)
per lato, e Comungque non inferiore alla fascia di Clusse A della Carta dell Idoneita

Territoriale dell Relazione Geologica Integrativa.

C L attraversamento del Fosso i Vermicino, dovrg essere realizzato con e
dimensionate per poriate di piena con lempi di ritorno almen Honosecolurs.

D La regimazione delle qacque meteoriche doved esyere adeguatamente organizzata,
considerando gii evenyi estrent dei regimy pluviomerici

L In ottemperanza deila Circolare Regionale 7091982, dovrg essere lasciato un
Jranco di risperto pari al doppio dell 'altezzq delje scarpate.

. Ogni - intervento dovra essere Solfoposto a puntuali indagini geognostiche in
ollemperanza del DM, 11/93/] 988 e della O.P.C M 327472003, Norme Tecniche
per le Costruzioni, af Jine di definire | esatta geometria delle alluvioni ¢ piis in
generale del sedime i Jondazione, per Iy Pt idonea definizione delle opere di
Jondazione.

G. Le fondazioni dovranno essere indireite e realizzate sy lerreno omogenco ¢
compatio sotto il profilo geomeccanico e sismico, in oltemperanza della Circolare
Regione Lazio 769/1982

H. Dovranno essere rispettate tutte le noyme vigenti per le costruzioni in ZORa sismicq,
con particolare attenzione off wltezza degl edifici rispetio ajla larghezza delle
strade e le seguent;:
sAllegati | ¢ 2 deliy O p CM 327472003 “Norme Tecnjche per le costruzion; in

Zona sismica”

*DAM LLPP 1103/ 988 “Norme tecniche riguardanti le indagini suj terreni ¢
sulle rocee, la stabilitg dei pendii naturali ¢ delle scarpate, i criteri generali ¢ le
prescrizioni per g progetazione, esecuzione ed | collaudo delfe opere dj
Sostegno delle terre e delie opere di fondazione ”:

Circ. Regione Lazio del 2910/1980 n. 337 7

Cire. Regione Lazio del | 1709/1982 1. 2950

Cire. Regione Lazio del 2371171982 n. 769

Circ. Min. LLPP. de] 24/09/1988 1. 30488 riguardante le Istruzioni afle norme

fecniche di cui al DM LLPP. [1/03/] 988 - '

* DM LLPP 16/01/7 996 “Norme tecniche relative ai criter generali per [y

verifica di sicurezza delfe costruzioni e dei carichi e dej Sovraccarichi’';

DM LLPP 16/01/) 996 “Norme tecniche per le costruzioni in zone Sismiche " ¢

Suceessive modifiche ¢ integrazion;:
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o Cire. Min. LLPP. del 100471997 n. O/AA GG riguardante e Istruzioni alle
norme tecniche di cui al D.M. 16/0]/1 996,

RITENUTO di condividerc e fare proprio il parere reso dalla Direzione Regionale
Territorio e Urbanistica — Arex 2B.5 con relazione n. 208096 del 22.11.2007 che
costituisce parte integranie della presente deliberazione quale allegato A;
RITENUTO, altresi, che il presente provvedimento non é =0g2eln a concerlazione con |
le parti socialj;
ALL’UNANIMITA®

DELIBERA

Di approvare il Piano di Zona D8 “Tor Vergata 2 in variante al P.R.G. da zona “H2> 4
cona “E37 adottato dal Comune dj Roma con deliberazione consiliare n. 23] del
15.09.2005, secondo i motivi e con le preserizioni contenuti nella relazione n. 208096
del 22.11.2007 della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — Area 2B.5, che
costituisce parte integrante della presente delibera quale allegato A ed in conformita
alle prescrizioni di cuj al parere della Direzione Regionale Ambicnte ¢ Cooperazione tra

i Popoli, in premessa riportato.

It progetio & vistato dal Dirigente dell’ Area 2B.5 della Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica nellallegato A e nej seguenti elaborati allegati alla D.C.C. n. 231 del

15.09.2005:
Elab. 1 Previsioni di PR(; — Inquadramento urbanistico rapp. 1:5.000
Elab. 2 Inquadramento vincolistico de territorio e P.T.P, rapp. 1:2.000
Elab 3 Perimetro del piano di zona su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 4 Sistema della mobilita su catastale rapp. 1:2.000
Llab 5 Partizione e modalita d’uso delje aree e dei tott

Zonizzazione su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 6 Partizione e modalita d"uso delle aree ¢ dei lott

Regolamento per Pedificazione rapp. 1:2.000
[-lab. A Relazione tecnica illustrativa
Llab. B Norme tecniche di attuazione
L:lab, C Relazione finanziaria
Elab. D Relazione Geologica
Flab. I Elenco delle proprieta catastali

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

'fﬁi] LI PRESIDENTE: F.to 1 ctro MARRAZYO

N LT SBEGRETARTO: 7.t e Domend oo Aniton o
Allegato A
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica

Arca 2B.05

Urbanistica e beni paesaggistici
Roma e Provincia

PROT N° 208096

Oggetto:  Comune di ROMA — Piano di Zona D8 Tor Vergata 2
Legge n° 167 del 8/04/1962 — Legge Regionale n° 36 del 2/07/1987 articolo 4
Parere urbanistico e paesaggistico

RELAZIONE ISTRUTTORIA

-

L’Arca Amministrativa di supporto, con prot. n°® 208096 del 21/] 172007, ha
trasmesso la documentazione relativa al Piano dj Zona ai sensi della Legge n° 167/62 in oggetto
inviata dal Comune di Roma a questa Direzione Regionale per "approvazione ai sensi e per gli
effetti dell’art. 4 della Legge Regionale n° 36/87 ¢ s.m.i..

Il Dipartimento Economico e Occupazionale, Direzione Regionale Agricoltura, con
nota n® 79235/D3/06 del 5/06/2006, ha espresso il proprio parere di competenza sull’area in
questione per quanto riguarda ’eventuale gravame di wsi civici ai sensi delta L.R. n° | del
3/01/1986 certificandone la non sussistenza.

Il Dipartimento Territorio, Direzione Regionale Ambiente ¢ Protezione Civile, con
nota n® 207354 del 21/11/2007, ai sensi della D.G.R.L. n° 2649/99, ha espresso il parere
favorevole a condizioni sull’area in questione,

PREMESSO

Il ptano di zona D8 “Tor Vergata 27, ricadente nel Municipio X, & stato adottaio
con delibera del Consiglio Comunale p° 231 del 15/09/2005 nell’ambito della XXX Variante
Integrativa sostitutiva del II Piano dj Edilizia Economica ¢ Popolare. 1l piano in questione &
dimensionato su una superficie di 5,91 Ha per 709 stanze con una densita di 120 ab/Ha; Ia
cubatura residenziale prevista € di 56.720 mc. Gli atti allegati alla delibera sono i seguenti:

Elab. 1 Previsioni di PRG - Inquadramento urbanistico rapp. 1:5.000
Elab. 2 Inquadramento vincolistico del territorio e P.T.P, rapp. 1:2.000
Elab 3 Perimetro del piano di zona su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 4 Sistema della mobilita su catastale rapp. 1:2.000
Elab. 5 Partizione e modalita d’uso delle arec e dei loiti

Zonizzazione su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 6 Partizione e modalita d’uso delle aree ¢ dei lotu

Regolamento per Pedificazione rapp. 1:2.000
Elab. A Relazione tecnica illustrativa '
Elab. B Norme tecniche di attuazione
Edab. C Relazione finanziaria
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica

Area 2B.05

Urbanistica e beni paesaggistici
Roma e Provincia

Roma, i ................ ...

Elab. D Relazione Geologica
Elab. E Elenchi delle proprieta catastali

Durante il periodo di pubblicazione non S0no state presentate opposizioni avverso
il piano di zona.

STATO ATTUALE

Il piano di zona D8 Tor Vergata 2 ricade all’interno del Municipio X del Comune
i Roma ed ¢ ubicata nel settore est della cittd, all’esterno del GRA a nord della Via Tuscolana in
cdiacenza di Via di Passo Lombardo e Via di Tor Vergata, a sud dell’autostrada A2 Roma
Napoli. -

L’ambito territoriale ¢ interessato dalla presenza del Polo Teenologico
Universitario di Tor Vergata, a nord dell’autostrada A2 Roma - Napoli e dalla contigua
centralita Romanina, prevista dal nuovo strumento urbanistico generale.

Per quanto riguarda Ia mobilita, la Via Tuscolana costituisce i principale
collegamento verso il centro della cjtts. L’accesso all’area avviene dalie sopra citate Via di Passo
Lombardo e Via di Tor Vergata.

Dal punto di vista urbanistico il PRG vigente prevede per Parea la destinazione a
zona H2 “Agro Romano Vincolato™. [I nuove PRG adottato dal Comune di Roma inserisce il
miovo intervento ERP nella “Citta della Trasformazione — Ambito di trasformazione ordinaria
prevalentemente residenziale R48”.

Dal punto di vista paesaggistico, I'area ¢ interessata dal vincolo M58 ai sensi
dell’art 1 lettera m) della L. 431/85. da quanto si evince dalla tavola E/3 e bis de] PTP 15/11
“Pendici dei Castelli”, I’area risulta interessata dai seguenti beni archeologici e storico-
monumentali:

* Antchi tracciati stradale distinti con j numeri 7 ¢ 9 quali “Beni d’interesse archeologico
di limitata consistenza e/o estensione, stato di conservazione e vajore paesaggistico” con
la rispettiva area di rispetto diretta e preventiva;

* Antico tracciato stradale “Tuscolo — Fidene” distinto con il numero 8 quali “Beni
d’interesse archeologico di limitata consistenza e/o estensione, stato dj conservazione ¢
valore paesaggistico” con la rispettiva area di rispetto diretta e preventiva;

* Area di frammenti fittili distinta con il n” 6 “Beni d’interesse archeologico di limitata
consistenza e/o estensione, stato dj conservazione e valore paesaggistico”.

L”Amministrazione Comunale ha presentato osservazione ex art. 23 della LR
24/98 avverso la predetta classificazione dj tutela. Con I"adozione del PTPR, con DGRI, ne° 356
del 25/07/2007, 1a proposta, distinta con il n® 058091 P227, & stata parzialmente accolta ad
esclusione della parte a sud del Fosso di Vermicino, non vincolato. La delibera di Consiglio
Regionale di approvazione delle modifiche ai PTP vigente ¢ la numero 4] del 20/07/2007.

Via Ciorgione, 129 00147 R Tel 065168 8527 Fern 06 5168 8091
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Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica

Area 2B.6S

Urbanistica e benj paesaggistici
Roma e Provincia

Roma, ii ... ..

CONSIDERAZIONI

It 2° PEEP del Comune di Roma ¢ stato approvato con DGRL 1 dicembre 1987 n®
7387. La Giunta Regionale del Lazio, con Decreto de] Presidente dela Regione Lazio n° T0609
del 24/11/2005, in accoglimento della richiesta dell’ Amministrazione Comunale, ha prorogato di
due anni tale validita.

I comma 4 dell’art. 13 della LR 24/98 ¢ s.m.i. prescrive che “Nelle zone 4
interesse archeologico ogni modifica dello stato dej luoghi é subordinata al ‘autorizzazione
paesistica ai sensi dell articolo 25 integrata, per le nuove costruzioni, dal preventivg parere
della competente soprintendenza archeologica. In tal caso i parere valuta 'ubicazione degli
interventi previsti nel progetio in relazione alla presenzq ed alla rilevanza dei beni archeologici,
mentre Iautorizzazione paesistica valuta inserimento degli interventi stessi nel contesto

paesistico, in conformitg alle specifiche disposizioni dei PT P odel PTPR”.

Pertanto, si ritiene dj poter esprimere parere dj massima favorevole con |a
| .

Dal punto di vista urbanistico, |l piano di zona si Inserisce in un ambito
densamente edificato andando a riconnettere Je varie parti sparse in maniera disomogenea sul
ferritorio incrementando |a dotazione di standard con 44,47 mg/ab di cuj beneficeranno anche j
limitrofi insediament;. Inoltre, la viabilita interna al piano consente un’adeguata mobiljta.

PARERE

Per quanto SOPr2 esposto si esprime parere favorevole dal punto di vista
urbanistico e pacsaggistico al Piano di Zona D8 “Tor Vergata 2» adottato con delibera de]
Consiglio Comunale n° 231 del 15/09/2005.

In particolare sj esprime parere favorevole alle varianti urbanistiche da zona “H2”,
4 zona “E3” con le prescrizioni contenute nel precedente considerato e nel parere di cuj g DGRL
R° 2649/99 espresso dal Dipartimento Territorio, Direzione Regionale Ambiente ¢ Protezione
Civile, con nota n° 207354 del 21/1 172007,

L’istrutiore
Arch. Maurizio GALIMBERTT
;oY Il dirigente deli’ Area
Arch. Francesgppaolo [%)RITO
i ?
Il Digetiore { éﬁb\/
Arch. Dani ACOVONE
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