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OGGETTO: Azienda Territoriale per [I'Edilizia Residenziale pubblica della
Provincia di Roma. Approvazione del piano di cessione degli alloggi di
edilizia residenziale pubblica.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore ai Lavori Pubblici e Politica della Casa;

VISTA la Legge statutaria 11 novembre 2004, n. 1 “Nuovo Statuto della Regione
Lazio™, '

VISTA la Legge Regionale 18 febbraio 2002, n. 6 e successive modificazioni ed
integrazioni;

VISTO il Regolamento regionale 06 settembre 2002, n. 1 ¢ successive modificazioni
ed integrazioni concernente I’'organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
Regionale;

VISTO il Decreto Legislativo 31 marzo 1998, n. 112 e successive modificazioni ed
integrazioni, in attuazione del capo [ della Legge 15 marzo 1997, n. 59, -che ha
conferito funzioni e compiti amministrativi dello Stato alle Regioni ed agli Enti_
Locali;

VISTA la Legge Regionale 06 agosto 1999, n. 14 e successive modificazioni ed
integrazioni- con la quale si ¢ provveduto all’organizzazione delle funzioni a livello
regionale ¢ locale per la realizzazione del decentramento amministrativo, anche per
quanto attiene detta materia;

VISTA la Legge 24 dicembre 1993, n. 560 e successive modificazioni ed
integrazioni concernente “Norme in materia di alienazione degli alloggi di edilizia
residenziale pubblica’; '

VISTA la Legge Regionale 06 agosto 1999, n. 12 e successive modificazioni ed
integrazioni concernente “Disciplina delle funzioni amministrative regionali e locali
in materia di edilizia residenziale pubblica” ed in particolare I’art. 3 che riserva alla
Regione Lazio le funzioni ed i compiti amministrativi in materia di edilizia
residenziale pubblica; ' .
VISTA la Legge Regionale 03 settembre 2002, n. 30 e successive modificazioni ed
integrazioni concernente “Ordinamento degli enti regionali operanti in materia di
edilizia residenziale pubblica”;

VISTO il Regolamento regionale 20 settembre 2000, n. 2 per I’assegnazione e la
gestione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica destinati all’assistenza
abitativa e successive modificazioni ed integrazioni; : :

VISTA la Legge Regionale 28 dicembre 2006, n. 27 (finanziaria regionale 2007);

PREMESSO CHE:
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- con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 2/10 del 21 dicembre 2006,
trasmessa alla Regione Lazio con nota n. 3901 del 22 dicembre 2006, I’A.T.EE.R.
della Provincia di Roma ha adottato il piano industriale aziendale che comprende, tra
I"altro, il piano di vendita degli alloggi di edilizia residenziale pubblica elaborato
sulla base della Legge 24 dicembre’ 1993, n. 560 e della deliberazione della Giunta

Regionale n. 571 del 02 luglio 2004;"

CONSIDERATO CHE;

- nelle more dell’approvazione del piano di cessione detto, & intervenuta la Legge
Regionale n. 27/2006 che ha modificato, tra I’altro, la normativa di riferimento per la
formulazione dei piani per Palienazione degli alloggi di edilizia residenziale
pubblica, sia per quanto riguarda il numero degli alloggi alienabili rispetto al
patrimonio complessivo dell’A.T.E.R., sia per quanto riguarda i requisiti dei soggetti
aventi titolo all’acquisto degli alloggi di e.r.p.;

- con nota n. 918 del 18 aprile 2007 trasmessa alla Regione Lazio a firma del
Direttore Generale, I’A.T.E.R. della Provincia di Roma ha richiesto |a formale
“approvazione del piano in questione nella sua consistenza numerica - gid conforme
ai criteri introdotti dail’art. 48 delia Legge Regionale n. 27/2006 - e nella
localizzazione delle unita immobiliari da alienare” che risultano essere
complessivamente n. 2.977, pari al 29% del patrimonio aziendale di er.p. e quindi
con percentuale rientrante nel limite del 30% fissato dall’art. 48 comma 3 della
Legge n. 27/2006, delle quali n. 1805 comprese nel piano sub “A" con manifestata
propensione all’acquisto e n. 1172 inserite nel- piano sub “B” di nuova

individuazione;

- il piano di vendita in questione, complessivamente considerato, ¢ stato esaminato
dal Cormitato regionale per I'edilizia residenziale pubblica nel-corso della seduta
del 21 maggio 2007 e successiva del 01 giugno 2007 acquisendo il parere favorevole
all’unanimit dei componenti, relativamente alla consistenza numerica ed alla
localizzazione delle unita immobiliari da alienare;

RITENUTO quindi che, alla luce di quanto sopra esposto, possa essere approvato il
piano di vendita degli alloggi dell’A.T.E.R. della Provincia di Roma nei limiti
richiesti; ’

&b g . :
ACQUISITO il parerdf] 14 bATA 14,06, 200% 4o, Commissione consiliare
competente in conformita a quanto disposto dall’art. 48 comma 3 della Legge - b'“
Regionale n. 27/2006; - '

ATTESO che il presente provvedimento non & soggetto alla procedura della
concertazione con le parti sociali;




Lexo 196U, 2007 ﬂ"“'i

all'unanimita
" DELIBERA

- di considerare le premesse parte essenziale ed integrante del presente dispositivo;

- di prendere atto del contenuto della nota n. 918 del 18 aprile 2007 a firma del
Direttore Generale, con la quale ’A.TE.R. della Provincia di Roma chiede
I’approvazione del piano in questione nella sua consistenza numerica - gia conforme
ai criteri introdotti dall’art. 48 della Legge Regionale n. 27/2006 - e nella
localizzazione delle unita immobiliari da alienare” che  risultano essere
- complessivamente n. 2.977, pari al 29% del patrimonio aziendale di e.r.p. e quindi
con percentuale tientrante nel limite del 30% fissato dall’art. 48 comma 3 della
Legge n. 27/2006, delle quali n. 1805 comprese nel piano sub “4” con manifestata
propénsione all’acquisto e n. 1172 inserite nel piano sub “B” di nuova
individuazjone: ' ' : :

- - di approvare il piano di vendita degli. alloggi di edilizia residenziale pubblica

~del’ATER. della Provincia di Roma nella sua consistenza numerica e nella
localizzazione delle unita immobiliari da alienare; ‘ C

- di stabilire che le cessioni degli alloggi facenti pafte del piano, vengano effettuate
- unicamente in base alle disposizioni contenute nella Legge Regionale n. 27/2006;

- la preseflt_é deliberazione sara pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione
Lazio. - -

IL PRESIDBNEE:‘F.to Pietro MARRAZZO
1L SEGRETARIO: F.to vomenico Antonioc CUZZUPT
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ATIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DELLA PROVINCIA DI ROMA
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Al Prasidente della Giunta

SIGE LE *
.'2 k) "\_Dl R%PUBEHCA H
LLC SENERALE Regionale del Lazio

On. Piero Mamazzo
Via Crisfoforo Colombo ,212
00147 - Roma

Alfa Regione Lazio
Assessoralo ai Lavori Pubblici
e Politiche della Casa
On. Bruno Aslorre
Via Capitan Bavastro, 108
00154 - Roma

S Alla Regiorie Lazio '
Assessorato ai Lavonri Pubblici
e Politiche della Casa

Direzione Regionale Piani e
Programmi di Edilizia Residenziale

REGIONE LAZIO

Piani e B L ORI Via Capitan Bavastro,108
s 00154 - Roma
] Arch. Antonio Sperandio

~ § 5K, Zﬂﬂ?'_j
T Alla Regione Lazio
1pver . 281 (2¢/ 0O Assessorato al Bilancio, Programmazig
- ikidatibil 3 Economico Finanziatia e Partecipaziog
On. Luigi Nierd
. Vig Crigloforo Colembao, 212

00147 Roma >
: L PReenre FRILICoLO &
O to : T “p; ;3 " (pnPOiTO bA
ggetto : Trasmissione del “Piano di Risanamento " e del Piano.d! Vendita dell’ ATER
della Provincia di Roma. N 25? W’ I”
. | {i %
o aziendale,

: L A.T.E.R. della Provincia di Roma trasmette, con la presente il Piano di Risanament
approvato con delibera det Consiglio di Amministrazione n. 2/10 det 21-12-2006, in osservanza della L.R *

. 'n.30/2002 art. 17 modificato dalla L.R. n.9 del 17-2-2005 art. 10 comma 3.

- Con la medesima Detlbera é stalo approvato altresl it piano di dismissione del patrimonio

: dell'Azienda che costituisce parte integrante de! progetto di risanamenito, redatto in conformita alla normativa
vigente in.materia di vendita di alloggi di ERP ( Legge 560/93 modificata dafla Legge 136/93 art4 e D.G.R.

571/2004)

‘La scrivente Azienda nellurgenza di dover dare attuazione a! Piano di risanamento sopra

‘menzionato, resta int attesa di un rapido e cortese nscontro
Si qogue l'occasione per porgere distinti saluti.

Roma 21.12.2006 : Il Direttore Generale
Avv. Fabrizio Urbani

| AL, :
00192 Roma - Via Ruggero di Lauria 28 \/ a—

tel. 06 398 633 243

qu— 06 398 633 245 e-maif: direzionegenefale@aferprovinciodiroma.it
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Direzinne Generale - Via Ruggera di Lauria 28 - G0192-Roma
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2 3 APR. 2007

- Dr. Guido Magrini

Prot. N. .62 B38/2¢{(0]

Alla Regionc Lazio
Assessoralo ai Lavori Py
e Politiche della Casa
On. Bruno Astorre

Via Capitan Bavaslro, 10
00154 - Roma

Alla Regione Lazio
Asscssorato al Bilancio,
Programmazionc Econo

e Partecipazione

On. Luigi Nicri F

Via R. Raunondi Garibal
00145 — Roma

Al Presidente della VI
Consiliare Permanenie [
¢ Politiche dellz Casa

Cons. Giovanni Carap(

bblici

nico-Finanziara
i,7
fommissione

L.PP.

l{a

Alla Regione Lazio
Assessorato al Bilancio,

Programmazione Econgmico-Finanziaria

e Partecipazione
Direzione Bilancio e Tril

uti

Via R. Raimondi Garibaldi,7

00145 ~ Roma

Alla Regione Lazio

Ausessorato ai Lavori Phbblicl

¢ Palitiche della Casa
Direzione Regionale Pi

ni

e Programmi di Edilizia Residenziale

Via Capitan Bavastro,1
00154 - Roma

. Arch. Antonio Sperangio”

8
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Oggetlo . richiesta di approvazione del piano di vendita nella sy
numerica ( gia conforme all‘art.48 delia L.R. n.27 del

di concessione di un finanziamento ponte.

Facendo seguito alla riunione promossa dall'Asse
e Politiche delia Casa, tenutasi in data 12 aprile 2007, nella
discussa la preoccupante situazione economico/finanziana
hanno preso parte 'On. Bruno Astorre Assessore ai Lavori
Casa, il Dr. Tommaso Antonucci della Segreteria del
Programmazione Economica - Finanziaria e Partecipazione, [
dell'Assessorato ai LL.PP. e Politiche della Casa Ufficio R
ATER, il Dr. Andrea De Carolis della Segreteria dellAsses
Politiche della Casa, il Dr. Carmelo Grasso consulente Din
Programmi di ERP , L'Arch. Anlonio Sperandio della D¢
Programmi di ERP e, da parte dell’ATER delia Provincia di R
Consiglieri, il Direttore generale ed it Dirigente della Ragioner

premesso che ;

- in attuazione deli'art.17 comma 5 delia L.R.n.30/2002 nj
n.9 de! 17-2-2005 art 10 comma 3 questa Azienda ha e
nsanamento aziendale;

- nel piano di risanamento aziendale,ai sensi dell'art.17 com

L.R.n.30/2002, ¢ compreso il piano di vendita per l'alienaz

a consistenza

28-12-2006 ) e

ssorato ai Lavort Pubblict

uale ¢ stata analizzaia ¢
questa Azienda ¢ a cui

I

i

Pubblici e Politiche della
‘Assessore  al

Bilancio,
Dr.ssa Vincenza Morace

pporti Istituzionali con le

ore ai Lavon FPubblici e

bzione Regionale Piani e
pzione Regronale Piani e
oma, il Presidente, alcuni
3, )

odificato dalla L.R.
aborato il piano di

ma 5 lett.b) della

jone degh slioggi

di edilizia residenziale pubblica destinati ali'assistenza abjativa;

- il predetto piano di risanamento aziendale ed il piano dellg
compreso sono stati approvati dal C.D.A. delfATER della |
con Delibera n. 2/12.del 21-12-2006;

- il piano di risanamento e il piano de!le vendite come dispo
5della L R. n. 30/2002, sono stati trasmessi ,per l'approva
Regionale in data 22-12-2006 prot. 3901; '

i

vendite in esso
Provincia di Roma

tto dall'art, 17 comma
ione,alla Giunta
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considerato che :

- I'Azienda non avendo ricevuto, da parte dei competenti organi regionali, alcun
riscontro in merito all'approvazione del piano di risanamento ¢ del piano di
vendita, in data 13-3-2007 prot.666 inviava all'attenzione dgll'Assessore ai Lavori
Pubblici e Politiche della Casa On. Bruno Astorre, defl'Assgssore al  Bilancio,
Programmazione Economica — Finanziaria e Partecipaziong On. Luigi Niert e del
Presidente della Commissione LL.PP. e Politiche della Casa Cons. Giovanni
Carapella,una lettera a firma del Presidente Romolo Rea ejdel Diretlore
Generale Avv Fabrizio Urbani nella quale veniva rappresentato 'urgente

fabbisogno di cassa deWATER della Provincia di Roma € ¢on la quale nel _
i chiedeva la concessione di

sollecitare I'appravazionc del piano di risanamento si chie
un finanziamento ponte di € 7.000.000,00;

la Regione Lazio con la L.R. n.27 del 28-12-2006 art.48 -49-50-51-52 (finanziaria
regionale per il 2007) ha disposto I'applicazione delle nuove norme per la
cessione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica destijati all'assistcnza

abitativa;

Vista :
- Iz nota n.885 del 12-4-2007 attraverso la quale la Direzione Generale, nell'evidenziare
e iniziative poste in essere dali'ATER della Provincia di Rorra, portava all'attenzione
_dell'Assessore ai Lavori Pubblici e Politiche della Casa On. Bfuno Astorre,
dell'Asscssore al Bilancio Programmazione Economica —Finanziaria e Partecipazione
On. Luigi Nieri, del Presidente della Commissione LL.PP. e Pplitiche della Casa Cons.

Giovanni Carapella, delia Direzione Bilancio @ Tributi Dr. Guigo Magrint e delia
Direzione Regionale Piani ¢ Programmi di Edilizia Residenzigle Arch. Anfonio

Sperandio, tutte fe problematiche ancora irrisolte che non hapno consentito fa piena
attuazione delle linee d'azione e dei programmi aziendali,facgndo particolare
tiferimento all’ urgenza dell'approvazione del piano di vendita degli alloggi di edilizia
residenziale pubblica destinati all'assistenza abitativa e all'urgente fabbisogno

~di cassa che rischia di paralizzare ogni attivita aziendale;

-Tintesa raggiunta nella predetta riunione circa la possibilita di garantire allATER
della Provincia di Roma un finanziamento regionale sotto fornfa di anticipazione
~_sulle future vendite e la necessita, proprio per l'ottenimento de| finanziamento ,

che il piano di dismissione ,0ia presentato, venga approvato pef quanto a numero
&€ localizzazione delle unita immobiliari,in quanto gia conforme alls subenlrata normativa

" (LR n.27 del 28-12.2007 ):
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la rispondenza. del piano di vendita dell'Azienda approvato dal

21-12- 20086, ai criteri numerici introdotti dall'art. 48 comma 3 de
del 28-12-2006 che prevede che gli alloggt inseriti nef piani di c§
enti proprietari non possano superare la misura de! 30% del pa

- I'impossibilita ad accedere a finanziamenti di istituzioni crediti

approvazione del piano vendite e della indisponibilitd di bilanci
la mancata definizione del riparto iniziale del patrimonio ex {AQ

d'apertura che avrebbero dovuto essere élaborafi dailAter del
237 12003 e DGR 276/2003);

Chiede

che gli organi regionali competenti procedano all'approvazio
nella sua consistenza numerica ( gia conforme ai criteri intro
n.27 del 28-12-2008) e nella localizzazione delle unita immo

che a questa Azienda venga concesso un finanziamento re
far fronte all' immediata necessita di cassa , in attesa che I'a
produca nuovi flussi finanziari.

In attesa di un corlese riscontro si resta a disposizione per ogni u
merito e si coglie I'occasione per porgere distinti saluti.

i Dy
Awvv.

T

. d.A. in data

la L.R.n27

rgsione da parte degh
trimonio degli stessi.

ie a causa della mancata

consuntivi approvati per
[P e quindi di valori certi
Comune di Roma (DGR

del piano di vendita
olti dali'art.48 della L.R.
iliari da alienare;

io delle alienazioni

?F)nale di 7.000.000,00 per

lteriore chiarimento in

cttore Generale
Fabrizio Urbani

W
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ul CdA.

VISTA la lepge Regionale n. 30/2002:

all’unanimita

- di approvare i} piano induS’ttiale aziendalc:

- di demandare al Dirctlote Gunérale. cosi come prcwsto dallo L.R. 30/
Luzio, della presente delibera, nonché dCI documenti ad essi allegati che di 5

l.
2,
3

f5.

* Plano di Risanamento;

+ Proposta di progetto pur fu’rcalim?iont del “censimento gencrale dell utenza™;
. Duiermingzioric Dircuanale n. 135 ded 4/07/2006 “ Recupero della mnm:lﬂ

-ULLupall' scnza titolo ¢ dot !ocnh"' V
,Dctmnma?mnc Duretwrlnk n k39 deet 4/0712006 " !-mturmne Utlicio Speciale 1

PROVINCIA D! ROMA

Delibera 2/10 del 21 dicembre 2000

DELIBERA

Legge Regiomale 30/2002;. -

Lepee Rogionale 1211599:
chulamcnlo-kcginnale_ n. 2 del 20/9/2000;
Legge n. 560 del 2412/1993; ©

Delibera Commissaciale o 631 del 12/471996;
Relazione al Piara di Vondita; '

Piano di vendita;

Deliberazione Giuots Regionafe n. 571 del 2/7/2004,

JBBLICA DELLA

VISTO Fart 17, della leppe régidnalc n. 30 del 3 sctiembre 2002, ¢ successive modificazioni;

VISTA la relazione del Collepio dei revisori, che viene allcgata alla presenle delibera unitwmente a '

tutti gli allcgati del piano industrialc;

2 I’inoltro alla Regioric
cpuito si elencato:

dopli’ AHoggi tn locazione,

mypﬁ_ﬁcﬁé(: denominale Ui .

ner Ia realizzazione degl rqbu:‘thw a:.umdnli riguardant I’ infonmatizzaziong ax.mtuTl le';

Delmmnu/mnc fﬁtretmrmlc n! | 52 el 807/2004 “Istifuzione delle Apenzie™;. -
Dut.mmm/mnc Dlrcﬂnrmlc li 52 ch LBA07/2006 “Riforma della- nacehina ann

b semplificuzione, -mérlm'lemo cﬂ'luu.x ud cfficicnza dell’aziane smminixtrativa]:

Dctcrmmadone_ Dm:t[orrulc-u. 154 dal 1320772006 “Recupera delly morosmi“.

a:r;‘islrd{i va ¢ buroosatics per

P




. 19. Determinazione Dirertoriale n. 202 det 27/0922006 “Ceastmento dei {ocali comy

- 20 Relaztone di finc anno sullo stato delle attivila ¢ delle iniziative intraprese per il ¢

16. Determinazione Divettaviale n. 155 del 180772006  Delmizione ¢ formalizzue

nterni™;
Determmazione Direttoriale n. 157 del 200772006 “Obicttivi del Scrvizio M

Costruzioni™;
5 Determimazione Dircttoriale n. 158 de! 20407/2006 “Recupero crediti ex art. 20

Cooperative Geseal Leppe 60/63 art 19/37,

del’ATER della Provincia Ji Roma™;

hoe del sistema Jei controlli
anutenzione ¢ deb Servizio
Leppe 513777 a carico delle
nercinli ed arce di proprictd

onscpuimento degli obictiivi

aziendals;
21. leflers in merita alla problematica della eipartirionce del patrimonia c dei cappost

costiluite ai seusi dellart. 2 Legge 30/2002;
22. sempio di deteeminazione dei canoni da paro di alua Ater ;

23. Csempio di ripanizione tra ente pestore od ulenra depli oncri di gestiene ¢ manute

APPROVATO DAL CONSIG

DELIBERAN. -2/'3 DEL 3

SEGRETAR|0(951
W@l \ X

attivi ¢ pussivi tra lc ATER

hzione degli alloggi.

10 DI AMMNE
Vi Dic.. o6

C.D.A.

:),U/\-Q.f.(/a/” i | :
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Aat:rv DA TERRITORIALE

PER LEDUIZ(A RESDENZ AL E PUBBLICA
Eu,A PROVINCIA DI ROMA

o PLeCR 07756461005
192 Via Ryggero ot Laura, 29

Relaziene sul Piang Indusiriale ¢ swll wasestaoento di bilnncie 2006

tl giorno 21 del mese di dicembre deltanuo 2006, alte ore 10.00, prosse-la jode

sounic in ana via Rupmu’o di Lawriu 2¥ si ¢ riunito il Collegio sindacale delly sodicti

A.T.E.R. della Provineia di Roma pcr,effeﬂuarc e verifiche di legge preyiste
soll assestamcmo di bitancio ¢ sul pmno mdnstnalo.
Si du ato che sono presenti il Dott. Fabio Corti ed il Dutl Emiliano Clun Eniti,

culrambi Sindaci cfletivi,

="
-
=

St da, inoltre, atto che eatrambi i documenti sono stali conscgnati i Nottoserit

{empa utife por poter cffentuarc le dovule considerazion.

MANO INDUSTRIALE

Per quanto riguarda if piano industriate, consistente anche pella dismis’sioni gi aleuni

nliobgl di propricid Jel’AT.ER. della Provmcm di ROma, il. cnllq,m non puc: che

esprimene parcre positive visto che tale piano, in fempi congrui © cqn previsiond

| "reaiis'th:-hc, previde il rissnamento delie -phséivir& ;izicnd;li; R

11 collcgm da atto che il C.d.A. ha accoly, in tsle- pmrm i prapri sugponmcnri

av:mzau. di volia in volta, circy [ concrete avioni da- mtraprendere per un non]pi
rinviubilc rixanamento azieadale.

ASSESTAMENTO BILANCIA 2006

Pcf quzmtn riguarda’ id.«.scstamc.nm del hilancig 7006 i co!lcgio esprime er Tre

ﬁtvorcvolc, vista la diminuzione del deficit aticso acl bulanc:o di prcthonc. HSPGITO a4
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AZIENDA TERRITORIALE PER {'EDiLiziA ReSIDENZIALE PUBBLICA DELLA PROVINGIA DI ROMA

ﬁ @ﬁ«ﬁﬂﬂe ,G(;}m/wﬁ

ELENCO ALLEGATI

1. Legge Regionale 30/2002

2. Legge Regionale 12/1999

3. Regolamento Regionale n. 2 del 20/9/2000

4. Legge n. 560 del 2471211993

5. Delibera Commissariale . 631 del 121411996

6. Relazione al Piano di Vendita

7. Piano di Vendita

8. Piano di Risanamento

9. Deliberazione Giunta Regionale n. 571 del 2/7/2004

10. Proposta di Progetto per la realizzazione gel “censimento generale dell'utenza”

- Determinazione Direttoriale n. 135 del 410712006 * Recupero della morosita dagli alloggi in locazione. occupat

senza titolo e dei Iocan
12. Delerminazione Dlreﬂoﬁaie n. 139 del 4/07/2006
la realizzazione degli bbieuivi‘aziendali figuardant
13. Determinazione Direttoriale . 152-det 18/07/2006
14. Determinazione Direttoriale n. 153 del 18/07/2006
semplificazione, sneliimento, efficacia ed efficienza dell'azione amministrativa™
15. Delerminazione Diretioriale n. 154 del '18/07/2006 "Recupero delta morosita”
16. Determinazione Dirstioriale n. 165 del 18/07/2006 - Definizione e formali

“ Istituzione Ufficio Speciale Temporaneo denominato UPt per

i l'informatizzazione aziendale™

“Istiluzione delle Agenzie®
“‘Riforma della macchina ammmlstratwa e burocrattca per la

zzazione del sistema dei conlroli

intem|"

17. Detennmazmne Dlretlonale n. 157 del 20/07/2006 Obiettrvr del. Servizic Manutenziors e de! Servizig

Costryzioni® -

18. Determinazione Direttoriale n. 158 del 20/07/2006
Cooperative Gescal Legge 60/63 art, 15/3"

19. Determinazione Direttoriale n. 202 dél 27/09/2006

dellATER della Provincia di Roma*
20. Relazione di fine anno sulle stato delle attivitad e delle iniziative intra

“Recupero crediti ex art. 20 Legge 513177 a carico deile
“Censimento dei locali commerciali ed aree di proprietd

prese per il bonseguimenlo degli obiettivi

aziendali
21. Letftera in.merito alla prob!ematlca defla-ripartizione del
' cosfituite aj sensidell'art. 2 Legge 30!2002
22. Esamplo di determmazrone dei canoni da parte di altra Ater
-23 Esempfo di tipartizione tra ente gestore ed ulenza degli oneri di gestione e manutenzione degll 8"099'

palrimomd e dei rabporﬁ attivi e ;Sassivi tra le ATER

Il Direttore Generale
Avv. Fabrizio Urbani

T ' 00192 Roma - Via Ruggero di Lauri . L

e-mail: drezionegenerale@atemrovinciadimma'.if

tel 06 398 633 243

fox 06 398 633 245
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JEZI3ERA COMMIS5ARzTALE y. ) ?DJ h Yo 4?78, 1wag
Il Commiszarig Straordizarip

VISTA  La legge 3 360/93 cop iy JUE2, tra 1'ajery, o Stito
1:;:'-_bui-t-_oall"a,-aagiom_ il compizs 4> Soraulava Su  vroposca
cagl: :.“nt:.'g::oprz.etari, ivi =Omprasi s, ZACI?,'_-gian.i. di veéendiza
3l Trae di-randers alienabj:i datsraiaac: vramobyly di ZRP, aeils
AL50T3 passipa dej 5% o comuague iopn lafariors al 0% dey
FATIimO0io abigapive . vendidiia paj errizorio  dy <lascuna
Jroviaciay - . . ' "

7ISTA L3 delidera Sommissariale 5. 393 S8L 15/3/94, con 1a
-Juale, 14 applzca:.‘zox;e dell'ar:, i, comma 4* della sicaca lagga
A80/33, . St8c:  approvaza i, 2roposta - Iuccessivamence
ldolerata a194 Regione Lazig - 98C 14 ceéssiona di m. 19,822
-:i.Logq_i‘d.i ZR? d1 propriet, dell'Zatitycy, orrispondenty d1 S3¢

ia aei.:.'a.mbj.;; territa,r:.gl.e della

Pposta di Tessiona, zome sopra approvaca,
Tolo Cautalazivo - g .abitazion;

- lacaments “di servizio® (aliogyi - 3X  INCIS Militari,

Ios-)s i quaneo Per  tali abitazioni, “szapce la particolare
;ou:iquxa.’z-iqn&' & disciplina dei rappor=zi gluridici 4in essgere,
douchd la- Tésencza di discordi parers espressi  al riguardo da
Alcune Amni;iistra::iani, int;eressate, 00 2 sE3to possibile
STahilira ;. SPR cercazza 1 Lorso Posizione  rispetto alla
Frevisisge Coucenura aslltaps. 3, Somma 4° delja Cicata lagge
'560/93 per 14 Parte che esglude dalla vendiza *gjy alloggi di
S8rvizigo. oggetto g conuessione amministraziva in connessions
€on parcicolar funzjonj attribuita , pubbl:ci dipendenti®;

PRESO ATTO altrest della nota, prot. . 8/7603 de:_',,,‘z_g,l;g/'w&gr.
con la "Quale;. iq: relazione ajra descritta situazione, il

Ml
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‘i_(jiiva

Minis<ero dei &i.op. - Segracariato Generais C.Z.R. ~ 1a
al riguardo dall'Istituto Con iactera

con-l'oriantamento,assuuto
orot. n. 3743 del 3/57:994, directa tra gli altri alle steszo

AOMA

tinea

dinistero, caon richvasca d: parsrs, aa tra L'altro precisato:

2) che gl: alloggi ax “JCI3, costruiti alio scopo di soddisara

2)

;21 rapportao di  1mpiago o un praseovosto
demL'aLieggtﬂ,_ B aon ia Finaliza 25senziala

TErz delio

&sigenza abititive degi: impiegati civiii 2 mala
dx

Starto (R.D. 1i65/38 ar-. 343), <costituiscono pdTI1ROnIO
edilizia residenziala Dundlica;

. ;

i)
che gli alloggi ax :INCIs 200" DOSE0N0 2ssera qualiicat:
FLIOpriamentce’ coma alloggr "qi servizio®, 1a guaato e essi.

per lfuz:ilizzo

deiis.

concessione;

che 1l'alloggio . neA va qualirisace "di sarvizio®- sole percae
3ssegnaco ad ma pupbiico dipendenta, ma v= radividuato come
tale 4 dipendenza di una effetziva strumdhtalizi a
funzionalica dell'ajloggio scesso Tisperts ad un gdprerminaco

servizio. Tale -agﬁuato 2 stato riperuramentes c,jﬁ%!ﬁ§ﬁ?113
gluriSPIUdEHﬂa, 'Orgﬁ sL = rimarcats> un igsciad '_f:
Collagamento del Lfﬁll,ogqio *di sarvizio" con e Zudgion:

' - 3305 a

2sercitata (vedi Cassazione an. 3074/32 - 3933783 -
1915/8¢); - T . '

che nei piaai di vendita pravisti dalls Laggas 350/93 (:enuto
fonts delle precisazioni contenute aella cifata aova n.
3/7603, brévémengéf'rlqhiamata ai precadenci punti a-b-cj,
POSS0N0 egsers Legiztimamente igserit: gii alioggi .ax b (A
aonche  tutee. le altre abicazioni ‘latamente incase di
Serviiio, ivi compresi gli apparctamenci di E&P asSegnati . a
parvicolars  catégoris ai Pubblici - dipendenti {ex INCIS
ailitari, legge 171/5:1, ®Cc.), nonché alle forze dell'ordine

3 3eguiwo di graduatorie Speciali o riserve f{arzt. § 2 10 del
D-B-R. "1035/72) & disposizionj regionali atzuative dei
Paragrati { o 8 della delibera orpe del'19/1i/198L;
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-ROMA

: inrziali
llcertezze per efiatto della Precisazioni come sopra foraite dal
drniscary dei LiL.po_ - Segratariato Generales C.E.R -: peralcro

CONSTDERATO Che ia t3le sitﬁgzione, superace [a

SUCcassivamenta confermate da] medesimo Miaiscarg con circ¢olare
2. 31794, s31 rapnde lndispensapyle — a) fine di pervenpira ad una
SOrretta ed aqua applicazione della . Clrata legge 3550/93 -
lategrara la suddects proposta di cessione -can alloggi riéntrapei
nelle ¢atagorie sopra riChlamate, da individuarsy con gli stesgsy
criteri dqi OPPOrTUNLti aconofiica & sociale eaunciagy della cicata
delibers commissarials djy 2PpLovazione della Stessa proocsta.

DELIBERA

aé,‘

di lactagrars g Proposta di Sessione ap@rava;a-cqn dalibera
Sommissariaie a. 394 dsl -15/3/1994, Suctessivaments “rasmessa

alla "Regione xazio, con 1%inclusione  dy ulteriora alloggy
13 a; delle

rieavraici nelis catg‘drle_':zchlamate al punto  4/d
Framesse, che 75 ascendere Lg consiscenza della pPropos
a. 21.%97 alloggi, di oui p, -18.334 wbicati. qella o3 vd
cagibi;g, facegce.patté dei complessi indicat; ael anpovi @) aeni
CemcaBente aguiomacy,  ayioeess’ ndic Presence delivera,
oePetrivamente Jenominaty. "Blenco immobili‘in Roma® ad  *Eieics
lmmobil: g frovincia%; _ ’

] L] titelh . Lé p:ésante
giomne fLagio, Jooché  copia della stessa .alle

L COMMISSARIO ST ORDINARIO
- (Dr.ssa Concert Insenga)

-

S 7]



PATRIMONIO PROPOSTO PER L) CESSIONEZ

BELLA RTZBTIOGATIVA
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AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE

PUBBLICA DELLA PROVINCIA DI ROMA
Direzione Generale — Via Ruggeri di Lauriai, 28 - 00192-Roma

Al Presidente

AT.E.R. delliz Provingio di ROMA Romolo Rea

CiIREZIONE GENERALE

1 25 0. 2008

Al Presidente della Commissione

Risanamento Ecenomico Finanziario
Arch. Valerio Ciafrei

Al Consiglio di Amministraziohe

Arch. Adolfo Mancini
. Geom.Francesco Colagrossi
- Dr. Claudio Ricciotti
-On. Maria Antonigtta Sartori
Rag. Bruno D'Ambrogio

RELAZIONE

- Oggetto: “Piano di vendita aziendale per 'alienazione di unita immobiliari di
-~ E.RP. facenti parte del Patrimonio aziendale.

- Slespongono nelle presente relazione i riferimenti normativi e le analisi tecnico
- economiche che hanno condotfe i Servizi aziendali a redigere il “Piano di Vendita”
ggompreso-_nel Piano Industriale finalizzato al risanamento dell’A.T.E.R. della Provincia di
. Roma. . - v
A In data 31-12-1993 veniva pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n.306 Ia legge 24-
- 12-1993 n.560 la quale stabiliva le nome per lalienazione degli alloggi di ediizia
" Residenziafe Pubblica . - . SO -
Uad. 1 comma 1 della Legge 24-12-1993 n.560 definiva alloggi di E.R.P. quelli acquisiti, -
neahzzau recuperati a totale carico ,con il concarsa o ¢on il contributo dello Stato , delia
\--_Regione‘,.o:idi'..Enﬁ Pubblici territoriali,nonché  quelli realizzati,con i fondj derivanti da
- contributi dei lavoratori,aj sensl deélla Legge 14-2-1963 n.60,dallo Stato, da Enti Pubblici
- “Territoriali e dagli 1.A.C.P. T - | :

L In attuazione della Legge 24-12-1993 n$60 lallora LA.C.P. della Provincia di
. Roma provwedeva alla redazione dei “Piani di vendita” che venivano approvati con
- Delibere Com_missariali n.394 del 15-3-1994 e n.631 de! 12-4-1996 della quale era parte

_ Integrante felenco delle unita immobiliari da alienare nei comuni della provincia di Roma.




Con l'entrata in vigore della L.R. 3-9-2002 n.30 venivano costituite_ le ATER de!
Lazio , tra le quali 'A.T.E.R. della Provincia di Roma avente quale-am_blt_o‘terntortgle di

competenza il territorio della provincia di Roma escluso il comprensorio di Civitavecchia
L'Azienda in osservanza dellart.17 comma 5 della L.R. n.30/2002 e dele
successive modifiche ed integrazioni introdotte dalla Legge finanziaria regionale n‘.4 art.76

del 28-4-2006 ha provveduto a elaborare un “Piano industriale” | il qualg d9vra essere
adottato da! C.d.A. entro il 31-12-2006, ed avente quale obiettivo il risanamento

aziendale.
Elemento essenziale del Piano sopra menzionato & il “Piano di vendita®, per

I'alienazione di parte del patrimonio immobiliare residenziale dell'Azienda, il quaie & stato
redatto dai Servizi in coriformita alla D.G.R. n .571 del 2-7-2004 , che ai sensi della
L.R. 6 agosto 1999 n.12 art.3 commatio e della L.R.30/2002 art.15 comma 2/c e art.17
comma 3 punto 4, rappresenta il dispositivo con cui la Regione Lazio ha determinato i
criteri per la cessione degli alloggi di E.R.P. ed al quale alla data delle presente bisogna

atiepiersi per 'adozione: déi relativi piani di vendita.
| criteri compresi nella sopra menzionata D.G.R. 571 de! 2-7-2004 stabiliscono che il

“Piano di vendita” venga articolato in due sub piani come di seguito denominati

sub piano”A “ - il quale si riferisce agli alloggi gia inseriti dei piani di vendita trasmessi
alla Régiohe'

sub piano “B” - nuovo. -piano di vendita relativo agli alloggi compreSI in fabbricati nei quali
sla stdta manifestata una massiccia propensmne allacquisto, che
potranno sostituire quegll alloggi per i quali non & stata avanzata alcuna

istanza di acquisizione in proprieta.

Considerato ch'e .

['Arch. Valen Ciafrei,nella qualita di Presidente della Commissione Risanamento

Etonomico JFinanzlario, ha avanzato la proposta di oomprendere nel piano di
alienazione , tulti i comuni delia Provincia di Roma nei quali sono presenti unita

immobiiari faoentl pérte del patnmomo aziendale prevedendo il seguente criterio
di mdmduaztone nufmérica : :

a) per i.comuni comprendenti fino a 60 alloggi vendibili — n°® 12 alloggi ;
b) per i comuni comprendenti oltre 60 alloggi vendlblll—n alloggi = 20%

o al[oggt vendtbill
" €) nei comuni nei quah sono compresi meno di 12 afloggi e siano state

riscontrate propensioni all'acquisto - tutti gli ailoggi vendlbjh

con’ ll seguente ordine dl preferenza

a) unlté lmmobman che consentano il completamento defla vendita

R dell‘mtero fabbricato; ,
b) unita immobiliari comprese in fabbncatl ed.in scale nei quali sia stata

. mamf&ctata ‘fa pit alta peroentuale di propensione allacquisto;

c) unita, lmmoblhan che consentano il completamento della vendita
di una intera soala; .



2-06, fissato dalla L.R.de! 28-4-06 n.4

- € imminente la scadenza del termine del 31-1 -
ale rivaolto al risanamento Aziendale,

art.76 ,per la presentazione del piano industri
di cui il Piano delle vendite & parte integrante:

- l'attuale Piano di Vendita pud essere denominato , come previsto dalla D.G.R. 571 del
2-7-2004 , Piano sub “A” in quanto le unitd immobiliari in esso comprese
corispondono a quelle gia inserite nel piano di vendita ex IACP approvato can

Delibera Commissariale 631/96;

Vrsta-

- laL.R. n.9/2005 con Ia quale viene disposto che il ricavato dalla alienazione di
parte del patrimonio immobiliare venga destinato, fino ad un massimo dell'80%,

al isanamento aziendale;

- lavitale importanza per ['Azienda di procedere ,entro I'anno 2007, alla cessione di
n. 450-500- alleggi al fine di-garantire un introito di cassa pariad € 15.000.000,00
‘necessar per fronteggiare

a} il disavarizo consolidato al 31-1 2-2005;
b) idisavanzi gestionali correnti ;
¢) lo scoperto di conto comrente ;

- laverifica effettuata dal Servizio Patrimonio in collaborazione con i Servizio Vendite ,
€ Recupero Morosita relativamente alla propensione manifestata da n. 1805 utent;
per l'acquisto di alloggi compresi nel piano sub’A”.

Siritlene di poter adottare la seguente linea di azione :

- conferma del Piand di vendita sub “A” relativo agli allqggi facenti parte de.lla‘

catastale pits elevata, ed una situazione tecnica ed amministrativa regolare:
- reda;bne del Piano di vendita sub « ®, al fine di sostituire , come previsto dalla

D.G.R. n.571/2004, gli alloggi del piano sub “A” per i quali non ‘si & manifestata
propensione ail'acquisto. _ '

che si allega in copia & stato redatto in conformita ai criteri- indicati dal
- Presidente della Commissione Risanamento Ecbnomico e Finanziario Arch. Valerio.
~Ciafrei, . o . ' _ e

I piano sub “B"

in relazione all'elaborazione del presente piano sub *B" , il Piano di Vendita, complessivo |
- dell'Azienda risulta cos] articolato; : - | . »

M7
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N° di alloggicon | . di alloggi -
Allogginon | * v 9 e?nni di o eon Totale Valore Catastale
vendibili . vetusta - di 580 anni di Alloggi
vetusta
Precedente
Piano di vendita -
“(alioggi . :
cortipros uella 836 473 2364 3663
Deluﬁ  Cohiniiss.
0. b.ﬁ_n 996
1805 € 95.922.699,00
1858
, 0 158 1014 1172 * € 44.845.022,00
Planb ﬁi vendlta
' ;ub"_ﬂ “ _
TOTALE € 140.767.723,00 |

* valore presunto determinato aftraverso media aritmetica,delle rendite di n.166 unita
immobiliari comprese nel piano di vendita sub “B".

- Il piano di vendita comprendera pertanto n.2977 alloggi cosi suddivisi :

- piano sub™A” — n. 1805 unita immobiliari

- - piano sub"B" -

Si resta a disposizione per ogni ulteriore chiarimento in merito.

Siallegano :
' - Piano di Vendita sub A"

- Piano di Vendita sub “B”
- Detibera Commissariale n.631 del 12-4-1996

- Legge $60/93 con modifiche apportate dalla Legge136!1999 art 4

n.1172 unita immob'lﬂ_arl

- Legge Regionale n.12 del 6-8-1989
- Legge Regionale n. '30/2002 -
~D.G.R. n.571 del 2- 7-2004 -

- Legge Regionale n.9 dél 17-2-2005
- Légge Reglonale n 4 del 28-4-2006

Wo

¢

|l Direttore Generale
Avv. Fabrizio Urbani




A.T.E.R. DELLA PROVINCIA DI ROMA

PIANO DI VENDITA SUB "B"
Legge560/1993 - D.G.R.n.571/2004

COMUNE VIA/ LOCALITA' N.alloggt|  Legge di fin.to gﬁ?
ACOSTA | Via Circonvallazione |5 a Legye 11.840 del 9-8-1954 19G3
ARTENA Via Valmontone 21/a 21/b-21/c | 19 L.10 aprile 1947 n.261 1949

o GAPENA _\_/'ia di Capena - Loc. 5. Antonio 4 L. 27 maggio 1975, n.166 1979
CARPINETO ROMANO ‘(f;l‘;“d:‘f“m“:'zi N BoEr 10 L.08 agoslo 1977 n.513 1987
' CASTEL S. PIETRO Via Consortile 3 6 1953

CASTELMADAMA - Via Aniene 44 5 Legge n.640 del 9-8-1954 1963

CICILIANO Via delle Pianelle, 17-21-23 16 L. 27 maggio 1975, n.166 1983

‘ gﬁpﬁﬁq‘: Via di Palestrina ,3 6 Legge n.640 del 9-8-1954 1960
CIMITELLA S.PACLO Via Umberto 1,108 12 Legge n.640 dal 9-8-1954 1958
QOLLEFERRO Via Giotlo 175 22 L. 14 febbraio 1963, n.60 1978
COLLEFERRO Via Giotto . 175 scale F-} 22 L. 14 febbraio 1963, n 60 1978
COLONNA Via 2 Giugna 24 L.05 agosto 1978, n.457 1987
'(_:IAMPmo Via Parigi 48 L.05 agosto 1978, n,457 1987

CIAMPINO Via Bruxelies 0 L.05 agosto 1978, n.457 1993

GORGA " Via defla Liberta 10 Legge 179192 2004
GROTTACCRRATA ‘Via Vecchia di Marino (C ) 20 .L.Us agostu 1978, n 457 1982
GROTTAFERRATA 7 Via Vecchia d; Marino (1L ) 18 Lo ago;lu 197/ n.513 1982

Ny GRo?r'fAFEl'zRATA ' Via XX Settembre, 17 6 L.02 luglio 1949 n.408 1953

LADISPOU Visle America - scata F 10 L.0S agosto 1978, n.457 1984

LARIANO Via defia Pescara 1-11 36 L0S agosto 1978, n.457 1986

_ LANUVIO Via $.G. Bosco 20 L0 agosto 1978, n.457 1987
MAZ‘ZANQ'ROMANO Via delfAgnese,2 ‘2 L.05 agosto 1978, n.457 1986
- MARINO ViaP. Nenni,8 1 L. 14 febbraio 1963, n.60 1971
MARING Via Amendola,9-11 17 | L05 agosto 1978, n.457 1987
MARINO Via Amendoia, 19-21-23 18 -+ | = L.05agosto 1978, n.457 1987

MG



COMUNE VIA/ LOCALITA' a":égi Legge difin.to f;;?
MARINO Via Amendola, 1-3-5-7 35 L.OS agogm 1978, n.457 1987

- MENTANA \ha Vigna Santucci , 1 6 L.10 aprile 1947 n.261 1948
MENTANA Via Moscatelli, 107-145 1 ex ISES _ 1944
MORLUPCG Via Boocioni, B 25 ] 1..05 agosto 1978, n.457“‘ 1 1996

“ MORLUPO Via € Rattisti 62 1 1.02 luglio 1949 n.408 1953
MANDELA - Via San Cosimalo,19 1 Legge n.640 del 9-8-1954 1961
MARCELLINA Via Monte Gennaro,55 -scala B 9 L. 22 otfobre 1971, n. 865 1978
MONTORIO ROMANO Via IV Novembre 4 2 Legge n.640 del 9-8-1 954 1963
MONTELANICQ Via Ronzoni, 3 2;| L.05 agosto 1978, n.457 1996

. NETTUNO Via dell Otmo 54 - (P-Q) 12 GESCAL, 1975
NETTUNO Via defl Ofmo 54 - (D-E-F-G) 24 GESCAL 1975
NETTUNO Via dell Olmo 54 - (N-0) 12 | GESCAL 1975
NETTUNG “Via defl Olmo 54 - (FL) 12 GESCAL 1975
NETTUNO Via dell Okno 54 - (C.) 6 GESCAL 1975

- NETTUNO Via Lucania ( C-0) 12 L. 22 ottobre 1‘571, n. 865 1980
NETTUNO Via Lucania { H-) 12 L. 22 oftobre 1971, 0. 865 1980
NEM - Via \ngna Grande 12 105 agosto 1978, n.457 1988
NAZZANO Via Monte dei Frati 30 L.05 agosto 1978, n.457 1984
OLEVANO ROMANO | Via della Repubblica ( fabbr.4 - 6) 12 _ PAT. 1978

PALESTRINA Via Levi,7 2 PAT. 1959

PALESTRINA Viale Ungheria 75 4 (10 aprlle 1947 n.261 1955

' PAtEs_"rRINA Viale Ungheria, 73 4 L.10 aprile 1947.nlgsi 1955
PALESTRINA Viale Ungheria, 71 4  L.10 aprile 1947 n.261 1955
.PAle_STRINA Viale Ungheria,69 '_12 | L.10 aprile 1947 n.261 1957
PA!ESjRINA  Viate Ungheria,30-32 12 10 aprie 1947 n.261 1962
PAL_ESTBINA 8 Viale Unghéria,zzm-ze.za 27 L.10 aprile 1947 n.261 1962
PNESTﬁINA ' Via della Croce 57.9 8 Legge n 640 de;'9¢§-1 954 1969




COMUNE VIA / LOCALITA’ N Legge dI fin.to Anno
alloggi costr.

PALESTRINA Via Petrini, 42 18 L.10 aprile 1947 n.261 1962 |

PALESTRINA Viale Sabotino 4 Legge n.640 del 9-8-1954 w62 g

PALESTRINA Via Rranastina Nuova 12 1963 4

PALESTRINA Via Prenestina Nuova an 1953
POLI | Via Margherila di Savola, 10 18 L. 27 maggio 1975, n.166 1485
FOLI Via L. Toronia |17 1 L.02 luglio 1949 n.408 1956
POMEZIA pi"’:zl:ﬂgﬁ?""" 68 L. 14 febbraio 1963, n.60 1979
POMEZIA Via Varrone 17 GESCAL 1971
POMEZIA Via Turati . 70 L. 14 febbraio 1963, n.60 1978
POMEZIA Via delle Vittorie scale A-B-D 12 PAT. 1982
RIANO Via P.G. da Riano 4 .02 luglio 1949 n.408 1956
ROCCA PRIORA Via Fontana Maggiore, 124 2 L.02 luglic 1949 n.408 1955
ROCCA PRIORA Piazza Cglle-§. Pietro, 2 6 1.02 luglio 1949 n.408 1960
ROCCA PRIORA _ Piazza Colle S. Pietro, 15 | 6 Legge Q.640 del 9-8-1954 1958
. ROVIANO | Loc. Leveta Fabbr.1/3 | 14 L.05 agosto 1978, n.457 2000
B SUBIACO Loc. Oliveto Piano scale A-C 12 L.05 agosto 1978, n.457
S-WIO ROMANO Via Trenlo e Trieste,2 3 L.10 a;;nTe 1947 n.261 1949
. TVOLS Vv Empomahé 44 9 L.02 lugfio 1949 n.408 1954
TVOLI Via Case Popolad,1 16 L 10 aprile ‘1 947 n.261 1948
TVGU Via Amendola /Via Galll 7 GESCAL 1971
T.QSRWA TIBERINA Viale Pﬂncipé di Plemonle 4 1954
TREVIGNANO ~ Via Montecelio 24 L.05 agosto 1878, n.457 1966
VEUETRI Via E. Moresi/ Vi:; delle Fosse 16 INA/GESCAL 1949
ZAGAROLO Via de! Cinema - scala C o8B | o LOS ag@sto 1978, 0457 1996
TOTALEALLOGG! | 14172 '

A2



© SERVIZIO PATRIMONIO
SEZIONE TECNICA
Piazza dei Navigatori, 15 - Roma
PTANO DI VENDITA
ELENCO ALLOGGI GIA' INSERITI NELLA DELIBERA COMMISSARIALE
N. 631/ 1996
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- AT.ER. DELLA PRQWNCIA D! ROMA
“ - ~ PIANI DEVENDITA |
aﬂogg: gia msertl nella Delibera @ammmsariala n. 631 del 12-04-1986 ‘%
i COMUNE | VIA / LOCALITA -'" a | Legge difinge | AT |
_ . . afieggl COoslr. g
1 ALBANO LAZIALE |  ViadolMara,5 Loc. Pavone | 26 | L. 14 fobbralo 1963, n60 1972
2 I ) ALEANO LAZ!ALEl | Via Mascagni.§ ' -39 L.0s agasto 1978, n.457 1983
3 - ALBANO mzw_e Via Roma,11 Loc. Pavona 35 L. 27 muggio 1676, 0,166 1979
P Af..amo LAZIALE Via Verdi. 75 65 | L. 22 oftobre: 1971, n. 865 1936
6| ANGUILLARA Via Tolstoi 27 L.ds agosto 1978, n.457 1986 ]
6| ANGUILLARA Via Gramsci Loc, Bladaro 24 L.05 agosto 1978, n.d57 1983
7 ANZIO Via Germasnia 24 PAT, 1978
8 ANZIO Via Francia 2 PAT. 1978
9| ANZIO Via Olanda. 24 PAT 1978
0 - ANZIO Via Belgio 22 PAT. 1978
:i_‘ ANZIO Vias Lussemburgo 20 PAT, 1978
‘1'2 ANZIO Via Balgio / Via Inghiliarra 24 PAT. 1978
__f3 | ANZIO Piarza delia Pace, 11 -20 50 UNRA CASAS 1948
1a] ANZIO Vi Merope 10 GESCAL 1978
}sy ANZIO Via ‘Ncnunense.ﬁﬂ a2 L.05 agosto 1978 nast 1087 '
"  anzio Via Varese,8 7 GESCAL 1972
IR ANZIO Via Veneto,3 a GESCAL 1972
w0 ARDEA * Pitrza Masind 5-7.9 _  | e PAT. 1963
| m'm ARDEA v "“f;;“og"'w{w‘f"“‘ | 2 | L 27maggio 18750106 | 1980 ',
;j ARDEA Via F. Crispi.2-4/ Via C. Canma 'y PAT. 1977
wl ARDEA Via C.Posrio ] 3 PAT. 1579 |
Z[  ARICGIA V-Via_NddeDe Gaspori © [ - 20 1.05 agosto 1976,n457 | 1982
[2f  arcc . | ViaComuatio76 | 13 | L'22c#obrete71.rioes | 173
ARcom | ﬁuassjmo D.Azogm "1 | UNRA CASAS 1948
] ARTENA | V!aT DeAngelis43 g L.02 luglio 19480408 T e |
el” .‘ BRACCIAND. P.le Formaggi iy eiNCIS 1955
| mRacoans ‘ViaGominici, 15-21 | 24 UNRA CASAS 849
- BﬂACCIANO Via. Salvo DAcquisto e L.08 aigosto 1977 n519 1984

AZ3



COMUNE VIA / LOCALITA' a":;gi Legge di fin.to g
{2 CAMPF‘?gSTO d Via G. Chiatti2 4 PAT. 1956
30 CAPENA Via Capena 43 5 L. 14 febbraio 1963, n.60 1971
1 | CARPINETO ROMANQ Via 5. Sebastiag, 10 8 L.02 iuglio 1949 n.408 1961
22 | CASTEL GANDOLFO | P2za Caduli Via Fani 46 . PAT. 1979
33 | CASTEL GANDOLFO Via A. Costa,5-9 9 L.1 novembre 1963 n.1460 1052
{ 34| CASTEL GANDOLFO Via Bonomelli 24 UNRA CASAS 1949
a5 | CASTEL GANDOLFO Via Ugo La Malla 24 PAT. 1969
% CAST,E'C‘,'#;?)VO P [ Loc. Befta Vistas Via Fabrianeso 12 . PAT. 1977
7 CAVE P.zza E. Pistolosi,2 ) L.02 luglio 1949 n,408 1958
CAVE Loc. Speciano 16 L.05 agosio 1978, n.457 1987
9 COLLEFERRQ \‘fra Manzoni Loc.S. Antgnip 3 I_. 14 febbraio 1963, n.6Q 1958
w{  COLLEFERRO - Via Pontinia, 10 2 PAT. 1973
41§ FIANO ROMANO Via A Gramsci 6 PAT. 1959
a2 _FIANO ROMANO Via Palmiro Toglialti a9 L.0S agosto 1978, a.457 1987
a3 FILACCIANQ Piazza deita Fontana, 23 12 . PAT. 1976
“ FIUMICING Via Tago 99 PAT. 1979
a8 FIUMICING Via Oder 98 PAT. 1979
wf  FumcNo Via Vistola 98 PAT. 1979
o FIUMICING Vi 0l Serbator 35 7 45- Via dofio 22 _ PAT. 1949
Orate
N FIUMICING Via det Porlo di Claudio, 17-19 208 PAT. 1949
as | FRASCATI Loc. Cocaiano P.zza Giovanni XXM 2;”_‘ L.27 ma;gno 1975 n.166 1963
s0 FRASCATI Loc. Gacclano \:'g E.de Nicota. 4 [ 00 1 £ 27 maggio 4975, n.166 1982
51 FRASCATI [ Lo Coceiano Via P. Togliat, 18- | g L. 14 fehbraio 1963, 060 1978
) FRASCATI Loc. Cocciano Via P. Toglat, 1 6 | L 14 tobbrain 1063, 060 1978
53 - GALLICANO Vi Pianelle,1 Loc SantaMaria | 1 GESCAL 1949
54. GENAZZANO - Via C. Coroselli | W 1 L. 27 maggio 1975, n.166 1984
5 G'ENZANO o \ﬁa delle Regioni, 15 9 7 L. 14 f&b’brmo 1963. n.60 1977
w]  GENZANO " Vis defic Rogioni 16. 6 _ PAT. | e
o] GENZANO Viz dolle Regioni 19 -25 24 |  L28marro 1968 n.422 1976
Y GENZANO . Via delle Rogiani,47-51 18 | L 27maggo1975; n166 | 1980
5 'GENZANG "Via Emiia Romagna 50 | L0Sagosto 1978, n.as7 1987




COMUNE

VIA / LOCALITA: -

| allog,

Liegge di finto

Anno ‘,
costr.

GENZAND.

Vig Ugo La Matla

39

L.05 agosto 1878, n.457

1984

1977

© GENZANO

Vit USA

L 22 alfobre 1971, n. 865

GENZANO

" Via Vol D'Aosta / Via URSS

13

UNRA CABAS

1949

6

 GUIDONIA

TV Clartanitc Maggiora / Via U dn

Vind

L L]

| GUIDONIA "

Via Douhot 7 Via Camnuirufn
Advmo

GUIDONIA |

* Via Enca Rossl,5 1 Via A da
Taranto

GUIDOMIA

‘AWLunarlenaL dga vVint / Via E;

Rossi

G7

GUIDONIA' '

' Via L, da Vind / Via A. Gramsgl

GU!DONIA

Via Paolp Andreano

H4-

GUIDONIA \_,_‘ '

Via T. Cavalio fvia L(mardl

120

PAT.

1038

PAT.

1998 ,

PAT.

1838

L0 aprile 1'9.4? n.261

938

PAT.

*938

PAT.

1338

PAT. -

‘938

w

LABICO

Loc. Canrozzelle

12

PAT..

2975

k|

LADISPOL -

J¥.ls Amorica,27 L. Campo Vaecing

13

.08 agasto 1978, n 457

q‘qm

72

Loe Fornan

25

. 06 egasi@ 19?8 T

 MARGELLINA

Via Rismondi.2

GE$CAL

1669

 MONTEROTONDQ

Via Aldo Moro 212 Loc.Sealo

48

L05.agosto 1978, 0457

980

- MONTEROTONBO

Via dei Partigizni,1

27

PAT,

1959

* MONTECOMPATRI

tha delie Marmorelis

20

EXISES

1976

el Mounzcowam

Via Rosmini

4

 Pav.

962

Momacoumrm

Via Don Bassani

39

PAT.

1943

- uoumﬂoazm,a

Via XXV Luglio

108 agosto TH77 1.513

\ﬁa- Margottini

1963

Via Ungcria

L eAT

14963 .

3 m'ammw Via Campl t

. Aanibale

1963

. ‘\ﬁaCoﬂeS_Phlm

| LoRiGgie e .08

.19?1.

- Via i(ai annew

1976

- 'Wam;ﬁa

S vl Marcopi.

1058

Via s, D‘Aoq(ﬂem '

1962

) Vfate Piave

1961 |

Loaﬂmwdmmma '

| 127 maloi1975, nires |

217



COMUNE VIA/ LOCALITA" N Legge di fin.to Anno

alloggi costr.

%0 TIVOLI Lorgo Colonnelie 80 PAT. 1986 -

o1 TIVOL Vin dallAcreonautica 50 1..06 8gosto 1078, n.457 1987
92 VALMONTONE Loc.Grotticatia 39 L.05 agosia 1578, n.457 1984
a VELLETRI Circ. di Ponente.49 M L.02 luglio 1949 0.408 1954
94 VELLETRI Loc. Tronca Vis G. Amondola | 60 | L 27 maggio 1975, n 166 1984
a5 VELLETRI S. Biaglo 809 L.05 agosto 1978, n.457 1988
96 VELLETRI S. Biagio Via Giulio Pastlore | 38 L. 14 febbraio 1963, n.60 1980
97 VELLETRI Via S. Giovanni Vecchio, 37 G L. 14 febbraio 1963, n.60 1975

an VICOVARO Via S. Vio.71-73 36 PAT. 1982 -
%9 ZAGAROLO - Via Gabinova.3 9 £.10 aprile 1947,n.261 1959

TOTALE ALLOGG! N* 2827 |

N
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ALBANO

Via VERDI, 75

note

note

RENDITA

CLASSE { VANI

2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
3
2
2
CLASSE | VAN

CAT.

12
13 |
14

nivioiwinle{ale

1542

10 | PASTALK |stie ] 6

FOGLIO | PART.LLA {SUB.

1
1
1

FOGLIO. _ PART.LA

FOGLIQ
31

13

13

3

i3
i3
13

INT.
1
2
3
A
5
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9
10
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13

1
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1
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{ )
4
[
6
1
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ALBANO
Via MASCAGNI,2

note

ARNO

nole

RENDITA
€45098

CATASTALE | COST

note

" note

CLASSE | vANI
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AT.E.R. PROVINCIA DI ROMA

AZIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DEL COMUNE DI ROMA

DIREZIONE GENERALE

DETERMINAZIONE DIRETTORIALE N. {3 det Ol. OF-0Ob

Oggetlo: Piano operativo “vecupero della morosits degli alloggi in loca-

Zfone, occupati senza titolo e dei locali”

IL DIRETTORE GENERALE,

- vista l'art. 13 del vigente Statuto,

-visto -f'art. 14 dell'attuale Regolamento per |'Assetto Organizzativo
dell'Azienda;

- considerato che tra gli obiettivi prioritari dell’Azienda individuati dal
C.d.A. & compreso quello del recupero della morasita degli alloggi e dei
locali,

- visto che, dall'elaborazione dei dati riferiti alla diffida inoltrata alla gene-
ralita delf'utenza in data 03/02/2005 per (interruzione dei termini della
prescrizione, si & rilevato che le posizioni debitorie . nei confronti
dell’Azienda ammontano a n. 5.900 dirca (ivi compresi gli immobili ad uso
diverso dallabitazione);

- visto il piano operativo per il “recupero della morosita degii alloggi in lo-
cazione, occupati senza titolo e locali” proposto in data 03/05/2006 con
protocollo n. 1418 dal Dirigente del Servizio Gestione Immobili;

- considerato che occorre dare un fattivo impulso alle procedure per il re-

cupero delle morosita mediante un‘attivitd codificata, sistematica e co--

startemente monitorata; _

- coasiderato altresi che tale attivita, stante I'entita dei debiti da recupe-
rare, nonché il numero delle posizioni da trattare, assume carattere di
straordinarieta vista la necessita di avviare e definire un maggior rumero
di pratiche possibile in tempi ragionevolmente attendIbili;

- atteso che agli operatori dislocati presso il servizio Gestione Immobili —
U.0. Gestione Utenze, lincrementa di tale attivita, che si aggiunge a quel-
la ordinaria, deve essere compensato mediante un incentivo €CoNnoImico,

come gia concordato con le 00.$5 Aziendali per I‘espletamento dei piani -

operativi, da corrispondersi in proporzione sia alla quantita che alla quali-
ta del lavoro svolto;

DETERMINA

per i motivi esposti in narrativa:

- di approvare, il piano operativo “recupero morosita alloggi in locazione,

occupati senza titolo e locali”, proposto dal Dirigente del Servizio Ge-
stione Immobili prot. n. 1418 del 03/05/2005 che costituisce parte inte-

grante della presente deterntinazione;

- di autorizzare il suddetto Dirigente affinché, con decorrenza immediata, -

venga avviata lattivitd di cui al predetto piano operativo nei tempi e
con le modalita ivi iltustrate,

(73



di dare autorizzare ['Ufficio del Personale all’'erogazione dei relativi com-
pensi come previsto dal piano operativo e sulla base di quanto verra in-
dicato dal Dirigente del Servizio Gestione Immobfif previa assunzione di

apposita determinazione dirigenziale,
di autorizzare il Servizio Ragioneria al relativo impegno di spesa su pro-

posta dell'Ufficio Personale,

IL DIRETTORE GENERALE
(Avv. Fabrizio URBANI)

S




ALl . FPFRUVINCUCIA U ROIVIA
AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DELLA PROVINCIA DI ROMA
'SERVIZIO GESTIGNE MNC 5],@,[51;{7@&@10% UTENZE
DIFEZITEITETTES 1 CSERVIZIO GESTIONE IMMOBILY
U.0. GESTIONE UTENZE

R

ALDIRETTORE GENERALE| | ' =+ | N
Avv. Fabrizio URBANI - ',;__1 3 3 Muo, Ly

Prot. N? 'D ............................... . ( %
Protocolio a. /{Z("

OGGETTO: Piano operativo “recupero morosita alloggritiTocazione, occupati
senza titolo e locali”

. Come e noto tra gli obiettivi prioritari dell‘Azienda, Indicati dal C.d.A., & stato
individuato quello del recupero della morosita degli alloggi e dei locali. :

In questiottica, ma soprattutto per interrompere i termini di prescrizione -della
morosita, Azienda, nel corso del mese di febbraio u.s., ha inoltrato n. 5.901 raccomandate
agli utenti e proprietari di immobili ATER, che alla data del 30/11/2005 sono risultati morosi

per importi superiori a 250,00 euro.
Tali diffide sono state cosi ripartite:

locataridialloggi | 4.059
0.s.t. di allogai 1.030

roprietari di alloggi 677
locatari di locali ed aree 135
[ TOTALE 5.901

. Sulla diffida & stato riportato, per dascun utente, il debito complessivamente
Msultante daikdati contabili informatizzati suddiviso in due importi:
= quello. maturato al 31/12/2002, come desunto dai dati contabili ereditati
dall'TaCe, -

- quello maturato successivamente al 01/01/2003.

La necessita della suddivisione del debito in due importi & nata dalle sequenti
derazioni: :

i dati ereditati dall'TACP sono imprecisi e da assoggettare a rettifiche dovute ad errori
‘materiali determinati principalmente da cambi di intestazione, contabilita non registrate,
il debito al 31/12/2002 & inoltre costituito, per quasi tutti gli utenti, da importi superiori
a quelli effettivamente dovuti, in quanto non comprensivo delle seguenti rettifiche in
g8 diminuzioner -
B - mancata applicazione dei benefidi previsti dalla L.R. n, 36/96; .
B - mancato ricalcolo del minor canone dovuto dall1.8.97 al 30.6.2001 in applicazione
B della prima parte della L.R. n. 10/2001; o :
§ - mancato ricalcolo del minor canone dovuto dall'l.7.2001 al 31.12.2002 in
_applicazione della seconda parte della L.R. n. 10/2001 ;- -
§ - mancata ricostruzione dei canoni di locazione dovuti dagli utenti a seguito
BE dell'accoglimento delle domande di sanatoria; : o
B 2 morosita determinatasi successivamente al 01.01.2003, di massima, risulta essere .
s corretta nell'ammontare, in quanto da tale data il canone addebitato é effettivamente
quello dovuto dall'utente in applicazione della L.R. n. 10/2001 e tiene conto dell‘ultima .

B rllevazione reddituale.

115
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Contestualmente allinoltro delia diffida si ¢ data fa possibilita all'utenza, per
contestare ovvero riconoscere il. proprio debito e concordare tempi e modalita di
pagamento, di entrare in contatto con lazienda sia tramite telefono, sia mediante la
compilazione e Iinoltro di un apposito modulo; sono stati in questo modo raccolti i recapiti
degli utenti che saranno successivamente ricontattati per definire le posizioni contabili ed
amministrative.

La risposta dell‘utenza, per quanto attiene agli alloggi in locazione efo occupati
senza titolo, & suddivisibile, sinteticamente, come segue:

- telefonate per fissare appUNtAMENLO:..... ..o oo n. 725,
- contestazione totale debito:

EFAMILE MOAUIO.. oo e n. 209,

AITE FOMIIC .o ee e e eneean n. 104,
- contestazione parziale debito

ErAMIEE MIOAUIO. ..o n. 19,
- riconoscimento debito

Hramite MOAUIO. ..o n. 68,

AT FOMTIE. .o et ee e e ean e n. 32,
- FIChIeStE A ChEBMIMIEIE ..o ee et emee e n. 32,
- versamenti in acconto (tot. € 40.325,96) ... n. 50,

n. 1.239

I contatti dell'utenza di alloggi in locazione o occupati senza titolo € stata pertanto
pari al 20% circa delle posizioni debitorie rilevate, nessun dato significativo si € potuto
-dedurre in ordine alle morosita riferite ai locali per i quali non sono pervenute lettere di
: Contestazione né un numero significativo di telefonate.

Occorre inoltre rilevare che la morosita media per gl alloggi in locazione € di €
2.137,00 mentre, per quanto attiene agli altri tipi di immobili, & pari ad € 28.422,00 (ivi
«gomprese cantine, soffitte, ecc.), suddivisa come dal sotto riportato schema:

TIPO ' DEBITO ACCERTATO
mmosiLe| NTERVALLO DEBITO | N. POSIZIONI AL 30/14/05
< 5.000,00 2310 | € 3.925.519,63
_— 5.000,00 - 10.000,00 672 | € 4.849.995,22 |
=z 10.000,00 - 20.000,00 929 | € 13.500.925,05
8 % 20.000,00 - 30.000,00 577 | € 14.094.420,11
og 30.000,00 - 40.000,00 324 | € 11.250.752,19
10 L
29 40.000,00 - 50.000,00 151 | € 6.634.078,60
> §0.000,00 126 | € 7.509.963,71
TOTALE 5089 | € 61.765.654,51
_<5.000,00 A 59 | € 94.583,31
5.000,00 - 10.000,00 8 | € 60.537,41
z Y 10.000,00 - 20.000,00 14 | € 210.696,49
=0o .20.000,00 - 30.000,00 8 |€ 203.256,30
S 5 -30.000,00 - 40.000,00 | 15 | € '530.219.,84.
o8 40.000,00 - 50.000,00 | 9 | € 403.788,18
h 50.000,00.- 100.000,00 16 | € 1.076.594,58
> 100.000,00 ' 6 € 1.257.323,95
TOTALE 135 | € 3.837.000,06
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Per quanto attiene agli alloggi, visti i dati sopra riportati, si possono effettuare le
sequenti considerazioni:

1. la maggior parte dei debiti si attestano tra i 10.000,00 ed i 40.000,00 euro, per un
totale di € 38.846.097,35 (oltre il 50% del debito complessivo), a fronte di n. 1.830
posizioni da perseguire su 5.089;

2. le morositd di minore entita (fino a 10.000,0 euro), seppure presumibiimente di pid
agevole recupero, riguardano un maggior numero di posizioni da perseguire (n. 2._982)
a fronte di una morositd accertata di € 8.775.514,85: tanti casi per una minore
prospettiva di incasso;

3. le morosita superiori ai 40.000,00 euro riguardano 177 posizioni per un debito
complessivo di € 14.144.342,31 e rappresentano quelle situazioni di “cronicita” chg
afferiscono a debiti remoti, ormai consolidati nel tempo, presumibilmente conseg_uentg
ad applicazioni di canoni sanzionatori o di indennita d‘occupazione abusiva il cui
recupero appare problematico stante t'entita degli importi maturati:

le azioni di recupero dovranno quindi concentrarsi sulle posizioni debitorie di cui al
precedente punto 1, senza comunque tralasciare le altre fattispecie, I'una perché i debiti di
minore entita sono pit facilmente recuperabili e Valtra per superare le situazioni consolidate
ed arrivare al recupero dei debiti pit remoti e consistenti.

Diverse sono le considerazioni da farsi per le morosita riferite alle altre tipologie di
immobile:

l. i debiti di minore entitd, entro i 5.000,00 euro (riferiti pitr che altro alle cantine),
riguardano 59 posizioni su 135 per un debito totale di € 94.583,31;

2. sulle restanti 76 posizioni (oltre i 5.000,00 euro) si attesta la maggior parte del debito;

le azioni di recupero saranno concentrate verso queste tipologie di morosita, a partire da
quelle piG elevate, tenendo presente comunque che sebbene si tratti di importi consistenti,
il bacino di utenza risulta .essere diverso rispetto a quello degli alloggi trattandosi di
Associazioni, Societd, Amministrazioni, commercianti e similari.

Proprio dall'esame dei dati sopra iliustrati e stante I'indifferibilita di avviare un
percorso teso al recupero dei crediti mediante una attivita codiﬁcata,_s:stematica e
costantemente monitorata, nasce I'esigenza della proposizione del presente piano operativo.

Tale piano assume carattere di straordinarietd in funzione della quantita delle
izioni da trattare, dell'urgenza di definirne il maggior numero possibile in termini
temporali attendibili - attraversg le attuali strutture operative dell’Azienda e senza far ricprso
#d esternalizzazioni -, nonché a causa della complessita e dell'eterogeneita dellattivitd da
gvolgere per ciascuna delle posizioni da trattare (vedi avanti: descrizione delle procedure).

.~ Per garantire iroltre che gli operatori partecipanti assicurino che I’al;tivitg‘l _0§dinari§
BelllUnita Operativa venga mantenuta a livelli accettabili, tale incremento di attivita dovra -
gssere incentivato mediante un compenso proporzionato sia alla quantita che alla qualita del
@voro svolto. :

Il piano operativo si prefigge (‘obiettivo di attivare le procedure del recupero Qelle
rosita partendo dagli importi gia rilevati e comunicati agli utenti con le sopra citate
ide, tenendo conto dei criteri di seguito illustrati:

a) ricontattare con precedenza tutti quegll utenti che hanno riconosciuto il proprio
debito, soprattutto coloro che hanno gia provveduto a versare spontaneamente un

acconto (50% delle pratiche da trattare);

g b) contattare in paralleto coloro che hanno maturato un debito compreso tra i 10.000,00-
ed i 40.000,00 euro, previa verifica ed applicazione dei benefici previsti dalla L.R.
'36/96 e 10/01 laddove ne ricorrano i presupposti (30% delle pratiche da trattare); -

pratiche da trattare) e per gli importi superiori ai 40.000,00 (10% delle pratiche da
trattare). ‘

Pagina3

¢) attivare le procedure di recupero, per gli importi inferiori a 5.000,00 euro (10% delle -

#



PROCEDURA

Alloggqi in locazione:

a. individuazione della posizione da trattare come sopra illustrato,
b. verifica data di immissione nel possesso dellimmobile e calcolo del debito
dovuto in funzione di tale periodo,

C. avvio procedura di recupero debito riferito al precedente uter}j:e ovvero
awio della procedura di messa in perdita del debito qualora non pit esigibile
(carenza del dat! riferiti all'utente precedente, oltre 5 anni trascorsi dalla data del
rilascio, assenza di un‘interruzione dei termini di prescrizione) da convalidare tramite

motivato provvedimento dirigenziale;
d. ricalcolo del debito in applicazione delle seguenti norme:
di. L.R. 36/96 per quegli alloggi soggetti all'applicazione di tale legge e i cui utenti
risultano morosi alla data del 31/12/95,
d2. L.R. 10/01 per i canoni di locazione emessi dal 01/08/1997 fino al 31/12/2002;
e. ridefinizione del debito certo ed esigibile secondo i criteri di cui ai precedenti
punti b, d;
f. convocazione utente:
f1. telefonica per coloro che gia hanno preso contatti con |‘azienda,
f2. con raccomandata R.R. per tutti gli altri casi, nella lettera verra (apprese_ntam
Fawvio della procedura legale per il recupero del debito senza ulteriore awviso in
caso di mancato riscontro;
g. ricevimento utente:
g1. verifica di eventuali versamenti effettuati in maniera diversa dai prestampati,
g2. definizione del piano di recupero:
- contanti,
- rateizzato: debito soggetto a L.R.36/96 secondo i criteri di rateizzazione fissati
dalla predetta norma (salva rinuncia a tali benefici da parte .
deii‘utente),
debito non soggetto a L.R. 36/96 mediante versamento di un
anticipo minimo del 30% ed una dilazione massima di 60 rate (salvo
casi particolari per i quali l'eventuale deroga dovra essere
: autorizzata dal Dirigente con motivato provvedimento);
h. conclusione procedimento: '
~ hi. verifica del pagamento in contanti mediante esibizione della ricevuta di
versamento, :
h2. verifica del versamento dellanticipo ed immissione della rateizzazione sulle
bollette del canone di locazione, e contestuale contabilizzazione delle relative
~ movimentazioni sull'archivio “Gestione Contabiiita Utenza”,
h3. awvio procedura esecutiva di recupero mediante trasmissione della pratica al
Servizio Vendite e Recupero Morosita corredata dalla documentazione necessaria
all'awvio dell'azione ingiuntiva, contestuale avvio della procedura di decadenza
‘dall'assegnazione ex art. 14 comma 1 lett. a) del Reg. Reg.le n. 2/2000. 2

BOai occupati sénza titolo soggetti a sanatoria

. individuazione delia posizione da trattare come sopra illustrato,

b. verifica data di occupazione senza titolo dell‘immobile e calcolo del debito
- dovuto in funzione di tale periodo, :
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C. avvio procedura di recupero debito riferito al precedente utente ovverg
awvio della procedura di messa in perdita del debito qualora non pit esigibile
(carenza dei dati riferiti allutente precedente, oltre 5 anni trascorsi dalla data del
rilascio, assenza di un‘interruzione dei termini di prescrizione) da convalidare tramite
motivato provvedimento dirigenziale;

d. ricalcolo del debito in applicazione delle seguenti norme:

d1. per i casi soggetti a sanatoria ex L.R. 33/87 e succ. mod. (istruttorie residuali) —
ricostruzione dellindennitd d'occupazione senza titolo dal 01/08/82 fino alla data
di entrata in vigore della legge di sanatoria (01/08/87 ovvero 01/08/93), quindi
ricalcolo del canone di locazione in base ai redditi percepiti;

- d2. per i casi soggetti 3 sanatoria ex L.R. 18/00 ¢ succ. mod. — ricostruzione
dell'indennita d'occupazione senza titolo dalla data di occupazione dellimmobile e
fino al 28/04/2000 (data di entrata in vigore della legge di sanatoria), quindi

ricalcolo del canone di locazione in base ai redditi percepiti;
e. ridefinizione del debito certo ed esigibile secondo i criteri di cui ai precedenti
punti b, d;
f. convocazione utente:
- f1. telefonica per coloro che gia hanno preso contatti con {azienda,

f2. con raccomandata R.R. per tutti gli altri casi, nella lettera. verrd rappresentato

- lawio della procedura legale per il recupero del debito senza ulteriore awiso in

Caso di mancato riscontro, nonché archiviazione pratica di sanatoria e ripristino
procedura per il recupero dellimmobile;

g. ricevimento utente:
91. verifica di eventuali versamenti effettuati in maniera diversa dai prestampati,
g2. definizione de! piano di recupero:
- contant,

- rateizzato: casi L.R.33/87 e succ. mod. - secondo i criteri di rateizzazione fissati
daila predetta norma - 12 mesi (salvo casi di particolare rilievo
sociale ai quali potrd essere applicata la dilazione pill favorevole
prevista dalla L.R. 18/00 da autorizzarsi dal Dirigente), :

cast L.R. 18/00 - dilazione come disciplinata dalla medesima L.R.
. 18/00 : A

conclusione procedimento:

hi. verifica del pagamento in contanti mediante esibizione della rcevuta di-
versamento,

h2. verifica del versamento dell'anticipo ed immissione della rateizzazione sulle
~bollette del canone di locazione, e contestuale contabilizzazione delle relative
movimentazioni sull‘archivio “Gestione Contabilit3 Utenza”,

h3. awio procedura esecutiva di recupero mediante trasmissione della pratica al

Servizio Vendjte e Recupero Morosita .corredata dalla documentazione necessaria

- Per lawio deli'azione ingiuntiva, contestuale ripresa degli atti per il ritascio’
dellimmobile sospesi con Fentrata in vigore della sanatoria.

g occupati senza titolo non soggetti a sanatoria

:' lr‘i_dividuazione della posizione da trattare cdrne sopra illustrato,

verifica data di occupazione senza titolo dellimmobile e calcolo del debito
§ covuto in funzione di tale periodo,

B avvio procedura di recupero debito riferito al precedente-utenpe ovverg
R awvio della procedura di messa in perdita del debito qualora non pils esigibile -
¥ (carenza dei dati riferiti all‘utente precedente, oltre 5 anni trascorsi dalla data del /{ ?9
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rilascio, assenza di un‘interruzione dei termini di prescrizione) da convalidare tramite
motivato provvedimento dirigenziale;

d. ridefinizione del debito certo ed esigibile secondo i criteri di cui ai precedenti
punti b;

€. ricevimento utente:
el. verifica di eventuali versamenti effettuati in maniera diversa dai prestampati,

e2. definizione del piano di recupero:

- contanti, salvo casi di particolare rilievo sociale, da accertare di volta in volta,
per i quah I‘autorizzazione a concedere una limitata dilazione dovra essere
autorizzata dal Dirigente del Servizio;

f. conclusione procedimento:

t1. verifica del pagamento in contanti
versamento,

2. verifica del versamento dell‘anticipo ed immissione della rateizzazi_qne §ulle
bollette deflindennita d'occupazione senza titolo, e contestuale contabilizzazione
delle relative movimentazioni suli'archivio “Gestione Contabilita Utenza®,

f3. awvio procedura esecutiva di recupero mediante trasmissione della pratica al
Servizio Vendite e Recupero Morosita corredata dalla documentazione necessaria

per 'awio dell’azione ingiuntiva.

mediante esibizione della ricevuta di

li:
a. individuazione della posizione da trattare come sopra illustrato,

b. verifica data di occupazione dell'immobile e caicolo del debito dovuto in

funzione di tale periodo,
€. avvio procedura di recupero debito riferito al precedente utente ovvero
awvio delta procedura di messa in perdita del debito qualora non pil esigibile
(carenza dei dati riferiti all'utente precedente, oltre 5 anni trascorsi dalla data t_jel
rifascio, assenza di un‘interruzione dei termini di prescrizione) da convalidare tramite
motivato provvedimento dirigenziale;
d. ridefinizione del debito certo ed esigibile secondo i criteri di cui ai precedenti
punti b;
convocazione utente tramite raccomandata R.R., nella lettera verra rappresentato
Favvio della procedura legale per il recupero del debito senza ulteriore awiso in caso
di mancato riscontro,

ricevimento utente: _
f1. verifica di eventuali versamenti effettuati in maniera diversa dai prestampati,
f2. definizione del piano di recupero: '
- contantj,
- ratelzzato anticipo minimo pari al 30% del debito e ratelzzazmne massima in n.
: 60rate
- Conclus:one pratica:
kb ql. verifica del pagamento in contanti mediante esublzuone della ricevuta di

versamento,
¥ g2. verifica del versamento dellanticipo ed immissione della rateizzazione sulie
bollette del canone di locazione, e contestuale contabilizzazione delle relative

movimentazioni sull’archlwo “Gestlone Contabmta Utenza”,

g3 ‘awvio procedura esecutiva di recupero mediante trasmissione della pratica al
Servizio Vendite e Recupero Morosita corredata dalla documentazione necessaria

per l'avvio dell'azione ingiuntiva.
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PARTECIPANTI:

Livello Al: n. 1 responsabile del progetto
Livelli A - B: n. 4 con mansioni operative
Cantieristi: n. 3, di cui: n. 2 con mansioni operative, n. 1 con mansioni di

raccolta dati, segreteria, protocollo, ecc.
totale partecipanti: n. 8.

DURATA

La durata del piano operativo & fissata in n. 8 mesi.

Laddove I'esito dovesse raggiungere gli obiettivi attesi si proporra il d?ﬁ’erimen?o
.della scadenza del piano aumentando proporzionalmente [obiettivo da raggiungere in
lermini di pratiche da trattare.

Stante la peculiarita dell‘attivit3 da svolgere, nonché I'esigenza di avere contatto con

l'utenza, la partecipazione al piano d'attivitd sar3 riservata agli operatori dislocati presso Ia
1).0. Gestione Utenze.

Le ore mensili pro capite previste da dedicare all‘attivita saranno pari a n. 20, cosi
Suddivise:

12 ore in orario straordinario,
8 ore in orario ordinario.

RISULTATI ATTESI

Uattivita del presente piano operativo tende al conseguimento_ _dell’obietlj\fo
ario del recupero dei crediti, traguardo difficiimente quantificabile in termini monetari in
fanto troppo subordinato a fattori indipendenti dalla volonta degli operatori.

Si ritiene congruo prevedere la trattazione di n. 1.000 pratiche circa di morosita in
psiderazione del fatto che:

ttivita sopra descritta, richiesta da ogni singolo procedimento da trattare, & complessa
articolata, ‘

numero degli operatori addetti allistruttoria che vi potranno partecipare é tutto
mmato esiguo, » ‘

durata del piano & pari a 1. 8 mesi e la maggior parte della relativa attivita verrd

; letata durante n. 12 ore mensili pro capite da effettuarsi al di fuori dell'orario ordinario
 [avoro,

Bperienza maturata dalla maggior parte degli operatori addetti alla trattazione delle
Futtorie & ancora limitata, . :

gpletamento dell’attivita pianificata, produrra di riflesso un natevole incremento delle
procedure amministrative (volture, sanatorie, adeguamento canoni, ecc.), mentre
Jivita ordinaria defla Unit3 Operativa, come detto, dovra essere mantenuta a livelli
Pettabili. -

L'esecuzione del presente piano -operativo permettera altresi, perseguendo un
Dre obiettivo di non inferiore rilevanza, di ricostruire e rideterminare il dato riferito alla
jita complessiva registrato sugli archivi informatici. Tale dato, riportato annualmente In
0, risulta alquanto sovradimensionato rispetto alla realta proprio a causa dei motivi

i in premessa. /(8 /{
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Si puo ragionevolmente stimare che la morosita trattata subird un abbattimento,
determinato come segue:

abbattimento per I'applicazione della L.R. 36/96 sul debito al 31/12/95: 30%
(dato statistico desunto dai casi effettivamente trattati dall'TACP},

- abbattimento per I'applicazione della L.R. 10/01 sul debito al 31/12/02: 40%
(dato desunto da una simulazione operata sulla generalita degli utenti effettuata dali'TACP)

a questi abbattimenti dovranno essere poi aggiunte ulteriori detrazioni derivanti:
dalla corretta attribuzione dei debiti in funzione dell'effettivo periodo di utilizzo
dell'alloggio (con la conseguente incertezza dell’azione di recupero di somme dovute
da precedenti utilizzatori del bene),
dall'attribuzione di versamenti effettuati in maniera difforme dai bollettini prestampati
che ad oggi non risultano contabilizzati,
- dal superamento della erronea applicazione di canoni sanzionatori, non carrisposti
perché ingenti, in alcuni casi mantenuti tuttora,
dalla correzione di errori materiali dovuti alla mancata contabilizzazione di numerose
movimentazioni manuali effettuata dali‘allora 1ACP.

Lawio della procedura consentird altresi di migliorare limmagine dell’Azienda

attraverso un incremento della credibilith verso l'esterno, sia a livello di Istituzioni, anche
locali, sia a livello di utenza, proseguendo un processo gia innescato e che sta producendo i

primi risultati. '

COMPENSI

Si precisano di sequito gli importi dei compensi che si propone di erogare ai
partecipanti ed il refativo costo totale del piano operativo:

= | Liveilo importo pro- nume.ro.ii importo totale | . {IMPORTO TOTALE

E | - capite mensile | operatori mensile PIANO
B | Al e 54000 1 € 540,00 ] 8 € —4.320,00
N3 € 480,00 1 € 480001 8 i€ 3.840,00
B/1-B/S i€ 420,00 2 € 84000 8 i€ 6.720,00
B3 ___l€ 37000 1 i€ 37000 8 i€ 2.960,00
_cantieristi_{ € 370,00 3 € 111000 8 {€ 8.880,00
TOTALE GENERALE €  2.800,00 i€  26.720,00

L'erogazione dei compensi avverrd mensilmente mediante un‘anticipazione massima
del 50% dellimporto mensile sopra, indicato, in proporzione al numero di ore espletate in
orario straordinario (massimo 12 ore). , i .

Trascorsi 4 mesi di attivita si procederd ad una verifica delio stato di avanzamento
del piano, finalizzata all'erogazione di un‘ulteriore anticipazione sui compensi, proporzionata
al rsultati a quel momento conseguiti, comunque tale da non superare il 75% del
.compenso quadrimestrale previsto. La verifica permettera altresi di confermare o ridefinire
l'obiettivo gid individuato tenendo presente [‘effettivo numero dei dipendenti partecipanti,
nonché le eventuali difficolt3 oggettive che dovessero intervenire in corso d'opera. .

-" - Per gli ulteriori 4 mesi si procederd allerogazione delle anticipazioni come sopra
ilustrato, - S ‘ S
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mpenso stabilito avverra sulla base del grado di

L'erogazione del szido del o
a dcascun operatore

taggiungimento  dell'obiettivo prefissato, nonché dellimpegno  d

dimostrato.

_ Si evidenzia infine che, poiché i compensi previstl per I'espletamento del presente
P1ano operativo sostituiranno quelll attualmente erogati come straordinario, il maggior costo
per famministrazione sars in realts pari a circa il 50% di quanto sopra indicato e che qii
incassi che si prevede di consequire copriranno ampilamente la residua spesa da finanziare.

- IL RESPONSABI
_[Ma-ur SEBAFI

{lan

(.

A8%
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DETERMINAZIONE DIRETTORIALE NJ% 9 DEL Oy 0% 06

OGGETTO: Istituzione dell’'Ufficio Speciale Temporaneo denominato “UpPi” per la
realizzazione degli obiettivi azicndali riguardanti Pinformatizzazione aziendale.

|{ Direttore Generale,

Visto I'art. 13 comma 4 lettera | del vigente Statuto dell'Ente;
Visto I'art.7 del Regolamento per I'assetto organizzativo dell'Azienda;

Vista la delibera del Consiglio di Amministrazione n.7/6 approvata nelia seduta del 8 giugno 2006
avente per oggetto “informatizzazione dell'Azienda®;

Considerata la necessitd improrogabile di realizzare nel pit breve tempo possibile un idoneo
Sistema Informatico Aziendale;

Vista la nota del 07/03/2006 prot.54 a firma del Responsabile dell'Ufficio Sistemi Informatici avente
per oggetto “Progetto di implementazione del Sistema Informatico Aziendale”™,

Vista Ia lettera a firma del Responsabile defl'Ufficio Sistemi informatici del 22/05/2006 pro@. n78
del 22/05/2006 avente per oggetto “Progetto relativo alla messa in esercizio del nuovo Sistema

Informatico Aziendale™;

Considerate le professionalita necessarie per una compiuta analisi delle problematiche inerenti la
adozione di un nuovo sistema informatico nonché la rivisitazione dei processi gestionali ed
amministrativi tuttora adottati; '

Determina

. Di istituire un Ufficio Speciale Temporaneo denominato “UPI" per la reallzzazione degli obisttivi
. tigudrdanti lnformatizzazione aziendale formato dai Dirigenti dei Servizi dell’Azienda coadiuvati da
_personale di supporto esperto nei vari settori operativi della Azienda;

Di rimandare ad una successiva Determinazione Ditettoriale {'individuazione del per§ohale di
supporto alle attivita di detto Ufficio secondo le indicazioni che saranno fomite dai Dirigenti.

Di demandare a tale Ufficio, in collaboraziohe con FUfficio Sistemi Informatici, la realizzazione dei
- seguenti obiettivi: _ ' .
ridefinizione dei processi amministrativi aziendali con indicazione delle priorita .
-analisi delle criticita legate al trasferimento dei dati ed al cambio del sistema

pianificazione delle operazioni di traduzione e bonifica dei dati
codifica opportuna degli elementi fondamientali di classificazione e ricerca

verifica ed eventuale adeguamento dei contratti di servizio
coordinamento delle fasi di testing e messa in esercizio del sistema

A A
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aborare entro 15gg. dalla sua costituzione una proposta

Di dare incarico al suddetto Ufficio di el C
a della indicazione dei tempi, delle

operativa finalizzata al raggiungimento degli obietiivi comprensiv
modalita esecutive e delle risorse necessarie.

Di fissare la conclusione dei lavori al 31 dicembre 2006.

1l Direttore Generale

Avv. Fabrizio Urbani




AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
DELLA PROVINCIA DI ROMA

DETERMINAZIONE DIRETTORIALE N. {562  DEL {/§.01.20c¢;

OGGETTO: Istituzione delle Agenzie.
[l Direttore Generale

VISTA la Legge Regionale n. 30 del 20 settembre 2002 costitutiva dell’Azienda
ed in particolare larticolo 2 nel quale si prevede che “l'ambito territoriale di
competenza deil'Azienda & articolato in due sezioni organizzative individuate
dallo Statute dell'azienda, tenendo conto, in particolare, della localizzazione
degli alloggi destinati afl'edilizia residenziale pubblica”;

VISTO lo Statuto aziendale adottato nella seduta del Consiglio di
Amministrazione del 30 luglio 2004 e le successive modificazioni contenute

nella Delibera Commissariale del 12 dicembre 2005 n. 12.

VISTO il Regolamento per I'assetto organizzativo dellazienda approvato dal
Consiglio di Amministrazione con delibera 3/17 del 2004 che, in particolare,
prevede all'art. 5 la costituzione di due Agenzie territoriali quali sezioni
organizzative decentrate nel territorio dellAzienda, tenuto conto della
localizzazione degli alloggi, al fine della cura della gestione tecnico
amministrativa del patrimonio finalizzata ad un razionale ed effcuente rapporio
con l'Utenza e con i Comuni del comprensorio di competenza;

VISTO che il Consiglio di. Amministrazione, fra gii obiettivi assegnati per 'annc
in corso alla Direzione Generale, ha previsto la defi nlz:one dell’ operativita delle

Agenzre

167



DETERMINA

Di affidare al Rag. Alberto Perconti lu studio preliminarc di fattibilita per
Fapertura delle due Agenzie territoriali.

Tale studio dovra considerare tra l'altro:

+ |l bacino d'utenza per area;
« La viabilita;
+ Le possibili strutture iocali.

Lo studio dovra inoltre individuare le necessita deila struttura focale in
termini di:

« Personale da assegnare;

« Compiti;
¢« Mezzi ( mobilio d'ufficio, computer e stampantl allacciamenti

utenze) indicando il costo presunto.

Nello svolgimento del lavoro il Rag. Alberto Perconti potra avvalersi della
collaborazione del responsabile dell’ufficio informatica Giuseppe Mancini.

[l documento finale dovra essere formalizzato entro il 30. povembre 20_06
e dovra fornire indicazioni concrete e dati di supporto utili per cops_entlre:
alla Direzione la decisione finale da proporre al Consiglio di

Amministrazione.

La Direzione Generale dovra essere costantemente informata in merito
all'andamento dei lavori.

Tale Determina ha effetto immediato e deve essere trasmessa in copia a

tutti i Componenti del gruppo di lavoro.

IL DIRETTORE GENERALE
(AW FABRIZIO URBAMI)
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AZ!ENDA TERRITORIALE PER LU'EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
DELLA PROVINCIA DI ROMA

DETERMINAZIONE DIRETTORIALE N. A5 3 DEL IG-C Eﬂ 3

OGGETTO: Riforma delia macchina amminisirativa e burocratica per la
semplificazione, snellimento, efficacia ed efficienza delfazione

amministrativa.
I Direttore Generale

- VISTA la Legge Regionale n. 30 del 20 settembre 2002 costitutiva dell'Aziendq
ed in particolare larticolo 1, primo comma, che richiama la neoerss:té di
garantire l'efficienza, I'efficacia e I'economicita delle funzioni amministrative;

VISTO lo Statute aziendale adottato neila seduta del Consiglio di
Amministrazione del 30 iuglio 2004 e le successive modificazioni contenute
nelia Delibera Commissariale del 12 dicembre 2005 n. 12, con partlcolare
riferimento agli artt. 20 e 21 che richiamano i criteri di economicita, efficacia e

trasparenza;

VISTO il Regotamento pe.r l'assetto organizzativo dell'azienda approvato dal
Consiglio di Amministrazione con delibera 3/17 del 2004;

VISTO che il Consiglio di Amministrazione, tra gli obiettivi assegnati per
Fanno in corso alla Direzione Generaie ha previsto lo studio di una riforma
della macchina amministrativa e burocratica per la semplificazione, lo
- snellimento, ed il rinforzamento dell'efficacia e dell’ efficienza dell'azione

amministrativa,

CON'SIDERATO I'attuale assetto organizzativo dei Servizi aziendali;

i
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DETERMINA

E' costituito un “ufficio speciale temporaneo” nei termini di cui all'art 7 del
Regolamento per I'assetto organizzativo dell’'azienda citato in premessa.

tale ufficio speciale lemporaneo & il Rag. Alberto

It responsabile di
a aziendale.

Perconti, in quanto conoscitore della struttura e dell'operativit
' A tale ufficio saranno destinate due risorse aziendali (con impegno “part -

time”) da individuare a cura del Rag. Alberto Perconti.

il Rag. Alberto Percontt e la sua struttura

Netio svolgimento dell’ attivita,
zi ed in particolare

dovra interloquire con i responsabili dei diversi servi
con:

il dott. Lino Gaspare Barcaroli responsabile delle Vendite e del
recupero delle morosita; :

o I avv. Franco Bartolomei responsabile del Patrimonio,

I ing. Giancarlo Mongelli responsabile della manutenzione

e delle Costruzioni;

« il dott. Vincenzo Santarcangelo responsabile della Ragioneria;

nonché avvalersi della collaborazione del responsabile dell’'ufficio Informatica,

Giuseppe Mancini;

al fine di ottenere le informazioni ed i documenti che risulteranno necessar,

‘nenché per dibattere con i Servizi e gli uffici le aree di possibile miglioramento.

In particolare, it compito dell’ ufficio speciale temporanea & quello di:

1. formalizzare in dettaglio i compiti assegnati a ciascun Servizio/ufficio e

{a tipologia di “output” fornito;

2. individuare e formalizzare le comun
Servizio/ufficio con particolare riferimento ai
entita aziendali, a quelli gestiti ed a quelli
aziendale con le relative tempistiche;

3. individuare e formalizzare le atlivita connesse
(coordinandosi con fa struttura incaricata della stesura

. servizi aziendali” ex art 12 1..R.30/02); :

4 - individuare e formalizzare le aftivita connesse con i soggetti terzi

(esempio: fornitori, utenze passive ecc..)

in considerazione

_5. fornire soluzioni al miglioramento dei flussi anche
dell'avviato progetto informatico e con la massima attenziene al giusto

rapporto costifbenefici.
' /

f

icazioni intra aziendali di ciascun
dati da ricevere da altre
da comunicare a livello

al rapparto con l'utenza
della “carta dei




L' ufficio speciale temporaneo dovra fornire alla Direzione generale il propriq
documento finale entro e non oltre il 15 novembre 2006 gia condiviso di

massima con i Servizi.

Per tale attivita € assegnato un budget di lavoro pari a 200 ore Iavorati\{e,
Laddove circostanze particolari facessero emergere la necessita di maggior
tempo, il responsabile dell'ufficio dovia tempestivamente rappresentare ia

situazione alla Direzione Generale.

La Direzione Generale dovra essere costantemente informata in merito
allandamento dei lavori € comungue, su base mensile, la Direzione

convochera una riunione per la verifica dei lavori.

Tale Determina ha effetto immediato e deve essere trasmessa in copia a
tutti i Componenti del gruppo di lavoro.

IL DIRETTORE GENERALE
{AVV. FABRIZIO URBANI)
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DETERMINAZIONE DIRETTORIALE N, =i DEL ﬁl‘_i;_'_'___«,g,_vhf

OGGETTO: .Recupero della morosita — Individuazione degli obiettivi da
conseguire al 31/12/2006

I Direttore ganerale,

considerato che il Consiglio d’Amministrazione, giusta deliberazione n. 6/6 del
- 08/06/2006, ha indicato, tra gli obiettivi priurilari dell’Azienda, quello relativo al

recupero della morosita:
visto che l'esame delle posizioni debitorie effettuato dai competenti Servizi
dellAzienda ha permesso di individuare le situazioni verso le quali agire
prioritariamente, come di sequito specificato:

a. utenti che non risultano aver mai pagato alcuna bolletta,

b. “grandi morosita” riferite ai locali commerciali,

€. morosita degli alloggi in tocazione di cui al piano operativo Serv.

Gestione Immobili;

d. morosita degli alloggi a riscatto  di cui al
Vendite e Recupero Morosita:

Fattuale organizzazione delic strutture coinvolte nellativita di
, Avvocatura e Servizio Vendite e

piano operativo Serv.

- esaminata
recupero dei debiti: Servizio Gestione Immobili

Recupero Morositd;

vista la precedente determinazione direttoriale n. 135 del 04/07/2006 con ia
quale si & dato awvio al piano operativo “recupero della morosita degli alloggi in
-locazione o occupati senza titolo e dei locali” proposto dal Oirigente del Servizio
Gestione Immobili;

considerato altresi che i crediti complessivi nei confronti dell'utenza, come
.desunti dagli archivi informatizzati dell’Azienda, hanno raggiunto livelli
insostenibili; :

rilevato che occorre dare impuiso alle sopra citate strutture affinché le azioni di
recupero, non pid pr ocrastinablli, vengano avviate e definite celermente, anche
fissando obiettivi concreti da raggiungere in tempi ragionevoli; :

DETERMINA

di affidare al Dirigente del Servizio Vendite e Recupero Morositd lincarico di
- coordinamento dell‘attivita inerente at recupero dei crediti degli utenti;

- di dare mandato al Dirigente Awv. Bartolomei, Responsabile dell'Ufficio
Avvocatura affinché, entro il 31/12/2006, proponga S00 sfratti per morosita
riferiti ad utenti che non risultano aver mai pagato le bollette per canoni di
locazione ed- oneri accessori, cosi come iindividuati dal Servizio ‘Ragioneria e
previo soinmario esame dei fascicoli amministrativi da acquisire presso il
Servizio Gestione Immobili; - ‘

-. di dare mandato al Dirigente del Servizio Gestione Immobili affinché, entro Jo
stesso termine del 31/12/2006, predisponga I& situazioni contabili aggiornate
relative -alle “grandi morosita” dei locali commerciali, ci0 per permettere

~ alAvvocatura di avviare le azioni esecutive di recupero nei confronti dei n. 55

 locali che presentano-morosita superiori ai 20.000,00 euro; ’




di dare mandato al Dirigente del Servizio Gestione Immobili, alfinché, dintesa
con il Dirigente deli’Avvocatura e con il Dirigente del Semvizio Vendite e
Recupero Morosita, vengano individuati uleriori elementi da impegnare
nell'attivita di recupero, come prevista dal piano operalivo gia avviato, al fine di
ampliare efo accelerare il conseguimento degli obiettivi gia individuati.

IL. DIRETTORE GENERALE
(Avv. Fabrizio URBANI)
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AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA
DELLA PROVINCIA DI ROMA

DETERMINAZIONE DIRETTORIALE N. {56 DEL _A§ 01.20%

OGGETTO: Definizione e formalizzazione del sistema dei controlli
interni.

. {l Direttore Generale

VISTA la Legge Regionale n. 30 del 20 settembre 2002 costitutiva dell'Azienda.

VISTO lo Statuto aziendale adottaio nella seduta del Consiglio di
Amministrazione del 30 luglio 2004 e le successive modificazioni contenute

nella Delibera Commissariale del 12 dicembre 2005 n. 12.

VISTO il Regotamento per Fassetto organizzativo dell'azienda approvato dal
Consiglio di Ammihistrazione con defibera 3/17 del 2004. ,

al Consiglio di Amministrazione

Bt

VISTO il Regolamento di contabilita approvato d
con delibera del 30 marzo 2005; '

&t ACCERTATO che il suddetto regolamento di contabilitd definisce le procedure -
di programmazione di bilancio, individua gli elementi costitutivi del bilancio
censuntivo ed indica le procedure operative per I'assunzione della spesa, perle-
fiquidazioni ed i pagamenti, per la rilevazione delle entrate e la loro riscossione;

~ CONSIDERATO che il suddetto regolamento, in considerazione degfi obiettivi
dello stesso, non espone nel maggior detiaglio fa tipologia dei controlli interni da

~ prevedere con riferithento a tutti i flussi aziendali, SR
CONSIDERATO che lo “status” aziendale conferito dalla legge 30/02 richiede -

una precisa identificazione e formalizzazione dei controlli interni al di Ia del pid
genérale controllo gid in essere di natura prévalentemente finanziaria;
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interno si intende Pinsieme delle procedure
aziendali volfe ad assicurare, per ciascuna transazione® i corretti livelli
autorizzativi, raccuratezza, la completezza, la tempestivitd della rilevazione
nonché la tracciabilita delle verifiche effettuate dai soggetti incaricati;

DEFINITO che per controllo

che tale sistema, se validamente costituito ed operante,
ati aziendali sulla situazione economica

lita e consente altresi la misurazione
porto agli obiettivi prefissati;

CONSIDERATO
consente la produzione periodica dei d
e finanziaria con elevato grado di affidabi
delle attivita dei singoli settori di attivita in rap

biettivi assegnati per l'anno

VISTO che il Consiglio di Amministrazione, tra gli o
sistema dei

‘in corso alla Direzione Generale, ha previsto listituzione del
controlli intemni;

DETERMINA

Di affidare al Dott. Vincenzo Santarcangelo la stesura di un modello di
controlii interni che prenda in considerazione i seguenti cicli aziendali ( a

livello indicativo e non esclusivo):

‘Utenza : aggiornamenti anagrafici, bollettazione, incassi, storni e
‘rettifiche, reportistica.
« Morosita: report informativi, procedure di recupero.
« AlloggifL.ocali/Aree: rilevazioni analitiche, report informativi,
variazioni. '
» Condomini: controllo delle spese € rendicontazione.
Manutenzioni: Contrattualistica, conformita alle norme di legge in
merito alla sicurezza ed alla direzione lavori, stati avanzamento
lavoro, controllo delle riserve dimpresa, situazioni di pre —
contenzioso, gestione delle garanzie e svincolo delle stesse a fine -
lavoro., ' _ _
« Servizi a rimborso: controllo degli addebiti delle utenze e corretto
riaddebito nei termini di legge e contrattuai. " '
« Costiuzioni e manutenzioni finanziate: Contrattualistica, conformita
alle norme di legge in merito alla sicurezza ed alla direzione lavori,
" stati avanzamento lavoro, controllo delle riserve d'impresa,
. situazioni di pre — contenzioso, rapporti con i Comuni e con la
- Regione . o o
‘e Servizi ai Comuni. Controllo delle attivita affidate all'Azienda,
tempestivo recupero dei corrispettivi.
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*+ Alffari generali: contrattualistica, verifica dei servizi svolti da terzi,
controllo dei consumi, modalita di approvazione della spesa,
gestione di inagazzino per cancslisria ed allii beni.

* Avvocatura: gestione organizzata dei contenziosi in assere,
monitoraggio degli affidamenti a legali esterni, modalita di
approvazione degli onorari di terzi, reportistica.
Appalti: corretta programmazione dei bandi di gara, comunicazione
con le strutture interessate, reportistica.
Acquisizione di beni e servizi: rispetto dei regolamenti, evidenza
delle procedure seguite, formazione di un albo di fornitori
‘benevisi” ecc..
Ragioneria: corretti flussi informativi, modalita di controlio dei
documenti in arrivo e loro corretta rilevazione, aggiomamento della
contabilita, riscontri periodici delle contabilizzazioni effettuate;
riscontro finanziario, corretta procedure di pagamento e di incasso,
conciliazione dei conti correnti bancari e dei fondi cassa,
produzione di reportistica; sistema di controllo di gestione,
conformitd alle norme fiscali e di legge in genere, corrette
procedure per la formazione de! bilancio di previsione e del
rendiconto consuntivo.

* Personale: aggiomamenti anagrafici, procedure assuntive e
dimissioni, controllo voci variabili (ferie, malattia, straordinario ecc),
elaborazione degli stipendi, reportistica, conformita alie nomme
contributive e fiscali.

 Conformita a nome di legge: Privacy e Sicurezza sul lavoro.

* Informatica: - procedure di controllo dei dati processati,
monitoraggio delle altivita di sviluppo, controllo dei mezzi
informatici, sicurezza fisica e logica. ‘

 documento finale, da ultimare entro il 30 novembre 2008, dovra indicare
per singolo ciclo aziendale gli obiettivi di controllo e, in modo sintefico, i
singoli-controlli previsti. Tale documento costituira un preciso punto di
rferimento per ogni settore aziendale e dovra essere periodicamente
aggiomato.

La Direzione Generale dovra essere costantemente informata in merito
all'andamento dei lavori. 3

A

~ Tale Determina ha éffetto immediato.

IL DIRETTORE GENERALE
(AVV. FABRIZIO URBANI)
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Azienda Territoriale perl’ Edilizia
Residenziale Pubblica della Provincia di
Roma

pEL .20.91. 006

Oggetto: Obiettivi del Servizio Manutenzione e del Servizio Costruzioni

Il Direttore Generale

VISTA la Legge Regionale n. 30 del 20 settembre 2002 costitutiva dell’ Azienda ed

in particolare Iarticolo I, primo comma, che richiama Ia necessita di garantire,

Pefficienza e I’economicita delle funzioni amministrative;

]

* VISTO Iart. 13 comma 4 lettera i del vigente Statuto dell’Ente;

iglio &’ Amministrazione n. 6/6 approvata nella seduta

® VISTA Ila delibera del Cons i
r oggetto “Obiettivi del Direttore Generale”.

dell’8 giugno 2006 avente pe
7 * VISTO che ii Consiglio d’Amministrazione » tra gli obiettivi assegnati per I’anno in
 ; corso al Direttore Generale, ha previsto un controllo strategico con un sistema dj
i valutazione delle prestazioni dei dirigenti;

* VISTO lo Statuto ed il Regolamento Aziendale, che rispettivamente, all’art. 13 e
all’art. 14 conferiscono i necessari poteri alla Direzione Generale; ]

Determina

Di conferire al Dirigente Ing. Giancarlo Mongelli i seguenti obiettivi operativi:

prelinimari inerenti i finanziamenti della Regione

* Predisposizione delle progettazioni
del 30/04/2004. Tempo di realizzazione agosto

Lazio di cui alla delibera n. 356
- 2006
delle progettazioni definitive inerenti i finanziamen della
a delibera n. 356 del 30/04/2004 e predisposizione degli
ara. Tempo di realizzazione dicembre 2006 o

* . Predisposizione del 60%
" Regione Lazio di cui all
elaborati per il bando dj g




AttiVaz'irone (:?e[ progetto di recupero risorse inerenti I’Agenzia -delle Utenze con la
formazione di un gruppo operativo. Tempo di realizzazione dicembre 2006

Inse_nmento di criteri di qualita nel processo edilizio con il fine ultimo di acquisire Ia
certificazione di qualita per il Servizio Tecnico. Tempo di realizzazione giugno

2007

Attivazione di corsi anche in auto-formazione utili all’up-grade tecnico-scientifico
de.l personale dei Servizi Tecnici anche al fine di proporre la struttura tecnica
aziendale sul mercato. Attivazione di procedure utili per la partecipazione a bandi di
gara concernenti servizi di ingegoeria. Tempo di realizzazione dicembre 2006

Mighj(jramento della sicurezza dei lavoratori nelle sedi aziendali con I’attivazione di
lavori straordinari di manutenzione. Tempo di realizzazione dicembre 2006

Rea-l-izzazi.one del nuovo ufficio URP Aziendale presso la sede di Piazza dei
Navigatori. Tempe di realizzazione novembre 2006

Superamento della situazione critica del’arca del Servizio Tecnico-Manutentivo con
programmazione degli interventi urgenti ed attivazione delle procedure concorsuali;
creazione di uno strumento informativo utile al monitoraggio della situazione de quo

~ degli appalti in corso finalizzata al miglioramento dell’efficacia e dell’efficienza.

R?duzipne del 30% delle spese di manutenzione autofinanziate a valere sul capitolo
Bilancio finanziario di previsione 2006 150.002.002 (previsione di competenza 2006)

La Direzione Generale dovra essere costantemente aggiornata sull’argomento.

IL DIRETTORE GENERALE
Avv. Fabrizio Urbani
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A.T.E.R. PROVINCIA DI ROMA
DIREZIONE GENERALE

Oggetto: Piano di attivita per recupero crediti ex art. 20 L. §13/77 a carico delle Coop.ve

Gescal L. 60/63 art. 15/3

Il Dircttore Generale,

~  visto I’art. 13 del vigente Statuto,
visto I’art. 14 dell’attuale Regolamento per I’ Assetto Organizzativo dell’ Azienda;

considerato che tra gh obiettivi prioritari dell’Azienda individuati dal C.d.A. & compreso
quello del recupero dei crediti di cuj all’art. I'7, comma 5, lett. €) legge regionale n. 30/2002;
vista la propria Determinazione Direttoriale n. 132 del 26/06/2006;

atteso che tra i crediti da recuperare “ereditati” dalla gestione ex JACP sono stati
quantlﬁcau ‘circa Euro 840.000,00 derivanti dalla mancata applicazione dell’art. 20 della
legge 5 13/77 alle Cooperatwe ex Gescal della legge 60/63 (art 15/3);

preso atto che ‘il contenzioso giudiziario a suo tempé promosso dalle Cooperative nej
confronti del Ministero del Tesoro, del Ministero dei LL PP. e dell’lACP per I’applicazione
degli -interessi sui finanziamenti previsti dalla citata normativa risulta definitivamente
conchiso dal decreto del Presidente della Repubblica del 09.10.1997 che ha respinto il

ricorso delle Coopcréﬁve-
considerato che I'ex IACP avrebbe dovuto provvedere, cosi come anche previsto nei

e

contratti di assegnazione in proprieta degli alloggi, alla determinazione e riscossione degli
interessi gl& maturati ed all’addebito di quelli relativi alle rate di ammortamento in essere;
che in carenza di quanto sopra questo Servizio ha provveduto a quantificare in circa Euro
600.000, 00 la somma degli interessi gia maturati da recuperare a carico dei singoli soci —
assegnatan delle Cooperative interessate ed in circa Euro 240. 000, 00 la somma degli
g " interessi dovun da caricare sulle rate di ammortamento in corso e da addebitare ai singoli
soci agsegnatari nej relatm bollettini di pagamento mensili; ‘

visto il piano operattvo per il recupero dei crediti di cui sopra proposto in data 25/5/2006

prot n. 951 dal Servizio Vendite e Recupero Morosita;

. | o 70{



considerato che occorre dare un fattivo impulso alle procedure di recupero mediante
un’attivita codificata, sistematica e costantemente monitorata;

considerato altresi che tale attivita, stante Ientita dei crediti da recuperare, nonché il
numero ¢ la complessitd delle posizioni da trattare, assume carattere di straordinarieta vista
la necessita di avviare e definire dette pratiche in tempi ragionevolmente brevi per n. 6
Cooperative per n. 80 soci;

atteso che agli operatori dislocati presso il Servizio Vendite e Recupero Morositi,
Pincremento di tale attivita, che si aggiunge a quella ordinaria , deve essere compensato
mediante un incentivo economico, come gia concordato con le OO.SS. Aziendali per
Pespletamento dei piani operativi, da corrispondersi in proporzione sia alla quantita ed alla

qualita del lavoro svolto nonché ai risultati ottenulti;

DETERMINA

Per i motivi esposti in narrativa:

di approvare, il piano di attiviti per recupero crediti ex art. 20 L. 5 13/77 a carico delle
Cooperative ex Gescal L. 60/63 art. 15/3, proposto dal Dirigente del Servizio Vendite e
Recupero Morosita con nota n. 951 dei 25/5/2006 che costitnisce parte integrante della
presente determinazione,
di autorizzare il suddetto Dirigente affinché, con decorrenza immediata, venga airviaté;
Iattivita di cui al predetto piano operativo nei tempi € con Ie modalita ivi illustrate,
di autorizzare I’Ufficio def Personale all’erogazione dei relativi compensi come previstq dal-
piano operativo e sulla base di quanto verra indicato dal Dirigente del Servizio Vendite
Recupero Morosita previa assunzione di apposita determinazione dirigenziale,
di autorizzare il Servizio Ragioneria al relativo impegno di spesa su proposta dell’Ufficio

del Personale.

Il Direttore Generale
{Avv. Fabrizio URBANI)
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A.T.E.R.PROVINCIA DI ROMA
AZIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DELLA PROVINGIA DI ROMA
SERVIZIO VENDITE E RECUPERO MOROSITA

Senvizio Vendite e Recupero Morosii

AL DIRETTORE GENERALE

Avv. Fabrizio URBANI 25 MAG 2006

OGGETTO: Piano di attivita per recupero crediti. Art. 17/5 lett. e) l.r. 30/2002.

Cooperative GESCAI. Legge n. 60/63 art. 15/3. Applicazione degli interessi di
dilazione dovuti in base all'art. 20 legge 513/77.

Premesso che Ja Legge 14/02/1963 n. 60 Art. 15
destinati a cooperative i cui
versamento non inferiore al 15%

/3 prevedeva la costruzione di alloggi
soci concorrevano alla costruzione stessa con un
del costo totale deli‘alloggio;

che, ai sensi dellg successiva le

gge n. 865/71 i soci dovevano rimborsare il costo delle
costruzioni in 35 anni senza one

ri di interessi;

/77, art. 20, ha successivamente stabilito di applicare ai contratti di
iallart. 15, n. 3, della legge 14 febbraio 1963, n. 60 il tasso di
carsi con decreto del Ministero dei LL.PP. di concerto con il Ministro

Ziamento di cu
Interesse da quantifi
del Tesoro;

che, con Decreto Interministeriale del 30/12/1994 veniva tra laitro stabilito, che ai

finanziamenti di cuj sopra, In attuazione della legge 513/77, art. 20, si dovesserg
appliicare 1l tasso di Interesse deil 4,50%:

- che gli uffici dell’ex IACP non hanno provveduto in tal senso e che a tutto oggi detti
Interessi non sono stati quantificati e richiesti.

B Considerato che tra gli obiettivi prioritari deil’Azienda individuati dal C.d.A. é compreso
uello del recupero dei crediti di cui all’art.

17, comma 5, lett. e) legge regionale n.
E 30/2002;

f atteso che tra i credit da recuperare *

ereditati” dalla gestione ex IACP sono statj
uantificati in circa complessivi € 840,

000,00 derivanti dalla mancata applicazione
ative ex Gescal della legge 60/63 (art. 15/3);

¥

BYell’art. 20 della legge 513/77 alle Coaper

4

tenzioso giudiziaric a suo tempo promosso dalle Coop.ve nej
del Tesoro, del Ministero dei LL.PP. e dell'IACP per l'applicazione

. Cosi come anche previsto nej
i, alla determinazione e riscossione
ativi alle rate di ammortamento in
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che in carenza di quanto sopra questo Servizio ha provveduto a quantificare .in.circq
€ 600.000,00 la somma degli interessi gia maturati da recuperare a carico dei smgoi}
soci assegnatari delle Cooperative interessate ed in circa € 240.000,00 la somma degli
interessi dovuti da caricare sulle rate di ammortamento in corso e da addebitare ai

singoli soci assegnatari nei relativi bollettini di pagamento mensili;

considerato che occarre dare un fattive impulso alle procedure di recupero mediante
un‘attivita codificata, sistematica e costantemente monitorata;

considerato altresi che tale attivita, stante I'entitd dei crediti da recuperare, nonché il
numero e la complessita delle posizioni da trattare, assume carattere di straordma.neta
vista la necessita di avviare e definire dette pratiche in tempi ragionevolmente brevi per

n. 6 Cooperative per n. 80 soci;
si rimette alle superiori approvazioni la realizzazione del presente piano di attivitd

finalizzato al recupero dei crediti in questione che, trattandosi di adem-pimefnti ‘di Iegge{
dovra essere rapidamente svolto dall‘Azienda per superare i ritardi riscontrati

nell’attivita degli uffici dell’ex IACP.
PROCEDURA

Il piano e orga'nizzato in due fasi, di cui la prima viene finalizzata alla ricostruziope ed
all'accertamento della posizione amministrativa e contabile delle seguenti Cooperative:

» Coop.va Edilizia Palestrina n. 10 soci
» "Coop.va Tiburc;zisa n. 12 soci
« Coop.va Colle Vescovio n. 9 éoci
+« Coop.va Aniene 70 n. 13 soci
« Coop.va Imm.re Bancaria n. 24 soci

n. 12 soci

« Coop.va Magistra

LYistruttoria concerners:

il reperimento della documentazione necessaria per la verifica della situazione in
essere per ogni singolo socio, attraverso l'invio di comunicazioni, consistenti
nella richiesta del contratto di assegnazione dell‘alloggio, della copia di tutti i
versamenti delle rate di amm.to dall'inizio del finanziamento ad oggi, del -

documenti di riconoscimento e del codice fiscale;

la ricerca ed aéquisizione presso gli archivi ex IACP dei pareri espre§si dall’ex
commissione art. 63 e delle delibere del C.d.A. comprovanti |'approvazione d'egn
atti di collaudo e del costo definitivo degli interventi realizzati dalle Coop.ve ai

sensi. della legge 60/63 art. 15/3; -

il riscontro delle posizioni ammi/ve mediante il riconoscimento e l'individuazione
del rapporto giuridico contrattuale di ogni singolo socio; ‘
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* la verifica della posizione contabile attuale risultante af termingle e riscqqtro <_je!‘
bollettini di ¢/c presentati dai soci, per la determinazione degli eventuali impaorti
dovuti per morositd delle rate di amm.to;

La Seconda fase & finalizzata alle operazioni amministrative e contabili, per la
determinazione dei nuovi piant di ammortamento finanziario e la predisposiziong delle
comunicazioni da inviare ai soci per il recupero delfe somme dovute, ed & articolata
come segue:

+  determinazione deyli Interesst da applicare sui Ffinanziamenti complessjvi a‘lle
singole coop.ve, attraverso la definizione di piani di ammortamento da ripartire
per quote millesimali per agni singolo socio;

» determinazione delle rate di amm.to definitive, per queile cooperative che
avevano in carico la rata amm.to riferita al costo provvisorio;

* predisposizione degli interessi da applicare sui finanziamenti ai singoli soci delle
Coop.ve, attraverso la definizione di nuovi piani di ammortamento;

* invio comunicazioni ai soci, con la richiesta degli importi per 'gli inter_essi.giéf
maturati ed eventuale morosita scaturita dalia verifica delle singole situazioni
contabili;

*+ ‘imputazione delle nuove rate di amm.to, comprensive degli interessi, nel sistema
di Contabilita utenza, per I'aggiornamento delle rispettive contabilitd dei soci per
la definizione del nuovo carico ed il conseguente addebito mediante invio dei
bollettini di ¢/c postale;

* ricevimento dei soci delle Coop.ve presso gli uffici del Servizio Vendite e
Recupero Morosita per tutli gli adempimenti necessari relativi alia gestione delle
pratiche, al pagamento degli interessi gia maturati previo riconoscimento del
debito ed eventuale richiesta di dilazione in relazione all'entita delle somme da
pagare;

+ .invio delle pratiche ali"Avvocatura per il recupero dei crediti.dei soci assegnatari
inadempienti '

h'obiettivo primario del piano di attivita consiste nel predisporre e raggiungere in tempi
frevi _{a determinazione certa delle situazioni contabili in essere delle Coop.ve e di ogni
Sngoio socio, il calcolo ed il recupero delle eventuali morosita dovute, |a
pedisposizione dei- nuovi piani di ammortamento, l‘aggiornamento del carico dj
gntabilitd, la richiesta degii interessi dovuti da applicarsi sulie rate gid scadute e sy
felle in corso sulla base dei nuovi piani di amm.to previo invio delle comunicazioni per
g riscossioné delle somme dovute . '

b Ivitd proposta riveste Caraltere di straordinarietd in considerazione della necessity'

pempiere ad un progetto a norma di legge onde evitare 1a prescrizione delle somme
hiedere, previo addebito e recupero- di un credito certo per I‘Azienda.

'r_ende necessario adottare incentivi economici adeguati in funzione del maggior
pegno lavorativo richiesto agli operatori partecipanti.

195



ATTIVITA’

reperimento della documentazione attraverso l'invio di comunicazioni ai sodi delle

Cooperative

ticerca ed acquisizione presso archivi ex IACP dei pareri espressi dall’'ex commissione

arl. 63 e delle delibere del C.d.A. comprovanti l'approvazione degli atti di collaudo e

del costo definitivo degli interventi.

* fiscontro delle posizioni amm.ve e contabili di ogni signolo socio e verifica delle

posizioni contabili presenti attualmente al terminale.

determinazione delle rate di amm.to definitive, a quelle coop.ve con ancora il prezzo

provvisorio, :

definizione di nuovi piani di amm.to per il recupero dei crediti relativi agli int.eressi da

applicare sui finanziamenti def singoli soci ed imputazione delle nuove rate di amm.to,

* invio delle comunicazioni per la richiesta degli importi per gli interessi ai singoli sodi,

e trasmisslone dei nuovi bollettini di ¢/c postale.

ricevimento dei sodi, per tutti gli adempimenti necessari alla gestione delle pratiche, al

pagamento degli interessi gia maturati, e all'eventuale richiesta di dilazione del

debito.

* Invio delie pratiche all’Avvocatura per il recupero dei crediti dei socifassegnatan
iInadempienti.

DURATA

Per le finalita che d si prefigge di conseguire si prevedono n. 4 mesi di attivitd a ‘decorre_re
dall'approvazione del piane con un monte di ore mensili pro capite da dedicare all'attivita di n. 20

ore, cosi suddivise:
12 ore in orario straordinario e

8 ore in orario ordinario

PARTECIPANTI:
ivelii Al: : nl ~ con mansioni di responsabile del progetto;
velli A3: n..1  conmansioni di organizzazione.

e coordinamento delle attivita;

elli B: 'n.1  con mansioni operative,

Bantieristi: . 'n. 1 con mansioni operative, o

Jotale partecipanti n. 4

o




:
. RISULTATI ATTESI

1
ﬁ%{ Accertamento dei crediti fuori carico da imputare e recuperare con addebito ai soci assegnatari

Crediti da accertare e da recuperare per interessi gta maturati

in circa € 600.000,00 ;
Crediti da accertare e da addebitare con bollettini di c/c per interessi rate in scadenza

in circa € 240.000,00;
Totale crediti da accertare e da recuperare

in circa € 840.000,00;

COMPENSI DA EROGARE AI PARTECIPANTI

I compensi da erogare per la realizzazione del presente piano operativo considerata, la
particolailta del piano, potrebbero essere articolati in due quote:

a) Quota di base fissa mensile

1. Perla fase di trattazione delle pratiche, di accertamento e di verifica delle posizioni contabili
di n. 80 soci da bollettare per limporto di € 240.000,00 si propone un compenso fisso in
acconto su base mensile nella misura del 30% parametrato come da regolamento
sullimporto mensile sotto indicato in proporzione al numero delle ore espletate in orario
straordinario base.

2. L'erogazione del saldo avverra con J'emissione della bollettazione delle rate a scade

complessivi € 240.000,00 .

re per

Importo Importo | Mesi| Importo Totale
Livello mensile pro- | N. Operatori fotale
capite . mensile
Al € 540,00 1 € 540,00 4 € 2.160,00
A3 € 480,00 t € 480,00 4 € 1.920,00
B3 € 370,00 1 € 370,00 4 € 1.480,00
cantieristi | € 370,00 1. € 370,00 4 € 1.480,00
' € 1.760,00 € 7.040,00

Tbtéle.generale

™



b) Quota variabile in percentuale sul recupero dei crediti realizzati.

1. - Per la fase de! recupero effettivo del crediti si propone un ulteriore incentivazione nella
misura dell’ 1 % per ogni scaglione di € 200.000,00 effettivamente recuperati.

Detta incentivazione ulteriore, trattandosi di attivitd legata ali’effettivo recupero operato dai
partecipanti al piano, si propone che venga erogata ai singoli componenti in parti uguali fermo
restando la valutazione dell'impegno individuale apportato da parte del Dirigente.

Si evidenzia infine che i crediti da recuperare, pari a € 600.000,00 per interessi pregressi ed €
240.000.00 per interessi su i nuovi piani di amm.to, costituiscone un credito certo per 'ATER da
imputare nel sistema contabile ed informatico aziendale e copriranno ampiamente la spesa da
finanziare per il piano di attivita con un rapporto vantaggio di costi / benefid.

Servizio Vendite e Recupero Morosiia /
-+, 1l Dirigente
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SERVIZIO GESTIONE IMMOBILI - U.0. GESTIONE UTENZE

PROSPETTO MOROQSITA’
ALLOGGI IN LOCAZIONE E OCCUPATI SENZA TITOLO

€  48.674.418,60
€  13.091.235,9!
€  61.765.654,51
€ 12.137,09

Totale morosi 5089

a1 A T ERRITURIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DELLA PROVINCIA DI ROMA

dati desunti dall’eiaborazione delle diffide per linterruzione dei termini per la prescrizione

- ri-a quelli effettivamente dovuti

RAGIONI DELLA DISTINZIONE NEI DUE PERIODI
(estratto dal piano operativo recupero morosita)

materiali determinati
te, ecc.

diminuzione:- -
- mancata applicazione dei benefici previsti dalla L.R. n. 36/96;

- mancato ricalcolo del minor canone dov
della prima parte della L.R. n. 10/2001;

Zione della seconda parte della L.R. n. 10/2001;

dell‘accoglimento delle domande di sanatoria;

1. i dati ereditati dall'TACP sono im‘precisi e da assoggettare a.rettifiche dovute ad errori
principalmente da cambi di intestazione, contabilitd non registra-

2. il debito al 31/12/2002 & inoltre costituito, per quasi tutti gli utenti, da importi superio-
, in quanto non comprensivo delle seguenti rettifiche in

uto dall’1.8.97 al 30.6.2001 in applicazione

~mancato ricalcolo del minor cancne dovuto dall'1.7.2001 al 31.12.2002 in applica-
mancata ricostruzione dei canoni di locazione dovuti dagli utenti a seguito

3. la morosita determinatasi successivamente al 01.01.2003, di massima, risulta essere

corretta nellammontare, in quanto da tale data il canone addebitato & effettivamente

quello dovuto dall‘'utente in a

 rilevazione reddituale.

pplicazione della L.R. n. 10/2001 e tiene conto dellultima






AT.E.R. PROVINCIA DI ROMA
DIREZIONE GENERALFE

DETERMINAZIONE DIRETTORIALE 0 205 dele 1.0 G20m¢ -

Oggetto: Piano di attivita censimento locali commerciali ed aree di propricta dell’Ater della

provincia di Roma

Il Direttore Generale,

visto Iart. 13 del vigente Statuto,
visto art. 14 dell’attuale Regolamento per I’assetio Organizzativo dell’ Azienda:

considerato che tra gli obiettivi prioritari dell’azienda vi ¢ quello di individuare I'esatta consistenza

del proprio patrimonio:

considerato altresi che con delibera direttoriale n. 81 del 27/04/06, sono state dettate le direttive in
materia di assegnazione e locazione di immobili extraresidenziali e delle aree di proprieta

del’ATER,

tenuto conto che tale attivita risulta peraltro indispensabile con riferimento al Piano di risanamento
dell’Azienda in quanto potra consentire, oltre che una gestione degli immobili improntata alla
razionalitd ed economicita, di ottimizzarc la redditivits del patrimonio immobiljare commerciale;
considerato inoltre che [I'attivita proposta riveste, per la sua complessits, carattere dj
straordingrieta in considerazione del fatto che ‘nel sistcma informatico dell’azienda non sono
presenti tutti plj elementi tecnici ¢ amministrativi che individuano le unitd extraresidenzialj

risultando spesso parziali c/o inesatti.

i Vista la necessita di verificare Ja comspondenza degli elementi connotativi degli immobili stessi
% con quanto contenuto nel database dell "ATER, effettuare le eventualj variazioni e ove nel caso
. procedere a nuove immatricolazioni e immissione dei relativi dati nel sistema informatico;

enuto conto che si dovra inoltre -individuare. il canone di locazione di ogni singola unii
xtraresidenziale che comporta, oltre che la necessita di esperire ricerche sui luoghi per constatare
& presenza dei fattorj che contribuiscono a caratterizzare il bene come generatore di produttivita
meno, anche I'esigenza di rilevare le tendenge -correnti di mercato nella formazione dei prezzi di

.

DETERMINA



Per 1 motivi esposti in narrativa:

di approvare “il piano di attivitd - censimento locali commercizli ed aree di prqpricta‘a
dell’Ater della provincia di Roma” proposto dal Dirigente del Servizio Patrimonio con
nota prot. 713 del 19/12/2006, che costituisce parte integrante della presente

determinazione;
di autorizzare il suddetto Dingente affinché, con decorrenza immediata, venga avviata

I"attivita di cui al predetto piano di attivitd net tempi e con le modalita ivi illustrate,
di autorizzare I'Ufficio del Personale all’erogazione dei relativi compensi come previsto dal

p1ano stesso e sutla base di quanto verra indicato dal Dirigente del servizio Patrimonio

previa assunzione di apposita determina dirigenziale,
di autorizzare il Servizio Ragioneria al relativo mmpegno di spesa su proposta dell’Ufficio

del Perso_nale.

IL DIRETTORE GENERALE
(Avv. Fabnzio Urbam)

Ve




A.T.E.R. PROVINCIA DI ROMA

ALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DELLA PROVINCIA DI ROMA
- SERVIZIO PATRIMONIO ~. ... .

R PO N T I TR DES T VT

e e |
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AZIENDA TERRITOR!

st L

AL DIRETTORE GENERALE s - o
awv. Fabrizio Urbani P e ALQS S f

OGGETTO: Piano di attivita: “locali commerciali ed aree di proprieta dell'ATER
Provincia di Roma” a cura del Servizio Patrimonio.

Premesso che delibera direttoriale n. 81 del 27/04/06, sono state dettate le direttive i:j
materia di assegnazione e locazione di immobili extraresidenziali e delle aree di proprieta

dell'ATER, tenuto conto che tale attivits

realizzazione di un apposito piano d’ attivita finalizzato:

1} individuare Vesatta consistenza del patrimonio extraresidenziale, in particolare:

- individuazione ed ubicazione delle unita immobiliari,
- individuazione delle unita stesse all‘interno delle zone om
- tipologia (uffid, laboratori, magazzini, ecc.),

~ Per ogni unita immobiliare censita verra predisposta una scheda che in forma sintetica
formnisce le principali informazioni dei locali commerciali- ed in seguito anche delle aree di

proprietd def'ATER e/o in gestione dclia stessa.

0genee e microzone comunali,

2) Determiinazione dei relativi canoni locatizi

stimato- in tre mesi per i solo locali

Il conseguimento degli obiettivi prefissati viene
atrimonio immobiliare extraresidenziale,

" commerciali e riguarders il censimento di tutto il P
in particolare: '

1) rattivitd di raccolta dei principali elementi connotativi delle singole unit3
extraresidenziali;
k. 2) Tindividuazione dei canoni di locazione (€/mq. mese) delle singole unita sulla base sia
B dei valori di mercato e sja in relazione ai criteri correttivi stabifiti dalla delibera direttoriale
- 1. 81 del 27/04/2006.
3) Ia ficerca di ulteriori dati tecnici, quali lalicehza' di costruzione, abitabilita/agibilita ed
}  eventuali richieste di condono edilizio, ove presenti nell'archivio dell’Ater..
B La seconda fase della durata di ulteriori 3 mesi, sara diretta al censimento delle sole aree
i di proprietd dell'Ater e riguardera: ogni atto di ricerca volto alla verifica degli atti di
¢ Provenlenza, della consistenza nonché della destinazione di P.R.G. €fo di altri strumenti

attuativi, oltre che la verifica dello stato dei luoghi. S
ey d
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Latiivita proposta riveste, per la sua complessita, carattere di straordinarieta in
considerazione del fatto che nel sistema informatico dell‘azienda non sono presenti tutti
gli elementi tecnici € amministrativi che individuano le unita extraresidenziali ovvero nella
circostanza che tali elementi risultano parziali /o inesatti. Pertanto, occorrera procedere
preliminarmente ad effettuare una ricerca nell’archivio cartaceo al fine di  verificare ia
corrispondenza degli elementi connotativi degli immabili stessi con quanto contenuto nef
database dell'ATER, effettuare le eventuali variazioni e ove nel caso procedere a nuove
immatricolazioni e immissione dei relativi dati nel sistema informatico .

L'attivita in questione comprende anche lindividuazione del canone di locazione di ogni
singola unila che comporta, oltre che la necessitd di esperire ricerche sui fuoghi per
constatare la presenza dei fattori che contribuiscono a caratterizzare il bene come
generstore di  produttivitd o meno, anche l'esigenza di rilevare le tendenze correnti di

mercato nella formazione dei prezzi di locazione.

Si sottolinea inoltre che i costi di detto piano di attivita costituiscono un investimento
estremamente vantaggioso per VAzienda sul piano economico in quanto permetteranno di
Impiantare ed avviare un sistema di gestione organico e razionale, oggi inesistente, del

patrimonio extraresidenziale.

@ B SERVIZIO PATRIMONIO
I DIRIGENTE
(Axv. ranco Bartolomei)




A.T.E.R. PROVINCIA DI ROMA
AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DELLA PROVINCIA DI ROMA
SERVIZIO PATRIMONIO - SERVIZIO GESTIONE IMMOBILI - SERVIZIO MANUTENZIONE

PIANO DI ATTIVITA’

"locali commerciali ed aree di proprieta e/o in gestione dell'ATER Provincia di
Roma“

FINALITA’

Censimento del patrimonio extraresidenziale e la redazione di singole schede
di rilevazione (all. A e B), finalizzate: alla individuazione e identificazione di ogni immobie
extraresidenziale, contenente ogni informazione in ordine allidentificazione catastale sia
dei locali commerciali che delle aree e nonché all'individuazione per ogni unita del pit

probabile valore locatizio immobiliare,

si dovra, in maniera razionale ed organica:

1. oltenere I'esatta consistenza del patrimonio extra residenziale,

2. verificare la correttezza e corrispondenza dei dati catastali con le indicazioni, e
3 destinazioni d‘uso di progetto,

3. stabilire i canoni di Iotazione

- ORGANIZZAZIONE
Il piano d'attivits coinvolgera direttamente i seguenti partecipanti :
| Dirigenti: n. 1 responsablle del Plano di Attivita
: Livelli Al: n. 1 con mansioni di organizzazione e coordinamento delle attivits
3 ' delle singole U.0.; ;
¢ | Livelli B1: n. 1 con mansioni operative,
§ | Livelli 83: 'n.2  con mansioni operative,
E Cantieristi: n.2  con mansioni operative,
4 |
DURATA

Per attuare le finalith préVJste dal Piano si prevedono n. 3 mesi di‘ attivita a decorrere
dall'approvazione del piano stesso. . : L
 Lattivitd relativa_ al censimento di tutto il Patrimonio immobiliare extraresidenziale

riguardera specificatamente: B . o
1) la raccolta dei principali elementi connotativi delle singole unitd extraresidenziali;

Us



2} Vindividuazione dei canoni di locazione (€/mg. mese) delle singole un{ta sullg blase'saa
dei valori di mercato e sia in relazione ai criteri correttivi stabiliti dalla delibera direttoriale

n. 81 def 27/04/2006;
3) la ricerca di ulteriori dati tecnici, quali |a licenza di costruzione, abitabilita/agibilita ed

eventuali richieste di condono edilizio, ove presenti nell‘archivio dell’Ater.

La 2° FASE: della durata di ulteriori tre mesi, sara diretta al censimento delle_solg aree d!
proprieta dell’Ater e riguardera: ogni atto di ricerca volto alta verlﬁc.a dggll atti d!
provenienza, della consistenza nonché della destinazione di P.R.G. efo di altri strumenti

attuativi, oltre che la verifica dello stato dei fuoghi.

Il Piano di Attivita comporta I'attribuzione di 20 ore mensili pro capite cosi suddivise:
12 ore in orario straordinario
8 ore in orario ordinario

PIANO DELLE ATTIVITA’

SERVIZIO PATRIMONIO
esame documentazione presente agli atti, rilevazione anche attraverso s_oprailuoghi delle
unita extraresidenziali al fine di pervenire alla conoscenza dei sequenti dati:

a) locali commerdiali,
al. provenienza e/o legge di finanziamento,
a2. anno di costruzione
a3. matricola,
a4. identificativi catastali,
a5  planimetria di progetto,
ab. eventuali pertinenze
a7. consistenza,
a8. abitabilita/agibilitd _
a9. ubicazione di P.R.G. = zone omogenee e microzone comunali
a10. appetibilita o meno al mercato,

all. canone base,
al2. eventuali coefficienti correttivi oggettivi applicabili;

- b) aree,

bl. provenienza,
- b2. matricola,

b3. consistenza, . |
b4. destinazione di piano regolatore (P.R.G.)-€/o.di altri strumenti attuativi,

b5. identificativi catastali; : |

(\\J\O



I compensi da erogare per la realizzazione del presente piano operativo
saranno cosi composti:

SERVIZIO PATRIMONIO: n. 6 addetti

STIMA DEI COSTT:

I " 7 Importo
Livello mpo _0 m‘;’;ﬂ ¢ N. Operatori totale

pro-capr mensile

Dirigente 1
Al € 540,00 1 € 540,00
B1 € 420,00 1 € 420,00
B3 € 370,00 2 € 740,00
cantieristi € 370,00 2 € 740,00

MODALITA DI CORRESPONSIONE DEI-COMPENST:

Al'legato A — Scheda di rilevazione patrimoni'ale locali commerciali,

Aliegato B - Scheda di rilevazione patrimoniale aree




All.

DEFINIZIONE DELLE FASI DEL PIANO DI ATTIVITA'
PRIMA FASE
Censimento ed individuazione del probabile canone locatizio locali
extraresidenziali presenti nei seguenti comuni
COMUNE N. UNITA'
GUIDONIA 60
POMEZIA | ' B 60
TIVOUI 63 ]
TOTALE 183
. SECONDA FASE

Censimento ed individuazione del probabile canone locatizio tocali
extraresidenziali presenti nei seguenti comuni

| ‘ COMUNE N. UNITA'
ALBANO (AZIALE L
ANZIO ' 25
ARDEA 3

JARICCIA - 4
CASTEL GANDOLFO 12
CICILIANO 1
COLLEFERRO 2
FIUMICINO 37
FRASCATI ]
GENAZZANO 1
GENZANO 1
GROTTAFERRATA 4
LARIANO ' - 4
MONTEPORZIO 10
MONTEROTONDO _ 13
MARINO - : 6
MAZZANG - 2
NETTUNO 13
PALESTRINA 13

[PoL: 1
RIANO _ 2
SANT' ANGELO 2
SAN VITO ' 2
SEGNI ' 4
TREVIGNANO. 1
VELLETRI 13
ZAGAROLO 1
COMUNE SCONOSCIUTO 1
TOTALE : ‘ 194
- - TERZA FASE

[Censimento di tutte le aree di proprieta dell' ATER




AZIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE
PUBBLICA DELIL.A PROVINCIA DI ROMA

SCHEDA TECNICQ-AMMIN ISTRATIVA AREE

comune DI
LOCALITA"
PROVENIENZA
{MATRICOLA
DATI CATASTALI
FOGLIQ PART. CONSISTENZA MQ
RENDITA| AGGIORN.TO
DATI TECNiCI
DESTINAZIONE DI P.R.G.
DATA DI APPROVAZIONE DEL P.R.G.
EVENTUALI VINCOL]
DESTINAZIONE SECONDO ALTRI
B STRUMENT! URBANISTIC
CARATTERISTICHE OGGETTIVE TERRENO EDIFICABILE
: | MORFOLOGIA
TERRENO PIANEGGIANTE St NO
UBICAZIONE
CARATTERISTICHE OGGETTIVE TERRENO AGRICOLO
MORFOLOGIA - |
TERRENO PIANEGGIANTE | st NO
UBICAZIONE
__TIPOLOGIA DI COLTURA
_ __ATTUALE LOCATARIO
NOME { RAGIONE .
SOCIALE -
CONTRATTﬁ;ST!PQLATO

749




AZIENDA TERRITORIALE PER L'EDILIZIA RESIDENZIALE
PUBBLICA DELLA PROVINCIA DI ROMA

SCHEDA TECNICO-AMMINISTRATIVA LOCALI
COMMERCIALI
COMUNE DI
LocALITA"
VIAIPIAZZ A
LOTTO
FABBRICATO
LEGGE FIN.TO
MATRICOLA
DATI CATASTALI
FOGLIO PART. SUB, CATEGORIA
RENDITA AGGIORN.TO CONSISTENZA MQ
DATI TECHNICI

ANNO DI COSTRUZIONE

LICENZA DI COSTRUZIONE

IMBOCCO IN FOGNA

AGIBILITA

ALTEZZA INTERNA

PIANO

CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE E COMMERCIALI

MICROZONE

LOCALIZZAZIONE

NO

. JAFFACCIC SU STRADE Si

O MmEDIOCRE O FATISCENTE-

O ormimo- O suono

STATO MANUTENTIVO

ATTUALE LOCATARIO

NOME / RAGIONE

__SO0CIALE

'CONTRATTO STIPULATO
: iL

P




AZIENDA TERRITORIALE PER I’EDILIZIA RESIDENZIALE
PUBBLICA DELLA PROVINCIA DI ROMA

Direzione Generale — Via Ruggero di L auria, 28 — 00192-Roma

[ ] ;’ RELAZIONE
Prot APQE‘QQ L I

et e

La presente relazione, in coincidenza della chiusura dell'anno lavorativo,
rappresenta uno strumento  attraverso i quale ripercorrere ed esporre ,con ['utilizzo di
riferimenti concreti, rattivita svolta, le iniziative intraprese, i provvedimenti assunti, i
risultati conseguiti , le criticita individuate nonché e linee di programmazione , dj
coordinamento ed organizzazione delle strutture, individuate per assicurare |
raggiungimento degli obiettivi aziendali.
- In riferimento a quanto sopra esposto & importante ricordare ia Delibera del
C.dA.6/6 dell'8-6-2006, attraverso la quale venivano assegnati gli obiettivi aziendalicon i

quali,di fatto,si dava inizio aj nuovo processo organizzativo dell'’Azienda.

In tale periodo dj programmazione e organizzazione dell'attivita delle strutture, la Direzione
Genarale :

- istituiva,con Determinazione Direttoriale n. 139 del 4-7-06 , [I'Ufficio Speciale
Temporaneo

k' "UPI” per la realizzazione degli obiettivi aziendali riguardanti linformatizzazione
5 aziendale; .
- istituiva,con Determinazione Direttoriale n.153 del 18-7-06, 'Ufficio Speciale_

& Temporaneo
E. perlariforma della macching amministrativa e burocratica ,per Ia semplificazione,lo
snellimento e I'efficacia dell'azione amministrativa;

. - affidava, con Determinazione Direttoriale n.152 del 18-7-06, al Dirigente del Servizio ,
g: Gestione Immobili Alberto Perconti lo studio preliminare di fattibilita per 'apertura,cosi-
. come previsto daila L.R. n.30/2002 art.2, delle Agenzie territoriali;

-con Determinazione Direttoriale n.145 deil't 1-7-06, formava un gruppo di lavoro interno -
Composto dai dirigenti : _ R
co - Rag. Abberto Perconti

- Dr. Lino Gaspare Barcaroli
- Aw, Franco Bartolomei

- Ing. Giancario Mongelii ,
- Dr. Vincenzo Santarcangelo

| .direﬁémen.te coordinato dalla Direftore Generale,ed avente lo scopo di raccogliere i dati

) & le-.informazioni necessarie alla predisposizione del Piano Industriale” finalizzato al
M risanamento ad allo sviluppo dell'Azienda:

e



- con Determinazione Direttoriale n.155 del18-7-06 affidava al Dr.Vincenzo Sanlarcangelo
La stesura di un modello per la definizione e la formalizzazione dei controlfi interni che
prendesse in considerazione i vari cicli dell'attivita aziendale;

- con Determinazione Direttoriale n.135 del 4-7-06 approvava il pia.no ope_rgtivo. prpposto
dal Servizio Gestione Immobili, per il recupero della morosita degli alloggi in locazione e

dei locali,occupati senza titolo;

- con Determinazione Direttoriale n.154 del 18-7-2006 e come specificato nel p’iano
operativo proposto dall’Avvocatura ed approvato con Determinazione Direttoriale n.278
del 27-11-06 davo mandato al Dirigente Avv. Franco Bartolomei Responsabile
dell'Ufficio Avvacatura per la proposizione degli sfratti per morosita riferiti ai locali
commerciali, agli alloggi in locazione e a quelli assegnati in proprieta ,nonché dei crediti

art. 17/5 lett.e) L.R.n.30/2002, cooperative Gescal Legge 60/63 art.15/3 derivanti
dall'applicazione degli interessi di dilazione dovuti in base all'art.20 Legge513/77;

- con Determinazione Direttoriale n.154 del 18-7-2006 dava mandato af Dirigente del
Servizio Gestione Immobili di predisporre le situazioni contabili aggiomate relative
alle grandi morosita dei locali commerciali al fine di permettere I'avviamento delle azioni
esecutive di recupero nei confronti di n. 50 locali con morosita superiori & € 20.000,00;

- con Determinazione Direttoriale n.158 del 20-7-2006 approvava il piapo opfa_rativo,
proposto dal Servizio Vendite e Recupero Morosita, per il recupero dei crediti ex art. 20
Legge 513/77 a carico delle cooperative Gescal Legge 60/63;

-'con Determinazione Direttoriale n.157 del 20-7-2006 conferiva alllng. Giancarlo
Mongelli gli obiettivi operativi relativi ai Servizi Tecnici;

~con Determinazione Direttoriale n.202 del 27-9-2006, autorizzava il piano di attivita,
proposto dal Servizio Patrimonio, per il censimento dei locali commerciali e delle aree di

proprieta dell'Azienda. -

Tale fase ha rappresentato per le strutture un fo_ndamentgle momentq
organizzativo, nel quale ,in una nuova logica aziendale , venivano individuali ed assegnati

ai Dmgentl obiettivi chiari e tempi definiti per il loro consegurmento _
In piena collaborazione con !a Direzione Generale ,i Dirigenti. provvedevano ad

organizzare i Servizi di propria competenza ed a motivare il personale a loro assegnato, -

coinvolto e reso partecipe del nuovo corso aziendale. L
Tutto quanto sopra descritto ha dato {'avvio ad una fase lavorativa piu intensa ,

mirata al raggiungimento delle finalita assegnate, attraverso.la quale alla data della
presente ,sono stati conseguiti i risultati di seguito menzionati:

‘ TAzienda attraverso il Servizio Gestione Immobili ha attivato le pr.ocedure per fl
recupero della morosita relativa agli alloggi in locazione ed ai locali commerciali;

¢ nell'ambito di tale piano operativo:
£ - per gli alloggi sono state trattate n.554 posizioni ,290 delle quali sono state definite come

di seguito riportato :
- 262 mediante pagamento contanti o rateizzato delle somme rilevate;

.78 mediante inoltro allAvvocatura della proposta di adozione della fase esecutiva di
recupero,in quanto, scaduti i termini concessi per il pagamento del debito, Futente

fimaneva inadempiente.
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Per i locali, in attesa dei criteri transattivi che saranno delib_erat! dal C.d.A, s0no state
comunque trattate n.83 posizioni riferite sia alle grandi morosita sia a morosita di minore

entita ,54 delle quali sono state cosi definite :
- 20 mediante richiesta all’Avvocatura dell'avvio d

in via giudiziaria;

egli atti finalizzati al recupero del d_ebitol

- 29 mediante attivazione del processo amministrativo per il recupero del debito,

-n.5 mediante recupero diretto del dovuto . )
Lo svolgimento di tale. attivitd e la definizione delle pratiche sopra menzionate, ha

consentito al’Azienda il recupero degli importi ind_icati nella tabella sotto rappresentata :

PAGAMENTI PAGAMENTI INTERESSI
CONTANT! RATEIZZATI RATEIZZAZIONE TOTALE
ALLOGG! € 238.276,73 € 209.229,42 € 11.569,00 €459.075,15
LOCALI € 16.330,70 € 42.363,22 €2114,43 € 60.808,35
TOTALE € 254.6.C?.43 € 251.592,64 € 11624,88 €519.883,35

L’Avvocatura in sinergia con il Servizio Ragioneria il Servizio Gestione lmmqbi{i
ed il Servizio Vendite e Recupero Morosita che curano rispettivamente le situazioni
contabili relative alle locazioni e alle cessioni in proprieta , ha verificato dal punto di vista
amministrativo n. 637 situazioni alloggiative su un totale complessivo di n. 846G , n‘fente:
allelenco selezionato dal' Servizio Ragioneria relativo agli utenti che -non hanno mai

pagato bollette per canoni di locazione ed oneri accessori , di cui:

-n. 216 posizioni relative ad alloggi e locali ceduti in proprieta per i quali & stata rfchies_ta al
Servizio Vendite e Recupero Morosita una valutazione in merito alla eventugle ,nsolumo'ne
contrattuale - per inadempimento del contratto di compravendita, o in altemativa

allattivazione delle garanzie ipotecarie concesse al'azienda ;

-n. 146 pbsizioni relative ad
sfratto per morosita, '

- n. 37 posizioni relative agli alloggi facenti parte dei 66 illegittimamente requisiti, dal

Comune di Pomezia , sitiin Via U. La Malfa, per i quali si sta predisponendo l'avvio degli

atti legali al Comune , per il pagamento dellindennita di occupazione senza titolo a partire
dalla data della requisizione deliberata dal Comune con ordinanza 331/89 annullata dal
TAR del Lazio su ricorso delFATER della Provincia di Roma :

-n. 33 posizioni relative allavvio degli atti legali per il recupero della morosita relativa a
locali commerciali affidati a legali esterni; : |

~-n. 143 posizioni relative ad alloggi occupati senza titolo ;per i quali non essendo stato
possibile adottare ia procedura di sfratto per morosita , é stato richiesto {'emissione del
decreto di rilascio ; : ' '

-N.47 posizioni comprese nelle 96 posizioni refative agli alloggi siti in Ardea — Via dei
Fenicotteri- per le quali.entro il mese di gennaio, veranno diffidati gli occupanti senza
titolo a definire ia situazione contabile,pena {a riattivazione del procedimento di sgombero;

-n 34 posizioni sono relative agli alloggi di Ciampino Via Lisbona per i quali si sta

provvedendo a verificare la possibilita di regolarizzare le posizioni, , e successivamente
4

alloggi in locazione per i quali & stata avviata la procedura di
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dai Dirigenti : :

_ output fomito; :

procedere alla eventuale emissione del decreto di rilascio nei confronti degli utenti che

non intendessero aderire.

L a Direzione Generale,al fine di eliminare le anomalie di gestione ha emesso
una chiara e deftagliata direttiva finalizzata a perseguire,anche atlraverso l'assistenza
dellAutorita competente di Pubblica Sicurezza, le occupazioni abusive _degh lmmot_)ili
facenti parte del patrimonio aziendale, a recuperare le indennita di occupazione. in merito
a tale problcmatica ha direttamente promaosso le riunioni operative con il Dirlgent(}- del
Servizio Geslione Immobili Alberto Perconti, con il Dirigente del Servizio Vendite e
Recupero Morosita Dr.Lino Barcaroli, con il Dirigente del Servizio Patrimonio Avv. F_rgnco
Bartolomei nella qualita di Responsabile dell’Avvocatura nelle quali sono state stabilite le

procedure da seguire per i seguenti alloggi:

-Pomezia —Via Ugo-la Malfa;

-Fontenuova —Via Irpinia/ Via delle Mimose;
-Ardea — Via dei f-enicotter;

-Anguillara — Via Lenin ;

-Anzio — Piazza della Pace ( locali commerciali)
-Guidonia —Loc. Campolimpido.

In relazione a quanto disposto dalla L.R. n.30/2002 art.2, I'Azienda ,in seguito alla verifica
del possibile bacino di utenza ,della viabilita , della disponibilita di locali ed allesame degli
studi di fattibilita ha individuato in Velletri — Via della Neve e Guidonia- Via Lunardi le sedi
delie due Agenzie Termitoriali ;la prima sara operativa entro il 31-01-2007, per Ia seconda
@ stata presentata ai sensi del T.U. 380/2001 la D.LA. alla quale seguira l'inizio dei lavori

di ristrutturazione.

Il gruppo di lavoro interno,costituente I'Ufficio Speciale temporaneo composto

- Rag. Alberto Perconti

- Dr. Lino Gaspare Barcaroli
- Avv. Franco Bartolomet

- Ing. Giancarlo Mongelii

- Dr. Vincenzo Santarcangelo

sta ultimando la stesura de! documento finale inerente la riforma della macchina
amministrativa e burocratica per la semplificazione ,lo snellimento l'efficienza e Iefﬁcac;a_
delfazione amministrativa ,che assolvera al compito di: :

- formalizzare in dettaglio i compiti assegnati a ciascun Servizio e/o ufficio e la tipologia di

- individuare e formalizzare le comunicazioni intra aziendali € ai dati da ricevere da altre

‘entita aziendai;

- individuare e formalizzare le attivita connesse al rapporto con l'utenza; N .
~individuare e formalizzare le attivith connesse con terzi soggetti ( formitori); =
- fornire soluzioni al. miglioramento dei flussi anche in considerazione dell'avviato progetto

per l'informatizzazione aziendale.
Il Servizio Vendite e Recupero Morosita sta portando avanti con ottimi

risultati il Piano di attivita per il recupero, ai sensi art.17 commas$ lett.e) L.R.n.30/%002, dei
crediti nei confronti delle Coop.ve ex Gescal Legge 60/63 _a;t.15/3; ha esaminato 27
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richieste di definizione del rapporto in essere ,per un ammontare complessivo di €
265.224,25 | di queste 11 sono state definite ed hanno determinato un incasso per
FAzienda pariad € 136.224,25.

Ha gestito con puntualita e precisione la corrispondenza relativa alle propensioni
all'acquisto ( circa 6500 lettere) pervenute all'Azienda in relazione al sondaggio daila
stessa promosso per lalienazione degli alloggi, ha catalogato ed inserito su file
appositamente creati tutte le note inviate dagli utentiha effettuato degli studi statistici
relativi alle percentuali di possibile alienazione ed alla individuazione dei fabbricati con
pid alto indice di propensione all'acquisto .

Ha intensamente operato e collaborato con il Servizio Ragioneria e con il Servizio
Patrimonio al fine di forire agli stessi dati ed elementi utili rispettivamente alla redazione
del Piano Industriale di risanamento e sviluppo e del Piano di Vendita parte integrante

dello stesso.

Hl Servizio Ragioneria,coordinato dalla Direzione Generale, ha predisposto ,in
osservanza della L.R. n30/2002 e della L.R. n.4 del 28-4-2006 , il “Piano Industriale” per il
risanamento e lo sviluppo dell’Azienda, che il C.d.A. dovra approvare entro il 31-12-
2006,con I'attuazione del quale si prevede di ottenere il sostanziale riequilibrio dei conti
nel triennio 2007-2009 procedendo in due diverse direzioni :la copertura dei disavanzi e
degli oneri “ereditati” dall’ex IACP attraverso operazioni di carattere straordinario ed il
fisanamento della gestione ordinaria attraverso misure finalizzate all'aumento delle
entrate ed al contenimento dei costi.

In osservanza dell'art. 14 comma 2 il Servizio Ragioneria ha attivato fa tenuta del
sistema di rilevazione contabile, basato sulla definizione di centri di costo riferiti alle varie
strutture aziendali. '

Sono in corso di definizione le procedure aziendali volte ad assicurare ,per
clascuna transazione i corretti livelli autorizzativi'accuratezza e la completa tracciabilita,
tale sistema una volta operativo consentira la produzione periodica dei dati sulla
situazione economica e finanziaria dellAzienda e la misurazione delle attivita dei singofi

settori di attivita in rapporto agli obiettivi prefissati.

La nuova organizzazione aziendale ,a programmazione ed il costante

‘monitoraggio della spesa e i sistemi di controllo posti in essere, hanno consentito di
oftensre I'importante risultato del risparmio di € 1.936.564,00 sui costi di gestione, rispetto

al bilancio preventivo 2006.

I Servizio Patrimonio ha redatto , in riferimento alla normativa aftualmente vigente

_in. materia di alienazione di unita immobiliari di ERP ( Legge 560/93 e D.G.R. 571/04), il
Piano di vendita dell’Azienda costituito da due sub piani : | ‘

sub piano "A “ nel quale eraﬁo‘ compresi n. 3663 alloggi gia inseriti nei piani di vendita

( Delib. Comm.le delf'ex IACP n. 631/86) trasmessi alla Regione ;

-sub piano “B”- nuovo piano di vendita relativo a circa 1200 afloggi compresi in
fabbricati neiquali sia stata manifestata una massiccia propensione:

all'acquisto che potranno sostituire quegli alloggi per i quali non & stata

‘avanzata alcuna istanza di acquisizione in proprieta.
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Per tutte le unitd immobiliari comprese nel piano sub’A” sono statt indi\{ic.iuati gl?
identificativi catastali ,la relativa rendita ed il valore catastale, mentre per le unita facenti

sono in corso tutte le necessarie ed ulterion verifiche.

parte del piano sub"B" i . .
il Servizio Patrimonio sta

Nellambito della propria consueta attivita , :
effettuando un attento screening rivolto alla regolarizzazione tecnico catastale ed
urbanistica di tutto il patrimonio aziendale, ha censito i locatli commerciali al fine di poter

valorizzandoli al fine di consentire maggiori entrate per € 800.009,00 annui.
Ha ciealo un database per il monitoraggio ed il controllo degli accertamentli ICl ed ba

predisposto in merito le situazioni inerenti i numerosi Comuni con i quali_ Sono statfa ppste
in essere numerose proposte transattive con forti abbattimenti dell'esposuzngne deb{torla .
Il Servizio svolge inoltre un costante ed importante monitoraggio sul finanziamenti

regionali concessi e sullaccredito dei fondi presso la Cassa DD.PP.

I Servizi Tecnici hanno completato la progettazione preliminare rfalati\fa agli
interventi finanziati dalla Regione Lazio con D.G.R. n.356/04 e !oc_ahzzatr con
D.G.R.n.1142 del 23-12-2005, tali progetti sono stati inviati dal C.d.A. al Comitato Tecmcq
art.9 L.R. n.30/2002 ,che in data 19-7-2006 esprimeva pare favorevole all'approvazione di
tutti i 29 i progetti, gli stessi venivano approvati dal C.d.A. con Delibera} det 2-8-2006 e
trasmessi alla Regione Lazio che in data 13-11-2006 dava il propno nulla osta al
proseguimento del programma di recupero . Alla data della presente ,relativamente a tale

programma ,sono in corso di ultimazione le progettazioni definitive. N _ _
| Servizi Tecnici hanno curato la formazione di un elenco di imprese ,ai sensi

dellart.23 comma 1 ter Legge 109/94 e successive modifiche ed integra_zroni, per
I'attuazione dei programmi manutentivi da porsi a carico dell'azienda, per i quali nell_‘an_no
in corso si & ottenuta una riduzione della spesa di oltre il 30% che rappresenta I'obiettivo
assegnato.
In relazione ai fondi stanziati dalla R.L. con la Legge n.4 del 28-4-2006 art.55,
per l'attuazione di un programma straordinario finalizzato all'abbattimento delle barriere
architettoniche e alla manutenzione del patrimonio delle ATER i Servizi Tecnici hanno
effettuato n.41 studi di fattibilita per gli interventi da realizzare in via prioritaria. N
E' stato redatto il Programma Triennale 2006-2008 dei lavori pubblici
del’ATER della Provincia di Roma il quale veniva approvato dal C.d.A. con Delibera de!
15-11-06 ,previo parere del Comitato Techico emesso in data 12-7-06 . .
| £’ stata eseguita la progettazione e la redazione della D.LA. per 'esecuzione
- dei lavori nella sede dell’Agenzia Territoriale di Guidonia mentre sonc ancora in Corso f
lavori per la realizzazione dellURP presso la sede di Piazza det Navigatort e della

ristrutturazione del piano sottotetto della sede di Via Ruggero di Lauria_. N _
| Servizi Tecnici hanno inoltre predisposto ,in sinergia con i comuni interessati,

gli elaborati per partecipare al bando per il completamento dei Programmi Innovativi di
intervento denominati “ Contratti di Quartiere II" ,di seguito elencati :

- Anguillara — sistemazione Colle Biadaro

Asrticoli Corrado — Via Roma, Via Toiresini

4 Artena —sistemazione area ATER Via Marconi

g Castelgandolfo — Via Ugo la Malfa -
E8®s Ciampino- Via Col di Lana

Guidonia - Villalba

lenne — polifunzionale

‘Marcellina — piste ciclabili tra alloggi ATER
Montelanico- Le Mura interventi nel centro storico
Rocca Priora — Colle S. Pietro

N




- 5. Angelo Romano - urbanizzazioni

Oltre ali'attivitd sopra menzionata il Servizio Tecnico si & attivato al fine di
promuovere le aflivita formative esterne e di auto-formazione interna in particolare |l
personale interessato ha preso parte ad un corso relativo agli impianti tecnologici presso
il SAIE di Bologna, ad un seminario sugl impianti di ascensore ed a un corso sulla nuova
normativa per il calcofo delle strutture in cemenlo armato,si sono svolti corsi di

autoformazione sui programmi AUTOCAD e PRIMUS.

Riguardo il piano di informatizzazione aziendale , dopo un attento studio rivolto ad
individuare le esigenze aziendali ed a valutare i prodotti software sul mercato o gia in uso
ad altre ATER , si & proceduto allesperimento della gara per ia fornitura del nuovo
sistema informatico ,dalla quale risultava aggiudicataria la soc. SIGECO.

La Direzione Generale ha promosso e coordinato direttamente I' attivita dell™UPI” Ufficio
Speciale temporaneo per l'informatizzazione aziendale , affinché le strutture si attivassero
per pianificazione dell'attivita di trasferimento dei dati e la messa in esercizio del sistema.
L'ufficio Sistemi informatici dopo aver tenuto una sefie di riunioni"operative” con i tecnici
della SIGECO e gli esperti delle varie sezioni dei Servizi aziendaliha elaborato un
software in versione light del programma SIGECO che & stato consegnato a tutti iServizi
coinvolti nel processo di informatizzazione ,i quali ognuno per le proprie competenze
stanno provvedendo all'inserimento ed all'aggiornamento dei dati in esso presenti.

Tale operazione sard completata entro i131-3-2007 e consentira la messa in esercizio del

nuovo sistema entro il mese di giugno 2007.
Sono altrest in corso di ultimazione i lavori per il collegamento in rete tra le sedi, per la

condivisione dei file, delle informazioni e della posta elettronica.
La Direzione Generale nella convinzione che per il conseguimento degli

obiettivi aziendali, & necessaria una costante ed attenta attivita di verifica ed anche al fine
di poter assicurare una efficiente azione tecnica ed amministrativa ed una maggiore
sinergia tra i Servizi , ha costituito,come previsto dalla pianta organica ,I'Ufficio
Pianificazione e Controllo di Gestione il quale & preposto alla verifica al monitoraggio

nonché alla programmazione delle attivita delle strutture aziendali.
: In attuazione del Decreto legislativo 626/94 e successive e modifiche ed

integrazioni, la Direzione Generale al fine di tutelare la sicurezza e la salute del persqngle
negli ambienti di lavoro ha costituito il Servizio Prevenzione e Protezione e ha nominato
il Responsabile ( Ing. Giancarlo Mongelli ) ;di tale nomina ,in osseirvanza della normativa

vigente, veniva inviata comunicazione alla ASL competente.
In seguito a tale adempimento veniva nominato il medico competente e veniva effetiuata

la prima stesura dei documenti di valutazione dei rischi, dei documenti di valutazione del
rischio incendio e dei piani di emergenza ed evacuazione.

L’Ufficio del Personale ha predisposto ed attivato. il * sistema integrato per la
rilevazione automatica delle presenze. :
Relativamente alla formazione del personale, I'Ufficio, ha promosso e sta facendo seguire
ad alouni dipendenti un corso di paghe e contributi che rendera I'Azienda autonoma nella

redazione e nella gestione delle buste paga dei dipendenti.
Sotto l'aspetto della motivazione e della gratificazione del personale I'Azienda: ha _
inaugurato una nuova politica che non prevede pit la distribuzione degli incentivi a
pioggia,ma solo dietro verifica dell'attivita svolta e attraverso disposizione dei dirigenti dei
“piani di lavoro” resi gid operativi.
8 .
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La Sezione Appalti ha predisposto i bandi per le seguenti gare
- manutenzione del verde ed igiene ambientale;
- acquisizione del’hardware del sistema informatico aziendale;
- acquisizione del software del sistema informatico aziendale;
- pulizie delle sedi aziendali,
- assicurazione immobili

- assicurazione Dirigenti e funzionari.
Le quali sono state esperitc dalle rispettive commissioni di gara ed aggiudicale alle ditte.

Sono in corso le procedure per I'affidamento del Servizio di Vigilanza.

Da quanto sopra esposto, emerge,come il nuovo percorso intrapreso abbia
dato una scossa allAzienda la quale ha ormai rotto definitivamente ogni legame con i
metodi e I'impostazione delfex [ACP; tale cambiamento ha determinato una vera e propria
trasformazione della mentalitd e dell immagine che & fortemente percepita anche
all'esterno e quindi anche dall'utenza che deve ora rapportarsi con un‘azienda attiva che
assume le proprie determinazioni in tempi ragionevoli,che intende fornire servizi adeguati
ed economicamente trasparenti e che non intende rimanere immobile di fronte a fenomeni

quali occupazioni abusive e morosita.
Lo sforzo e I'impegno profuso mi rende fiducioso per il prosieguo del difficile

percorso volto al risanamento ed allo sviluppo dell'attivita finalizzata al conseguumento dei

fini istituzionali per i quali I'Azienda & stata coslituita.
Ringrazio per I'attenzione prestatami .

I Direttore Generale
Avv. Fabrizio Urbani
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Azienda Territoriale per I’ Edilizia
Residenziale Pubblica della Provincia di
Roma

190102008

Roma ... ...

00192 Via Ruggero di Lauria, 28
Tel.06398631 Cod fisc..07756461005

Prot. N. 86385 é ..,

* Al Presidente ATER
del Comune di Roma
Avv. Luca Petrucci
Lungotevere Tor di Nona 2
00186 Roma

All’ On.le Bruno Astorre
Assessore ai Lavori Pubblici e
Politica della Casa

Regione Lazio
Via Capitan Bavastro n. 108

00154 Roma

All'On. Luigi Nieri

Assessore al Bilancio,
Programmazione Economico —
Finanziaria deila Regione Lazio
Via Rosa Raimondi Ganbaldin. 7
00145 Roma

Al Direttore Arch. Antonio Sperandio
Direzione Regionale Piani Proy./
Edilizia Residenziale

Via Del Giorgine n. 128

00147 Roma

Oggetto: Legge Regionale 3 settembre 2002, n.30. Ripartizione del patrimonio e dei rapporti
attivi e passivi tra le ATER costituite ai sensi dell’art.2 della richiamata normativa.

Si fa rifen'mentq alta nota t!eI"28 luglio c.a. prbtocollo 1117/06/SP a firma dellAssessore Brino
Astorre e del Direttore Reglonale Antonio Sperandio in risposta alla nostra del 30 giugno 2006

- prot. 2330. - .
Nella suddetta l:nissiva, ‘_n'affrontando la problematica della ripartizione dei rapporti attivi e passivi
tra -lg- nuove Azagnde, si ricordano gli adempimenti posti a carico delle singole ATER in base al
puntp 6 della Deliberaziorie regionale n.276/2003 ed in particolare: ' :
}




a) ladempimento a carico .dellATER del Comune di Roma di certiﬁcare il _bllap;ao
dellesercizio 2001 e 2002 del’ex IACP della Provincia di Roma e quindi i rapporti attivi e

passivi di cofmpetenza delle singole ATER. 7 o
b) il conseguente adempimento a carico di ciascuna ATER di certificare 1 saldi iniziali cosi

come ripariiti in base a quanto detto al punto a).

Ad_oggi nuila_é cambiato rispetto alla gia lamentata situazione presentata nella_nostra lettera de!
30 giugno 2006.

La grave incertezza sulla situazione patrimoniale di apertura condiziona fortemente la possibilita di
pervenire all'approvazione dei consuntivi redatti da codesta azienda a partire dail'esercizio 2004. |
residui provvisori iniziali ricostruiti dal Servizio Ragioneria, richiedono infalti ancora oggi
aggiornamenti successivi e continui a seguito della presa in carico di operazioni amministrative

riferibili a periodi pregressi e non conosciute in precedenza.

Inoltre, in prossimita dell’'approvazione del! Piano Industriale da parte del nostro Consiglio di
Amministrazione, secondo quanto indicato dalla legge finanziaria regionale n. 4 del 28 gprile 2006,
lincertezza sulia determinazione del disavanzo iniziale dell'Azienda {(oggi solo stimato in base agli

elementi oggettivi acquisiti) comporta una significativa limitazione.

Quanto sopra, oltre ad influire negativamente sulla programmazione pluriennale finanziaria, non
consente di interloquire con il sistema bancario dal quale invece si attende un supporto alle diverse
operazioni previste dal Piano Industriale e che risultano improcrastinabili tenuto conto del grave

disavanzo finanziario.

In considerazione del tempo trascorso e non risultando in alcun modo accettabili ulteriori ritardi
nella definizione della ripartizione iniziale, si chiede, con ta presente, la costituzione di un gruppo di
lavoro unitario tra Ater del Comune di Roma e Ater della Provincia di Roma che possa pervenire,
in tempi ragionevolmente brevi, alla definizione dei valori iniziali ed eventualmente,
alfidentificazione delle residue aree di incertezza da riferire in Regione per una loro soluzione.

Tale gruppo di lavoro dovra avere accesso ai dati contabili ex IACP conservati presso 1 Vostri uffici
nonché alle risultanze disponibili relative al lavoro svolto dai revisori esterni e finalizzato alla

certificazione dei bilanci.

Cordiali saluti.
Direttore Generale
Avy. Fabrizio Urbanl
Allegati:

> Lefttera a firma del Direttore Generale ATER Provincia di Roma prot. n. 002330 del
30/06/2006

> Leftera a flrma Ass Lavori Pubblici e Politica deilla Casa On. Bruho Astorre e Direttore
Arch. Antonio Sperandio prot. n. 1117/06/ST del 28/07/2006

o



AT ER DELLA PROVINCIA DI ROM 4
VIA RUGGERC I LAURIA 28 - 00192 ROMA
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Direzione generale

PROT. N, %‘ QOZ 55 0 ROMA 30 GIU- 2006

All’On.le Bruno Astorre
Assessore ai Lavori Pubblici e Politica

della Casa della Regione Lazio
Via del Giorgione, 129
00147 Roma

Al’Onle Luigi Nieri

Assessore al Bilancio, Programmazione
Economico-Finanziaria e Partecipazione
della Regione Lazio

Via Rosa Raimondi Garbaldi, 7

00145 Roma

Al Direttore Arch. Antonio $perandio

Edilizia Residenziale
Via del Giorgione, 129
00147 Roma

R 'ggetto: Biaa%ﬁ@Mz\dMQaMOMO e dei rapporti attivi e passivi in essere al 31 dicembre 2003 tra
Jg Aziende territoriali costituite 8 norma dell’art. 2 della legge n. 30 del 3 settembre 2002,

————

bV informiamo che ad ogegi non risulta ancora pienamente attuato quanto previsto all’art. 17 della

<y T

Direzione Regionale Piani Progr/ .

7234



Di fatto, con Deliberazione della Giunta Regionale del 28 marzo 2003 n. 276, in parziale
adempimento a quanto richiesto dalla T.egge, ¢ stata reccpita una {rima ripanizior?c del pct‘SOEl&lef _
dei fabbricati ¢ delle aree (solo a livello numerico ed in assenza di valon di carico), no_nche_ dei -
rapporl attivi e passivi definiti comunque “non attendibili a causa della disastrata siluazrone
dell’Ente e delig brovvisarieta dei saldi contabili che emergono dal conto consuntiva 2001 "

in conseguenza di ¢io nella nedesima Deliberazione n. 276 si fafferma che “la ripamz;gne dej
rapporti attivi e passivi potra essere definitivamente operata allorché la costituenda Ater d{ Roma
avra proceduto alla certificazione dei bilanci per gli esercizi 2001 e 2002 deli’JACP e le C_OS‘tltUCI{de.
Aziende avranno certificato il bilancio 2003 al fine di verificare la corretta rilevazione nei rispettivi
sisterni contabili, del trasferimento dei beni ¢ dej rapporti attivi e passivi, nonché dei conguagli che
dovessero emergere come nisultato della certificazione degli esercizi 2001 e 20027,

Ad oggi dunque \'Ater della_Provincia d Roma ¢ ancora in attesa di ricevere una_situazione
contenente i dati certi identificativi- del patnimonio e dei sogpetti terzi a fronte dei quali devono
essere attbuiti i debitj ed j crediti di apertura.

Inolre, a parere deilo scrivente, occorre considerare, nella futura ripartizione, i} valore di alcune
attivitd latenti presenti nell’assetto organizzativo dell’ex [ACP di cui, a differenza deil’Atgr del
Comune di Rema, !a nostra Azienda non ha potuto bepeficiare dovendosi invece organizzare
totalmente con struttura “ex novo” e sopportandone i relativi costi.

In considerazione dej tempo ormai trascorso e della difficile acostruzione storica dei valorn ex
§ LACP, ¢ opportuno studiare una soluzione normativa che ponga fine, in ten_mpl. ragmnc_volmeule
% brevi, allo siato di precarietd derivante dalla mancata conoscenza dei valog iniziali dell’Azienda.

& Tale mancanza determina peraliro Pimpossibilita di predisporre una completa programmaziong
B pluriennale nonché di approvare i conti consuntivi dell’esercizio 2004 e 2005. In propasito, anche il
§ Collegio dei revisori ha rilevato la necessita di acclarare la situazione di apertura prima di procedere
& all’approvazione dei consuntivi.

b Infine, 5i rammenta che il trasferimento delle unita immobiliari ubicatc nel mwﬂnjt_)pfmq'ﬁl_QO_lg.@?_ di
b Roma e-deputate ad uso uffici azienidali, da ciii 1a déliberazione del Commissano straordinario n. 4
& del 21 novembre 2005, non ¢ stata ancora perfezionata in quanto si attendono le indicazioni della
E Regione come indicato al punto [1] della deliberazionestessa. ___ .. __ . _

iLa. suddetta Deliberazione Commiissariale ha rappresentato I'ultimo atto di un accordo fonnalizzafo
il 15 novembre 2005 tra le Ater del Comune dj Roma, della Provincia di Roma e del Comprcnsono
1di Civitavecchia, che s allega alla preseite. '

 [noltre si ricorda che la definizione delle Sed; deli’Ater della Provincia di Roma per uso stm‘qlf:ntale
¢ gid stata oggetio di atti tra i quali citiamo: (1) la delibera del CDA dell’ Ater del Comune di Roma
. 5 del 3 agosto 2004, che ha recepito 'intesa della Commissione paritetica in men?o al
Lrasferimento delle Sedi all’ Ater della Provincia di Roma, (2) 'analoga delibera del CDA dell’ Ater

Q"[\/



della Provincia d; Roma n.

piosa corrispondenza tra la parti
interessate e |y Regione che

ttavia, alio stati, nun ha consendtio di chiudere tale situazione

I richiede cop la presente un
lappresentanti dell’ Ater del Comun
dell’intera problematica.

urgente incontro presso il Vostro

Assessorato anche con . j
e di Roma, fi

nalizzato a definire le {inee guida per la risoluzione

Il Direttore Generale

Avv. Fabrizio Urbani

Allegati:

Deliberazione del Commissario Straordinario delp
Deliberazione dej Commissario Straordinario dell
<on accordo allegato,

Delibera del CDA dell’Ater del Comune di Roma n. 6/14 del 3 agosto 2004
. Delibe

12 del CDA deil’ Ater dellg Provincia di Roma n. 4/15 def 30 luglio 2004

Ater della Provincia di Roma del 4/ 11/2005 n. 4
"Ateér del Comune di Roma del 28/11/2005 o 14

¢
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ASSESSORATO LAVORI PUBBLICI E POLITICA DELLA CASA

P KA
ATE.R. demﬂ Pl‘l‘}\iiﬂCia di ROMA Presidente A_T_E‘R.
_ DIREZIONE GENERALE Comune di Roma
Avv. Luca Petrucci
U1 AGO. 2006 Via Tor di Nona, 2
00186 ROMA
Prot. N° AO£5 ............
_ Direttore Generale A.T.E.R.

Comune di Roma
Arch. Carlo Maltese
Via Tor di Nona, 1
00186 ROMA

E per conoscenza:

Presidente Regione Lazio
Dott. Pietro Marrazzo
SEDE

Assessore al Bilancio, Programmazione
e Partecipazione

Luigi Nieri

SEDE

Presidente A.T.E.R.
Provincia di Roma

Dott. Romolo Rea

Via Ruggero di Lauria 28
00100 ROMA

Cirettore Generale A.T.E.R.
~Provincia di Roma ‘

Avv. Fabrizio Urbani

Via Ruggero di Lauria 28

00100 ROMA ' '

Prot.-1117/06/SP 1§ B,LUB.‘ZGGB

. 'OGGETEO:-_'Iggge regionale 03 settembre 2002, n 3'_0. Ripartizione del patrimonio e dei
rapporti attivi e passivi tra e A.T.E.R. costituite ai sensi dell’art. 2 della richiamata
normativa, ‘ ' ‘ -

~ Con nota in data 30 Giugno 2006, indirizzata a quest’Assessorate, che ad ogni

i . buon fine s'il_aile'ga in copia, il Direttore generale dell’A.T.E.R. della- Provincia di Roma’
“Avv, .Urbam, lamenta la parziale attuazione di quanto previsto all‘articolo 17

Via Capitan Bavastro, 108 - 00154 Roma  Tel. 06.51683305 - 3306 Fax 06.51683832 Z 3 5
1

centeg stampa reglone latio



(Disposizioni transitorie relative agii organi istituzionali), deila legge regionale n.

30/2002, richiamata in oggetto. .
Rappresenta, infatti, che VI'A.T.E.R. del Comune di
provveduto a certificare i bilanci relativi agli esercizi 2001, 2002 dell’ex [.A.C.P. al fine

di rendere definitiva la ripartizione dei rapporti attivi e passivi spettanti alle altre

Aziende della Provincia di Roma e Civitavecchia (RM). o
In vero, l'articolo in questione, prescrive un temine di trenta giorni a c.!ecorrfare

dalla data di entrata in vigore della legge regionale di cui si tratta, entro i quali si
sarebbe dovuto procedere alla ricognizione e ad una successiva proposta di
ripartizione del personale, dei beni patrimoniali e di tutti i rapporti attivi e passivi tra
la azienda del Comune di Roma, l'azienda de! comprensorio di Civitavecchia e

l'Azienda della Provincia di Roma.
Ad oggi, la Giunta Regionale con deliberazioni 21 marzo 2003 n. 237 e 28

marzo 2003 n. 276, ha gia provveduto a:

« ripartire ed attribuire...... il personale in servizio al 1° novembre 2002 presso
I'1.A.C.P. della Provincia di Roma di cui alla ricognizione approvata con propria
deliberazione regionale 21 marzo 2003 n. 237";

« “ripartire ed attribuire....... all’ A.T.E.R. del Comune di Roma , all" A.T.E.R. della
Provincia di Roma ed all’A.T.E.R. del comprensorio di Civitavecchia i beni
immobiliari di proprieta e quelli in gestione dell’'ex LLA.C.P. di Roma di cui alla
ricognizione e presa d’atto con propria deliberazione regionale 21 marzo 2003
n 2377, demandando, peraltro alle stesse A.T.E.R., come da punto 4 della
deliberazione regionale n. 276/2003 una “approfondita verifica sull’effettiva
consistenza dei beni patrimoniali divisa per materie, zone e quartieri.... che
tenga conto della relativa localizzazione negli ambiti territoriali  di
competenza....”; :

« ripartire ed attribuire....... all'A.T.E.R. del Comune di Roma, all'A.T.E.R. delia
Provincia di Roma ed all’A.7.E.R. del comprensorio di Civitavecchia . .tutti i
rapporti attivi e passivi dell’'ex 1.A.C.P. di Roma, di-cui aila ricognizione e presa
d'atto con deliberazione regionale n. 237 de! 21 marzo 2003", demandando,
come da punto 6 della deliberazione n. 276/2003, ai nuovi organi delle singole

A.T.E.R. i sequenti adempiment;i:

Roma non ha ancora

a) “all'A.T.E.R. del Comune di Roma di certificare il bilancio
deli’esercizio 2001 e 2002 deli’ex I.A.C.P. della Provincia di Roma
e quindi i rapporti attivi e passivi di competenza .....";

b) “ai nuovi organi della A.T.E.R. della Provincia di Roma, del
Comune Roma, del comprensorio di Civitavecchia di certificare -il

bitancio 2003".

Quanto sopra premesso, poiché appaiono chiaramente delineati obblighi
amministrativi in capo agli organi istituzionali delle singole A.T.E.R., si invita I'A.T.E.R.
del Comune di Roma a fornire con cortese urgenza a questo Assessorato
I'aggiornamento sulle stato di attuazione dell’articolo 17 legge regionale 03 settembre
2002 n. 30 e in particolare dello svolgimento degli ulterior adempimenti prewstl dalle -
suddette deliberazioni regionall n. 237 e 267 del 2003.

Distinti saluti.

{con allegato)
' Bruno AstoJre

ettore ' (Q\_’w

(Antghio Sperandio)
Via Capitan Bavastro, 108 - 00154 Roma Tel. 06.51683305 - 3306 Fax 0651683832
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“condizioni di efficienza che permettano a tutli i

‘presentati ali’ATER per procedimenti che li riguardavano,

A.T.E.R. PROVINCIA DI ROMA

AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA RESIDENZIA
PROVINCIA DI ROMA

SERVIZIO GESTIONE IMMOBILI

L E PUBBLICA DELLA

AT.E.R. dalila I-‘irovlnola dl ROMA
DIREZIONE GENERALE | 4/ Djreltore Generale

0 3 07T, 2006 Avv. Fabrizio Urbani

p.c. Al Presidente

Prot. N° /{[1:58J Romolo Rea

OGGETTO: Proposta di progetto per la realizzazione del
dell'utenza”™

a runione di insediamento dell'Ufficio Speciale
la realizzazione degli obiettivi riguardanti
tazione del piano industriale, si trasmette,
“censimento. generale

In attuazione di quanto deciso nell
Temporaneo denominato “UPI" per
linformatizzazione aziendale e per la formu
per le superiori decisioni, il progetto per la formulazione del
dell'utenza” di seguito esposto.

Le motivazioni del progetto

- La_ realizzazione del censimento ge
obbligo di legge (art.41 L.R. 33/87 e successive modifiche ed integrazi

19 del Regolamento Regionale n. 2/2000).

nerale dell'utenza risponde ad un preciso
oni e articoli 14 e

il progetto “censimento generale dell’'utenza” & finalizzato ad aggiomare i dati

di inforrnazibm'a necessari per la gestione dellutenza e del patrimonio.dell'ATER.
Senza I'acquisizione dei dati in argomente non € possibile conseguire le migliori
Servizi operativi economicita, efficacia e

sostanziale efficienza.

In futuro 'ATER acquisira allistante le informazioni relative ai movimenti
anagrafici degli assegnatari, al presente vi & la necessita di ricorere ad operazioni
come il censimento generale, dispendiose sotto ogni profilo e dai fsultati sempre

parziali. .
Tale organizzazione & tuttavia impens

porti alfattualita la banca daﬁ che presenta diverse e numerose lacune per dati non

“censimento generale

abile senza un censimento generale che .

aggiomati-o mancanti. - ‘
to dallo IACP di Roma vi

Essendo trascorsi 5 anni dall'uttimo censimento effettua

& la necessita di registrare i dati variati a causa del movimento anagrafico, dovuto a

‘ragioni_r‘latu!-aii-, alle occupazioni abusive ed alle assegnazioni in sanatoria.
E’peraltro vero che molti dati sono stati aggiomati in quanto gli interessati si sono
vi & perd una parte di dati da

variare che rimane sommersa per il silenzio degli interessati ed il mancato raffrontc con

le situazioni registrate dall’anagrafe comunale.



St e fatlo spesso presente come il risanamento della base-dati, sia a livello informatico
che cartaceo é la “condizione essenziale per la regolarita amministrativa e soprattutto per
la certezza dei dati contabili e per I'abbattimento delle morosita”.

Nuove e inedite iniziative di collaborazione sono rese necessarie dall'evoluzione tecnq
logica e dal fatto concreto che il patrimonio amministrato dall'Ater & dislocato su un terri-

torio vastissimo e distribuito su circa 95 Comuni diversi,

Da questa realts emergono alcune esigenze produttive: _ ' . N
1. bonificare i dati relativi allo stato di occupazione degli alloggi ed alla titolarita

degli attuali occupanti;

2. concludere i procedimenti di assegnazione in sanatoria; .

3. concludere i procedimenti di decadenza e di recupero degli alloggi da destinare
a nuove assegnazioni;

4. procedere agli sgomberi degli alloggi occupati abusivamente e cqntrastare la
diffusa illegalita che softrae ai legittimi aventi diritto I'uso degli alloggi.

el

R
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Stabilire rapporti positivi di collaborazione con i Comuni mediante un.a‘attivite‘l sinergica
di ricerca della veridicita dei dati sullo stato di occupazione degli allog.gl &, al tempo stes-

$0, un’esigenza produttiva e una opportunita di sviluppo deli’Ater. ) )
Negli uitimi due anni si & instaurata una fattiva coliaborazione per I'attuazione di un

censimento straordinario volto alla verifica dello stato di occupazione de_gli alloggi nei
Comuni di Anguillara, Carpineto Romano, Ciampino, Fontenuova e Pomezia, che ha dato

risultati finora molto positivi. i .
Si sono stabiliti rapporti di collaborazione moito positivi, altre che con i suddetti

Comuni, anche con quelli di Tivoli, Velletri, Segni, Nettuno, Anzio, Lariano., erzano, Ge-
nazzano, Frascati, Artena, Valmontone e Palestrina. Vi & ora la necessita di estendere

tali risultati a tutti i Comuni ed a tutto it patrimonio. _ L
La #attiva collaborazione dei Comuni alla buona riuscita del censimento & indispen-

sabile.

GLI OBIETTIVI del PROGETTO

I CENSIMENTO ha lo scopo principale di conseguire la piena efﬂcienfza delle strut-
ture operative dell ATER. Gl obiettivi che si prefigge sono pertanto i seguenti:

1. normalizzare i dati del’anagrafe deli'utenza secondo le esigenze del nuovo pro-

gramma informatico; L
2. eliminare i vuoti di informazione amministrativa che, rallentando i flussi procedu-

rali, determinano mancati introiti e spreco di risorse lavoro;
3. operare in sinergia con il Servizio Patrimonio
patrimonio, l'aggiomamento della toponomastica efc;

Il conseguimento di tali obiettivi permette di:
1. portare in breve tempo a termine i procedimenti arretrati ereditati;

2. recuperare in tempi piil brevi ed in modo pid efficace la morositd con una mag-
giore precisione nella individuazione sia dei soggetti che del dovuto; -

3. Instaurare rapporti collaborativi con i Comuni in modo da operare in sinergia al- -

la gestione deli'edilizia residenziale pubblica;

per la messa a reddito dellintero”
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formazione del bilancio mediante la esatta in-.

tactionahizzare il meccanismo dj
oni mediante una gestione di essi conforme aj

dividuazione delle entrate dei can
dati reali; )
i n la eliminazione dei costi di ge-

e

'Ater con una iniziativa qualificante;
onalizzazione dell'uso del patrimonio e-
pazioni abusive ed alla moosila.

- migliorare 1a immagine complessiva dell
Costituire il principale strumento per la razi
levando il pit efficace deterrente alle ocey

~No

LE RICADUTE
Le ricadute dei piano appaiono molteplici in quanto normalizzare Ia banca dati e ri-
portare allattuale e al reale i dati relativi all'utenza utenza permette:
* La bonifica delle posizioni amministrative irregolari:
* La corretta intestazioni dej contratti a seguito delle volture.
* L'identificazione delle occupazioni abusive da perseguire con la raccolta dij

informazioni necessarie per il recupero di alloggi occupati senza titolo.

* Losgombero degli alloggi e relativa assegnazione ad altri aventi diritto.

* Lamaggiore disponibilita di alloggi che, una volta liberati, saranno riassegna-
ti a cittadini bisognosi aventi titolo,
-+ La corretta applicazione deij canoni a seg

dovuti a variazionj anagrafiche e reddituali.

uito di aggiornamento dei canoni

LA METODOLOGIA DEL RILEVAMENTO CENSUARIC

Chi effeftua jI censimento?
Il censimento & organizzato e gestito da un gruppo di lavoro formato dar

1. Agengzie Territoriali deli’Ater che assumono il ruolo di coordinamento
2. Servizio Gestione Immobili '

3. Ufficio Sistemn;j Informatici

4. Servizio Patrimonio

‘8. Comuni

6. CAF

Quali strumenti occorre predisporre preliminarmente?

1. attivare il nuovo sistema informativo

2. redigere il progetto esecutivo del Censimento '

3. approntare il finanziamento e Ia articolazione degli emolumenti

4. costituire la Conferenza di Servizi (Ater, Comuni, Caf) per Ia realizzazione del cen-
f - simento ' , |
t - 5. ‘predis;'mr_re la strumentazione operativa:
S ‘a) modello informatizzato dj rilevazione;
, - b) le convenzioni con Comuni ed i CAF. perla partecipazione al progetto
‘ ' che devono essere predisposte e portate alla firna; :
- ©) corso di istrizione per gli operatori-rilevatori:




d) avviso di inizio del censimento con lettera inserita nella bolletta e pubblicita

diffusa.
e) attivazione numero verde per fornire informazioni che indicano:

> quando

> dove

» come

» cosa sideve dichiarare

> documentazione da produrre

> obblighi e sanzioni di legge in caso di mancata presentazione

Quale é lo strumento principale di rilevazione?
E' un questionaric informatico gia predisposto per il censimento straordinario in diversi
Comuni e somministrato in autocertificazione. _ _ '

Ciascun utente lo compilera presso i Comuni ed i CAF, con l'assistenza degli

operatoni che provvedono, in sua presenza, allimmissione dei dato nel Personal

Compute-r.L’utente, verificata ia veridicita dei dati, rilascia la firma di accet‘tazipnfe. '
Il questionario in tal modo compilato e certificato sard trasmesso in via informatica

al CED dellAter.

Perché tale metodologia?

Tale metodologia si basa su un criterio fondamentale, adoftato dal'lSTAT nei suoi
rlevamenti, che & raccogliere dati “vafidati”, ossia dati la cui veridicita & attestata

dallautoysita che Ii ha raccolti,
L:a validazione & una esj
La raccolta di dati gia

progetto, realizza una serie di v

quanto: -
1. riduce, quasi ai solo tempi tecnici, la prowvista dei dati e la loro organizzazione nela

banca dati del CED, evitando i lunghissimi tempi di raccolta dei moduli compilati a
mano o dai singoli assegnatari o dai CAF. Si consideri che negli ultimi censimenti
del 1996 e del 2001 il riversamento dei dati nella banca dati del CED ha richiesto
tempi biblici rispetto alle esigenze produttive, con margine di errore standard elevati
e che sarebbero evitati con le modalit proposte; ‘
2. consente di superare I faticosissimi ed antieconomici controlli sulle proprieta dei
dichiaranti e sulla veridicita dei loro redditi che di fatto & quasi impossibile effettuare
a posteriori; . , :
3. permette di disporre, in modo immediatamente operativo, della banca dafi
‘rinnovata, aggiornata, “validata” e i cui dati sono stati normatlizzati alla raccolta;
4. mette a disposizione, anche dei Comuni uno strumento efficacissimo di dialogo
. istituzionale con I'Ater per una corretta gestione del patrimonio.

genza fondamentale per la banca dati della gestione Ater.
validati all'origine, nelle modalita proposte dal presente
antaggi pratici di straordinaria importanza per la gestionein

'Vi'sono valide ed evidenti ragioni per ritenere che, qualora il ‘censime_nto fosse
realizzato nelle modalita descritte € conseguisse pienamente gli obiettivi esposti, sarebbe

il primo del'ATER ma anche I'ultimo.

N



La banca dati realizzata, mediante un accordo con gl uffici anagrafe det Comuni,.polfé
essere infatti aggiornata al verificarsi di ogni variazione di residenza afferente gli alioggi

dellERP.
Perché la collaborazione con i Comuni é essenziale?

La collaborazione con i Comuni consente anche di affrontare, in maniera risolutiva,

Faggiamamento della banca del patrimonio. . o
I Comuni potrebbero “validare”, autonomamente, i dati catastali e toponomastici

degli alloggi e dei locali commerciali oggetto del censimenti dell'utenza. _
Alcuni Comuni, informalmente interpellati in proposito, hanno espresso i loro interesse ed
hanno apprezzato la convenienza reciproca dell'operazione censimento condotta secondo

le modalita esposte.

Il compenso ai Comuni per la collaborazione, vista la convenienza reciproca dela
collaborazione, potrebbe anche coincidere con il solo ammontare delle ore di lavoro
straordinario erogate ai dipendenti partecipanti al progetto che, inoltre, acquisirebbero una
conhoscenza tecnica della materia che i potrebbe in condizione di collaborare nei modi pil

efficaci con I'Ater.

CONCLUSIONI

- Si fa presente che, a puiere del sottoscritto, I'attuazione del presente progetto
costituisce l'occasione privilegiata per il fancio delle annunciate Agenzie temritoriali
dell’Ater.

La metodologia proposta per it censimento richiede un lavoro di coordinamento con
i singoli Comuni, un lavoro di consulenza ed assistenza che debbano essere assicurati da
una struttura operativa presente sul territorio.

Sempre a parere del sottoscritto tale struttura deve essere 'Agenzia territoriale che
dovrebbe assumere il compito di coordinamento del censimento sul termitorio.

‘Mi corre I'obbligo segnalare I'elevata competenza e professionalita dimostrata sia
nella ideazione e realizzazione del censimento straordinario dell'utenza nei Comuni di
Carmpineto, Anguiilara, Clampino e Fontenuova che per I'elaborazione del presente
progetto dal Dott. Luigi Sanna Responsabile dell'Ufficio Rapporiti con il territorio.

L'esperienza maturata per i censimenti straordinari, oltre ad avere consentito di
regolarizzare numerose situazioni, di recuperare numerosi alloggi per I'assegnazione ad
aventi diritto, ha fornito le conoscenze delle varie situazioni locali, degli amministratori e
dei funzionari dei Comuni con i quali collaborare per la realizzazione di un nuovo
censimento. _

' Di grande importanza ¢ stata anche la sua opera di raccordo e di fomitura di
consulenza ai Comuni relativamente ai bandi di assegnazione, le sanatorie e il recupero
degli alloggi illecitamente occupati, che ha penmesso di stabilire quelle proficue forme di
collaborazione che, nella realizzazione del censimento, avranno una importanza decisiva,

_ Sifa presente che i dettagli necessari pe,rlla‘redazione del progetto esecytivo SOno
in corso di elaborazione e che verranno presentati al momento dell'approvazione delia

presente proposta

Sirimane in|attesa delle superiori decisioni.

744






Accesso aghi alloggi

Determinazione de!
canone mensile

Uso degli alloggi
Zone di manutenzione

Modulistica

FAQ

[ tocazione

D Vendite

u FAQ

Hame > Gestione immobili » Locazione > Determinazione del canone mensile

LOCAZIONE

Determinazione del canone mensile

Area Protetta

All

Reddito nucleo

Di sola pensione uguale
¢ inferiore a
pensloneg sociale

Di sola pensione maggiore
a pensione sodiale

0 uguale o Inferiore

a somma pensione

sociale + pensione minima

Reddito {ordo da lavoro
dipendente efo pensione
superiore a fascla a2)

€ uguale o Inferiore

a due pensloni minime

L SO LU N

Area Sociale

. B1

Reddito nucleo

Reddito inferiore

al limite dell'assegnazione
{canone non faferiore

a 15 % di pensione mjnima)

Componenti nucleo

1 persona

2 persone

oltre 2 persone

1 persona

2 persone

oltre 2 persone

1 persona

2 persone

oitre 2 persone

Componenti nucleo -

1 persona
2 persone

oltre 2 persone

e

- B2

Reddlto superiore a
limite assegnazione e .
inferiore al limite

http:IIWWw.ater.perugia.it/aterﬂges'-loc—.canone.htm

1 personé

u Guida ai servizi

u Patrin

u Condomini e autogestiti

Canone

7% pensik

6% pensi

5% pensk

7% pensk

6% pensk
5% pensi

% pénsh
6% pensi

5% pensii

20% car

‘equo car

MARS

24/07/2006
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di decadenza £ persone LU car
- equo cart
olfre-2 persone 20% car

' 7,50%

w.doiFicrmpbile. T vatore locativo & il
: it (casto base a8 mq. moltiplicate

superficie convenzionale per it costo unitl
coefficienti correttivl di cui alla Legge n. 59

Area di decadenza

Reddito nucleo Componenti nucleo  Canone

Reddito al limite di 1 persona 25% canone + 9%
effettivo

decadenza

Ci

Copyright © 2005 Ater | Privacy | Credit | Sito Accessibiie
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CANONE E BOLLETTA

INGUILINI
Informazioni generalj .
* Accesso
- Uso degli alloggi
« Mobilita le
« Canone
* Uscita . :
- Acquisto . . ;
* Manutenzione ‘ . memm'a "
. con i . L'aggiomamente del canone

Relaz. con il pubblico - La morosité
Modulistica - Pagare ['affitto; dovere e convenienza
Informazioni accessibili _ .
esclusivamente agli P Modalita di calcolo del canone
inguilini Ater .

3 lenendo conlo di numerosi parameli relativi all'alloggio e al

I calcolo del canone di locazione si effettu

reddito del nucleo familiare.
Innanzitufto viene determinata la superficie detta “convenzionale”, calcolata sulla base di parametri e

coefficienti stabiliti dal'articolo 13 della legge 392/1978 (nota come legge sullequo canone), ovvero:

la superficie dell'alloggio (misurata al netto dei muri perimeteali e di quelli interni} contata per intero
Se supera i setlanta metri quadrati; oppure maggiorata del 10 per cento se compresa trai 46 e i 70

metni quadrati; oppure maggiorata del 20 per cento se inferiore a 46 metri quadrati (le
magglorazioni non si applicano se o state di conservazione dellimmobile & gludicato “scadente®,
secondo i parametr deli'articolo 21 defla stessa legge}):

il 50 per cento della superficie dell'autorimessa;
il 20 per cento della superficie del posto macchina comune;
{125 per cento della superficie di balconi, terrazze e cantine;

il 15 per cento della superficie scoperis a uso esclusivo del conduttore:
i 10 per cenlo delle aree verdi condominiali {secondo la quota millesimale riferita all‘alloggio).

superficie dei vani con altezza inferiore a 1,70 metri,

8l prende quindi it costo base deif'alloggio per metro quadrato, calcolato come stabilito dagli articoli 14 e
= 22 della legge 39211978 ¢, pe gl immobili costruiti dopo il 1975, fissato ogni anno con decreto del

~. Presidenta della Repubblica.

o Vieng dgtmtto it 30 per cento della

.

T

Al costo bass si applicano dei “coefficienti comettivi® (articoli da 15 a 22 della legge 392/1978) che ne
aumentano a diminuiscono il valore in funzione di: tipologia deli'alloggic (signorile, popolare, rurale,
eccetera), classe demografica dei comuni, ublcazione (zona agricola, periferica, centro storico, eccetera),

livello di plano, vetusts, stato di conservazione e manufenzione.

if costo per metro quadrato cos! calcolato, la superficie convenzionale e altri coefficienti, tra cui la
variazionhe, accertata dali'lstat, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati, danno
infine il cosiddetto *canone oggettivo™.

Si considerane quindi le condizioni ded nucleo familiare: dal reddito convenzionale e dalleventuale stato di
decadenza si glunge all™area di reddito” e si determina il canone che, secondo le regole stabilite dallz
: i in . potra anche non tenere conto dell'afloggio ma basarsi
: _ soltanto sul reddite (nai casi, per esempio, in oui il canone calcolato anche sult'alloggio supera una certa
¢ ' - percentuale def reddito del nucleo familiare). Infine vengone aggiunte Findennita relativa alle persone
‘ . ospitate é evenluali sanzioni previste dalia legge in caso di decadenza o di presenza neli'alloggio di
' ’ persone non autorizzate.

indiotes WY PPevac
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ALER Venezia - Alloggl: assegnazione, uso, canone, manutenzione

i CANONE E BOLLETTA
ENQUILINI

igni generali " o di .
:Ss o 0r-| uyi - Modalita di calcole del canone
e : - | metodi di pagamento
* Mobilita " i * bancaria
» Canone a.ds pncana
= Uscita o dalla Balltis
- Acquiste Lo vocl dalis boliett
+ Manutenzione =i _ Lﬁ_ﬂﬂﬂm{w ;
» Relaz. con il pubblico : tfﬁﬂwgﬂiﬂm
Moduiistica - Pagare Faffitto: dovere e convenienza

lnformazioni accessibili

esclusivamente agti  # | metodi di pagamento
inquilini Ater :

Il pagamento del canone e delle alire somme eventualmente dovute, quali oneri aopessori. eccelera, va
effettualo mensilmente, entro il giomo 10 di ciascun mese. Se il giorno 10 & domenica o festa, si pud

pagare il giomo dopo.

Il pagamento del canone pud essere effettuato soltanio in due mod.

e utilizzando i bollettini di conto comente postale prestampati emessi dallATER e recanti findicazione
deffutente, imporic da corrspondere e le causali, olire allindicazione della data di scadenza par i

" pagamento e il mese di riferimento;
ricorrendo alla "domiciliazione bancaria” o alla “domiciliazione postale”, cioé incaricando {a propria
banca o 'ufficio postale dove si & titolari di un conlo "BancoPosta” di versare ogni mese il canone di
locazione allATER con prelievo dellimporto diretlamente dal conto comrente bancario o dal conto

‘BancoPosta” delllinquilino.

Se il canone viene pagato in data successiva alla scadenza, FATER mette in atto le procedure per il
conteggio degli inferessi, secondo quanto previsto dal contraito di locazione.

* Linquilino & tenuto a rispettare i termini di pagamento anche in caso di smairimento dei boliettini. Se si
verifica una tale evenienza & necassario che Finguiline richieda i duplicati al Servizio Utenza dell' ATER.

¢ Responsabile delle pratiche concementi il canone di locazione & il @ Servizio utenza.

lmlletrn‘ 'm:tt!
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' CANONE E BOLLETTA
EROLHUNI

Informazioni generali
Accessg
Hsu duyhi ulivgy:

[i
none

&ﬂﬂﬂg . (A

Manutenzione . - U'agaio I canone

Relaz. con il pubblico s fggrgﬂ;ﬁgﬁﬂmﬂﬁ Lca |

- Pagare { affifto: gg- vere € convenienza

‘

L
SER

ulistica
Inforrmazioni accessibili . .
esclusivamente agi P L'indagine anagrafico-reddituale
inguitini Ater
L'ATER ha fra le proprie competenze anche quella di verificare, ogni anno, il possesso dei requisiti, da
parte di nuclei assegnatar, per la permanenza negli alloggi di Erp. .

A tale scopo s richiede annualmenle o tuti gii assegnatari una dichiarazione sostitutiva di atlo di natorietd,
rilasciata ai sensi deifart47 de! DPR 0.445/2000, nella quale venga dichiarato il reddito di ogni
componente il nucleo, quali persone siano neil'alloggio al momento dell'autodichiarazione e il possasso,
da parte di tutte fe parsone regolarmente presenti, dei requisiti di cui all'ar.2 della lggge regionale

n.10/1996.

Sulia base di quanto ogni anno dichiarato vengono determinati, dal gennaio del'anno successive, i nuevi
canoni di locazione e avviate eventuali procedure di decadenza.

Dichiarazioni mendaci sia per quanto riguanda il reddito sia per quanto riguarda le persone resadenu
formalmente o di fatto nellafloggio, comportano la denuncia alia Procurs della Repubblica.

Nel caso di mancata presentazione della autodiduaraz:one o nel caso la stessa sia lncompleta o emata,
l'utente verra diffidato a sanare entro 90 giom la situazione e in caso contrario, come chiarito nefla-schada
relativa alla decadenza, vema applicato # canone massimo a decorrere dal gennaio SUGCESSIVO @ Ve
avviato il procedimenlo didecadenza. .

indietrs W JPFavanti
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CANONE E BOLLETTA
INQUHLENG
Informazionj generali
- Agcesso
+ Uso deqli alioggi
= Mobilita
+Canone
* Uscita
= Acquisto
+ Manutenzione
* Relaz. con il pubblico

Modulistica

Informazioni accessibili

esclusivamente agh
inquifini Ater

b L'aggiornamento del canone

Il canone di locazione viene modificato annualmente, a decomrere dal mese di ge'nnaio. sulla base dei
nuavi reddili percepiti dall'intero nucleo familiare e in relazione alla modifica dai parametri retalivi alla

vetustad delledificio e al costo di costruzione.

Oltre a cid, il canone applicato viene aggiomato ogni anno in misura Paﬁ al 75 per cento della variazione,
accertata dallistat, dellindice dei prezzi al consumo per le f-amiglle di operai e implegati, verificatast
nefl'anno precedente; faumento decorre dal mese di gennaio per gli alloggi costruiti dopo i1 1977 e dal

mese di agosto per gli afloggi costruiti fino al 31 dicembre 1977.

indietro g avanti
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CANONE E BOLLETTA
INQUILINI

informazioni generali
+ Accesso - .
= Uso degli alloggi

+ Mobilita

« Canene

» Uscita

* Acquisto

- Manputenzione

~ La morosita

- Relaz, con #l pubblico )
Modulistica ’ - Pa ' : deven venienza

Informazioni accessibili .
esclusivamente aghi B La.morosita
inquitini Ater

In presenza di morosita, I'ATER invia al debitore un sollecito di pagamento, invitando a provvedere al
saldo delta posizione contabile. Trascorso inutiimente if termine indicato nel so_llecito: {'ATER provvade a

diffidare I'assegnataric al quale vengono concessi 30 giomi per sanare il proprio debito

Se linquilino non paga quanto dovuto, viene avviata I'azione per il.recupero del credilo e
conlemporaneamente, nel caso sussista morosita superiore a quattro mesi per canoni e oner AGoEy
anche la procedura di decadenza dalrassegnazaone che comporia il rilascio dell'alioggio, olte - .
all'applicaziene di una indennita di cccupazione pari al canone calcolato ai sensi della legge 3924
maggiorato del 150 per cento. Nelle more del rilascio dell'alloggio, findennita di occupazione:w
maggiorata di una ulteriore quota pari al 25 per cento, destinata al Fondo sociale.

E' da tener presente che 1a legge consente di sanare la propria morositd solo una volta alfdnig wm
recidiva vengono perianto perseguiti direttamente.

Inoltre va ricordato che, in caso di morositd ma anche di ritardato pagamento del canene, vengono
applicati gli interessi di mora.
La regolaritd nei pagamenti del canone e degli oneri accessori & indispensabile per gamntme la

salvaguardia del patrimonio immoblliare delfATER e, conseguentemente, miglierare il servizio garanfito a
tutti gli inquilini ed & condizione per usufruire defla possibilita di mobilith e delfacquisto, quando previsto,

delfalloggio.

Responsabile delle procedure conseguenti allo stato dl morosita &1l @_g;e_u_g_s Incassi e Mo

Responsabile delle procedure legali & il @ Sarvizio Legale, Contratti @ Appalti.

ingiotrs N [P avane
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tnformazioni generati - Hl cangne di locaziona
- Accesso ) - Modalita di calkeolo del canone
* Uso dagh aliogg ; - 1 metodi di pagamento
« Mobilita - La “domicitiazione” bancaria o poslate
: ganpne - Lindagine anagrafico reddituale
: Asctt.:a - Le voci dell lietta
Mg;uasto ) - La riduzione del canone
+ Manutenzione - L.'aggiomamento del canone
- Relaz_con il pubblicg - La morosita
Modulistica - Pagare l'affilto: dovere e convenienza

Informazioni accessibili
esclusivamente agli
inquilini Ater
Pagare I'affitto & un dovere in termini giuridici e civili. In termini giuridici perché si tratta di un obbligo di
legge, derivante dalla soltoscrizione di un contratto. In termini civili perché grazie agli affiti TATER pud
garantire il servizio, cio& effettuare te manutenzioni e programmare allre costruzioni.

b Pagare {'affitto: dovere e convenienza

ore dei canoni non pagati )
Imente se slesso, ¢ in termini molto concreti: le proced
da pagare per evitare lo sfal

Il costo per evitare lo sfratto & maggi
Chi non paga l'affitto danneggia principa
sfratio per morosité conducono alls perdita dell'alloggio e timporto
volta messa in moto la procedura, & pill elevato della somma delle bollette non pagate. Infatt
aggiuntive - basta pensare al costo dellavvocato e agli oneri legali - si sommano a quanto d
1'affitto, per i servizi e per gl interessi, provocando un aumento del debite compléessivo. AlOg
softolineare che. non pagare laffitto non conviene: si rischia di trovarsi senza casa € le 5p

per evitare lo sfratto sono maggiori rispetto a quanto si sarebbe pagato, regolarmente, Mase’

In casi di difficolta si pud ricorrere al Fondo sociale del Comune o
dei canoni d'affitto. Per gli alloggi di Edilizia

Una seconda considerazione riguarda I'ammontare
residenziale pubblica soggetti alla legge regionale 10/96, i canoni sono cafcolali In base al reddito, olh'e‘ )
che alle caratteristiche dell'afloggio. Questo significa che a reddito basso cortisponde affitto modesto. Di
conseguenza, la scarsita di reddito non & motivo per giustificare il mancato pagamento del‘affitto. Ma

. anche se la famiglia attraversasse un momento economicamente difficile, si ricorda che ci si pué rivoigers .
" agli uffici comunali i quali - nel rispetto della dignita della persona e nella tutela della riservatezza —
alcuni casi possono prestare assistenza e dare sostegno econom ico alla famiglia, utilizzando il Fondo
sociale per la casa e altre risorse. )

Si raccomanda, quindi, a tutti gli inquilini di pagare regolarmente raffitto entro il 10 di ogm mese, per
mezzo degli appositi bollettini di conto corrente postale che I'ATER invia a ciascun assegnatario o
attraverso la “domiciliazione” bancaria o postale.

Se non sl paga I'affitto per quattro mesi, inizia il procedimento di decadenza -
attro mesi, anche non congecutivi, sia per canoni di affitto che

La legge dice che la morosita superiore a qu

per spese di aulogestione e servizi, & causa di decadenza e costringe FATER ad avviare il procedimento’
per il ilascio delfalloggio. i

It mancato pagamento del canone, anche per petiodi inferiori ai quattro mesi, impone all Azienda l'obbligo
di pretenders gli interessi sulle scmme non versate, cosa che avviene automaticamente in una successiva
bollettazione.

In caso di morosita, TATER invia un sollecilo di pagamenta. Trascorso # termine indicato nel sollecito
senza che linquilino abbia sanato la posizione debitoria, I'Ater invia una "diffida”, nella quale informd
anche che la morosita conduce afla decadenza dell’assegnazione, quindi allo sfratto. L'inquilino ha )
giomi per mettersi in regola con i pagamenti. In casi eccezionali come quelli previsti dall'art. 22 della fegge

regionale 10/96 (disoccupazione o grave malattia) FATER pud concedere profoghe.

I templ per mettersi in regola e la possibilita di rateizzazione ) .
Se linquilino non sana, anche ratealmente, il suo debito, 'ATER chiede l'intervento dell'Autorita giudiziaria

per recuperare # credito e per-effettuare, se necessario, lo siratto. La procedura comporia costiche

saranno posti a carico dellinquilino inadempiente. . ‘
Contemporaneamente, se fa morasita & superiore ai quattro mesi I'Ater avvia chiede al Comune di
residenza di gvviare la procedura di “decadenza dall'assegnazione” per morosita (art. 27 leqqge regicnale
10/96). La procedura spetla ai Comuni perché sono i Comuni a assegnare ghi alloggi, e quindi a revocane
I'assegnazione. Quando il Comune dichiara la "decadenza dell'assegnazione” lMinguiline deve lasciare
l'alloggio. .

Fino all'esecuzione deflo sfratlo, FATER pud accogliere la rchiesta di s
comporta il pagamento delle somme dovute con spese — comprese quel
casi, un congruo acconto di tali somme e la rateizzazione del rimanente con in

lo sfratto resta valido fino a pagamento completato.

anatoria degli interessati. Cid
lle legali ~ e interessi o, in alcuni
teressi. In quest’ultimo caso

0
\L')\_
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In conclusione: vi sono fondatl, validi @ sar motivi per pagare puntualments, ogai: , canone d'affitio e
' alluale, ma

spese connesse: rion sole motivi di fapatio della legge e di corretiezza nel rapp
anche motivi economici di personale convenlenza di ciascun inquitino,

indiatm‘ Mvauﬂ
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of REGOLAMENTO ASSEGNATAR! IN LOCAZIONE
Il presente Regolamento & stato approvato dal Consiglio di  gONSULETAZIONE RAPIDA
Amministrazione nella seduta in data 3 ottobre 2000, registrato ; N
all'Ufficio del Registro di Verona in data 28/11/2000 al N Alti : i . )
Privati Serie 32 ed & entrato in vigore con decorrenza 1.01.2001.

KEEXEXEE XX XX

: Art. 1 - Oggette del regolamento

Il presente regolamento ha per oggetto la disdplina deli‘'uso
dell'alloggio da parte degli assegnatari e dei rapporti tra gli
assegnatari e 'ATER e, unitamente al Regolamento per l'autogestione
dei servizi e delle parti comuni, costituisce parte integrante del

contratto di locazione.
In caso di inadempienza si applica I'art. 10.

®

Art. 2 - Obblighi degli assegnatari

Gli assegnatari devono:

1) servirsi della cosa ai sensi dell'art. 1587 del codice civile
("prendere in consegna la cosa locata e osservare la diligenza del
buon padre di tamiglia nel servirsene per l'uso determinato nel
contratte™) e attenersi, nelluso delfalleggio, ai regolamenti
municipali e alle disposizioni di altre competenti autoritd, per
quanto non previsto dal presente Regolamento;

2) Sservirsi delia cosa locata ad uso esclusivo di abitazione; diverso
uso, parziale o totale dell'alloggio, deve essere espressamente
autorizzato dall'Ente gestore;

3) provvedere agli interventi di manutenzione posti a loro carico dal
‘codice civile, dal contratto di locazione e dal presente

Regolamento;
4) notificare entro 30 giomi all'Ente gestore tutte le variazioni che

avvenissero nello state di famiglia.

®

Art, 3 - Terreno ad uso esclusivo
Per gli appezzamenti di area ad uso singoio, orto o giardino, I'assegnatario dovra attenersi alle seguenti

disposizioni:
1. & assolutamente vietato eseguire sull'appezzamento costruzioni 0. modifiche senza I'espresso Consenso
scritte dell’Ente gestore.
2. [l'assegnatario che, per lo sviluppo di piante o rampicanti, possa arrecare danni al fabbricato, sara

tenuto, a richiesta dell'Ente gestore, a ridurre o a imuovere le piante.

Nessuin indennizzo & dovuto dall'Ente gestore all'assegnatario all'atto.del rilascio, per qualsiasi motivo dovuto
per le piante di qualsiasi specie fatte crescere nel giardino o per tavori ornamentali eseguiti.

Art, 4 - Rapporti tra gli assegnatari

H comportamento def singoli assegnatari nei confronti degli altri abitanti dell'edificio dovra essere improntato
alle notmall regole di buon vicinato atte ad evitare motivi di dissidio e a garantire, & tuttl gli aventi diritto, il
pacifico godimento dell'alloggio. In locazione e delle cose e parti comuni.

Non' rientra fra le competenze dell'Azienda interferire o dirlmere conflitti personali ‘esistenti tra i singoli

assegriatari.
Le modalith (orari e spazi} di gioco dei bambini e del ragazzl negll spazi comuni sono regolamentate nel
regolamento interno. In caso di danni arrecati alle partt comuni (rottura di vetri, scrostatura delle pareti ecc.)

le spese di ripristino saranno a totale carico degli assegnatart.

4
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Art, 5§ - Divieti
E' vietato nel modo pid assoluto:

1. cedere o sublocare a terzi, anche temporaneamente, l'alloggio in locazione, l'autorimessa o il posto
auto assegnato in autorimessa di uso comune;

2. occupare od ingombrare, anche se temporaneamente, con oggetti e/o mobili, gli androni di i(\gresso,
gli accessi all'edificio ed ai garages, il cortile, le scale, t pianerottoli o aftd spazi destinati all'uso

comune; N
3. installare proprie antenne per la ricezione di programmi TV qualora il fabbricato sla giad servito da

antenna centralizzata;
4. depositare moto e biciclette negli spazl comuni non adibiti a tale scopo (ingresso, vano scale , corridof,

davanti ai portoni dei garages ecc....) g appoggiarle ai muri esterni; .
5. accendere fuachi, usare barbeque o comunque cudnare, in qualslasi forma nelle terrazze di pertinenza

degli alioggi;

6. tengere a;?grti portoni, cancelli o altri accessi all'esterng, in qualsiasi ora del giorno e dela notte, salvo
diversa decisione presa dail'assemblea degli assegnatari o regolamentata dal regolamento interno;

7. effettvare adattamenti e modifiche all'alloggio, alle sue pertinenze, alle parti di usc comune, anche se
con lo scopo di migliorarle, in mancanza del preventivo consenso dell'Ente Gestore; .

8. tenere nelle cantine o soffitte, nelle autorimesse e nei luoghi di uso comune animali di qualsiasi genere:
Gli assegnatari possono tenere, unicamente negli alloggi, animali domestici, nel Tispetto  dei
regolamenti vigenti in materia, sempreché questi non amrechino disturbo o danno agli aMtri assegnatari
0 alle parti comuni. Gli animali non dovranno essere lasciati incustoditi e 1 loro proprietari dovranno
adottare quegli utili accorgimenti affinché non sporchino nel passaggi e nelle aree di uso comune;

9. tenere deposite di materiale infiammabile di qualsiasi genere o tengre neil garages autoveicoll
funzionanti a gpl, nel rispetto delle vigenti normative in tema di prevenzione dl incendi; .

10. esercitare nelf'appartamento o sue pertinenze {garages, cantina, ripostiglio....) attivitd di indusl_zd
commercio, arti e mestieri, attivita ad uso proprio, che provochino rumori ed esalazioni sgradevgl:
nocive alfa salute {spruzzo di vemici per auto o motorini ecc..}); -

11. Imbrattare, in qualsiasi modo, i muri delle scale e gli altri locati ad uso comune od apparre

: iscrizioni che non abbiano ottenuto il benestare dell'assemblea deqli assegnatari o dell’'A. T.E.R.;

12. gettare nei tavandini o negli altri apparecchi igienico-sanitari oggetti che possano ostrulre ¢
efficienza dei condotti di deflusso; _

13." far accedere nell'ascensore i bambini di etd inferiore ai 12 anni se non accompagnati; ‘§
del'ascensore per il trasporto di oggetti ingombranti © pesanti 0 che possano sporcare ¢ o4
arrecare danno alla cabina o alimpianto. L'assegnataric dovrd comunque, nell'uso deil's
uniformarsi alle norme di sicurezza e alle norme consuetudinarie vigenti in materia, ewﬂmﬁﬂ
Gestore locatore da ogni responsabilita al riguardo, anche per le eventuali sospensioni dibvute a casl
imprevisti e conseguenti alla manutenzione e riparazione dell'impianto; '

14. manomettere o modificare le parti comuni dell'implanto elettrico, idrico, del gas, d! riscaldamento, d.l
depurazione deil'acqua, dell'antenna centralizzata TV, delle colonne verticali di scarico, ecc...; ogni
intervento necessario su tali parti dovra essere preventivamente autorizzato daif'A.T.E.R..

| ®

i

3 Art. 6 - Oneri di manutenzione

Gl interventi di manutenzione sono a cura e spese dell'Ente gestore e dell'utenza, secondo quanto previsto
. dall‘allegato pruspetto, e, per quanto nelio stesso non individuato, nel rispetto della vigente normativa e degli

3 ’ usl in materia, -
3 Le richlaste di interventi manutentivi da parte dell'vtenza e a carico dell'A.7.€.R. dovranno essere formallzzate

.seconde le modalita stabilite dall'Azienda. .
Si Intendono come interventi di manutenzione a carico degli assegnatari quelli che riguardano le opere di
3 dparazione e rinnovarmento dellé rifiniture degli alloggi, nonché quelle necessarie ad integrare o mantenere In
; efficienza gll impiant! tecnologici eslstenti, per deterioramenti derivanti dail'uso. .

L'assegnatario autorizza sin d'ora I'Azienda a fare ispezionare l'allogglo e le sue pertinenze da persone di sua
fiducia, per assicurarsl della buona conservazione dei iocali, a far entrare nefl'appartamento le maestranze che
devono provvedere al lavori di-manutenzione o ristrutturazione ritenuti necessari dall'Azlenda medesima, e
questo senza recdlamare alcun diritto, rinunciando quindi af disposto dell'art. 1584 del C.C..

Eventirali richieste. di interventi manutentivi risuftantl supérflie 0 comunque non motivate verranno cosl poste
a carfeo dell'utenza: : .

= 1° sopralluogo richlesto: 50% del costo a carico deff'utente (L. 35.000)

- Successivi sopralluoghi: totalmente a carico delf'utente (L. 70.000 clascuno) -

B __

Art. 7-- Assicurazione globale fabbricati e responsabllltﬁ clvile

Gli assegnatari devono segnalare alfATER, per iscritto, ogni evento e danno che in qualsiasi maniera e per
' qualsiasi causa venga arrecato all'abitazione o alle pertinenze il pli presto possibile e.comunque entro 3 glormi,

specificando le drcostanze deil'evento e conservando le tracce e t residui de! sinistro. Nel caso"di slnfstrq. .
grave, la comunicazione dovrd essere anticipata telefonicamente e/ o per fax, per consentire all'‘Azienda di 29}
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effettuare ia denuncia alla Societd Assicuratrice entro i termini previsti dat contratto di assicurazione.

@

Art. 8 - Riconsegna dell’alloggio
Al sensi degli artt. 1588 e 1590 del codice divile l'assegnatario e i conviventi, e, in caso di decesso, gii eII'Edlii
rispondono dei danni occorsi all‘alloggio locato e alle sue pertinenze durante il corso della locazione, salvo

normale delerioramento causato dall'uso. ) ' ) R effeliuers
Al momento deila disdetta, e comungue prima della consegna delle chiavi, un incaricato deli'A.T.E.R. u

un sopralluogn nelfa cosa locata @ stilerd, unitamente all'sssegnatlariv, un verbale In conlteddillordo

relazionando sullo stato di manutenzione dell'alloggio e delle sue pertinenze. o IAT.E.R
In caso di impossibilitd o rifiute da parte deli'utente ad effettuare il sopralluogo in contraddittoric, 'A.T.E.R.

procederd di propria iniziativa con it conseguente addebito degli eventuali danni accertati.

Art. 9 - Controversie

Per quanto non espressamente previsto nel presente regolamento si fa formale riferimento a quaf}tf CO"E‘:)?_UW
nel Codice Civile, artt. 1100 e segg, alla legge regionale vigente in materia di edilizia residenziale putat:l:a’
nonché ad ogni altra disposizione a carattere legislativo e regolamentare in materia di carattere s e,

regionale, provinciale e comunale. _ ) o ! Gidice di
In caso di controversie tra assegnatari ed AT.E.R., le parti potranno rivolgersi, ove possibile, a

Pace e/o all'autorits giudiziaria competente. i i di rilevante
UATER, nel rispetto della legge regionale, segnalera al Comune territorialmente competente f casi di nileva

e/ perdurante violazione del prasente Regolamento per i conseguenti adermnpimenti di competenza in ordine
all"avvio del procedimento di decadenza dal'assegnaziona.

Art. 10 - Osservanza del regolamento

Ciascun assegnatario & vincolato allosservanza del presente regolamento, del regolamento per 'a‘(’ﬁogesit'?r:_ﬁ
dei servizi accessori e degli spazi comuni e del regolamento interno, clitre che all'osservanza deWe disposizioni

contenute nel contratto di locazione. ) . ole in esso
Il presente regolamento & parte integrante del contratto di locazione, e linosservanza delle reg
contenute é considerata giusta causa per risoluzione contrattuale.

Segue ripartizione fra Ente Gestore e Utenza degli oneri di gestione e manutenzione degli alicggl

Legenda: P= Proprietarig / C= Conduttore(Inquilino)

PARTI COMUNI COMPETENZE SPESE

AMMINISTRATIVE '
. C

- Depositi cauzionali per erogazioni servizi comuni (iuce, forza motrice, gas, acqua,

telefono ecc...)

- Assicurazione dello stabile, ivl compresi gli impianti ' | 5% 50%
- Cancelleria, copisteria, postali e noleggio sala se I'assemblea & convocata per c
Iniziativa dei conduttor, fotocople dei documenti glustificativi richiesti . :

- Tassa per passo carraio ‘ <

ASCENSORE SERVIZIO SCALA E PIATTAFORME ELEVATRICI - APPARECCHI DI

SOLLEVAMENTO IN GENERE :
- Installazione _ . : e
- Sostituzione integrale dellimplanto ' . P
- Manutenzione straordinaria ' S
- Consumi forza motrice e illuminazione . <
- Tutte le riparazioni necessarie a mantenere in effidenza gli impianti ' C
- Ispezion! e collaudi periodic ENPI 0. Entl sostitutivi e relative tasse | C
|- Adeguamento alle norme legislative P
= Manutenzione in abbonamento , ¢
- Rinnovo licenza d'esercizio , ' _ ¢
- Sostituzione delle funi ' <
35% 65%

- Qualora I'Azienda decidesse di affidare a ditte specializzate la manutenzione

ordinaria e straordinaria in abbonamento
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AUTOCLAVE
- Installazione efo integrale rifacimento P

- Consumi forza motrice C
- Collaudo imposte e tasse relative all'instaliazione deil'impianto P

- Ispezioni e collaudi periodici eseguiti da enti preposti e tasse di concessione C
- Manutenzione in abbonamento, riparazione e sostituzione di parti per usura C
- Ricarica pressione del serbatoio C
- Consumo acqua potabile e calda c
- Depurazione, decalciticazione e verifica periodica della potabilita C
CANTINE E SPAZI DI DISIMPEGNG

- Installazione impianto luce, rifacimento ed adeguamento i

- Sostituzione lampadine e riparazione impianto elettrico e regolatore a tempo C
- Servizio disinfestazione: deraltizzazione e disinfestazione bidoni immondizie C
- Consumi energia elettrica <
- Tinteggiatura pareti e soffitti A2
- Pulizia e refativi materiali d'uso <
COPERTI E LASTRICT

- Rifacimento integrale manto e sottomanto di copertura e riparazione parziale P
sottomanto

-_Ripassatura e riparazione parziale manto 5
- Rifacimento manto impermeabilizzante, lastrici solani € pavimentazione P

- Riparaz. pavimentazioni ed impermeabilizzazioni di lastrici solari C
- Sostituzione grondaie, converse, scossaline, paraneve e pluviali P

- Pulizia, sigillatura e irmpermeabilizzazione grondaie e sgombero neve c
- Rifacimento camini P

- Pulizia camini, canne fumarie, installaz. elementi di salvaguardia C
- Installazione parafuimine P

CORSIE E RAMPE AUTORIMESSE

- Rifacimento delle pavimentazioni c
- Riparazione manutenzione pavimentazioni c
- Installazione apparecchf chiusura radiocomando c
- Riparazione automatismi chitsura e telecomando e piccole sostituzioni C
- Installazione, rifacimento e adeguamento impianto luce P

- Sostltuzione lampadine, riparazione impianto luce e regolatore tempo C
- Realizzazione segnaletica vert. e orizz. P

- Instaliazione, integrazione e manutenz. ordinaria segnaletica C
- Installazlone Impianti anti incendio P

- Ispezione, verifica e collaudi periodid enti prepasti C
- Consumi energia elettrica compreso canone per i consumi C
- Pulizia corsia rampe compres] materiali d'uso C
- Sgombero neve e acquisto sale ' £
CORTILE GIARDINI ' '

- Installaz. recinzioni e cancelli, aperture passi carrabili determinati dall'Azienda P

- Sostituz., riparaz. e verniciatura del cancelli e deile recinzioni - . C
- Esacuzione di pavimentazionl di cortill, marciapiedl In zone verdi C
- Installazione, riparazione, sostituzione e verniciatura di attrezzature per stendere la C
blancheria : -

- Manutenzione aree verdi: taglio erba; potature, innaffiature, acquisto conciml-ed E ‘ C
antparassitari, consumi d'acqua L .

- Acquisto attrezzature e macchine occorrent per manutenzione deile aree verdi C
- Installazione, rifacimento ed adeguamento implanto di iifuminazione P

- Riparazione impianto luce; sostituzione lampadine, consumi energia elettiica N C
- Pulizia cortile aree verdi, sgombero neve, compresl | refativi materiall d'uso e pulizie c
caditole stradall .

FOGNATURE E SCARICHI 5 e ‘ -

- Allacciamento rete comunale - P :
- Rifacimento riparaz. rete fognante dal collettore al fabbricato e al suo interno, P : 255
Installazione del sifone ]
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- Installazione, sostituzione e riparazione colonne montanti e rete di raccolta P
- Pulizia e spurgo dei pozzetti e sifoni
- Installazione, sostituzione e riparazione impianto sollevamento acque di rifiuto P
- Gastione, manutenz. periodica e riparaz. di parti dell'impianto C
- Spurgo delle reti fognarie, disotturazione e pulizia periodica delle colonne di scarico e C
relativi pozzetti, reti fognarie e vasche di tenuta (imhoff, degrassatori, biologiche
settiche)
IMPIANTO CENTRALIZZATO TV
- Installaz. di impianto centrale Tv per ricezione (i programmi P
- Riparaz <nstituz impianto centrale Tv per riceziong programmi <
RISCALDAMENTC E ACQUA CALDA IMPIANTO CENTRALIZZ.
- Installazione impianto di riscaldamento e acqua calda P
- Adeguamento impianto alle norme antincendi e contenimento dei consumi P
- Sostituz. caldaia bruciatore cisterne boiler P*)
- Sostituzione di apparecchiature o parti di esse per danno accldentale c(*)
- Riparaz. Di parti accessorie delle apparecchiature €™
- Installaz. £ adeguamento impianto antincendio, spese di collaudo, acquisto estintori P
- Ricarica estintori, ispezioni e collaudi periodici tasse di concessione, compensi tenuta C
libretto centrale
- Retribuzione addetti conduzione caldaie compresi oneri assicurativi e previdenziali C
- Acquisto combustibile, consumi forza motrice, energia elettrica e acqua C
- Pulizia impianto e verifiche periodiche c
“J- Riparazione rivestimento refrattario ) c
- Ricostruzione rivestimento refrattario P
- Costi fornitura calore (consumo coinbuslibile, assistenza tecnica forza motrice c
bruciatore)
- Spese Manut. E funzion. Depuratori acqua <
- Compenso a tecnici per bilanciamento implanto termico c
- Tassa ASL verifica impianto ¢
SCALE E VANQ SCALE -
- Ricostruzione gradini, pavimenti pianerottoli, battiscopa e rampanti P
- Tinteggiatura e verniciatura pareti vano scale, compresi infissi, parapetto C
- Fornitura e instalfazione contenitore bidoni e bacheca c
- Riparaz. Manut. E sostituz. Contenitori bidoni e bacheca Cc
- Fornltura e posa casellar postall P
- Sostituzione casellari postali ' c
- Instaliaz. Impianto elettrico, citefonu ecc., ffacimento ed adeguamento P
- Rlparazione parti Implanto elettrico ¢
- Applicazione targhette nominative c
- Riparaz. E sostituz. Dispositivi chlusura C
- Sostituz, Vetr degli infissi 1
- Installaz. E adeguamento impianto antincendio comprese spese col|audo, acquisto P
estintori
- Ricarica estintori, isperione collaudi periodid, tasse dl concessione C
- Installazione, riparazione e sostituzione porta lampade, ptafomere e lampadari " C
lampadine e neon .
- Consumi energia elettrica ' <
TRATTAMENTO ACQUE POTABILI '
~ Installazione impianto trattamento acque potabili P
- Riparaz. E sostituz. Parti componentl implanto trattamento acque potabill per usura C
{-Consumo sali resine, forza motrice ' <
- Retribuzione addetto conduzione impianto i : . ¢
SINGOLI ALLOGGI COMPETENZE SPESE|
IMPIANTO ELETTRICO
“{- Installaz. E rifacimento integrale ed adeguam. Implanho elettrico - P
" |- ®iparaz. Straordinarie impianto elettrico _
lXD - Riparaz.impianto elettrico per cortocircuito .
' \J - Installazione, rifacimento integrale ed adgguarnento di suonerie e citofoni P
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- Riparazioni e sostituzioni impianti suonerie e citofono

IMPIANTO IDRICO,SANITARIO,GAS

- Ingtallaz. E rifacim. integrale € adeguamento implanto P
- Sostituz. Sanitari, apparecchiature e accessori bagno € cucina

- Installazione contatori divisionali acqua calda e fredda P

- Pulizia di contatori divisionali acqua calda e fredda per usura e foro sostituzione

- Sostituzione e riparazioni rubinetteria {(acqua e gas)

- Sastituzione apparecchiature di scarico sanitari

- Disotturazione e pulizia periodica elementi di raccordo colonne montanti {(braghe,
curve e pezri speciali)

PARETI € SOFFITTI

= Ripristino di intonaci
- Tintéggiatura pareti e soffitti

PAVIMENTI E RIVESTIMENTI
P

- Rifacimento (a discrezione dell'Azienda)

- Riparazione

SERRAMENTI INFISSI

- Sost. Porte, telai finestre, serrande avvolgibili, persiane, scuri {se ritenuto P

indispensabile dall'Azienda)

- Riparazione serranda avvolgibili C
- |- Riparaz. Sostituz. Cerdelle di attacco al rullo e molle di richiamo, C

- Riparazione porte, telai tinestre, persiane, scuri e sostituzione parti accessorie ¢ C
Jsostituzione ferramenta di sostegno e chiusura

- Vernidatura serramenti esterni, scuri ed avvolgibili (almeno biennale) C

- Vernidiatura dei serramenti interni C

tenuta del lbretto di impianto, riparazione, anche mediante sostituzione, ¢ parti della caldaia

alla manutenzione e sostituzione della valvola di zona e sue intercettazioni, del termostate amb.

 straordinaria dei contatori di energia elettrica.
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{*) RISCALDAMENTO E ACQUA CALDA

A CARICO DELL'AZIENDA -
- Instalazione e sostituzione caldaia per vetustd (minimo 10 anni) ed adeguamento dell'impianto.

A CARICO DEL CONDUTTORE ] ] )
- Provvedere a tutte le operazioni di manutenzione, pulizia e gestione della caldaia e dell'impiantg

riscaldamento poste a carico del conduttore dalla normativa vigente (D.P.R. 412793 e succ.), compilax

scaldabagno (pompa, scambiatore, vaso chiuso, valvola gas, parti elettriche ed elattromiche); npa
pulizia Interna ed csterna dei corpi scaldanti anche con sostituzione del!e valvole e lora guarmzno_m*
interna e disotturazione delle tubazioni degli anelli di distribuzione ai corpi scaldanti, sestituzione dellds

e dello scaldabagno nella misura del 50% se avviene fra il terzo ed il decimo anno compresi dell'insty
per gil alloggi serviti da teleriscaldamento o da impianto centralizzato il locatarie dovrd prowedere,
drcuitl elettrici anche se posti al di fuori del perimentro dell'alloggio, nonché alla manutenziére:

- Provvedere alla pulizia periodica della canna fumaria e delle canne di esalazione vapori.




