GIUNTA REGIONALE DEL LAZIOD

L A T I I T R A PRIy

SSTRATTS A, 2ROCES 30 VERBALK SETLA SEUUTA DI N/ 052007

ALDLY Dos0s2007 ME1 LA SENE DEL A RECZITML LARZT,
CRTETHGRG DOLAXBG 212 ks, 30 20 RIUEITA & 6 UNTH SESICKSLE
COMEBOETN:

MEREALED Tletxz dresiderts MANIAIILL
Ve

POMPILT Yass g raxcdents MLICLKLAWGELT Mar b n

ASTORRE e AxmasRsve MNEIERI Luigi "

BATTAGL A Avguske " EaMUOCo] ffaele "

AN Fanio " RCLaN2 Giu_zy "
NTA Ziivia * TZBRLDI alessandra "
B ANZELIS Tranceacn " VALIRTIRY Danizla -
PI STEFAHRD XMarao " nBAL Folilbcrio "

FICHEZR Leni=e "

ASZIETE TI HEGLRETARIC: Domowicg Anocqia SILZUPT

AR amEmseEwT O TSETH

ELTTACLIA [bR
wALEHTINI

- DI ANGELIZ DOUTEEAHD - TIzslol -

SERTI:

CRELLAGEASCHE WL 78

IR

Comanz d. Roma - XII Vaviante Tn-e: Lva Fosllzutwa del II
PhigF, inscrimenl o d=1 Eiare 3T "Murato Tav I R S 1
T2 el 14 Q3 1%4% - Rpncovazions.

Tl




338 = 561U, 2007 &H

OGGETTO: Comune di Roma — XII Variante Integrativa sostitutiva del IT PEEP,
inserimento del Piano di Zona B38 “Muratella” — D.C.C. n. 172 del

14.09.1998 - Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell’ Assessore Urbanistica

VISTA la legge urbanistica 17 agosto (942, n. 1150 e successive modificazioni e -
integrazioni;

VISTA lalegge 18 aprile 1962, n, 167 e s.m.i.:

VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. §;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 ¢ s.m.i.;

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72 € s.m.i.

VISTO I'art. 16 della legge regionale 22.12.1999, n. 38 recante “Norme sul Governo
del Territorio € s.m.i.”

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
Regionale n. 1 del 6 scttembre 2002 e s.m.i.;

PREMESSQ che il Comune di Roma ¢ dotato di Piano Regolatore Generale approvato
con D.P.R. 16.12.1965 e di successiva variante denominala “Pianc delle Certezze”
approvata con D.G.R. n. 856 del 10/09/2004;

VISTA la deliberazione consiliare n. 172 del 14.09.1998 con la quale il Comune di
Roma, nell’ambito della XII Variante Integrativa Sostitutiva def 11 PEEP, ha adottato il
Piano di Zona B38 “Muratella” unitamente ai Piani di Zona D4 Casale del Castellaccio,

C23 Pisana Vignaccia, C22 Casale Nei e B39 Ponte Galeria;

ATTESO che a seguito della pubblicazione del Piano di Zona B38 “Muratcl%, avvenuta

al sensi e forme di legge, sono stale presentale n. 2 osservazioni;

VISTA la deliberazione consiliare n. 25 del 27.01.2000 con la quale il Comune di
Roma, in ordine alle osservazioni presentate, ha formulato le proprie controdeduzioni,
provvedendo, fra Valtro, a graficizzare Ic modifiche a seguito dell’accoglimento di una
delle due osservazioni presentate, modifiche ritenute dalla stessa Amministrazione non
sostanziali, pertanto non soggette a ripubblicazione;

ATTESO che con voti n. 441/2 del 14.12.00, n. 442/2 del 21.12.00 e n. 464/1
dell’11.10.01(riuniti in un unico formato) resi nelie adunanze del 16.11.00, 30.11.00,
7.12.00, 14.12.00, 21.12.00, 11.10.01, I'allora C.T.C.R. ha discusso la Variante
Integrativa Sostitutiva del IT PEEP adottata con la sopra citala deliberazione consiliare

n. 172/1998;
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CHE 1in merito al Piano di Zona B38 “Muratelg\”, nell’ambito della citata XII Variante
Integrativa sostitutiva del II Piano di Edilizia Economica e Popolare il citato Consesso
ha espresso parere favorevole sia dal punto di vista urbanistico alla variante da zona
M2, G4 e H2 a zona E3 che dal punto vista paesaggistico decidendo, perod, di
sospendere [’iter approvativo di detto Piano di Zona in quanto lo stesso & risultato

carente sotto ["aspetto documentale;
RILEVATO che il Comune di Roma ha provveduto, successivamente, a colmare tale

carenza documentale;

VISTA la relazione n. 11090/2000 del 12.04.2007 con la quale la Direzione Regionale
Territorio € Urbanistica — Area 2B5, ha ritenuto che il piano di zona B38 “Murate®”,
nel’ambito della XII Variante Integrativa e sostitutiva del 1l Piano di Edilizia
Economica e Popolare, possa proscguire il proprio iter amministrativo di approvazione,
per i motivi nella relazione stessa riportati;

VISTA la nota n. 4334 del 2.11.2000, con la guale 1’Assessorato per le Politiche
dell’ Agricoltura — Dipartimento Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale — Area F — Servizio
1° ha espresso parere favorevole alla proposta di XII variante integrativa e sostitutiva al
IT PEEP, per I'inserimentio del Piano di Zona B38 Muratella del Comune di Roma in
quanto compromette terreni di natura privata liberi da diritii civici;

VISTA la nota n. 1002473/4/A/3 del 20.06.2000 con la quale il Dipartimento Ambiente
¢ Protezione Civile — Area Conservazione e Qualitd dell’Ambiente — Servizio
Geologico Regionale ¢ Conservazione del Suolo ha espresso parere favorevole al Piano
di Zona B38 “Murateh”, a condizione che si nspettino le seguenti prescrizioni da
insetire nella relativa delibera comunale di adozione e/o di approvazione ¢ nelle norme
tecniche attuative: !

» Siano rispettate tutte le indicazioni e le prescrizioni riportate nelle relazioni
geologiche allegate allistanza,

» Siverifichino puntualmente le caratteristiche stratigrafiche e geotecniche dei
terreni interessati dalle fondazioni delle singole opere e siano eseguite indagini
mirate in fase esecutiva per la caratierizzazione geomeccanica di tutti i litotipi
trovati e delle discontinuita litologiche rinvenute, in particolare lungo le
scarpale;

> Sia verificata Uesistenza di eventuali falde sospese o emergenze sorgive lungo
le scarpate presenti nell area;

» Si esegua un’attenta e puntuale valutazione della stabilitd dei pendii ante ¢
post-operam tenendo in considerazione l'eventuale spinta dell’acqua dovuta
alle possibili falde sospese;

> Si effettui un’indagine idrologica con tempi di ritorno di almeno 100 anni al
fine di valutare la probabilita di esondazione del fosso di fondovalle;

» Le opere ed i manufatti da realizzarsi dovranno tenersi a debita disianza dalle
pareti delle scarpate presenti (distanza almeno pari all’altezza della scarpata
stessa ai sensi della Circolare LL PP, Regione Lazio 769/1982) ed il fondovalle
sia lasciato inedificato, in modo che il fosso presente mantenga la sua funzione

di raccolta delle acque e sia libero di drenare verso il vicino Fiume Tevere e -
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dovranno essere mantenute e potenziate le linee di deflusso superficiale (fossi,
corsi d'acqua temporanei, elc.);

» Siano opportunamente regimate le acque meteoriche mediante realizzazione di
idonee linee di drenaggio ed in modo che non si verifichino ristagni d'acqua
nel fondovalle ed erosioni lineari sulle scarpate;

» Ogni scavo e trincea, anche provvisorio, sia protetto da sostegni, palancole o
paratie verticali infisse nel terreno ed accostare l'una alle altre fino ad una
profonditd calcolata in modo da contrastare la spinta delterrenc e la spinta
dell ‘acqua,

» Il piano di posa delle fondazioni dovra essere posizionato su litotipi omogenei e
dovra insistere su un unico litotipo e laddove siano presenti coperture vegetali,
argillose o di altro materiale, esse dovranno essere completamente asportate;

»  Ogni intervento dovrd essere eseguito in conformiti.con la normativa vigente in
tema di costruzioni,

VISTA la nota n. 20148 del 5.08.1997 con la quale il Ministero Beni Culturali e
Ambientali — Soprintendenza Archeologica di Roma ha fatto presente che per il Piano di
Zona di che trattasi ¢ necessario procedere all’esecuzionc di saggi preliminari alla
progettazione, che dovr essere escguita di concerto con la stessa Soprintendenza;
VISTA la successiva nota n. 27363 del 27.10.1997 con la quale la citata
Soprintendenza, a seguito di ulteriori approfondimenti , a parziale rettifica della sopra
richiamata nota 20148/1997, ha fatto presente che il Piano di Zona in argomento pud
essere considerato in linea di massima fattibile salvo necessarie verifiche di scavo in
corso di attuazione;

RITENUTO di condividere e fare propria la relazione n. 11090/2000 del 12.04.2007
della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — Area 2B5, che coslituisce parte
integrante della presente deliberazione quale allegato A;

RITENUTO, altresi, che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione con
le parti sociali;

ALL’UNANIMITA’

DELIBERA

Di approvare il Piano di Zona B38 Muratella adottato dal Comune di Roma, nell’ambito
della XII Variante Integrativa sostitutiva del II Piano di Edilizia Economica e Popolare,
con deliberazione consiliare n. 172 del 14.09.1998, controdedotto con delibera
consiliare 25 del 27.01.2000, per i motivi indicati nella relazione n. 11090/2000 del
12.04.2007 della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — Area 2B5, che
costituisce parte integrante della presente delibera quale allegate A ed in conformita
alle prescrizioni di cui ai pareri in premessa riportati;

Le osservazioni sono decise in conformita a quanto riportato nell’allegato A ;
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Il progetto & vistato dal Dirigente dell’ Area 2B.5 della Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica neil’allegato A, nei seguenti elaborati allegati alla D.C.C. n. 172/1997:
Elab. 1-2  Previsioni di PRG con inserimento del Piano di Zona e analisj

' territoriale su aerofotogrammetrico rapp. 1:10.000

Elab 3 Perimetro del piano di zona su base catastale rapp. 1:2.000/1:4.000
Elab. 4 Sistema della mobilita su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 5 Partizione e modalita d’uso delle aree e dei lotti

Zonizzazione su basc catastale rapp. 1:2.000
Elab. 6 Partizione ¢ modalita d*uso delle aree e dei lotti

Regolamento per I'edificazione rapp. 1:2.000
Elab. A Relazione illustrativa
Elab. B Norme tecniche di attuazione
Elab. C Relazione finanziaria
Elab. D Relazione geologica
Elab. E Elenchi delle proprieta catastali

e nei seguenti elaborati allegati alla D.C.C. n. 25/2000:
Elab. 1-2  Previsioni di PRG con inscrimento del Piano di Zona e analisi

territoriale su aerofotogrammetrico rapp. 1:10.000

Elab 3 Perimetro del piano di zona su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 4 Sistema della mobilita su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 5 Partizione e modaliti d’uso delle aree e dei lotti
Zonizzazione su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. ¢ Partizione e modalita d’uso delle aree e dei lotti
rapp. 1:2.000

‘Regolamento per I’edificazione
Elab. A« Relazione illustrativa
Elab. B Norme tecniche di attuazione
Elab. E Elenchi delle proprieta catastali

Il presente provvedimento:sara pubblicato sul Bollettine Ufficiale della Regione Lazio.

IL PRESIDENTE: T.to Pietro MARRALZZO
* IL SEGRETARIO: F.to Domenico Antonio CUZZUPT
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica

Area 2B.5
Urbanistica & beni ambientali Roma ¢ Provincia

Roma, li .............
ALLEG. alla DELIB. N, 3?%.. ﬂu] "

Prot. DEL 561U, 2007 - ALLEGATO A

Oggette: Comune di ROMA — XII Variante sostitutiva integrativa del Il P.E.E.P. di cui
alla Legge 167/62 P.d.Z. D4 Casale del Castellaccio, C23 Pisana Vignaccia, B38
Muratella, C22 Casale Nei, B39 Ponte Galeria adoftata con deliberazione C.C. n®

172/98 — Legge n° 167 del 8 aprile 1962 articolo 8
RELAZIONE ISTRUTTORIA

Il Comune di Roma con note n® 12436 del 28/02/2000, n® 6395 del 20/11/1998, n®
12167 del 25/02/2000, n° 12170 del 25/02/2000 ha inviato a questa Direzione Regionale la
documentazione relativa al Piano di Zona in oggetto ai sensi della Legge n” 167/62 insieme ad
altri piani di edilizia economica e popolare in variante al PRG vigente.

Il Dipartimento Economico e Occupazionale, Direzione Regionale Agricoltura, con
nota n°® 4334 del 2/11/2000 ha espresso il proprio parere di competenza sul piano di zona in
questione per quanto riguarda I’eventuale gravame di usi civici ai sensi della L.R. n° 1 del
3/01/1986, certificandone [’inesistenza.

II Dipartimento Ambiente e Protezione Civile, Area Conservazione e Qualita
dell’ Ambiente, con nota n°® 1002473/4/A/3 del 20/06/2000 ha espresso parere geologico positivo
(ex L.R. n° 72 del 12/06/1975, L.R. n° 74 del 13/11/1991, L.R. n° 35 del 18/05/1992, L.R. n® 25
del 1/07/1996, D.G.R.L. n°® 435 del 9/02/1999, D.G.R.L. n° 751 del 23/02/ 1999) sul piano di
zona in questione.

Il Ministero per i Beni Culturali e Ambientali, Soprintendenza Archeologica di
Roma, con nota n® 20148 del 5/08/1997, integrata con nota n® 27363 del 27/10/1997 ha dato il
via libera alla progettazione del piano di zona, “...salvo verifiche di scavo in corso di
attuazione.,.”.

PREMESSC

Il piano particolareggiato B38 “Muratella”, ricadente nel XV Municipio, é stato
adottato con delibera del Consiglio Comunale n° 172 del 14/09/1998 nell’ambito della XII
Variante Integrativa sostitutiva del II Piano di Edilizia Economica e Popolare riguardante anche i
P.d.Z. D4 Casale del Castellaccio, C23 Pisana Vignaccia, C22 Casale Nei ¢ B39 Ponte Galeria,

Gli atti tecnici allegati alla delibera sono i seguenti;

Elab. 1-2 Previsioni di PRG con inserimento del Piano di Zona e analisi

territotiale su aerofotogrammetrico rapp. 1:10.000
Elab 3 Perimetro del piano di zona su base catastale rapp. 1:2.000/1:4.000
Elab. 4 Sistema della mobilita su base catastale rapp. 1:2.000
Elab, 5 Partizione ¢ modalita d’uso delle aree e dei lotti

Zonizzazione su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 6 Partizione ¢ modalitd d’uso delle aree e dei lotti
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Regolamento per ’edificazione rapp. 1:2.000
Elab. A Relazione illustrativa
Elab, B Norme tecniche di attuazione
Elab. C Relazione finanziaria
Elab. D Relazione geologica
Elab. E Elenchi delle proprieta catastali

Durante il periodo di pubblicazione & stata presentata n® 1 osservazione avverso il

piano di zona a seguito della quale il perimetro ¢ stato modificato. Gli atti allegati alla delibera di
controdeduzione n° 25 del 27/01/2000 sono qui di seguito elencati:

Elab. 1-2 Previsioni di PRG con inserimento del Piano di Zona e analisi

territoriale su aerofotogrammetrico rapp. 1:10.000

Elab 3 Perimetro del piano di zona su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 4 Sistema della mobilita su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 5 Partizione e modalitd d’uso delle aree e dej lotti
Zonizzazione su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 6 Partizione e modalita d’uso delle aree e dei lotti
rapp. 1:2.000

Regolamento per I’edificazione

Elab. A Reiazione illustrativa
Elab. B Norme tecniche di attuazione
Elab. E Elenchi delle proprieta catastali

Analisi paesaggistica:

Vineoli: il (erritorio & totalmente vincolato ai sensi del D.L.vo 490/99 art.146 comma 1
lettera m) (M55 individuato dal PTP 15/8 regionale).

Tutela; L.R. 24/98 art. 13 & PTP 15/8 “Valle del Tevere” approvate dal Consiglio Regionale
del Lazio con Deliberazione n® 25 del 12 luglio 2006: TLb/11 - Fascia di rispetto dell’antica
via Magliana.

S.AR.: “...& necessario procedere all ‘esecuzione di saggi preliminari alla progettazione che
dovra essere eseguita di concerto con questa Soprintendenza”.

Analisi urbanistica:

Localizzazione: Circoscrizione XV, situato ail’interno del! GRA, nel settore ovest di Roma,
all’altezza dello svincolo autostradale della Roma Fiumicino con il GRA in adiacenza del
Centro M2 Alitalia a sud della borgata “La Muratella” sorta spontaneamente in zona G4 di
PRG.

Mobilitd: Accessibilita garantita direttamente da Via della Magliana a sud per la quale & allo
studio il raddoppio, a nord dalla viabilita relativa al Centro M2 Alitalia rappresentata da Via
A. Marchetti. Vicinanza della ferrovia FS Fiumicino/Fara Sabina (FM1), fermata “Muratella”
della quale il Comune ne propone la sostituzione con una in posizione pit baricentrica
rispetto al piano.

PE.R.G.: zona M2 — G4 -- H2. 1l Piano delle Certezze ha modificato una parte dell’area a zona
HI a ridosso della ferrovia e una parte ad ovest (entrambe destina a tutela paesaggistica dal

Via Giorgione, 129 00147 Roma Tel. 06.5168 8877 Fax 065168 8621
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PTP).L’area intcressata dal Piano & stato inserita nel Piano unitario urbanistico allegato
all’ Accordo di Programma “Fonopoli” in quanto circa il 50% dell’area era di proprieta
Alitalia e, a seguito del quale la suddetta quota parte & diventata di proprieta comunale.
Nell’Accordo ¢ stata definita una progettazione di massima della viabilita del piano e,
pertanto, 1l piano di zona adottato, & stato modificato integralmente, in sede di
controdeduzione, per adeguarsi alle previsioni di cui al piano unitario urbanistico
dell’Accordo di Programma “Alitalia”. Cié ha comportato anche alcune lievi modifiche
riguardanti il perimetro del piano di zona.

—
Dati generali Adozione | Controded
Estensione Ha 20,78 21,34
Abitanti N° 3.300 3.300
Densita _ Ab/ha 158 155
Cubatura residenziale Mc 264.000 264.000
Cubatura non residenziale Mc 25.200 25.200
O [ Cubatura commerciale Mc 13.200 13.200
E: Servizi Adozione | Controded
& | Servizi scolastici Mg 16.117 15.670
Q | Servizi sociali Mg 10.672 10.100
& [Parcheggi pubblici Mg 13.872 15.350
Verde attrezzato Mg 9.270 29.700
Verde sportivo Mg 5.940 12.500
Verde naturale Mg 31.315 25.170
Verde di arrcdo stradale Mg 894 7.660
| Viabilita Mg 43.321 27.620
Piazze e percorsi pedonali Mgq 1.088 6.050
Totale _ Mg 132,489 149.820

La variante urbanistica relativa al Piano di Zona B38 Muratella ¢ stato discussa dal
CTCR nella seduta del 21/12/2000 ed approvata come risulta dal verbale n° 442 del 21/ 12/2000 e
dal voto trasmesso con nota n° 160366 del 22/ 10/2001,

Nelle premesse generali, che precedono, ¢ stata approfondita la parte generale
della LR24/98 relativa al vincolo archeologico (M55) introdotto con I'adozione del PTP 15/8
“Valle del Tevere” in seguito stralciato su indicazione della §.AR. per tutta 'estensione del
piano di zona.

Lungo Via della Magliana risulta comunque individuata dal PTP una zona di
interesse archeologico relativa al tracciato storico di tale strada pari alla fascia di rispetto cosi
individuata nella tavola serie E/3 8bis.

Via Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel 06 5168 8377 Fex 06,5168 8331
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In tale fascia di rispetto il parere preventivo della Soprintendenza archeologica
dovrad determinare i movimenti di terra consentiti, I’eventuale ubicazione o inibizione delle
nuove costruzioni in base al risultato dei saggi ¢ degli scavi preventivi effettuati da! richiedente
sotto la supervisione della Soprintendenza stessa. Per gli interventi ricadenti in tale fascia di
rispetto occorrerd il nulla osta ai sensi deli’art. 151 del DLgs n® 490/99.

11 PdZ in oggetto & stato inserito all’interno del Piano d’Area allegato all’ Accordo
di Programma “Alitalia” in quanto il 50% della superficie del Piano era di proprieta Alitalia ¢,
con I'Accordo stesso tale proprieta viene trasferita al Comune di Roma,

L’iter amministrativo dell’approvazione del piano B38 Muratella non poteva essere
concluso se non prima della integrazione, da parte del comune di Roma, per colmare una carenza
documentale, che successivamente il Comune di Roma ha integrato.

Considerato che questo Ente ha gid dato un parere di massima favorevole alia
localizzazione del PdZ in oggetto nell’ambito dell’esame del Piano d’Area allegato all’ Accordo
di Programma “Alitalia” e, che comunque il Comitato Tecnico per il Territorio nelle sedute sopra
elencate, ha espresso parere favorevole sia dal punto di vista urbanistico alla variante da zona
M2, G4 ¢ H2 a zona E3 che dal punto di vista paesaggistico, si ritiene che il piano di zona B38
Muratella, adottato con delibera del Consiglio Comunale n° 172 del 14/09/1998 nell’ambito della
XII Variante Integrativa sostitutiva del IT Piano di Edilizia Economica ¢ Popolare riguardante
anche i P.d.Z. D4 Casale del Castellaccio, C23 Pisana Vignaccia, C22 Casale Nei e B39 Ponte
Galeria, possa proseguire il proprio iter amministrativo di approvazione,

{10 Il dirigente dell’ Area 2B.05
Arch, Francescopaolo LORITO

f.to 1l Direttore
Arch. Paolo RAVALDINI
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