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313 IUAG 2007

~ Oggetto: Comunce di Fiano Romano (Rm).
Variante alle N.T.A. del vigente P.R.G.
D.C.C. n. 3 del 26.01.2006.

Approvazione.

La Giunta Regionale
Su propesta dell’ Assessore all'Urbanistica

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e s.m.i.;
- Visto il D.P.R, 15 gennaio 1972, n. 8; -
~ Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 ¢ s.m.i..
Vista la legge regionale 12 giugno 1975, n.72 e s.m.i,;
Visto.Part. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38 e s.m.i.;
Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunia regionale
del 6 settembre 2002, n. 1 e s.m.i.; E

PREMESSOQ che il Comune di Fiano Romano (Rm) ¢ dotato di un Piano Regolatore
Generale e di successiva Variante Generale, approvata con D.G.R. n. 2271 del
02.06.1998; : _

Vista la deliberazione consiliare n. 3 del 26.01.2006 con la quale il Comune di
Fiano Romano (Rm) ha adottalo la Variante alle N.T.A. del vigente P.R.G,
relativamente agli articoli n. 6,7.8,28,29,30,32,33,35,36/bi5,39,40,41 e I’inserimento del
Titolo IV “Disposizioni Transitorie ¢ Finali”, composto dagli articoli 47,48 e 49;

Atteso che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nclle forme di
legge, sono stale presentate n. 2. osservazioni, in ordine allc quali I’ Amministrazione
Comunale ha formulato le proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare n. 18
del 3.05.2006, provvedendo, peraltro, con la medesima deliberazione a rettificare il testo

- originale, di cui al citato atlo consiliare n. 3/2006 di due errori di battitura e della
conseguente omissione, relativamentc all’art. 32 lettera a e b;

Rilevato che gli atti relativi alla Variante in questione, sono stati soltoposti
all’esame del Comitato Regionale per il Territorio per I"emanazione del parere di
competenza ai sensi-dell’articolo 16 della legge regionale 22.12.1999, n..38 ¢ che tale
Organo consultivo della Regione, con voto n. 124/5 reso nella seduta del 18.01.2007,
allegato alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale Allegato A, ha
ritenuto che la suddetta variante sia meritevole di approvazione con le modifiche da
introdursi d’ufficio ai sensi dell’art. 3 della legge 6 agosto 1967, n. 765;

Vista la nota n. 35233 del 27.02.2007 con la quale il C.R.p.T. ha inviato al
Comune di Fiano Romano (Rm) le modifiche proposte con il succitato voto n. 124/5

invitandolo a formulare al riguardo le proprie controdeduzioni ai sensi del citato articolo
3 della legge 765/67: o .

Vista la deliberazione consiliare n. 12 del 19.03.2007 con la quale il Comune di
Fiano Romano (Rm) ha deliberato di accettare ed approvare le modifiche proposte dal
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‘Conitato Regionale per il Territorio con il plﬁ volte nchlamato voto n. 124/5 del

18.01.2007;
thenuto di condmdere e fare proprio i predetto voto del C.R.p.T. che si allega

alla presente delibera (Allegato A) dicui costituisce parte integrante;
Ritenuto, altresi, che il presente provvedimento non & soggetto a concertaznonc

con le parti socmll

' all’unanimitﬁ '
DELIBERA

di approvare la Variante alle N.T.A. del vigente P.R.G., adottata dal Comune di Fiano
Romano (Rm) con delibera del Consiglio Comunale n, 3 del 26.01.2006. cosi come
integralmente riportato ne! voto n. 124/5 del 18.01 2007 del Comitato Regionale per il
Temtorm che costituisce parte integrante della prescnte deliberazione quale Allegato

A
_Le-osservazioni 5000 decisé in conformita a quanto riporialb nell’allegato A.

- L’Allegato A e la delibera consxllare dl adozione n 3 del 26.01. 2006 contenente la
norma variata, sono vistati dal Dirigente dell’ Area 2B.5 della Direzione Reglonalf:

' Temtono e Urbamstlca

I presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino ufficiale della Regione Lazio.

IL PRESIDENTE: F.to Pietro MARRAZZO
AlegatoA TT, SEGRETARIO: F.to Domenico Antonio CUZZUPL




Comitato Regionale per il Territorio
Voto n. 124/5, del 18 Gennaio 2007.

RECHO%HJLAZHD_ -

DIPARTIMENTO TLRRITORIO - A
Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica . S /gm’s{:

Comitata Regionale per H Territorio _ .

Allega‘io A

ALLE.G. aita DELIB. N, go???m

Oggettoz Comune di FIANQO ROMAI:JO ' DEL ,2_2“@&208} v

- Premesso che:

- Con'nota (n° 13144 del 22/06/2006), agli atti di
comune di Fiano Romano ha trasmesso la documentazion

Variante alle N.T.A. del vigente P.R.G. o
Adottata con deliberazione di C.C. n. 3 del 26/01/2006

Rif. Art.10 L.1150/42 o

IL COMITATO =

questa Direzione Regionale { prot. 105562/2006), il
€ tecnico amministrativa volta all’ottenimento -

dell’approvazione regionale alla variante in oggetto. _

La docunentazione a corredo della richiesta & la seguente:

1.
2.

S-SRI

all’adeguamento delle norme a leggi

deliberazione di C.C. n° 3 del 26/01/2006 con la quale & stata adottata la variante:
Deliberazione di C.C. n°. 18 del 03/05/2006 con la quale sono state controdedotte L& osservazioni

presentate .
avviso di deposito e pubblicazione degli atti;

" manifesto di pubblicazione dell’avviso di deposito delia variante;

copia estratta dal B.U R.L. del 20/02/2006 n°5 _
cértificato d’avvenuta pubblicazione e deposito degli atti, con attestazione sulla presentazione di

due osservazioni nei termini prescritti;

Elaborati: . _
Testo delle modifiche alle N.T.A. adottato — 4 copie
' ' - 4 copie

Relazione Tecnica

ariante Generale approvata con

Il comune di Fiano Romano e dotato di P.R.G. ¢ di successiva V.

D.G.R. n® 2271 del 02/06/1998; . _ -

Le varianti proposte aftengono principalmente ai parametri urbanistici (sostituzione degli indici

riferiti alla cubatura (mc/mq) con quelli riferiti alla superfici utili lorde (mg/mq) e
regionali n® 15/2004 € 38/1999;

Gli articoli variati sono i seguenti: 6, 7,8, 28, 29, 30, 32, 33, 35, 36/bis, 39, 40, 41;

Alle N.T.A. & aggiunto il Titolo IV — Disposizioni Transitorie e Finalj — composto da tre articoli :

47, 48, 49, ; '

Via Giorgione, 129 - 00147 Romi Tel. 06.51681
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* A seguito di pubblicazione sono state presentate n. 2 osservazioni, che in sede di controdeduzioni
( deliberazione di C.C. n° 18 del 03/05/200 ) sono state respinte in quanto non attinenti con le
varianti adottate; , . ' : . :

s Lufficio tecnico comunale ha predisposto una la tabella (di seguito riportata) di conversione
degli indici, come risulta nella relazione tecnica illustrativa, per tutte le zone di P.R.G. mediante la
divisione della volumetria insediabile per I'altezza convenzionale di ml. 3,20; ' :

indice di. edificabilita (mc/mq) : 3,20 = indice di utilizzazione (mg/mq)

me/mq 3,00 - 3,20 = mg/mq 0,9375

< o Indice vigente _Indice variato :

¥ Zoria v | _Ku | Kvi [ Kst | Kiof L. Su [ Svt | Sst T Stot & ¢
“ ' IE me/mq | me/mq [mo/mg |[mema] - W - / /mq | mg/mq |ma/maql® &
g b 1c/mq __mq ~Hqymemg)  _ [mg/mq|mg/mg 19/mq | mg/mg 1
32 |Bl _imc/mq| 3,000| 0,300 3,300 SUL/mq| 0,9375] 0,0938 _ 1,03

32 (B2 {me/mq| 2,000] 0200 2,200 SUL/mq | 0,6250( 0,0625] 0,69

32 (B3 . lmemq| 15001 01s0] 1,650 SUL/mq | 0,4688] 0,0469] 0,52
32 IBM__ |mc/mg| 0,750] 0075 0,825 |SUL/mq] 0,2344.0.0234 0,26

33 | Cl diretto |me/mq|. 2,000 0,700] L,100{SUL/mq]| 0,3125]0,0313 _ 0,34
33 [Clpua  [mo/mq] 0,600] 0,060 1 0,660 1SUL/ng| 01875 0.0188 10,21

33 [C2dir me/mqy 60,5001 0,050] 0.025] 0,575 SUL/mq| 0,1563] 0.0156]0,0078 0,18

33 |CZpua_ |mo/nq| 0,250] 0.025] 0,095 0,300 SUL/imq | 0,07811 0,0078| 0,0078] 6,09

33 [Cdirelto {me/mq| 0,200] 0,020] 0,060 0,280[SUL/mq| 0.0625] 0,0063| 00168 0,09

33 |C3pua  Ime/mg| 0,200] 0,020 0.060) 0,280 SUL/mq [ 0,0625| 0,0063] 0,0188] 0,00

a
F
F
T
F.
T
F
T
F
F |
33 |CPRI me/mq | 0,600] 0,060] 0,660 |SUL/mq| 0,1875) 0.0188] 021 .1
33 [CPR2  [mc/mq| 0.500] d.050] 0,550 | SUL/mq ] 0,1563] 0,0156 | 0,0078 0,18) 7
33 [CPR3 _ Imc/mq| 0,600] 0,060] 0,660 | SUL/mq | 0,1875] 0,0188] 021 7
33 |CPR4  imc/mq| 0,500] 0,050] | 0,550 SUL/mq | 0.1563| 0,0156]0,0078] 0,18] T
33 [CPRS  Imc/mq| 0,600] 0.060] 0,660 SUL/mq] 0,1875| 0,0188| 021] T
33 |CPR6 me/mqy 1,400 0,140| | 1,540|SUL/mq| 0.4375 0,0438 '_ 048] T
33 (CPR7 me/mq| 0,500] 0,050] 0,550 SUL/mq | 6.1563] 00756 [ 0.0078] 0,18] 1
33 |CPRS me/mq | 0,500] 0,050] 0,550 | SUL/mq.| 0,1363 | 0,0156] 0.0078 L 0,18 T
35 (F6  |memq| 2000] 0200 2,200 SUL/mq| 0,62501 0.0625 | 069 F
36bis|F7_ |mc/mq| 1,000] 0,100 | 1,100{SUL/mq{ 6,3125] 0,0313 1 034| T
39 (El Aserv |me/mq] 0,010 00017 0.003 - 0,014 | SUL/mq{ 0,0037] 0,0003 0,0009 0,005 F
El1A : . ' - ' '
-39 {allev’ . max 50%diEl A o ~_max50%diEl A F
39 |ElBres |me/mq] 0,005] 6,001] 0,007 0,007 SUL/mq 0.0016] 0.0002] 0,0005] 0,0021 F
39 |ElBserv {moe/mq| 0,010 0.007] 0,011} SUL/mq{ 0,003110.0003] .~ [0,0035] F
41 |E2Ares me/mq| 0,030] 0,003] 0,009] 0,042 SUL/mq f 0.0030 _40% 10,0012 F
41 |EZ Aserv [me/mqf 0,040 0,004 0,044 SUL/mq| ™" 60% 0,0018 | F
_ 2
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41 |E2Bres |memq| 0,030] 0,003] 0,009] 0,042 sUUm'q'-o,.oow.o,oooy 0,0028| 0,010
41 [E2Bserv fme/mq[ 0,040] 0.004] | 0,044|SUL/mq | 0,0125]0.0013] 0,015

ol

IE__-| Indice di edificabilita - IU | Indice di Utilizzazione e
Ku. - o ; o Su , L -

{ Kvt | Cubatura volumi tecnici - I'svt | Superfici volumi tecnici

Kst | Cubatura sottotetti - Sst- | Superfici sottotetti

Considerato che:

» Le variazioni proposte riguardano esclusivamente I¢ ‘modalita di calcolo ai fini del controllo e
autorizzazione dell’attivita edilizia e ion vengono introdotte nel P.R.G. variazioni di alcun tipo in
ordine ai pesi insediativi e la loro localizzazione nonché in ordine al livello quantitativo e
qualitativo della dotazione di verde e servizi prevista; . :

o Le yarié_zioﬁi introdotte nelle vigenti N.T.A., non comportando variazioni allo strumento

urbanistico generale né in termini qualitativi né in termini quantitativi;
Ritenuto dover introdurre delle modifiche in alcuni paramietri inerenti gli indici urbanistici e soprattutto
per le zone Agricole al fine di adeguare le stesse alla Legge Regionale n.° 38 del. 22/12/1999;

Ui Comitato ritiene la variante agli articoli 6, 7,8, 28, 29,30, 32, 33, 35, 36/bis, 39, 40 E 41 delle N.T.A.
-del P.R.G. di Fiano Romano meritevole di approvazione con le modifiche di seguito proposte

L’arf.' 6~ L’amministrazione comunale propone la variazione deli’intero articolo— che passada 17 a-
19 commi come di seguito riportato: ' ' 3

) . T ._ d@. — :I botici .

Vigente S ) .| Variazioni adottate con delibera C.C. 3/2006
L'edificazione ¢ Pubanizeazione delle varie zone dd | L urbanizzazione o Pedificazione delle varie |
teritorio comunale sono regolate dai seguenti indici: | zone del territorio comunale sono regolate dai |
A S _ - | seguenti indici ¢ misure: .
1) Superfide temitoriale (ST): Per superficic tapiforiale, sulla 1) Superficie territoriale (ST): per superficie
quale sl applica Vindice di fibbricabilith teritoriale (IT) o di | terriforiale si inténde Ja misura in mq-della
utilizzzione terrtoriale (UT) s infende una area non infesiore | superficie di un’area Ia- cui trasformazione &
mmﬁmmdmdmdwmi sottoposta ad attuazione indiretta, mediante
comprenderte le. aree per ['wbanizzzione prméra e strumento urbanistica esecutivo, comungue
secorxdaria e la superficie fondiaria; - ' denominato; cssa comprende, oltre alle aree
. : . , _private, le aree pubbliche o ad uso pubblico.
Alla superficié tertitoriale si applica I'Indice di
| utilizzazione territoriale TUT. -

4 Via Giorgione, 129 — 00147 Roma Tol. 06.51681
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E) Superficie fondiaria (SF); Per superficie fondiana sulla
quale si applicano gh indici di fabbricabilita e & utillizzazione
fondiania if e uf, si infende quella parte di area resihm
edificiioria che nsulta dalla supcrfide temitoriale ST

St esmﬁmwﬂlqlmmndlm)

{ 3) Superficie per opere di wbanizzzione primaia (S1): &
rapprescnitala dalla somma delle superfici destinate alle strade
inteme all'area, delle superfici destinate a parchegsi di uso
locale € a spad di sosta e di distrbzione, nonché ad alfit
| | eventuali spazi riservati alle refi € alle centrali tecrolopiche al
servizio ddl'area © delle superfici destinat agli spazi verdi

4) Superficie per opere di wbanizzazione scoondaria (S2): &
pubblic. per aftivita collettive, definiti ai sensd dell’art3 del
DM. 144468 e comprende quindi gli spazi detinati ai
Wswksua,aﬂedmm'edlmmsemmnalm

-mdmmmmdm(hmbmmmanmﬂma,
avﬂmumgmﬁﬂlﬁi

5) Superficie minima d'intervento (Sm): érmmdaﬂa
minitna superficic ammissibile per gli inferventi edilizi diretti,
oppure determinata graficamente nelle tavole dd PR.G.

attuativi,

.6)1ndloed1 fabbricabilita territoriale (T11): (:sgxmeﬂmhme
- |'| massimo, in mc Costruibile per ogni mg. DxSquxﬁcxe
'ITemtmaleST(nﬂnx;), :

massio in me. Costruibile per ogni g, Di Superficie
mehman(mcﬁnq), :

-dedncendo Je superfici per opere di whanizzazione pritmzria |

' servizig- dell’area ¢ delle superfici destmate

4) Superficie _per opere di urbanizzazione

-pubblico attrezzato a parco, alglooopak)spatmx:hegh_

di interesse comune, al verde pubblico |
attrezzato a parco, al gioco per lo sport nonché
‘gt spazi destinati * ai parcheggi di
urbanizzazione secondaria, aventl interesse
generale;

5) Superficie minima d’intervento (SM):
rappresentata  dalla minima  superficie

uxmuxmnbtﬁatﬂmquaghnmmmbmﬂla_

6) Indice di utilizzazione territoriale auT):

esprime in metri quadrati la massima
| superficie utile lorda (SUL) costruibile per
jogni mq di Superficie Territoriale ST
(mg/mq); _ _

7) -Indice di utilizzazione fondiaria (IUF):
esprime in metri quadrati’ la massima |

1 7) Indice di fibbricabilits fortisria (IF): esprime 1 votume |

2) Superficie fondiaria (SF): la superficie |
fondiaria, misura in mgq la superficie dell’area |
di sedime e di pertinenza degli edifici,
corrispondente al lotto urbano o
all’appezzamento agricolo da asservire alla
costruzione. Alla SF si applica I'Indice di
utilizzazione fondiaria UK.

3) Superficie per opere di urbanizzazione
primaria (SI): é rappresentata dalla somma |-
delle superfici destinate alle strade interne
all’area, delle superfici destinate a parcheggi
di uso locale e a spazi di sosta e di
distribuzione, nonché ad altri eventuali spazi
riservati alle reti e alle centrali tecnologiche al

agli spazi verdi primari

secondaria (S2): ¢ rappresentata dalla somma
delle superfici destinate agli spazi pubblici per
attivitd collettive, definiti ai sensi dell’art. 3 del
D.M. 1444/68 e comprende quindi gli spazi
dcstmatl ai servizi scolastici, alle attrezzature

ammissibile per gli interventi edilizi diretti,
oppure determinata graficamente nelle tavole
del P.R.G; come comparto di attuazione per gli
interventi urbanistici attuatwn,

superficie utile lorda (SUL) costruibile per |-
ogni metro quadrato di Superficie Fondiaria

/ Via Giorgione, 129 = 00147 Roma’ Tel 06.51681
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'[_ . .
‘1 8) Indice di utilizzazione testoriale (UT): esprime in metr
quadati Ia massima superiicie utile costruibile per ogni ettaro
di Slmﬁae Tenitoriale ST (mayha);

B 9) Indice di Lﬂlﬂﬂﬂ'ﬁﬂ]ﬂlﬂlaf[m eIme 1 mietr
quadrat hmm&p&rﬁaeoosﬂw’bﬂcperognnﬂo
quackato di Superficie Fondiania SF (mg/mq);

10) Superficie utile (SU): la somma delle superfic lorde di
tutti i piani fori € entro Ia terra ad eschisione dedle antoimesse

(ndla_mmmnwmal_m_ogm.?ﬂm(h
oostruzionc), dei servizi tectiici dei fabbricati (centrale termica
ed elettrica, di condizionamento ecc.), delpmﬁcatxchwo

pubblico e dei balooni incassati;
Negli edifici esistenti all’'adozione dd PR.G. sono

meesdtmdalam;noddlaamﬁaemﬂedam}mhrepfr
la ricostnuzione: le superfetazioni, i locali ricavati dalla
mpaﬁnachaxh];,letelmmelelogemrme,lemmn
provvisurie € le oostruzioni in precario, :

11) Superfidie coparta (SC): area risuliante dalla proiezione
sul piano orizzontale di tutle Je: parti edificate fixod terra, oon
esclusione delle parti aggetianti come balooni e pensiling;

lZ)Rmnm:nmmdwmm(@ rappotio percentisale
uahs.paﬁaewpataelaqqnﬁaema,nfwtoaum
| leopereedificat; ‘

13) Distareza fi fabbricati (DF): la distanza minima anmessa
- trai perimetti delle superfici (Im'tedagh edific;

tra il mmdmddla&mﬁaeapamm&ﬁa ‘e ddle
‘parti interrate e § contini def lotto; _

1 15) Distanza dal 'cig!muadale(DS) ¢ la minima distanza
mnnmﬁmlaghosmdaleelammleatamchogm
| omwoomgazaddﬁﬂ)bncatodwmﬂowadaltm

8) Superficie utile lorda (SUL): misura in mq

12) Distanza tra fabbricati (DF): la distanza

_interrate e i confini del lotto;

15) Altezza zza_massima degli edifici i (H): Paltezza

{ 14) Disianza dai eonfin (DC): Ia minima distanza airmessa

SF (mq/mq);

la somma delle superfici, comprese entro il
perimetro esterno delle murature, di tutti i
livelli fuori ed entro terra degli edifici,
qualunque sia la loro destinazione d’uso salve
Ie esclusioni di cui al successivo art. 8.
9) Superficie_calpestabile lorda (SCL): misura
in mq la somma delle superfici delle unita
immobiliari al netto dei muri perimetrali, degli
spazi e scale condominiali ¢ comuni e al lordo
delle tramezzature inferne, _
10) Superficie coperta (SC): area risultante .
dalla proiezione sul piano arizzontale di tutte
le parti edificate fuori terra, con esclusione dei
portici e delle parti aggettanti come balconi ¢
pensiline;
11) Rapporto _massimo  di copertura (Q):
rapporto percentuale tra la superficie coperta
. 1a superficie fondiaria, rlferito a tutte le
opere edificate;

minima ammessa-tra i perimetri delle superfici
coperte degli edifici; .

13) Distanza_dai confini (DC): la minima |
distanza ammessa tra il perimetro della
superficie coperta degli edifici, declie parti

14) Distanza dal ciglio stradale (DS) 2 la|
minima distanza ammessa tra il ciglio della
sede stradale carrabile e Ia proneznone a terra
di ogni oggetto o sporgenza del fabbricato che
si trovi ad altezza inferiore a mt. 4,50; '

massima  degli edifici consiste nel valore
massimo che pud essere raggiunte dalla media
delle altezze di ciascun fromte di un edificio
calcolato dal pisno della parete di facciata
all’estradosso del solaio di copertura. Qualora

Pedificio sia coperto a tetto con una pendenza |
inferiore al 35% invece dell’estradosso del
solaio di copertura ¢ preso come riferimento
Pincrocio fra il plano delia parcte di facclata e

mfaxneamt 450
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| Pintradosso del solaio inclinato di copertura;
16) Altezza massima dei muri di recinzione:
_ | deve essere inferiore a mit. 0,80 con la
16) Altezza mmassima degli edifici (H): Paltezza massima | possibilita di realizzaré su questi muri una
| degli edifid consiste nel valore massimo dic pud essere | recinzione trasparente fino a mt. 2,00.
raggiunto dalla media delle altezze di ciascon fronte di un | 17) Isolato: costituisce P’uniti base del tessuto
adificio caloolto dal piano della parete di facciata | urbano e corrisponde ad una porzione di
all’estradosso del solaio di copertura. Qualora ledificio sia | territorio delimitata da spazi pubblici o di uso.
coperto a tetio con una penderza inforiore al 35% invece | pubblico o, in parte, da diverse destinazioni di
dell’estradosso del solaio di copertura é preso come | PRG.
| rifenmento Pinqocio iz il piano della parcie di facciata € | 18) - Unita _edilizia:  rappresenta  Pentita
Pintradosso ded solaio inclinato di copertra; costruita, composta da una o pilt unita
' : immobiliari, organizzata secondo un tipe
17) Alterwa massima da i dli recinzione : deve cssare | edilizio e configurantesi — dal punto di vista
inferiore a mt. 0,80 con la possibilita di realizzae su quest | spaziale, statico e funzionale — come
mur una recinzione trasparente fino amt. 2,00, costruzione autonoma, a meno degli spazi di ||
pertinenza condominiale. § _
- 19)_Unita immobiliare: si intende un insieme di
vani tra loro éollegati, ad uso abitativo o non
abitativo, Ivi compresi gli spazi accessori
coperti e scoperti, dotato di autonomia e
.{ unitarieta spaziale, funzionale e distributiva,.
fatte' salve eventuali pertinenze esterne e
I’accesso dalla strada; da altro spazio pubblico
0 da spazio comune situato all’interno
| dellPunita edilizia a cui Tunitd immobiliare

appartiene,. : :
i adottate ad eccezione dei commi 10) ¢ 14) proponendo la

Il Comitato concorda con le variazion
seguente riscrittura; . _ _
10) Snperficie coperta (SC): area risultante dalla proiczione sul piano orizzontale di tutte le parti
edificate fuori terra, con e,sclusio;le delle parti aggettanti come balconi e pensiline;

14) Distanza dal ciglio stradale (DS): & la minima distanza ammessa tra la sede stradale e ta
a di ogni oggetto o sporgenza del fabbricato che si trovi ad altezza inferiore a mt.

4,50; '

Art.7— L’amministrazione comunale propone la variazione della denominazione degli indici
‘urbartistici- come appresso riportato: : ' .

Art.7- Applicasione degliindici urbanistci | |
Gii indicd di fabbricabilitd temitoricle e di wilizzazione | Gli indici di  utilizzazione territoriale si
' temmitoriale S applicano ned casl in aud & richiesto Vintarvento | applicano nei casi in cui & richiesto I’intervento

wbax;igjq}pe\*mﬁvo,aismsiddlepwaﬁ&nne: o urbanistico preventivo ai sensi delle presenti |
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[T Gl indict dii fabbricabitita fordiania ¢ i utilizzazione fondiaria,
si applicano per Pedificazione nei singoli lotti netti edificabili,
'mmcﬁuﬂamﬁoethlmodmtoﬁssandaﬂemnne(hmm
del PR.G.

Nacaachpmﬁcaaoncmbmwca.mmm Ia(ubamra
realizzabile ¢ quella derivante dall’applicazione dell’indice
11 temitoriale  specifico della singolz  sotfozona, :all'intera
.szmﬁqctﬂntmaledcﬁmtﬂndlamﬂmnvaspcaﬁmdﬁ
prevede i rioorso al Piano Urbanistioo Athuativo. _
(.......Omlssas)

1mn1parm16h1 wbanistici S0 operanti da[[adata
di adozione delle presenti NmneTemldxsdettuaz:onedd

PRG.
(o e e e wee oo . Omissis)

' Nei casi di pianificazione urbanistica attuativa,

| Tecniche di Attuazione del P.R.G.

Nurme: : _ :
Gli  indici  di - utilizzazione fondiaria, si
applicano per Pedificazione nei singoli lotti
netti edificabili, nei casi di intervento edilizio
diretto fissati dalle norme di zona det P.R.G.

Ia superficie utile lorda realizzabile ¢ quella
derivante dall’applicazione -  dell’indice
territoriale specifico della singola sottozona,
all’intera superficie territoriale. definita nella
normativa specifica che prevede il ricorso al
Piano Urbanistico Attuativo.

Tutti i parametri urbanistici sono operanti
dalla data di adozione delle presenti Norme

l nelle more, valgono le norme si salvaguardia.

Il Comitato concorda con le variazioni adottate ad eccezione del comma che riguarda l app!zcaz:one'
delle vananrz adottate proponendo la seguente riscrittura:

Tuttl i paramerrl urbanistici saranno aperanti dalia data di approvazione dellc presenti N.T. A,

- Art8—L’amministrazione comunale propone la variazione dell’intero articolo come di seguito riportato:

[ares
Computo delle cubature

Computo ed uti‘lizzo delle superfici utili lorde

{ Nel caso delle cubaturc relative agh indici IF ed IT, § met

prodotti delle superfici lorde di tutt i piani per fa relativa
altezza lorda i piatio misurata da pavimento con tna misua
minima convenzionale di metr lineari 3207 '

Non sono compatibili ai fini def calcolo del volume i sottotetti
Is i alterza massima infema, misurata dal pavimento
all'intradosso ded coltvio di copertura, sia inferiore a mt. 2.20.

{ come sopra misurata, polranno essere ricavati, oltre i volumi
. tecnici anche i locali soffita, Lacreziore; e Vilturninazione di
_[taﬁkm]jsmmtfm)potlmnemﬂe'leaﬁmeomasde

 cubi s computano a oo per pieno, come sommaoria dei _

Per I'ultimo piano a sotiotetto dell’edificio, altezza lorda 5 |

'b) docali o volumi tcciucx, per - le sole parti

1 Nei locali sottotetto ticavati al di sopra dell’altezza massima.

E’ esclusa dal conteggio della SUL Ia superf icie

di:
a) vani corsa degli astensori, vani scala,

androni: la superficie a piano-terra di tali |
spazi ¢ esclusa dal computo della SUL in
misura non eccedente [’estensione délla |
proiezione orizzentale del massimo ingombro
dei piani sovrastanti;

emergenti dall’estradosso del solaio di
copertura ove consentiti dalle N.T.A. generali

e/o attuative;

'¢) spazi mon interamente chiusi anche se _

coperti, quali logge, balconi e terrazzi coperti
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[ ricavate nel tetio, quando tattasi di stenditoi, con chiusure
| | trasparenti ricavate nella falda de! tetto o con abbaini, purché
Timitati al 20% dclla lnghezza del fonte della falda cut
- appartengono edi profondita non supcriore amt 1,50,
Nel computo della superficie lorda devono essere inclusi tui
locali realizznti fuon tema nonde quedli  seminterrati
evenualmente  destinati a residerze, uffici ed amwla
;xodlﬂnwanllaqﬂafﬂdmwduvdwmmq _
Lo zoocolo dell’edificio, quando non vi siano locali sottostanti
agli 80 cm. Misurati tra 1l pavimento del piano terra e la
superfice del tereno ciroostaniz, non viene computato nelle
cubattre)
Sono altrest esclust dal conteggio delle cubature ai firs ded
nispetto delle normative urbanistiche: .
1] @) i porticati negli odificl residenziali, produttiv ¢ per servizi
| privati anche se con un’altezza supeniore ad un piano purche

| aperti su 4 Fat; tali porticati, se di uso privato, possono avere
una cie massima comiplessiva pai al 25% della
superficie coperta dell edificio;
b) 1 balooni, le logge nentrant avent una;mﬁ)rxhki infenorca
mtlS(hpampdh,mmnam:,lepan]n;cghalhoggﬂn
o clamenti a carattere omamentale;
¢} i volumi tecriici, purché non superino i 10% del volume
compiessivo dell'edificio, intest come volurne per conteners
esclusivamentte: Pextracorsa degli asoensor, il vano scala per
1. Ia sola parte amiergente della linea di grond4, i serbatod idrid, i
vasi di espansione dell'mpianto di niscaldamentn, le canne
fumarie e di ventilazione ed i locali per la caldaia € deposito
1| del combustibile relativi all'mmpiznto di riscaldamento o &
d) i piani interati o seminterrati destinati a garage a servizio
delledificio per la sola parte sofio la quota del temono
qrwstamc,pxdlelasa.lperﬁaedltah;xanultmanmmsa

coperta, maggioralo sui diversi Iati oon una dimensione

massima di it 1,50;
e)lescalcaﬂa;ﬂmmdleledlﬁmaasavxtodamaltra

' smlaedogmmlawmasnmﬁqemleqqnmﬁm

| purché di profondita non superiore a m, 2,50,

 €) coperture per parcheggi pertinenziali a raso |

restino aperti su tre latl ed 1 ricoverni in agricolo a porticato
| ) locali ricavati tra intradesso del solaio di

livello di calpestio, per le parti di altezza utile

supetiore a quelfa che deriva dal perimetro della superficie |

| nella falda del tetto o con abbaini, purché

altane, porticati al piano-terra (purché aperti
in misura non inferiore al 75% del loro
perimetro e di superficie non superiore al 25%
della superficie coperta del fabbricato;

d) locali completamente interrati o entergenti.
non oltre m. 0,80 fuori terra, misurati fino
all’intradoesso del solaio, qualora destinati a
funzioni accessorie (quali ‘locali tecnici,
cantine, dcpositi, autorimesse, parcheggi)
pertinenziali delle unita cdilizie o immobiliari;

in misura non eccedente lo standard minimeo di
legge e/o di norma di P.R.G. vigenti al'
momento della realizzazione;

copertura ed estradosso del solaio dell’ultimo

non superivre a m. 2,10 destinata a soffitte
pertinenziali delle unitd immobiliari dell’uniti
edilizia; nel caso di locali coperti a tetto di
pendenza non superiore al 35% la parte!|
esclusa dal computo della SUL- ¢ quella di|
altezza utile inferiore a m. 1,60;
Nei locali ricavati tra intradosso del solaio di
copertura ed estradosso del solaio dell’ultimo
livello di calpestio come al “precedente
paragrafo, potranno essere ricavati, oltre ail.
locali soffitta anche i volumi tecnici,
L’aerazione ¢ Pilluminazionc di tali focali
potranno esscre realizzate con asole ricavate
nella copertura, solo quando trattasi di. locali
stenditoi, e con chiusure trasparenti ricavate

limitati complessivamente al 20% della
lunghezza del fronte. della falda cui
appartengono ¢ di profonditd non superiore a |
mt. 1,50 o mediante lucernai orizzontali nel

- caso di coperture pianc _
g} soppalchi con altezza massima utile di m |
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1,60

[ h) ingombri dei muri e delle tamponature
perimetrali per le parti eccedenti i 30 cm di
spessore qualora siano osservate le prescrizioni
delPart. 2, comma 2°, della Legge Regionale 8 |
novembre 2004 n. 15 recante disposizioni per |
favorire Pimpiego di energia solare termica e
la diminuzione degli sprechi idrici negli edifici
Negli edifici esistenti alla data del 03.08.1992
sono esclusi dal computo della superficie utile
lorda da calcolare per la ricostruzione, se privi
di regolare autorizzazione edilizia o di
condono definito: le superfetazioni, i locali
ricavati dalla copertura di cortili, le tettoie e Ie
logge murate, le costruzioni provwsorle e le
costruzmnl in precario.

i) le scale alP’aperto ¢ dl sicurezza purché
Pedificio sia dotato di. scala. interne che
servano ciascuna una superficie calpestabile
lorda non supenorea350 mq. -

I) coperture reahzz:ate in strutture leggerc
lignee o metalliche verniciate aperte su tutti j
lati e di altezza non superiore a m 3,00

Il Comitato cancorda con le varigzioni adottate ad cccezione dei commi ¢) ed e) proponendo la
seguerz!e ? ncnrtum : .
¢} spazi non interamente chiusi anche se coperti, quali logge, balcorii e terrazzi coperti purché di
profondita non superiore a m. 2,50, altane, portlcatl al piano-terra (purché aperti su treé lati e di
superficie non superiore al 25% della superficie coperta del fabbricato)

e) coperture ( realizzate in strutture leggere lignee o metalliche aperte su tutti i lati e di altezza
non superiore mL3,00) per parcheggi pertinenziali 2 raso in misura non eccedente lo standard '
minimo di legge ¢/o di norma di P. R G. vngenn al momentd della realizzazione;

-[_. | .
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Art.28- — [amministiazione LUIIIUIM]B propone la variaziorie - del calcolo delle supcrﬁm a parcheggio

| come dl seguito riportato:

Art28-

Verde pubbnm(m,_ﬁz,m)

b) Pﬂl’d‘lﬁ@ increnti alle costruzioni = 10 mq/ 100 | b) Parcheggi inerenti alle costruzioni = 10 mq/
me, 10 mq di SUL,;
(- +e+ vo OINSSES)

Il Comitato concorda con le variazioni adotiate

1

come di seguito riportato:

Art.29- L’amministrazionc comunale propone Ia variazione del calcolo delle superﬁm a parchcggxo

.Art.29—-.Zc;_1h1E’Eer servizi pubblici (zona F4)

| Goeeeeae ontissis)
~ b) parcheggi inerenti le costruzioni =

Iqu /100 me, pid i parcheggi di. urbanizzazione

primana reperiti nel P.R.G.;
TR Omissis)

| prlmarla reperiti nel P.R.G.;

b) parcheggi merentl le costruziont = 10. mql30
mq di SUL, ptit i parcheggi di urbamzzazmne

Il Comitato concorda con le variazioni adottate

| Art30-— L’mnnnnshamnepqmla nnchﬁmddomm;azmchmmnmtata

_ Art.30-Devtmanmed’uso
(+ 1 vesser s wOrHSSS)

_ Ildbmatcn arﬂgtamh Possono essere ammessi purche non
sq:uann1150mq Dls.l;ﬂﬁaelmlc,aamdmmanbﬂm

I laboratori artigianali possono

assere |

ammesm purché non superino 1 150 mg. di

Via Giorgione, 129 — 00147 Roma 1ol 06.51681
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conlizionati acusticamiente per ke lavorziziont dhe producono
unote (fino al liite ousimo di 60 db), non abbiano
mnwmlmmlmlmemwemmem_
una superficie utile Su complessiva superiore al 20% dedla Su
dellintero intervenio sia nd caso di nuova edificazione che
-neglhi interventi su edilizia esistente per if quale s ridiede il
(. +evemn - —Omiissis)

‘su edilizia esistente per il quale si richiede il
'rilascno della concessione,

superficic calpestabile lorda, siano dotati. di
ambienti condizionati acusticamente per le
lavorazioni che produconoe rumore (fino al
limite imassimo di 60 db), non abbiane
comunque un carattere moleste ¢ nocivo e non
rappresenting una SUL complessiva superiore |
al 20% della SUL dell’intero intervento, sia nel.
caso di nuova edificazione che negli interventi

Il Comirato concorda con le variazioni adotiare

Art32- — L’anmnmsuaz:mcnupmelevma?:m deghuﬂxawbmsuq,wuﬁmnambh aHevarmcxnchauagharLﬁ)eS)

.- oo:m(hsegmton;xmaw

| Art32- ZoneB di completarmonto - Zoue edifcate s
mevalmﬁedesmmmeresﬂmzale(mtzDM 02.04.68

n1444) .
(rooeenanens OIIIISSRS)
5’) - Sottomna Bl

Qmmmwmm;ﬂdmmuewbamMe
pressoché edificate. Sono ammessi interventi diretti. .
Sono consentite nuove edificazion sulle aree libere inteme
alle sottozone Bl, con Pesclusione delle arce la aud cubatura
‘consentita sia gid stata ufilizzata per la realizzazione di
fabbricati esistentl.

AﬂeMB]emhmluﬁwhﬂmm%mlmm
| con il limite di 3 piani fuori tera (H max=10,00 mt.) con i
distacoo dai confini non inferiore di 10,00 mt. E dal confine
| sradaledi 5,00mt:
|t B’ consattito per i loti ancom da edificare il possibile
aﬂnmnmﬁownghedxﬁqeastam :

'b)mz
lez;teai&}zalemqlmwrrqﬂdmmﬂe

Alle sottozone BI ¢ attribuito Dindice di

utilizzazione fondiaria di 1,03 mqg/mgq, con il}

limite di 3 piani fuori terra (H max.=10,00 mt.)
con il distacco dai confini non inferiore di
10,00 mt. e dal confine stradale di 5,00 mt.

Via Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel 06.51681
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adificate ed urbanizzate, pressoché sature in refzazione alla loro
ooliocazione e consisiariza. Sono ammess interverti direttr.

Alie sottzone B2 ¢& attribuito 'indicc fondiario 2,00 mo/img,
oon i limite di 3 prare fuon terra (H max.=10,00 mt.) oon il
distacco dai confini non inferiore a 5,00 mt, da pareti finestre
non inferiore di 10,00 mt, e dal confine stdale di 5,00 mt.

E (xnmmtopa“r!otnwmaddahﬁmeﬂpo&sibﬂe

| allineamento con gli edifici esistenti.

- Queste soffozone sone oostituite dat ot interchusi,
parzalmente identificatt con le carattenistiche dedle zone B3
come definito dal D.M. 1444 ded 02.04.68.

[ athuazione & prevista tramiite iriterventi diretti con indice di
fabbricabilita fondiaria di 1,50 me/m, alterza massinia 10,00
mt, nurmero di piani massimo = 3, distacco dalle strade 5,00
mit., distacon dai confinu peni a meta dellalterza da realizzarc ¢

cﬁstaooo&glieaiﬁddlmnindmnw(ﬁl :1 tra distaceo |

od altezza dd pir allo. Negli edifid sono ammesse
~destinaziond d'uso non residenziali indicate nel presente
-artioolo nella misura massima del 30% della abatura
realizzabile per ciasamn infervento, Vammo previsti parchegg
peivati in ragione di 10me. Perogni 100me. Residenziali.

d)- Sotk:rmBM

: Questcsotm:ulcmmdknaneetﬁﬁm non harino
le caratteristiche delle zone B definitc dal DM .1444 del
(204,68

L’aftuazionc ¢ previsty tramite P.UA. oon indice &
fahbricabilita territoriale di 0,75 micAng, alfezza massima 7,50
mt, murkro da pian massme 2, distacco dalle strade: 5,00
mg-cﬁﬁaomchiomﬁnimﬁanuﬁddl’amldamﬁmce
1 { distacoo dagli edifici’ ciroostanti nel rapporto 1:1 tra distacoo

1 edaitezzadel pit alto, con unminimo di mt. 10,00 dalle pareti
finestrate.

- N@e&hammmd@mmud’mom
residenziali indicste ned presente aticolo nella misura
interverto. anjxevi'stipmdngimvaﬁinragimedi 10
nx}. per ogni I(Dnnlmdamahma@mﬁaaqlﬂhpwm
IDM. 1444/68 pertli destivozioni. |

Alle sottozone B2 @ .attribuito Pindice di
utilizzazione fondiaria di 0,69 mq /mq, con il
limite di 3 piani fuori terra (H. max= 10,00
mt.} con il distacco dai confini non inferiore a
5,00 mt., da pareti finestre non inferiore di
10,00 mt. e dal confine stradale di 5, 00 mt.

L’attuazione & prevista tramite interventi
diretti con indice di uftilizzazione fondiaria di
0,52 mgq/mq, altezza massima 10,00 mt.,
numero di piani massimo 3, distacco dalle
strade 5,00 mt., distacco dai confini pari a
meta dell’altezza da realizzare e distacco dagli
edifici circostanti  nel rapporto di 1:1 tra
distacco ed altezza del pin alto. Negli edifici

sono ammesse destinazioni d’uso non
residenziali indicate nel presente articolo nella
misura massima del 30% della SUL

realizzabile per ciascun intervento. Vanno
previsti par_cheggl privati in ragione di 16 mq.
per ogni 30 mq di SUL residenziali.
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non residenziali indicate nel presente articolo

»

I.’attuazione & prevista tramite P.U.A con
indice di utilizzazione territoriale 0,26 mq/mq,
altezza massima 7,50 mt., numero dei piani
massimo 2, distacco dalle strade 5,00 mt.,
distacco dai confini pari a meta dell’altezza da
realizzare e distacco dagli edifici circostanti
nel rapporto 1:1 tra distacco ed altezza del piit
alto, con un ninimo di mt. 10,00 dalle paretl

finestrate.
Negli edifici sono ammesse destinazioni d’use

nella misura massima del 50% della SUL
realizzabile per ciascun intervento. Vanno
previsti parcheggi privati in ragione di 10 mq.
per ogni 30 mq di SUL residenziali in aggiunta
a quelli previsti dal D.M. 1444/68 per tali

destinazioni.

Il Comitate concorda con le variazioni adottate

Art,33-- L’azmnm:siraz:meprqueleva:mm degli indici Lubmwm,wuﬁxnmbhaﬂcvmmn(han agli at6)e 8)

omnedlsegmtonpomlo

Art.33- ZmeCeCPRdlcompleimmtoedes;mlslme
comprendenti zone parzialmente edificate a prevalenite

' d&ﬂnmmneresndamk,mmechﬁmﬁcemn
urbanizzate.

{ GevvroreeeOmissis)
a) - Sottozone Cl
Queste sottozone si nfensoono a. temton
| edificati in misura consistente. o _
Le aree perimetrate, come da tavola
intcgrativa, la cui edificazione presenta le
caratteristiche delle zone B come da D.M.
1444/68, si attuano tramite concessione diretta,

.  “secondo i seguenn parameétn € indici:

a). - Sottozone C1 Edilizia senifnténs_iva

Queste sottozone si riferiscono a terrltori

| edificati in misura consistente.

Le arec la cui edificazione 'présenta le
caratteristiche delle zone B comc da D.M.

1444168 si attuano tramite- concesswne dlretta :

/ Via Giorgiane, 129 00147 Roma Tel 06.51681
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indice fondiario 1,00 me/mq - H max. =
7,00 mt. - Jotto minimo = mq 1.000 - distacchi
dalle strade e dai confini = 5,00 mt.

Per quanto riguarda le zone C! (localita
“Biglietto” e latistante via tiberina in prossimita
di via P. Togliatti) gid ricomprese nel Piano
Particolareggiato Obbligatorio approvato dalla
regione come zone C2, vanno rmispettati i
| parametri previsti in detto P.P. (in particolare il
lotto minimo = mq 600). .
Per lc rimanenti aree VPattuazione &
prevista tramite P.U.A. che dovrd essere steso
all’intera rea omogenea o alle parti comprese Ie
zone omogenee conternini, le strade esistenti o
quelledi P.R.G,
I P.U.A. dovranno attenersl ai segucnli

pararhetrx e indici: :
indicc di fabbricabilita territoriale = 0,60

dei fabbricati dalle strade e conﬁm 5,00 mt.
Sono  consentite .dest_inazioni d’uso
residenziali, indicate nel presentc articolo nella
misura massima  del 20% della cubatura
realizzabile. Parcheggi in ragione di 10 mq per
ogni 100 mc. Per le destinazioni non residenziali,
alla dotazione di parcheggi di cui sopra , vanno

dal D:M. l444f68 per tali destinazioni.

b) - Sotiozone C2

Queste sottozone si riferiscono a ‘terreni
con una struttura proprietaria  fortemente
frazionata, gia urbanizzate. '
(Le aree perimetrate comec da tavola
integrativa, la cui edificazione presenta le
caratleristiche delle zone B come da DM.
1444/68, si attuano tramite concessione diretta
secondo i seguentx parametri e IndIC]. indice di

‘mc/mq - H max. = 7,00 mt. - distanze minime-

non | dai confini = 5,00 mt.

previsti m aggiunia quelii espressamente previsti -
sopra,

' tali destinazioni,

secondd i scguenti parame(ri e indici:

- indice di utilizzazione fondiaria 0.34 mq/mq
- H max. = 7,00 mt. '

- superficie minima di intervente = mq 1.000

- distacchi dalle strade e dai confini = 5,00 mt.

Per quanto riguarda le zone Cl1 (localitid
“Biglietto”), gia ricomprese nel Piano
Particolareggiate  Obbligatorio  approvato
dalla Regione, il lotto minimo = mq 600..

I P.U.A. dovranno attenersi ai
paramelri e indici:

- indice di wutilizzazione territoriale = ¢,2]
my/mg

- H max. = 7,00 mt.

- distanze minime dei fabbricati dalle strade

Sono consentite destinazioni d’uso non
l‘CSldCIlZlall, indicate nel presente articolo nella
misura massima del 20% della SUL

realizzabile. Parcheggi in ragione di 10 mq per

ogni 30 mq di SUL, Per le destinazioni non ||

residenziali, alla dotazione di parcheggi di cui
vanno previsti in aggiunta quelli
espressamente previsti dal D.M. 1444/68, per

b) - Sottozone C2 Edilizia semiestensiva.

Queste sottozone si riferiscono a terreni con |

una  struttura proprietaria  fortemente
{razionata, gia urbanizzati.
Le aree la cui  edificazione presenta e

caratteristiche delle zone B, come da D.M.
1444/68, si attuano tramite concessione diretta
secondo i seguenti parametri e indici:

seguenti |

- indice di utilizzezione fondiaria = 0,18 mg/my

/ Via Giorgione, 129- 00147 Roma Tel (?5.5)‘68[_ )
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| fabbricabiliti fondiario — 0,50 me/mq - H max. =
7,00 mt. -Distacchi dalle strade e confini = 5,00
mt. Lotto minimo = 1.500 mgq.)
Per quanto- riguarda. le zone C2 (localita
“Biglietto™), gia- ricomprese nel Piano
Particolareggiato obbligatorio” approvato dalla
| Regione come zone (3,
parametri previsti in detto P.P. (in particolare il
lotto minimo = mq 600).
Per le rimanenti
prevista tramite 1 P.U.A.. che dovranno essere
estesi all’intera zona omogenea o alle parti
comprese fra le zone omogence contermini le
strade esistenti o quellc previste dal P.R.G.

L’indice territoriale = 0,25 me/mq - altezza max.
= mt. 4,50 - distanza dalle strade ¢ dai confini =
53,00 mt. - parcheggl in ragione di 10 miq. Ogni
100 mc di costruzionc. Sono conscntite
destinazioni d’uso non residenziali, indicate nel
presente articolo nella misura massima del 20%
della cubatura rcalizzabile. '

Per le destinazioni non residenziali, alla
| dotazione a parcheggi di cui s0pra, vanno
previsti in aggiunta quelli espressamente previsti
| dal D.M. 1444/68, per tali destinazioni.

' ¢} - Sottozone C3 - Case unifamifiari con orto,

Queste sottozone si riferiscono a territori
con una struttura propnetana di cui il P.R.G
vigente ne prevedeva in buona parte I’attuazione
attraverso ‘la concessione edilizia e risultano
| attualmente in parte urbanizzate. 1.’attuazione di
tali zone € prewsta tramite la concessione diretta
| solo per le aree che coincidono con la
destinazione d’uso deilo strumento urbamstxco

wgente C4.

urbani'stici, sono

cosi

vanno rispettati i

graficamente

aree [attuazione &
prevista tramite i P.U.A. che dovranno essere

‘mq/mg

P.R.G del 1974,

- H max. = 4,50 mt.
- Distacchi dalle strade ¢ dai confini = 5,00 mt

- Superficie minima di intervento = 1.500 mq.
Per quanto riguarda le zone C2-(latistante via
Tiberina in prossimita di via P.Togliatti, gia
ricomprese nel Piano Particolareggiato
obbligatorio approvato dalla Regione, il lotto
minimo ¢ di mq 600.

Per le rimanenti aree,
perimetrate,

‘che risultano
Pattuazione &

cstesi all’intera zona omogenea o alle parti
comprese fra le zone omogenee contermini le
strade esistenti o quelle previste dal P.R.G.

I P.UA. dovranno attenersi ai seguenti
parametri e indici: _ :
- indice di wtilizzazione territoriale = 0,11

- altezza max, = mt. 7,00
- distanza dalle strade ¢ dai confini = 5,00 mt.

- parcheggl in ragionc di 10 mgq. ogni 30 ma dit

SUL.

Sono  consentite destinazioni d’uso non
residenziali, indicate nel presente articolo nella
misura massima del 20% della SUL
rcalizzabile.

Per le destinazioni non residenziali, ~alla
dotazione a parcheggi di cui sopra, vanmo
previsti- in aggiunta quelli espressamente

previsti dal D.M. 1444/68, per tali destmaziom '

c) - Sottozone C3 - Edilizia estensiva.

Queste sottozone si riferiscono a territori con

una struttura proprietaria di cui il P.R.G.

vigente ne prevedeva " in  buona parte
Pattuazione attraverso Ia concessione edilizia ¢

risultano attualmerite in parte " urbanizzate.

L’attuazione di tali zone & prevista tramite Ia
concessione diretta solo per le aree che
coincidono con la destinazione d’uso cx C4 del

1 parametri

Via Giorgione. 129~ 00147 Roma Tel 0651681
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[[individuati -
Indice tondiario = 0,20 mc/mgq - altezza

‘massima = 7,50 mt, - distanza- dalle strade =
10,00 mt. - distanza dai confini =

“minimo — 2.500mq

E’ consentita la realizzazione di locali accessori,
annessi alla costruzione principale | per I'uso di
autorimesse e depositi nella misura del 2% della
superficic del lotto. :
L’altezza massima di tali locali = 2,20.

mi.

perimetro delle zone C4, come definito dallo
strumento urbanistico vigente, i cui perimetri

tramite P.U.A. estesi almeno allc arce ricomprese
tra i perimetri delie strade esistenti o quclle dx
P.R.G.

I PUA. si attuano secondo i seguent:

parametri ed indiei:
indice di cubatura temtonale = 0,20

mcfrﬁq H max. degli cdifici = 6,50 mt., ~ lotto
minimo = 2.000 myq.
B) Sono  definite sottozone CPR quelle

inedificate e non urbamzzate destmate a nuow

insediamenti residenziali.
_ Tali'" comprensori
attraverso iP. U A.

ven gono _

devono . avere nella

llIl]t&I‘lO_ .

I parametri urbanistici sono cosi individuati:

5,00 mt. - lotto

Jondiaria. L’altezza massima di tali locali = 2,40
mt. : :
Le zone C3, che risultano graficamente

Le zone C3, che ricadono al di fuori del _

| estensione minima
sono definiu dalla tavola integrativa, si attuano-

| alternativa, un complesso residenziale composto

immobiliari di SUL non inferiore a mq 75 =

attuati |~ -

I nuclei costituenti 1 nuovi inscdiamenti |

- indice di utdtzzazwne fondlana = 0,09 mq/mq
- altezza massima = 7,50 mt.

- distanza dalle strade = 10,00 mt.

- distanza dai confini = 5,00 mt.

- superficic minima di intervento per la
realizzagione di una unita eddtz:a o, .in
alternativa un complesso residenziale composto
de pitt uniti edilizie costituite da wunita
immobiliari di SUL non mfermrp a mq 75 =

2.500 mq

E ~ consentita la realizzazione di locali
accessori, annessi alla costruzione principale,
esclusivamente per P’uso di autorimesse ¢
depositi nella misura del 2% della superficie

perimetrate, si attuano tramite P.U.A. con
“delimitata dalle strade

esistenti o quc[le di P.R.G.

Fl

I P.UA.. si attuano secondo i seguenti

parametrl ed indici;

- indice di utilizzazione fondiaria = 0 09 mq/mgq
- 0 max. degli edifici = 6,50 mt, _

- superficie minima di intervento per la

realizzazione di una unita edilizia o, in

da pitt unita edilizie  costituite da enita

2.000 mq

. carattere

Via Giorgione, 129~ 00147 Roma Tel, 06 31687
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urganizzazione dcgh spazi puhblm od CRSOre
integrati e multilunzionali nella’ distribuzione
delle attivith, secondo le indicazioni che di.
seguito al presente articolo vengono formulate
per ciascun comprensorio.

In sede di redazione dei PUA Ie
destinazioni  previste  dalla  planimetria
fondamentale di- P.R.G., all'intcrno dei

comprensori, cosi come n'porlato al precedente

Jart. 12 sono..

prescrittive, sia per- quamo riguarda le
localizzazioni ch¢ i dimensionamenti degli

interventi, allorquando i perimetri di questi sono
segnati con una linea dlsccmtmua formata da una
serte di pallini;

indicative ¢  quindi
localizzazione ¢ dimensionamento da parie dei
P.U.A., allorquando i perimetri di questi- sono
segnatl da una linea discontinua, formata da una
serie di trattini, Per attuare le previsioni dei
PUA. 1 propnetan delle. aree ricadenti
all’interno dei CPR sono obbligafi ad utilizzare
le procedure previste dall’art.28 della Legge n.

oggetto  di

35/78.
Nei paragrafi seguentx vengono indicati

Fiano Romano: -
le previsioni del P R.G. sono indicative,

rinviando alla redazione dei PU.A. Ia
localizzazione .delle aree pubbliche ¢ private,
L'indice di fabbricabiliti territoriale & di 0,6
mc/mq su una superficie di circa 18.000 mq.

pubbhm da]

- aree per parcheggi

distribuire Tungo le sedi viarie con una misura
| minima di 1.000 mq.; .

- _arce per gtardﬁu pubbhcl con. una

1| Le previsioni del

1150/42 e dall’art. 21 dclla Legge regionale n.

per ciascun comprensorio i parametri urbanistici.

CPR] - Comprensorio, “site in_localitd-
‘| “Perugine” ai margini settentrionali del cenfro dl

In aggiunta alle sedi stradali, le aree
pubbliche nella misura migima di 18 mq/ab

1 sono: - la superficle dei parcheggl prlvatl & di 10 mq

P.R.G. sono indicative,
rinviando alla redazione dei PUA. Ia
localizzazione delle aree pubbliche e private.
L’indice . di utilizzazione territoriale @& di
0,21mgimg - applicabile: alla  superficie
territoriale perimetrata. o '

ogni 30 my di SUL edificata.

Via (.rmtgfone 129 00147Roma Tal 06 51681
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misura minima di 1.000 mq. 3

Per quanto riguarda ghi ed1ﬁ01 privati |

vanno rispettati i seguenti parametri:

- Paltezza massima. di 9,50 mt. per tre |

piam abitabili;
-1 dlstacchl tra edifici ¢ tra questi e le

| sedt viaric, nel rispetto del rapporto 1/1 tra

altezza e distacco, con distanza minima di 10 mt.
tra le pareti finestrate, soro stabiliti dal P.U.A.

che dovrd inoitre indicare le sagome di mgombro

¢ la quota d’imposta degli edifici;
- la superficie dei parchegg! privati ¢ di

10 myq. di superﬁcnc ogm 100 me. di cubaturd :

edificata.

il CPR] prevede per I’intervento privato le aree
fondiarie a destinazione d’uso prevaléntemente
residenziale;  nel’ambito del CPRI . Ia

- destinazione residenziale non pud superare i tre
| quarti del totale delle cubature realizzabili,
{ mentre sul testante quarto & vincolante la

destinazione d'uso non residenziale per servizi
alla residenza , quali garage; cantina, ricovero

_attrezzi agrlcoll deposito di prodottl agricoli,

magazzini, laboratori, niegozi di prima necessity

Anfertori a 400 mgq., studi techici ¢ professxonah

CPR2 - (,omnrensono sito-in loc. “TII‘O a

| segno” ai margini settentnonall del Centro di-
{ Fiang Romane.

del PRG sono le

“Le previsioni.

seguenti;
-1? mdlce di fabbncabllita temtonale e d1

0,5 mcfmq su una superﬁcw di cxrca 110.000

mgq.
In aggjunta al]e sedl stradah le aree

| pubbliche sono:
-aree per parco pubbllco con una.

superficnc di circa 40.000 mq.;

- aree per servizi- pubbllCl con una

superficie di circa 10.000 mgq.; -
aree per parcheggi pubbtici da dtstnbmnc

tungo le sedl viarie _determinate secondo gli-

| CPRI la destinazione residenziale non pud
superare i tre quarti del totale delle eubature .

‘deposite  di

- I’indice di u!dtzzazwne territoriale &

[ In aggmntn alle sedi stradah, le aree pubbhche

.- aree per servizi pubblxcl con una superficie di

Il CFPR1 prevede per I'intervento pi‘ivatof le
arce  fondiaric a - destinazione d’uso
prevalentemente residenziale; nell’ambito del

SUL realizzabili, mentre sul restante quarto é
vincolante ' la - destinazione d’uso non
residenziale per servizi alla. residenza, quali
garage, cantina, ricovero attrezzi agricoli,
prodotti .agricoli, magazzini,
laboeratori, negozi di prima necessita inferiori a
400 mq., studi tecnici e professionali.

di 0,18

mq/myq applicabile alla supcrf icie territoriale
perimetrata.

sono:
-aree per parco pubblico con una superﬁcle di
circa 40.000 mq.;

circa 10.000 mq.; -

aree per parchieggi pubblici da distribuire

lungo le sedi vnarle determinate secondo gli

¢ Via Giorgione, 125~ (0147 Roma Tel: 06.51651
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qtandard‘; vigenti, c oomunque non. mferlon a

5.000 mgq.

Per quanto riguarda gli edifici privati
vanno rispettati t seguenu parametri:

- |'altezza masmma edimt 7 50 per due

N plam abitabili;
" - i distacchi tra gli edlﬁcx € tra questi e le

altezza e distacco, sono stabiliti dal P.U.A.- che
dovra indicare le sagome d’ingombro e la quota
d’imposta degli edifici e mxmmo 10 mt. tra le
‘pareti finestrate;

mq. 10-ogni 100 mc. di cubatura edificata; _
- le arce fondiarie a dc’slin’azione d’uso

nspetto al totale previsto dal CPR2 quali nefozi,
[ uffici con unitd immobiliari non superiori a 200
mq., sedi ricreative ¢ culturali”.

CPR3 - Comprensorio_sito_ip " localita

| “Vignaccia” ai margini del centro storico di

prescrittive, rinviando alla redazione dei P.U.A.
la definizione della : viabilitd seécondaria’ e la
| determinazione dei lotti fondiari privati.

L’indice di fabbricabilita territoriale & di-
0,6 mcfmq su una superficie di circa 20.000 mq,’
"In aggiunta alle sedi stradali, lc aree

pubbllohe Sono: _
- aree per parco pubbllco mq. 8.500;

mercato mgq. 2.800;
- aree per parcheggi pubblici

distribuire lungo Ie sedl viarie con una superﬁme
‘minima di 1.000' mq. :
: Per quanto riguarda gli ednﬁcn pnvatl
vanno rispettati i seguenti parametri:
- L’altezza massima é di 7 00 mt. Per due

| piani abitabili; .
-1 dmtacchl tra glx edifici e tra questi ¢ le

‘standard vigenti, e coimmque non inferiori a |
5.000 mq.

sedi viarie, nel rispetto del rapporto 1/1 tra |
e distacco, con distanza minima di 10 mt. trale

pareti finestrate, sono stabiliti dal P.U.A. che

- la superficie dei parcheggl pnvatl ¢ di|

per servizi privati con cubature inferiori al 20% |

negozi, uffici con unitd immobiliari non
superiori a 200 mgq., sedi ricreative e
culturali”. - .

Fiano Romano: le previsioni del P.R.G. sono.

- aree per servizi pubblici da destmarc a|

da

| sedi viarie, nel rispetto del rapporte  1/1 tra.

Per quanto nguarda gli EdlﬁCl privati vanno
rispettati i seguenti parametri:
- Paltezza massima ¢ di mt, 7,50. per due piani |

abitabili;
- i distacchi tra gli edifici e tra questi e le sedi

viarie, nel rispetto del rapporto 1/1 tra altezza

dovra indicare le sagome d’ingombro e la
quota d’imposta degli edifici;

| - la superficie dei parcheggi privati ¢ di mq 10
ogni 30 mq di SUL cdificata; :

- le are¢ fondiarie a destma?ione d’uso per
servizi privati con SUL inferiori al 20%
rispetto al totale previsto dal CPR2, quali

L’indice di L’indice di utilizzazione territoriale
& . di 0,2Imgimg applicabile alla supelf Tcie
territoriale perimetraia. .

In aggiunta alle sedi stradali, le aree pubbliche |
| sono:

- arcc per parco pubhllco mq 8.500;

- aree per servizi pubblici da desﬁnare a
mercato mq. 2.800;

- aree per parcheggl pubblici ‘da dlstnbuire _
|- lungo le sedi viarie con una superficie. minima

di 1.000 mgq.
Per quante riguarda gl edlﬁCl prwati vanno

rispettati i seguentl parametri:-

- L’altezza massuna é dl 7,00 mt. Per due plam-

abitabill;.

“altezza € dlstacoo sono St&bllltl dal P.U. A che-

7  Via Giorgione, 129— 00147 Rome Tel 06.51681
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‘dovra indicare le sagome d’ingombro, la quota
d’imposta degli edifici e mlmmo 10 mt tra le
pareti fincstrate; '

- la superficie dei parchegg1 pnvati ¢ d|
10, mg. di superficie ‘ogni 100 me. di cubatum

-edificata; :
- In’ queste aree Ia desnnazronc

resndenaale non puo superare i quattro quinti del
totale delle cubature realizzabili, mentre sulla
restante quinto. ¢ vmcolantc la destinazione non-
residenziale per servizi alla residenza, quali
garage, canline, ricovero attrezzi agricoli,

magazzini, laboratori, negozi di prima necessita
inferiori a 400 mgq., studi tecnici e professionali.

CPR4 Comprensorio sito in localnta “Gnoceo”.
adiacente al centro di Fiano Romano,
“Le previsioni del PRG.’

parametri:
L’indice di fabbncabllita lerntonalc ¢ di

0,5 me/mq su una superficie di circa 22.000 mq.
In - aggiunta alle sedi stradali, le aree

pubbliche sono:

- arec per per verde per-arredo urbano con

una superficie di circa 4.500 mq.;

- arge per servizi pubblici con una.
superficie di circa 7.000 mq.; _
- aree per parcheggi pubbllCl da.

: dlstnbmre lungo le sedi viarie determinate

secondo. gli standards vigenti, e ~comunque non

inferiori a mq. 1.000. |
Per quanto riguarda’ gli ednf icl pnvau

vanno rispettati 1 scguenti parametn

- L’altezza massuna & di 10,50 mt. per tre'_ '

piani fuori terra;

|| sedi viarie, mel rispetto del rapporto 1/1 tra
altezza e distacco, sono stabiliti da] P, U.A., che

| dovra indicare le sagome d’ingombro e la quota.

d’imposta degli edifici ¢ 10 mt tra paretl

ﬁnebtrate
- la superﬁcne dei parcheggl pnvatl ¢ di

sono
| prescrittive e I’attuazione avviene con i seguenti |

- i distagchi tra gli edifici e tra questiele |- i distacchi tra gli edificn e tra questi e le sedi

-1 dlstacchl tra gli edlﬁcl e tra questl ¢ le.sedi | ]
viarie, nel rispetto del rapporto 1/1 tra altezza
e distacco; con distanza minima di 10 mt, tra [e
_pareti finestrate, sono stabiliti dal P.U.A. che
dovra indicare le sagome d’mgombro, la quota
d’lmposta degli edifici;

- la superficie dei parcheggi privati & di 10 mq.
di superf icic ogni 30 mgq di SUL edifi fcata;

L’mdlce di utd:zzazwne territoriale & di 0,18
mq/mq applicabile alln superficie territoriale

perimetrara..

viarie, nel rispetto del rapporto 1/1 tra altezza
e distacco, con distanza minima di 10 mt. tra’le
pareti finestrate, sono stabllm dal P.U. A., che
dovra  indicare le sagome d’mgombro e Is
quota d’imposta degli edifici ;

-Ia superf‘ cie dei parphegg prlvati & di 10 mq. |

ﬂ Via Giorgione, 129 = 00147 Roma Tel 06.51887
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10 mq. di Superf icie ogni IOO me. di cubatura

edificata;
- nelle aree fondiarie Ia destmaznone

residenziale non puo superare i quattro quinti del
totalc delle cubature realizzabili, mentre sul

restante quinto ¢ vincolante la destmazmne non |

{ residenzialc per servizi alla residenza come
indicato al CPR3”..

CPR5 - Comprensorio sito in localita
“Togliatti” ai margini meridionali del ‘centro di

11 Fiano Romano:

fe previsioni del P.R. G. sono prescrittive,
| rinviando  alla  redazionc dei P.U. A la
definizione della viabilita secondaria e la
determinazione dei lotti fondiari privati.

L’indice di fabbricabilita territoriale & d1
0,6 m¢/mq su una superficie di circa 21.000 mgq.
o In aggiunta alle sedi stradah le arce
pubbliche sono: -

- aree per per parco pubblico mq 9, 000;

- aree per parcheggi pubblici con una
superficie minima di 1. 000 mq.; _

Vanno rispettati i seguenti parametri:

- L’altezza massima ¢ di 12,50 mt. pcr

| quattro piani abitabili;
- 1 distacchi tra gli edifici e tra qucsn ele

- | sedi viarie, nel rispetto del rapporto 1/1 . tra
altezza e distacco, sono stabiliti dal P.U.A., che |

dovra indicare le sagome d’ingombro e la quota

| d’imposta degli edifici;
- la supetficie dei parchegg1 privati ¢ di
10 mq. di supcrﬁcne ogm 100 me. di cubatura

edificata;
. - nelie aree fondlane Ia destmazmne

| residenziale non pud superare i tre quarti del

totale .delle cubature realizzabili, mentre sul-

restante quarto € vincolante Ia destinazione non
{ residenziale per servizi alla residenza come

| mdlcato aI CPR3”

1- nﬁHe

di superficie ogni 30 mgq di SUL edificata;

L’mdlce di utilizzazione territoriale ¢ di 0 ,21mgq
mq applicabile alla supecf‘ cie terntorm!e
pertmetrata..

-la superﬁcie dei parcheggl pr:vatl ¢ di 10 mq.
di superﬂcle ogm 30 mq di SUL edlﬁcata,

aree fondiarie 'la destmazwne
residenziale non pud superare i tre/quarti del
totale delle SUL realizzabili, mentre sul
restante quarto & vincolante la destinazione
non residenziale per -servizi - alla resldenza
come mdxcato al (,PR3” . :

% Via G:’orgfon_é,”}ﬁ ~ 00147 Roma Tel. 06.51681
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CPR6O - Comprensono sito_in lo calita

“Belvedere” all’ingresso dell’edificato di Fiano
Romano sulla via Tiberina vecchia:

- le previsioni del P.R.G. sono prescrittive,
rinviando alla redazione dei P.UA. la
definizione della  viabilitd secondaria e la
determinazione dei lotti fondiari privati.

I’indice di fabbricabilita territoriale ¢ di
1,4 me/mq su una superficie di circa 51 000 my.

In aggnta alle sedi stradali, le arce
pubbliche sono:

- arge per parco pubblico mq. 8.500;

- aree per parcheggi pubblici con una

superficie minima di.5.000 mq.;

Per quanto riguarda gli edifici pnvatl
vanno rispettati i scguenti parametri:

- L’altezza massima ¢ di 12,50 mt. per
quattro piani abitabili- per gli edifici a
destmazmne mista, mentre ¢ di 9 ,50 per tre piani
abitabili per gli edifici - destinazione

" | | residenziale;

- 1 distacchi tra gh cdifici e tra qucst: e le'
sedi viarie, nel. rispetto del Tapporto 1/1 tra
altezza e distacco, sono’ stabiliti dal P.U. A., che
dovra indicarc le sagome d’ingombro e la quotd
d’1imposta degli edifici;

- la superficie dei parcheggi privati ¢ di |
10 mgq. di superficie ogni 100 me. di cubatural

edificata; _ o
- nelle aree fondiarie residenziali, con

cubatyre pari al 30% rispetto al totale previsto
nel comprenbono la -destinazione residenziale
'BOn pud superare i quattro quinti del totale delle
cubature realizzabili, mentre sul restante quinto &
 vincolante la destinazione non residenziale per
servizi alla resideénza come indicato al CPR3”;

- nelle aree fondiarie miste, residenziali e
non residenziali, con cubature corrispondenti al
70% rispetto -a quelle .previste nel CPRG, la
-destinazione residenziale non ‘pud superare un
terzo del totale delle cubature realizzabili, mentre
sul restanti due terzi ¢ vincolante Ia destinazione

perzm etrata..

pud superare i quattro/quinti del totale delle

| vincolarite la destinazione non residenziale per

L’indice di wtilizzazione territoriale & di 0,48
mq/mg applicabile alla superfic r':e territoriale

- la superficic dei parcheggi privati ¢ dl 10 mq.
di superﬁue ogm 30 mq di SUL edificata; -

- nelle _aree fondlane resndenzmll con SUL
pari al 30% rispetto- al totale previsto nel
comprensorlo, la-destinazione residenziale non

SUL realizzabili, mentre sul restante quinto @

servizi alla residenza come indicate al CPR3";.
- nelle ‘aree fondiaric miste, residenziali ¢ non

residenziali, con SUL corrispondenti al 70% |
-rispetto " a- quelle -previste nel CPRo,

destinazione residenziale non pud superare un
terzo del totale delie SUL realizzabili, mentre
sui restanti due terzi ¢ vincolante - 1a

la'

destmazmne non residenznale per servizi alla

[ non residenziale per servizi alla residenza, quali

¢ Via Giorgione, 129— 00147 Roma Tol 05, 51681
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negozi, uffici, sedi ricreative ¢ culturali.

{ CPR7 - Comprensorio sito in " localita “Campo

Sportivo™ adiacente al nuovo impianto s

sulla via Tiberina.
le previsioni del P.R. G. sono le seguentl

- L’indice di fabbricabilita territoriale & di
0,5 me/mq su una superficie di circa 66.600 mgq.
corrispondenti a circa 33.300 mc ai quali vanno
aggiunti circa 4000 mc per servizi di interesse
pubblico realizzati da privati. _

In- agglunta alle sedi qtradah

pubbliche sono:
- aree per parco attrezzato per lo sport

‘| con una superficie di circa mq. 20.000; - aree per
servizi pubblici e privati ¢ verde arredo stradale
| con una superficie di circa mq,7.000;
- aree per parcheggi pubblici da distribuire Iungo
e sedi wane, dctennmate secondo gli standards
| vigenti e comunque non inferiori a 3.000 mq.;
Per quanto riguarda gli edifici prwatl
vanno rispettati i seguenti parametri:
- L’altezza massima & di 7,50 mt. per due
piani abitabili;
: - 1 distacchi tra gli edifici e tra questi e le
sedi viaric, nel rispetto del rapporte 1/1 tra
|| altezza e distacco, sono stabiliti dal P.U.A., che
| dovra indicare le sagome d’ingombro ¢ la quota

'd imposta degli cdlth

lc aree

- la supcrhue dei parcheggi pnvatl é dl 10 mq. di

superﬁ cie ogni 100 mc. di cubatura edificata;

_ le aree fondiarie a destinazione d uso
prevalent'crnente resideénziale, con cubature

superiori all’80% nspctto al totale prewsto dal

| CPR7”,
. - in aggiunta alle aree con destinazione

residenziale con cubature inferiori al 20%,
rispetto. al totale cormrispondente all’ applicazione
deil’indice territoriale 0,5 mc/mq da destinare a

. culturall.

pom vo |

F6, le aree fondiaric a destinazione d’uso non
‘residenziale con SUL inferiori.al 20%, rispetto

rcs:denza, quali negozn, ufficl, sedi rlcreatlvc c

L’indicé di wtilizzazione territoriale & di 018
ma/mq applicabile alla superficie territoriale
perimetrata oltre a- 1.375 mq di SUL per servizi
di interesse pubblico realizzati da privati, .

- la superﬁcle dei parcheggi privati é dl 10 mq.
di superﬁcle ogni 30 mq di SUL edificata;
- le aree fondiaric a destinazione d’uso

-prevalentemente  residenzialé, con SUL

CPR7;
- in agglunta alle areé con destmazxone K6, le

arce fondiaric a destinazione d’uso non

al totale corrlspondente all’applicazione
dell’indice di utikzzaz:one ‘territoriale 0,17

superiori all’SD% rlspetto al totale | prevnsto dal |

ma/mg da dcstmare a negozn, uffici con unita

| negozi, uffici :con unitd immobiliari non

Via Giorgione. 129~ 00147 Roma 7l 0651681

23



'REGIONE LAZIO

- DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanisticu
Comitate Regionale per if Tervitorio

supeniort a 200 myq., sedi ricreative e culturali’.

'CPR® - Comiprensoris_sito in localiti
“Via dcllg_Sport” ai margini meridionali del
centro di Fiano Romano:

le previsioni de! P.R.G. sono indicative,
‘| inviando  alla  redazione  dei
| localizzazione delle aree pubbliche e private.
L’indice di fabbricability territoriale & di 0,5
mc/tng su yna superficic di circa 33.000 mgq.

In aggiunta alle’ sedi stradali, le aree
‘pubbliche sono:
- aree per parchcgg: pubbhcn da

distribuire lungo le sedi viarie con una misura
minima di 1.000 mq.;
.- are¢ per gardini pubblici con una
|| misura minima di 1.000 mq.;
' - aree per scrvizi pubblici con una misura
mintma di mq. 8.000;
Vanno rispettati i segucnt1 parametn
- Paltezza massima di 7, 00 mt. per due
piani abitabili;
te punte 5, comprendente le aree peesti e le sedi
viarie, nel rispette del rapporto 1/1 tra altezza e

| pareti finestratc, sono stabiliti dal P.U.A. che

dovra inoltre indicare le sagome di mgombro ela

quota d’imposta degli edifici;

- la'superficie dei parcheggi privati & di 10 mq. di

superficie ogni 100 me. di cubatura edificata.

- in queste aree la destinazione residenziale non

| pud superare i quattro quiati del totalc delle
“cubature realizzabili, metre sul restante quinto &

vincolante la destinazione non residenziale per

servizi alla residenza cosi come prévisto dal

CPR3 .

_unmoblhan non ‘superiori a 200 mq, sedi

P.ULA. la'

:mq/mgq  applicabile alla supe:f icie territoriale

distacco, con distanza minima di 10 mt. tra Ie_

1 di superficie ogni 30 mgq di cubatura edificata.

g come prewsto dal CPR3”.

ncreatlve € culturali”.

Vindice di utilizzazione territoriale & dl 018

perimetrata..

- 1a superficie det parcheggi privatl e di10 mq

- in queste aree la destinazione residenziale
non pud superare i quattro/quinti del totale
delle SUL realizzabili, mentre . sul restante
quinte & vmcolante la destinazione non
residenziale per servizi alla residenza COSI

| it Comitato concorda con le variazioni adotiate

. (A5 Uanministrezione miristazione propone l variazion deglindicl wharisicl, wriformmercin alle variazions di il agli art 6) €8) oo |

7 Via Giorgione. 129~ 00147 Roma. Tel. 06.51651
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[Art.35- Zmedloonmletamentoomplwahtzadl ,.
mmwau,dmomh,mnnmuahemmhqmu

(¥5).

St tralté: di zone utilizzabili per servizi pnvatl di
pubblico intercsse provviste gia di opere di

[ misura

urbanizzazione.
Nelle zone F6 sono conscntite:

- le dcstmazmom d’uso. per servm privati, nella
massima del 70% della  cubatura
realizzabile per ciascun  intervento, sono le
seguenti: uffici privati, studi ‘professionali,
esercizi commerciali, attivitd amministrative di.
servizio - (. come agenzie di banche, di
assicurazione, agenzic turistiche, ambulatori),
alberghi, pensioni, motels, attrezzature per il
cuito, per la cultura, per lo spettacolo, per il
tempo libero, per lo sport, convivenze ( come
case di cura, collegi), ecc.;

' -le destinazioni d’uso residenziali, nella
misura = massima del 30% della cubatura

realizzabile per ciascun intérvento.
Queste- zone si attuano per intervento

] dlretto sccondo i seguenti parametri:

- Pindice dt fdbbrlcablllta fondiaria 2,00
mc/mq, -
- laltezza massima mt.-
eccezione per i volumi tecnici;
~ il distacco dai confini 8,00 mt.;
- il distacco dal filo stradale 5,00 mt.;
- il distacco minimo tra edifici all’ mtemo

16,00, falta

| di un unico lotto 10,00 mi., e da paretl fi nestrate.

mt. 10,00;
- aree pubbllche o di uso pubblrco pari

|1 airrs0% della superficie utile lorda degli edifici

privati, delle quali almeno la meti-da destinare a
parcheggi ed il restante-a verde; :

- aree per, parcheggi privati pari a 10 mq. ogni

- le destinazioni d’uso per servizi privati sono
le seguenti: uffici privati e studi professionali
di SUL non inferiore a 150 mgq, esercizi
commerciali, attivitA amministrative di
servizio (come agenzie di “bhanche, di
assicurazione, agenzie turistiche, ambulatori)
di SUL - Hon mferwre a 150 myg, alberghi,
pensioni, motels, attrezzature per il cuito, per
Ia cultura, per lo spettacolo, per il tempo
hbero, per lo sport, convwenzc (come case di

cura, collegi), ecc.;
- le destinazioni 'd’uso res:denzlah, nella

misura. ‘massima del 30% della SUL
realizzabile per ciascun intervento. '
- DPindice di wutilizzazione fondiaria: 0,69

my/mq;

<~ daree pubbllche o di uso pubbhco ‘pari aH’Sﬂ%
della ‘superficie calpestabile lorda delle unita
immobiliari destinate a servizi. privaﬂ, delle

quali almeno 1a metd da destinare a parcheggx'

ed il restante a verde; .

area per parcheggi pnvatl parl a 10 mq Ogm'
 30mq.di SUL edificata _

100 'me. di costruzmne

 Via Ginrgione, 129 00147 Roma el 0631357
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Al Comitato concorda con le variazioni adottate

Art36 bis - L armmministrezione lmpme levariazion
commne di seguito nportato;

degiiﬁxﬁdemiﬁid,wﬂbﬂnarxﬂiaﬂevarMaﬁ;ﬁaﬁagﬁmt@eS) T

Art36bas- Z(mmnpmvalenzadlsewﬂplﬂhﬁde |
-pmahdl[mlﬂ)hoomtﬂm(ﬂfl) sita in Jocakith ¢
| Cascata”. - _

La zona F7/1 si attua attraverso il Piano di
Lottizzazione Convenzionata (PLC) che deve
prevederc 1 seguenti indici e parametri

urbamstxc:
- indice. di fabbricabilita territoriale,

applicato all’intera zona, pari a 1,00 mc/mgq; -

per i servizi privati destinati nella misura del
70% ad edifici scolastici e a convivenze € nella

' m:sum del 30% a residenze;
- I'altezza massima degli ednﬁcn ( tre

piani) mt. 10,00,
- il distacco minimo dat confini mt. 8 00
= 1l distacco minimo dal confine btradale

mt 5,00;
- il distacco minimo dagll edifici mit.

10,00; .
' - aree da destmare a servizi pubblici,

quali edifici scolastici, attrezzature sportive e

L| F7/1;
- aree pnvate di  uso

| | strettamente connesse con gli edifici privati, pari

| all’80% della superficie utile lorda degli edifici
privati, delle quali almeno la meta da destinare a .
: parchcggl ed il restante a verde.

La sopradescntta norima. viene. mscma d’ufficio,
cosi come prescritto dalla delib.ne di

- il suddetto indice determina la cubatura .

verde superiori al 40% della superﬁcm della zona

pubbhco, _

“della superficie calpestabile lorda delle uniti

‘indice di utilizzazione territorlale, pari a
0, 35mq/mq applicabile  alla - superficie

territoriale perimetrata.;
- il suddetto indice determina la SUL per i

servizi privati: destinati nella misura del 70% |

ad edifici scolastici ¢ a convivenze e nella
misura del 30% a residenze,

- aree private di uso pubblico, strettamente
connesse con gli edifici _privati, pari alP’80%

immobiliari destinate a servizi . privati, delle
quali almeno la meta da destinare a parcheggi

ed il restantc 2 verde,

| approvazione della G.R.

7 Via Giorgione, 129 — 00147 Roma Tel 06 51687
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Il Comitato concorda con le variazioni adottate

| di segriito riportato:

Art39- L’mmunm;anlelevmaamdegh indic urbaristict, uniformandol alle variazion di cu agljartG)eS)m

"Art39- Zoneagnmlespeuah(El) Nonmspeuﬁd)c
. perupodlmtenmm.

Nella zona agricola speciale El, di elevato
pregio ambientale, il piano si attua per intervento
| diretta nel rispetto delle norme generali di cut al
| precedente art. 38 secondo i seguenti criteri:

1A, Aziende agricole _esistenti _provviste dj

- Norme specifiche per tipo di intervento.

Nella® zona "agricola speciale E1, di clevato
pregio ambientale, il piano si attua per
intervento dirette nel rispetto delle norme
generzli di cui al precedente art, 38 secondo i
seguenti criteri:

A. Aziende ag'rlcole csistenti provviste di

fabbricatt’ rcsndenzxal: alla data di adozmne del

fabbricati residenziali alla data di adozi rione dcl

P.R.G.

Nella' zona agricola _spec'iale per le
aziende agricole esistenti e gid provviste di
fabbricati residenziali alla data di adozione del
presente P.R.G. ¢ ammesso I’ampliamento della
"1 Su dei fabbricati di servizio esistenti nella misura
massima complessiva del 20%.

Nel caso di demolizione dei fabbricati di
servizio esistenti o di nuova edificazione si
dovranno comunque rispettarc i seguenti
‘parametri urbanistico-edilizi " in tapporto alla
superficic del fondo rilevabile alla data di
adozione del presentc P.R.G.:

a) indice di fabbricabilita fondlana
0,010mc/myq, di cui un massimo di 0,005 me/tg
potra esserc destinato ad allcvamentl integrativi
dell’azienda agricola; _

_ b) H = altezza massima = 6,50 ml. ad
esclusione di particolari volumi {ecnici;
¢} Dc = distanza minima dai confini =
10,00 ml.;
~d) Df = distanza tra fabbricati =
| ¢ nel rispetto del codice della strada;

10,00 mi.

‘residenziali alla data di adozione del presente

| a) ‘indice 'di utilizzazione fondiaria =

del 50% potra essere destinato ad allevamen i

PR.G.
Nella__mna- agricola speciale per le aziende
agricole esistenti ¢ gia provviste di fabbricati

P.R.G. ¢ ammesso ’ampliamento della Su dei
fabbricati di servizio esistenti nella misura
massima complessiva del 20%.

Nel caso di demolizione dei fabbricati di
servizio esistenti (0 di nuova edificazione) si
dovranno comungue rlspcttare 1 seguenti
parametri urbanistico-edilizi in rapporto alla
superficie del fondo rilevabile alla data di
adozione del presente P.R.G.:

0,005
mq/mq, di cui un massimo di cui un massimo

integrativi dell’aztenda agricola;
b) H = altezza massima ml 6,50 ad esclusione

di particolari volumi tecnici;
¢} Dc = distanza minima dai confini 10 00 ml.;

d) Df = distanza tra fabbricati 10, 00 ml e nel

ris petto del codice della strada;

7 Via Giorgione, 129~ 00147 Roma Tel 06 51687
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©) Ds — distanza delle strade come dal

D.M. 01.04.68 n. 1404; =~
f) lotto minimo = 20.000 myq.

aziende agricole esistenti alla data di adozicne
del presentc P.R.G. sprovviste di fabbri’cati

¢} Ds =

1{ B. Aziende agricole di nuova formazione ed |

distanza delle strade come dal D.M. |

01.04.68 n. 1404;
f) lotto minimo = 20,000 mq.

B. Aziende agricole di_nudva formazione ed
a7icnde agricole esistenti alla data di adozwne
del presente P.R.G. sprovviste di fabbricati

residenziali
Per tali aziende a corrcdo della domanda

di concessione ad edificare dovrd sempre essere
prodotta la seguente documentazione:
- relazione illustrativa al progetio in cui si

culturale, eventuali forme di riconversione
aziendale o di ristrutturazione fondiaria, carico
umano, il fabbisogno di vani e di fabbrcati di
servizio conseguenti aile strutture produttlvc ed
-alta capacita zootecnica; -

- elaborati cartograﬁm

‘aziendale ¢ le aree di intervento edificatorio al
{ territorio circostante, alle sue infrastrutture con
particolare riferimento al sistema idrografico e
viabilistico, alle fonti di approvvigionamento
idrico, ai modi di smaltimento e¢.di depurazionc
deglh scarichi inquinanti, - alla rete clettrica,
1drica, ecc.

nel caso in cui la superficie del fondo raggiunga
il minimo di mq. 30.000 secondo i sepuenti
parametri ¢ criteri: . _
a) indice di fabbricabilitd fondiaria
residenziale = 0,005 mc/mgq che in ogni caso non
dovra superare i 140 mgq.;

di scrvizio ( ‘costruzioni di cui
all’articolo precedente lettera b )= 0,010 mc/mg;
- ¢) H max.= altezza massima = 6,50 ml.
ad esclusione di particolari volumi tecnici;

'd)} D¢ = distanza minima- dai confini =

10,00 'ml.;

indicheranno gli indirizzi produttivi, il riparto |

| produttive ed alla capacita zootecnica;
in scala non-
inferiore a 1:1.000 che correlino la superficie .

L intervento edificatorio ¢ 4ammesso, solo

i b) -indice di fabbricabilitd fondiaria per
| tabbricati

 d) De = distanza minima dai confini 10,00 ml.;

1000 :

resulen_mall.
Per tali aziende a corredo della domanda dj

concessione ad edificare dovra sempre essere
prodofta la seguente documentazione:

- relazione illustrativa al progetto in cui sij]

indicheranno gli indirizzi produttivi, il riparto
culturale, eventuali forme di riconversione
aziendale o di ristrutfurazione fondiaria,
carico umano, il fabbisogno di vani e di
fabbricati di servizio conseguenti alle strutture

- claborati cartografici in scala non mfer'io'l-e a
1:1.000 che correlino la superficie aziendale e

le aree di intervento edificatorio al territorio
con |

particolare riferimento al sistema idrografico e

circostante, alle sue infrastrutture
viabilistico, alle fonti di approvvigionamento
idrico, ai modi di smaltimento e dj
depurazione degli scarichi mqumantl, alla rete
¢lettrica, idrica, ece.

L’intervento edificatorio ¢é ammesso, solo nel
caso in cui la superficie del fondo raggmnga il
minimo di mq. 30.000 secondo i seguenti

parametri e criteri:

a) indice di utilizzazione fondiaria resxdenziale_

= 0,002 mg/mg che in ogni caso non dovra
superare i 180 mgq di SUL per ciascun fondo;
b) indice di wtilizzazione fondiaria per
fabbricati di servizio (costruzioni di cui afl’art.
precedente lettera b) = 0,0035 mquq,

¢) H max.= altezza massima 6,50 ml ad

esclusione di particolari volumi tecnici;

e) Df = distanza tra fabbricati 10,00 mt.;

e) Df = distanza tra fabbricati. =

ﬂ Via Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel 06.51681
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[Tt - |
e f) Ds = distanza dalie strade come dal

fissate dal codice della strada.

Qualora I'azienda sia gia dotata d1
fabbricati di servizio ¢ consentito I’ampliamento
degli stessi nella misura massima del 20% della
superficic utile rilevabile alla data di adozxone

del P.R.G.
In ogni caso Pindice di fabbricabilita

fondiaria complessiva (edifici esistenti pit edifici
dr progctto) non poird superare la quantitd di cui

alla precedente lettera
b} nel caso sia prevista per la mcdc51ma azienda

‘| agricola anche la nuova cdificazione di fabbncatl
1 di servizio.

D.M. 01.04.1404 ¢ nel rispetto delle distanze

-del P.R.G.

progetto) non potra superare la quantita di cui
_alla precedente lettera

f) Ds = distanza dalle strade come dal D.M.
01.04.1404 ¢ nel rispetto delle distanze fissate
dal codice della strada. |

Qualora I’azienda sia gid dotata di fabbricati
di servizio. & consentito l’amphamento degli-
stessi nella misura massima del 20% della
superficie utile rilevabile alla data di adozione

In ogni caso Pindice di fahbncablllta fondiaria
complessiva (edifici esistenti pit edifici di _

b)nel caso sia prevista per Ia medesima
azienda agricola anche la nuovs edificazione di

fabbricati-. di servizio

' I} Comitato propone le modifiche,di segunto riportate, al f' ine di adeguare la norma alla L.R. ?8/99 per
-opere di adeguamento degli edifici esistenti ¢ la superficie det lotto minimo:

Nella zona agricola speciale per le aziende agricole esistenti ¢ gia provviste di fabbricati
| residenziali alla data di adozione del presente P. R.G. ¢ ammesso Pampliamente dei fabbricati
residenziali esistenti (oggetti di rmnovo) nella misura massima complessiva del 10% delia

| Superficie Utile Lorda.

1) lotto -mjnimo =30.000 mgq-

'Qualora Pazienda sia gid dotata di fabbrlcatl resndenzmll (soggetti a rinnove) ¢& consentito
I'ampliamento degli stessi nella misura massinia del 10% della superficic utile Lorda rilevabile |

1 alla data di adozione di entrata in vigore della L:R. 38/99

Art.40—[.’amministrazionc comunale propone Ia variazionc della lettera b) come di seguito riportato:

Art 40- Fabbricati residenziali esistentl in zona agricola R

Per quanto riguarda i fabbricati esistenti di uso
residenziale ubicati nella zona agricola speciale,
fatte salve le dlspmlzmm di cui ai prccedentl

articoli sono consentite:
a)- opere di restauro e di manutenzxone ordmana

[ e straordinaria;
b)-  piccoti

lavori - con

_Ia-von di__ sistemazione * con _b)- ~di - sistemazione

piccoli
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ampliamenti “upa tantum™ non superiori a 30
mc., per 1l mighoramento igienico-funzionale in
relazione a comprovate necessita, -

ampliamenti “una tantum” non superiori a /3
mq di SUL, per il miglioramento igienico -
funzionale in relazione a comprovate necessiti,

1 Coniit_ato propone le modifiche alla lettcra b) al fine di adeguare la norma alla 1.R.38/99 per opere
.di adeguamento degli edifici esistenti come di seguito riportato: :

b)- piccoli lavori di sistemazione con ampliamenti “una tantum” non superiori a 10 mq di SUL,
per il miglioramento igienico - funzieonale in relazione a comprovate necessita.

Artdl- — L’amministrazione conunale propone la variazione delle modaliti d'intervento sugli cdifici
esistenti e dell’applicazione degli urbanistici uniformandoli-agli art. 6)e 8) come di seguito riportato:

Artdl- Zona agricola normale (E2

Neile zone agricole normali, cioé di minor pregio
ambientale, il piano si attua per infervento diretto
nel rispetto delle nonme generali di cui al
precedente art. 38 secondo i seguenti criteri:

A. Aziende . agricole esistenti - provviste di
fabbricati_residenziali-alla_data di adozione del

fabbricati residenziali alla data di adozione del

Nelle zone agricole normali, cicé di minor
pregio ambientale, il piane si attua per
intervento dirctto nel rispetto delle morme
generali di cui al preccdente art. 38 secondo i
seguenti criteri;

A. Agziende agricole esistenti provviste di

PRG. |
' Nella. zona agricola normale per le
aziende agricole esistenti ¢ gia provviste di
fabbricati residenziali alla data di adozione del
presente P.R.G. ¢ ammesso 1"ampliamento della
Su dei fabbricati-di servizio esistenti nella misura
massima complessiva del 20%.

Nel caso di demolizione dei fabbricati di

servizio ‘csistenti o di nuova cdificazione sj

dovranno comunque rispettare i seguenti
parametri urbanistico-edilizi in rapporto alla
superficie del . fondo rilevabile alla data -di
adozione del presente P.R.G.: B
) indice di fabbricabilits fondiaria = 0,07
mc/mq, di cui un massimo di 0,04 mc/mq potra

|-esseré destinato alle opere indispensabili alla

conduzione del fondo e un
me/mq a residenza; _ _
- b} H = altezza massima = 6,50 ml. ad
esclusione di particolari velumi tecnici;

massimo di 0,03

__¢) Dc = distanza minima dai confini =

P.R.G. _

Nella zona agricola normale per le aziende
agricole esistenti e gid provviste di fabbricati
residenziali alla data di adozione del presente
P.R.G. ¢ ammesso I’ampliamento della Su deij

fabbricati di servizio esistenti nella misura |

massima complessiva del 20%.

Nel caso di demolizione dei fabbricati di
servizio esistenti o di nuova edificazione, si|

dovranno comunque rispettare | seguenti
parametri urbanistico-edilizi in rapporto alla
superficic del fondo rilevabile alla data di
adozione del presente P.R.G.:

a) indice di wrilizzazione fondiaria 0.03
mg/mgq, di cui un massimo del 60 % potra
essere destinato ‘alle opere indispensabili alla

conduzione del fondo ¢ un mas_simoidel 40%

alla residenza;
b) H = altezza massima 6,50 ml. ad esclusione

di particolari volumi tecnici;

¢) Dc = distanza minima dai confini 10,00 ml.;
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! 10,00 ml.;
d) Df =

distanza tra fabbricat
mi.; : :
¢j Ds = distanza delle strade come dal
DM 01.04.68 n. 1404 ¢ nel rispetto delle
distanze fissate dal codice della strada;

B. Aziende agricole di nUova formazione ed
aziende apricole ésistenti alla data di adozione
del presente P.R.G, sprovviste di fabbricati
residenziali _

' Per tali-aziende¢ a corredo della domanda
di concessione ad edificare dovra sempre esserc
prodotta la seguente documentazione:

- relazionc illustrativa al progetto in cui si
| indicheranno gli indirizzi produttivi, il Tiparto
culturale, cventuali forme di riconversione
aziendale o di ristrutturazione fondiaria, carico

| servizio conseguenti alle strutture produttive ed
alla capacita zootecnica; :
- elaborati . cartografici in scala non
| inferiore a 1:1.000 che correlino la superficie
aziendale ¢ le arec di intervento cdificatorio al
territorio circostante, alle sue infrastrutture con
particolarc riferimento al sistema idrografico e
viabilistico, alle fonti di approvvigionamento
idrico, ai modi di smaltimento ¢ di depurazione
degli scarichi inquinanti, alla rete elettrica,

idrica, ecc.

nel caso in cui la superficie del fondo raggiunga

il minimo di mq. 10.000 secondo 1 seguenti

'pardmctn € criteri:

8) indice di fdbbrlcablllté fondiaria

|1 residenziale = 0,03 mc/mq che in ogni caso non

dovra superare 1 130 mq.;
' b) indice di fabbricabilita fondiaria per

fabbricati di servizio' (costruzioni di cur all art.
38 lett. b)= 0,04 mc/mgq;

¢) H max.= altezza massima = 6,50 mi.
-ad esclusione di particolari volumi tecnici;

d) D¢ = distanza minima dai confini

- relazione illustrativa al progetto in cui si

umano, il fabbisogno di vani ¢ di fabbricati di |

1:1.000 che correlino la superficic aziendale ¢

“circostante,

L’intervento edificatorio & ammesso, solo |

- : —

10,00 ;| d) Df = distanza tra fabbricati IU’,UU ml.;

e} Ds = distanza delle strade come dal D.M.
1.04.68 n. 1404 ¢ nel rispetto delle distanze
fissate dal codice della strada;

B. Aziende agricole di nuova formazione ed
aziendé agricole esistenti alla data di adozione

del presente P.R.G. sprovviste di fabbricati |-

residenziali
Per tali aziende a corredo della domanda di |

concessione ad edificare dovra sempre cssere
prodotia la scguente documentazione:

indicheranno- gli indirizzi produttivi, il riparto
culturale, eventuali forme di riconversione
aziendale o di ristrutturazione fondiaria,
carico umano, il fabbisogno di vani e dj
fabbricati di servizio conseguenti alle strutture
produttive ed alla capacita zootecnica;

- elaborati cartografici in scala non inferiore a

le aree di intervento edificatorio al territorio
alle sue infrastrutture con
particolare riferimento al sistema idrografico e
viabilistico, ‘alle fonti di approvvigionamento
idrico, ai modi di smaltimento ¢ di
depurazione degll scarichi inquinanti, alla rete

elettrica, idrica, ecc.
L’intervento cdificatorio & ammesso, sélo nel

caso in cui la superficie del fondo raggumga il |

minimo di mgq. 10.000 secondo i seguenti
parametri ¢ criteri;
a) indice di wtilizzazione fondiaria resndenzmle
= 0,01 mg/mq che in ogni caso non dovri
superare la SUL di 160 mq per ciascun Sondo;
b) indice di

38 lett. b)= 0,015 mq/mq; )
¢) H max= altezza massima 6,50 ml.

esclusione di particolari volumi tecnici;

‘utilizzazione fondiaria per.
fabbricati di servizio (costruzioni di cui all’art,

ad

d) De.= distanza minima dai confini 10,00 ml.;
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10,00 ml.;

e) Df = distanza tra fabbricati = 10,00 e) Df = distanza tra fabbricati 10;00 mt.;

mt:; _

| O Ds = distanza- datle strade come dal D.M.
01.04.1404 e nel rispetto delle distanze fissate
dal codice della strada. o
Qualora 1’azienda sia gia dotata di fabbricati
di servizio & consentito I’ampliamento degli
stessi nella misura massima del 20% della

degli stessi nella misura massima del 20% della
superficie utile rilevabile alla data di adozione | superficic utile rilevabile alla data di adozione
del P.R.G,

del P.R.G. _
In ogni caso I'indice di fabbricabilita fondiaria In ogni caso ’indice di fabbricabilita fondiaria
{ complessiva - (edifici esistenti pit edifici di'| complessiva (edifici esistenti pid edifici di
progetto) non potra superare la quantitd di cui progetto) non potra superare la quantita di cui
alla precedente lettera b} nel caso sia prevista per | alla precedente lettera b) nel caso sia prevista

per la medesima azienda agricola anche Ia

la medesima azienda agricola anche la nuova |

edificazione di fabbricati di servizio. nuova edificazione di fabbricati di servizio,
Il Comitato propone, nclle more _dell’individuazi(_mé dell’
dell’articolo uniformandolo alla L.R. 38/99 come di seguito riportato: :
A. Aziende agricole esistenti provviste di fabbricati residenziali alla data di entrata_in vigore

delia L.R. n.38 del 22/12/199 ,

f) Ds = distanza dalle stradc come dal
D.M. 01.04.1404 e nel rispetto delle distanze

fissate dal codice della strada.
. Qualora [’azienda sia gid dotata di
fabbricati di scrvizio € consentito 1’ampliamento

unita aziendale minima, P'intera riscrittura

| Nella zona Agricola normale per Ie aziende agricole, provviste di fabbricati, alla data di cntrata in
vigore della Legge Regionale 38/99 , gli edifici possono essere soggetti‘a interventi di rinnovo,

i fino alla demolizione e ricostruzione, con il vincolo di non supcrare le superfici lorde utili

esistenti, salve un aumento; per una sola volta, de_l dieci per cento delle sole superfici con

destinazione residenziale per motivi di adeguamento igienico sanitario.

Gli edifici,di cui a comma precedente,ubicati entro le arce di rispetto stradale, in caso di
demolizione ¢ ricostruzione devono essere delocalizzati quanto-pin possibile per osservarele
| norme di tale rispetto, beneficiando comunque di un incremento delle superfici lorde utili fino al
.| quindici per cento. _ : : : _ _

| B. Aziende agricole di nuova formazione ed aziende agricole esistenti alla data di entrata in vigore

delia 1.’R. 38/99. sprovviste di fabbricati residenziali

‘In mancanza deli’individuazione dell'uniti aziendale minima la superficie minima d’intervento
non pud essere inferiore a mq. 30.000 _ : S B

Le strutture adibite a scope abitativo, salvo quanto diversamente e pill restrittivamente indicato
dai piani urbanistici comunali, dai piani territoriali o dalla pianificazione di scttore, non possonao,
comungite, superare il rapporto di 0,01 metri quadri per metro quadro, fino ad un massimo di
300 metri quadri per ciascun lotto inteso come superficie continua appartenente alla stessa intera
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" | proprietd dellazlenda agricola. Il lotto minime & rappresentato dall’unita aziendale minima di
cui 2ll”articolo 52, comma 3. E ammesso, ai fini del raggiungimento della superficie del lotto
minimo, ’asservimento di lotti contigui, anche se divisi da strade, fossi.o corsi d’acqua.

Pertanto, le N.-T/A. d

cl P.R._G., risultano integrate e modificate (ex art 3 L.765/67) come a seguito
trascritta: ' . : . _

TESTO NORMATIVO PROPOSTO

Art. 6 - Grandezze urbanistiche ¢ edilizie _
- L’urbanizzazione e ’edificazione detle varie zone del territorio comunale s

ono regolate dai seguenti indici ¢

misure: : L ' '

1) Superficie territgriale (ST): per superficie territoriale si intende la misura in mq della superficie di un‘area

la cui trasformazione ¢ sotioposta ad attuazione indiretta, mediarite strumento urbanistico esecutivo, comunque

denominato; essa comprende, oltre alle aree private, le aree pubbliche o ad uso pubblico. -

Alla superficie territoriale si applica 'Indice di utilizzazione territoriale JUT. ' -

2) Superficic fondiatia (SF): la superficie fondiaria, misura in mq la superficie delP’area di sedime e di
pertinenza degli edifici, corrispondente al lotto urbano o allappezzamento agricolo da asservire alla
costruzione. Alla SF si applica Indice di utilizzazione fondiaria [UF. a .

~ 3) Superficie per opere di urbanizzazione primaria (S1): ¢ rappresentata dalla somma delle superfici destinate
alle strade interne all'area, delle superfici destinate a parcheggi di usn‘lncalc_ €'a spazi di sosta ¢ di
distribuzione, nonché-ad altri eventuali spazi riservati alle reti e alle centrali tecnologiche al servizio dell’area
e delle superfici destinate agli spazi verdi primari ' . _ : '
4) Supecrficie_per opere_di .urbanizzizione secondaria (S2). ¢ rappresentata dalla somma delle supetfici
destinate agli-spazi pubblici per attivita collettive, definiti ai sensi dell’art. 3 del D.M. 1444/68 e comprende

- quindi gli spazi destinati ai servizi scolastici, alle aftrezzature di interesse comune, al verde pubblico attrezzato
a parco; al gioco per lo sport nonché gli spazi destinati ai parcheggi di urbanizzazione secondaria, aventi

interesse generale; , : _ o
5) Superficie minima d’intervento (SM): & rappresentata dalla- minima superficic ammissibile per gii interventi
edilizi diretti, oppure determinata graficamente nelle tavole del P.R.G come comparto di attuazione per gl
interventi urbanistici attuativi; ' o
- 6) Indice di utilizzazione territoriale (IUT): esprime in metri quadrati la massima superficie utile lorda (SUL)
costruibile per ogni mq di Superficie Territoriale ST (mg/mg); ' o .
7) Indice di utilizzazivne fondiaria (IUF): esprime in metri quadrati la massima superficie utile lorda (SUL)
costruibile per ogni metro quadrato di Superficie Fondiaria SF (mg/mg), ' :
my la somma delle superfic, comprese entro il perimetro esterno

8) Superficie utile lorda (SUL): misura in
ro terra degli edifici, qualunque sia la loro destinazione d'uso salve

- delle murature, di tutti i livelli fuori ed ent
e esclusioni di cui al syccessivo art. 8.
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9) Superficie calpestabile lorda (SCL): misura in mq la somma delle superfici delle unita immobiliari al netto
dei muri perimeirali, degli spazi e scale condominiali o comuni e al lordo delle tramezzature interne, :
10) ‘Superficic coperta (SC): area risultante dalla proiezione sul piano orizzontale di tutte lc
parti ediﬂcate fuori terra, con csclusmne delle parti aggettanti come balconi ¢ pensiline;

11} Rapporto masmmo di. cuncrtura (Q}: rapporto percentuale tra la superﬁuc copeﬂa e la superficie fondnand

riferito a tutte le opere edificate;
12) Digtanza tra fabbricati (DF): la dlstanz,a minima ammessa tra i perimetri delle superfici coperte degli

edifici;
13) Distanza dai_con{ini (DC): la rmmma distanza aminessa tra il perimetro della supcrficze coperta degli

edifici, delle parti interrate ¢ i confini del {otto;
14) Distanza dal ciglio stradale (DS): & la minima distanza ammessa tra Ia sede stradale e la proieznone a

terra di ogni oggetto o sporgenza del fabbricato che si trovi ad altezza inferiore a mt. 4,50;

15) Altezza massima degli edifici (H): l'altezza massima degli edifici consiste ncI valore massimo che puo
essere raggiunto dalla media dellc altezze di ciascun fronte di un edificio calcolato dal piano della parete di
facciata all’estradosso del solaio di copertura. Qualora ’edificio sia coperto a tetto con una pendenza inferiore

~al 35% invece dell*estradosso del solaio di coperiura é preso come nferlmento Pincrocio fra il piano della

parete di facciata e I'intradosso del solaio inclinato di copertura;
16) Altezza massima dei muri di recinzione: deve essere inferiore a mt. 0,80 con la pOSSlblllta di reahzz.arc su

questi muri una recinzione trasparente fino a mt. 2,00,
17) Isolato. costituisce I'unitd-base del tessuto urbano ¢ corrisponde ad una porzione di territorio dehmnata

‘da spazi pubblici o di uso pubbkco o, in parte, da diverse destinazioni di PRG.

18} Unita eddma rappresenta ['entita costruita, composta da una o pin unitd :mmob:!:an organizzaty
secondo un tipo edilizio e configurantesi — dal punto di vista spaziale, statico e Sunzionale — come costruzione
autonoma, a meno degli spazi di pertinenza condominiale, :

19} Unitd immobiliare: si intende un insieme di vani tra loro collegati, ad usa abitutivo 0 non ab:tatwo ivi
compresi gli spazi accessori coperti e scoperti, dotato di autonomia e unitarieta spaziale, funzionale e
distributiva, fatie salve eventuali pertingnze esterne e accesso dalla strada, da altro spazio pubblico ¢ da
spazio comune situato afl interna dell'unitd edilizia a cui {'uniti immobiliare appartiene.

Art. 7 - Applicazione degli indici urhanistit:l :
Gli indici di utilizzazione territoriale si applicano nei casi in cui ¢ richicsto I’ intervento urbanistico preventivo

ai sensi delle presenti Norme:
Gli indici di utilizzazione fondiaria, si appllcan,o pcrl cd1ﬁcazxone nei singoli lotti netti edificabili, nei casi di

intervento edilizio diretto fissati dalle norme di zona del P.R.G.
Nei casi di pianificazione urbanistica attuativa, superficie utile lorda reallzzabxlc ¢ quella dcnvantf:

dall’ apphcazmnc dell’indice territoriale specifico della singola sottozona, all’intera superficie territoriale

| definita nella normativa $pecifica che prevede il ricorso al Piano Urbanistico Attuativo. Gli indici fondiari dei

territori soggetti dl Piano Urbanistico Attuativo vengono determinati e definiti dallo stesso Piano Urbanistico

 Attuativo, nel HSpctto della Suped" icie utile lorda massima dctcnmnata con 1'applicazione dell’indice

territoriale.
Nei casi d’intervento diretto la superfidie fondiaria & quella del. lotto netto edificabile, con esclusmne delle

parti destinate o da destinarsi a strade di uso pubblico, o ad altre destinazioni d'uso indicate dal P.R.G.
Tutti i parametrf urbanistici saranno operanti dalla data di approvanone delle presenti N T.A., nelle:

more, valgeno le norme si salvaguardia..,
Le modifiche alle proptieta e le altre modifiche di carattere patfimoniale, intervenute successivamente alla
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data di adozione del P.R.G., non influiscono sul vincolo di pertinenza delle aree inedificate relative. alle

_costruzioni esistenli o autorizzate. _
Pertanio, mdipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta, 1utilizzo integrale delle

possibilita edificatorte previste dai parametri urbasistici del P.R:G. esclude, salvo i casi di ricostruzione e

restauro, il successivo rilascio di altre concessioni di costruzione sulle superfici stesse.

Sia nel caso di attuazione attraverso intervento edilizio diretto che attraverso intervento urbanistico preventivo,
i volumi e le superfici utili csistenti all’interno dei lotti o dei comparti, a meno che non vengano demoliti,

vengono detratti dal computo effettuato sulla superficie fondiaria e territoriale.

Art. 8 - Computo ed uiilizzazione delle superfici ittili lorde

E’ esclusa dal conteggio della SUL la superficie di:
a) vani corsa degli ascensori, vani scala, androni: la superficie a piano-terra di tali spazi é esclusa dal
computo delia SUL in misura non eccedente l'estensione della proiezione orizzontale del massimo ingombro

det piani sovrastanli; _ |
b) locali o volumi tecnici, per le sole parti emergenti dall'estradosso del solaio di copertura ove consentiti

" dalle N.T.A. generali e/o attuative; .
c)} spazi non interamente chiusi anche se coperti, quali logge, halconi e terrazzi coperti purché di

_profondita non superiore a m. 2,50, altane, porticati al piano-terra (purché aperti- su tre lati e di
superficie non superiore al 25% della superficic coperta del fabbricato); S : o

d) locali completamente intervati o emergenti non oltre m. 0,80 fuori terra, misurati fino all'intradosso del
solaio, qualora destinati.a funzioni accessorie (quali locali tecnici, cantine, depositi, autorimesse, parcheggi)
pertinenziali delle unita edilizie o immobiliqri: z

¢) coperture ( realizzate in strutture leggere lignee 0 metalliche aperte su tufti i lati e di altezza non
superiore ml.3.00) per parcheggi pertinenziali a raso in misura non eccedente lo standard minimo dj

legge e/o di norma di P.R.G. vigenti al momento dclla realizzazione;

f) locali ricavati tra. intradpsso del solaio di copertura ed estradosso del solaio dell'uliimo livello di calpestio,
per le parti di altezza utile non superiore a m. 2,10 destinata a soffitte pertinenziali delle unita immobiliari
dell'unita edilizia; nel caso di locali coperti a tetto di pendenza non superiove al 35% la parte esclusa dal
computo della SUL & quella di altezza utile inferiore am. 1,60, ' '

Nei Iocali ricavati tra intradosso del soluio di copertura ed estradosso del solaio dell'ultimo. livello di
calpestio come al precedente paragrafo, potranno essere ricavati, oltre ai locali soffitta anche i volumi
tecnici. o _ _ o
Laerazione ¢ Uilluminazione df tali localf potranna essere realizzate con asole ricavate nella copertura, solo
‘quando trattasi di locali stenditoi, e con chiusure trasparenti ricavate nella falda del tetto o con abbaini,

purché limitati complessivamente al 20% della lunghezza del fronte della falda cui appartengono e di

profondita non superiore a mt. 1,50 6 mediante lucernai orizzontali nel caso di coperture piane

- g/ soppalchi con altezza massima utile di m 1,60 o : _
h) ingombri dei muri e delle tamponarure perimetrali per le parti eccedenti i 30 cm di spessore qualora siano
osservate le prescrizioni dell'art. 2, comma 2° della Legge Regionale 8 novembre 2004 n. 15 recante
disposizioni per favorire limpiego di energia solare termica e la diminuzione degli sprechi idrici negli edifici
Negli edifici esistenti alla data del 03.08.1992 sono esclusi dal compito della superficie utile lorda da

‘calcolare per la ricostruzione, se privi di regolare aultorizzazione edilizia o di condono définito: le
siperfetazion, fllocalz' ricavati dalla copertura di cortili, le tettoie e le logge murate, le costruzioni
provvisorie e fe costruzioni in precario. — . : o
i).le scale all'aperto e di sicurezza purché edificio sia dotato di scalda interne che servano ciascuna una
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superficié calpestabile !om’a non superiore a 35 (0 mg.
I} coperture realizzate in strutture leggere lignee o metalliche verniciate aperte su tutti i lati e di altezza non

superiore a m 3,00

Art, 28 - Verde pubbllco (F1, F2, F'i)
Le zone a verde pubblico sono di tre tipi-suddivisi per destinazione d uso specifico:

s

A) Parchl e glardlm pubblici (Zona F1)
e zone per spazi pubblici attrezzati a parco ¢ per il gioco sono destinate alla conservazione e alla creazione

dei parchi urbani di quartiere e alla realizzazione delle relative attrezzature.

In queste zone sone consentite unicamente attrezzature per il gioco dei bambini, chioschi, servizi. lglemc:

Tali costruzioni possono essere gestile da privati mediante concessioni temporanee.

In tali zone il piano si attua per intervento diretto applicando i seguenti indici:

a} Uf - Indice di utilizzazione fondiaria = 0,02 mg/mq;

b) Parcheggi increnti alle costruzioni = 10 mq/ 30 mq di SUL;

Parcheggi di urbanizzazionc primaria gia rcpentl dal P.R.G.

c) H = altezza massima —~ 4,50.

Una pamcolarc zona I'1 é destinata a campeg_glo Essa ¢ contraddistinta da un apposito sxmbolo nella tavola

dcgl: claborati di piano.

B) Verde per arredo urbano {Zona F2)
Le zone F2 sono arec pubbliche destinate alla conservazionc di spazi liberi Iatlstanti le principali strade.

~ In queste zone, da arredarc con manufatti pubblici per la sosta dei pedoni, sono consentiti unicamente impiariti
per la distribuzione del caz’ourante ¢ chioschi per la rivendita, nel rispetto delle distanze prcscnlte dal codice

dclla strada.

) Vcrdc pubblice sportivo (Zona F3)
Tali zonc sono destinalc al gioco, allo sport € al tempo libero, € cioé agll 1mp1ant1 ricreativi e sportivi. In tali

zone il piano si attua per intervento edilizio diretto applicando i seguenti indici:
- U.F,, indice di utilizzazione fondiaria, sia per gli :mplantl coperti che swpem 0,30 ma/mq {per il calcio

I'indice & elevato a 0,60 mg/mq);, _ _ .
- altezza massima delle costruzioni mt. 10; ' . -

- parcheggi inerenti le costruzioni 10 mq per ogni 30 mq di SUL;
- parcheggi di urbanizzazione primaria sono reperiti nella misura di un posto macchma ogni qualtrci utenti

“degli impianti;
- distanze dai confini degli’ 1mp1ant1 scoperti e copertl ml. 5
= distanze tra costruzioni in ragione del rapporto 1/1 tra altezza ¢ distanza con un' minimo d1 mt. 5 di dlstacco

- distanza dalle strade: 5 nit. salvo eventuali fasce di rispetto pitrampie riportate negli elaborati del piano.
Una particolare zona contmssegnata con specifica simbologia ¢ destinata a campeggio pubblico. In tale zona ¢

“consentita la mstallazwne di campeggl nel rispetto della L R. n. 59/85.

Art. 29 Zonc per servizi nubbllcl (zona ¥4)
Le zone per servizi pubblici sono destmate alla realizzazione dclle attrezzature generah a scala urbana e

comprensoriale e delle attrezzature di quartiere,
Si definiscono come attrezzature gcncrall 1 sefvizi pubblici quall mumnicipio, mattatom mercato, ambulatono

) ‘centr] comunali per lo spettacolo, autostazioni, chiese.
'Si definiscono come attrezzature di quartiere i servizi pubblici relativi a: aSlll mdo, scuole matcmc scuole
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elementari, ‘scuola medla attrezzature religiose, centro civico e sociale, uffici amministrativi, attrczzaturc
sanitarie e socio-assistenziali. :

'In tali zone il piano si attua per mtervcnto dlretto su supcrhcl minime di intervento determinate di volta in
volta in {unzione del tipo di servizio pubblico da realizzare in ottemperapza alle legislazioni e normative
specifiche vigenti.

La destinazione d'use, pur tenendo conto delle indicazioni del P.R.G. che hanno valore di massima, va
specificata con apposita delibera del Consiglio Comunale sulla basu di Llcm{,nll di conoscenza pin

approfonditi -
(formazione di consorzi intercomunali, approvazione di leggi nazronall o regionali specnf che, precise richieste

di intervento basate su programmi di fattibilita).

La progettazione di ogni singolo intervento deve contencre la pmuﬁcazlone di rnass:md estesa a tutta la
superficie territoriale della zona omogenea sulla quale si prevede i’ intervento. :

In mancanza di specifiche leggi ¢ normative di settore ( ad es. vedi DM, del 18.12.75 per edilizia scolastica) si

- applicano'i seguenti parametri ed indici:

a) indice di utilizzazione fondiaria = 0,60 mg/mq;
b) parchcgg1 inerenti le costruzioni = 10 mq/3¢ my di SUL, pit i parchcggl di urbanizzazione primaria reperm

ncl P.R.G;

¢) altezza massima mt. 12,50;
d) indice di utilizzazione a parcheggi per attrezzature all"aperto: 0,20 mg/mq.
Tra lc zone a scrvizi pubblici possono essere previste, cd alcune segnalate con spcmﬁcn sitnboli sulle

planimetri di piano, le aree per le atirezzature tecnologlche destinate alla installazione di:

+

- cimiteri;
- centraline; impianti, locali per la dlstnbunom. dell acqua cd eventualmente del gas;

- impianto di depurazione;
- centralina impianti e locali per le aziende elettnche
- discarica o trattamento dei rifiuti solidi urbani;
- stazioni di rilevamento atmosferico e di controllo anti- -inquinamento;
- ripetitori T.V., ponti radio, antenne e trasmeititori di interesse pubblico;

- piazzali, vani, rimesse € depositi per le attrezzaturc della nettezza urbana,
In tali zone il piano si attua per intervento diretto previa progcllaaonc dell’intera zona omogcnca nella quale

ricade I’intervento, applicando i scguenti parametri:

- indice di utilizzazione fondiaria = 0,45 ing/mq;

- indice di utilizzazione fondiaria a parcheggio= 0,20 mg/mgq;

- distacco dai confini: mt, 5,00 .

- distacco dalle strade (a meno di VlnCOll Tiportati sugli allegati di plano) ‘mt. 5 00

- distacco tra ghi edifici nel rpporto 1/1 tra I’altezza e distacco con un minimo di mt. 5,00;

 -altezza maswna mt. 7,50 salvo che per antenne, tralicci & serbat01

- Art, 30 - Destinazione d’uso
Le Zone residenziali sono destinate prcvalentemente alla remdcnza e alle funzioni ad essa strettamcntc

collegate. Da queste zone sono pertanto esclusi: grandi- magazzini, ‘depositi all’ingrosso, industrie, macelli,
‘ricoveri per animall, laboratori artigianali con lavorazioni moleste ed ogni altra attivitd che risulti in contrasto
“con il carattere residenziale della zona. I laborators artigianali possono essere ammessi purché non supenno i’

150 mq. di superﬂcne calpestabile lorda; siano dotati di ambienti condizionati acusticamente per le lavorazioni

che producono rumore (fino al limite massimo di 60 db}, non abbiano comunque un carattere molesto € nocivo

€ non rappresentino una SUL compléssiva superiore al 20% della SUL dell’intero intervento, sia nel caso di
- nuova edificazione che negli interventi sh edilizia esistente per it quale si richiede il rilascio della concessione.
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".Come previsto nei successivi articoli del presente Capo IIL le zone residenziali si dividono in zone di
completamento e di espansmne Le attivita di commercio al detlagllo ¢ le attivita terzmne sono ammesse nella

misura massima indicata nei successivi articoli.
_Le zoue residenziali si suddividono nelle seguenti zone omogenee;

A. Zone del territorio sulle qual'i sorgono edifici di carattere storico ed ambientale ¢ le lora aree di pertineénza

B Zone del territorio urbanizzate ¢ pressoché edificate a prevalente destinazione residenziale;

C. Zone del temtono destmate a nuovi insediamenti prevalcntemcntc res:denmah su aree urbane e
' zpamalmente inedificate, o su aree non urbanizzate e inedificate.

Art. 32 - Zone B di completamento - Zone edificate a prevalcntg destinazione rcsndenmalc (art. 2 D.M,

02.04.68 n. 1444}
Sonc definite zone territoriali B le aree wrbanizzate, completamentc edificate, con prevalente destinazione
residenziale, cornspondentl ad agglomerati urbani privi delle caratteristiche della zona A di cui al precedente

articolo,
La destinazione d’uso di tali zone ¢ quella prevista dall’art. 30 delle prcsentl norme.

Nella zona B possone essere ammessi negli edifici residenziali:
- - botteghe artigianali di servizio necessarie alla residenza o compatibili con essa;

- uffici pubblici e privati;
- ristoranti, circoli culturali, attrezzature ricreative d1 spettacolo, bar, pensioni;
- negozi o altre attrezzature commerciali con una superficie mfenorc a 400 mq;

- ambulatori, farmacie, ecc.; .
‘Nelle  zone B possono esqerc altresi ammesse, previo plano attuatwo di- mlznatlva pubblica o prwata,
residences e strutture a.carattere ricreativo. :
~ Le zone B si dividono in sottozone B1, B2 ¢ B3.
Nell’ambito di tali zone il piano si attua con i seguenti parametri:

a) - Sottozona Bl :

‘Queste sottozone sono completamente urbanizzate e pressoché edificate. Sono ammessi interventi diretti.

Spno consentite nuove edificazioni suile arec libere interne alle sottozone B1, con Pesclusione delle srec la cui
SUL consentita sia gia stata utilizzata per la realizzazione di fabbricati esistenti.

Alle sottozone Bl ¢ attribuito I'indice di utilizzazione fondiaria di 1,03 mg/mgq, con il limite di 3 piani fuori
terra (H max.=10,00 mt.) con il distacco dai confini non. inferiore a 5 00 mt, da pareti finestrate non inferiore

~ di 10,00 mt. e dal confine stradale di 5,00 mt,
- E’ consentito per i lotti ancora da edificare il possibile allmeamento con gll CdlfiCl esistenti. .

b) - Sottozona B2
Queste sottozone sono quasi completamente edificate ed urbamzzate, pressoché sature in relazione atla lom

collocazione e consistenza. Sono ammessi interventi diretti.
Alle sottozone B2 & attribuito I'indice di utilizzazione fondiaria di 0, 69 myq fmq, con il limite di 3 plam fuori

“tetra (H max.= 10,00 mt.} con il distacco dai confini non mfermre a 5,00 mt., da pareti finestrate non inferiore

di 10,00 mt. e dal confine stradale di 5,00 mt.
. cunsentlto per.i lotti ancora da edificare il possibile allmcamento con gll edlﬁcl esistenti.

¢} - Sottozona B3 - '
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Queste soltozong songn costituite dai lot interclusi, pdl’zldlmelllb 1dcnt1ﬁcat1 con le caratterlqtlche delle zone B

come definito dal D.M. 1444 del 02.04.68.
L attuazione & prevista tramite interventi diretti con indice di ut:hzzaz:one fondlana di 0,52 mg/mq, altezza

massima 10,00 mt., numero di piani massimo 3, distacco dalle strade 5,00 mt., distacco dai confini pari a meta

dell’aliczza da realizzarc ¢ distacco dagli edifici circostanti nel rapporto- di 1:1 tra distacco ed altezza del pin
alto. Negli edifici sono ammesse destinazioni d’uso non residenziali indicate nel presente articolo nella misura

massima del 30% della SUL realizzabile per ciascun intervento. Vanno previsti parcheggl privati in ragione di

10 mgq. per ogni 30 mq di SUL residenziali.

d) - Sottozona BM
Queste sottozone parzialmente edlf' cate non hanno le caratteristiche delle zone B definite dal D.M. 1444 del

02.04.68.
L’attuazione ¢ prevista tramite P.U.A con indice di utilizzazione territoriale 0,26 mgq/ing, altezza massima 7,50

mt., numero dei piani massimo 2, distacco dalle strade 5,00 mt., distacco dai confini pari 2 meta dell’altezza da
realizzare e distacco dagli edifici circostanti nél rapporto I:1 tra. dlstacco ed altezza del pit alto, con un .

" minimo di ant. 10,00 dalle pareti finestrate.

Negli edifici sono amimesse destinaziont d’uso non residenziali mdlcate nel presentc articolo nella misura
rhassima del 50% della SUL realizzabile per crascun intervento. Vanno previsti parcheggi privati in ragione di
10 mq. per ogni 30 mq di SUL residenziali in agg;unta a queili previsti dal D.M. 1444/68 per tali destinazioni.

Art. 33' Zone C ¢ CPR di completamento ed_espansione cOmQrendentl zoné parzialmente edificate a

‘prevalente dgsnnaz:one residenziale, zone inedificate ¢ non urbanizzate.
Sono definite zone territoriali C quelle urbanizzate, parzmlmente edificate, con destinazione prevalcntemcntc

residenziale di espansione, mleresbal{, ncgh anni passati, in attuazmne del PR.G wgcnte da una edificazione

diffusa.
Queste zong sono Soggcttc alla redazione preventiva dei P.U.A, Lc destinazioni previste dalla planimctria

fondamcniale di P.R G., all’interno dei comprensori, sono prescrittive, per quanto rignarda il dimensionamento

meritre per quanto riguarda la localizzazione dei servizi pubblici, questa va definita in sede di P.U.A.

Negli edifici delle zone C, oltre alla destinazione residenziale, possono essere ammesse, nella misura mdleata

"nelle diverse sottozone, le seguenti destinazioni non residenziali:

- cantine, magazzini, rimesse e garage, anche per macchinc agricole, dprSltl
- botteghe artigianali di servizio nécessarie alla residenza e compatibili coi cssa nel rispetto deI codice civile;

- uffici pubblici ¢ privati;
-;nbtora nti, circolt culturali, attrezzature ricreative dl spettacolo, bar pensnom
- negozi o altre attrezzature commerciali con una superficie inferiore a 400 mq, ambulaton farmacne €CC.;

e zone C si dividono i in sottomnc Cl, C2, C3.

i

' a) Sottozone Cl Edilizia semintensiva,

Queste sottozone si riferiscono a territori edificati in misura cons1stente ,
Le aree la cui edificazione presenta le caratteristiche delle ZOne B come: da D. M 1444;"68 si attuano tramnc

concessione diretta, secondo i seguenti parametri e indici: .
- indice di utifizzazione fondiaria 0. 34 mgimg

- H max. = 7,00 mt.

- superficie minima di intervento = mq 1.000

--distacchi dalle strade e dai conﬁm 5,00 mt.
Per quanto riguarda le zone C1 (localitd “Biglietto™), gia ncomprese nel Piano’ Pmlcolarcgglato Obbllgatorlo

approyato dalla Regione, il lotto ‘minime = mg 600.
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Per le rimanenti aree, che fisultano grat‘ icamente perimetrate, I'attuazione ¢ prevista tramite P.U.A. che dovra
essere esteso all’intera area omogenea o alle parti comprcse le zone omogenee contérmini, le strade esistenti o

“quelle di PIR.G.
I P.U.A. dovranno attenersi ai seguent: parametri € indici:

~indice di utilizzazione territoriale = 0, 21 mg/mq

- Ii'max. = 7,00 mt.
- distanze minime dei fabbricatt dal}e strade e dai confini = 5 ,00 mt.-
Sono consentite destinazioni d’uso non residenziali, indicate nel presente articolo nella' misura massima del

20% della SUL realizzabilc. Parcheggi in ragione di 10 mq per ogni 3¢ mg di SUL. Per le destinazioni non’
residenziali, alla dotazione di parcheggi di cui sopra vanno prewsn in aggiunta quelli cspressamenle previsti

dal D.M. 1444/68 , per tali destinazioni.

b} - gottozone L2 Edilizia semiestensiva.
Queste sottozone si riferiscono a terreni con una strutfura propnctana fortemente ﬁ'az,lonata gla urbanizzati.

Le aree la cui edificazione presenta le caratteristiche delle zone B, come da D .M. 1444/68, si attuano tramite

concessione diretta secondo i seguenti parametti ¢ indici:
- indice di utilizzazione fondiaria = (4,18 mg/my
- - H max. = 4,50 mt.

- Distacchi dalle strade e dai confini = 5 00 mt.

- Superficie minima di intervento = 1.500 mq. '
Per quanto riguarda le zone C2 (latistantc via Tiberina in prossimitd di via P.Togliatti, gia ncomprme nel

‘Piano Particolareggiato obbligatorio approvato dalla Regione, il lotto minimo & di mq 600.-
Per le rimanenti areg, che risultano graficamente perimetrate, !'attuazione & prevista t_rarnitc i PU.A. che
dovranno essere estesi all’intera zona omogenea o alle parti comprese fra le zonc omogenee contermini le

* strade esistenti o quelle previste dal P.R.G. -
1 P.ULA. dovranno attenersi ai seguenti parametri e indici:
- indice di um'zzzazzqne territoriale = 0,1/ mq/mq
- -altezza max. = mt. 7,00
- distanza dalle stgade e dai confini = 5,00 mt.
- parcheggi in ragione di 10 mq. ogni-30'mg di SUL.
Sono consentite destinazioni d’uso non residenziali, indicate nel presente articolo nella misura massima del

20% della SUL realizzabile.
Per le destinazioni non residenziali, alla dotazione a parchegg1 di cui sopra, vanno previsti in agglunta quelti

espressamente previsti dal D. M 1444/68, per lall destinazioni.

c) - Sottozonc C3 - Edilizia estensiva. :
Queste sottozone si riferiscono a temtort con una struttura proprietaria di cni il PR.G v1gente ne prevedeva in

buona parte l'attuazione attraverso la concessione edilizia e risultano attualmente in parte urbanizzate.
L’attuazione di tali- zone & prevista tramite la concessione direfta solo per le aree che comcldono con la

destinazione d’uso-ex C4 del P.R.G del 1974.

I parametri urbanistici sono cosi individuati:

- indice di utilizzazione fondiaria = 0,09 mq/mgq
- altezza massima = 7,50 mt.

- distanza dalle strade = 10,00 mt.

- distanza dai confini =5,00 mt.
- superficie minima Jdi intervento per la realizzazione di una unitd edilizia o, in altemanva un complesm

residenziale composto da pitt unitd edilizie costituite da unita immobiliari di SUL non inferiore a mq 75 =

.40
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2.500 mq
E’ consentila la realizzazione di Iocah accessorl, annessi alla costruzione pnnc1pale esciuswamente per I'uso

di autorimesse e depositi nella misura del 2% della superficie fondiaria.- L 'altezza massima di tali locali =

2,40 mt.
Le zone C3, che risultano graficamente perimetrate, si. attuano tramite P.U.A. con estensione minima

delimitata dalle strade csistenti o quelle di P.R.G.
[ P.U.A. si attuano secondo 1 seguenti parametri ed indici:
- indice di utilizzazione fondiaria = (0,09 mg/mg

- H max. degli edifici = 6,50 mt, :
- superficie minima di intervénto per la realizzazione d: una unitd edifizia- o, in alfemanm un complesso

residenziale composto da pite unitd edilizie commzte da umm immobiliari di SUL non inferiore a mq 75 =

2000 mq
B) Sono definite sottozone CPR quellc inedificate e non urbanizzate, deblluato a movi lnsedlamentl

residenziali.
* Tali comprensori vengono attuati attraverso i P.U. A
I nuclei costituenti i nuovi insediamenti devono avere carattere unitario nclla organizzazione degli spazn

pubblici ed essere integrati € multifunzionali ncila distribuzione delle atuvnd sccondo le indicazioni che di

seguito al presente articolo vengono formulate per ciascun comprensorio.
In sede di redazione dei P.U.A. le destinazioni previste dalla planimetria fondamentale di P. R_G all interno

dei comprensori, cosi come riportato al precedente art. 12 sono:
prescrittive, sia per quanto riguarda le localizzazioni che i dlmcnsmnamcntl degli interventi, allorquando i
perimetri di uesti sono segnati con una linea discontinua formata da una serie di pallini; :

" indicative e quindi oggetto di localizzazione e dimensionamento da parte dei P.U.A., allorquando i petimetri di
questi sono segnati da.una linca discontinua, formata da una serie di trattini. Per attuare le previsioni dei
P.U.A. 1 proprietari delle aree ricadenti all’interno dei CPR sono obbligati ad utilizzare le procedure previste

~dail’art. 28 della Legge n. 1150/42 e dall’art. 21 dclla Legge regionale n. 35/78.
Nej paragrafi segueati vengono-indicati per ciascun comprenserio i parametri urbanistici.

CPR1 - Comprensorio sito in localita “Perugino™ ai margini settentrionali del centro di Fiano Romano.

Le previsioni del P.R.G. sono indicative, rinviando alla redazione dei P.U.A. la localizzazione delle aree

pubbliche e private. [.’indice dl utilizzazione tcmtorlale édid2/ mq!mq apphcabde alla superficie térritoriale

perimetrata. _ L
- In aggiunta alle sedi st.radah le aree pubbliche nella misura minima di 18 mq/ab $ONO:

- aree per parcheggi pubb1101 da distribuire lungo le sedi viarie con una misura minima di 1 000 mq g

- aree per giardini pubblici con una misura minima di 1,000 my.; . :

Per quanto riguarda gli edifici privati vanno rispettati i seguenti parametn

- I"altezza massima di 9,50 mt. per tre piani abitabili;
- i distacchi tra edifici € tra questi ¢ le sedi viarie, nel rispetto del rappoxto 171 tra altezza e distacco, con

distanza miniroa di 10 mt. tra le pareti finestrate, sono stablhtl dal P.U.A. che dovra inoltre mdlcare le sagome

-di ingombro:c la quota d’imposta degli edifici;

- 1a superficie dei parcheggi privati & di 10 mq. ogni 30 mq di SUL edificata.
It CPR1 prevede per I’ intervento privato le aree fondiarie a destinazione d'uso prevalentemente rcs1den21ale

~ nelPambito del CPRI la destinazione residenziale non pud superare i tre quarti del totale delle = SUL
realizzabili, mentre sul restante quarto ¢ vincolante la destinazione d’uso tion rmldcnmale per servizi alla
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residenza, quali garage, cantina, ricovero attrezzi agrlcoh deposito di prodotti agricoli, magazzini, laboratori,
negozi di prima necessita infcriori a 400 my., studi tecnici e professionali. :

CPR2 - Comprensorio sito in loc. “Tiro a segno” ai margini settentnonah del Centro dl Fiano Romano

Le previsioni del PR. G sono le seguenti:

- Vindice di wtilizzazione territoriale & di 0,18 mq/mq applicabile alla superficie termormle perimetrata.
In aggiunta alle sedi stradali, le aree pubbliche sono: . .

-aree per parco pubblico con una superficie di circa 40.000 mq.;

- aree per servizi pubblici con una superficie di circa 10.000 mq.;
aree per parcheggi pubblici da distribuire lungo le sedi viarie determinate secondo gli standard vigenti, e

comunque non inferiori a 5.000 mq.

Per quanto riguarda gli edifici pri va_u vanno rispettati i seguenti paramc_tri:

- I’altezza massima & di mt. 7,50 per due pizani abitabili;

- i distacchi tra ghi edifici e tra questi e le sedi vidrie, nel rispelto del rapporto 1/1 ira altezza e distacco, con
distanza minima di 10 mi. tra le pareti finestrate, sono stabiliti dal P:U.A. che dovra indicare le¢ sagome

d’ingombro e la quota d’imposta degli edifici; _
- la superficie dei parcheggi privati & di mq. 10 ogni 30 mq di SUL edificata;
- le aree fondiatie a destinazione d'uso per servizi privati con SUL inferiori al 20% rispetto al lotale previsto

dal CPR2, quali negozi, uffici con unita mnnoblhan non superlon a 200 mgq., sedx ricreative e culturali”.

s

CPR3J - Comprensorio sita in localita “Vignaccia”'ai'margini del centro storico di F iano Romano

Le previsioni del P.R. G. sono prescnttnve rinviando alla redaznone dei P.U.A. la defimtzione delia v1ahllitz‘1

secondaria e la determinazione dei lotti fondiari pnvatl
L’indice di L’indice di wufilizzazione territoriale & di 02Irmp’mq apphcab:le aﬁa superficie territoriale

perimetrata. .
In aggiunta alle sedi stradali, le aree pubbliche sono:

. - aree per parco pubblico mq. 8.500;

- aree per servizi pubblici da destinare a mercato mq 2.800,
- aree per parcheggi pubblici da distribuire lurigo le sedi viaric con una superficie minima di | 000 mq

- Per quanto nguarda gli edifici privati vanno rispettati i seguenti paramcm

- L’altezza massima ¢ di 7,00 mt. Per due piani abitabili:
- 1 distacchi tra gli edifici e tra questi ¢ le sédi viatie, nel rispetto del rapporto /1 tra altczza e dlstacco con

distanza minima di 10 mt. tra le pareti {inestrate, sono stabﬂltl dal P.U.A. che dovra indicarc le sagome

d’ingombro, la quota d’imposta degli edifici; -
~la superficie dei parcheggi privati & di 10 mq: di supcrﬁcle ogm 30 mg di SUL ednf' cata

- in quéste aree la destinazione residenziale non pud superare i quattro/quinti del totale delle SUL realizzabili,

‘hentre sul restante quinto & vincolante la destinazione non residenziale per servizi alla residenza, quali garage,

cantine, ricovero attrezzi agricoli, magazzini, laboratorl, nego;n di pnmd ncbwsué inferiori a 400. mq ‘studi

tecnici ¢ professionali. -

CPRA4 - Comprensorio sito in localild “Gnocco™ adiacente al ceniro di Fiano Romano.

42

I’_’ ia Giorgione, 129 - 00747 Ro_nia Tel.l 06.51681



' . ;"-(‘fos .

...
My .

Le previsioni del P.R.G. sono. presériftivc, rinviando alla.

-L’indiée di utilizzazione territoriale é di 0,48 mg/mg

Via Giorgione, 129 00147 Roma Tol. 06 5] 681

REGIONE1.AZIO |

DIFARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
Comitate Regpionale per il Territorio

- arec per verde per arredo urbano con una superficie di circa 4.500 mq.;

- are€ per servizi pubblici con una superficie di circa 7.000 mq.; o

- aree per parcheggi pubblici da distribuire lungo le sedi viarie determinate secondo gli standard vigenti, e
comunque non inferiori a mq. 1.000. ' S o

Per quanto riguarda gli edifici privati vanno rispettati i seguenti parametri-

- L’altezza massima ¢ di 10,50 mt. per tre piani fuori ferra; _ :

- t distacchi tra gli edifici e tra questi ¢ le sedi viarie, nel rispetio, del rapporto 1/1 tra altézza e distacco, con
distanza minima di 10 mt; tra Je pareti finestrate, sono stabiliti dal P.U.A., che dovra indicare le sagomge
d’ingombro ¢ la quota d’imposta degli edifici; . = ' .

- Ia superficie dei parchcggi privati é di 10 mq. di superficie ogni 30 mq di SUL edificata;

- nclle aree fondiarie la destinazions residenziale non pud superare i quaitro/quinti del totale delle sul
realizzabili, mentre sul restante quinto & vincolante la d '

come indicalo al CPR3™.

CPRS - Comprensorio sito in localita “Togliatti™ ai margini meridionali del centro di Fiano Romano.
Le previsioni del P.R.G. sono prescrittive, rinviando alia redazione dei P.U.A. la definizione della viabilita
secondaria e la determinazione dej lotti fondiari privati. ' . :
L'indice di utilizzazione territoriale ¢ di 0,2/mgq /mq applicabile alla superficie territoriale perimetrata,.
Inaggiunta alle sedi stradali, Ic aree pubbliche sono: L : ' '

- aree per parco pubblico mq. 9.000;
- arce per servizi pubblici mq. 8.000; :

- aree per parcheggi pubblici con una superficie minima di L1000 mq.;
Vanno rispettati i seguenti parametri: . '

- L'altezza massima é di 12,50 m¢. per quattro piani abitabili; ' o _

- 1 dislacchi tra gli edifici ¢ tra questi ¢ le sedi viarie, net rispetto del rapporto 1/1 tra altezza ¢ distacco, sono
stabiliti dal P.U.A., che dovra indicare e sagome d’ingombro ¢ la quota d’imposta degli edifici;

- la superficie dei parcheggi privati é di 10 mq. di superficie ogni 30 mq di SUL edificata;

- nglle aree fondiarie la destinazione residenziale non pud superare i tre/quarti del totale delle SUL realizzabili,
mentre sul restante quarto é vincolante {a destinazi e izi

indicato al CPR3”,

CPR6 - Comprensorio sito in localita “Belv’edcré;’ all'ingresso dell’edificato dj Fiano Romano sulla via
Tiberina vecchia. ' S o
redazione dei P.U.A. la definizione della viabilita

secondadria e'la determinazione dei lotti fondiari privati. : -
applicabile alla superficie territoriale perimetrata. .

- aree per parco pubblico mq. 8.500;

In'aggiunta alle sedi stradali, le arec pubbliche sono:
- aree per parcheggi pubblici con una superficie nﬁhinla di 5.000 mq.;

" Per quanto riguarda gli edifici privati vanno rispettati i seguenti parametri:
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quattro piani abitabili per gli edifici a destinazionc mista, mentré ¢ di
9,50 per tre piani abitabili per ghiedifici a destinazione residenziale; L o

- i distacchi tra gli edifici e tra questi ¢ Ie sedi viarie, nel rispetto del rapporto 1/1 tra altezza € distacco, sono
stabiliti dal P.U.A.; che dovrd indicare le sagome d’ingombro e la quota d’imposta degli edifici:

- la superficte dei parcheggi privati & di 10 mq. di superficie ogni 30 myq di SUL edificata;

- nelle aree fondiarie residenziali, con SUL pari al 30% rispetto al totale previsto nel comprensorio, la
destinazione residenziale non pud superare i quattro/quinti del totale delle SUL realizzabili, mentre sul restantc
quinto ¢ vincolante la destinazione non residenziale per servizi alla residenza come indicato al CPR3™;

- nelle aree fondiartc miste, residenziali e non residenziali, con SUL comrispondenti al 70% rispétto a quelle
previste nel CPR6, la destinazione residenziale non pud superare un terzo del totale delle SUL realizzabili,
mentre sui restanti due terzi & vincolante la- destinazione non residenziale per servizi alla residenza, quali

negozi, uffici, sedi ricreative e culturali.

CPR7 - Comprensorio sito in localita “Campo Sportive™ adiacente al nuovo impianto sportivo sulla via

Tiberina.

Le previsioni del P.R.G. sono le seguenti: :
L’indice di utilizzazione territoriale & di 0,18 mq/mq appt,
1.375 mq di SUL per servizi di interesse pubblico realizzati
In aggiunta alle sedi stradal, le arec pubbliche sono:

- aree per parco atrezzato per lo sport con una superficie di circa mq. 20.000;

- aree per servizi pubblici e privati e verde arredo stradale con una superficie di circa mq. 7.000; o
go le sedi viarie, determinate scéondo gli standard vigenti e .

icabile alla superficie territoriale perimetrata oltre a
da privati. :

comungque non inferiori a 3.000 mq.; _
Per quanto riguarda gli edifici privati vanno rispettati i se
- L altezza massima & di 7,50 mt. per due piani abitabili: . o
- 1 distacchi tra gli edifici € tra questi e I¢ sedi viarie, nel rispetto del rapporto 1/1 tra altezza e distacco, sono
stabiliti dal P.U.A,, che dovra indicare le sagome I’ ingombro e-la quota d’imposta degli edifici;
- la superficic dei parcheggi privati & di 10 mq. di superficie ogni 30 mq di SUL edificata;

gucnti parametri:

rispetto al

--in aggiunta alle arec con destinazione F6, le aree fondiarie a destinazione d'uso non residenziale con SUL
inferiort al 20%, rispetto al totale corrispondente all’applicazione dell’indice di utilizzazione territoriale 0,77
mg/my da destinare a negozi, uffici con unita immebiliari non superiori a 200 mq., sedi ricfeative e culturali™.

CPRS - Comprensorio sito in localita “Via dello Sport” ai mar’gin.i 'Iheric_l_ionali del centro di Fiano Romano.

Le previsioni del PR.G. sono indicative, rinviandg alla redazione dei P.U.A. la localizzazione delle. aree
pubbliche e private. L'indice di utilizzazione territoriale & di 0,18 mg/mq applicabile alla superficie
territoriale perimetrata.. S - o

In aggiunta alle sedi stradali, le arec pubbliche sono: .

- aree per parcheggi pubblici da distribuire lungo le sedi viarie con un
- aree per giardini pubblici.con una misura minima di 1.000 mq.;

- aree per servizi pubblici con una misura minima di mq. 8.000;

Vanno rispettati i scguenti parametri:

a misura minima di 1.000 ﬁ]q.;
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- I’altezza massima df 7,00 mt. per due piani abitabili; , . _
- i distacchi tra' edifici e tra questi ¢ lc sedi viarie, nel rispetto del rapporto 1/1 tra altezza e distacco, con

distanza minima di 10 mt. tra le pareti finestrate, . sono stabiliti dal P.U.A., che dovra inoltre indicare le
“sagome di ingombro ¢ la quota ¢’ imposta degli edifici;’ _ _ :

- 1a superficie dei parcheggi privati & di' 10 mq. di superficie ognj 30 mq di cubatura edificata,

- In queste arce la destinazione residenziale non pué superare i quattro/quinti del totale delle SUL realizzabili,

mentre sul restante quinto &-vincolante la destinazione non residenziale per servizi alla Tesidenza cosi come

previsto dal CPR3”.

Art. 35 - Zone di'-éompletam_c_nto con prevalenza di servizi privati, direzionali, commerciali ¢ turistici
esistenti ( F0). o _ R
Si tratta di zone utilizzabili per servizi privati di pubblico interesse provviste gia di opere di urbanizzazione,

Nelle zone F6 sono consentite:
- le destinazioni d'uso per servizi privati sono le seguenti: uffici privati ¢ studi professionali di SUL non

inferiore a 150 mg, eserkizi commerciali, attivitA amministrative di servizio (come agenzie di banche, di
assicurazione, agenzie turistiche, ambulatori) di SUL non inferiore a 150 my, alberghi, pensioni, motels,
altrezzaturc per il culto, perla cultura, per lo spettacolo, per il tempo libero, per lo sport, convivenze (come

case di cura, collegi), ecc.; _ . _ _
- le destinazioni d’uso residenziali, nella misura massima del 30% della SUL realizzabile pcr.c_iascun

intervento. _
Queslc zone st attuano per intervento diretto secondo i segu

- I'indice di utilizzazione fondiaria: 0,69 mq/mg; :
- I'altezza massima: mt. 16,00, fatta eccezione per i volumi tecnici;
- il distacco dai confini: 8,00 mt.; :

- il distacco dal ﬁlo stradale: 5,00 mt.;
- 1l distacco minimo tra edifici all’interno di un unico lotto e tra pareti finestrate = mt. 10,00;

- aree pubbliche o di uso pubblico pari all'80% della superficie calpestabile lorda defle unitd immobiliari
destinate a servizi privati, dellc quali almeno la meta da destinare a parchepgi ed il restante a verde;
- arce per parcheggi privati pari a 10 mq. ogni 30 myq di SUL edificata. :

enti parametri:

Art. 36 bis - Zoua con prevalenza di servizi pubblici e privati_di pubblico _interesse (F7/1) - sita in

localitd “Cascata™ . _ _.
- Ld zona F7/1 si attua attraverso il Piano di Lottizzazione Convenzionata (PLC) che deve prevedere i seguenti

indici € parametri urbanistici: o
- indice di utilizzazione territoriale, pari a 0,35mg/mg applicabile alla superficie territoriale perimetrata.;
- il suddetto indice determina la SUL per i servizi privati destinati nella misura del 70% ad edifici scolastici  a
convivenze € nella misura del 30% a residenze; :
~ I'altezza massima degli edifici ( tre piani) mt. 10,00;
- i} distacco minimo dai confini mt. 8,00;
- il distacco minimo dal confine stradale mt. 5,00; -

=il distacco minimo dagli edifici mt. 10,00; _
- aree da destinare a servizi pubblici, quali edifici scolastici
della superficie della zona F7/1;.
- aree private di uso pubblico, strettamente connesse con gli edifici privati, pari all'80% della superficic
calpestabile lorda delle unita immobiliari destinate a servizi privati, delle quali almeno la meta da destinare a

parcheggi cd il restante a verde, _ o I
La sopradescritta norma viene inserita d’ufficio, cosi come prescritto dalla delibera di approvazione della G.R.

, attrezzature sportive ¢ verde supef_ioﬁ al 40%
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Art. 39 - Zone agrlcolc spec:all (El) (simbolo a 'V con lato da mm 9 pll.l cerchietto ¥. mm 7 nella tavola

- 08).
- Norme specifiche per tipo di intervento.,
Nella zona agricola speciale El, di elevato pregio amblcntale il piano si attua per intervento diretto nel

rispetto delle norme generali di cui al precedente art. 38 secondo i seguenti criteri:
A. Aziende agricole’ esistenti provviste di fabbricati residenziali alla. data di entrata in vipore de[la L.R.

38!991’

* Nella zona agricola speciale per lé azicnde agricole esistenti e gia provviste di fabbricati residenziali alla
data di adozione del presente P.R.G. & ammesso ampliamento dei fabbricati residenziali esistenti
(oggetti di rinnovo) nella misura massima complessiva del 10% della Superficie Utile Lorda,

rispettare 1 seguenn parametri ul‘hanlsllw-edlllll in rappono alla superficie del fondo rilevabile alla data di

adozione del presente P.R.G
a) indice dit wtilizzazione fondiaria = 0,005 mq/mq, di cui un massimo di cui un massino del 50% polrd cssere

destinafo ad allevamenti integrativi dell’azienda agricola;
b)H = altezza massima ml. 6,50 ad esclusionc di particolari volumi tecmm

¢) De = distanza minima dai confini 10,00 ml.;
d) Df = distanza tra fabbricati 10,00 ml. € nel rispetto del codice della 'atrada

e} Ds = distanza delle strade come dal D.M. 01.04.68 1. 1404;
f} lotto minimo = 30.000 mq '

~ B. Aziende agncole di nyova formazione ed azwndmmmwm_dudgum_d_lmmm

P.R.G. sprovvistc di tabbricati rcsidenziali,
Per tali aziende a corredo della domanda di concessione ad edificare dovra sempre essere prodotta la scguente

documentazione:
- relazione illustrativa al Pprogeito in cui si indicheranmo gli indirizzi pmduttm il ripario culturale, eventuali

forme di riconversione aziendale o di ristrutturazione fondiaria, carico umano, il fabb1sogno di vani € di

fabbricati di servizio conseguenti alle strutture produttive ed alla capacita zootecnica;
- claborati cartografici in scala non inferiore a 1:1.000 che correline la superficie aziendale e le aree di

intervento edificatorio al territorio circostante, alle sue infrastrutture con particolare riferimento al sistéma
idrografico e viabilistico, alle fonti di approvvigionamento idrico, ai modi di smaltimento ¢ di. depuraznone

degli scarichi inquinanti, alla rete elettrica, idrica, ecce.
L’intervento edificatorio & aminesso, s0lo ‘nel caso in cui la superﬁmc del fondo ragglunga 1l rmmmo di mq.

30.000 secondo i seguenti parametri e criteri:
a) indice di-utilizzazione fondiaria residenziale = 0,002 mquq che in ogni caso non clovra superare 1180 mq di

SUL per ciascun fondo;
b) indice di utilizzazione fondlana per fabbncatl dl servizio (costruzmm di cui all’art. precedente lettera b) =

. 0,0035 mq/mg;
- ¢} H max.= altezza imassima 6,50 ml. ad esclusione di pamcolan volumi- tecmm

d)De= dlstanZa minima dai confini 10,00 ml.;

- e} Df = distanza tra fabbricati 10,00 mt; .
1) Ds =distanza dalle strade come dal D.M. 01 04. 1404 e nel nspetto delle distanze. ﬁssate dal codwe della

. strada. -
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Qualora Pazienda sia gid dotata di fabbricati residenziali (soggetti a rinnovo) & consentito

l’:impliameuio degli stessi nella misura massima del 10% della superficie utile Lorda rilevabile alla data
di adozione di entrata in vigore della L.R. 38/99 .
In ogni caso Pindice di fabbricabilitA fondiaria complessiva (edifici esistenti piit edifici di progetto) non potra
superare la quantita di cui alla precedente lettera.b) nel caso sia prevista per la medesima azienda agricola
anche la nuova edzficazwne di fabbricati d: servizio. .

Art. 40 - Fabbricati resadenznal‘: esistenti in zona agricola speciale.
Per quanto riguarda i fabbricati esistenti di uso residenziale ubicati nella zona agricola spemale fatte salve le

disposizioni di cui ai precedenti articoli sono consentite:

~a)- opere di restauro ¢ di manutenzione ordinaria e straordinaria;
b)- piccoli lavori di sistemazione con ampliamenti “una tantum™ non superiori a 10 mg di SUL, per il

miglioramento igienico - funzionale in relazione a comprovate necessita,

Art, 41 - Zona agricola_ normale ( EZ) (simbolo a V con late da mm 9)

Nelle zone agricole normali, cioé di minor pregio ambientale, il piano si attua per intervento diretto nel

rispetto delle norme generali di cui 4l precedente art. 38 secondo i seguenti criteri:
A. Aziende agricole esistenti provviste di fabbricati residenziali alla data di entrata.in vigore della L.R.

- nJ38 del 22/12/199 .

Nella zona Agricola normale per le aziende agncole provviste di fabbricati, alla data di entrata in
vigore della Legge Regionale 38/99 , gli edifici possono essere soggetti a interventi di rinnovo, fino alla
demolizione e ricostruzione, con il vincolo di non superare le superfici lorde utili esistenti, salvo un
aumento, per una sola volta, del dieci per cento delle sole superfici con destinazione residenziale per

motivi di adeguamento igienico sanitario.

Gli e'djﬁci,di cui a comma precedente,ubicati entro le aree di rispetto stradale, in caso di demolizione e
ricostruzione devono essere delocalizzati qua nto piu possibile per osservare le norme di tale rispetto,
beneficiando comunque di un mcremenm delle superﬁcl lorde utili f ino al quindici per cento.

_ﬁ_...___..._.

B. Az:ende agrlcole di miova formazione ed aziende aancole es:stcntl alla data di entrata in vigoré della
L’R. 38!99. sprovyiste di fablmcatl resndenzlall : :

In mancanza dell’mdmduazmnc dell"unita aziendale minima la superficie minima d’intervento non
: pub essere inferiore a mq.30 000 .

_ Le strutture adihlte a scopo abitativo, salvo ‘quanto diversamente ¢ pid restrittlvamente mdlcato dai
‘piani urbanistici ¢omunali, dai pisni territoriali o dalla pianificazione di seftore, non possono,
comunque, superare il rapporto di 0,01 metri quadri per metre quadro, fino ad un massimo di 300
metri quadri per ciascun lotto inteso come superficle continna appartenente alla stessa intera proprieta
dell’azicnda agricola. Il lotto minime & rappresentato dall’unitd aziendale minima di cui all’articolo 52,
comma 3. E ammesso, ai fini del ragginngimento della superficie del lotto minimo, l’asscmmento di lottd

' contigui, anche se divisi da qtrade, fossi o ‘corsi d’acqua.
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Dopo I’art 46 sono aggiunti i seguenti articoli

TITOLO IV - Disposizioni transitotie e finali:

Art 47 —Interventi edilizi diretti in corso di realizzazione
‘entt edilizi diretti in corso di realizzazione

- Per gli interventi edilizi divetti in corgo di realizzazione, o per quelli i cui lavori siano ancora da iniziare entro
un anno dal rilascio del perimesso di costruive o titolo equipollente, alla data di adozione della presente

iante alle N.T.4. continuano ad applicarsi le normative vigenii alla data del rilascio del titolo abilitativo,

C WP
Le norme previgenti, a scelta dell interessato titolare del titolo abilitativo, continuano -ad applicarsi per gl
interventi sopra indicati anche in caso di richieste di varianti in corso d’opera non sostanziali nonchs per fe

istanze di Permesso di Costruire e per le D.IA. presentate primadel 27/01/2006.

Art48- Piani Urbanistici Attuativi vig.enti”i'n-cur'so di esccuzione

salve le Norme Tecniche di Attuazione degli strumenti urbanistici esecutivi approvati o adottati prima
Dresente variante, i nuovi parametri urbanistici ed edilizi possono essere utilizzati
anche per gli interventi in corse di esecuzione all’interno dei detti strumenti
per i D.UA. di iniziativa pubblica o privata presentati per l'adozione entro 4 mesi

Fatte
dell'entrata'in vigore della
a scelta degli interessati,
urbanistict esecutivi nonché
dal 27/01/2006.

Art 49 — Riferimenti a n_or_'mative Statali e Regionali

Turti § richiami contenuti nelle presenti NT A a leggi e disposizioni Statali e Regionali in materia, che allg
data dell'adoziorie della presenic variante siano State totalmente o parzialmente abrogate o variate, si .
. intendono prive di qualungue efficacia ¢ sostitiite dalle prevalenti nuove disposizioni intervenute.

Tutto ¢i0 premesso e considerato, Il “Comitato Regionale per il Territorio” & del
| PARERE

che la Variantc alle N.I.A. del vigente P.R.G, del Comune di Fiano Romano (RM), adottata con
“deliberazione di C.C. n. 3, det 26/01/2006, sia meritevole d’apptovazione, con le specificate modifiche,
anche riportate nel nuovo testo traseritta, operate -d’Ufﬁcio,'ai_ sensi dell’art. 3 della L..765/67. :

- f1o 11 Presidente del C.R.p.T.

f.to Il Segretario del C.R.p.T.
arch. Paolo Ravaldini

arch. Lucio Zoppinj
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