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304 15 Mag 2007 &u7

OGGETTO: comma 3 dell'art. 543 del regolamento regionale n° 1/2002 -
autorizzazione alla stipula di un contratto di locazione relativo
ali'immobile sito in Viterbo, via Pacinotti, 5, da adibire a sede
ufficio, archivio, garage e posti auto scoperti del Coordinamento
Provinciale del Corpo Forestale dello Stato nella citta di Viterbo.

LA GIUNTA REGIONALE

U PROPOSTA dell’Assessore alle Risorse Umane, Demanio e Patrimonio;

VISTO [o Statuto della Regione Lazio approvato con legge statutaria 11
novembre 2004 n. 1;

VISTA la legge regionale n. 6 del 18/02/2002 e successive modificazioni;

VISTO il regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta
Regionale n. 1 del 06.09.2002;

VISTO i'art. 543 del Regolamento Regionale 6 settembre 2002, n. 1, nel quale
vengono normate le procedure relative all’acquisizione di superfici da destinare
ad uffici regionali, in presenza di necessitd locative correlate allo svolgimento
delle proprie attivita istituzionali;

VISTA la legge regionale 28.12.2006, n. 27 - legge finanziaria regionale per
l'esercizio 2007 (art. 11, legge regionale 20 novembre 2001, n. 25);

VISTA la legge regionale 28.12.2006, n. 28 - Bilancio di Previsione della
Regione Lazio per l'esercizio finanziario 2007;

VISTA la legge 392 del 27.07.78, Titolo 1 - Capo II, relativa alia discipfina
della locazione di immobili urbani adibiti ad uso diverso da queillo abitativo;

VISTA la deliberazione di Giunta Regionale n. 641 del 11 luglio 2003 con la
quale e stata approvata la Convenzione tra la Regione Lazio e il Corpo
Forestale dello Stato, ed in particolare I'art. 9 della suddetta convenzione che
prevede, tra |'altro, che "la Regione provvede direttamente a fornire tramite
ncessione diretta o appositi contratti di locazione le sedi di servizio del
rdinamento Regionale e dei Coordinamenti Provinciali e delle relative

h inenze.....”;
= MESSO CHE:
Cl con nota del Comando Regionale per il Lazio del Corpo Forestale dello Stato

di Roma, pervenuta il 22.06.05 prot. n. 78499, e stata rappresentata
'esigenza di disporre di una nuova sede, in quanto quella detenuta risulta
carente rispetto agli spazi e non rispondente alle norme in materia di sicurezza
€ salubrita dei luoghi di lavoro;

- con determinazione dirigenziale n. A1451 de! 19 aprile 2006 & stata
autorizzata la ricerca di un immobile sito nella Citta di Viterbo da destinare ad
uso ufficio, archivio, garage e posti auto scoperti del Coordinamento
Provinciale del Corpo Forestale dello Stato di Viterbo: r)
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- a sequito di apposito avviso, pubblicato per estratto su tre quotidiani a
carattere nazionale: “II Messaggerc”, “Il Sole 24 Ore” ed "Il Corriere della
Sera” del 20.05.06 & pervenuta un‘unica offerta da parte della soc. Immonbil
Com s.r.d. relativa all'immobile sito in Viterbo, via Pacinotti, 5, rispondente ai
requisiti previsti nel bando;

- con nota prot. n. 140252 del 17.11.2006 la Commissione Tecnica ha
trasmesso la valutazione del canone di locazione delllimmobile sito in Viterbo in
j[a A. Pacinotti n. 5, espressa ai sensi degli artt. 532 comma 3 e 536 del
teyolamento regionale n. 1/2002;

“ n nota prot. n. 149043 del 04.12.06 ¢ stato richiesto il parere di congruita
N ,.;:é Agenzia del Territorio del Ministero delle Finanze;
- con nota dell’Agenzia del Territorio, prot. n. 9901/2006, acquisita al
protocollo regionale in data 30.01.2007 al n. 14148, & stato trasmesso alla
Regione Lazio I'elaborato estimale dell’unita immobiliare di che trattasi;

- I'Agenzia del Territorio ha indicato come congruo un canone annuo pari ad
euro 80.000,00+Iva in luogo del canone annuo richiesto dalla soc. Immobil
Com s.r.l. di euro 114.480,00+1Iva;

- con nota del 01.03.07 prot. n, 30300 la Regione Lazio ha richiesto alla soc.
Immobil Com s.r.l. di formalizzare per iscritto I'accettazione del canone;

- con nota prot, n. 35322 del 13.03.2007 la soc. Immohil Com s.r.l. si dichiara
disponibile ad accettare il canone ritenuto congruo dall’Agenzia del Territorio,
pPer un ammontare annuo complessivo pari ad euro 96.000,00, Iva inclusa;

CONSIDERATO il permanere, a tutt’oggi delle esigenze rappresentate nelle
premesse;

PRESO ATTO che la spesa derivante dall’adozione de! presente praovvedimento
gravera sul cap. S21401 dell’'es. finanziario 2007, che presenta la necessaria

E—;;*.,?,“Ndisponibilité;

":d N T UTO CONTO che il presente provvedimento non & soggetto alla procedura
™ f’Eﬁ_:;ancertazione con le Parti Sociali,

'-.'j\ J ’ i

-_;ﬁt.l /‘{;nanimitél
~

(f

DELIBERA

Per quanto in premessa, che costituisce parte integrante della presente
deliberazione:

» di approvare lallegato schema di contratto di locazione, parte integrante
della presente deliberazione, tra I'ente Regione Lazio e la soc. Immobil Com
s.rd. relative all'immobile sito in Viterbo, via Pacinotti, 5, da adibire a sede
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ufficio, archivio, garage e posti auto scoperti det Coordinamento Provinciale
del Corpo Forestale dello Stato;

= di stabllire il canone annuo di locazione pari ad euro 96.000,00, Iva inclusa;

= di autorizzare il Direttore Vicario del Dipartimento Istituzionale a porre in
essere tutti gli atti amministrativi conseguenti.

LL PRESTDENTE: F.to Pietro MARRALZO

hema contratt 2 amens o
sehema contratto i, SEGRETARIO: F.lo Domenino Antonio CUZLZUPT
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ALLEG. alla DELIE. N, 304

.............................

ALLEGATO

SCHEMA CONTRATTO DI LOCAZIONE

L'anno duemilasette addi del mese di in Viterbo

TRA

Immobil Com s.r.l. con sede in Roma, Via Montebello n. 37, C.F. e P.I. n.
01460730565, iscrizione alla CCIAA di Roma al n. 1151659, nella persona

delllAmministratore Unico nato a il .
residente a , C.F. . nel seguito denominata anche

"locatore”;

E

Regione Lazio, Dipartimento istituzionate Direzione Regionale Demanio,
Patrimonio e Provveditorato, con sede in Roma, Via Rosa Raimondi Garibaldi n.

7 . C.F. 80143490581, nella persona di , hato a ,
il , In seguito denominato “conduttore”, con il presente atto valido a

tutti gli effetti di legge
SI CONVIENE

la locazione dell'immobile sito in Viterbo, Via A. Pacinotti n. 5, lotto n. 6-8 delia
lottizzazione G2 Riello, censito presso I'Agenzia del Territorio Catasto Fabbricati
del Comune di Viterbo al Foglio n. 143, particella 1893, costituito da:

- piano secondo scala “B” subalterni 89 e 90 adibito ad uso ufficio della
superficie complessiva di mg 580, composto di n. 15 vani, n. 7 bagni ed
accessori e n. 1 stanza blindata;

- piano seminterrato, subalternc 149, adibito ad uso archivio della superficie
complessiva di mqg 250,00

- piano seminterrato, subalterno 27, adibito ad uso garage della superficie
complessiva di mq 660,00;

- piano seminterrato, subalterno 26, a collegarnento tra i locali al piano
seminterrato ad uso esclusivo di mq 4,20;

- N. 10 posti auto scoperti riservati della superficie dj mq 150,00 da 1a 10 ed
individuati nella planimetria presentata neil’offerta.

Detto immobile, che sard adibito a sede del Coordinamento Provinciale del
Corpo Forestale dello Stato nella cittd di Viterbo, viene locato alle seguenti
condizioni:

Direzione Regiondle Deman

Patrimonio e Prov
' “1L DIRETTORE

T Doir. Ing. gauc{w/ﬂ. Manefctu
N " B . '/ 1

Fe




ART. 1

DURATA

La durata della locazione & fissata in anni 6(sei), con decorrenza dal

_/ /2007.
II presente contratto si rinnova di sei anni in sei anni alle stesse condizioni, ove
non intervenga disdetta da effettuarsi con raccomandata almeno 12 mesi
prima della scadenza, ai sensi de!l'art. 28 e 29 della legge 392/78,

ART. 2
CANONE

I' canone di affitto annuo & stato concordato in € 80.000,00 (euro
ottantamila/00)+Iva ai sensi di legge, da pagarsi in rate semestrali anticipate
di € 40.000,00 {euro guarantamila/00)+Iva, fatta eccezione della prima rata
che sara corrisposta non appena il presente contratto sard approvato a norma
di legge. Detto canone, ai sensi di legge, sara aggiornato annualmente su
richiesta scritta del locatore, nella misura del 75% della variazione percentuale
dell'indice Istat del mese precedente alla firma del contratto. 1| conseguente
aumento di canone di tale aggiornamento sard corrisposto con la medesima
decorrenza del contratto. _
Nel caso di richiesta in data posteriore alla decorrenza del contratto il suddetto
medesimo aumento di canone, per il valore attribuito dalla legge alla stessa
richiesta, in analogia alla disposizione del secondo comma dell’art. 24 della
legge 1978 n. 392 sara corrisposto dai mese successivo a quello in cui ne viene
fatta richiesta.

Unitamente al canone d’affitto, alla proprietd sard pagata I'IVA, nella misura
dovuta ai sensi di legge, subordinatamente alla presentazione di relativa
fattura da inviarsi alla Regione Lazio, Dipartimento Istituzionale Direzione
Regionale Demanio, Patrimonio e Provveditorato, con sede in Roma, Via Rosa
Raimondi Garibaldi n. 7.

ART. 3
SERVIZI ACCESSORI

Le spese relative agli oneri accessori, ai sensi della vigente normativa (art. 9
legge n. 392/78), sono a carico del conduttore che, separatamente da! fitto
provvedera al pagamento previa indicazione delle spese previste nel sopra
richiamato art. 9 con la menzione dei criteri di ripartizione e previa
acquisizione di relative fatture o rendiconti annuali che il locatore provvedera a
presentare ogni fine anno.

ART. 4
MANUTENZIONI

Sono a carico del locatore ogni e qualsiasi spesa di manutenzione straordinaria
COsl come sono a carico del locatario quelle di manutenzione ordinaria. WL DR
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DI AL ART. 5
T CUSTODIA

Alla fine del contratto I'immobile sara restituito nello stato in cuj & stato
ricevuto, fatto salvo il deterioramento d’uso.

ART. 6
INNOVAZIONI, MIGLIORAMENTI ed ADDIZIONI

Il locatario non potra dpportare innovazioni nello stahile senzg i preventivo
consenso scritto del locatore e, comunque, le eventuali opere di miglioria ed
addizioni fisse rimarranno acquisite al locatore senza obbligo di corrispondere
indennita aicuna. Il locatario avra facolta di collocare, a proprie Spese, sia
all'esterno dell'immobile, sia sulle scale e negli anditi targhe, stemmi e ferri

porta bandiera.

ART. 7
RECESSO

E' facolta del locatario recedere dal contratto nel caso in cui nell'interesse del
pubblico servizio venisse a cessare il bisogno dei locali cosi come in caso di
soppressione e trasferimento dell'Ufficio, notificando al locatore disdetta sei
mesi prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione,

La suddetta facoltd potra essere esercitata dall'ente conduttore anche in caso
di costruzione o di acquisto da parte dell'Amministrazione Regionale di un
edificio per I'uso specifico nonché in caso di disponibilitd di immobile di sua
proprieta da destinare a detto uso,

ART. 8
RICHIAMO LEGGI CIVILI

Per quanto non espressamente pattuito nel presente contratto le parti
contraenti si riportano alle disposizioni del codice civile e alle nuove norme
sulla locazione di immobili urbani.

ART. 9
APPROVAZIONE

Il presente contratto mentre Impegna il locatore all'atto delia stipulazfone,
diventera obbligatorio per il locatario quando saranno divenuti esecutivi gl
atti formali di approvazione ed autorizzazione alla stipula del contratto.

ART. 10
ELEZIONE DI DOMICILIO

A tutti gli effetti di legge le parti contraenti eleggono domicitio, come indicato:

- it ocatore in Roma, Via Montebello, 37 I DIRETTOR
- it locatario ai sensi di legge. Datt.Ing,
VY
,/ B

-



ART. 11
REGISTRAZIONE

Le spese di registrazione del contratto di locazione sono a carico al 50% del
conduttore e al 50% del locatore, a norma delle vigenti disposizioni di legge.

L'onere della materiale registrazione del contratto ed il versamento annuale
della relativa imposta & a carico del locatore salvo rimborso della meta della
spesa da parte della Regione Lazio, previa esibizione della relativa ricevuta di

versamento effettuato.

IL LOCATORE IL CONDUTTORE

Il sottoscritto accetta espressamente quanto consentito dagli artt. 2) durata
del contratto; 3) accettazione canone; 8) diritto di recesso con preavviso di 6
mesi; 10} vincolo contrattuale per il conduttore a decorrere dalla data di
approvazione ed autorizzazione della deliberazione della Giunta Reglonale.

IL LOCATORE




