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OGGETTO: Legge regionale 28 aprile 200/( n. 4, art. 75, Fondo specialc di garanzia per la casa.
Approvazione dello schema di convenzione tra Regione TLazie e Unionfidi Lazio S.p.A. per favorire
all’accesso del credito. LR

LA GIUNTA REGIONAILE X

SU PROPOSTA dell’ Assessore ai Lavori Pubblici e Politica della Casa e dcll’ Assessare al Bilancio
Programmazione Economico Finanziaria e Partecipazione;

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo della Giunta
e del Consiglio 4 disposizioni relative alla dirigenza ed al personaleg ¢ successive modilicaziom:
&£

% gty

VISTO il Regolamento di Orpanizzazione 06 settembre 2002, n. 1 ¢ successive maodificazioni;

VISTA fa legge regionale 28 aprile 2006, n. 4 “Legge finanziaria regionale per lesercizio 20067,
art. 75 che istituisce un fondo di garanzia per la casa;

VISTA la legge regionale 22 maggio 1997, n. {1, art. 52 ¢ successive maoditicazioni che ha promosso
la costituzione di una socicta regionale di garanzia fidi denominata “Unionfidi Lazio S.p.4.;

PREMESSO:

- che il predetto art. 52 della Lr n. 11/1997 prevede altresi che la Unionfidi eserciti le attivita
che costituiscono il proprio oggetto sociale anche attraverso il ricorso a fondi di garanzia, tra
cul 1 fondi affidati dalla Regione, ¢ che, per Iutilizzo di detii fondi, la Unionfidi stipuli
apposite convenzioni con gh enti affidanti i londi volte a disciplinare il funzionamento e le
procedure di gestione dei fondi medesimi:

- che, con legge regionale 28 aprile 2006 n. 4, art. 75 (legge finanziaria regionale per
I"escreizio 2006) la Regione Lazio ha costituito un Fondo di garanzia, denominato *Fondo
speciale di garanzia per la casa”, per il rilascio di garanzie a favore di soggetti individuati
come destinatari di politiche attive per la casa;

- c¢he il suddetto Fondo di garanzia - affidato alla gestione della Unionlidi  é costituito da
risorse finanziarie iniziali pari ad € 32.000.000,00, di cui € 2.000.000,00 sotto forma di
risorse monetarie ed € 30.000.000,00 sotto forma di garanzic lideiussorie rilasciate dalla
Regione Lazio al Fondo;

- che la Regione attiva e finanzia programmi di Edilizia Residenziale, concedendo contributi
{in conto capitale e/o in conto mutui) a favore di soggetti avenli titolo (coopcrative edilizie
di abitazione e loro consorzi, imprese di costruzionc ¢ loro consorzi, persone fisiche, ed altri
enti) per la realizzazione di interventi di edilizia abitativa;

- che, in particolare, con legge regionale 16 aprile 2002 n. 8 art. 82, la Regionc Lazio ha
istituito un “Fondo di rotazione per_la realizzazione di programmi pluriennali di edilizia
residenziale agevolata”, affidato alla societa Sviluppo Lazio S.p.A., destinato a favorire la
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concessione di mutui da parte del sistema bancario a determinate categorie di soggetti
individuate in appositi Bandi regionali, e la cuj gestione ¢ regolata dalla Convenzione
softoscritta da quest’ultima con [a Regione Lazio in data 15 scttembre 2004 e successive
modifiche e integrazioni nonché dalle convenziont stipulate dalla stessa con gl Istituti di
credito eroganti;
VISTO lo schema di convenzione tra [a Regione Lazio e Unionfidi Lazio S.p.A. (allegato A),
predisposto in attuazione dall’art, 75 della legge regionale n. 4/2006, che costituisce parte
integrante ¢ sostanziale della presente deliberazione:
RITENUTO di condividere ¢ fare proprio il suddetto elaborato di cuj all’allegato A:

Esperita la procedura di concertazione con le parti sociali;

Al unanimita

DELIBERA
In conformita con le premesse
- Di approvare lo schema dj Convenzione (allegato A) tra la Regione Lazio e P'Unionfidi
Lazio S.p.A., che costituisce parte integrante e sostanziale della presente deliberazione ;
- Dt autorizzare i Direttori del Dipartimento Economico Occupazionale ¢ del Dipartimento
Territorio a stipulare 1a succitata Convenzione tra la Regione Lazio e L’Unionfidi Lazio

S.p.A;

I} presente provvedimento sara pubblicato sul B.U.R. Lazio.

1L PRESIDENTE: F.to Pietrao MARRAZZC
IL, SEGRETARIO: F.lte Domenico Antonic CZzupT

Cony Fando Speciale
CASA.doc



ALLEG. alla DELIB. N, . 2.5.0 Q%
peL..L2.MAG.2007 ...

ALLEGATO A

Iz

Regivne Lazio, con sede in Roma, Via Cristoforo Colombo n. 212, codice fiscale

LECHBE MO CONVENZIONE

tra

':IOI4349(]581, rappresentata da _ {di seguito, per brevita, la

“Reglone™)
¢

fa Societa Unionfidi Lazio S.p.A., con sede in Roma, Viale Licgi n. 58, iscritta al Registro delle
Imprese presso la C.C.1LA.A. al n. 6383/1998, iscritta all’U.L.C. al n. 3273, codice fiscale
05357921005, rappresentata dal Presidente. G f—Fk T T e ,
domiciliato per la carica in Roma, Viale Liegi. 58, giusta deliberazione del Comitato Esecutivo
di Unionfidi Lazio S.p.A del 22 novembre 2006 ratificata dal Consiglio di Amministrazione
nella seduta dell’[1 dicembre 2006 (di seguito, per brevita, “Unionfidi”)

PREMESSO

- che la Regione Lazin, al [ine di favorire I'accesso al credito dellc piccole e medie imprese
operanti nei settori industria, artigianato, commercio, turismo, agricollura e servizi,
ucll’ambito deile finalita statutarie, dei principi e delle politiche di integrazione curopea e
dei propri programmi di sviluppo economico ¢ sociale, ha promosso con I'art. 52 della
legge n. 11 del 22 maggio 1997 e successive modifiche, comprese quelle introdotte da
ultimo con la legge regionale n. 44 del 30 dicembre 2003, (di seguito, per brevita, la “Lr n.
1/19977), la costituzione di una societa regionale di garanzia fidi denominata “Unionfidi

Lazio S p. A.”;

- che il predetto art. 52 della T.r n. 11/1997 prevede altresi che la Unionfidi eserciti le attivita
che costituiscono il proprio oggetto sociale anche attraverso il ricorso a fondi di garanzia, tra
cul | fondi affidati dalla Regione, e che, per Vutilizzo di detti fondi, la Unionfidi stipuli
apposile convenzioni con gli enti atfidanti i fondi volte a disciplinare il funzionamento ¢ |e
procedure di gestione dei fondi medesimi;

che, con Legge Regionale 16 aprile 2002 n. 8 art. 82, la Regione Lazio ha istituito un
“Fondo di rotazione per la realizzazione di programmi pluricnnali di edilizia residenziale
agevolata”, affidato alla socicty Sviluppo Lazio S.p.A., destinato a favorire la concessione di
mutui da parte del sistema bancario a determinate categorie di soggetti individuate in
appositi Bandi regionali;

- che la gestione del suddetto Fondo ¢ affidata alla societa Sviluppo Lazio e regolata dalla
Convenzione sottoscritta da quest’ultima con la Regione Lazio in data 15 settembre 2004 ¢
successive modifiche e integrazioni nonché dalle convenzioni stipulate con gli Tstitutj dj

credito eroganti;

- che, con Legge Regionale n, 10 del 03 agosto 2004, [a Regione Lazio ha disposto interventi

straordinari in favore di soci dj cooperative edilizie in difficolta cconomiche;

- che, con Deliberazione della Giunta Regionule n, 489 del 3 aposto 2006 la Regione Lazio
ha stabilito direllive ed indirizz per l'attuazione dei programmi d'edilizia residenziale fruenti
det contributi regionali e dej contributi ministeriali di cui al decreto Ministero delle




Jinfrastrutiure dci Trasporti 27 dicembre 2001, n. 2523 denominato "20.000 abitazioni in
affitro” da attuarsi da cooperalive edilizie, impresc di costruzioni e relativi consorzi, da
comuni ¢e A TR,
che con Legge Regionale 28 aprile 2006 n. 4, art. 75 (lepge finanziaria regionalc per
Iesercizio 2006) 1a Regione Lazio ha costituito un Fondo di garanzia, denominato “Fondo
speciale di garanzia per 1 casa”, per il rilascio di garanzie a favore di sopgelti individuati
come destinatari di politiche attive per la casa;

- che il suddetto Fondo di garanzia - affidato alla gestione della Unionfidi — & costituito da
risorse finanziarie iniziali pari ad € 32.000.000,00, di cui € 2.000.000,00 sutto forma di
risorse monetarie ed € 30.000.000,00 sotto forma di garanzie fideiussurie rilasciate dalla

Regione Lazio al Fondo;

che, ai sensi dell’art. 75, comma 5° Lr n. 4/2006, gl:i mterventi del “Fondo speciale di
garanzia per la casa” sona coordinati da Unionfidi LaZio con Sviluppo Lazio, quale gestore
del fondi speciali destinati alle politiche per la casa, per gli interventi che lo necessitano.

Tutto cid premesso, si conviene e stipula quanto segue:

Art. 1
(Premesse)
Le premesse costituiscono paric integrante e sostanziale della presente scriftura, con valore di

patto contrattuale.

Art, 2
(Gestione del Fondo di Garanzia)
I.a Regione conferisce, in via esclusiva, alla Unionfidi il mandalo per la gestione del Fondo
speciale di Garanzia per la casa, costituito da risorse finanziarie iniziali pari ad € 32.000.000,00,
di cui € 2.000.000,00 sotto forma di risorse monetarie ed € 30.000.000,00 sotto forma di
garanzie fidciussorie rilasciate dalla Regione Lazio al Fondo.

Art. 3

(Regolamento di gestione)
La gestione del Fondo di Garanzia & disciplinata dal presente atto ¢ dal Regolamento dj
Gestione che costituira parte integrante e sostanziale della presente convenzione, nonché dalle
convenzieni che saranno sottoscritte con gli Istituti di Credito e con le compagnie di
\asgsicurazione.
Il Regolamento di Gestione individuera criteri e le modalita degli interventi a favore dej singoli
> Jdestinatari del Fondo ed in particolare;
- la misura massima della garanzia per gli specifici interventi;
. - glt interventi ammessi alla garanzia;
i - attivazione e le modalita di escussione della garanzia;

- le modalita per la liquidazione della perdita.
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Art. 4
(Finalita del Fondo di Garanzia)
Il Fondo di Garanzia istituito dalla Lrn. 4/2006 art. 75 ¢ destinato a favorire accesso al credito
di soggetti destinatari dj politiche attive per la casa, con particolare riferimento a
a) Soggetti che per cta e/o attivita lavorative atipiche o precarie non sono in grado di
prestare le garanzic richieste dal sistema bancario per la concessione di mutyi finalizzati

|




"acquisto di iImmobili come prima casa di abitazione e/o programmi di affitto, individuati
lla Regione Lazio a seguito di proprie praduatorie o determinazioni;

Imprese e cooperative impegnate nella realizzazione di programmui di edilizia agevolata
A/0 convenzionata, finalizzati alla vendita c/o all’affitto di immobili, per il rilascio di polizze
tideiussorie da parte di banche e/o compaghnie di assicurazioni;

¢) Altre categorie sociali ed imprenditoriali considerate meritevoli della prestazione di
garanzie complementari a specifiche azioni di sostegno da parte della Regione Lazio,

Le risorse del Fondo potranno essere ripartite, tra i destinatari sopra indicati, sulla base dej
diversi programmi di attuazione previsti dalla Direzione regionale competente in materia di

politica della casa.

Art. 5
{(Coordinamento con la societq Sviluppo Lazio S.p.A.)

L’operativita del Fondo speciale di garanzia per la casa sara coordinata dalla Unjonfidi
attraverso un  apposito atto convenzionale con la societi Sviluppo Lazio S.p.A., quale gestore
det fondi speciali destinati alle politiche per la casa, sulla base delle direttive dell’ Assessorato
tavori pubblici ¢ politica della casa.

Gli interventi dei diversi Fondi, pur in un’ottica di integrazione e coordinaments, dovranno
rispetlare i criteri ¢ le condizioni stabilite nelle leggi regionali istitutive dei Fondi stessi nonché
negli accordi convenzionali che ne regolano la gestione.

Art. 6

(Convenzioni con Istituti di credito e Compagnie di assicurazione)
Unionfidi stipulera, per le operazioni di finanziamento e/o per il rilascio di fideiussion, apposite
convenzioni con gli Istituti di credito e con |e compagnie di assicurazione, che dovranno
prevedere Paccettazione integrale della presentc Convenzionc nonché del Regolamento di
Gestione.
Per le attivita del Fondo opgelto del presente atto, coordinate con le attivita dej fondi speciali
per le politiche della casa gestiti da Sviluppa Lazio, gli istituti di credito dovranno altresi aver
sottoscritio le refative convenzioni con quest’ultima.

Art. 7
(Natura, forma e limiti d’intervento della garangia)

La garanzia si esplica in forma di garanzia diretta nella misura ¢ con le modalita indicate nel
Regolamento di gestione ¢ nelle convenzioni soltoscritte con Istituti di credito e Compagnie dj
assicurazione in relazione alle diverse tipologie di interventi e di soggetti beneficiari.,

A garanzia ¢ esigibile a prima richiesta in caso di insolvenza del mutuatario, secondo le
dalita e le forme indicate nel Regolamento di Gestione.
garanzia sard prestata attraverso il rilascio da paite di Unionfidi di lettere di garanzia al
ema barncario e assicurativo convenzionato.
garanzia potra essere rilasciata al sistema bancario e/o assicurativo convenzionato sia per
singole operazioni che pet operazioni di portafoglio, intendendo per tali un complesso di
operazioni tra loro omogenee.
La garanzia, di natura primaria, ha efficacia, a tutti gli effetti, esclusivamente entro i limiti delje
disponibilitd del Fondo spectale di Garanzia per la casa.
La garanzia del Fondo non costituisce per Unjonfidi e per la Regione vincolo di coobbligazione
con i soggelli beneficiari.
l.a garanzia non ha valore integrativo delle altre garanzie reali e/o petrsonali che assistono il
finanziamento.
Unionfidi si impegna a non utilizzare le risorse finanziarie del Fondo di Garanzia per finalita
diverse da yuelle cui 1o stesso & destinato per legpe.



Art. 8
(Accantonamento tecnico-contabile sul Fondo)
eMtestualmente all’attivazione della garanzia, Unionfidi procedera all’accantonamento tecnico
contabile di una quota percentuale del Fondo, calcolata secondo i criteri stabiliti nel
Regolamento di Gestione ed in base all’entita del rischio relative aglt interventi di garanzia.

Art, 9

(Rapporto tra massa monetaria e garangie rilasciate al Fondo)
Le garanzie fideiussorie rilasciale dalla Regione al Fondo di Garanzia saranno attivate da
Unionfidi al fine di mantenere invariata la consistenza monetaria del Fondo stesso, allorquando
quest’ultima diminuisca per cffeito del pagamento aglt Istituti di credito ¢ compagnie di
assicurazione di quanto da loro richiesto in virty delle lettere di garanzia ad essi rilasciate dalla
Unionfidi e nel rispetto dei termini procedurali previsti dai Regolamenti di Gestione.
li rapporto tra massa monetaria e garanzie ¢ stabilito in modo tale che le dispenibilita
monetarie devono rappresentarc una percentuale non inferiore al 6% del Fondo di Garanzia.
Quando la giacenza monetaria de! Fondo risulti inferiore al 6% Unionfidi richiedera alla
Regione il versamento dei fondi necessari per il ripristino del rapporto tra massa monetaria e
garanzic,
La Regtone dovra provvedere al versamento dej predetti fondi entro ¢ non oltre 60 giorni daila
ricezione delfa richiesta, nei limiti dell’impegno finanziario previsto dalla Lr u. 4/2006 art. 75

Art, H)
(Valutazione delle domande)

La Direzione regionale comunica ad .Uniontidi I’elenco degli aventi titolo, con I’indicazione
degli importi ammessi a contributo sulla base dei bandi esperiti.
Contestualmente la Direzione regionale informa i soggetti aventi titolo sulla possibilita di
ottenere lo garanzie del Fondo, oggetto del presente atto, complementari alla concessione dej
contributi del Fondo di Rotazione gestito da Sviluppo Lazio.
Le domande di ammissione alle garanzie dovranno pervenire ad Unionfidi direttamente dai
soggett richiedenti.
La struttura tecnica di Unionfidi procede alle verifiche documentali ¢ di conformita delle
domande rispetto alle liste trasmesse dalla Dirczione regionale nonché alle valutazioni del
merito det credito nel rispetto del presente atto e del Regolamento di Gestione del Fondo.
Al C'T.D. di competenza per seltore spetta la decisione circa I’ammissibilitd delle stngole
richieste o dell’insieme delle stesse per bando esperito.
b\ seguito della predetta istruttoria e della delibera de] C.T.D. le domande sono inolirate agli
e¥tituti di credito e/o compagnie di assicurazione convenzionati e prescelti dat soggetti
chiedenti per la concessione dei finanziamenti /o il rilascio di fidetussioni.

seguito di ammissione al finanziamento bancario o di rilascio di fideiussione, Unionfidi
provvedera al rilascio delle relative lettere di garanzia.
Le attivita svolte da Unionfidi per la gestione del Fondo, oggetto del presente atto, saranno
coordinate con le attivita dei fondi speciali per le politiche della casa gestiti da Sviluppo Lazio
attraverso apposito atto di collaborazione.

Art. 11
(Monitoraggio attivita del fondo)
La Unionfidi Lazio 8.p.A dovra informare la Direzione regionale in merito alle operazioni
eseguite nonché agli impegni assunti con il rilascio delle lettere di garanzia ed agli
accantonamenti tecnico contabili effettuati.
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laldine sara predisposta comunicazione attraverso un flusso di dati informatici da Unionfid;
150 la Dirczione regionale contenente tutte le informazioni utili a monitorare le operazioni
ammesse alle garanzie del fondo.

Art. 12
(Regime di Aiuto)
Le garanzie prestate ai sensi della presente convenzione sono concesse in regime “de minimis”,
come diseiplinato dal regolamento (CE) n. 69/2001 in G.U.C.E. n. Legge n.10 del 13 gennaio

2001,

Art. 13
(Ruolo dei Confidi)
I Consorzi di garanzia tidi potranno svolpere, per le impresc del settore di appartcnenza, un
ruole di supporto nella predisposizione e presentazione della documentazione necessaria per Ic
richieste di finanziamento assistito dalle garanzie previste dalla presente convenzione.

Art. 14
(Rendicontazione del Fondo)
la Unionfidi ¢ tenuta ad informare la Regione sulla gestionc del Fondo di Garanzia e
sull’andamento delle altivita operative, mediante due relazioni semestrali, da predisporre entro il
30 giugno ¢d il 31 dicembre di ciascun esercizio ¢ da inviare entro i 45 £10rni successivi.

Art. 15
(Durata della Convenzione)
La presente Convenzione decorre dalla data della sua approvazione ed ha durata fino at 31

dicembre 2008,
L.a Convenzione, alla scadenza, potrd essere rinnovata mediante esplicita e formalc

manifestazione di volonta delle parti almeno tre mesi prima della scadenza medesima,

corpatibilmente con e disponibilita finanziarie.
Alla scadenza saranno fatti salvi gli effetti delle obbligazioni assunte nei confronti degli Istituti

finanziatori a fronte dei finanziamenti in tutto o in parte gia crogati,
Lec imposte di registro e relativi accessori dovuti per la registrazionc della presente Convenzione

ono a carico della Unionfidi.
Arl. 16

(Foro competente)
oro di Roma avra competenza esclusiva per le controversie che sorgano in relazione alla

sente Convenzione, alla sua interpretazione, esecuzione ¢ validita.
elio, approvato e sottoscritto.

Roma_

p. Regione Lazio

p. Unionfidi Lazio S.p.A. o




REGOLAMENTO DI GESTIONE

FONDO SPECIALE DI GARANZIA PER LA CASA

Punto a)

Soggelti che per eta e/o stabilita economica non presentano sufficienti requisiti reddituali come richiesti
t,\,{\h dal sistema bancario per la concessione di mutui finalizzati all'acquisto di immobili, come prima caga di
\ﬁi abitazione efo programmi di affitto, individuati dalla Regione Lazio a seguito di proprie graduatorie o
! determinazioni.

OPERAZIONI AMMISSIBIL]

Sono ammissibili alle garanzie del Fondo le operazioni con le seguenti caratteristiche:

- importo massimo del mutuo pari ad euro 200.000,00;

- durata massima del mutuo 20 anni;

- garanzia ipoteca di primo grado.

Qualora mativale esigenze lo richiedessero, le caratteristiche delle operazioni ammissibili polranno essere
modificate da Unionfidi Lazio d'intesa con Ja Regione Lazio.

COPERT MASSIMA DELLE OPERAZIONI

La Garanzia & concessa agli istituti finanziatori convenzionati con Unionfidi, in misura non superiore at
100% del'ammontare det magglor capitale erogato dalla Banca rispetto al parametri reddituali
preconcordati (di norma 50% rapporto'rata / reddito) nella concessione dei mutui ai soggetti ammessi ai
benefici det Fondo Speciale di Garanzia per la Casa e nei limiti delle disponibilitd del Fondo medesimo.

La garanzia & limitata esclusivamente all'operazione per la quale & stata concessa, con le seguenti
limitazioni;

- Fapporto rata / reddito non superiore al 70%

- importo della garanzia non superiore al 25% deil'importo del mutuo.

COPERTURA MASSIMA DELLA PERDITA
la Garanzia copre la differcnza tra

Nei fimiti della copertura massima di cui al precedente comma,
I'esposizione in linea capitale determinata al momento dell'avvio delle procedure di riscossione coattiva
nei confronti dei soggetti ammessi alla Garanzia e limporto del capitale che la Banca avrebbe concesso

rispetto al parametrl reddituali preconcordati, e comunque nei limiti delle disponibilita del Fondo di

Garanzia.

La Garanzia coprira le spese legali, giudiziali e stragiudiziali, necessarie per il recupero forzoso del credito
~JSostenute dallTstituto Finanziatore, anche per conto della Unionfidi, purché adeguatamente documentate,
N misura non superiore al 25% delle stesse e sempre, ovviamente, nei limiti della copertura massima di
| al precedente comma.

MANDE

Regione Lazio effettuera la verifica di ammissibilita delle domande secondo i criteri stabiliti nei Bandi
regionali e trasmetters le domande ammesse agh Istituti di credito prescelti e convenzionati, direttamente
0 per il tramite di Sviluppo Lazio.

ISTRUTTORIA

Listruttoria farmale e sostanziale delle domande & di esclusiva competenza degli Istituti dj credito, i quali
dovranno:

- verificare il possesso dei requisiti di ammissibilitd (assenza di protesti, di pregiudizievoli e, pit in
generale, di motivi di Impedimento all'accensione di un mutuo bancario)

- verificare la proposta di acquisto presentata in termini di capacita reddituale necessaria per il
Pagamento delle rate di mutuo (Ja rata non potra essere superiore al 70% del reddito netta);




inviare ad Unionfidi la documentazione relativa alla istruttoria con i parametn concordati per la
verifica dei requisiti reddituali e per la quantificazione / durata della garanzia.

[ EROGAZIONE

i Listituto di credito, effettuate le opportune verifiche, eroghera il finanziamento ed avviera il piano di
ammortamento, dandone tempestiva comunicazione ad Unionfidi.

Sard cura deilistituto di credito conservare, anche per conto di Unionfidi, tutta la documentazione
cartacea relativa alle singole operazioni di mutuo.

IF mutuatario, in caso di necessitd legate alla precarieta del favoro, ha la possibilita, trascorsi almeno 12
mesi dail'avvio del plana di ammortamento, di richiedere alffstituto di credito per un periodo complessivo
non superiore a 18 mesi, la post erogazione delle rate di mutue con contestuale riscadenzamento del
piano di ammortamento e della garanzia di Unionfidi per eguale periodo, corrispondendo i maggiori oneri.

LETTERA DI GARANZIA

A seguito deila comunicazione di avvenuta positiva deliberaziene, Unionfidi, entra e non oltre 15 giorni,
provvede al rilascio della lettera di garanzia allstituto di credito.

ANDAMENTO E CONTROLLO DELL'’AMMORTAMENTO DEL FINANZIAMENTO

Listituto di credito & tenuto ad Informare Unionfidi di-

- ogni anomalia nella gestione del piano di rimborso, sin dalla prima rata scaduta e non pagata;

- ogni elemento pregiudizievele al buon fine dell'operazione di cui si & venuti a conoscenza
successivamente all'erogazione;

- riallineamento del piano di ammortamento delle posizioni morose riammesse “in bonis”;

- superamentoe di eventuali elementi pregiudizievoli precedentemente segnalati:

- eventuali estinzioni anticipate del finanziamento garantito,

ATTIVAZIONE DEL FONDO '
po che listituto di credito, verificato I perdurare

La garanzia del Fondo potra essere escussa solo do
dell'inadempienza, abbia avviato le procedure di recupero coattivo del credito.

L'ammontare della perdita liquidabile a carico del Fondo sara pati al 100% del maggior importo del
mutuo erogato dall'istituto di credito, secondo i parametri reddituali di cui sopra, al netto delle quote di
capitale gia rimborsata,

Le azioni di recupero de! credito saranno svolte dallistituto di credito per lintero ammontare del debito
residuo e, quindi, anche per la quota che Unlonfidi riconosce all'istituto di credito in virtl delle garanzie
prestate,

Listituto di credito si impegna formalmente, in caso di cessione del credito a terzi, a darne immediata
comunicazione alla Unionfidi.

Gli obblighi derivanti dai contratti sottoscritti sano trasferiti al nuavo titofare del credita nella misura di
fatto e di diritto gid prevista per Vistituto di credito ossia per il 100% delia quota di spettanza Unionfidi
rispetto al prezzo di cessione.

DECADENZA DELLA RANZIA

garanzia del Fondo si considera decaduta:

Horché il capitale residuo & coperto dai normall parametri di concessione;

on I'estinzione Integrale del finanziamento sia per normale ammortamento che per rimborso anticipato;
r it mancato rispetto da parte dell'istituto di credito degli adempimenti previsti per la erogazione dei

<Sfinanziamenti,

iR




Punto b)

DESTINATAR]

imprese di costruzione e cooperative edilizie di abitazione 0 df produzione e lavoro ammesse dalla
Reglone Lazio a finanziamento pubblico, con prioritd ai soggetti fruenti di contributi regionali di cui al
"Fondo di rotazione per 13 realizzazione df programini pluriennali di edilizia residenziale agevoiata”,

OPE, ONI AMMISSIBILI

_ Sono ammissibili alle garanzie del Fondo le operazioni relative alla prestazione di garanzie a istitutj di
credite efo Compagnie di assicurazione per 1l rilascio di polizze fideiussorie aj soggetti ammessj dalla
i Regione Lazio a finanziamento pubblico, con priorita ai soggett! fruenti di contributi regicnali di cui al
s “Fondo di rotazione per la realizzazione di programmi pluriennali di edilizia residenziale

agevulata’ per la seguente tipologia di operaziont ammissibili:

Concessione dell’area:

- Agaranzia def pagamento dell'eventuale somma nen ancora versata a titolo di “corrispettive per
la concessione dell'area”,

Opere di urbanizzazione:

Garanzie per:

- Il pagamento dilazionato degli oneri d'urbanizzazione primaria e secondaria

- LUesecuzione diretta delle opere d'urbanizzazione a scomputo del pagamento degli oneri

Versamento acconti degii acquirenti:

- Termini generali definiti in conformits della Legge n. 210/04.

IMPORTI AMMISSIBILY:

Importo massimo delte fideiussioni rilasciate dalle banche e/o Compagnie di Assicurazione nella misura
corrispondente allo sviluppo deil'intervento edilizio deliberato dalla Regione Lazio e per la durata
conseguente alla tipologia di fideiussione rilasclata,

COPERTURA MA: MA DELLE OPERAZIONI

La Garanzia & concessa, agli istituti di credito e/o compagnie assicurative convenzionati con Unionfidi, in
misura non supetiore al 50% dallammontare dell'accantonamento patrimoniale a fronte del rischio,
calcolata ai fini di vigilanza bancaria ed assicurativa, per l'importo delle specifiche fideiussiont rilasciate ai
Soggetti ammessi ai benefici del Fondo Speciale di Garanzia per la Casa e nej limiti delle disponibility del
Fondo medesimo.

La garanzia & limitata esclusivamente alla operazione per la quale & stata COncessa,

Le garanzie potranno €ssere rllasciate per operazioni singote o di portafoglio.

Le convenzioni con gl Istituti di credito e le Compagnie di Assicurazione indicheranno le percentuali
massime di copertura del rischio pet Unionfidi,

COPERTURA MAS: IMA DELLA PERDITA
J\Nel limiti della copertura massima di cui al precedente comma, la Garanzia copre la percentuale di rischio
ella misura massima del 25% dell'intera fideiussione concessa.
P Garanzia coprira le spese legali, giudiziali e stragiudiziali, necessarie per il recupero forzose del credito
Jostenute dall’ istituti di credito e/o compagnie assicurative convenzionati con Unionfidi, anche per conto
»0/della Unionfidi, purché adeguatamente documentate, in misura non superiore al 50% delle stesse e
sempre, ovviamente, nef limiti della copertura massima di cuj al precedente comma.

DOMANDE

La Reglone Lazio trasmettera aghi istituti di credito e/o Compagnie di Assicurazione convenzionati, nonché
a Sviluppo Lazio ed a Unionfidi, gli elenchi dei soggetti ammessi ai benefici de! “Fondo oF rotaziane per /3
redlizzazione oy programmy plutiennall df edilizia residenziale agevolata”™

I singoli soggetti dovranno avanzare specifica richiesta per il rilascio di garanzie a fronte delle fideiussioni
necessarie.



ISTRUTTORIA

L'istruttoria formale e sostanziale delle domande & di esclusiva competenza degli Istituti di credito e/o
Compagnie di Assicurazione convenzionati, i quali dovranno:

- verificare il possesso dei requisiti di ammissibilita (assenza di protesti, di pregiudizievoli e, pil in
generale, di motivi di impedimento all'accensione di un mutuo bancario};

- verificare la richiesta di garanzia per la prestazione di fideiussioni in termini di merito creditizio;

- inviare ad Unionfidi la copia della documentazione relativa alla istruttoria svolta.

ERQOGAZIONE

Listitvto di credito o la compagnla di assicurazione, effettuate le opportune verifiche, rilascera le
fideiussioni, dandone tempestiva comunicazione ad Unionfidi,

Sara cura dellistituto di credito o compagnla di assicurazione conservare, anche per conto di Unionfidi,
tutta la documentazione cartacea relativa alle singole operazioni.

LETTERA DI GARANZIA

A sequito della comunicazione di avvenuta positiva deliberazione, Unlonfidi, entro e non oltre 15 giorni,
provvede al rilascio della lettera di garanzia allistituto di credito e / 0 compagnia di assicurazione.

ANDAMENTO E CONTROLLO

Listituto di credito e/o Compagnie di Assicurazione convenzionati sono tenuti ad informare Unionfidi di:
- ogni anomalia nella gestione del piano di operativita;

- ogni elemento pregiudizievole al buon fine deil’'operazione di cul si & venuti a conoscenza
successivamente al rilascio della fideiussione;

- superamento di eventuali elementi pregiudizievoli precedentemente segnalati;

- l'estinzione integrale degli obblighi derivanti dal rilascio delle polizze fidejussorie,

A ONE DEL_ FONDO

La garanzia del Fondo potrd essere escussa solo dopo che listituto di credito e/o Compagnie di
Assicurazione convenzionati, verificato il perdurare dell'inadempienza, abbia avviato le procedure di
recupero coattivo del credito,

L'ammontare della perdita liquidabile a carico del Fondo sara pari al 50% della perdita al netto delle
quote di capitale gia rimborsate e nel rispetto di quanto previsto per il caicolo della copertura massima
delle operazioni e della copertura massima della perdita,

Le azioni di recupero del credito saranno svolte dalla Banca per l'intero ammontare de! debito residuo e,
quindi, anche per la quota che Unionfidi riconosce alla Banca in virtl delle garanzie prestate.

La Banca si impegna formalmente, in casa di cessione del credito a terzi, a darne immediata
comunicazione alla Unianfidi,

Gli obblighi derivanti dai contratti sottoscritti sono trasferiti al nuove titolare del credito nella misura di
fatto e di diritto gia prevista per la Banca rapportate al prezzo di cessione.

DECADENZA DELEA GARANZIA

La garanzia del Fondo si considera decaduta:

- con l'estinzione integrale degli obblighi derivanti dal rilascio delle palizze fideiussorie;

¢ per it mancato rispetto da parte della Banca e / o compagnia di assicurazione degli adempimenti
evisti per la erogazione delle fideiussioni.



noE T

Punto c)

DESTINATARI
Altre categorie sociali ed imprenditoriali considerate meritevoli  della prestazione di garanzie
complementari a specifiche azioni di sostegno da parte della Regione Lazio,

OPERAZIONI AMMISSIBILI

Sono ammissibili alle garanzie del Fondo le operazioni di finanziamento bancario e fo di rilascio di
fideiussioni a favore di categorie sociali ed imprenditoriali individuate con determinazione dell’Assessorato
regionale competente in materia di politica della casa.

COPERTURA MASSIMA DELLE OPERAZIONI
La Garanzia & concessa agli istituti di credito efo compagnie assicurative convenzionati con Unionfidi:
per i finanziamenti:

- nella misura pari al 50% dell'ammontare del finanziamento erogato daila Banca;

per le fideiugsioni:

- nella misura pari al 50% dell'ammontare defl‘accantonamento patrimoniale a fronte del rischio,
calcolata ai fini di vigilanza bancaria ed assicurativa, per I'importo delle specifiche fideiussioni
rilasciate dalle Compagnie di assicurazione a favore soggetti ammessi ai benefici del Fondo
Speciale di Garanzia per la Casa e nei limiti delle disponibilitd del Fondo medesimo.

COPERTURA MASSIMA DELLA PERDITA

Nei limiti della copertura massima delle operazioni, la Garanzia copre la perdita nella misura massima di:
per i finanziamenti: :

- fino al 50% del valore dell'esposizione in sola linea capitale determinato al verificarsi
dell'insolvenza e precisamente al momento dellintimazione formale di pagamento da parte
dellTstituto di credito con comunicazione della decadenza del beneficio del termine.

per le fideiussioni;

- copre la percentuale di rischio nella misura massima del 25% dellintera fideiussione
conhcessa.

La Garanzia coprira le spese legali, giudiziall e stragiudiziali, necessarie per il recupero forzoso de} credito
sostenute dall” istituti di credite efo compagnie assicurative convenzionati con Unionfidi, anche per conto
della Unionfidi, purché adeguatamenie documentate, in misura non superiore al 50% delle stesse e
sempre, ovviamente, nei limiti della copertura massima di cui ai precedenti commi.

DOMANDE

La Regione Lazio effettuera la verifica del possesso dei requisiti di arnmissibilitd delfe domande secondo i
criteri stabiliti nei Bandi regionali e trasmettera le domande ammesse a Sviluppo Lazio ed alla Unionfidi
che fe inoltrera agli istituti di credito prescelti e convenzionati,

ISTRUTTORIA

Listruttoria formale e sostanziale delle domande & di esclusiva competenza degli Istituti di credito efo
ompagnie di assicurazione, che dovranno inviare ad Unlonfidl la documentazione relativa alla istruttoria

3per il rilascio delle lettere di garanzia.

ETTERA DI GARANZIA

A seguito della comunicazione di avvenuta positiva deliberazione, Unionfidi, entro e non oltre 15 giorni,
provvede al rilascio dells lettera di garanzia allistituto di credito efo compagnia di assicurazione.

EROGAZIONE E RII ASCIO POLIZZE FIDEIUSSORIE




Nel rispetto delle modalita e delle procedure contenute nej rispettivi bandi regionali ed individuate dalla
Direzione regionale competente in rmateria di politica per la casa, dandone tempestiva comunicazione ad
Unionfidi:

~ listituto di credito eroghera il finanziamento;

- la compagnia di assicurazione efo istituto di credito rilasceranno polizze fideiussarie.

Sara cura dellistituto di credito e compagnia di assicurazione conservare, anche per conto di Unionfidi,
tutta la documentazione cartacea relativa alle singole operazioni.

ANDAMENTO € CONTROLLO

Ustituto di credito e compagnia di assicurazione sono tenute ad informare Unionfidi di:

- ogni anomalia nella gestione del piano di rimborso, sin dalla prima rata scaduta e non pagata, o nella
gestione del piano di operativita ;

- ogni elemento pregiudizievole al buon fine deli'operazione di cui si & venuti a conoscenza
successivamente all‘erogazione o al rilascio della fideiussione ;

- fiallineamento del piano di ammortamento delle posizioni morose riammaesse “in bonis;

- superamento di eventuali elementi pregiudizievoli precedentemente segnalati;

- eventuale estinzione anticipata del finanziamento garantito o estinzione integrale degli obblighi derivant

dal rilascio delle polizze fideiussorie.

ATTIVAZIONE DEL FONDO
olo dopo che Fistituto di credito efo Compagnia di

La garanzia del Fondo potra essere escussa s
Assicurazione convenzionati, verificato il perdurare dellinadempienza, abbia awiato le procedure di
recupero coattivo del credito.

L'ammontare delia perdita liguidabile a carico del Fondo sara pari al 50% della perdita al netlo delle
quote di capitale gia rimborsate e nel rispetto di quanto previsto per il calcole della copertura massima
delle operazioni e della copertura massima della perdita per le diverse operazioni di garanzia su
finanziamento o di garanzia su fidelussione.

Le azioni di recupera del credito saranno svolte dallistituto di credito e/o compagnia di assicurazione per
lintero ammontare del debito residuo €, quindi, anche per la quota che Unionfidi riconosce in virtll delle
garanzie prestate.

Listituto di credito efo compagnia di assicurazione si impegnano formatmente, in caso di cessiane del
credito a terzi, a darne immediata comunicazione alla Unionfic,

Gli obblighi derivanti dai contratti sottoscritti sono trasferiti al nuovo titolare del credito nella misura di
fatto e di diritte gia prevista per l'stituto di credito e/o compagnia di assicurazione rapportate al prezzo di

cessione.

DECADENZA DELLA GARANZIA

La garanzia del Fondo si considera decaduta:

- con lestinzione integrale del finanziamento sia per normale ammortamento che per rimborso

anticipate o con Festinzione integrale degli obblighi derivanti dal rifascio delle palizze fideiussorie;

- per il mancato rispetto da parte della Banca degli adempimenti previsti per la erogazione dei
finanziamenti.




