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Oggetto: Comune di San Cesareo (Rm).
Piano Particolareggiato per attivitd produttive in localita Faeta - Campo
Gillaro in variante al vigente P.R.G. ed in conformitd alla variante
gencrale adottata con delibera del Consiglio Comunale n. 54 del
13.12.2002.
Delibera del Commissario Straordinaric n. 59 del 10.03.2005 e
successiva delibera di Consiglio Comunale n. 3 del 31.01.2007.
Legge Regionale 02 Luglio 1987, n. 36 art. 4.
APPROVAZIONE.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore all’Urbanistica

Vista la legge urbanistica 17 /08/42, n. 1150 e s.m.i.;

Viste il DPR 15/01/1972, n. 8: '

Vista laLegge 05/09/72,n. 8 csm.i;

Vista la Legge Regionale 12/06/75, n. 72 ¢ s.m.i.;

Vista la Legge Regionale 2 luglio 1987, n.. 36 ¢ $.m.1.;

Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici ¢ dei Servizi della Giunta
regionale n. 1 del 6 settembre 2002 e s.m.i.;

Premesso che il Comune di San Cesarco (Rm) ¢ dotato di P.R.G. (Comune di
Zagarolo da cui ¢ scaturito per frazionamento il Comune di S.Cesareo) approvaio con
delibera di Giunta Regionale n. 2857 del 11.05.1982:

Vista la deliberazione n. 59 del 10.03.2005, con la quale il Commissario
Straordinario ha adottato il Piano Particolareggiato per attivitd produttive in localita
Faeta - Campo Gillaro in variante al vigente P.R.G., da “Zona F — Agricola, Sottazona
E2”, a “Zona D — [ndustriale Artigianale e Commerciale™;

Atteso che a scpuito della pubblicazione degli atti, avvenuta ai sensi ¢ forme di
legge, ¢ stata presentata n. 1 osservazione in merito alla quale |’amministrazione
Comunale ha formulato le proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare n, 17
del 04.08.2003;

Vista la dcliberazione consiliare n. 3 del31.01.2007 con la quale il Comune di
San Cesarco (Rm) ha confermato la richiamata deliberazione Commissariale,
provvedendo, peraliro, ad aggiorarla con ’espresso richiamo, per quanto concerne lo
snellimento delle procedure di approvazionc, anche all’art. 2 del D.P R, 20.10.1998, n.
447, che detta norme in merito al’individuazione delle aree da destinare agli
insediamenti produttivi;
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Vista la nota n. 108009/06 del 03.08.2005 con la quale il Dipartimento
Economico ed Occupazionale — Direzione Regionale Agricoltura — Arca 06 Servizio |
ha dichiarato che dalla verifica dell’Analisi del Territorio, approvata dal Consiglio
Comunale con deliberazione n. 54 del 13.12.2002 e sulla base de!l’attestazione rilasciata
dal Responsabile dcll’Area del Comune, & cmerso che i terreni interessati alla
realizzazione dell’intervento urbanistico in argomento, non sono gravati da usi civict, né
risultano appartenerc al demanio civico di San Cesareo;

Vista la nota n. 227909/25/05 del 19.12.2005, acquisita in sede di Conferenza
dei Servizi del 16.01.2006, con la quale la Direzione Regionale Ambientc e
Cooperazione Tra i Popoli — Arca Difesa del Suolo, ha espresso parcre lavorevole ai
sensi dell’art. 89 della legge n. 380/2001 ¢ declla D.G.R. 2649/99, alla previsione
urbanistica del Piano Particolarcggiato per insediamenti produttivi nel Comune di San
Cesare, confermando il precedente parere n. 26213 dcl 29.08.2002 dell’ Area Difesa del
Suolo Reglonale e le seguenti prescrizioni che dovranno essere parte integrante dell’atto
di approvazione dello strumento urbanistico:
¢ Siano rispettate tutte le seguenti indicazioni, riportate nello studio geologico

preliminare (Paragrafo Valutazione dei rischi ed idoneitd territoriale pag.12},

redatto dal dott. geol. Leonardo Romboli, ullegato al progetto, che non siano in
conlrasto con quanto.indicatv dalle prescrizioni che seguiranno:

a) Per ogni intervento edificatorio, si dovra valutare con attenzione il piano
Jondazionale. in quanto i livelli cineritici, nascondono livelli scoriacei piti
consistenti, dua cui potrebbe derivare una diversa risposta sismica e dovra essere
verificato che le fondazioni ricadano su di un unico litotipe;

b) In fase esecutiva, dovranno essere eseguite indagini geognostiche e geotecniche
che valutino puntualmente, sulla base delle scelte di progetto, i caratteri
geomeccanici, yeolecnici ¢ geoidrologici dei terveni, avvalendosi anche di
indagini in sito di tipo geofisico;

¢) I mareriale terroso e lapideo derivante dagli scavi sia portaro a rifiuto in
apposita discarica autorizzata o sistemato nell area (a norma di legge) senza
arrecare danni all ‘assetto idrogeologico;

di Tutti i riporti che dovranno essere realizzati per le nuove strade siano effettuati
con materiale granulare scevro da sostunze organiche, che possa garantire
adeguate caratteristiche drenanti, alleggerimento sul terreno fondale e idovee
capacita portanti; '

¢) In fase di shancamenta le pareti di scavo dovranno essere profette e sostenute
con le necessarie opere di sostegno provvisorie e definitive, opportunamente
drenate a tergo; tutte le scarpate e le superfici nude che si Jormeranno a seguito
dei lavori, siano opportunatamente profilate, sistemate ed inerbite mediante
semina di specie erbacee ed arboree adatte alla zona:

B Siano opportunatamente regimate le acque di ruscellamento  superficiale
mediunte adeguate opere di drenaggio (canalette di raccolta laterali. tombini e
opere di attraversamento) che vispettino le linee di deflusso, senza alterarle, per
non ingenerare pericolosi fenomeni di dissesto idrogeologico;




g Siano adotiate tutte le precauzioni necessarie ad evitare potenziali fenomeni di
inquinamento delle falde in relazione agli scarichi fognari delle attivita
produttive previste; & vietato lo smaltimento diretto delle acque refluc nel
terreno che comungue dovranno prevedere lu possibilita dello smaltimento nella
Jognatura comunale.

h) Per la protezione delle acque di falda, si richiede il monitoraggio di tutti i pozzi
privati presenti, al fine di evitare che questi diventino vie di possibile
inflltrazione del percolato inguinante ¢ dei pozzi eventualmente utilizzati per
scopi idropotabili, per i quali dovranno essere rispettate le Norme tecniche
previste dal DL n°152/99;

i) Siano rispettate le prescrizioni tecniche emesse dall Autorite di Bacino del
Tevere nel "Pragetto di Piano Stralcio per il tratto metropolitano del Tevere da
Custel Giubileo alla Foce - PS 57 con particolare riguardo al prelievo nelle
aree critiche del bacino idrogeologico,

f} Ogni intervento dovra essere eseguito in conformita con le indicazioni delle
circolari dell’Assessorato LL.PP. della Regione Lazio n°3317 del 29/10/80. n°
2950 del 11709/82 e n® 769 del 23/11/82 e rispettare le seguenti normative
fecniche sismiche: )

" DM Min. LLPP. 11.3.1988 “Norme tecniche riguardante le indagini sui
terreni e sulle rocce, la stabilite dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e
le prescrizioni per la progetiazione, I'esecuzione ed il collaudo delle opere di sostegno
delle terre e delle opere di fondazione”;

= Cire. Min. LL.PP. del 24.9. 1988 n. 30488 riguardante le Istruzioni alle norme
tecniche di cui al DM LL.PP. 11.3.1988;

~ DM LLPP 1611996 “Norme tecniche relative ai criteri generali per la
verifica di sicurezza delle costruzioni e dei carichi e dei sovraccarichi”

= Cire. Min LLDPP. del 10.4.1997 n. 63 riguardante le Istruzioni ale norme
tecniche di cui ol DM LT PP 16.1.1996;

D.G.R 12649 del 18.05.99

Vista la nota 5195 del 12.12.2005, acquisita in sede di Confercnza dei Servizi
del 15.12.2005 con la quale 1" Azienda Sanitaria Locale Roma “G” — Dipartimento di
Prevenzione — S.IP.A. - Palestrina ha cspresso parere favorevole igienico sanitario alla
proposta urbanistica di che trattasi:

Vista la nota n. 6229 del 14.12.2005, acquisita in sede di Conferenza dei Servizi
del 15.12.2005, con la quale il Ministero per i Beni e le Attivita Culturali -
Soprintendenza per i Beni Archeologici del l.azio, ha cspresso parere di massima
favorevale a condizione che venga effettuata una ricognizione di superficic deile aree al
risultato della quale saranno subordinati specifici sagpi archeologicr;

Vista la nota n. 3502/C del 11.11.2005, acquisita in sede di Conferenza dei
Servizi del 15122005, con la quale I"Autoritd di Bacino del Fiume Teverc ha
comunicato che /‘area interessara dal Piano in oggetto non risulta essere interessata da
Jfenomeni franosi né da fenomeni di rischio idraulico, mentre per quanto riguarda la

gestione della risorsa idrica, essa ricade in una “area critica per é’-fé’-‘»’aff{,-{jg‘“fﬁ‘k
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concentrazione di prelievi” individuata dal “Progetto di Piano Siralcio per il tratto
melropolitano del Tevere da Castelgiubileo alla foce” (P55) redatto da questa Autorira
(allegati A ¢ B delle NTA, tavola di Piano PI-Bi), per il quale sono state adottate
misure di salvaguardia pubblicate nella Gazzetta Ulficiale n. 89 dell’aprile 2004 ¢ nel
Bollettina Ufficiale Regione Lazio n. 13 parte seconda del maggio 2004. In particolare
larea critica suddetta si trova nel bacino idrogeologico S.Cesareo-Colonna, ed in
considerazione del livello di alterazione del regime idraulico ed idrogeologico
riscontrato, si richiede particolare attenzione ai valori di riferimento e per le piccole
derivazioni, ai sensi dell'art. 5, punto b) della L.R. 1.12.2000 n. 30, le autorizzazioni al
prelievo e le nuove concessioni sono rilasciate in via provvisoria fino al completamento
del censimento di cui all’art. 9 comma 3 delle NTA del PSS, .

Quanto sopra espresso deve essere messo in relazione, in particolare, con le
aree a verde irrigate in progetto, per le quali non ¢ stata indicata la modalita di
approvvigionamento idrico. Si ritiene, comunque, opportuna la sostituzione delle aree
a verde irrigate in progetto con aree a verde che non necessitano di irriguzione,

Vista fa nota n. 2072/05 del 6.12.2003, acquisita in sede di Conferenza dei
Servizi, con la quale PASTRAL s.p.a. fa presentc che nessuna delle strade interessate
dal Piano Particolareggiato di che trattasi appartiene al patrimonio viario regionale;

Vista la nota n. P2005005553 del 22.11.2005 e successiva integrazione n.
P2005005730 del 14.12.2005, acquisite in sede di Conferenza dci Servizi, con le quali
la TERNA S.pa. ha precisato che, secondo quanto previsto dall’art. 4 del D.P.C.M
- aell’8.07.2003, recante i limiti di esposizione, i valori di attenzione e gli obiettivi di
qualita per la protecione della popolazione daile esposizioni ai campi elettrici e
magnetici alla frequenza di rete (5011z) generati dagli elettrodotti, nella progettazione di
aree gloco per I'infanzia, di ambienti abitativi, di ambienti scolastici e di luoghi adibiti a
permanenze non inferiori a quattro ore giomalierc in prossimita di linee od installazioni
elettriche gia presenti sul territorio, dovra essere rispettato 'obiettivo di qualita di 3
microtesla per il valore di induzione maguetica, rispettando le fasce di rispetto di cui
all’art. 6 del citato D.P.C.M., fascia che, nel caso in specic, ha un’ampiezza pari a 34
metri, avente I"asse di simmetria coincidente con I’asse dell*elettrodotto $Less0;

Vista la nota n. 6457 del 14.12.2003, acquisita in scde di Conferenza dei Servizi
con la quaic I’ENCL ha cenfermato il parere favorevole a condizioni, come gia espresso
nel corso della precedente Conferenza dei Servizi del 16.1 1.2005, '

Atteso che [a Provincia di Roma — Dipartimento VII in sede di Conferenza dei
Servizi det [5.12.2005 ha espresso parcre favorevole a condizione che vengano captate
tutte le acque superficiali della strada consortile, per non creare danni sulle strade
provinciali quali S.R. Maremmana 111° ¢ S.P. Fontana Chiusa (Via Faeta). In fase di
progetto esecutivo I'Amministrazione Provinciale studierd insieme ai progettisti del
Plano, gii innesti (Svincoli) sulle strade provinciali;

Che la Societa AUTOSTRADE per PITALIA - Direzione Generale in sede di
Contercnza dei Servizi del 15.12.2005 ha espresso parere favorevole riscrvandosi
prescrizioni teeniche riguardo 1'installazione d adeguate barriere di sicurezza, sia a

tutela del traffico autostradale che del traffico che percorrera la nuova strada in progetto %&tﬁ;m
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precisando che per quanto riguarda la concessione di aree di proprietd della stessa
Societa sara redatto apposito atto di convenzione tra le partt; per quanto riguarda,
invece, la concessione della deroga alle distanze di rispetto si rimanda al’ ANAS —
Ufficio Speciale Autostrade Bologna;

Vista la nota n. 5529 del 12.01.2006 con la quale ’ANAS Sp.a. ha eSpresso
parere favorevole all’approvazione del Piano in argomento, confermando le preserizioni
della Societa Autostrade ed ha ribadito che gli interventi in fascia di rispetto
autostradale dovranno essere oggetto di apposite richieste da parte del Comunc alla
Socicta Autostrade e che le stesse, al pari della Convenzione, dovranno essere approvate
datla stessa ANAS S.p.a;

Rilevato che gli atti relativi alla Piano in questione sono stati sottoposti
all’esame della Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica - Area 2B.0S, la quale
con relazione istruttoria n. 20658/2007 del 14.03.2007, allegata alla presente delibera di
cui costituisce parte integrante quale Allegato A ha cspresso parere favorevole al Piano
Particolarcgyiato per attivita produttive in localita Faeta - Campo Gillaro in variante al
vigente P.R.G. ed in conformita alla variante gencralc adottata con delibera del
Consiglio Comunale n. 54 dei 13.12.2002, con le raccomandazioni, nella relazione
stessa riportate; :

Ritenuto di condividere e fare proprio il predetto parere del Dipartimento
Territorio, Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica - Area 2B.05;

Ritenuto, altresi, che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione
con le parti sociali;

All’Unanimita
DELIBE R A

di approvare il Piano Particolareggiato per attivita produttive in localita Faeta - Campo
Gillaro in variante al vigente P.R.G., adottato dal Comune di San Cesareo {Rm) con
delibera del Conunissario Straordinario n. 59 del 10.03.2005 e successiva deliberazione
consiliarc n. 3 del 31.01.2007, secondo le motivazioni e con le raccomandazioni
contenute nelia relazione dell’Area 2B.05 della Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica n. 20658/2007 del 14.03.2007, che costituisce parte integrante della
presente delibera quale Allegato A ed in conformita ai pareri in premessa riporlati;

L osservazione ¢ decisa in conformita a quanto riportato nell’Allegato A;

Il Piano ¢ vistato dal Dirigente dell’ Area 2B.05 della Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica ncll’ Allegato A, e nei scguenti elaborati:
* Elaborati grafici modificati ed approvati in sede di conferenza di servizi:

—relazione illustrativa e computo dei costi di urbanizzazione; £
. A 7 /‘
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— Norme tecniche di attuazione;
Tavola | — Inquadramento territoriale Strumenti Urbanistici;
Tavola 2 — Planimetria catastale;
Tavola 3 — Zonizzazione e destinazioni d’uso;
Tavola 4 — Progetto sovrapposto allo stato di fatto su planimetria catastalc;
Tavola 5 — Comparti di attuazione;
Tavola 6/conf — Normativa edilizia, vincoli e fili fissi:
Tavola 7 — Rete viaria ¢ Parcheggi;
Tavola 8 — Rete fognante;
Tavola 9 - Rete telefonica, di distribuzione dell’cnergia elettrica e di
illuminazione pubblica;
Tavola 10 - Rete idrica e di distribuzione del gas;
Tavola 11 — Sistemazione a verde;
Tavola 12 — Piano Particellare d’esproprio,

« FElaborati grafici adeguati alle decisioni prese in Conferenza di Servizi:
Tavola 7 bis — Rete viaria e Pdrcheggl — Particolari opere in prossimita
Autostrada,
Tavola 13 - Calcolo dell’indennita d’esproprio.

» Elaborati grafici adottati con delibera del Commissario Straordinario n. 59 del
10.03.2005: _
— Relazione illustrativa e computo dej costi di urbanizzazione;
— Norme tecniche di attuazione;
Tavola 1 — Inquadramento territoriale Strumenti Urbanistici;
Tavola 2 — Planimetria catastale;
‘Tavola 3 — Zonizzazione e destinazioni d’uso;
Tavola 4 — Progetto sovrapposto allo stato di fatto su planimetria catastale;
lavola 5 — Comparti di attuazione;
Tavola 6 — Normativa edilizia, vincoli e fili fissi;
Tavola 7 — Rete viaria e Parcheggi;
Tavola 8 — Rete fognante;
Tavola 9 - Rete telefonica, di cllstubuzmne dell’energia elettrica ¢ di
illuminazione pubblica; '
Tavola 10 — Rete idrica e di distribuzione -del gas;
Tavola 11 - Sistemazione a verde;
Tavola 12 — Piano particellare d’esproprio;
‘Tavola 13 — Calcolo deli’indennita d’esproprio.

11 presente provvedimento sard pubbliéatb sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

== 71, PRESTDENTE: F.to Pietro MARRAZZO
Allegato A I, SEGRETARTO: F.to Domenicoe Anitonio CUZZUPT
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DIPARTIMENTO TERRITORIC | r

- Lirecione Regionale Tervitoria ¢ Urbanistica

Area 2B.05 :
Wrbanisticn ¢ Heni Pacsaggistici Roid « Provincia .

Roma di ... .

20658/2007 Allegato A

OGGETTO: Comune di S. Cesareo (Rm) .
Piano Particolareggiato per attivita produttive in localita Faeta - Campo Gillaro in

variante al vigente P.R.G. ed in conformitd alla variante generale adottata con
delibera del Consiglio Comunale n. 54 del 13.12.2002. '
Delibera del Commissario Straordinario n. 59 del 10.03.2005.
Delibera di Consiglio Comunale n. 3 del 31.01.2007. Conferma.
Legge Regionale 02 Luglio 1987, n. 36 art. 4 :

ISTRUTTORIA TECNICA "

Vista la nota n. 3722 del 21.03.2006 con |a quale, 'Amministrazione Comunale ha trasmesso gli
atti ed elaborati grafici del Piano Particolareggiato per le attivita produttive della Zona D —
Industriale Artigianale e Commerciale, in variante al vigente P.R.G. in localita Faeta - Campo
Gillaro per la predisposizione della relativa istruttoria tecnica da parte di questa Direzione.

Visti gli atti e gli elaborati tecnici che costituiscono la variante in oggetto quali:

1. Delibera del Commissario Straordinario n. 59 del 10.03.2005 di adozione del Piano

Particolareggiato; -

Avviso di deposito; _ :

Certificato di avvenuta pubblicazione delfavviso di deposito aill'Albo Pretorio;

Manifesto in originale;

n. 4 quotidiani in originale;

Registro protocollo osservazioni:

n. 1 osservazione; _

Delibera di consiglio comunale n. 17 del 04.08.2005, di controdeduzione

alfosservazione;
Parere di cui all'art. 2 della Ir 1/86 (usi civici) prot. 108009/06 del 03.08.2005, rilasciato
dalla Direzione regionale Agricoltura, Area 06 Servizio 1, ' _ ,
10.  Verbali dal n. 1 al n. 3 — relativi alla Conferenza di Servizi con allegati i pareri rilasciati
dagli enfi partecipanti; '
11, Delibera della Giunta Comunale n. 40 del 16.03.2006, con la dichiarazione di
conclusione della conferenza di servizi: '
12.  Elaborati grafici modificati ed approvati in sede di conferenza di servizi:
A. —relazione tecnica:
B. — Norme tecniche di attuazione;
C. Tavola 1~ Inquadramento territoriale Strumenti Urbanistici;
D. Tavola 2 — Planimetria catastale; '
- E. Tavola 3 — Zonizzazione ¢ destinazione d'uso;
F.
G
H

DN AW

©

Tavola 4 - Progetto sovrapposto allo stato di fatto su planimetria catastale;
. Tavola 5 — Comparti di attuazione: _ :
. Tavola &/conf — Normativa edilizia e Fili fissi; B
Tavola 7 — Rete viaria e Parcheggi:

Documente in Delibera.doc Pagina 1di 6
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Divezione Regionale Tervitorio o Urbanistica

Area ZB.05
Urbanistica e Beni Paesaggistici Roma e Provincia

Roma li ... ...

J. Tavola 7 bis — Rete viaria e Parcheggi — Par‘ticoiari_ opere in prossimita

Autostrada;
Tavola 8 — Rete fognhante; : :
Tavola 9 - Rete telefonica, di distribuzione dellenergia elettrica e dij
illuminazione pubblica; '
‘Tavola 10 ~ Rete idrica e di distribuzione del gas;
Tavola 11 - Sistemazione a verde:
Tavola 12 — Pianc Particellare di esproprio;
P. Tavola 13 - Calcolo dellindennita di esproprio. _ :
13. Elaborati grafici adottati con delibera de! Commissario Straordinario’ n. 59 del
10.03.2005: :
= relazione tecnica;
— Norme tecniche dj attuazione;
Tavola 1 - inquadramento territoriale Strumenti Urbanistici;
Tavola 2 — Planimetria catastale;
Tavola 3 ~ Zonizzazione e destinazione d'uso:
Tavola 4 - Progetto sovrapposto allo stato di fatto su planimetria catastale:
Tavola 5 — Comparti di attuazione;
Tavola 7 — Rete viaria e Parcheggi;
Tavola 8 - Rete fognante;
Tavola 9 - Rete telefonica, di distribuzione dell'energia elettrica e (i
iluminazione pubblica:
Tavola 10 — Rete idrica e di distribuzione del gas;
Tavola 11 - Sistemazione. a verde;
Tavola 12 — Piano Particellare di esproprio;
N. Tavola 13 — Calcolo dell'indennita di esproprio.
14, Parere favorevole Anas nota 5529 del 12.01.2006;
15. Scheda riepilogativa.
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PREMESSO

In sede di accertamento formale degli atti, gli stessi sono risultati completi, e regolarmente
predisposti, al riguardo con riota 20658 del 15.02.2007, {'Area Amministrativa di Supporto, ha

trasmesso la pratica a questa Area Tecnica, per il prosieguo di competenza.

I pareri degli enti e delle Amministrazioni interessate riguardanti il progetto, sono stati acquisiti in
sede di conferenza di servizi in particolare, ' Amministrazione Comunale, ' i

parere, ai sensi dell'ex art. 13 deila 64/74, ha ritenuto valido quelio gia espresso dalla Direzione
on nota protocolio 26213 fascicolo 3129 deij

29.08.2002 per ranalogo progetto inserito nella procedura PRUSST, in quanto, lo stesso e
i ,-& coincidente sia per le tipologie edilizie che per i particolari costruttivi

al presente Piano 'particolareggiata

larea oggetto del'l‘interven!o. come emerge dagli atti, non risulta softoposta al vincolo

-paesaggistico di cui al decreto legislativo 42/2004.

ISTRUTTORIA
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Il Comune di San Cesareo & dotato di P.R.G. approvato con deliberazione. di Giunta Regionale n.

2857 dell'11.05.1982 (derivazione per divisione dal Comune di Zagarolo).

Successivamente,_coh delibera di Consiglio Comunale n. 54 del 13.12.2002, & stato adottato il
nuovo Fianc Regolatore. .

Con la presente deliberazione del Commissario Straordinario n. 59 del 10.03.2005,
Amministrazione ha annullatd ia precedente delibera di Consiglio Comunale n. 3 deli'8.01.2002
‘con la quale aveva adottato in ambito PRUSST, il Piano Insediamenti Produttivi (localitd Le Faeta
~ Campo Gillaro), e contestuale variante urbanistica al vigente PRG, da zona E ~Agricola,
sottozona E2, a zona D1 —Industriale. L'Amministrazione Comunale & giunta a tale determinazione
~in quanto il Consorzio Industriale PRUSST di San Cesareo, ha espresso la volonta di rinunciare
alla proposta PIP in itinere ritenendo che “fa procedura intrapresa si é di fatio dimostrata
complessa e necessita di una serie di adempimenti in parte effettuati ed in gran parte da effettuare,
che ne hanno allungato a dismisura i tempi di attuazione, a completo discapito defle 39 aziende
operatrici”’. Con la sopra citata deliberazione commissariale, contestualmente & stato adottato il
presente piano particolareggiato e la variante urbanistica al vigente P.R.G, mutando la
destinazione urbanistica del terreno distinto in catasto ai fogli 61, 62, 63 e 64, per una superficie
compiessiva di mq 253.484, da “Zona E —-Agricofa, a “Zona D - Industriale Artigianale e

Commerciale.

M Piano Par_ticolareggiato, e stato redatto sulla stessa area del precedente PIP, risultando
conforme alla zonizzazione prevista nel nuovo PRG adottato, ad eccezione degli indici e parametri

tecniti. :

Nei termini di pubblicazione del presente Piano, & stata presentata una osservazioni, alla quale
FAmministrazione ha controdedotto con ia delibera di Consiglio Comunale n. 17 del 04.08.2005,

respingendola. :

Esaminato il contenuto della stessa, in cui linteressato, proprietario della particella di terreno 102
del foglio 64, di mq 4.080, con sovrastante fabbricato, chiede l'inserimento di detto appezzamento
di terreno ne! Piano particolareggiato in argomento, adducendo che “non ha pitt senso di esistere
un‘abitazione circondata da insediamenti industriali per quattro lati’, ‘questa Direzione ritiene di
esprimere le seguenti valutazioni: I'osservazione pud essere accolta tenuto conto che
effettivamente  alcuni fabbricati  esistenti risultano  ormai parte integrante del piano
particolareggiato. Per altro, anche I'Azienda Sanitaria locale Roma G, nell'ambito delia conferenza
di servizi del 16.11.2005, ha sollevato perplessitd in merito alla presenza di tali fabbricati con
destinazione diversa da quella industriale, che risulterebbero in contrasto per gli aspetti-sanitari e,

nello specifico, per 'eventuale I'impatto acustico:

CONSIDERATO

- Il vigente PRG, come gia detto, prevedeva ampie zone con destinazione di tipa produttivo, le
- stesse, allo stato, sono totalmente costruite. !l nuovo PRG, nel riconfermare la destinazione
urbanistica di tali zone, ne amplia la possibilita edificatoria, estendendo alle aree immediatamente
attigue la destinazione produttiva, integrata dal terziario. Lo stesso, per I'attuazione delle nuove
zone sopra descritte, prescrive che il piano urbanistico attuativo preveda: - lotto minimo di mq
1000; - rapporto di copertiira del lotto pari al 40% della superficie; - max di mt 10,00. Inoltre

Documento in Daiibara doc Pagi.na 3di6

Via Giorgione, 129~ 00147 Romu Tel 06.5/681



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direzione Regionale Tervitorio ¢ Urbanistica

Area 2B.05
Urbanistica e Beni Paesaggistic Homa e Provincia

Roma, t oo -

consente che, previo un “piano quadro”, possano formarsi dei comparti minimo attuativi di mq
5000. Infine, per le zone gia edificate, recepisce, le norme tecniche dei piani urbanistici attuativi

approvati.

Le Imprese locali, in carenza, nellimmediato, di aree adeguatamente capaci di insediare attivita
produttive, hanno sollecitato TAmministrazione Comunale ad attivare dei provwedimenti finalizzati

allampliamento della zona industriale esistente.

L'’Amministrazione, sensibile al problema occupazionale, ha inteso approvare il presente Piano
- Particolareggiato, rappresentando I'esigenza di acquisire nuovi spazi per le predette imprese in

relazione al loro crescente sviluppo.

Lintervento, anticipa quindi le previsioni del nuovo PRG, pianificando una parte dell'area
industriale prevista in ampliamento. I progetto urbanistico, si estende su un'area complessiva di
circa 25 ettari e prevede oltre ai lotti edificatori per attivitad artigianali e industriali, la collocazione di
attrezzature private di carattere collettivo, oltre a parcheggi e verde pubblico, quantificati nef

rispetto del DM 1444/68. : X

L'area posizionata in maniera ottimaie ubicata lungo la Via Maremmana, in prossimita del casello
autostradale & baricentrica rispetto aglt abitati di San Cesareo, Colonna, Monte Compatri e
Zagarolo, risulta pertanto idonea urbanisticamente ad una destinazione produttiva. '

L’Amministrazione comunale, come sopra riportato, con la deliberazione del Commissario
Straordinario n. 59 del 10.03.2005, ha adottato il Piano Particolareggiato in oggetto, ai sensi
delfart. 4 delle Ir 36/87. In considerazione che lattuale piano riveste rilevanza pubblica per i suoi
risvolti socio-accupazionall, con la deliberazione Consiliare n. 3 del 31.01.2007, di conferma ed
aggiornamento di quanto precedentemente deliberato, I'A.C. ha inteso richiamare, anche per lo
snellimento delle procedure, 'art. 2 -Individuazione delle aree da destinare agli insediamenti

produttivi, del DPR 20 ottobre 1998, n. 447 ¢ smi in cui:

) - : _
_ Comma 1. La individuazione delle aree da destinare allinsediamento di impianti produttivi,
in conformita alle tipologie generali ¢ ai criteri determinati dalfle regioni, anche ai sensi dell'articolo
26 del decreto. lpgisiativo 31 marzo 1 998, n. 112, é effeftuata dai comuni, Salvaguardando le
eventuali prescrizioni dei piani territoriali sovracormunali Qualora tale individuazione - sia in
Contrasto con le previsioni degli strumenti urbanistici comunali vigenti, la variante & approvata, in
base alle procedure individuate con fegge regionale, ai sensi delf'articolo 25 comma 1, leftera a),
della legge 28 febbraiv 1985, n. 47. |f provvedimento, che il comune é tenuto a trasmeliere
immediatamente alla regione ¢ alla provincia, ai fini della adozione dei provvedimenti di rispettiva
~ compelenza, ¢ subordinato affa preventiva intesa con le allre amministrazioni eventualmerite
competenti. Tale infesa va assunta in sede di conferenza di servizi convocata dal sindaco del
comune interessato, ai sensi e per gii effetti dellarticolo 14 della legge 7 agosto 1990, n. 241,

come modificata dall'articolo 17 della legge 15 maggio 1997, n. 127.

Comma 2. In sede di individuazione delfle aree da destinare alfinsediamento di impianti -
produtlivi di cui al comma 1, if consiglio comunale puo subordinare Feffettuazione degli interventi
alla redazione di un piano per gli insediamenti produttivi ai sensi delf'articolo 27 della legge 22
- ottobre 1971, n. 865, ' _
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_ Comma 3. Resla ferma, ove non sia richiesto il piano-df cui al comma 2, fa necessita
dellesistenza delle opere di urbanizzazione o di apposita convenzione con le amministrazioni
competenti al fine di procedere alfa realizzazione delle medesime contempaorancamente alla
realizzazione delle opere. In tal caso, la realizzazione degli impianti & subordinata alla puntuale

osservanza dei tempi e defle modalita indicati nefla convenzione.
{...)" ' '

La Regione Lazio ha recepito, con la legge regionale 36/87, il contenuto della legge 47/85, in
materia di attivitd urbanistico-edilizia e snellimento delle procedure. A riguardo, lart. 4 della
predetta legge regionale, prevede la procedure semplificate per la approvazione degli strumenti
attuativi in variante agl strumenti urbanistici generali;

In ragione di quanto disposto dall'art. 5 della legge regionale n. 36/87, le determinazioni della
Giunta Regionale in merito alle varianti del tipo di quefle in esame sono assunte, in. deroga a
quanto stabilito dall'art. 2 quarto comma, numero 1) della legge regionale 8.11.77 n. 43, come
modificata ‘dalta legge regionale 38/99, previo parere del Settore Tecnico della Pianificazione
- Comunale dell'Assessorato regionale competente in materia urbanistica.

CONCLUSIONE

Tutto cié premesso e considerato, con le raccomandazioni che:

- Dovranno essere escluse tutte le attivita inquinanti; _
In fase di progetto, siano rispettate ie disposizioni della legge n. 13/8% e s.m.i.
riguardante il superamento delle barriere architettoniche; _

- Vengano rispettare le prescrizioni impartite nei pareri tecnici sopra menzionati:

. Le tavole dei PRG del Comune di San Cesareo siano aggiornate a seguito
dell'approvazione della presente Variante urbanistica, di cui dovra tenersi conto nella
approvazione del nuovo PRG: : '

- Prima del rilascio dei permessi di costruire, dovranno essere realizzate le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, da parte dellAmministrazione comunale (o
concessionario attraverso specifica convenzione) con particolare riferimento alle strade
di progetto che consentono l'accesso ai lotti stessi. Dovra altresi essere posta
particolare cura agli innesti con la viabilita esistente, nel rispetto del codice della
strada; : :

Vengango poste in opera, con l'obbligo deil’attecchimento e contestualmente alle opere
di urbanizzazione, le alberature cosi come previste neffa tavola n. 11 — Sistemazione a
verds, idonee a mitigare l'inserimento edilizio; ' -

Venga assicurata una uniformita di progettazione per le tipologie edilizie che non
pofranno superare I'altezza massima di mt 10.00;

Qccorre infine rammentare che codesto comune dovra applicare sia le disposizioni
della Delibera di Giunta Regionale n. 2546 del 12.12.2000 — Criteri e modalitad di
esclusione dei procedimenti di verifica ex art. 10, comma 3, del DPR 12 aprile 1996 per
i parcheggi pubblici e privati, che le disposizioni del DPR 12.04.1996 (VIA);

Le sei aree enucieate all'interno del presente Piano Particolareggiato, con destinazione
diversa, devono assumere la destinazione urbanistica del piano in oggetto,
partecipando sia alla formazione dei lotti edificabili immediatamente contigui che al

reperimento degli standard:
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Le aree destinate a verde pubblico, ubicate sotto i tracciati delle finee elettriche,

dovranno essere diversamente collocate, cercando di realizzare il loro accorpamento,
- ove possibile, per una migliore utilizzazione:

Dovra essere salvaguardata la fascia di rispetto autostradale, la cui utilizzazione davra

essere autorizzata dalla societa concessionaria del tratto autostradale. '

in relazione a quanto sopra rappresentato questa Direzione, & del

PARERE

che il Piano Particolareggiato ‘e la contestuale variante al P.R.G., per la modifica della
classificazione dell'area, distinta in catasto ai fogli 81, 62, 63 e 64, per una superficie complessiva
di mq 253.484, da “Zona £ —Agricofa, a “Zona D — Industriale Artigianale e Commerciale, adottata
dal Comune di San Cesareo con la delibera del Commissario Straordinario n. 59 del 10.03.2005, e
la delibera di Consiglio Comunale n. 3 del 31.01.2007, di conferma ed aggiornamento di quanto
precedentemente deliberato, sia meritevole di approvazione, con le con le raccomandazioni sopra

richiamate.

. 1o ISTRUTTORE : . fto DIRIGENTE DELL’AREA
Arch. Vittorio PERGOLINI - o Arch. Francescopaolo LORITO
: : fto IL DIRETTORE
Arch. Paolo RAVALDINI
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