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- OGGETTO: Comune di Piedimonte San Germano (Fr) ~ Programma Integrato per la
riqualificazionc Urbanistica cd Edilizia di un ex complesso produttivo
pet fa ricostruzione di profilati in gomma ed ex opificio artigianale, silo
in via Casilina Sud, in variante at P.R.G..

Delibera di Consiglio Comunale n. 3 del 16.01.2006.
APPROVAZIONE

- LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell’Assessore all’Urbanistica

VISTA la legge urbanistica 17.8.1942, n. 1150'e s.m.i.;
VISTO 11 D.P.R. 15.01.1972, n. 8;

VISTA la L.R. 05.09.1972, n. 8 ¢ s.m.L.;
VISTAlaL.R. 12.06.1975, 0. 72 e s.m.i.;

VISTA la L.R. 02.07.1987, n. 36;

VISTA lal. 17.02.1992, n. 179;

VISTA la L.R.-.26.06.1997, n. 22;

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici ¢ dei Servizi della Giunta

Regionale n. 1 del 6.09.2002 e s.m.i.;

PREMESSQO che il Comune di Piedimonte S. Germano (Fr) ¢ dotato di P.R.G.
approvato con delibera di Giunta Regionale n. 2134 del 31.03.1992;

VISTA la deliberazione consiliare n. 3 del 16.01.2006 con la quale il Comune di
Piedimonte San Germano (Fr) ha adottato il Programma . Integrato per la
Riqualificazione Urbanistica ed Edilizia, di un ex complesso produttivo per la
ricostruzione di profilati in gomma ed ex opificio artigianale, sito in via Casilina Sud,
in variante al P.R.G. vigente;

ATTESO chc a scguito della pubbhcazmne degli atti, avvenuta nei- modi c
forme di legge, non sono state presentate osservazioni come si evince dalla
deliberazione consiliarc n. 26 dcl 3.05.2006;

VISTA la nota n. D2/28/05/224358 del 21.12.2006 con la qualc 11 Dipartimento
Territorio — Dirczione Regionale Ambicnte ¢ Cooperazione tra i Popoli - Area 28/05
“Difesa del SUOI% ha esp Dresse, & ai soli fini dell’art. 89 del D.P.R. 380/01 (¢x art. 13 L.
64/74), pﬁr’%’?avorevole bl.ﬁhfl i‘ormulazmne del Programma Integrato di che trattasi a
condizione che siano rispettate le seguenti prescrizioni:

1. A causa della morfologia pianeggianie e dell’aumento delle superfici
impermeabilizzate, dovranno essere realizzate idonee opere di drenaggio delle
acque meteoriche per evitare linnesco di fenomeni d’infiltrazione diffusa ¢ di
erosione areale;
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2. Siano effertuate verifiche per accertare l'idoneita delle attuali fondazioni alla
" nuova destinazione d'uso e, in caso negative, sia progettato e realizzato un loro
adeguamento;

3. Il materiale di risulta proveniente da scavi e sbancamenti sia impiegato o
ceduto a terzi nel rispelto delle leggi vigenti o, in caso contrario, sia smaltito in
apposite discariche autorizzate;

4. Siuno adotiate tutte le precauzioni necessarie ad evitare polenziali fenomeni
d inquinamento delle falde; :

5. La proge!tazzone ¢ lu realizzazione di qualsiasi opera dovranno essere eseguite
nel piit assoluto rispetto delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in
zone sismiche;

VISTA la nota n. 6225 del 12 04.2006 con la quale 1’ Autorita di Bacino dci
fiumi Liri — Garigliano ¢ Volturno ha espresso parere favorevole al Programma
Integrato in argomento raccomandando, tuttavia, di prevedere nelb’area di parcheggio a
destinazione pubblica individuata in prossimita del fosso fontanelle quanto segue:

» La piantumazione di adeguate alberature di schermatura e mitigazione dj
impatto nella suddivisione delle zone parking;

» L’impiego di tecniche e materiali di pavimentazione che garantiscano la
massima permeabilita del suolo ed un efficace drenaggio superficiale
dell’area interessata, cvitando al contempo 1 possibil mqumament;
connessi alla presenza di veicoli;

VISTA la nota n. 35918/D3/06 del 08.03.2006 con la quale il Dipartimento
Economico ed Qccupazionale - Direzione Regionale Agricoltura — Area 06 Servizio 1

‘ha attestato che 1 terreni interessati alla realizzazione dell’intervento urbanistico in
questione non sono gravati da usi civici, né risultano appartencre al demanio civico di
Piedimonte San Germano;

VISTA la nota n. 325/SISP del 13.02.2006, con la quale I’Azienda Unita
Sanitaria Locale Frosinone — Dipartimento di Prevenzione SISP — Distretio D, ha
rilasciato nulla-osta igienico sanitario, facendo presente che gli interventi di bonifica di
materiali contenenti amianto debbono obbedire a procedure stabilite per legge;

CONSIDERATO che gli atti relativi al Piano Integrato in questione, presentati

al Dipartimento Regionale Territorio, sono stati sottoposti - ai sensi dell’art. 4 della
L.R. n. 36/87 - all’esame della Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica;

VISTA la rclazione del 18.01.2007, allegata alla presente delibera quale parte
integrante (allegato A), con la quale la predetta Direzione ha espresso il parere che il

Programma Integrato per la Rigualificazione Urbanistica ed Edilizia di che trattasi sia.

meritevole di approvazione per i motivi, le prescrizioni e le raccomandazioni nella
rclazione stessa riportati;

RITENUTO di condividere ¢ fare propria la predelta rclazione tecnica del
18.01.2007 che forma parte mtegrame della presente delibera alla quale si allega sotto la
lettera A;

RITENUTO, altrcsi, che il presente provvedimento non ¢ soggetto a
concertazioni con le parti sociali;
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All’Unanimita
- _ DE E LIBERA

ﬂusou TANL URGAMNSTICL | .
Di approvaré'il Programma Integrato per la Riqualificazione Urbanistica ed Cdilizia, di C@
un ex complesw produtuvo per la ricostruzione di profilati in gomma ed ex opificio
artigianale, siti in via Casilina Sud, in variantc al P.R.G. vigente, adottato dal Comunc
di Piedimontc -San Germano (Fr) con delibera del Consiglio Comunale n. 3 del
16.01.2006, secondo i motivi, le prescrizioni ¢ Ie raccomandazioni contenuti nel parcre
della Direzione Regionale Territorio ed Urbanistica reso con relazione del 18.01.2007,
che costiluisce parte integrante della presente deliberazione quale Allegato- A, cd in
conformita alle prescrizioni.ed alle condizioni di cui ai pareri in premessa riportati;

If progetto & vistato dal Direttore della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
e nell’ Allegato A e nei seguenti elaborati:
. Relazione Teentes-iHusteativa. TOY 2C
- Tavola IA- stato di fatto
Tavola 2B — proposta di variante di dcsnnanone _ )
Schede progettuali _ ' C
Schema d’ 1mpegnatwd di programma : %
Documentazione ¢ dichiarazione attestante la dmpomblhta delle aree ¢ degli "

- edifici interessati dal programma, CONTERENE - (_ME.&'UEQ oA CQQ-(PE’.A\I&.MB\\A

' = h\(..\-{\F\Q_A&\M\:. SOSTTUTIVA D - ARG NOTQRAO
Il presente provvedlmento sara pubbllcdlo nel Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

IL PRESLDENTE: F.to Pietrc MARRAZZO
TI, SEGRETARIQ: I.to Domenico Antonio CURZUPT

~ Alegato A
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IL DIRETTORE
(Arch. PadloMRavaldini)
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DIPARTIMENTO IERRITORIO.
Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica
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18.01.2007 ALLEGATO A

Oggetto: Comune di Piedimonte S. Germano (FR)
Programma integrato per la riqualificazione urbanistica ed edilizia di un ex complesso
produttivo per la ricostruzione di profilati in gomma ed ex opificlo artigianale, siti in via
Casilina Sud, in variante al PRG. Delibera di consiglio comunale n. 3 del 16/1/2006

Legge 17/2/92 n. 179 art. 16 e Legge regionale 22/97
PARERE TECNICO

Con nota del 24/5/2006 e successiva del 17/07/2006 prot, 6119 Codesta amministrazione
ha presentato un programma integrato d‘intervento riguardante la riqualificazione urbanistica ed
edilizia di uri ex complesso produttive per la ricostruzione di profilati in gomma ed ex opificio

artigianale in via Casilina Sud.

Gli atti ed elaborati trasmessi sono i sequenti:

1. Delibera di Consiglio Comunale n. 26 del 3/5/2006 di approvazione del Programma
integrato in oggetto.

2. Delibera di Consiglio comunale n. 3 del 16/1/2006, con la quale si & preso atto che non

: sono state presentate osservazioni avverso.il programma integrato

3. Parere della Direzione Regionale Ambiente ¢ Cooperazione tra i Popoli prot. 224358/6114
del 21/12/2006, che ha espresso parere favorevole con prescrizioni allintervento in
oggetto.

4, Parere dellAutoritd di Bacino del Fiume Liri, Garigliano e Volturno prot. 6225 del

12/4/2006 con la quale ha espresso parere favorevole all'intervento dettando tuttavia

delle raccomandazioni. _ _
5. Parere della Direzione Regionale Agricoltura prot. 35918/D3/06 del 8/3/2006 con la

quale ha certificato che le aree interessate dal programma integrato non sono gravate da
usi civici ne risultano appartenere al demanio civico.

6. Nulla osta igienico sanitario, con prescrizioni, rilasciato dalla AUSL di Frosinone in data
13/2/2006.

7. Contratto di compravendita del 1/2/2005

8. Schema di impegnativa di programma _

9, Certificato a firma del segretario comunale relativo all'avvenuta pubblicazione dell'avviso
di deposito presso Faibo Pretorio

10. Certificato a firma del segretario comunale relativo all'avvenuto deposito degli atti ed
elaborati in libera visione al pubblico e la mancanza di osservazioni.

11. Tav. 1A — Stato di fatto

12. Tav. 2B — Proposta variante di destinazione

13. Tav. 3¢ — Relazione

14. - Tavola schede progettuali
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Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
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Con lettera del 29/09/2006 questa Direzione ha sollevato perplessitd sull'intervento in -
oggetto, focalizzando |'attenzione sul conseguente peso urbanistico in termini di accesso all’area ed
alla viabilith circostante, dissentendo inoltre dallinteresse pubblico alla base del progetto in

esame,

Alle osservazioni summenzionate, I'amministrazione comunale ha -dato risposta con
successiva comunicazione pervenuta a questa Direzione in data 8/11/2006, adducendo a
motivazioni tali da potersi ritenere condivisibili, € comunque nel rispetto delle raccomandazioni di
seguito riportate . ' : '

L'area interessata dall'intervento, posta in adiacenza alla strada statale Casilina Sud, si
estende per una superficie di circa mq 11.760 di cui 4.300 impegnati da edificazione preesistente;
it vigente PRG approvato con DGR 2134 del 31/3/1992, classifica I'area in zona “0 —~ Impianti
industriall’, quest’ultima disciplinata secondo l'art. 16 delle NTA del vigente Piano ASL.

I progetto prevede, previa totale demolizione dei fabbricati esistenti, la realizzazione di
due nuovi edifici con destinazione commerciale per una superficie coperta rispettivamente di mq
1.830 e mq 2.563, pari ad una volumetria totale di circa 23.000 metri cubi, ci_c‘) in riduzione
rispetto ai circa 88.000 mc consentiti dat vigente PRG.

Ulteriori interventi, riguardano fa realizzazione di un parcheggio pubblico della superficie.di
mq 714, adiacente alla viabilith pubblica e 'adeguamento di viale Decorato con allargamento del
ponte esistente, cid allo scopo di migliorare il sistema della mobilita circostante la zona
dintervento ed una probabile fluidificazione del traffico locale.

Gl edifid attualmente esistenti, risalenti intorno agli anni ‘60 appaiono, allo stato attuale -
poco qualificanti sia sotto Iaspetto urbariistico che quelio ambientale, tenuto peraltro conto della
cospicua presenza di amianto tale da auspicare, senza indugio, ad interventi di bonifica
ambientale data la vicinanza al centro abitato e di altre funzioni estranee alla originaria

destinazione industriale dell’area. _ :

L'intervento proposto & senza dubbio riconducibile ai consueti processi di marginalizzazioni
di attivitd industriali o artigianale, a seguito delfa pressione che i centri abitati esercitano sulle
proprie periferie, attivando sovente interventi di riuso, rifunzionalizzazioni e conseguenti
delocalizzazione di attivita che, per loro natura, non rispondono pitl alta effettiva vocazione dei
syoli nel tempo venutasi a creare.

_ In questo, € non 'solo negli interventi infrastrutturall, & individuabile il preminente interesse .
pubblico, che nel processo di “inerzia urbana” trova la capacita delle cittd di rinnovare
continuamente le sue cellule pur conservando certi caratteri originari.

Via del Giergione, 129 - (#147 Roma  Tel. 06.51681
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" In considerazione tuttavia che la nuova funzione produrra  un appesantimento del traffico
locale, si raccomanda di adottare opportuni accorgimenti, anche con successivi monitoraggi, atti
ad agevolare quanto pit possibile il flusso veicolare tra la via Casilina e I'area ospitante le nuove
funzioni.

Dovra essere inoltre verificata la dotazione minima dei parcheggi anche al senst della'_legge
regionale 33/99, qualora questa risulti ‘superiore a quella prevista dalla vigente legislazione statale
e/o dal vigente PRG comunale.

_ Sia infine garantita la rilocalizzazione delle funzioni artigianali ed industriali ancora in
esercizio ed il conseguente mantenimento del liveflo occupazionale esistente. '

Cid premesso e considerato, visti i pareri degli altri enti efo amministrazioni, da ritenersi
parte integrante ¢ sostanziale del presente parere, questa Direzione Regionale per gquanto di
propria competenza ed ai sali fini urbanistici e del : -

PARERE

che il programma integrato concernente la riqualificazione urbanistica ed edilizia di un ex
" complesso produttivo per la ricostruzione di profilati in gomma ed ex opificio artigianale in via
Casilina Sud, di cui alla- delibera di Consiglic Comunale n. 3 del 16/1/2006, possa ritenersi
amrmissibile @ meritevole di approvazione con le prescrizioni e raccomandazioni sopra riportate .

L'area assumera la destinazione di zona F3 — Servizi privati d'uso pubblico, secondo le
funzioni, indici € parametri del progetto approvato.

: Prima dellinizio delle opere il soggetto proponente verifichera l'assoggettabilita o meno del
progetto a Valutazione di Impatto Ambientale ai sensi del DPR 12/4/1996.

- Sono fatti salvi | pareri efo nulla 'osta delle altre amministrazioni competenti per materia, da

ritenersi parte integrante e sostanziale del presente parere.

.F.to 1l Direttore
Arch. Paolo RAVALDINI

Via del Giorgione, 129 - (1147 Roma Tel. 36.51681 -



