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Oggetto: Comune di Anzig (Em).
Vanante al P.R.G. relativa ai laveri di ricostruzione dell'edificio ex via Cristoforo
Colombo 23/25.
Delibera di Consiglio Comunale n. 10 del 13.43.2006.
Approvazione.

La Giunta Regionale

Su proposta dell’Assessore all’Urbanistica o D,%

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n.1150 e s.m.i,;

Visto il D.P.R. 153 gennain 1972, n. &;

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. B recante "Norme per l'esercizio
delie funzioni di competenza della Regione Lazig in materia di urbanistica e di assetio del
territorio” & s.m.i.;

Vista la legge regicnale 12 qiugno 1975 n. 72 e s m.i;

Vista la legge regionale 2 luglio 1987, n. 36;

Visto il D.P.R. 8 giugno 2001 n. 327, art. 19 e s.m.i;

Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici & dei Servizi della Gitnta Regionale del
6 settembre 2002, n. 1 e s mi;

Che il Comune di Anzio {Rm) & dotato di un Piano Regolatore Generale, approvato
con DGRL n. 1258 del 17.12.2004;

Vista |la deliberazione consiliare n. 10 del! 13.03. 2006 con ia quale il Comune di
Anzio (Rm; ha adottato il progetto denominate “Lavori di ricostruzione dell'edificio ex via
Cristoforo Colombo 23-25" in variante al P.R.G. da “slargo stradale” a “zona B1 ~ Aree
edificate sature” delle aree distinte al F. 18 p.lle 153 -154 -155 site in via Lombardia, e da
“zona B1 — Aree edificate sature” a *slarga stradale” delle aree distinte al F. 13 p.lle 1320-
1260/p site in viale Marconi.

Atteso che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelie forme di legge,
non sane state presentate osservazioni:

Vista la nota n. 110538 del 05.07.2006 con la guale il Dipartiments Territoric —
Direzione Regionale Ambiente & Cooperazione tra | Popoli - Area “25/05" Difesa dei
Sucle, ha espressa parere favoravote, ai sensﬂdela::l:R:}_;f?E“ldell'art 8% del DP.R, n,
380 del 06.06.2001 e della D.G.R. 2648/09, alla previsione e Urbanistica di che trattasi, con
Fobbligo o altenersi alle seguenti prescriziont:

1. Siano rispeftate in modo assoluto tutte le indicazioni e le prescrizioni riportate nefia
relazione geofogica allegata alfistanza,

2. | parametri geotecnici ed jdrogeologici ipotizzati nel corso dellindagine preliminare
dovranno essere confermali ed integrati framite dettagliate indagini geognostiche,
comprensive oi sondaggl meccanici a carotaggio continuo, duranite | quali dovranno
essere prefevati camploni indisturbati e/o eseguife prove geotecniche in situ. Le

indagini geognostiche, che dovranno essere spinte fino affa profondita a cui non sf

risentonio Gif effetti del sovraccarica, dovranno essere finalizzate alfa verifica deffe

o
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caratteristiche Ito-stratigrafiche e dei parametri geomeccanici def terreni e det livello
idrostatico, in modo da poter individuare la profondita alta quale fondare e it tipo  di
fondazione pitt idoneo;

3. #f piano di posa delfe fondazioni delle singole opere d'arte. onde evitare fenomeni di
cedimenti differenziali, dovra essere scefto ad una quota tale che. in ogni punto della
fondazione, if trasferimento dei carichi avvenga su di un ferreno omogeneo da un punto
di visia geomeccanico. In ogni caso & vistata fuso di terreni di riporto o con scadenti
carafteristiche geomeccaniche come piano di posa deffe fondazioni e, inoltre, i piani d
calpestio ed eventuali strutture fondazionali di tipo continuo devono essere ubicati al di
sopra deffa massima escursione del fivello piezometrico;

4. Stano adotlate opere di sostegno provvisionali, affatto deflo scavo, per profondita
superiorf ai metd 1.5 daf p.c..

8. Il materiale di risulta proveniente da scavi e shancamenti sia impfegalo o ceduto a terzi
nef rispetto defle feggi vigenti o, in caso contraro, sia smallito in apposite discariche
autorizzate; '

6. La progeftazione e fa realizzazione defle opere dovranno essere eseguite nel pir
assoiuto rispelto delle norme techiche vigenti in materia oi castruzioni in zone sismiche.

Vista la nota del 2008 con la gquale il Comune di Anzio in base alle risuftanze delle
Analisi territoriali e del parere n.39221/D3/06 del 17.04.03 espresso, in merito al P.R.G.
comunale, dai Diparttimenio Economico e Occupazionale — Direzione Regionale
Agricoitura — Area Usi Civici e Diritti Collettivi, ha dichiarato che ik lotti ubicati nel territorio ‘%
del Comune di Anzio, individuati catastalmente al foglio n. 18 particelle nn. 153, 154, 155,
risultano non gravati da usi civigi;

Considerato che gli atti relativi al Progetto in questione, presentati al Dipartimento
Regionale Territorio, sono stati sottoposti — ai sensi dell'art.4 della L.R. 02.07.1987, n.36 -
allesame della Direzione Regionale Territorio & Urbanistica - Area 2B.5;

Vista la relazione n. 139281 del 27.09.2006, con la quale la predetta Area della
Direzione Regionale Tetritoric e Urbanistica ha espressa il parere che il progetto di che -
trattasi sia meritevole di approvazione per i motivi nella relazione stessa ripotati;

Ritenuto di condividere e fare propria la predetta relazione dell'Area 2B.5 — delia
Direzione Regionale Territorio @ Urbanistica, che si allega alla presente delibera {allegato
A), di cui costituisce parte integrante:

Ritenuto, altresi, che il presente provwedimento non & soggetto a concertazions
con e parti sociali;

allunanimita

DELIBERA

t. Di approvare la Viariante al P.R.G. relativa ai lavori di ricostruzione dell'edificio ex
via Cristoforo Colombo 23/25, adottata dal Comune di Anzio {Rm} con delibera del
Consiglio Comunale n. 10 del 13.03.2006 secondo le motivazioni contenute nella
relazione tecnica n. 138281 del 27.09.2006, che costituisce parte integrante della
presente deliberazione quale Allegato A ed in conformita alle prescrizioni di cui al
parere in premessa riponiatg:
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%ﬁ/ 2. |l progetto & vistato dal dirigente dell'Area Urbanistica e Beni Ambientali Nord ?B.5

nellallegato A e nei seguent! elaborati allegati alla delibera consiliare di adozigne
n.10 del 13.03.2005:

Tav. 1 strumentazione urbanistica
G Tav. 2 piante, prospetti, sezioni, calcoli superfici e valumi
Il Relazione tecnica illustrativa
Stima sommaria
(uadro economico

=

it presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettine ufficiale della Regione Lazio,
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IMPARTIMENTO TERRITORIO

Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica
Area 2B5
Urhanistica e Lieni Paesaggistici Roma e Provinea

ALLEGATO A
Prot w. [ 39281 Fony, |

IL DIRIGENTE DELL ART 4

HN/M 12 7 SET, Zdn

OGGETTG:  Comune di Anzio {RM)
Lavor di ricostrezions dell’edificio ox via Cristofore Colowho 23725
LLC.Con 10 del 13052000
DP R 032700 arl%e a.19

Vista la nota n.39647 del 117082000, pervenuta in dala 17/08/2006 ed assunta al prolocolle con il
n 139281, con da quale it Comune di Anzie (RM) ha qui trusmesso gli atti ¢ gli claborati tecrici relativi al
progetio preliminare dei lavorl in oggeteo.

PREMESSO

Tl Comnune i Anzio, dotato di P.R.G. approvato con DGR, 01259 del 17/12/2004, ha approvato von
DO n U el 130352006 11 progetto preliminare per 1 avart di ricosturions dell’editicio ex via Cristoforo
Colombo, in variante urbanistica al P.R.G. al sensi dell’art.9 e dell’ari 19 del D P.R. 08062001 n.327/01 e
54, TIL 01,

Avversa la approvazione del progetio, a sceuite di pubblicazinne, non sono pervenute nsscriazioni,

La documentazione relativa al progefto di che tratasi risulta costituila dai seguenti atti ed ¢laborati
tecnici:

- Domanda di approvazions dells variante al piano regolators, nota n.39642 del 11/408/2006,

= D.CC n 10 del E33/2006 di approvazione del progetto ai sensi degli arlt.9 & 19 del TLP.R. n.327/01.

- Awviso di depostio per la presentazione delle ossarvazioni.

- Certilleazione refativa alla pubbicazione dell’avvisn di depusite sulla BITR.L. & su tre quotidiani, nonchs
alla ussenza di osservarioni,

- Parere favorevale con prescrizioni ai sensi dell'art 89 det DPR. 0380701 (ex arltd L, n64/7 4} e della
D.G.R. n.2649/9%, rilasciato con nata prot. n.E 10588 del 05/07/2006 dalla Rewlone Lazio Dipartimento
Territorio, Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli.

- Attestazione relaliva alla proprietd comunale delle ares censite al F.i% plle 133/154/155 ed aliz assenza di
gravamt di wse civico, con alegats copia del parere regionale rilasciato, i sensi deli’art.2 della T.R. n.1/86,
in mnerite alla recente ¢ vigente variante gencrale al P.R.G..

- Relazione teenien mlrodurtiva,

- Indagine vegstazionale: relasione lecnica.

- Relazione peolagica, e T T

- Elaborati di progetto, approvati con D.C.C. 0. 10406 B '

T Tav.l:strumentazione urbanistica,

2. Tav: piante, prospetti, sceioni, calcoli superdici ¢ volumi.

3 Relazione tecnica illustrativa,

4. St somumaria. .

5 Quadro economico. T
CONSIDERATO

I progetio riguarda lavori di ristrutturazione ediliza con la parziale sostituzione defl esistente tessuto -
urkbanistion - cdilizia in localitd Anzio Colonia, prw'm demalizione i un fabbricato residenziale e suecessiva
Hewslruzions di un anabege fabbricato in altra posizione, ubicata non lontano dally precadents ¢ nell’ambito det
medesimo quarticre.
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REGIONE LAZIO

INPARTIMENTO [ERRITDRIC

Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
Arcal B S
Urhanistica € Beni Paesaggistici Koma & Previngia

Il progatto, pertanto. s1divide in due Tasi

la demolivions delledificio sito in via C. Colombo 23:25, che per motivi 01 degrado Tunzionake ¢ di

riscontrata instabilild stalica, previn Ordinanza de]l Sindaco per la salvaguardia della pubblica

incoiumila, & stato oggetto di demalizions con intervents di somma urgenza ad opera della Regione

Lazio tramite il Genin Civile di Roma o successiva rigualificazione del sedime precedestements

aceupate dall’edificio, con realizzazions di una rotutoria a raso nelfa intersezione tra viale Marconi ¢ via

Ardesting,

- la eostruzione de un edifiely destnate alla edilizie residenziale pubblica, in una ares libera di propricta
comutale, sida in via Lombardia e che attealmente costituises una slaren della viabilitd non utilizzata,
con Uimportazione der parometn cdilizi dell edificio demolito come riterimento di carattere zonizzativo
¢ pragetluale.

In sintesi si intende trasformare, i variante afle vigenld destinazioni di P.R.G3., il tessuto urbano oggetto
degh miervent, proponendiy un rinssetto viario nel sedime di demolizione avente destinazione urbanistica di
zona edificata ¢ contestualmente trasferire tale destinazions urbanisiica m una porzione destinata alla viabilita
ove 51 intende costruire if nuovo edificio.

Le destinazioni di P.R.G, delle arce opgetio del progeilo sone ls seguenti:
area della demoliewene (F.13 poble 1320-1200/p) “Zana Bl - Aree edificate sature";
arca della ricostewziene (F.18 p.lle 153-154-155) “slargo stradale™.

i} propetto & stato approvato in variante urbanestica sl vigente PLRG. ai sensi dell’art.19 del TP R.
32701 proponendo per le suddette aree Ie ssguenti nuove destinazioni urbanistiche:
area della demolizione {F 13 p.lle 1320-1260/p) “slargo stradale™;
area della ricostruzions (F.18 p.lle 153-154-155) “Zoma Bt -« Arce edificate sature™.

Si evidenzia che il progette di realizzazions del nuovo edificio contiene la definizione dei parcheggi
dimensionati nel rispetto dei minimi previsti dalla L. 0. 122/89 a servizio alla residenza e non anche ulteriori
standards in guante Minlervento non comporta increments di abitanii per la compensazione derivante dalla
precedente demoliziene,

L'ambite oggette deli’intervente di demolizions e successiva rigualificazione risulta sottoposto a
vincolo ai sensi delfa Th.1.ps 42/04, ex Legge 1497/39, per effetto del DM, 21/10/1954, classificato dal P.T.P.
010 come sottocategoria C2.1, e disciplinato dallarc 40 del Testo Coordinato delle NT.A appravalo cun
DGR o481 del 30071999 [ rarea, inolire, & all'interna della fascia coaticra manttima, ma il derivante
vincole e le conseguenti norme di tutela non st applicano, i virtd ded .1 dell’an.s del citato T.C., essendo
classilivata dalky strumento urbanistico come rona B,

E'ambito aagetta dell’'intervento di nuova costruzione delledificio destinato alla edilizia residsnziale
pubblica, non risulta sottoposte a vincolo ai senst della D Lys 42/04, ex Legge 1497439, in quanto trattasi di sito
nen Ticadente all'interne delia fascia di tutela prevista dal decrete di imposizione del vincolo stesso, di cui al
DM ZE0A954, stabilita fino a 30 m dalla literanes, Liares, inoltre, & all’interno della Gaseia costiera
mariltima, ma il derivante vincolo e le consegenti nonme di tutela non si appticana, in ving del c.1 dellPart.s
del citato 1.0, avendo le medesime caratteristiche di un lotto libers imtereluso all’interno di ana zona B, che,
ancorche atfercnie un ampio relitto della sede stradale, pud ritenersi assimilabile alla Zona B alfinterno del
ceniro abitato,

CONSIDERATG

[l progeita prepone intervents di rigualificazione viaria compatibili con il grado Ji tutela passaggistica
applicabile alla zona oggetia di demolizione, nonché interventi in variante allo strumento urbanistico che non
mercmentano il numere di abitanti 1o1ali, in guanlo la nuova costruzione di edilizia residenziale pubblica
compensa equivalente riduzione di cubatura residenziale derivante dalla demolizione dell’edificio non pib
idomes a garantire la pubblica incolumitd.

Il progetto, approvato in variante alle destinazioni di zona stabilite dallo strumenio urbanistico vigente,
prevede un trasferimento di cubatura in un®area che appare la pin idonea, sceonde le motivazioni addotte dalla
amministrazione cotnunale, per la sua localizzasion: nel medesimo quartiere e per lo caratleristiche del

RO et Ksemgitnoramgoone rSoerisca aree %2 T DER 227 3))
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DPARTIMENTG TERRITORIO

Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
Area 2B 5
Urbanistica v Beni Faesaggisticl Woma e Provincia

eirentante tessulo urbano, ottencnde, net contempe, un neve varco tra Pediftearo che migliora la dotazions
detla viabilith come prescritte dulla novma di tutela del I21.P. n.10 nell’ambiio della Sottocategoria C; .

lLa wariante ¢ stuta approvata in virth della pubblica utilna delle opere nonché dall’urgenza i
inditferibiling delle stesse per motivi di pubblica incalumita,

Il progette ha odewto il prescritte parere thvorevole con preserizioni ai sensi dellart.89 del TLPR,
n 38001 {ex art 13 T n.64774) e della D.0G.R. n 264999,

Le arez oggette deali inlervent non sone gravate da usi civici ed 11 lotio della nuova costruzione & di
proprieta comunale, come atlestato dal comune,

L'impostazione del progetto si presenta, sotio il profily pacsapgistico ed urbanistico, merilevels di
casere assenhilo, in guanto o stesso risulta nel complesso proposto in conformita eon quanto stabilito dal citato
LG, attraverso interventi compalibili con il grade di tatela applicabile alle zone interessats ed in variante al
P.R.G. come megliv deserilto nella premessa, in confurmili con quante previsto dagli arit9 ¢ 19 del DR
n327010.

Al fine di garantire la lolela paesageistico-ambicntale, all'ano delta progettazione delinitiva della
riqualificazione viaria m viale Marconi, ricadenic all'intente della zona sottoposta a vineolo di eui al D.Lgs.
n.42/04, deve essere assicurato il rispetto delle prescrizioni dettate dall’art 40 del citato T.C..

Tt eidy premasso ¢ considerato, i riticne di esprimere

FARERE FAYOREVOLE

al sensi del I.T.gs. n.42/2004 e della T.R. n.24/98 ¢ ss.mmLii., nonché af sensi degli artt.9 e [9 det
DEE. n327/0, in ordime al progetto preliminare dei lavorl di ricostruzions delledificio ex via Cristoloro
Colomba 23725, che prevede la variante zonizzativa da “slargo stradale”™ i “zona B] — Aree cdificate sature”
delle arce dhistinte al F.18 p.lle 153-154-155 site in via Lombardia, ¢ da “zona Bl — Aree cdificale sature™ a
“slargo stradale™ delle aree distinte al .13 p.lic 13201260/ site in viale Marconi.

I progend definitivi‘esecntiv della prevista riqualificazione viaria in via Marconi, che ricade in zona
solloposla. a vincelo di el al DuLgs. nAZ04, sono assopgettati alla successiva autorizzazione ai sensi
dellart. 146 del sugcitato D Las.

F.to I Funzionario I e 1] Dizigente dell’Area
{Ing. T.eandre Cigariniy (Arch. Francescopaolo Lorite)

Fio Il Diretiore Regionale
tArch. Panla Ravaldini)




