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Tp6 21 DIC, 2008 b
Oggetto: Comune di Castelnuovo di Farfa (Ri}

Piano Regolatore Generale adottato con Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 24 del 28/06/2001 - L. n. 1150/42.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE S
Su proposta delPAssessore all'Urbanistica f

VISTA la Legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e s.m.i.; .
VISTA |a Legge 06/08/1967, n. 765; *-\,‘.;, e
VISTO i DPR 15/01/1972, n. 8; Sir AR
VISTA fa LR 05/00M18972 n. Sesm.i; -
VISTA |aLE. 12/06/1975 n. 72 e sm.i.;

VISTO Tlart. 16 defla LR, 22121999, n. 38 e s.m.i., recante "Norme sul governo del
Territario”;

VISTO il regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta regionale n, 1
del 6 seftembre 2002 e s.m.i.;

FPREMESED:} C&
I> CHE il Comune di Castelnuove di Farfa (Ri) & dotato di P.d.F. apprr:watu con '

Deliberazions di G.R. n® 857 del 08/07/1973;
VISTA ia deliberazione consiliare n. 24 del 28/06/2001, esecutiva a noma di legge,

¢on la quale il Comune di Castelnuove di Farfa {Ri} ha adottato il P.R.G. del proprio territorio;

PRESO. ATTQ che a seguito della pubblicazione degli atti e degli elaborati, avvenuta
nelle forme di legge, sono state presentate n. 13 osservazioni net termini in ordine alle guali il
Comune di Castelnuovo di Farfa ha formulato le proprie controdeduzioni con DLC.C. n. 05

del 28/02/2002;
CHE fuori termine & stata presentata un'osservazione in ordine alla quale il Comune

non ha ritenuto di controdedurre;

RILEVATO che gli atti relativi al P.R.G. in guestione, presentati al Dipartimento
Temitorio — Direzicne Regionale Territorio e Urbanistica per 'approvazione, sono stati da
guesto sottopostt all'esame del Comitato Regionale per il Territorio;

VISTO i} voto n. 10343, reso nelladunanza del 24/11/2005, che si allega sotte la
lettera A afla presente delibera di cui costituisce parte integrante, con il quale il predetto
Consesso ha espresso il parere che il P.R.G. di che frattasi sia meritevole di approvazione
con l& modifiche contenute nel voto stesso, da introdursi d'ufficio ai sensi dellart. 3 della
Legge 7685/67;

VISTA la lettera n. 37078 del 03/03/2006, con la quale la Direzione. Regionale
Territorio @ Urbanistica - Dipartimento Territorio ha comunicato al comune di Castelnuove di
Farfa (Ri) le madifiche proposte dal C.R.p.T., invitandolo a formulare al riguardo le proprie
controdeduzioni at sensi del citate art. 3 della legge 765/67, con apposita Delibera di
Consiglio Comunale entro 80 giorni dal ricevimento della medesima lettera;

ATTESO che, frascorsi 90 gg. per l'adozione del suddetto provvedimsnic, nulla &
pervenute a guesta Regione, le modifiche proposte - ai sensi del citato art. 3 defla Legge
765/1967 - si intendono accettate dal Comune interessato, coma disposto dall'art. 15, uttimo
comma della L.R. n.43/1977;

VISTA la nota n. 9021 del 07.09.1999, con |la guale FAssessorato Utilizzo, Tutela e
Valorizzazione delle Risorse Ambientali — Dipartimento Ambiente e Protezione Civile, ha
espressa parere favorevole in merite al Piano Regolatore Genergle del Comune di
Castelnuovo di Fafa (Ri), a condizioni che siano osservate le seguenti prescrizioni:

1. devono essere rispeltale tutte Je indicazioni riportate nefla indagine declogica alleqata al
progetto;
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<. sono inedfficapili le arce classfficate nello studio geologico come aree ad elevato Hschio
SISMICT;

3. le aree evidenziate nefe carte 5 e 6 dellindagine geologica, a causa defle slevate acclivits
& del potenziale pericolo of esondazions, non devono cssere inleressate da nuove
edificarzions;

4. neffarea of Gramica | nuovi itervenii dovranno essere preceduti da uno studio geofogion
mirelo alfanalisi def potenziale of liquefazione dei materiali cosi conte & prescritto nefla
ndagineg geologica infagrativa,

- ogh singofo inferventu duve lenere in considerazione fassetto geomarfulogico det sito e
deve sssere precedulo anche in fase progetiuate da indagini geclogiche e geognostiche
alle a definire Ja stratigrafia del site, le caratteristiche idrogeologiche e fa profondita detia
falda, le caratteristiche geomeccarniche def terreni e Ia capacita portante degli stessi, fa
stabiita dei pendii, 1a risposta sismica del terreni di fondazione, 1a presenza i variazioni
faterali nefla distribuzione del materiali di base;

6. gif sbancamenti e | movimenti terra dovranno essere ridotti al necessario evitando ricarichi
non protetti e df afto spessore prevedendo aliresi l'asportazione prevemiva dei terreni
vegetali nei tralti sottoposti sia a sbancamento che a ricarico e che dovranno essere
successivamente reimpiegali per fa naturafizzazione deflinterverito:

7. le fondazioni delle opere d'arte dovranno interessare temeni infegri e non afterati e
dovranno poggiare su un urrico Hipo df terreno evitando i contaltf e le variazioni laterali di
terrery aventi comportamento geomeccanico e sismico differenziato;

8. govranno essere rispotiate le distanze di sicurezza dai corsi d'acqua presente evifando
qualsiasi intervento of riduzione e/ tombarnerto delf'alveo:

8. ogni intervento dovrd essere eseguifo in conformita con le indicazioni defle circofari
delfAss.to LL.PP. deffa Regione fazio n°3317 del 28/10/80, n* 2950 daf 11/09/82 ¢ n° 768
del 23/1 1/82 ¢ defla normativa vigente in tema di costruzioni in zone sismiche.

VISTA la nota n. 5688 del 30.11.2006 con la quale il Comune di Castelnuovo di Farfa
(Ri} ha attestato che nel proprio territorio non ¢i sono aree a rischio idraulico né aree a
rischio * R3 e R4 " dell'atlante delle situazioni geologiche a rischic frana;

VISTA la nota n. 214744 del 05.12.2008 con la quale la Direzione Regionale
Territorio & Urbanistica — Area 04 Urbanistica e Beni Paesaggistici Nord (Prov. VT - Rl e
Ambito Lacuale Nord) ha preso atio di guanto dichiarato con la citata nota comunale n.
5688/2006;

VISTA la nota n. 102638/D3/08 del 22/07/2005, con la quale il Dipartimentg
Economico & Qccupazionale — Direzione Regionale Agricoltura — Area 08 Servizio 1 - ha
ritenuto che la proposta urbanistica di che trattasi, avanzata dall Amministrazione comunale
th Castelnuovo di Farfa (Ri), possa avere libero corso in quanto dalla verifica dell’ "Analisi del
Territorio”, e sulla base dellatiestazione rilasciata dal Comune medesimo, i terreni aventi
previsione a carattere edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, artigianale,
industriale @ per servizi, non sono gravati da usi civici ne risultana appartenere al demanio

]

collettivo;
VISTA 12 nota n. 3802 del 15.11.2001 con la quale ('Unita Sanitaria Locale Riet{3R) QE

ha rilasciato nulla osta dal lato lgienico Sanitario, alle seguenti condizioni:

T Per quanto concerne fe opere df presa o boltini defl'acquedotto comunale, le zone
di itela assoluta debbono essere recintale con recinzione Jf raggio non infenore a mil, 10 e
dovranmio essere rispetiate le fimitazioni previste daf D.P.R. 236/88 relative alle zone d
rispetto e protazione, nonché guanfo previsto dafla Legge 319/76 e successive modificaziony
ed infegrazion;

2 Per i fiumi, torrenti ed i corsi d'acqua ad oggi iscritti negl elenchi a cui T.U. delle
disposiziont di legge sutle acque ad impianti efeftrici, approvafo con RO p° {775/33,
dovranno essere osservate fe disposizioni di cui at P.T.P reativo aliAmbitp Territoriate n°s:

3 La fascia df rispefto assoluto degh impjanti of depuraziong dovrd essere di
farghezza non inferiore a mi. 100 (Ministero dei Lavori Pubblici. Delibera 04-02-77 Allegato.
4 v

4 Dovra essere vielate limmissione df fognature e manufafti simil nei corsi d’acqua,- o

forrenti e fiun, fossi
2
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3 Per | corsl dacqua non compresi nelfelenco defle acque pubbliche, fa distanza
minima da osservvarst nelf'edificazions, da misurarsi in profezione onzzontale a parfire dalla
mezzera del corso dacgua & di il 50 1 progsttl relativi dovranno prevedsre idonoe
sisternazioni paesaggistiche ed ogni altro accorgimento per prevenire effefli nociva —
maccanicl e chimico-batferiologicl e devono essere sofloposti alf'approvazione degfi Eili
istituzionalmente prepasti alla utele def regime idrico def Selfore Tulela Amblentale dsiia
Regione Laziv e dellfspettorato Diparimentale Agricofiura e Foreste, rcadendo gl intarvents
proposfi in zona softoposta a vincolo idrogeologico;

G La zona di rispettc dai ciniteri dovra essere df mif. 200 fAA. 87, 1 comma DLFPR. N°
285 del 10-08-90, cosi cotne prevista daff” art. 338 def T.U.LL.SS. approvafo, con R.D. 27-
(7-34 N° 1265 e successive modificazioni ed intsgrazioni);

7 Nell'ampfiamento dei cimiteri esistenti, Fampiezza della fascia di rispetio non pud
assere inferfore a 100 mi, dai centii abitali nei comuni con popolazione superiore at 20.000
afvtanti ed a 50 mil. per gfi altri comuni;

B Af fini delfla conservazione deff'equiiibrio idrogeafogico e defl'assetfo morfologico de!
territorio comunale agni forma of trasformazions def suclo, anche se consantita dalfe nonme
deffa relativa zona P.R.G., neffe aree soggette a vincolo idrogeologico non € ammessa 5eMza
fa preventiva autorizzazione dellispetiorato Agricoltura e Foreste della Regione Lazio e dafia
Amminisirazione Frovinciale of Risli. Nefle zone sotfoposte a vincolo idrogeologico Fattivita
edifizia e di frasformazione del suofo e subordinata a quanfo stabififo con R.O. SD—‘IE 23n
3267 e successivi;

9 Par le srea boscate o da rimboschire, nonche s radure intarciuse di cwi sffard. 1.
Funto o) Legge 431/85 sf dovranno osservare fe disposizioni dettate dalfe N.T.A. del Piano
Terrtariale Faesistica (Lr. 24/88) ratativo al Ambito Termforials;

10 Qualunque intervento riguardanfe aree v manufatti soggeltf a8 vincolo
archeologico, paesistico, di rispetto monumentate, ai sensi deffa Legge n® 1089 del §1-08-39
& Leggs n. 1487 daf 28-06-39, sono soggetti al ispetio degli evertuali piani redafti af sensi df
tall feggi nonché af parere degli Organi preposti a far osservare delli vincoli;

11 Per Iz opere e gl edifici privatl, residenziali o con aftre destinazioni, offre che per
feditizia residenziale pubblica, vanno rispeftate le prescrizioni di cui ai seguenti
provvedimenti. L. 13/89 (normativa tecnica per favorre i superamento e Peliminazione defle
barrfere architeftoniche) D M. Lavord Pubbfici 236/89 {normativa techice per garantie
faccessibifita, ... degli edifici privali e di edifizia residenziale pubblica),

12 In ogni caso si dovrd rispeitare quamnto descrilto nefle norme fecniche of atfuazions
{elabiorato n® 15);

13 Dovranno essere rispellate fe norme delfate daffa L 31976 e successive
maodificazioni ed integrazioni ed daffa L. Regle 41/82, nonché {f Declesiva 22787 e L

152/99,

14 5i dovrd oftermmperare 8 quanto prescriftoc neffa nota defla Regions [azio -
Assessorato Ufilizzo Tutela e Valonzzazione delfe Risorse Ambientali — def 07/09/89 sett. 71
Lificio V prot n® 8021 fasc. 1858;

15 Alfinternc di una fascia larga 300 mi, in asse con fa gallera di adduzione
doffacquedottc del Pescheria, i rilescio di ogni nuova concessions & concessions in
sanatorta, e subordinato af rilascio di un nulla osta preventivo da parte defla competents
azienda di gestione (ACEA) e dal Dipartimento df Prevenzione defla A.S.L. Rieli, nonché
guanto previsto dal Decreto Prefeftizio refafive al vincoli imposfi sul territorio dsf Comune %
daffa A.C.EA.

RITENUTO di condividere e fare proprio il predetto voto dei C.R.p.T., che si allega
atla presente delibera (allegato A} di cui costitiisce parte integrante,

RITENUTQO, altresi, che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione

con le parti sociali;
all'unanirmita

DELIBE RA F
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Di approvare il P.R.G. adottalo dal Comune di Castelnuovo di Farfa {Ri} con
deliberazione di Consiglic Comunale n. 24 del 28/06/200%, secondo le modifiche
contenute nel parere de! Comitato Regionale per H Territorio rese con il vote . 103/3
emesso nell'adunanza del 24/11/2005, che costituisce parte integrante della presente
deliherazione quale Allegate A, ed in conformita alle prescrizioni ed alle condizioni di cui
at parert in premeassa riportatl,

Lo ogservazioni sonc decise in conformita a quanto specificate nell’ Alfegato A

i| progetto & vistato dal Dirigente defl'Area 2B.4 Urbanistica e beni paesaggistici nord
{prov. VT — Rl e ambito lacuale Nord) della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
nell Allegato A, nei seguenti elaborati allegati alta deibera di adoziong n. 24 del

28/06/2001:

+  Tav. n"1 - Relazione [llustrativa
Tav. n"2 —lngquadramento Tedritoriale scala  1:500.000
Tav. n"3 — Delimitazioni Territoriali scala  1:100.000
Tav. n°4 — Infrastrutture — strutture di scambio e servizi scala 1100000
Tav. n°5 - Indagine Demografica Territoriale scala  1:100.000
Tav. n*6 - Indagine Demografica Comunale
Tav. n'7 — Morfologia Del Tetritorioc Comunale scala 1:10.060
Tav. n°8 — Carta Agro — Pedologica scala 1:10.000
Tav. n°8 - Vincoli scala 1:4.000
Tav. n"10 — Proprietd Comunaii scala 1:4.000
Tav. n°11 — Proprieta Comunall scala  1:400
Tav. n®12 — Zonizzazione def Territoric Comunale scala 1:4.000
Tav. n*13 — Zonizzazione Capolucgo scala  1:2.000
Tav. n*14 — Zonjzzazioneg loc.ta "Granica” scala 1:2.000

Tav. n°15% — Narme Tecniche Di Attuazione

+ @ nei seguenti elaborati allegati al parete n. 9021/89 dellAssessorato Utifizzo, Tutela
e Valorizzazicne delle Risorse Ambientali - Dipartimento Ambiente e Protezione
Civile, Tav. n. 5 Indagine Gealogica “Capeoluoge”, Tav. n. 6 Indagine (Geologica
"Granica™ e Tav. n 7 \chizzazione in  prospettiva sismica su base (%

aerofotogrammelnida. A . P AL S A LA

Il presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettine Ufficiale delia Regione Lazio.

TL VICE TRESICENTT: FLLlo Mazsime FOMPILC

TLOSRGRFTARICT F.oe Domenics Anvenis C0BAUE]




ALLEG, allz DELIB. N. .9 96. ﬁu,
REGIONE LAZIO oe, 2.1 01,7008

manAEER HE

[(MPARTIMENTO TERRITORIC
fxrezione Regumale Pervitoria o Crbanistica
Clesmitetn Recionale por (8 Tervizorio
ALLEGATO A
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORI()

Yoto n. 103/3, del 24 Novembre 2005, “V e
Arch.D rini

Comune di Castelneove di Farfa (R

Mano Reoolatore Generale

adottato con delibern del Consiglio Comunale n° 24 del 28-06-2001
trasmesse alla Regione Lazio in data 11-12-2002 Prot, n°27114

IL COMITATO

Esaminati gli atti ¢ gli elaborati ¢ scntita la Commissione Relatrice, costituita dall’areh.

Michele Angelo Carboni e dall’arch. Orazio Campo.

PREMESSO CIIE:

1-PROCEDHRA AMMINISTRATIVA

11 Piano Regolatore del Comune di Castelnuovo di Farfa (RT) € stato presentato, per csame ¢

parere, alla Regione Tazio Assessoratn “Urbanistica ¢ Casu™, in data 11-12-2002 prot. 27114,
presso 1] Settore 43, con nota n34470:02 del 10-12-2003,

Gl atti amrnintstrativi, relagvi alla procedura di adosione, pubblicarione. osservarioni od

esame delle stesse. sia sotto 11 profilo formate che sostanciale, sono stati ritenut regolar dalla
competente seziong aininistrativa,

Tl Dirigente dell*ufficio in data 27.03-2003 ha nominato il Tunzionario istruttere arch, Michele

Angelo Carboni. ai sensi dell'art, 14 della TR, 8-11-77 n° 43, per I'istrutloria tecnica.

Gili elaborat di eul & composto il P.R.G. sono:

.-I E_ 3_:}‘

EFlaborati Teeniei N

1
2
3.
4

Fia divmisag, 120 VAT Soima £ef 6 3 7680

Tav, n"1 - Relasione Wustrativa

Tav. n"2 — Inquadramento Terrvitoriale

Tav, 573 — Delimitazion Terntoriali

Tav. nd  Inlrastrutiure — Strutture di scambio ¢ servizi : M



Yo Tav. n"s  Indagine demograiica termitoriale

6. Tav. n"6 - Indagine demogratica comunale

7. Tav, n"7.- Morlologia del teeritorio comunale

B. Tav.n"8 Cuarlu agro-pedologica 5C.
9. Tav. 09 — Vincoh 5C.
). Tav. n®11)  Projmietd comunali sC.
11 Tav. n”1f Proprietd comunali SC.
12. Tav. %12 Zomizzazione del termitorio comunate

13. Tav, n"13  Zunisrazione capoluogo ¢
4. Tav, n°14  Aomecazione localiia Granica SC
I5 Tav, n”15  Norme Tecniche di Auuszione

Indagine Geologica 5¢,
16. Tav. n®l — Coropgrafia T
17 Tav. n®2 — Carta Geuolitologica

18. Tav. n"3 — Carta Clivometrica

19. Tav. n”4 — Carta ldrogeolica

200, Tav, n®5 — Zomizzazione in prospettiva sismica su base catastale — Capoluoyo
21, Tav. n"6 -- Zonizzazione in prospettiva sismica su base catastale — loc. (ramiea
22. Tav. n"7  Zonizzazione in prospetiiva sismica su base acrolvlogrammetrica
23, Tav. n"8 — Indagine geopnostica

REGIONE LAZIO

UiI‘A REIMENTO TERRITORIO
Hirexivame Regioaale Tervinoeio o Urbaniviica
Camritoi Regionale prev i Terrioriv

Atti Amministrativi

Delibera Consiliare di adozione n®24:01

Avviso di deposilo

Certificato di avvenuta pubblicazione

Manifesto — certificato di avvenuta pubblicazione
Pubblicaaone nel AT

Certificato di avvenute deposito deghi atti progettuali
Repistro protocollo delle osservazioni

Osservariom in originale

Delibera di coutrodedurioni alle osservazioni

Parere di cut all*art. 13 della Legge 64/74
Certificaaone generale Usi Civiei

Parere AST. — L.R- 06-06-1980 n°52

Attestiwaone di inesistenza vineoli da parte dell'Ufficio Teenico Comunale

24,
25,
6.
27.
28.
24
30
3L
32
33
34
33,
36,

A scguito di nota n, 10602 del 21-01-2004, irasmessa dall’ Assessorato al C omune, & stata
presentata, con neda Comunale n®397/03 del 31-01-2003, assunta al protocollo di questa Threzione

al n"14131 in data 0 1-02-2003, la seguente documentazione Inlegrativa:

1. Allegalo A — Richiesta parerc usi ¢iviei
2. Allerato B — documentazione mlegrativa al dimensionamento del PREG:

3. Dichiarazione del Responsabile del scrvizio tecnico, relativa alla sussistenza di nucled

abusivi L E.2BRD.

Fiv tiiefone, 120 GOSET Rume (ul G6.5 565 F

1A 10006
L/ LO000
LA 10000
LAT00G)

LAID000
D00

BSOSO
1/ 5000



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Lirezione Regionale fevritarin ¢ Cvhaniyics
Camitn Regionale o if Vereitorio

-DATI GENERALL DEL COMUNE

N Comune di Casiclnuove di Farfa, provincia di RIETT & compreso nell’ambito n®5 del B.1P,
regiomle.

Il territorio fa parte della Avienda L.S.L. Rl 2 comlina con i Comuni di Montwpobi di Sabina,
Salimano, Mompeo, Poggio Nativo, Toffia, ¢ Fara in Sabing e prescata, come desunto. dalla
relazione del FLRG., 1 seguent parametrd:

Estensione del terrilorio Comuonale G ITa

Mopolazione residente 1997 {anaprafe) 823 abitanti
Censimento 197] G510 abitanti
Censimento 198 Rd4 abitanti
Censimento 1991 R23 abitant
Censimento 2001 920 alatanti

Increments e YVariazione

della Popolwadona
1971-81 decremento di 106 abitanti
1981-91 decrcmento  di 21 abitanti
1991-99 Incremento  di 97 abitanti

T'atrimonio cdilizio {dato 2001 Abitaciont occupate  n® 356 stanze n* 116(}
Abitarioni nen occup. ¥ 10k stanze n* 303
Indice di affollaments n® (.64 abist,

Precedentemente all'adozione del presente strumenio arbanistico if Comune era dotato di
Programma di Fabbricazione, approvale i) 06-07-1973, con Deliberazione di G.R. n® 957,
pubblicato sul BILRT.. n®23 del 1973,

In dettaglio 1l territorio comunale presenta | scguent caratten strutturali o storici:

1) 1 territorio del Comune di Castelnuovo di Farfa i sviluppa su una superficie di 900 1T,
Altimetricamente ¢ pussibile individuare tre fasce: una inferiore a ml. 150 slm.. che
declina dolecemente verso la zona piancpgiante, in prossimita del torrente Farfa, in localita
“Uranica”™; una seconda, che inleressa la maggior parte del territorio, compresa ta i ml. 150
ed i ml 300 5], caratterizzato da un andamento coliinare. orfeinato da banchi di sabbia,
conglomerati, mame ed arpille, con [orme arrotondate ¢ pendici mirbide, separate da valli
nelle gquali "'uomo ha piantato nei sceoli uliveti ¢ vigneti; cd infine. una terza. superiore ai

Fhei Adfoviones, FI0 0007 Renrg el (6.3 1RR!
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REGIONE LAZIO

HPARTIMENTO TERKITORIC
irgzione Huehonale Terrifnrio ¢ Urhanistica
it Roegicanale per i Terviiorio

ml 300 s.1.m., in cui st collocail centro di pid antica formaone, oltre ad interessare aleune
zone con pilt accentuala pendenza ai confini con i conuni di Mompeo e Fara Sabina.

2} Nel centro storico sono stati censiti 230 atloggt in 151 uniid abitative; dei 230 allogyi. 124
risultano abitat, 69 temporaneamente abitati ¢ 37 disubituti, per un numera complessivo di
004 vant.

Tall dati risultane in parte modificatl rispetto al censimento del 1981, che cvidensiava un

incremento demografico ed una crescila d'edilizia residenziale spontanea non controllata,
localizzata prevalentemente lungo gli assi vian.

3- ESAME DEL PRG E DESCRIZIONE DEL PROGETTO

Il P.R.G. del conune, come desunto dalla relazione che lo illustra, perseguc i seguenti
abiettivi:

a - La disciplina urbanistico-cdiliziz del territorio, attraverso un testo di norme tecniche.

b - [a salvaguardia del centro storico, corretlamente individuato, mediante norme volte alla
CONSCTvaZlome, risanamcnto ¢ restauro del valori storco-artistico-architettonici.

¢ ~ ['individuazione ¢ la razionalizzazione delle zone di completamento del tessuto edilizio
wia formatosi (soprattutto nelle zone di pit recente espansione).

d - L’individuazione ¢ la razionalizzarione delle dircttrici esistenti di sviluppo relativamente
al potenziamento ¢ al recupero detla residenza e dell’arivita produtliva programmata dal Comune.

e - Il repenmento darce da destizarsi ad uso pubblico per servizi ed attrezrature  interesse
locale.

f- I'adegnamentn della vete infrastrutiorale esistente alle necessitd derivate dalle dirctric
d"espansione residenziale ¢ produttiva, con nuovi cotlegamenti di carattere lerritoriale, locale, di

penetraziong ¢ di digiribusone,

g.- Organizzare una cittadina residenziale in grado di offrire servizi ed incrementare posti di
lavoro per i residenti.

h ~ Vualorizzare il paesaggio agricolo, anche ativaverso lo sviluppo turistico alberghiero,
atthalmente carente.

L - Migliorare IPaccessibilita al contro urbano, con il potenziamento delle infrastrutiure viarie
e5(StCntL.

Chvi Cirgrione, (2% Ond 87 N Tol. .h';‘l..j'.."./:-h'}'
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Tal dati possono essere sintetizzati nella proposta di zonizzazivne del P.R.G. che prevede
(attribuendo 80+20 me. 1d ogni abitante §: :

VOLUMETRIA ABITANT! MOD, AT,
ZOMNA ST SF IFT | I¥F ]
LSISTENTTI DT PROG. | ATTUALL | DL PROCG
A 65000 268 B.A
Al 1.50 8500 1% L .
R : )
E H1] 4330 4,00 40, 00h} 12¢ E. D
. |- - o]
| F2 26500 40 L350 23,00 1,204 156 12 E. [
E B3 12,500 1.20 £.000 50
2 134 4000|1240 40,000 [.244) 250 12
! C1 4.190 1,20 9828 gy | | Cftizzazione
A Approvata
L 2 63,440 0,50 31,720 317 PA.
[ - . .
C3 7.600 (123 . 14
FI 150000 | S0.060|  0.03 3.000 1500 30 5| [Moreo
i . Agricolo |
T F7 30,212 ”,.m 22115 P A
1l I'Hq.' ﬂlq .
R.
P I3 56,000 0.23 93 750 P A
R R i) my
0
D
AGR.
[
ST Superficic Territoriale,  IFT Indice Iabbricubilith Territoriale:
&F Superficic Fondiaria; IFF Indice Fabbricabilita lFondiaria
Le aree da destinare a servizi (Standard di cui al DM, 1444/68) sono rassunte come SEEUC
1 Standard U'rbamisiici
STANDARD URBANISTICI Totali Mgiab ]
: Scuole 3.500) 2,30
Auivita Pubbliche 3.00H) 13,0
Verde Pubblico 155300 13,50
Parchepgi 6700 6,70

TOTALE M. 38.700
TGTALE MOYAB 37,50

Vig Giewgione, {20 007 17 Roma fef 065168
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h - il territorio comunale & soggetto ai seguenti vincoli:
PAESISTICT

legpe 431785 At 1 Leltera ¢
Art. | Letlera g

VINCOT.O del Ministero degli Intemi in Localita Granica:

STORICEE ARCHEOT.OGICI
Legee [OR9/3G dichiararzione d’inesistenza vincoit

INROGLEOLOGICO L IQRESTALE
Dichiarazione d'imesistenza vineoli

UST CIVICLE Parere Favorcvole ai senst dellart. 7 - LR, n759/95% rilascialo dal

Dipartimento  Lconomico ed Occuparionale — Dirczione Regionale Agricoltura prot. nt
102638:M33/06 del 22 Luglio 2005,

ZONA SISMICA Protocallo n® 1021 del 07-09- 1999 parere favorevole a condizione
{art. 13 L. 64 del 2.2.747;

In riferimento al Fenomene dell’abusivisme cdilizio ed alle procedure fissate dalle leggi
47/85 ¢ 724:94. nonché dalle legyi vegionali in materia { LR 28/8(: 27/83: 76/85). risultano agli arti
1 seguenti documenti:

1y Relazione a firma del Responsabile dell'TTfficio T'echico Comunale, sully situazione
dell™ubusivismo,

4- VALUTAZIONE TECNICA DEL PRG

4.1, DEMOGRAFIA E PREVISIONE DI SVILUPPO

I PRG in esame & stato redatto, nel complesso, nel rispetie della legge 17781942 n° 1150 e
successive modilicazioni ed integrazioni, ma non secondo i criteri fissati dalla TR 12/6/75 n° 72, in
yuanio [l caleolo dell’incremento volumetrico netle zone B ¢ ¢, & di me. 40.120 considerando 100
me. per abitante, s1hanno 401 vani (stanze).

e analisi demografiche e territoriali, poste alla basc dell’elaborazionc. PUSSONO riieners)
attendibill ed acceltabili, anche in reluzione alle possibilita d incremento della pupalazione ¢ di
gviluppo del territorio, legate all’economia locale,

La stima ifatti del fabbisogno odilizio pud ritencrsi acceltabile come segue :

a) Labbisoyno edilizdo pregresso

- fenomeno della coabitazione stanze n": non esiste

- fenomena dell’ affollumento stanze n” 140
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b} I'absogno sostitutivo
- risanamenio igienico funzionale stanze n® 36
- tasso d invecchiamento patrimonio

¢} Fabbtsogmo future

- necessario a far fronte alle sviluppo della popolasione, nel decennio considerato di validita
del PR.G., ¢ di me. 27.600, pari a 276 stanve;

La popolazione del comune, ha avuto un incremento, nelt ultimo decennio, & 14 abitanti/
AT,

Rispetto ai limiti fissati dalla TR 72/73, il piano prevede, in totale, un incremento pari al
1.15% della popolasione residente ( pan 2 n® 1440 ab ), quindi minore del 30%, pertanto, siopuo
considerare accetlabile la previsione di nuove stanze rispetlo aile necessith degli abitanti, Con
I"atribuzione del parumetro di 80 mefab., da destinare a residenva, oltre a 20 mefab, per
destinasioni ad attivitd complementari connesse con la residenza stessa, s aved un incremento di
276 abitanu, pari al 3% della popolazione residenie.

4.2 URBANISTICA E ZONIZZAZIONE

4.2.1. Zone residenziali

il PRG individua le zone residenziali in 4 categorie:

Lona A
Jona B
Zona C
Zoma E1 (Borghi Agricoli}

a) Relativamente alle zone classificate come d'importanza ambientale ¢ storica { zona A) si
ntene ammissibile la possibilith di recupero, ai fini abitativi degli odifici cosi
tndividuati, mediante un piano attuative, volto anche al possibile reperimento daree a
servizl e che tenda a rivitalizzare i vecehi nucled; gli intervent ammessi, in assenza di
piana particolareggialo saranno quelli indicati all'art. 31 della legec 457/78, nonché
dall’art. 3 del Teste Unico  ID.PR, 6 Giugno 2001 n® 380 s.mi. (swe modifiche cd
mtegraziom .

A Ceoniro Stworico
Al Ristiutiurasione

b} T.e zone di commpletamento individuate dal P.R.(i., possono ritencrsi accettabili, in quarnto
risultano tutte compromesse da cdificasione e dotate d’opere d'urbanizzazione primaria, nonché
parte di secondaria. con indici che possuno ritenersi congrui con Pedificato csistente:

RB1 Ifi" - 4,00 mefimg
B2 Iff. = 1,30 meimy
B3I IfL- .20 me/ma
B4  HE - 1,00 meimy

Vicr Chiaramne, 20 0007 Benns Bl U6 3 As
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¢] LYinsieme delle aree previste ad espansione, appare ammissibile. in quanto, tencndo conto
degli indier temitoriali fissati, da attuarsi a mezso piano antuativo pubblico o privato. concotrono,
assieme alla residua edificazione possibile nelle zone di completamento, a soddisfare il fubbisogno
comunale di nuove abitazioni,

IL P.R.G. predisposto dal comune, ha destinato parte del territorio 4 zona d’espansione,
individuando tre sottozone da atluarsi con piane alluative, siccessivamente all’approvazione
regionale del PR .G,

La zona C 51 suddivide nelle segucnti sottorone:

Cl SOLLOZONC approvate € convenzionale secondo il P.d.F.
C2 indice di fabbriculitd territoriale It — 0,50 me/maq.
C3 indice di fabbricabilitd rerritoriale 1t — 0,25 meimyq.

4.2.2 Zone produttive
L¢ zome produttive individuate dal P.R.G. sono:

] Artigianato ¢ piccola industria — Indice di UT. — $,25 mgmy
E Agricola normale

) Per quanto concerne lo arce che il P.R.G. destina ad insediamenti produttivi, si ha da
osservare il corretto dimensionamentio, calcolato sulla base d*una documentata presenza
di n® 66 aziende a conducione diretta del coltivatore, per una superiicie di lla 163 ¢ n®
25 aziende. a conduzione prevalenternente oxtra lumiljare, pari ad una superficic di Ha
369,90 ¢ aziende a conduzione con salariati ¢/o compartecipanti n” 6, per una superficie
di[la 33,52

b) T settore wrigianato ¢ piceola industtia avrd un carattere strettamente locale, dal
momente che 11 Comune di Castelnuove di Farly risulta decentrato nispetto alle vie df
comunicazione principall, oltre a non cssere tnserito in programmi  urbanistici
intercomunali.

Le duc zome produttive si artuano, queila in progetto, obbligatoriamente con Piano di
Insediamento Produdtive (P.LP.Y o con Piano di Loltivzazione privala convenzionata,

b) Relativamente alle zone agricole. il piano prevede una distinzione d’esse, elieriuara sulla
base dell’effettiva produttivita, nonche dalla potensialitd d'utilizeasione ai fini agmcoli, tencndo
conto anche delle aree coperte da boschi o da imboschire, sopgette a vincoli pacsistict. o gravale da
vineoli di natura collettiva.,

Nelle zone agricole non sopgetic d normative vincolistiche di carattere sovracomunale o non
gravate da dirith collettivi od usi civicl le costruzioni dovranno essere finalizzate all’uso agricolo
del territornio,

In lale ottica, quindi, anche la costruzione residenziale dovra: essere finalizzata alla
vovasione agricota del terreni, farta eccevione per cveniuali porzioni di territorio che PUSSONO

Fia daversionre, T2 T o Tl 06, 35681
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formare 11 “borgo agricoly”, funzionale ulla conduzione in fimma singola o associata deli*attivia
agricold m vaste arec,

Anche le infrastutivre stradali dovranno avere le finalita agricole produttive di cul sopra,

Ugni costruzione nelle cone agricole dev'essere in armonia con le forme tudizionali Jocali
dell’edilizia rurale ¢ dovranno essere preservati ¢ recuperati. anche con riuso, eventuali presenye di
cosiddetta “archiletura minore™ rurale.

Deve essere evitate che le costruzioni sorgano sul colmoe delle alure e ne deturpinoe 1l
proviile,

Le costruzoni per uso residenviale non possinoe superare i due piani ¢ altesza di m. 7,00 ¢
preferibibmente coperte a tetto.

Fermo il rispeito delle norme ¢ prescrizioni di natura tgienica o sanitaria, pli annessi agricoli
debbone essere. di norma, strunturalmenis separati dagli edifici destinati « residenza,

F" ammesso che possano essere costruiti in aderenza, o collepati con 'edificio ad uso di
abitazione, a mezzo di porticati aperti.

Non costituisce variante al P.R.G. Pattraversamento nelle zone agticole. di reti d'impantt,
clettrodouli, acquedaotts, coe. o, reti, comungue, dYinteresse pabblico.

4.2.3 Zone turistiche
Sottozona F7. Turistico alberghiere Ind. Utiliz. Fond. L-fL 0.6 mgdmg.

4.2.4 Zone F attrezzature ed impianti d’interesse generale

Per le prevision d'arec da destinare a servizi e attrezzature pubbliche, il P.R.G. prevede:

Fl nig. servizi peneralh

2 . servizl seolasticl

13 mg. sporlive e ricreative
14 g, parchegyi

5 . verde pubblico

16 . verde privalo

In tal modo. risultando una dotazione di mq. 37.30 per abitunie. possono ritenersi soddisfald
glt obblighi di rispetio degli standard urbanistiei di cui al DM 1444/68, senza considerare in questi
le arec che il P.R.G. prevede con possibilith d*uso ¢ gestione privata {(aree di interesse pubblico).

RFETL STRADALE E MOBILITA®

Gl aceessi e la viabilita

Nello studio del sistema viario si sono perseguite le scpuent finalita:
- miglioramento della circolazione

- rndurione dell"inguinamenio

- rispetto dei valor] ambicntali con recupero della pedonalizzarzione
- mighoramento e regolamento della sosta

Pree Ucdeneizienne, {200 060007 fhame ol (6 5 FAs ]
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E” stala prevista la realizzavione di un asse lomgitudinale che collewa 1a strada provineiale Mirtense
cott la strada provinciale Castelouovo di Farfa — Mompeo. tangente all’area in cui verranno
localizzatz gl impianti produtlivi artigianali. [ problemi della mobilita derivano in modo particolare
da una reale carenza di continuitd di rete, pit che da um'esipenza JPottimizzazione di quella
esistente.

Nel P.R.G. si € quindi studiata una configurazione della rete stradale, sia d’accesso dal lerritorio
extra urbano, sia per la circolazione prossima al nucleo edilieato.

F* previsto. inoltre. it potenziamenio e Ia razionalizzazione dei tracciati esistenti di collepamento ai
vuri nuclei abitati,

In fase csecutiva suranno meplio delinite le dimensioni delld viabilita, le tipologic ¢ lc
caralleristiche di massima delle stesse,

4.2.5 Altre zone

a) L lascia di rispetto cimiteriale ¢ vincolata dall’art. 338 det Teste Unico delle legai
sanitaric 27 luglio 1934 n"1263, legge 17 ottobre 1937 n"983 ¢ leppe 4 dicembre 1956 n°1428.

b) Zone di rispetto delle falde idriche ¢ dei corsi dlacqua (oitre al vincolo della legge
431/85), sono regolamentate dall’articolo 31 delle NUTL AL del P.R.G..

d) Vincole deletirodotte ¢ dacquedotto, fasce di rispeito d'impianti teenologici urbani,
normate dail’art.31 delle K. T.A del P.R.G., il quale recita: nelle zone sotoposts a tale vincolo, &
vielala ogni costruzione anche a carallere provvisorio.

€} Vineole archeologico, paesuggistico e monumentale, limitazioni siahilite dalla legge 1
giugno 1939 n*108Y ¢ 29 giugno 1939 n°1497 ¢ leppe 431/85.

1) ¥incolo di rispetto della viabilith principale.

4.3 VINCOLI
il territorio comunale & soggetto al vincoli riportati al precedente paragralo 3 lettera h.

II comune successivamente all’adoziene del P.R.G.. ha provveduto ad aviuisire [ parce
degli enti preposti, che sl intendono sommaramente riportati come a seguito {allegati n"5) e
FIAssUNti COmMe segue:

I Attestazione dell”Ufficio Tecnico Comunale che non esistone i seguenti vincoli:
- Bern Culrurali ed #liri;
- Lnig Parco o Riserva Naturale;
- Aree i Proprictd Demaniale;
- Vincolo paesagpistico ed idrogeclogico;

. e o L
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2} Assessorato Regiomale Urbanistica - Scettore Tulela Ambientale: compatibilild con PL1.E.
n°5 La verifica di compatibilita & stata escguita dull'ullicio che ha rilevato quante segue:
aleune zonizzazion rientranc nelle fasce di dspetto dei corsi d'acqua pubblici.

3) Legge Regionale n® 1 del 3-1-86 — LR 53%/1995 art. 7 Dipartimento Eeonemico ed
Occupaaomale — Direzione Regiomale Agricolura, Prot, Rep. 124371 del 25-07-2005,

PARERE: dalla quale risulta Pinesistenza di pravame sia su londi privati che pubblici, di
nituna residenaale luristica, commerciale, artigianale. industriale ¢ per servisd.

4} Legge n” 64 ded 2-2-74 ar, 13 Asscssorawe Regionale Utilizzo Tutela ¢ Valorizzazione
delic Risorse Ambientali  Diparlimento Ambiente ¢ Protczione Civile — Prot, 1021 de! 7-9-1099;

PARFRE Favorevole, ai solt Nind dell'art. 13 detla Legge 2.2.74 n” 64 alla realizarione del
Piano Regolatore Generale del Comune di Castelnuovo di Farla a condizione che:

- vengano cscluse da qualsiasi inftervento cdilicalono le aree classilicate nello studio
geologico come aree ad clevulo rischio sismico,

- Le aree evidenziate nelle carte 3 — 6 dell’indagine scolopica a causa delle clevate acclivita
¢ del potensiale pericole di esondarione, non devono essere interessate da nuove edificazioni;

5) Legge n® 833 del 23.12.1978 arl. 20 — Prot. 3802 del 13-11-200% — Nulla Osta sanitario,
1 esprime parere lavorevole a condizione (vds, Parere);

6) T.R. n"2Z880, 1.0"47/83, L.n"T6/83, L.n*724/94 - Dichiarazione del Responsabile del
Servizio Tecnmice Comunale:

DICHIARA: che netl teenitono comunale non esistono mucler edilizi abusivi ed edifici abusi
non risanati;

In conscguenya del pareri sopra espresst e twenoto como della necessitd d'adeguare le
previsioni del P.R.G. a guanto sopra, st renderd necessario apportare modifiche zonizzative ul
progetto di PLR.GL

4.4 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Il testo delle norme d’altuarione, per la corretta utilizzacione del territorio comunale
composte da n® 34 articoli, pur s¢ predisposte in forma chiara ¢ correlta, anche in relazione a quanto
rappresentato nei precedenti punti od al pareri espressi dai vari Linti, sono da integrare o modificare,
sia per un loro aggiomamento ai eriteti e leggi, sia per migtiorare Pattuarione del P.R.G., onde
COnsCgwiTe UNg mageiore salvaguardia del territorio.

3- PROPOSTE D1 MODIFIC' A

Discende dalle considerazioni. dai pareri degli Ent ¢ dai rilievi sopra riportati, la necessita
di dover provvedere ad aleune modifiche, sia di caratiere zonivzativo che nbrmalive, della proposta
di P.R.GL.

..... e 11
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Tali modifiche sone introducibili dulficio a1 sensi dell’art. 3 della Legge 6-8-67 n® 763, sia
nel testo delle NUTLAL che negli elaborati gralic ttav. n®13  tav. nY14), anche s¢ si intendono
necessaric a parantire una maggiore salvaguardia del territorio, nonchd al eontermento delle
previsiond in rapporto al criten fissati con legge regionale n® 72/73. Tali modifiche non comporiano
sostanziall innovazioni, tali ciog da mutare le caratleristiche caseneall del pano stesso ed 1 eritert
d’impostazions.

51 MODIFICHE ALLA ZONIZZAZIONE

1- Lurte le zonizzazioni di carattere edificatorio previste dal PR, inserite dentro la fascia di
rispetto dei 150 metri delle acque pubbliche, dovranne essere declassate @ riconsiderate come zone
agricole vincolate ¢ si dovranne applicars fe norme previste dal PTT —ambito n®5 della TR, 24/98,

2- Tulle le vone considerale ad elevalo nsclio sismico evidensiate nelle lavole 5-6,
dell’indagine goolosica, sono subordinate al vincole di incdificabilitad di cw atl®arl. 13 della Legee
64:74, dovranne cssere declassate ¢ riconsiderate come zong apricole vincolate, (Zone di particolare
valore pacsaggistico. da salvaguardare ai fini ambicntali.

3- Tutte le zonizzazioni di carattcre  cdificatorio proviste dal PRG, coperte da boschi,
dovranne essere declassate e riconsiderate come zone agricole vincolate e si dovranno applicare le
norme previste dal PTE — ambilo n®5 della TR, 24/98.

52 MODIFICHE ALLE NT.A.

1. —Art. 27 zonald pag 33
Lindice di Utihzzarione Fondiana — U1 - 0,25 mgimyg
Deve intendersi eosi modificato
L — Indice di Lulizzadone Territoriale 0,20 mygmy

2- Arl 28 - sottozona B —pag. 34 - 35 - 36 - 37 delle NTA
La discipling delle zone agiicole deve essere integraimente riformulata, adeguando la
relativa normativa generale, nonché quelle delia sotozone E1 — F2 - F3. alle disposizioni della
lepee regionale 38 del 22-12-1999 e successive modificedon ed integrazioni, nonché alla
deliberazions di Giunta Regionale n*2303 del 12-12-2000, relativa all’indiaduarione delle diverse
areg produttive. nonché all’adeguarmento della Legge Regionale del 17 Marro 2003 n®8.

3~ Art, 29— sottozona 13 pap. 39
[indice di utilizzazione londiaria (.60 magimag
Deve intendersi cosi modificato
LI Tndice di Ctilizzazione Fondiaria 0,30 mgfmig

Foon idenrgfonte, § W BT Ropea Lol (6 3768



REGIONE LAZIO

IMPARTINMENTO TERRITORI
Lirezivar fegivnale Tervifoeio v Crfaaisice
£ umiderie Begionale per i Tereitorio

ey

4. - At 2% - sottozona 17 pag. 40
L 1ndice di Utilizzazione l'ondiaria 0,60 mag/nig
Deve inlendersi cosi modificalo
[f.: Indice di abbricabilita londiaria 0,30 mcimg
I." Altezza massima ml, 12,50
Dreve intendersi cosi modificato
. allerra massima b = 10,50 ml.

5. - Aril. 32 Bamere Archiewoniche — pag. 43 delle NTA
Deve intendersi cosi modificato
ART, 32
ACCESSTBILITA L SUPERAMLUENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE

NellPambiuy degli strunenti attuativi del P.R.G., le aree destinate ad attrezzature ¢ servizi
pubblici od apertt al pubblico, sono scelte preferendo quelle che assicurine la progettazionc
dediiier e spaa privi di barriere architertoniche.

La progeticaone e la realizzazione d opere relative all'attuazione diretta del P.R.G. ¢ degli
strumenti urbanisticl esecutivi, in particolare per gli spazi con fruizione pedonale, sono eseguite in
conformita della normativa vigente per I'accessibilia e il superamento delle barrire architettoniche.
Allo scopo vanno rispettate fe prescrizioni ed 1 eritent di cuws al DML 236/89, della 1. 0°104/92 e del
DPR 503594,

Mevono intendersi stralciate tutte e diziom ¢ normative conlenule nelle N T. A in contrasto
com quelle proposte dall’ufficio, anche s¢ non cspressamenite richuamate netle preseni modifiche.

6- OSSERVAZIONI AL PRG

Lntro i termini di pubblicazione del PR.G., sono pervenute al comune n” 13 osscrvazioni:
vitre 1 termini € stata presentata n® 1 osservasione, per un totale di 14,

I Consiglio Comunale ha regolarmente controdedotto  alle 13 osservazioni presentate nei
Llermini € nen ha controdedotio alla 14 osservizione presentala fuorl termiine.

Tali contrededuziom perd, in aleune parti modificano sostanzialmente le previsioni del
P R .G, nientre, in aleune, apportano solo comezioni grafiche, o risultane di chiarimenta.

Lsaminate lc osservavaomi, alla luce delle modifiche precedentemente introdotte, nonché
delle possibili incidenze che esse producons sul progetto del P.R.G., si ritiene di concordare in parte
com 1l Comune 2, per aleune, di riconsiderarle come segue:

- Osservazione n°l presentala dalla sigra e Sanctis Antonella ed alri, foglio n®10
particelle n*40-105, Chicdono che le aree di loro propngtd vengano considerare
cdificabilt com la zonizzazione ¢ pli indiel previsti dal PLR.GL ndottato dat Comune nel
1946, [l Comune, in lase di controdeduzioni. decide d’acccttire | osservazione senva
specificare la motivasone. 1 Comune nel 2001 rindotta il P.R.G., classificando dette
zona a “Verde Privalo”, perché 1l settore genfogico Regionale con Iart. 13 della L.6d:74

..... . . 3
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ha considerato medilicabih deite arec. 51 ntienc che Posservazione non pussa esserc
sccolta per & mobyi su menzionati, Pertanto, lo arce considerate, restano classificate
com stabilito dalla preposta di PLR.G..

-
)

- Osservazione n* 2 -, presentata dal Sig. Palenca Graziano, foglio n® 10 particelle 36-38-
34, chiede che Parca di sua propricta venga elassificata zona C1 ¢ €2 con gh stesst
indici, come previsto dal P.R.G. adottato nel 1996, Nel 1999 il Consiglio Comunale
approva uha lottizzazione per la costruzione di ™2 villini. Con la presentazione del
naove PR.G, nel 2000, la Repione Lazio. settore Geaologico con Part, 13 della Legee
6474 rende inedilicabile detta 7ona. Per cui il nuovo P.R.G. destina la zona a “verde
Private™. Successivamente, su tichiesta dell'interessatle viene riesuminate sotto i profilo
peotopico parle dell’urea in csume (quella riguardanle la lotizzazione approvata dal
Comune), La Replone Lazio — scttore Geolopico csprimeva parcee Favorevole al Tano
di Lottizzazione con nota n” 18759 del 24-08-2001. Il Comune in fase di controdedusaom
decide draccetlare Mosservazione senza specificare la motivazione, Pertanto, si csprime
parcre favorevole, imitatamente alle wona riguardante la lottizzazione approvata dalla
Regrone, con gl stessd paramen. indici e preserizioni, - Foglio 10 particclla 36/parte.
Per la nimanente superheie, nessuna indagine geologica supporta edificabilita del
terreno. portanto, resta classilicata come #oma a “verde Privato™ come stabilito nella
proposta di P.R.G.

3- Osservarione n® 3 presentata dal sig.ra Giuliani Rita, toglio n®3 particella 163, foglio n®
9 particelle 225, 226, 3649, sop. mqg. 8300, 11 P.R.G. destina area a zona Agneola,
Uosservanic, chiede Uinserimente in zona B4, I Comune ha deciso, in scde di
controdeduzioni, daceeltare 'osservarione, senva specificare la motivazione. La
richiesta deve comsiderarsi respinta perché istitule dell’ovsservazione nasce come
apporte  collaborative nell’cselusive pubblico  interesse, al ewi soddisfacimento &
essenzialmente  preordinato 11 P.R.G. ¢ non nell'interesse private come apparc
nell"osservazione presentala, Per v, le arce oggello delle stesse restane classificate
come le previstond proposte dal P.R.G..

4~ Osservazione n° 4 presentata dal Sig. Portini Mario, foglio n°9 particelle 34, 313, 339,
314, 3235, 322 341, M7, I"osservazione presentata risulta carcenle nella documentasione.
chiede che Pindice d'edificabilita della zona interessata, stabilito dal P.R.G. in mefimg
1,20, cambi in me/mq 1.50, scecondo una convenzione stipulata con 1l Comune oel 1991,
ancora in corse. [ Comune ha deciso, in sede di controdedurione, d'accettare
I'osservazione senza specificare la motivasione. Dalla cartografis di Plane Repolatore
appare che la zona ¢ gia cdificala. Pertanto, se traitas) di lottizzazione gid approvata, =i
aceoglie 'osservazione. limitatamente alla wona elassihicala dgl P.R.G., guale zona di
commpletamento 133,

|
1

Osservarione n” 5 presentata da diverst Citlading fogho 2 partjcelle 180, 185, od altre;
chicdone it cambie di destinazione da zona Agricola a zona di compleiamentio B4 e zona
I} artigianaic, Il Comune ha deciso, in sede di controdeduzione. d’accetiare, in parls.
Uosservazione {zona Bd) cd, in parle, di respingere 'osservazione {zona D). -Vds,
Omservarione n™3 - [Tosscrvazione non pud csscre accolla. Pertanto, la rzona resta
clasallicala comne stabilito netle previsioni di P.R.G..
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6= Crsservazione n® 6 presentata da diversi cittadini, dati catastali non dichiarati; si chiedono
diverse cose: Tutte le zome contraddistinie con la lettera A sono rese inedifweabili
dall’srt, 13 164474, pertanto Uosservasione nlerita a queslo puito non pud essere
accolta, [.a zona contraddistinte con 11 n® 3 ha destinazione € cspansione, non ¢sscndo
compromessa  Jdu nessun  fabbricato, non pud  essere  considerata sona BOodi
completamento. pertanto & soggetta & piano attuatve e resta classiliicata come zona O La
zona contraddistinta con la lettera F — gid risposto nell’ vsservarione n®4.

7- Osservazdone n® 7 presentata dalla Soc.- Terre Sabine 5.P.A, mancano 1 dati catastali; s
chicde d ampliare la zona L1 (Borphi Agricoli) ¢ d eliminare la prescrizions “previa
approvazione dello strumento urbanistico attuative™. Pur essendo Uindice di edificahilita
melto basso, la perimetraztone del borgo agneolo € molto ampia. Non penimelra solo
lubitala, per giunta abbaslanza rado, ma anche vaste come agnicale. I1 borgo cosi come
presentalo nelle tavele di vonizssene non appare nemmeno avere la consistenza d
nucieo abilativa, Inoltre, lulte te sone agneole sono solloposte alla noova nommaliva
della L.R. 3899 ¢ della L.R. 820053,

Pertanto 1 osservazions non pd csscie accolta.

8- Osservazione n“ # prescntata da diversi cittadini,, mancano gli estremi catastali, il
Comune in fase di controdeduzioni ha deciso di non acceftare l'osservazione. 5i
concorda con [ Comung, pertanto, I'osservazions non pud essere accolta

9 Osservazione n® 9 presentata dal Sig. De Santis Carlo, chiede che la particetla n® 232
foglio 0™ 9 venga reinserita come #ona edilicabile d’espansione C2. Parere negativo del
scttore peologico regionale di e all’art. 13 o474 (vedi osservazione n®6 parle
prima}. Pertanto, [osservaqaione non pud csscre accolta.

10- Csservazione n® 10 prescntata dal Sig, Carlo De Santis, scnza indicazioni Catastali,
chiede che venga realizzata nna strada con parchepeio terminale. 1 comune in fase ds
contrededuzioni respinpe  "osservazione. Si concorda con la decisione comunale.
perlanie I osservaione nom pud essere aceolta.

- Osservaeione n® 171 presentata dal Sig, Carlo De Santis; Toglio 6 particetle 30,38,39,
chiede la modifica della »ona da F3 Costruzione di impilanti sportivi e ricreativi, & F7
con destinazione wristico alberghiera. il Comune in sede di controdeduzioni accoglie
Iosservazione, 1.7 osservazione non puo essere accolta perché modifica le linee direttrici
del Piano, avendo gid il comune individuato all’internc del P.R.G. le zone con
destinaziome alberghiera,

12-Osservarione n 12 presentata dal sig. De Santis Aatonio; foplio n®% particella 230,
chiede che Uarea di sua proprieta classificata come zona agricola L&, venga maodificata in

1777

rona di espansione C20 F osservazione non pud essere accolta, vedi osservazione n”3.

13- Osservazione n" 13 presentata dal Sig. Luigt Tocel (responsaiile dell’ ulticio tcemeo del
comune), toglio n“10 particella 38 (labbricato rurale)  scnza destinazione urbanisiica.
sl chiede la modifica in zona C1. Questo Comitatao riticne che la zonizzazione piu
approprista per la particella 38 sia zona di completamento B2, I'oglio 3 particella n*117

15
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Parte: 51 chiede che il terene ndividuate dal PR.Gl come 2ona €2, non avengdo la
superficie (mg.1350) d attuazione, venga modificato in zona omogenca B2, 11 Comune in
fase di controdedweioni accoplic osservazione. $1 concorda con le decisioni comunals
ma con te destinasont proposte da questo Comitaty,

CONCLUSIONI

1- Devone intendersi comunyue [atte salve, qualora ¢ laddove elicac, le prescriziond di
Strumenti Urhanistici sovracomunali ¢ di Plant Comprensoriah ¢ Paesisticl, laddove in confrasto
con previzion] del P.R.G. ancorché modificato come nel presente Voto,

2- Gli cdiftel ripoitati nelle tavele di PR.G., ancorché inclusi nells zomivzavione, non
pOss0n0 essere trasformatl o subire inlervenu ove non st dimestri la legittimita della costruzone o
la lepittimazione ottenula mediante condono edilizio, definito ai sensi della legge 47/85 ¢ successive
variazioni e agpiunte, 4 pena dell applicazione delle disposizioni sanzionatonc, di cui al capo 17
delle cilate legp:

3 Si osugperisee Vadozione d’una specifica Varante urbanistica, per i cambic di
destinazionce d’uso da “Verde Privato™ a “Verde Pubblico™ dellarca intercssata al progetto per la
rcalizzazione del parco pubblico. distinta al catasto al foglio 19 particelle n"3604/P 306/ 367, wm
sensi detlart. 0219 del IR, 327401, con successiva richiesta, in sede di controdedwaom,
all"adeguamento del Piano in trattazienc alla nuova Variante.

Tn ragiome di quanto sopra riportato, dei pareri dei varl Fnn, nonche dalle considerazioni
urbanistiche sviluppale al line d'una magpiore salvaguardia del terrilono, nonché del rispetro dei
limiti fissati con leggl nazionali ¢ regionali, il “Comitato Regionale per il 'Territorio™, & del

PARLERF

che PR.G. det Comune &1 Castelnoovo di Farfa, adottato con delibera consihiare n® 24 del
28062001, sia metitevole dapprovazione, con le modifiche sopra niportate, sia nella zonizzazione
che nel testo delle NTA, introducibili d ufficio ai sensi dell’art. 3 della Legpe 6 Agosto 1967 n”
763,

F.to [l Segretano del C.R.p.T. F.to 1l Presidente del C.R.p.T.
(arch. Lucio Zoppim) (arch. Paolo Ravaldin)
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