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QGGETTO: Comune di Roma — XVI Variante Integrativa sostitutiva del | PEEP,
inserimento del Piano di Zona B44 "Torresina 2* - D.C.C. n. 124 del
23.08.2002 — Approvazione,

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’Assessore all’Urbanistica

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni e
integrazioni;

VISTA la legge 18 aprile 1962, n, 167;

VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1972, n, 8;

VISTA la legge regicnale 5 settembre 1972, n. &

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72;

VISTO fart. 16 della legge regionale 22.12.1998 n.38, recante “Narme sul Governo de!
Territario”

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
Regionale n. 1 del 6 settembre 2002 e s.m.i..

PREMESSO0 che il Cemune di Roma & dotato di Piano Regolatore Generale approvato
con D.P.R. 168.12.1865 e di successiva variante denominata “Piano delle Certezze”
approvata con D.G.R. n. 856 del 10/05/2004;

VISTA la deliberazione consiliare n. 124 del 23.09.2002 con la quale il Comune di
Roma, nell'ambito della XV Variante Integrativa Sostitutiva del || PEEP, ha adottato il
Piano di Zona B44 “Torresina 2"

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti ed elaborati, relativi al Piano di cui
sopra, avvenuta ai sensi e forme di legge, & stala presentata una scla osservazione
fuori termine ed una osservazione d'Ufficio in ordine alle quali it Comune di Roma ha
formulato le proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare n. 189 del 21.1 0.2004,
provvedendo, peraltro, a graficizzare le modifiche apportate, a seguito dell'accoglimento
delle osservazioni presentate, in appositi elaborati che sostituiscono quelli di uguale
denominazione adottati con la citata delibera consiliare n. 124/2002;

RILEVATO che gii atti relativi alla variante in questione, presentati al Dipartimento
Regionale Teritorio — Direzione Regionale Territoric ed Urbanistica - sono stati
sottoposti  allesame  del Comitato Regionale per il Territorio per femanazione del
parere di competenza ai sensi dell'art. 16 delia fegge regionaie 22.12.1999, n. 38 e che
tale Organo consultivo della Regione, con voto n. 100/4. reso nella seduta del
20.10.2005, allegato alla presente delibera di cui costifuisce parte integrante quale
allegato A, ha espresso parere favorevole alla sola variante urbanistica da zona “H1" e
“H2" a zona "E3” relativa al Piano di Zona B44 “Torresina 2" con la raccomandazione
che, in sede di attuazione del Piano di Zona, | due edifici esterni, vengano riallineati
secondo gli assi direttori del Planovolumetrico, subordinando l'efficacia del parere
stesso allapprovazione del P.T.P. 15/8 da parte del Consiglic Regicnale del Lazio:
VISTA la deliberazione di Consiglio Regionale n. 25 del 12.07 2008, pubblicata sui
Bolletting Ufficiale n. 28 {(suppl. 3} del 10.10.2008, con |a quale & siato approvato, ai
sensi dell'art. 21 comma 2 della L.R. 24/1898, il Piano Territoriale Paesistico di Roma
15/8 "Valle del Tevere™:

VISTA la nota n. EBBBS,BfDEIDE del 23.03.2005, con la quale il Dipartimento Econemico
€ Occupazionale — Direzione Regionale Agricoltura — Area Usi Civici e Diritti Collettivi
ha ritenuto che non sussistano presupposti ostativi al praseguimento  dell'iter
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-amministrativo dell'intervento di che trattasi in quanta i terreni in questione non risultano
:jgrav_ati da usi civici, cosi come, peraliro, attestato dal Comune di Roma secondo if
4 disposto dell'art. 3 deila L.R. 6/2005:
I VISTA la nota n. 023075/08 del 15.02.2005 con la quale |l Dipartimento Territoric —
Direzione Regionaie Ambiente e Protezione Civile Area 2A/08 - Difesa de! Suolo ha
espresso - ai sensi deli'art. 89 D P.R. n. 380/01 (ex art. 13 Legge 64/74) e della D.G.R.
n. 2649/99 — parere posilivo alla previsione urbanistica di che traflasi. con f'obbligo di
altenersi afle seguenti prescrizioni, da inserire nella relativa defibera comunale
d'adozione eso d'approvazione e nelfle norme tscniche atfuative-

1 Siano rispetlate in modo assoluto tufte le indicazioni e le prescrizioni
riportate nelfe relazioni geclogica e vegetazionale allegate aftistanza;
2. sia istituita una fascia di inedificabilitd pari a 10 m dal ciglio defle scarpate.

in questa zona ¢ vietata qualsiasi madifica deflo stato def luoghi e movimenti terra se
non finalizzata afla bonifica di eventuali dissesti:

3 I parametri geotecnici ed idrogevlogici ipotizzali nel corse delfindagine
prefiminare dovranno essere confermali ed integrati tramite deitagliate indagini
geognosliche, comprensive df sondaggf meccanici a carotaggio cantinuo durante | quat
dovranno essere prefevali campioni indisturbali e/o esequite prove geotecniche in situ,
da esperirsi preventivamente alla stesura dei progefti definitivi e al di sotio di oghHi
singola edificazione. Le indagini geognostiche, da effettuarsi al di sotfo di ogni singola
opera darte e spinte fino alla profonditéd a cui non si risentono gli effetti def
sovraccanco, dovranno essere finalizzate alta verifica delfle caratteristiche fito-
sirafigrafiche e dei parameti geomeccanici def terreni e del livelfo idrostatico, in modo
da poter individuare la profondita afla quale fondare, il tipo di fondazione pitt idoneo:

4, if piano df posa defle fondazioni delle singole opere d'arfe, onde evitare
fenomeni di cedimenti differenziafi, dovra essere scelfo ad una quota lale che,
necessanamente e in ogni punio delfa fondazione, il trasferimento dei carichi avwenga
su di un terreno omogeneo da un punto di vista geomeccanico. In ogni caso & vietata
fuso di terreni con scadenti carafferistiche geomeccaniche come piano di posa delle
fondazioni e, inoftre, | piani di calpestio ed eventuali strutture fondazionali di lino
continuo devono essere ubicati almeno 1,5 m al di sopra defla massima escursione del
fivello piezometrico;

a. sia realizzato un idoneo sistema df raccolta, canalizzazione e smalftimento
defte acque melteoriche, anche durante la fase i caniiere, che fe convogli in modo tale
da aflontanarle dalla scarpata al fine di evitare finnesco di fenomeni di erosione areale
e concentrata,

6. siano adoffate opere di sostegno provvisionali, alfatto deffo scavo, per
profondita superiori ai metri 1,5 dal p.c. e a fronte degli scavi per la reafizzazione di
interrati, siano_realizzate adeguate opere di contenimento da progetiarsi anche sulffa
base dei risultd] delle indagini geognostiche;

7. i materiale di risulta proveniente da scavi e sbancamenti sia implegato o
ceduto a terzi nef rispettc delle leggi vigenti 0. in caso contrario, sia smaltito in apposite
discariche aulorizzate. In ogni casc si_vieta in manjera tassativa #f loro scarico
sull adiacetite scarpata nopché i loro deposito, anche temporaneo, alfinternc delia
fascfa di inedificabilita o 10 m;

8. siano tutelate anche le singole essenze arboree di sughera presenti
neffarea di intervento ed, eventualmente, infegrate con vegetazione arborea ed
arbustiva compatibife da un purito di vista edafico e fitoclimatico:

g. la progeftazione e la realizzazione defle opere dovranno essere eseguite
nel pia assoluto rispetto deffe norme tecniche vigenti in materia of costruzioni in zone
sismmiche;

VISTO il Decrsto del Ministero per i Beni e le Aftivita Culturali ~ Soprintendenza
Regionale per i Beni e le Attivita Culturali del Lazio del 15.08.2004 con il guale, .24
seguitc di sondaggi effettuati sullarea interessata dall'intervento, ha individuato A
aree meritevoli di tutela integrale su cui porre in essere un vincolo diretto:
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RITENUTO di condividere e fare propric il parere del Comitatc Regionale per il
o Tertorio n. 100/4 reso nella seduta del 20.10.2005 che costituisce parte integrante
4 delld presente deliberazione quale allegato A;

RITENUTQ, altresi, che it presente provvedimento non & soggetto a controllo con le
parti sociali;

ALL'UNANIMITA'
DELIBERA

di approvare la sola variante urbanistica da zona "H1" & "H2" a zona "E3" relativa al
Piano di Zona B44  Torresina 2", adottata dal Comune di Roma con deliberazione
consiliare n, 124 deﬁmﬂ 2002, controdedotta con deliberazione consiliare n. 189 del

2004, secondo le mativazioni e con la raccomandazione contenuta nel parere del
Comitato Regionale per il Tertitorio reso con il voto n. 100/4 del 20.10.2005, che
costituisce parte integrante della presente delibera quale allegato A ed in conformita
alle prescrizioni di cui ai pareri in premessa riportati.

Le osservazioni sono decise in conformita a quanto riportato nell'allegato A

Il progetto & vistato dal Dirigante dell’Area 2B.05 della Direzione Regicnale Territorio e

Urbanistica nell’ailegato A, nei seguenti elaborati allegati alla 0.C.C. n. 124/2002:
ORI NEER AT BIL PIAN D Bl 2org © ACAL ) TOL TE LS
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Elab. 1 Previsioni di PRGI T atasamanissat < T o PP, 1:30.000

by

Elab. 2 Inguadramento vincolistice del territoriofe F'! E| rapp. ?tmima

Elab. & Relazions illustrativa
Elab. B  Norme tecniche di attuazione

e nellz seguente tavola allegata alla deiibera di controdeduzione n® 189 del 21/10/2004;
Elab. 3 Perimetro del piano di zona su base catastale rapp. 1:.2.000

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.
# Z23.01%.
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§
ALLEGATO A &

Voto n° 100/4 del 20 ottobre 2005 !.f;il

Oggetto: Comune di ROMA - Piano di Zona B44 Torresina 2
Legge n® 167 del 8 aprile 1962 articolo 8

Parere urbanistico e paesaggistico 1L DIRIGENTE DELLAREA

{Arci. P-rn1e-?tﬂjlﬂ'ﬂ"” ;:j'ﬂ-"

I, COMITATO

Vista la nota n® 1075 del giomo 11/01/2003, acquisita in data 13/01/2005 al prot. n® 4118,
con la quale il Comune di Roma ha inviato a questa Direzione Regionale la documentazionc
relativa al Pieno di Zona in oggetio ai sensi della Legge n° 167/62 per Papprovarione aj sensi e per
gli efietti dell’art. 4 della Legpe Regionale n® 36/87.

Vista la nota n® 38865/D3/06 del 23/05/2005 con la quale il Dipartimento Lconomico e
Occupazionale, Direzione Regionale” Agricolturg, ha espresso il propria parere di competenza
sull’area in questione per quante riguarda cventuale gravame di usi civici ai sensi della LR, n® |
del 3/01/1986, certilicandone Iinesistenza.

Vista la nota n® 023075/08 dcl 15/02/2005 con la quale il Dipartimento Territorio,
Direzione Regionale Ambiente ¢ Protezione Civile, ha espresso parere positivo ai sensi del’art. 89
del DPR 380/01 {ex art 13 L. 64/ di cui al D.G.R.L. n° 2649/1999) sull’area in questione.

Visio il Decreto del 15/06/2004 emesso dal Ministero per i Beni e le Attivitda Cullurali,
Soprintendenza Regionale Per | Beni e le Attivita Culturali del Lazio, con il quale, a seguito di
sondaggi effettuati sull’arca interessata dall'intervento, ha individuato due aree meriteveli di tutela
inlegrale su cui porre in essere un vincolo diretlo.

I'REMESSO

Il piane particolarcggiato B44 “Torresina 27, ricadente nel XIX Municipio, ¢ stato adotiato
cont delibera del Consiglic Comunale n® 124 del 23/09/2002 nell’ambite della XV1 Varianie
Integrativa sosbitutiva del IT Plano di Edilizia Ceonomica ¢ Popolare. Il piano in questione &
dimensionato su una superficie di 24,03 Ha per 2412 stanzeubitanti con una densita di 100 ab/Ha:
i3 cubatura residenziale prevista & di 192.960 mc.

(ili atti allegaii alla delibera sono i seguenti:

Llak. | Previsioni di PRG con inserimento del Piano di Zona ¢ analisi territoriale su
acrofotogrammetrico con perimetrazione del P.Z. rapp. i:10.000
LClab. 2 Inquadramento vincolistico del territorio rapp- 1:3.000
Elah 3 Perimetro del pianc di zona su basc catastale rapp. 1:2.000
Ciab. 4 Sistema della mobilith su base catastale rapp. 1:2.000
Elah. 5 Partizione ¢ modalitd d’uso delle arce e dei lotti

Zonizzazione su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 6 Partizione e modalita d'uso delle aree e dei lotti

Regolamento per I"edificazione rapp. 1:2.000
Elab. 7 Esemplificazione planovolumetrica e sistema del verde rapp. 1:1.060/1:1.000

Via Giorgione. 12900147 Roma Tel 06.54681
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FElab. A Relazione illustrativa

Eiab. I3 Normme tecniche di attuazione
Elab. C Relazione finanziana

Elab. D Relazione geologica

Eiab. [ Elenchi delle proprietd catastali
Attestanone comunale certificante Pinesistenza di gravami di uso civieo nel territorio

interessato dal Piano di Zona in oggetto.

Durante il periodo di pubblicazione & stata prescniata n° | osservazione fuori termine
avverso 1l mane di zona a sepuito della quale il piane ¢ slalo modilicato; pertanto, i dad
dimensionali sono variati in 23,4221 Ha di estensione, n® 2.412 abitanii/stanze previsti, 103 ab/Ha
di densita terntotiale per tna cubatura residenziale di 192,960 me. una cubatura non residenziale di
28.944 me ¢ una cubatura commerciale di 9.648 me. T.e modifiche consceuenti sono niportate negli
elaborati ailcpati alla delibera di controdeduzione n® 189 del 21/10/2004 qui di seguito elencate:

Elab 3 Perimetro del pnano di zona su base catastale rapp. 1:2.000
Elab., 4 Sistema della mobilita su base catasiale rapp. 1:2.000
Elab. 5 Partirione e modalitd d’uso delle ares & dej lotti
Zomirzazione su base catastalc rapp. 1:2.000
Elab. 6 Partizione ¢ modalitd d*uso delle aree ¢ dei lotid
Regolamento per PPedificazions rapp. 1:2.000
STATO ATTUALE

Il piano di rona B44 Torresina 2 ricade ali'interno del XTX Municipio del Comune di
Rorma ed & previsto su un’area, attualmente libera e il cui andamenio orografico & prevalentemente
piancggiante, posta nel quadrante nord/ovest deila citta internamente al GRA, compresa tra Via
Trionfale, Via Casal del Marmo e Via Boceea.

1l Piano di Zona in oggetto ¢ inserito nell'elence allegato alla delibera CC n° 110/497 con la
quale era prevista la localizzazione di programmi GRP in adiacenza a nuclel abusivi carenti di
servizi, quale € la adiacente zona “0™ n® 68 8. Giusto Podere Zara di recupero urbanistico. Inoltre il
Piano di Zona va ad integrarsi con il Pd7 B32 Torresing gia edificato.

Gli obbrettivi che hanno mosso la progeltazione dello strumento urbanistico in questione
sono quelli di intervenire come elemento capace di mettere in relazione gli ambii gia edificali sopra
citati, ¢ di riqualificare urbanislicamente un contesto dove i servizi pubblici risaltano non sulficienti
al numere di abitanti insediati,

La viabilita di collegamento ¢ garantita da Via Torresina verso Via di Torrevecchia ¢ da
Via Monte del Marmo verse Via Casal del Marmo e il GRA. Il Piano di Zona si inserisce in un
ambite in corso di trasformazione per la realizzazione di interventi pubblici soprattutto sulla
mobilita generale del setiore: il nuovo collegamento viario tra il PAZ Quartaceio e la Trionfale bis,
lo sdoppiamenio di quest’ultima arteria che garantira il collegamentoc con Via Bocccea,
I"allargamenio di Via Boceea tra il GRA e Via Mattia Bartistini, fino al passante a nord/ovest verso
il Fara Italico.

La destinazionc delle aree interessate dal Piano di Zona sono a *H1" Agro Romano ¢ a
zona H2 “Agro Romano Vincolato™,

Via Cliorgions, 129 — 00147 Roma Tol 0651661 7
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Dal punto di vista paesagpistico. in base alla lavola E3 8 bis g del PTP 15/8 “Valle del
Tevere™, partc del perimetro del Piano di Zona in questione & vincolata archeologicamente dalla
presenza dell’ares di frammenti {ittili distinia con i} numero 101 e Varea di frammenti sporadici
distinta con il n® 103. Tali presenze rendono efficace la Tutcla Orientata TOb/ 15, vigente sulla parte
a sudovest del perimetro del PdZ e la Tutela Paesaggistica TPh/8, vigente sulla parie a est in
adraccnza del “Casale del Fico™, previste dalla tavola B3 8 g del medesimo P1P.

CONSIDFERAZIONI

I 27 PEEP del Comune di Roma & stato approvato con DGRL 1 dicembre 1987 n° 7387.
Dalla data di approvazione del 2° PELP pertanto stanno per scadere i 18 anni di validila della
previsione (1 dicembre 2005). 1 piano di zona in esame ¢ stato presentato insieme ad altei 11 piani
per una previsione totale di 15.000 stanze da edificare sul territorio comunale, Si ritiene pertanio
amimissibile tale previsione totale in quanto rientra nel residuo del 2° PEEP guantificato in 21.000
Slamre.

Dal 1987, data di approvazione del 11 PLEP, if Comune ha operato per interventi puntuali,
andando a localizzare singoli piani di zona per lo pitt in aree a destinazione agricola e nelle
vicinanze di nuclel spontaneamente sorti, giustificando la scelta localizzativa con la riqualificazionc
del suddctti nuclei, operata attraverso la dotazione dei servizi mancanti.

La ubicazione di Piani di Zona in area a destinazione agricola ha fatto nascere vari
contenziosi in tutte le sedi di giudizio. Con sentenza n° 12/97, il Consiglio di Stato riunito in
Adunanza Plenaria ha dichiarato che *...sia pure sulla base di una adeguata motivazione, da cui
possano evincersi le ragioni che indycano a superare le previsioni del Piann Regolatore, il PEEP
puo ricomprendere anche notevoli estensioni di terreno non destingte ad edilizia residenziale ded
previdente strumento urbanistico primario”,

In questo caso, il piano di zona si prefigge di dotare di servizi pubblici 1'adiacente nucleo
abusivo Zona O n” 68 “S. Giusto Podere Zara” ¢ pertanto si ritiene quests motivazione sufficiente
per ammetiere il PdZ in (ali aree.

L Amministrazione Comunale ha presentalo osservazione al PTP 15/8 con la quale & stata
richiesta la trasformazione dell’obbiettive di tutela da Orientata ¢ Paesaggistica a Tutela Limitata,
anche a seguilo delfa sopra citata campagna di scavi operata sotto la direzione del Ministero per i
Beni e le Adivita Culturali, Sopriniendenza Regionale Per § Beni e le Adlivita Culturali del Lavio
che ha individuate le due arec da tutelare: tale modifica ¢ stata inserita nelle NTA del PLP 15/8,
esaminato dal CTCR che ha espresso parere favorevole,

Pertanto la tasformavione a tutcla limitata avrd efficacia solo quando il Piano Temitoriale
Pacsistico Regionale verra formalmente approvato dal Consiglio Regionale del Lazio.

Dial punie di vista urbanistico il piano in csame appare organicamente progettato e tale da
incrementarc la dotazione di servizi sia per il confinanie Piano di Zona B32 Torresina 1, sia per la
zona “07 di recupero urbanistico, olire a stabilire una continuita fisica e funzionale con le zone
edificate circostanti. La dotazione del verde ricomprende le aree dove la SAR ha individuato e
precsistenze pin rilevanti.

Per quanto riguarda le controdeduzioni comunali alla osservaziona pervenuta in fase di
adozione del piani di zona, si concorda con quanto controdedotto dall” Amministrazione comunale.
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Per quanto sopra esposto questo Comitato esprime
PARERIE
tavorevole al Piano di Zona B44 “Torresina 2%, adottato con delibera del Consiglio Comunale n”
124 del 23/09/2002 e conlrodedotto con la delibera de! Consiglio Comunale n° 189 del 21/10/2004.

In particolare si esprime parere favorevole, alle sole varianti urbanistiche, da zonz “H1™ e
“H2" a zona “F3" cosi come claborate nelle seguenti tavole allegate aila delibera del Consiglio
Comaunale n® 124 del 23/409/2002 di adozione del PdZ:

Elab. 1 Previsiomi di PRG - Inquadramento urbanistico rapp. 1:10.000
Elab. 2 Inguadramento vincolistica del lemitorio ¢ PTP rapp. 1:1LO00
Elab. A Relazione ilfustrativa

Elab. I3 Norme teeniche di attuazione

e nella seguente tavola alicpata alla delibera di controdeduzione n® 189 del 21/10/2004-
Liab. 3 Perimetro del piane di zona su basc calastale rapp. 1:2.000

con la raccomandazione che, in sede di attuazione del Piano di Zona, i due edifici esterni, vengano
riailinezti secondo gli assi diretrori del Planovolumetrico ¢ con il nispetto delle prescrizioni di cui al
precedente considerate e di quelle contenute nel parere redatto dalla Direzione Regionale Ambicoie,
ai sensi deil'art. 89 del DPR 380/2001, dell’art. 13 della1.. 64/74 ¢ della DGRL n° 2649/99.

Si ribadisce che il presente Parere favorevole ave efficacia solo dopo Papprovazione del
PTP 15/8 da parte del Consiglio Regionale dei Lazio.

F.io Tl Segretario del C.R.p.T. I:.to Il Presidente del C.R.p.T.
arch. Lucio ZOPPiNI arch. Paolo RAVALDIN!




