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OGGETTO: Comune di Roma — XVIIl Variante Integrativa sostitutiva del |l PEEP,
inserimento del Plano di Zona B46 “Casale Rosso 2" — D.C.C. n. 137 del
17.07.2003 — Approvazione. S

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’Assessaore all’Urbanistica

VISTA ta legge urbanistica 17 agosto 1842, n. 1150 e successive modificazioni e
integrazioni;

VISTA la legge 18 aprile 1962, n, 16V & s.m.i.;

VISTO it D.P.R. 15 gennaio 1972, n. 8;

VISTA la legge regionale 5 seftembre 1972 n. 8 e sm.i;

VISTA la legge regionale 12 giugne 1975, n. 72 € s.m.i,;

VISTO Fart. 16 della legge regicnale 22.12.1998¢ s.m.i. recante "Norme sul Governo
del Territoric” X

VISTO 1| Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
Regiconale n. 1 del § settembre 2002 e s.m.i,;

PREMESSO che il Comune di Roma & dotato di Piano Regolatore Generale approvato
con D.P.R. 16.12.1865 e di successiva variante denominata “Piano delle Cerlezze®
approvata con D.G.R. n. 858 del 10/09/2004,
VISTA la delberazicne consiliare n. 137 del 17.07.2003 con la quale il Comune di
Roma nell'ambito della XVIII Variante Integrativa e sostitutiva del Il Piano di Edilizia
Econcmica e Popolare ha adottato il Piano di Zona B46 “Casaie Rossg 27
ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti ed efaborati, relativi al Piano di cui
sopra, avvenuta ai sensi e forme di legge, non sonco state presentate
osservazionifopposizioni nei termini;
CHE ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 16 del D.P.R. n. 327/2001, il progetto di
localizzazione & stato depositatc presso il Dipartimento IX e del deposito & stata data
comunicazione a ciascun proprietario delfe aree interessate dall'intervento;,
CHE entro il termine di trenta giorni decorrenti dalla data di ricevimento della
comunicazione di deposite, & stata presentata una osservazione da parte dei proprietan
delle aree interessate dalla citata proposta di localizzazione, in ordine alla quale 1
Comune di Roma ha fermulato le proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare
n. 87 del 20.05.2004;
RILEVATO che glt atti relativi alla variante in questione, presentati at Dlpartlmento
Regionafe Territorio — Direzione Regionale Terrtoric ed Urbanistica - sono stati
sottoposti allesame del Comitato Regionale per il Territorio per |'emanaziong del
parere di competenza ai sensi dell’art. 16 della legge regionale 22.12.199%8, n. 38 e che
tale Organo consultive della Regione, con voto n. 112/3, reso nella seduta del
4.05.2008, allegato alla presente delibera di cui costituisce parte integrante guale
allegato A, ha espresso, per i motivi nel voto stesso riportati, parere favorevole alla
sola varante urbanistica da zona "N” e "Viabilitd” a zona “E3" relativa at Piano di Zona
B46 “Casale Rosso 2™
VISTA la nota n. 85760/D3/06 del 22.07.2004, con la quale il Dipartimento Economico e
Ccoccupazionale — Direzione Regionale Agricoltura Area Usi Civici e Diritti Collettivi - ha
espresse parere favorevole alla proposta urbanistica in argomento in quanio dalle
nsultanze degli atti istrottori demaniali, & emerso che i terreni interessati %I_E_\ano di
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Zona di che trattasi non sono soggetti ad usi civici e figurano tra quei terr

& stata denunciata 'esistenza di usi civici ai sensi della L. n. 1766 de! 16.06.1827;

VISTA la nota n. D2/25/05/188431 del 7.11.2005 con la quale il Dipartimento Territorio N
- Direzione Regionale Ambiente (¢ Protézions-Eivile, e Cooperazicne ira i Popoli 25 - 4‘3
Area 05 Difesa del Suolo e Servizio Geologico Regionale - ha espresso parere A
favorevole ai sensi dellart+89 D.P.R. 380/2001, dellart. 13 L. 64/74 e dslla: D.G.R.
2648/1999, con il rispette delie seguenti prescrizioni che dovranno essere parle
integrante dell'atto di approvazione dello strumente urbanistice:

A. Dovranno essere rispeftate Je prescrizioni redatte dal geol. Fabio Faraglia.

B. Dovra essere accuratamente organizzata la regimazione delfe acque superficiali
mediante idonee finee di raccolta, smallimento e deflusso verso fa rele scolante
esisfente, con parficolare attenzione per Farea orientale.

C. Tutli gli interventi dovranno essere sottoposti a puntuali indagini geognostiche in
cffemperanza def O.M. 11/03/1988 e delia O.P.C.M. 3274/2003, Nome Tecniche
per le Cosfruzioni al fine di definire l'esalta geomelria delfe alluvioni e pit in
generale del sedime di fondazione, per la pitt idonea definizione defle opere di
fondazione.

D.Dovra essere verificata l'eventuale presenza di cavita soiterranee da afiivita di
cava, soprattutlo per I lofti inseyiti nelfa zona sud del piano, adotlando fulte le
necessarie soluzioni fecniche e progetfuali per Feliminazione def Aschic.

E. I manufatti dovranno essere edificali su un unico litolipo, verfficando fa consistenza
e le caralienstiche geomeccaniche def terreno di fondazione, i1 oftemperanza della
Circolare Regione Lazic 769/1982.

F.Dovranno essere rispettate tutte le nonme vigenti per le costruzioni in zona sismica,
con particolare affenzione all'altezza degli edifici rispetio alfa farghezza delle strade.

. Dovranno essere rispeliate tutte Je norme vigenti per le costruzioni in zona sismica,
con particofare attenzione all'alfezza degli edifici tispetfo alla larghezza delle strade
e le seguenli:
sAllegati 1 e 2 defla O.P.C.M. 3274/2003 “Norme Tecniche per le costruzioni in
zona sismica”.

«D.M. LL.PP. 11/03/1988 “Norme tecniche riguardanti fe indagini sui terreni e suffe
ocee, fa stabififa def pendii naturali e delle scarpate, { criteri generali e le
prescrizioni per fa progeftazione, Pesecuzione ed il colfaudo delle opere di
sostegno delfe terre e delle opere di fondazione™

» Circ. Regione L azio def 28/10/1880 n. 3317;

» Circ. Regione Lazio del 11/09/1982 n. 2950;

» Circ. Regione Lazio del 23/11/1882 n. 768.

» Cire. Min. LLPP. del 24/08/1988 n. 30488 riguardante le Istruzioni afle norme
tecniche di cui al DM, LL.PP. 11/03/1988;

o DM LLPP. 16/01/1986 “Norme lecniche relalive ai criteri generali per la verifica
di sicurezza delle costruzioni e dei carichi e dei sovraccarichi”;

« DM LLPP. 16/01/1986 "“Normme tecniche per e costruzioni in zone sismiche” e
successive madifiche e integrazioni;

« Cire. Min. LL.PP. del 10/4/1997 n. 65/AA GG, rguardante le Istruzioni alfe norme
tecniche di cui al D.M. 16/01/1996.

RITENUTO di condividere & fare propric il parere del Comitatc Regionzle per il
Terrtorio n. 112/3 reso nella seguta del 4.05.2008 che costituisce parte integrante della
presente deliberazione quale allegato A;

RITENUTO che il presente provvedimento non é soggetto a conceriazione con le parti
soctali;




alfunanimita ©F2 2007712008
DELIBERA

1. Di approvare la sola variante urbanistica da zona "N" e "Viabiiitd” a zona “E3"
relativa al Pianc di Zona B46 “Casale Rosso 2", adottata dal Comune di Roma
con deliberazione consiliaggm. 137 del 17.07.2003, secondo i motivi contenuti-nel
parere del Comitato Reglotiale per il Teritorio reso con il voto n. 112/3*del
04.65.2008, che costivisce parie integrante della presente delibera quale
allegato A ed in conformita aile prescriziont di cui al parere della Direzione
Regionale Ambiente e{ProféZione Civile jn premessa fiportato; (C
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2. il progetto é vistato dal Dirigente dellArea 2B.5 della Direzione Regionale

Tenftorio e Urbanistica nellallegatc A, nei seguenti elaborati allegati alla D.C.C.

n. 137/2003:
Elab. 1 Previsioni di PRG = Inquadramento urbanistico
Elab. 2 Inquadramento vincolistico del territorio & PTP

.
Elab. 3 Perimetrg del piano di zona su base catastale (% <0
Elab. A Relazione Husifativa —
Elab. B MNarme tecniche di attuazione

3. L' osservazione & decisa in conformita a quanto riportato nell’Allegato A.
Il presente provvedimento sara pubblicato sui Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

% IL VICE PRESTDIENTE: [F.to Massimo POMETLL
Alegato A.doc [T, SEGERTARIO: F.zo "omenice Antonic COZZUPI
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DIPARTIMENTOG TERRITORIO
Dijrezione Regionale Territorio e Urbanistica . 25458
Comitato Regionale per il Territorig. nﬁmwdﬂlﬁﬁﬁw}

Voto n® 11273 del 4 Maggio 2006 Allegato A

Oggetto: Comune di ROMA — Piaoo di Zona B46 Casale Rosso 2
XVIH Variante Integrativa sostitutiva al 1T PEEP
Legge n® 167 dcl § aprile 1962 articolo 8

I COMITATG

Vista 1a nota n° 32520 del 24/05/2004, acquisita in data 25/05/2004 al prot. n°
84987 con la quale il Comune di Roma ha mviato a questa Direzione Regionale la
documentazione relativa al Piano di Zona in oggetto ai sensi della Legge n® 167/62.

Visia la nota n® 85760/A3/06 del 22/07/2004 con la quale il Dipartimento
Economico ¢ Occupazionale, Direzione Reglonale Agricoltura, ha espresso il proprio parere
di competenza sull’area in questione per quanto riguarda "eventuale gravame di usi civici ai
sensi della L.LR. n® 1 del 3/01/1986, certificandone |'incsistenza.

Vista la nota n® D2/28/05/189431 del giorno 11/11/2005 com la quale il
Dipartimento Termritorio, Direrione Regionale Ambiente e Protezione Civile, ha espresso i
proprio parere di competenza sull’area in questione ai sensi dell’art. §9 del DPR 380/2001,
dell’art. 13 della L. 64/1974 ¢ della D.G E.L.. n® 2649/1999,

PREMIISSO
il piano particolareggiato B46 “Casale Rosso 2”, ricadente nel VII Municipio,
¢ stato adollato con delibera del Consiglio Comunale n® 137 del 17/07/2003 nell’ambito della
XVIII Variante Integrativa sostitutiva del 11 Piano di Edilizia Economica € Popolare. 1l piano
in questione & dimensionato su una seperficic di 2,91 Ha per 341 stanze/abitanti con una
densitd di 120 ab/Hg; la cubatura residenziale prevista & di 27 280 me.

Gili atti allegati alla delibera sono i scguenti:

Elab. 1 Previsioni di PRG ingquadramento urbanistico rapp. 1:10.000
Elab. 2 Inquadramento vincolistico del territorio e PTP rapp. 1:2.000
Llab 3 Perimetro del piano di zona su base caiastale rapp. 1:2.000
Elab. 4 Sistema della mobilita su acrofotogrammetrico rapp. 1:2.00¢
lilab. 5 Partizione e modalita d’uso delle aree e dei lofii

Zonizzazione su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. 6 Partizione e modaliti d’uso delle aree e dei lotti

Regolamento per I'edificarione rapp. 1:2.000

Elab. A Relazione illustrativa

Hlab. B Morme tecniche i attuazione
Elab. C Relazione finanziaria

Elab. D Relazione geclogica
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tlab. E Elenchi delle proprieta catastali
Aftestazione comunale cerliticante inesistenza di gravami di uso civico nel termitorio
interessalo dal Piano di Zona in oggetto.

Durante il periodo di pubblicazione é stala presentata n® 1 opposizione avverso
il Miano di Zona senza che la stessa abbia modificato sostanzialmente lo strumento
wrbanistico; pertanto, i dati dimensionali non sono variati. Gli elaborati allegati alla deltbera
di contrededuzione n* 87 del 20/05/2004 sono qui di seguito elencate:

Elab 3 Perimetro del piano di zona su base catastalc rapp. 1:2.000
Elab. 4 Sistema della mobilitd su aerofotogrammetrico rapp. 1:2.000
Elab. 5 Partizione ¢ modalita d’uso delle aree e dei lofti
Zomizzazionc su base catastale rapp. 1:2.000
Flab. &6 Partizione e modalita d'uso delle arge e dei lotu
Regolamento per 'edificazione rapp. 1:2.000
STATO ATTUALE

Nl piano di zona B46 Casale Rosso 2 ricade all’interno del VII Municipio del
Comune di Roma ed & previsto su un’area, posta nel quadrante est della citta internamente al
GRA, all'intersczione tra Via Prenestina ¢ Viale P Togliatti. L'intervento & previsto su
un’arca parzialmente libera tra il quartiere di Tor Sapienza cd il nwove Centro Cami, in
adiacenza al programma di edilizia residenziale pubblica 334 Casale Rosso.

Il programma ERP si prefigge di intervenirc in un ambito forlemente
urbanizzato, come elemento di saldatura tra Purbanizzazionc consolidata e il noovo
insediamento di edilizia residenziale pubblica B34 Casale Rosso.

Come precedentemente detto, le principali infrastrutture sono Via Prenestina e
Viale Palmiro Togliatti. Da queste due principali arterie si diramano tutti i collegamenti su
gomma sia verso Uinterno ¢ Uesterno della cintd, oftre che radicalmente, sia verso i vettorl su
ferro previsti per tale ambito (fermata T'ogliatti sulla linea lerroviana FM2 direttrice Roma
Pescara.

Dal punto di vista urbanistico il PRG wvigente prevede per l'area le
destinazioni a zona N “Verde Pubblico™ ¢ a Viabilitd. Il nuove PRG adeitato dal Comune di
Roma prevede la “Cittd della Trasformazione R49 residenziale™ Dal punto di vista
paesaggistico, come si ¢vince dalla tavola Li/3 13/% e bis del PTP Valle dell’ Anicne, la parte
orientalc del Piano di Zona & vincolata dalla fascia di rispetto preventivo di bemi di interesse
archeologico. La presenza di tale vincolo rende efficace Pindirizzo di tutela orientata TCd/6
ai sensi dello stesso PTP 15/9.

Infne, da quanio s1 evince dagl elaborati di progetto, ¢ presente un
elettrodotto il cul tracciato taglia in due il Piano di Zona, al di sopra di aree destinate a
parchepgic e viabilita.

Fia Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel 0651641
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CONSIDERAZIONI

11 29 PEEP del Comune di Roma é stato approvato con DGRL 1 dicembre 1987
n” 7387. Dalla data di approvazione del 2% PEEP sono scadutt i 18 anni di walidia della
previsione (| dicembre 2003) ma la Giunta Regionale del Lazio, con Decreto del Presidenis
della Regione Lazio n® TO609 del 24/11/2005 ha accelte la proroga di due anni richiesta
dall’ Amministrazione Comunale. 1 prano di zona in esame & stalo presentalo insieme ad altri
11 piani per una previsione lotale di 15.000 stanze da edificare sul territorio comunale. 5i
ritiene pertanto ammissibile tale previsione totale in quanto rientra nel residuo del 2¥ PEEP

quantificato in 21.000 stanze.

La progeitazione del Piano di Zona ha tenulo conto della sussistenza del
vincolo paesaggistico destinando ad “area per verde sporlivo ed atirezzato™ la parte di Piano
sottoposta al vincolo citata.

Si ochiama il DPCM del giorno 8 luglio 2003 “Iissazione dei limiti di
esposizione, dei valorl di attenzione e degli obiettivi di qualiti per la protezione della
popolazione dalle esposizioni ai campi elettrici e maguetici alla frequenza di rete (50 Hz)
generati daglt elettrodotit™. L’ Ammimisirarione Comunale, nella progellazione esecutiva det
lotti fondiart e del servizi pubblici del Piano di Zona, ¢ tenuta a verificare le distanze
dall’elettrodotto  esistente nella meodalita definita dalParticoloc 6 “Parametri per la
determinazione delle lasce di rispetto per gli elettrodotti™ del citato DPCM.

Per quanto riguarda la controdeduzione comunale alla osservazicne presentata
in sede di pubblicazione della deliberz di adozione del Tiano di Zona si concorda con la
decisione dell’ Amministrazione Comunale.

Per quanto sopra esposto e considerato queste Comitato, in relazione al Piano
di Zona Bdé “Casale Rosso 2, adotiato con delibera del Consiplic Comunale ® 137 del
17/07/2003 ¢ controdedotto con la delibera del Consiglic Comunale n® 87 del 20/05/2004,
caprime
PARERE
favorevole alle sole varianti urbanistiche da zona “N" e “Viabilitd” a zona “E3" cost come

elaborate nelle seguenti tavole allegate alla delibera del Consiglio Comunale n® 137 del
17/G7/2003 di adozione del Piano &i Zona in questione:

Eiab. 1 Previsicni di PRG mmquadramento urbanistico rapp. 1:10.000
Elab. 2 Inquadramento vincolistico del territorio e PTP rapp. 1:2.000
Flab 3 Perimetro del piano di 20na su base catastale rapp. 1:2.000
Elab. A Relazione illustrativa
Elab. B Morme tecniche di attuazione
fio 11 Segretario del C.R.p.T. f.to Il Presidente del C.R.p.T.
arch. Lucio ZOPPINT arch. Paolo RAVALDINT
1A
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