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4_ Gl 26 SET 2008 )u,]
. ;;f'I Oggetto: Comune di Manziana {(RM).

Yariante all'Art. 44 delle N.T.A. def vigente P.R.GG.
D.C.C. n. 37 del 13.09.2005.
Approvazione,

La Giunta Reglonale
Su proposta dell’Assessore all'Urbanistica

Vista la legge urbanistica 17 agoste 1942, n. 1150 & s.m.i,;

Viste il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. &

Vista la legge regionale 5 settembre 1972 n. Besm.i,;

Vista |la [egge regionale 12 giugno 1975 n. 72 e s.m.i;

Visto l'art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1909 n. 38 e s.m.i;

Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regionale del 6

seftembre 2002, n. 1 2 5.m.i_;
PREMESSO:

Che il Comune di Manziana (Rm} & dotato di Variante Generale al P.R.G., approvata con
D.G.R. n. 857 del 10.09.2004;

Vista [a deliberazione consiliare n. 37 del 13.09.2005 con la quale il Comuns di Manziana
{Rm} ha adottato ta Variante all’'Art. 44 delle N.T A dal vigente P.R.G;

Attesa che a seguito della pubblicazione degli atti, avwenuta nelle forme di legge, non sano
state presentate osservazioni come da attestazione del Sindaco in data 11.01.2006;

Rilevato che gli afti, relativi alla Variante in questiong, seno stati sotiopasti alfesame del
Comitate Regionale per il Temitoric per l'emanazione del parere di competenza ai sensi
dell'articolo 18 delia legge regionale 22 .12 1999, n. 38 e che tale Organo consultivo della Regione,
con voto n. 114/6 reso nella seduta del 08.06.2006, allegato alla presente delibera di cui
costituisce parte integrante quale AHegato A, ha ritenuto che la suddetta variante sia meritevole di
approvazions per i mofivi hel voto stesso riportati;

Ritenuto di condividere e fare proprio il predetto voto del C.R.p.T. che si allega alla
presente delibera (Allegate A) di cui costituisce parte integrante,

Ritenuto cha il presente provvedimento non & soggetto a concertazione con e parti sociali;

all'unanimita
DELIBERA

1. Di approvare la Variante all’Art. 44 delle N.T.A. del vigente P.R.G., adottata dal Comune di
Manziana {Rm) con delibera del Consiglic Comunale n. 37 del 13.09.2005, secondo le
motivazioni contenute nel parere del Comitatc Regionale per il Territorio resc con il voto n.
146G del 08.06.2006 che costituisce parte integrante della presente deliberazione quale
Allegato A; .

2. L'Allegato A e la defibera consiliare di adoziong n. 37 del 08.06.2008, contenente la
norma variata, sono vistati dal Dirigente dellArea 2B.5.

!l presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino ufficiale defla Regione Lazio.
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ALLEG. alla DELB. N, 241 P./LL,

REGIONE LAZIO 8 SET. 2006

DIPARTIMENTC TERRITCRIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica Arch, L.
Comitate Regionale per i Territorio

VoTON. 1146 ALLEGATO A
ADUNANZA DEL 08.06.2006

Oggette:  Comune di MANZIANA {RM)
Variante all'art. 44 deile NTA del vigente PRG - D.C.C. n. 37 del 13.09.2005

Il. COMITATO

Sentita la Commissione relatrice che ha predisposto l'istrutoria;

vista la nota n. 455 del 11.001.2006 con la quale FA.C. di Manziana ha trasmesso gli atti relativi
alla Variante all'art. 44 delle NTA del vigente PRG per la nacessaria approvazione regicnale;

vista fa nota dell'Area Amministrativa i supporto prot. n. 76682006 con la quale, esaminati gli atti
trasmessi dal Comune, ne ha accertata la regolaritd € completezza.

- PREMESSO

Il Comune di Manziana & dotato di Variante Generale al P.R.G. approvata con deliberazione della
Giunta Regionale n. 857 del 10.09.2004, pubklicata sul BURL n. 30 del 30.10.2004,

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 37 del 13.09.2005, avente per oggetto "Integrazione
allart. 44 delle Norme Taecniche Attuative della Variante Generale al PRG, approvata con D.G.R.L.

n. 867 del 10.09.2004" A C. ha adottato la Variante alle NTA in oggetio.

A sequitc delia procedura di pubblicazione degli atti, non risufta pervenuta al Comune alcuna
osservazione.

Alla delibera di adozions della variante normativa sono allegate le NTA vigenti con l'art. 44
opportunamente medificato nella parte riportata in “grassetto”

il vigente P.R.G. di Manziana, élpprcwato come in premessa disciplina con l'art. 44 il rifascio delie
Cenvenzioni e Concessioni, Il testo dellarticolo & cos! riportate:

(..

Art. 44) CONVENZIONI E CONCESSIONI

- Arge per servizi pubhilic

Alfinterno dei perimelii indicali nei grafici di P.R.G .o di Strumento Altualive sard ammessa la
stipufa di una Convenzione tra Amministrazione Comunale e proprietar delle aree, che prevede
oftre aff obblige da parte dsi lollizzanii alta realizzazione defle ppere oi urbanizzazione primaria, 1a
cessiona gratiifa delle arce desiinate a Servizi Pubblici a fronte dell'applicazione di un
“coefficiente moltiplicatore” pari a 1,2 (unoc virgola due) delfe cubature che sarebbero edificabili
stille aree impegnate dalla previsione a Servizi Fubblici, Aisultanti dail'applicazions degli indici di
fabpricablifité Fondiaria carafteristici dei settori df P.R.G. o di Strumento Attuativo In questione,
come indicale neglf articofi delfe presenti Norme Tecniche di Attuazione.
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Al fine di consentire e agevolare Ia realizzazione dei servizi pubbfici previstl nel P.R.G. da
parte del privati, da dcquisire gratuitamente al patrimonio comunale, polrd essere
consentita una diversa colliocazione degll stessi, previa convenzione con I'Amministrazione
Comunale, fermo restando, all'inferno delfe medesime proprietd, il rispetfo dei parametri

edificatori previsti per tali zone.

Al fine df eliminare o ridurre | contenziosi pregressi esistenti, i presente arlicolo si applica afle arce

nper servizi pubblici:

- di nuova previsione nef prasente Strumento Urbanistico,

- aree gia procedentemente previste ma non espropriate 8 riproposte nel presente Strumento
LUirbanistico;

- aree gid con le procedure oi esproprio attfvate ma con if corrispetfivo non ancora ritirato daghf

espropiati;

aree di rspetto of nuova previsions per servizi generali alla comunita (cimitero, depurator,

86c.).

Le cubature cosi risultanti saranna assoggeftate af disposto delf'art. 47 delfe presenti Norme.

- Aree par sirade 8 piazze

Nelle procedure di rifascio di Concessione ad edificare, i richiedente dovra impegnarsi, con
apposito Atto d'Chbligo, a cedere a titola gratuito Fuso dsit'arsa inferessata da sede stradale e suc
alfargaments, se guesta sede & privata, ovwero cedere a iitolo gratuito aitAmministrazione
Comunale fa propriela delfarea inleressata da sede siradale o suo alfargarmento, se questa si

affaccia sy area pubhlica.

A fronte di lali cessioni verra applicato un cosfficiente d'incremmento def 10% dolle cubsiure
adificabili sull'area residua del lofto impegnalo dalfa cessione, calcofata come indicato negh articoli
seguenti defle presenti Norme Tecniche di Aftuazione.

Af fine di efirinare o ridurre | contenziosi pregressf esistenti, i presents arficolo si applica alfe aree
per strade e plazze:

- di nuova previsione nel pressnte Strumento Urbanistico;

- aree gié precedentemente previste ma non espropriate e riproposte nef presente Strutnento
Lirbanistico;

- aree gid con fe procedure df esproprio atlivale ma con if corrispeltive non ancora rfirato daglf
aspropriati;

Le cubalure cosi risuflanti saranno assoggeftate af disposto dellari. 47 deffe prasenti Norme.

(..

La vigente normativa ammette all'intemo dei perimetri dei compartt edificatori individuati negli
elaborati grafici del P.R.G. attraverso la sottoscrizione di apposite convenzioni, olfre alla
realizzazione e cessione delle OO.UL, la possibilita della cessione delle aree destinate a Servizi
Pubblici generali.

A tale cessione gratuita 'A.C. corrisponde un “premic di cubatura® pari a 1,2 delle cubatura che
sarebbero edificabili su tali aree applicando gli indici di fabbricabilita fondiaria caratteristici dei vari
settorl di P.R.G. o delio strumento attuativo.
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Con la modifica introdofta, tale possibilitd consentita dal'A.C., esclusivamente allinterno di una
stessa propricta, viene estesa anche agli alti ambiti non softoposti necessariamente a
pianificazione attuativa o ricadeanti in un comparto edificatorio.

Tutto guesto senza naturalmente variare il peso insediative 2 le previsioni volumetriche contenute
nel vigerte P.R.G..

La proposta comunale & finalizzata a consentire una certa flessibilita nelfa collocazione del servizio
pubblico attraverso modeste variazioni ubicazionali, &8 comungue, come gia detta, all'interne dells
aree di proprietd e questo al fine di oltimizzare sia l'intervento pubblico che quallo privato.

Resta inteso che I'A.C. nel valutare caso per caso la possibilita di applicare tale principio in
relazione alla tipologia de! servizio da realizzare, peraltro gia stabilite nel P.R.G., dovra tenere
conto nel garantire la migliore fruibilitd ed utilizzazione dello stesso di non incidere nei confronti di

eventuali diritti di terzi.
In relazicne a quante precede |, questo Comitato & del

PARERE

cha Iz Variante all'art. 44 delle N.T.A. del Comune di Manziana, adottata con deliberazione del
Consiglioc Comunale n. 37 del 13.09.2005, sia meritevole di approvaziona.

F.to Il Segretario del C.R.p.T i-.to Il Presidente del C.R.p.T.
{arch. Lucio Zappind) {arch. Paclo Ravalding
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