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QCGGETTO . Approvazione dello schema di protocolle d’intesa tra la Regione Lazio,
I’ Azicnda ASL Roma H ed it Comune di Ariceia in tema di *Nuevo ospedale dei Castelli

Romani”,

LA GIUNTA REGIONALE

SU proposta dell” Assessore alla Sanita;
VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTO Parl. 20 della legge |1 marzo 1988 n. 67 e successive modiliche, che antorizza I'escouzione
di un programma pluticnnale di interventi in materia di ristrullurazione edilizia ¢ di
ammodernamento tecnologico del patrimonio sanitario pubblico € di realizzazione di residenze
sapilaric assistenziali per anziani e soggetti non aulosufficienti per importo complessivo di 30.000
miliardi di lire;

VISTA la legge n. 492/93 recante * Disposiziont in materia di edilizia sanitaria;

VISTO il decreto legisiative 30 dicembre 1992, . 502, e in particolare Iarticolo bis come
introdotio dalt’articolo 5 del decreto legislativo 19 piugno 1999, n. 229, il quale disponc che il
Ministero della Saniti di concerto con il Ministero del Tesoro, del Bilancio ¢ della Progranumazione
Economica € d'intesa con la Conferenza permanente por i rapporti tra lo Stato, le regioni e le
provincie autonome di Trento e Bolzano pud stipulare accordi di programma con le tegiomi per la
realizzazione di interventi previsti dall’articolo 20 della citata legge n. 67/88,

CONSIDERATO che con D.G.R. n. 4238/97 la Regione Lazio ha approvato il piano di
ristruttueazione della rete ospedaliera regionale del tricnnio 1997/1999, con il quale ha definito tra
oli obiettivi strategici prioritari, la razionalizzazione della rete ospedaliera dell”Azienda USL Roma
H., inferessaty dalla realizzazione di un nuova ospedale da collocarst nell area dei Castelli Romand,
denominalo Nuovo Ospedale dei Castelli Romami appresso pin semplicemente  definito
“Ospedate’;

VISTA la Deliberazione del Direttore (Gencrale dell”Azienda USL ROMA H n. 1162 23/03/19%8 &
stato approvato il Piano generale di riorganizzazione e sviluppo della rete ospedaliera, triennio
1997/99, con la quale si ritevava la necessith di riordinare le strutture esistenti con la realizzazione
di un nuovo ospedale dei castelli da localizvarsi nel Comune di Ariccia e la dissmssione dei we
ospedali esistenti nei Comuni di Aricela, Genzano ¢ Albano ;

CONSIDERATO CIIE in data 09/03/2000, la Conferenza dei Sindaci {tra cur quelli dei Comuni di
Albano, Ariceia ¢ Genzano) ha espresso parere favorevole sulla localizzazione dell’srea, sullo
studio di fattibilit ¢ sul progetto preliminare predisposto dal dipattimento IFACA a cul I'Azienda
TUSL ROMA H con Deliberazione n. 1120 del 11/10/1999 ha affidato I'incarico di redazionc,

VISTA la D.G.R. 1. 1054 del 17/07/2001 concernente " Rimodulazione dell'Accordo di Frogramma
per ghi investimenti ex art. 20 L. 67/88, seconda fase" nella quale & previste, un {inanziamento di €
30.987 413,95 per i lavor di costruzione del nuovo Ospedale dei Castells;
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VISTA la D.C.C. n. 49 del 28/09/01 con fa quale il Comunc di Ariccia ha adottato la variante di
PR( del “Nuovo Ospedale dei Castelli Romani™, localita Piani di S. Maria, nella parte metidionale
oy "TFa el territorio comunale lungo la 8,8, 207 “Nettunense” al km 11 + 500 m., di superficic ca. 15 Ha;

ITO CONTO che con la D.GRR.L. n. 208 del 25/02/05, a seguito di apposita conferenza dei
; seyvizi, & stata data autorizzazione al Presidente della Regione a sottoscrivere "Accordo di
R APfopramma cx arl. 34 del D.lgs n. 26700 relativamente al programma inteprate in variante
.!'?h urbamistica;

: CONSIDERATO CHE la Regione Lazio riticne che la realizzazione del Nuovo Ospedale dei

E Casielli Romani in Ariccia rivesta un rilevante interesse pubblico per la riqualificazione del sistema
sanitario a livello comprensoriale e regionale nonché per il notevole impatto sncio-gconomico ed
occupazionale per il temitonio;

CONSIDERATO CHE la costruzione di un unico presidio ospedalieto con o scopo di sostitgre ¢
secentrare le funzioni dei Presidi di Albano, Genvano ed Arcela creando in tal modo una struttura
ospedalicra organica in grado di soddisfare la domanda sanitaria in modo efficiente ad un costo
nettamente inferiore rispetto al mantenimento di tre diverse strutiure pspedalicre;

CONSIDERATO che la presente deliberazione non & soggetta a concertazione con le part sociali;

DLELIBERA
All'unanimita

per i motivi espressi nelle premesse, che st intendono integralmente richiarnati, di approvare io
schema di protocollo d'intesa tra la Regione Lazio, " Azienda ASL Roma H ed il Comune di Aniceia
in tema di “Nuovo ospedale dei Castelli Romani™ che, allegalo alla presente deliberazione, ne
costituisce parte integranie e sostanziale e che verrd setwseritto dal Presidente della Regione Lazio
ovvero da sho delegato.

Avverso la presente deliberazione & ammesso ricorso piurisdizionale inmanzi al Tribunale
amministrativo regionale nel termine di 60 giomi (sessanta) dalla comunicazione, ovvero ricorso
stracrdinario al Capo dello Siato entro il tenmine di 120 giorni (centoventi).

La presente deliberazione verrd pubblicata sul Bolicttino Ufficiale della Regione Lazio.

1 I, PRESTCENTE: T.v1o Pistro MARRLRZAC
Il SESEETARIC: F.to Loazerico Antorio CUZEUDPT
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ALLEGATO

REGIONE LAZLO
Azienda USL, Roma H

Comune di Aricela

“NUOVO OSPEDALE DEI CASTELLIF ROMANI”
PROTOCOLLO D’INTESA

Oggi  /agosto/2006, ai fini della definizione del percorso attuativo e del
relativi adempimenti ed impegni necessari alla realizzazione del progetto “Nuovo

Ospedale dei Castelli Remani”, sono rappresentati i seguentl Enti:
Regione Lazio

Azienda US). Roma H

Comune di Ariceia

. K "‘fj-
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Premesso che:

- con D.G.E. 0. 423897 la Regione Tazio ha approvate il plano di ristrutturazions dulla rete ospedaliera
regionale del tricanio 19971992, con il quale ha definito tra gli obiettivi strategici pricritari, la razionalizzazione della
rete ospedaliera dell’Azienda USI. Roma I, interessata dalla realizeazione di un nuovo ospedale da collocarst nell’arca
dei Castelli Romani, deneininato Nuovo Ospedale doi Castelli Romani appresso pid semplicemante definite

“Ospedake™,

- con Deliberazions 23.05.199% n. 1162 la Azienda USL Roma H (di scpuito denmminata AUSL) ha
approvate il “Piuno gemerale & rinrgunizzazione ¢ sviluppo della rete vspedalicra dell ‘Azienda USL Roma H*" Plang
che metteva in essere 1o previsioni o le prescrizioni del Piano di ristrutturazione della rete ospedalicra regionale del
trienmic 1997/} 999,

- nel suddetto Piago, ¢ sorta la necessitd, di on integrale riordino delle strutture esistenti con |a realizzazione
di un Nuova Ospedale dei Castelli Romani da locabizzaesi nel Comune di Ariccia ¢ la dismissione dei tre vspedali
esistent nei Comuni di Ariccia, Genzano e Alkanc,

- con delibera 11710/1899 n® 1120 FASL BEML) ba affidato sl Dipartiments [TACA dell'Universich degli
Studi di Roma “La Sapienza™ I'incarico per la redazivne dello ctudio di fattibitita e del progetta preliminare dei laveri
del Nuova Ospedate dei Castelli Romani;

- il suddetto progetie preliminare, acquisito al prot. dell’ AUSIL RMH il 29 dicembre 1999 al n, 38221, ¢ stato
da questa approvaio con delibera 30/12/15%% n. 1479 ed inviato alla Regione Fazio per l'espletamento degli iter
approvativi;

- in data (50372000, la Conferenza dei Smdaci (tra oui quelli dei Comuni di Albano, Afccia e Genzano) ha
espresse parere favorevole sulla localizzazione dell’arca, sulla studio di fawibility e sul progette preliminarc
predisposto dal dipartiments ITTACAS

- 1a Giunta Regionale del Lazio ha inserito il finunziamento dei lavori di costruzione def nuove Ospedale negli
stanziamenti previsti dall'art, 20 1. n. 67/88 11" faze {importe pari 2 110 miliardi di £ire ovvero £ 56.810.28); il
cuddette finanziamento & stato confermate con DGR, 17 Iuglio 2001 n. 1054 “Rimodulazions anno 20007 per unl
impors di Eere 30,987.413,93;

- can delibera 0. 1492 del 070201, PAUSL RMT1 ha ribadite ta volontd di proccders alla realizzazions del
propefta,

Ccon OG0, 49 del 28090 i1 Comune di Ariceiy ha adottate la variante di FRG del "Muove Cispodale dei
Castelli Romani”™, localith Piani di §. Maria, nells parte meridionale del tetritorio comundle lunge la 550 27
“Nettunense™ al ko 11 + 500 e, di superficie ca. 15 §La;

- cud ol n, 4919 del 12710401 il Nucleo di Valutazion: Regionalz ha accertato la validith detlo “Shadio i
fattibilid per la realizzazions del Nuove Ospedale dei Castelii Romani”, elaborato dallPAUSL Roma H in
collaborazions con il Dipartimente TTACA, ed ba invilu PASL, a tivedare 1l dimensionamento del progews (post
letlo + modalitd procedorali ed economiche) anche a frone del ridimensionamenty del finanziamento concusso da parte
della Regione;

_ - com debbera . 164 dell'1 1/0303 PAUSL ha nominato un Cumnitato Tecnico oén rappre-sentanze azicrlabi e di
Sindaci inleressati per defining gli alti necessari allu realizzazione dell’Ospedale;

- con delibera . 748 del 14/07/03, PAUSL RMH ha incaricato i Dipartin-junm ITACA dell’elabnrazione
della “Sofurione di variante par ia prageffuzicme prgh'mfnare por if Numeao U-'ipl&?ﬂ.a{ﬂ' dbr (?{J.ﬁ'l’l’;’ﬂf RI‘T?’HNHI” in bage alle
ditettive espresse dal Nucleo di valutazione Regionale;
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- can nota n. 142441 del 26/11/03 il Dipartimento ITACA ha rimesse all' AUSL RMH gli elaborati progetiuali
relativi allo sudia preliceinare, dai quali emergeva quanto scgue:

o de L

aNa) & previsea la costruzione dii urt unico presidio vspedaliern con lo scopo di sostituire ¢ accentrare f2 funzioni dei
rewidi di Albano, Genzano ed Ariccia creando in tal modo una struttura espedalicra organica m grado di soddisfare
2Jo doimanda sanitaria in medo elficients ad un cesto neftamente inferiore rispetto al mantcnimento di tre diverse
strutiure ospedalieres;

- b) I'arca destinata a struttura aspedaliers individuata nel Comune di Ariceia, il Compartn (H) € la pin idonsa tra l2
varie arce, in guanto presenta prestazioni rispendanti al requisiti necessari alla costruziene della nuova struttura
nspedaliera;

¢} in relazione alia domanda “sanitaria” [ottimale dimensionatnento deli'Ospedale in termind di posu letto era
almena di 360 p.. di cul 50 postifletta di Day HospitalSurgery e 10 posti‘letto, di Osservazions breve (sontro i 333
postifleto complessivi delle fre strutture dimesse e 1 500 postiletto inlzialmente previsti):

d1 sokto un profilo wrbanistico, 'areu desinata a strultura aspedaliera Comparte (H) cra stata individuata con D.C.C.
0. 49 del 28/M9/01 dal Comune di Ariccia, con la quale era stuta adottata la variante di PRG del “Nugvo Ospadale
dai Castelli Romani™ nel territoric comunale hingo la 58 207 “Nertunense” al Kam, 11.5 in localitd Plani di 5. Maria
a I'ontana Papa;

¢} pet quamto attiens ai cespiti “ativi”, oltez al finanziamenta regionale, 1a spesa per la realizzazione deli’opera era
parzialmente coperta dalla cessione da parte della Regione degli imumobili aggl a servizia delle stratture ospedaliere
di Albano, Ariccia e Genzano che, in concomitanza all’apertury del nuovo presidio ospedaliero, sarcbbero state
dismesse e wilizeate secondo wecordi con § Commni interessati;

-con nota prot, b, 2823 del 03/12/03 PAUSL RMH ha trasmessd il progetta preliminare, la relazinne sanitaria
e l'analisi di fattibilita con i relativi allegati aila Regione T.azio.

Considerato chet

—in data 28/10/03 la soc. Nettunense Yerde snc presentava sull'srea pid perimetrata per I'Ospedale un
progello, contrassegnatn cun la sigla 820 — ASP®, di un interventn convenzionato denominato “‘Polo multiservizd
integrato in localits Fontana di Papa”, propuncodo cosi ¢i utilizzare parte dei 13 Ha originari per attivitd compensalive
dell"acquisizione dell area ospitants ['Ospedale:

i

1

: 1} con nota prot. n 32413 dell'L 171103 PAgenzia Sviluppo Provineia (ASF) trasmetteva ul Comune di Ariceir
't I'attestnzione di conformity dell'intervente promesse dalla soc. Nettunense Verde snc agli indirizzi del Pato
! Tenitoriale delle Colline Romane;

i

21 il progette di cul sopra prevedeva un'area di intervento di circa 97.400 myq.: di eui vra prevista |'edificazione
privata su circa 47.400 1nq., mentre per i restanti 50.000 me, era prevista la cessione gratuita al Conune di Ariceia
per ba realizzazions del nunvo Ospedale;

PR

3} le volumetrie deb progerto d’edificasione privata su citca 47,400 myg. si urlicolavano secondo il seguenle
rraspetio;
+ Volunetria residenziale - me. 16.180,2;
i “Volumetria commerciale - me, 40.743,32;
*Volumetriz residence alberghiers - me. 12,873,390,
Volumetria edilizia servial - mc, 2,890, 44;

- oon DO, f 66 del 16:12/03, coucernente “Parla territariale delle Colline Romane- Yariante di FRG Soe.
Heminense Verde sne il Comune di Ariccia concedeva [ riconoscimento per tale progerto della nanra “infrastrinrale™
in quante richiesto dall’ ASP pur ke procedure di Pallo;

- ¢on medesima deliberazione altresi & stata, consegucntemente., adoltata |a variante di PREG relativamente
all’aren di 47.400 mo. oppetlo di intervento dirstto privato (ds zona agricols, seconde il vigente PRG, a zona
residetiziale, commerciale, residence alberghiero, uffici) che, “secondo quants rimesse dalia sogietd Netlunense sne”
doveva esserc in applicazione delle procedure di cui alla LR, n, 22/97 (posto che il progetto dl cui trattasi cra stato
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stenuto assumibile nella sategoria dei “programmi integrati di interventa”, disciplinati dalla legge regionate leste
richiamata dalla stessa isruttoria dell” ASEY

- in data 230704 IASP trasmeteva alla Regione gli atti amminestrativi e zli elaborall progetluali per
interveirto i ngeetto, chisdinde contestualmente Ja convocazicns delly vonterenza di servizi por Capprovazione
el intervento;

. in relazions u guante sopra, il Presidentz della Regione Lazio in data 034804 convocava appodita
' Conferenza di servizi, la quake, svoltasi in data 21/0%H4 e verificata la possibilita di concludere 'accordo richlesto - si
: ¢ positivamente determinata “alla luce dei pareri cupressi’

- por quanto dl competenza, la Direzione Urbanistica della Regione Lazin ha poi formalizzato le proprie
valulazion? positive cun successiva oty prof. 0° [26074/04, trasmessd alla Presidenza delia Giunta reglonale in data

1201205,

- in esito alle conclusioni della su richiamata Conferenza, con DG.R.L. n. 208 del 230203 & st data
autorizzazione al Presidente della Repione a sottoscrivere 1'Accardu di programma ex art. 34 del Dulgs n. 26700
relativamente al progranuna integrate iy variane urhanistica;

- il protocello diintesa del 23:03:/05 & stato stipulalo dalla Regione Lazio, a vatle di un fter di procedimetito
seguito dagli organismi regionali sin dalla sus genesi, e pot 8 seguite dalle ulime slezioni a maggio 2005 la nuova
siunta Regionale ha ritenuto che la realizrazione del Nuove Ospedale dei Castelii Romani in Ariccia rivestisse un
rilevante intercsse pubblico per la riqualificazions del sistema sanitario a livello comprensotiale € regionsle nonché per
il notevale imparts secicesonomico ed occupaziemale per il territorio, nenche lo ha rilenuto perfettamente in linea con
gli indirizzi € programmi della Nuova giunta regionals;

- per guanto sopra le Amministrazioni sottoscritbici del protocelle d'intesa del 2343703 hanno ritenuto
essenziale porre in essere tutti gli atti in grado di contribuire lla realizzazione dell’opera e di velocizzame le relative
procedure di attwazione oelle diverse fasi operative;

- con Deliberazione n, 377 del 2343/2005 in atwazione degli obblighi previsti dal protocolle d'intesa il
Commissario Straordinario dell’ AUSL M/ ha disposto la pubblicazione deil’avviso indicative di Praject Financing
per la realizzazione del Nuove Ospedals seconda le procedure dicui alt’are. 37 bis e spg. della Legge 109/494,

- I"avviso per la ricerca del promotore & stato pubblicats il 01/04/0% con scadenza M35,
- alla scadenza del 30:06/05 sona stale presentate n. 4 richicste di primarie diue nazionali;

- il Commissario Steacrdinario dell' AUST. RM/H non ha riteriule al 30:06:05 di procedere all’aperturs dei
plichi presentati a tronte dell'incertecea sulla disponibilits deliarea destinalz al nuovo Ospedale, disponsndo per la
conservaziong il luogo proterie dei plichi previamente sigillat;

o - da unz prima analisi degli atti proposti da ASP-Nettuense Verde nonché dab Comune approvati emergeva
infatti una riduzione dell’area di sedime dell'{spedale da 15 Ha ad § Ha;

- PAssessore alla Sanitd con nota dello 06/07/05 dichiarava che tale opera poteva contribuire alla
razionalizzazione della rete ospedaliera dell’ Azienda ASI Ruma H, al fine di offrire atl’utenza un servizio eflicicnte ¢
di quality, In particolars |'assessore alla samitia della Regione Lazio richiedeva all’ Amministrazione Comunale di
Ariccia di individuare delle aree di espansions, contermini all’attuale perimetre ridotto a circe # Ha, I medo da
rendere possibile il complessive dimensionamento del nuovo Qspedale nei 15 Ha di superficie originariamente previso
nella variante precedentemente adottata con D.C.C . 43403,

- won Decreto del Presidente della regione lazio n, 295 del 22/07/05 & stste approvato I'Accoerda i
programma in questione pubblicato a settembre 2005 sul BUYRL,

. - nel frattemnpo insedintosi il Commissario Straordinaric suno stati portat avanli i procedimenti in corsy,
giungendo anche al rilascio di alouni permessi di costroire sull'area di Nettunense Verde srb od alla conternporanca
acquisiziene di una prima parte di area policlinico pari a 5 Tla, sebbene senza una risposta elficace alla nola della
Feginne Tazie del 060705 richiedente 15 Ha;
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- con nota o0 %1 del 26/08/05 it Direttore Generale defl’ AUSL RMT comunicava al Commissanio
Straordinario, nel fratemnpr insediatosi 3] Comune di Ariccia 4 seguite dello scioglimento ded Consiglio comunale, che
“fon mvrchbe procedute all’espletamento dell'gvviso di Project Financing in mancanza del presuppaestc della
;dgbponibilita dell’ intera ares;

R

. [area IX det Comune di Ariccia gi, in data 2811705 aveva avyiatn unn proceduta di verifica circa 1a
legittimitd dei pormessi 2 costruire 1. 81, 82, 83 rilasciati it 21/10/05 ed infestali a Netlunense YVerde srl, per la
i renlizzazione di complessi residenziali, siti in via Netlunense, km. 11.300, costituent i1 presupposte amministrativo di
: natura abilitativa scaturente dall’attivitd integrata puliblico-privato di cui appena sollo censurata dalla Repicne Lazio
per i} tramite della scritto ded responsubile dell’arca urbanistica della Repione Lazin;

- la Regione Lazio attivava nel febbraio 2006 un provedimente in autottela e comunicaziong ayvio del
refativo procedimento ai sensi dell’art. 7 della L. 1. 341790 e succeasive mudificazioni ed integrazioni, riguardante
Erogramma integrato per 1a realizrazione di un Polo muftiservizi in lacalith Footana di Papa ned comume di Aticcia ai
sensi della LR, n. 2271997, presentate dalla Soc. Mefiunense verde sne, e del Muovo ospedale det Castelli Romani in
ordine a ragioni espresse nel successive considerals;

{onsideralo infatti, che:

- if Progeis per la realizzazione di ua Pole multiservizi integrata in localita Fontana ¢i Papa, presendate dalls
Socierd Netunense Verde sne ed approvalo con |'Accordo di programima di cui al deerete presidenziale n® 26552005
non pateva presentare alcuna caratteristica infrastrulturale, contrariaments a gquantn ritenuto nella su richiamata
dueliberazione .0, n° 66 del 16 dicembre 2003, Ln take progetto, connotato dy edilizia residenziaie, wffic e residence,
non siorinveniva, infalti, alcupa previsione di inftastrutture, clog opere ed intervanti u servizio della collebtivitd:
Iinfrusteutturalith del progetto vienc invece colta - impropriamente - nella madiata prospettiva della rcalizzazione del
Nuave Uspadale dej Castelli Romani, correlata alla promessa cessione “gratuita” al Comune di Ariccia di circa cingue
ettari, cotrispondentl alParey di sedime del futwro cspedale. In altre parole, il progetto in guestione sureble
winfrastretturale”™ {pur non provedendo, di per s€, lu realizrarione delllinfrastrutiurs ospedaliera) a ragione
esclusivamente delle sue “potenzialita”;

- posta lz guestione in lali vermint, la reale consistenza “infrastruturale™ del programina integrato di cui
trattasi ingenerava legittime perplessitd tanto pid che la valenza e compatibilitd urbunistca di guest'ultimo e detla
conncssa variamte apparivane - secondu guanto prospettate nella citata deliberazione comunale n® 66 dsl 16 dicembre
2003 - strettamente correlate in via privritaria, se non esclusiva, alla cessione “graiuite”™ al Comune di Ariccia defte
ares di sedime del Nuovo Oupedale;

- sub erinale dell'interesse pubblico, le “rapporto di scambio™ appariva decisamente incongruo ¢ sbhilanciate
alia luce dei valuri in campo se si considera 'evidente spercquazione che sussiste fra il valare di tnercato dei terreni
agricali ceduti ¢ la rendita essofwia (o nen meramente wdiffercnziale™ crealasi a sepuito della varianle a favore delle
aree pid agricole beneficiarie dell’operazione;

- non st rinvenivano in alcun modo nel progetto di cui trattas i requisiti ¢ le caralierisiiche, per cosi dire
“ontolegiche”, che, al sensi della LR. Legpe Reptonale 20/6/1997 0, 27 deve rivestire la fattispecie nel Programema
Integrato di Interventi. Scoomdo la citata leppe reginnale, infatti, il programma integrare Tigusrda essensialnents:
a) aree intorne € contisue @i perimetrd webani come defbiit! dugli sirunentt wrbanistici of cwi infvrno skana
. presenti wree degradate i tutto u in parte edificate @ 51 riscontrino carenze di srutturd ¢ oli servizi;
i W) contri minori ogeette di sensibilf sviluppl insediativi con servizi inadegrati;
: ¢) miclai di yrhanizzazione rada e diffusa, privi di servizi ed elementt Infrastrufturali, ronché di wm specifica
idertitd wrbanistioa;
&) parti di ceniri urbani con_forti fenomeni di congestionamento;
£) aree con destinazion; produttive o terzfarie dismesse. parzinimente wrilizzate o degradute, ma von forts
: eqpracud di polerizrazione urbana.

I programma imtegrate pui comprendere anche zone agricole contigne o perimetri webani come definiti
dagli strumenti urbanistici, esciure guolle & pregic ambientale. Tull zone hanne destinazions per opere df
urbumizzuzione, ¢ recupera degll siandards wrbanisticl se non disponibili &l mteruc dell ambito.

In terlt zowe possono aliresi assere reolizzati quegli interventi di edilizia rexulenziale per fabbisugni ablftativ
consepmenli a ristrutturazions w/'o demoltzions di edifict esistenti nefl'ambito rerritoriale del programmd wlegrars che
non possang trovare Incalizzazione rell ambiiv medesima ™

- il ¢.d. Polo multiservizi integrato di cui trattasi involgeva massivamente (con uha densita edilizia pari a circa
1.5 mefma ) aree agricole, in fatto, incdificate, comiravvenendao in tal mode al disposto di cul abb’art. 2, comma 3, let
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“""f ), della legge regionale 26/6/1997 0¥ 22, giusta il quale (| Programma Integrato deve riguardare “ares :?,’egradare in

st 0 fn parie edificate” ricompresg in ambiti interni o contpui al perimetro urbana; né sussistono all"interno delle
(e interessate dal progetio “nuclel di wrbanizzazions vada e diffisg, privi di servizi ed element infrastentturali,
Jl.?-n@ ché di wna speeifica ddentitd prbanristica”™, come peraltra richiesto, scmpre ai fin dell*esperibititd di un Programma

eeratn, dalia successiva lett, c;

- il programma integrato, vosi came definito nel comms 1, art, 2, delia LR, 26 giugno 1997 o 22, compoita
che T'ambito tetritoriaje di tale programma abbia per oggsilo indefattibile un preesistente tessuto urbang, strufturaty da
aggregati, anchie dismessi, che richiedana di essere riqualificati nei loro profili urbanistici ed ambicntali, mediante un
utilizzo coordinato di diverse tipelogie interventa, linalizzato al recupero degli edifici esislenti, at cumpletamento di
aree eventualments ancora inedificate, alla ristrutturazione ed al potenziamento delle infrastrutture, it mode da
intcgrare £li aggregat in guéstione con la restanté parte deb territorio ¢ restituirll alla laro identitd;

- il progette in guestione si allocava interamene in zone classificate agricale dal PRG vigents al momento
dell’adozione della variante di cui alla deliberazione CCon &6 del |6 dicembre 2003, in difformitd dalle cdate
disposizioni di cui all’art. 2, commi 4 ¢ 3, dellz LR, 26 glughe 1997 n. 22, 1o guali escludong le zone agricule

dailambits erritoriale del Programma integrato, fatwe salve lz limitate, tassative ipotest ivi previste;

- 1a Regione Lazio, stante la palese difficalta a veder decollare i progetta per le succilate raginni di natura
wrhanistica, al fine di risolvers lo insone criticita rileneva opporiung costilgire un Tavole Tecnico-Istituzionals tra
Regione, Comune di Ariccin e Privati, a cui demandare I'ayvio di una procedura di verifica ¢ definizione della
problematica relativa al nuova ospedale dei Castelli Bomani in Ariccia,

i lavan del tavole istimzionale-tecnico gid avviali, nello scotein defia pestione commiissariale rimanevano
de] comune diAriccia rimagevano sospesi dopa Lultimo incontro fentesi il 12.5.2006 presso la Regione per
approfoodiments echico documentale in urding alle proprietd coinvolte ed ai diritti reali di godimento riguardanti
gueste vltime;

- niel frattempa si suoo svolte le elezioni comunali ad Ariccia ed a far data dal 14.6.2006 s ¢ insedizta ta
nucvl Amminislrazione;

- gope una prima analisi delia documentazione creditata dalla  pestione  Commissariale e dalle
Amministrazigni che hanne preceduto quest’ultima, sentito il Consiglic Comunale che ha deliberato in prima saduta la
conferma delle nomine assessori ed ha confermate gli indirizzi programmatict del mandato;

- pertanto, a seguite di quante supra precisato e soprattutro degli indirizzi chiari e puntuali detati dalla noava
piunta Cianfanelli non appena insediats circa 'auspicata realizzazione sul territorio di Ariccia deli'Ospedale dei
Castelli Romani « delle strutture a Questo servesti nell’ambiro di una prospeftiva di sviluppo deib’area non soltanta o
termini di serviziv sanitario gene}'alﬁ e anche con il contributo costante di organismi acesdetnici in eecnion i
elabalit delPintervents volto a concepirs in un unico contesto tulte quelle acessorietd o funzioni necessarle a rendere
la proponente opera assolutamente emancipata, veramente ulile ed effettivaments unicy per cempletezza i servizi e
capacita di rigenerare al proprio imerno professionalitd ed efficicnza — PEnte Locale ritengva opportiung individuare
una serie di azioni, attraverso incontrt ed atti di condivisione idonei a parantire il rispetto dui reciproci impegni assunt
in ordine a tempistiche e modalitd negoziale tra |'Amministrazione comunale ¢ tutti @ privath proprietan erien
coinvald nella vicenda:

- & tal proposite, quindi, il Comune di Ariceia proponeva la seguente procedura: la redazione di una Variante
allo strumentrr urbanistivo generate cun valenze attuative di piano volumetrico dove sentite le ciigenze espuste dagli
Enti procedenti tegionali &1 raggiungesse un equilibratc incontre tra esigonze di pubblico intercise ed un cguo
trattamenta delle proprietd privale coinvolte ¢ cedenti arce.

Considerato infine che;

- la proposta delle Amministrazioni rispeto agli indirizzi programmatici sia regionali, sia della ASL RELUH che
dell'ente locale & di rapghingere Pobietivo di dotare fa struttura del conepende “Qspedale” delia originaria area di
circa 13 ewari secondo il progetto IMaca deli'University * Ta Sapienza” di Roma fucolta di Architettura capaci di
geierare Ficeltivita sanitara fing a 300 posti lotto e garantire un futuro sviluppe delfa struttura principale (area
perimelrata eon DOC del 28 settembre 20313,

o - con 1o strumento della variante sard inoltre, possibile individuare uiteriori 6-7 ctari per ta realizzazioni di
infrastrutture per servizi speciali privatl collegati sin per ragioni funzionali dirette che di servizie accessurio
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~all"Uspedale, assegnabili in quota parle ai privali proprietari cedenti aree properzionalmente alle aree immobiliart
cedute in termini di congruita e logicita rispetto alla superflcie agricola ceduta, alle consisienze volumetriche esistenti,
al[‘g‘bicuinne ed accpssibilita rispetto al frontd strads;

] . stante la desdnazione ucbanistica delle volumetrie da assegnare ai propristari codenti 'area all'intetna del
gpfblo tecnicn istituzional] il Comune di Ariccia si fard parte difigente & curare | rapporti con gli Enti 2 le lnprese
frivate per favorite la dislocazione dei suddett allinterno de! Parco Bio-medice e Uinvestimento che potrd ¢ssere
utilizzato a titoln compensative pet | privati cedenti area,

- la Regione, rappresentuta per evidenll tootivi di competensa ricadenti in capo agli assessuri all Urbunistica ed
ai Lavori Pubblici dovra farsi parte diligents insieme al Comune di Ariccia per 1o soelliments procedurale delle opere
infrastrutturali previste con fa conseguente riduzione a tempi brevissimi, quasi contestuali, degh Tter procedimentali
approvativi riguardanti I'Ospedale e tutte le altre infrastrutture generalmente rinvenibili nel Pacoo Bio-Medico, Cosl da
parantire beifemivitd del compenso per U privati ed il compleclamento delle infrastrutture @ scrvizio del costruendo
aspedale, con il conseguente impegnu degli argani istituzionati sovragomunati, che qui di seguito citiama: 1 stazione
Roma-Velletri su via Monte Glove con relative parcheggio di scambio — 2 allargamento — adeppuamento 4i vis Monte
Giove per i collsgamento con 1l Comune di Genzano ¢ defls Stazione Roma - Vellewi, 3 potenziamento ad
allarramento via Campoleone, 4 allargamento ed adeguamenta via Antice Carricra, via Agricolura, gara in procinte di
cssere appabtata presso la Provinein di Roms per favorire 1 collegamentd verso i comuni di Aprilia ed Ardea, 5
realizzazione di una puraflela di via Ginestreto per il potenziamento del raccordo fra vl Appia bis & via Neltunense per
I'adeguamento del progelto per I'Appia Bis con i] raccordo tra la stessa vartante e |a strultura replizzanda, & progetto di
delocalizzazione del depuratore esistente su vin Campoleons mediante intervetlin di ACEA SPA per 'Ada 2, 7
realizzaziane del progetto per I"Appia bis secondo terzo stralcio di cui & in via di ubtimarzione il prime siralcio,

. al fine di riavviuce e dare un ordine ai procedienti sopra elencati I Amministrazione comunale di Ariceia
proponeva di riavyiare s procedura in uecordo negozials con ciascun privato proprisfario cedente area chiedendo ka
wottoscrizione di un documento di impegne a partecipare afta procedura de quo ed al contempo a rilentere la steusa
suddisfacente ¢ compensativa di ogni eventuale ulteriore pretesa rispetto al pattuito, presente & futura, stabilends un
{ermine @ pin teemini per incontri di verifica dello stato di altuazione;

- tale documento rappresetita um atto di condivisiooe degli indirizzi e soHomissione alla cessione di area in
scambio perequativo confre volumelrie assegmate in quota parte secondo principi di equitd di trattamentd proporzionate
all: proprietd cedute come sopra descritto da sottoporee all*attenzione ed approvazione del tavolo tenice istituzianale
per meltere tutti gli Enti coimvolti dinanzt akla medesima chiarezry di informazioni ¢ frasparcnza sulla reale disponibilita
di procedere in ordine alliter prefissato ¢ condiviso;

_ successivamente il Sindaco Emilio Cianfanclll invitava presso la casa comunale witl i propeiclarl tetrier
intcressati dalla vicenda ed vsponeva loro con chiarezza e puntualiti § propositi ¢ pli indirizzi della giunta appena
nominata circa il progetto dell'Ospedale dei Castelti Romani ¢ del Parca Bio-medico;

-1z parti di cui sopra prendevans atto dei nuovi indirizei esplicitati dal Sindaca ¢ sOtigscrivevans unitamenty
all Assessore all’Grbanistica e al Dirigente dell *Area IX in data 10 luglio 2006 un ano nel guale le parli comvemete
concordavany di stabilire un termine congeuo enfro il quale si sarebbero impegnate a dare indicazioni all'UTC
necessarie per la redazions della variance,

- fa variante in parola che dovra cssere realizrata cosrentemente con gli inddirizz assentt, verrd sio dalla fase
pretiminure posta all'atenzione dei propristari Leerieri al fine di poter celerments proseguire nella redazione detla
variante definitiva da sottoporre quindi, all'approvazione del tavolo tecnico istituricnale =d alta successiva adozione da
parte del Consiglio Comunale.

Tuite cid premesso e considerato, le amminisirazioni sutiuscritte stipulanoe il sepnente protocolio d*intesa in
attuazione di tutto quantc sopra ripertate ed in particelare: della su richiamats confergnza dei sindaci del ¢
marze 2000 concerpente localizzazione dell™Ospedale sulls Gase delltoriginariy progetro [FACA, Jel protoeollo
d'inttesa su richiamato del 23 marzo 2E05 concernente gli impegn regioni 1ra Regione Lazio ASLRM I ¢
Comune di Ariccia che si intendona richiamati integralmente con la e¢cezione chi §’Area destinata all’Ospedale
aumenta da 8 & 15 ettar e le attivild_compensative dell’acquisizions delle arce pulbliche vprranoo perimetrate su
sette ettari destinali a scryizi privati del Parco bio-medico come da plapimeiria allegata

ART. 1 - PREMESSE
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- Le premesse coslituiscono parte integrants del presente Protocolle 4'intesa voltle, nel rispetto della normativa
igente, alla definizione degli iter amministrativi necessari per la realizzazinne del progetto “Nuevo Ospedale dei
Calsrelll Romani™,

ART. 7 - FINALITA® E OBIETTIVI

- T.a presente intesa sinletizza i programmi & gli impegni che | vari soggetd interessati alla realizrazions
fell'opera denominata “Nuovo Ospedale dei Castelli Romani® in Aticcia riengone tondamentale portace ad attuaziene,
per i1 ducollo effetiiva del progeto, in considerazione dell’interesss pubblico du esso rivestito per la tiquulificazicne del
sistems sanjtario a livello comprensoriale e regionale nonche per ['impatta sociceconomics ad accupazionile per il
territorio.

- 1l presente Protocolle d'intesa prevede pet la definizione ¢ Patmazions del Nuovo Ospedale del Castelli
Lomani in Ariccia Vazions imtegrata e voordinata dell: Amministrazione Regionals, dell’Azienda ASI. Rema H,
dell Amministrazione Corunale di Ariccia per assicurate il conrdinamento delle azionl e pur determinarne i tetnpi, le

tnodalies, il Bnanziamenlo ed ogni altto connesso adempimenta;
ART. 3 — IMPEGN] DEI SOGGETTI SOTTOSCRITTORI

Con il presente profocollo le Pubhbliche Amministrazioni sottoserittrici, pey guante di lore cumpetenza si
ipesiiang at

- inserire In realizzazione dell’opera nel rispetiivi strumenti ¢i programmations e pianificazione, secondo
quanto di propeia CompeLenza {piani ¢ programmi sanitare, piani wrbanistict, programini friensali ed glenchi annuali,
strumenti di bilancio, ecc.), al fine di consentire IMattivazione delta procedura di finanza di progetto ai sensi della vigente
pormativa,

- attivare & coordinare le procedure attuative di rispelliva compelenza necessarie por la realizeazions dell’opera

In particolare, I' Amministrazionce Repionale si impegna;

- a dar corso in terrini rapidissimi a tutti gli iter approvativi relativamente a quanta degiso dal Tavole tecnico-
istituzionale ed adottato dat Comune di Ariccia, & soprattutto in termini di area per |*Oypedate riportata agli originali 15
cliari del perimetra della DOC 49/01 nonché 'arca pet il Parce Big-medico Privato per ulteriori sete ettari da collocarst
adiacente all'Ospedals come da planimetria allegata per un intervetd complessive di 22 etlari;

- a rilasciare |e autorizzazioni di propria compatenza in materia sanifana, che si rendgranno necessarie per fa
reulizeazione dalle struthare e Pesercizio duelle attivitd sanitarie relative al Nuova Ospedale dei Castelli Fumani (v, artl.
8-lor ¢ §-guater D.Lgs. n. 502792 & artt, 2 e ss. LR n 4/0%) ed af cosiddetio “Parco Bio-medice” ricadente all'interno
degli ulteriotl & o 7 eltari messi a dispasizione dal privatl per |a realizzazione di opere accessaric wio funzionalmente
connesse al realizzande Ospedale;

. rilasciare be autorizzaziont di propria competenza in Mmateria non stretlaments sanigariz, che si renderanno
necessarie per la realizzazinne delle strutture e I'esercizio delle attivila non sanitarie relative al Nuove Ospedale de
Castelli Romani ed &l pradetto “Parco Bio-medico privato™;

- a rilasciare lo autorizzazioni di propoia compelenza in maleria sanitaria, che si renderanny eventualmente
necessarie per consentire nuove utilizzaziond, compatibili con le previsiont normative, degli immobili delle tre strutture
nspedaliere che il Muove Cspedale ded Castelli Romani & destinate s sestituire (v. artt, &-ler ¢ 3-qualce D.Lgs. n 302792
e artt, 2 & 55, LHE. n, 4703);

- u rilasciare le autotizzazioni di propria competenza it inateria non streftamente sanitaria, ¢he si renderanno
eventumlmente necessarie por consentice nuove wkilizzazioni, compatibili con le previsioni narmative, degli immabili
delle tre strutture pepedaliere che il Nuovo Ospedale dei Castedli Rotnani € destinato a sostituire;

- a rilascigre alie strutture realizzate all’interne de! “Parce Ris.medica Frivate” crediti, ticosciments,
autarizzazioni, permessi, finanche atti convenzionale imprescindibili e necessari alio svolgimenta delle rirabi attivith a
vui le strutture stesse sono preposte;

- a cotnpiere butti gli att necessari per if finanziamenty del Muove Ospedale dei Castell Romani;
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- ad approvare gli at deliberativi necessari al rasferimenta della titolarita dell immuobile attualmente destinato
el spedale “Spolverini” in Ariceia dally Azienda USL Roma H al Comune di Ariccia prevista 4 compensaZiont della
Bione dal"area destinata al nuova nspedale, con destinazione a servizi pubblici e sociali;

- a potre in essere 1o determinazioni di propria coTRpetenidi in merito all'adozione delle varianti agli stoumenti
irhanistici che si dovessern rendere NEccssaric in rolazione allapprovazicne del progeito prefiminare & di guello
definitive dell’opera da purte dellPASL (v, art, 19 D.P.R. § glugne 2001, n. 327), ovvero a concludere ke procedure di
acguisizione dallares per {'Ospedale con un nuove accordo di Progeamma su 22 ettari complessivi che preveda la
rimozinnoe del precedenre acgordo di programma su 8 etkari,

- & istruire, deliberare in Giunta, riproporre nugve decrelo de} Presidente delia Regions Lazio e consuguenis
nuiva pubblicazione sub BURL. ¢ conseguente revoecd dell accorde di programma sottoscritta cotl Netturnese Verde;

in particelarc, ' Agienda ASL Roma H siimpegna;

. a revouare lo procedure gié avviate { Project Financing J par lu renlizrazione det nuovo ospedale & altivare ko
nueve. proceduse di finanziamento cecandn le modalitd che verranno stabilite dalla Regione Lazio;

-4 porne i cEsers, in gualita di titelare dell'opera, witi pli ati celativi alle procedure pecessarnic alla
realizzazione: progettazione, gare d'appalto, dircziane lavori;

- 4 rivedere il progetlo gid approvarc dalla Conferenza dei Sindaci nel 2000 redarto dal dipartimento FTACA
dall'Universita degli Studi di Roma "La Sapienza” alla Tuce dell ampliamento da otto a quindici cttari dell’area
dedicata ail'cspedale & detle indicazioni attuali delia Reglone Lazio

In parucolare, il Conune di Ariceia siimpegnac

- ad acquisite sia le aree necessarie per la reatizzazions dell’Ospedale dei Castelli Womani pari ad ettari 15 che
quelle relative alla realizzazione del Farco Bio-medica pari ad ettari 7 circa nei modi e pelle forme di cui in premessa;

- g proveders, o seguilo della formalizzazione della relativa attivila convenzionals, la cessione alln Azienda
ASL Rema H dei terveni dei 15 ettari ove & prevista la custruzione del Nuovo QOspedale dei Castelli Ronani;

- confermare che ka cussions di detti terren alls Azicoda ASL Roma Il sard effetiuata anche 2 fronte della
cessione della tilolarita defl’immobile attuslinente destinate all*ospedale “Spolverin®, a saguite della approvazione doei
relagivi atti deliberativi {come da Protocolle 47 Intesa del 23 marzo 2005 fing al 135 cteasi dell’ariginatia detibera di
D0 A9m g

. a prevedere, nell'ambito degli strumenti di planificazione di prepria competenza, la realizzuzions del Nuovo
Ospadale dei Caswelii (servizi ospedalieri pubblici) & del Parco Bio-medico {scte stari a scrvizi privati specialil
definends e modakitd necessarie a consentine Iedificazione delle opere (vie di accesdo 3l cantivre) & lu sha operatvied
successiva (vie di accesso alle strutture),

_ il Parco Bin-medico Private eomprenderd tra {allre le suguenti struffurc: RSA post-acuzie per un numero di
posti letla da concardare con la Repione a servizia dell’Ospedale - stuthura da adibire a centro congressi convegni di
ageiormamenta professionale - strullure da adibire a sede per "Universila per aitivitd Jegate alla ricerea ed alla didattica
comt annessa foresteria, struttura riceltiva e per la ristorazione;

- rilasciare le sutorizzazioni di proptia competenza in maleria sanitaria, che si renderunno necessarie pet 1a
realizzazione delle strutiure & Pesercizio delle attivita sanitarie relative al Muova Ospedale dei Castelli Romani {v. art.
ger T3 Lps. n 502092 e arit. 3 e 6. L. R n. 4/03) ed a quelie sccassorie realizzate dai privati nell'area cosiddetts di
insediamenta del Parco Bio-medicao;

-a rilasciare le autorizzazioni di propria compelenza in materia nan strettamente ganitaria, che si renderanag
necessaris per !a realizzazione delle strutture e 'esercizio delie Attivitd non sanitarle relative al Waovo Gspedale dei
Castelli Komani al Parco Bio-medico;

_ ad istruire ¢ d2liberare Ta revoca di Netunense Verde srl atiraverso nuovo aceordo di programma s circa 22

ettar Igl::nbah £ CONSEZUSIIBINENE & revocary i permessi di costruine gid rilasciati suli’area di 19 clari invece da destinare
a servizi pubblici;
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- @ predisporre attd di sonomissicne dei peoprietari terrieri privati cul 22 ettani coinvalll preordinata ad
eventuale approvazions di Progelto In Accordo di Programma come da planimetria di massima allegata;

-3 porre i essers le detcrminazioni di propria CompCieinza in merile alladozione delle yarianti agl stpurrent
Latici che si dovessero rendere necessarie in relaziane all'approvaziens del progetto prefiminare e df guallo
va dell'opeea da parte dell*ASL. (v, art, 19 DLEE. § giugne 2001, n. 227).

ART. 4 — APFROVAZIONE

1l presente protocolly s definito ai sensi dell’art. 3¢ del Lecrelo Lepishativo 13.8.2000, N 267 © detla T..

241/80 con il consenso delle Amministrazioni sottascrittric,
1} presente protocello polTd essere sattuscritto dalle Amministrazioni interossate nei disei giomi suceessivi alla

| data riportata in caloe.
A sensi del conmma 7, art. 3 deb Decreto Legislative 18.8 2000, N® 267 la vigilanza sull esucuzione del

I preseme protocolio e gl sventuali imterventi sostitutivi sonc svalti da un cellegio presicduto dal Presidente delfa
Eegione Lazio o dall’ Assessore delegato, € cempasta da un rapprescotante per clascund degli Lnt Locall interessat.

- [.tlo, Approvalo e sotlescritto
! Regione Lazio

i Azienda USL. Roma IT
Comunpe di Ariccia
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