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OGGETTQ: Comune di Roma — Piano Paiticolareggiato in variante al P.R.G. Zona 0" n.
12 "Casalotti Mazzalupo™ — L.R. 36/87 art. 4. Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’Assessore all’urbanistica M

VISTA la legge urbanistica 17.8.1942 n. 1150 e 5.M.i;

VISTOIID.P.R. 15.1.1972, n. &;

VISTA ia legge regionale 12.6.1975.n. 72 e s.m.i, recante “Norme per l'esercizio delle
funzioni di competenza delia Regione Lazio in materia di urbanistica e di assetto del
territorio™

VISTA la legge regionale 251980, n. 28 ¢ s.m.i

VISTA ia legge regionale 2.7.1987. n. 36;

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e def Servizi della Giunta Regionale
n.1del 8.9.2002 e s.m.i;

PREMESSO:

CHE il Comune df Roma & dotato di P.R.G. approvaio con D.P.R. del 16.12.1565;

CHE con delibera di questa Giunta n. 4777 del 3/8/1983 & slata approvata la variante delie
zone ‘0" relativa al recupero urbanistico dei nuclei edilizi spontaneamente sorti in
difformita delle indicazioni del PRG vigente;

VISTA ia deliberazione consiliare n. 71 del 08.05.7988, con la quaie il Comune di Roma
ha adottato - ai sensi delfat. 4 della legge regionale 2.07.1987, n. 36 - il Piano
Particolareggiato della zona "O” n. 12 “Casalotii Mazzalupo”;

ATTESO che a seguito della pubblicazicne degli atti ed elaborati, avvenuta ai sensi e
forme di legge, sono state presentate nei termini n. 34 osservazionifopposizioni e n. 14
osservazioni-opposizioni fuoti detto termine:

VISTA la deliberazione consiliare n. 57 del 31.03.2003, con la quale il Comure di Roma
ha formulate le proprie controdeduzioni in ordine alle osservazioni-opposizioni presentate,
provvedendo, peraliro, a riadattare il Piano in argomento in quanto modificato a seguito
del'accoglimento delle citate 0SS Evazioni-opposizioni:

ATTESO che a seguito di tale ulteriore pubblicazione, avvenuta ai sensi e forme di legge,
sono state presentate n. 46 osservazioni-opposizioni nei termini e n. 9 fuori detto fermine,
in ordine alle quali il Comune di Roma ha formulato le proprie contradeduzioni con
delibera consiliare n. 179 de! 20.09.2004, provvedendo fra faltro a graficizzare le
modifiche conseguenti all'accoglimento delle osservazioni presentate, modifiche che non
sono state ritenute sostanziali & pertanto non & stata necessaria la loro ripubblicazione;
CHE, inoltre, sono pervenute direttamente 2 questa Regione n. 6 osservazioni-
opposiziond;

VISTA la nota n. 8020 de! 9.05.2006 con Ja guale 'Amministrazione Comunale a seguito
di errori grafici riscontrati sulie tavale di zonizzazione allegate alla deflibera di C.C. n° 17¢
dei 20/09/2004 di seconda controdeduzione, ha segnalato che i comprensorio soggetto a
convenzione denominato “8" localizzato tra Via Casa!l del Marmo ed | GRA deve
intendersi come “9” ed il successivo denominato 9" deve intendersi come “10". Inoltre.
nella tabella contenente i rapporti volumetrici dai comparti soggetti a convenzione, i dati



536 = 4 AG0, 2008 b

relativi al companto 8F deveno intendersi come  “Volume residenziale me 10.157" e
“Volume non residenziale mec 4.353".

CONSIDERATO che gli atti e gli elaborati relativi al Piano in questicne, presentati al
Dipartimento Territorio, per 'approvazione, sono stati da gquesto sottoposti all'esame della
Direzione Territorio e Urbanistica — Area 2B.5;

VISTA la relazione n. 4794/2005 dei 21.08.2006, che s allega alia presente delibera quaie
parte integrante (All.A), con la quale la predetta Area ha espresso il parere che il Pianc
Particolareggiatc deila zona "0 n. 12 “Casalotti Mazzalupo®, in variante al vigente P.R.G.
da zona H1 "Agro Romano e HZ “Agro Romano Vincolato” a zona O "Recuperc
Urbanistico”, sia meritevole di approvazione per i motivi nella stessa riportati;

VISTA la nota n. 71440/D3/06 del 19.05.2008, con la quale la Direzione Regionale
Agricoltura — Area Usi Civici e Diritti Collettivi ha ritenuto, per quanto di compeatenza, che il
Piano di che trattasi possa proseguire il suo iter amministrative, con la prescrizione di
procedere all’affrancazione del gravame mediante I'applicazione della normativa prevista
dalla L.R. 6/2005, qualera i terreni interessati dall'intervento dovessero risultare da atfi
definitivi gravati da uso civico;

VISTA la nota n. D2/28/05/57979 del 4.04.2008 con la quale il Dipartimento Territorio ~
Direzione Regionale Ambiente e per la Cooperazione fra | Popoli - Area Difesa del Suolo -
Servizio Geologico Regionaie ha espresso - ai sensi deil'art. 89 del D.P.R. 380/2001 e
della D.G.R.L. 2649/1999 - parere favorevole al Piano in argomento con l'obbligo di
attenersi alle prescrizioni di carattere geomorfologico, interamente riporiate nell'allegato A
del presente provvedimento, da inserire neilapposita delibera comunale di adozione /o di
approvazione e nelle Norme Tecniche Attuative:

RITENUTO che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione con le parti

saciali;

All'Unanimita
DELIBERA

1. Di approvare il Piano Particolareggiato in variante al P.R.G. relativo alla zona O n. 12
“Casalotti Mazzalupo”, adottato dal Comune di Roma con delibere consiliari n. 71 del
8.05.1990 e n. 57 del 31.03.2003, per i motivi indicati nella relazione n. 4794/2005 del
21.06.2006 della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — Area 2B.5, che
costitiisce parte integrante del presente provvedimenta al guale & allegata softo la
lettera A ed in conformita con le prescrizioni di cui ai pareri in premessa riportat.

2. Il Piano ¢ vistato dal Dirigente dell'Area 2B.05 Urbanistica e Beni Ambientali Roma e
Provincia nelfallegato A, nei seguenti elaborati allegati alla B.C.C. n. 71 del 8.05.1996;

Relazione d*ufficio

Tav. 1 Destinazioni di PRG e, L0000
Tav, 2 Connessioni con H tessuto urbano s, 116,000
Tav. 3 Rilievo fotogrammetrico 1977-1984 se. 1110000
Tav., 4/ Analigi delle state di fatto 5, 1:2.000
Tav, 42 Analisi dello stalo di fatto | i 5C. 12000
Tav. 473 Analisi dello stato di fatto _ 54 12000
Tav. 4/4 Analisi dello stawo di fatto ' : sc.  1:2.0060
Tay. 4/5 Analisi dello stato di Tatto . SC. [:2.000
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Tav. /6 Consistenza edilizia (schede)

Tay, 5/ Analisi dello stato di {alto — destinazioni d"vso degli edifici sc.  1:2.000
Tav. 52 Analisi dello stato di fatto — destinazioni d’uso degli edifici s, 1:2.000
Tav. 53 Analisi delle stato di fatto — destinazioni d*uso degli edifici se. 12,000
Tav. 5/4 Analisi dello stalo di fatto - destinazioni duso degli edifici sc.  1:2.000
Tav., &5 Analisi delle stato di falto — destinezioni d*uso degli edifici se. 122000
Tav. &/] Rete viaria 5, F:2.000
Tav. &/2 Bete viaria c, 1:2.000
Tav, 63 Rete viaria 0. 1:2.000
Tav, 6/4 Rete viaria sC. 1:2.0680
Tav. 63 Rete viaria s, 1:2.000
Tav., ¥ Pianimetria catastale yonizzazione sc.  1:2.00041:1.000
Tav. 72 Planimetria catastale zonizzazione ge. 1:2.000/1:1.000
Tav. 773 Flanimetria catastale zonizzazione se.  R:2.000/1:1.000
Tay. 7/4 Planimetria catastale zonizzazione so. L2000/ 1000
Tav, 75 Planimetria catastale zonizzazione sc.  1:2.006/1:1.000
Tav. 76 Planimetria catastale zonizzazione se, LZ2.00041:) 000
Tav. 7/7 Planimetria catastale zonizzarione se,  L2.00041:1.000
Tay, T7/8 Planitnetria catastale zonizzazions gse. 1:2.000/1:1.000
Tav. 719 Planimetria catastale zonfzzazione s, 120007000 000
Tav, 8/1 Aree pobbliche se. 12040
Tav. 8/2 Arce pubbliche se, 12000
Tav, 373 Aree pubbliche . SC. 12,001
Tav. B4 Aree pubbliche se. 12000
Tav. &/5 Aree pubbliche sc.  1:2.000
Tav. &/ Aree pubbliche se. 102,000
Tav. 8/7 Aree pubbliche 8. 1:2.000
Tav., 8/& Aree pubbliche sc. 12000
Tav. &9 Arce pubbliche se. o 12000
Tav, 9 Flanimetria catastale e 1:22.00001:1.000
Tav. 10 Kelazione

Tav. 11 Normie teeniche di attuazione

Tay, 12 Relazione di spesa

Tav. 13 Tabelle

Tav. 142 Eleaco delle proprieta catastali vincolate Foglio 339 da pag. 1 apag. 142

Tay, 146 Elenco delle proprieta carastali vincolate Foglio 344 da pag. | a pag. 91

Tav. l4¢ lFlenco dedle proprietd catastali vincolate Foglio 346 dapag. | apag. 70
Foglio 350 da pag 71 a pag. 144

negli elaborati allegati alla D.C.C. n. 57 del 31.03.2003; . /P’U‘(
Helazione d'vilicio
Tav. 7 Zonizzazione su base catastale ~ Quadro & unione se. 14000
Tav. 7/A  Zonizzazione su base catastale — Quadro d’unione A se.  1:2.000
Tav. /B  Zonizzazione su base catastale . (Juadeo d’unione B s 12000
Fav. 7/la  Localizzazioni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonizzazione catastale sc. 1.2.000
Tav. 772a  Localizzazioni delle Osservazioni ed Oppasiziont su zonizzazione catastals s 12,000
Tav, 73a  Localizzazioni dolle Osservarioni ed Opposizioni su zonizzazione catastale sc,  1:2.000
Tav. 7/4a  Localizzazioni delle Qsservazioni ed Opposizioni su zonizzazione catastale sc.  1:2.000
Tav. 7/5a  Localizzazioni delie Osservazioni ed Oppasizioni su zonizzazions catastale s 12000
Tav. 7/6a  Localizzazioni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonizzazione catastale sc. 1:2.000

Tav. 7/7a  Localizzazioni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonizzazione calastale se.  1:2.000
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lav. 7/8a  lLocalizzazioni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonizzazions calastale s, 1:2.000
Tav. 7/9a  Localizzazioni delle Osservazioni od Opposizioni su zonizzazione catastale sc. 1:2.000
Tav. 8 Aree pubbliche viabilita e parcheggi — Quadro di Unione se. 1:4.000
Tav. 8/A  Aree pubbliche viabilita e parcheggi — Quadro di Unione A se. 12,000
Tav. &B  Aree pubbliche viabilita e parchege — Quadro di Unione B se. 1:3.000
Tav. 11 Norme tecniche di attuazione
Tav., 12 Previsione di spesa
Tav, !4a  Elenco delic propricta cataslali soggette ad esproprio

Foglio 339 ail. 540 da pag. | a pag. 122

Foglio 339 all. 54] dapag. 123 apag. 129

Foglio 339 ali. 542 da pag. 130 a pag. 371

IFoplio 339 all, 543 dapag 372  apag 442
Tav. !'4b  FElenco delle proprieta catastali sogpette ad esproprio

Foplio 344 all. 550 dapag. ] & pag. 4

Foplio 344 all. 5353 da pag. 5 a pag. 97

Foglio 344 all. 557 da pag. 98 a pag. 99

Foglio 348 all, 558 da pag. 100 apag. [58

Foplio 346 all, 559 dapag. 159  apag. 170

Foglio 346 all. 560 da pag. 171 a pag. 189

Foglio 350 all. 544 dapag 190  apag 235

Foglio 350 ali. 548 dapag 236  apag 295
Tav. 14¢c Elenco delle proprietd catastali sopgette 4 convenziong

Foglic 336 da pag. | a pag. 21

Foglio 339 all. 5460 da pag, 22 a pag. 42

Foglio 339 al), 541 da pag. 93 a pag. 108

Foglio 339 all. 542 dapag. 109  apag 179

TFoglio 339 all. 543 dapag. 180  apag 253

Foglio 344 all. 553 da pag. 254 apap. 262

Foglio 346 all. 35% da pag. 263 a pag. 265

Foglio 346 all. 560 da pag. 266 apag. 311

Fuglic 346 ali, 561 dapag 312 apag 319

Foglio 350 all, 346 da pag. 320 a pag. 157
negli elaborati aliegati alla D.C.C. n. 179 dal 20.09.2004;

Relazione d ufficio
Tav. 7 Zontzzazione su base catastale — Quadro dunione s¢. 1:4.000
Tav. TA  Zonizzazoene su base catastale - Quadeo d’unione A sc,  1:2.008
Tav, 7B Zonjzzazione su base catasiale — Cuadro d’unione B se. 12000
Tav. 741 Localizzazioni delle Osservazioni ed Oppasizioni su zonizzazione catasiale sc.  1:2.000
Tav, 8 Aree pubbliche viabilita e purchegpi — Guadro di Unione se. 1:2.000
Tav. B/A  Arce pabbliche viabiliti e parcheggi — Quadro di Unione A sc.  1:2.000
Tav. 8B  Aree pubbliche viahilits ¢ parcheggi - Quadro di Unjone B sc. 12,000
Tav. 11 Norme tecniche di atuazione
Tav, 12 Previsione Ji spesa
Tav. Ma  Elenco delle proprieta catastali soggetic ad espropro

Foplio 339 all. 540 dapag. 1 apag. 122

Foglio 339 all. 541 da pag. 123 a pag. 129

Foglio 339 all. 542 dapag. 130 apag. 37 .

Foglic 339 a]l, 543 da pag. 372 apag 442 :
Tav. 14b  Elenco delle proprieta catastali soggette ad esproprio '

Foglio 344 ail. 550

da pag. |

apag. 4



Tav. lde

Inoftre, nella carta di
D225/05/67979 del

Foglio 344 all, 552
Foglio 344 all. 557
Foglio 346 ail. 558
Foglic 346 all. 559
Foglio 346 all. 560
Foglio 350G all. 346
Foglio 350 all. 548

Elenco delle proprietd catastali soggette a convenzione

Foglio 336

Foglio 339 ail, 540
Faglic 339 all. 541
Foglio 339 all. 542
Foglic 339 all. 543
Foglio 344 all. 553
Foglio 346 all, 359
Foglio 346 all. 560
Fogliu 346 all. 561
Foglio 350 all, 546

dapag. 5 apag. 97

da pag. 98 & pag. 99

dapag. 100 apag. 158
dapag. 159  apag 170
dapag 17l  apag 189
dapag. 190  apag 235
dapag. 236 a pag 295
da pag. 1 a pag. 21

da pag. 22 a pag. 92

da pag. 93 apag. lOB
dapag. 169  apap 179
da pag. 180  apag. 253
dapag. 254  apag 262
da pag. 263 a pag. 265
dapag. 265  apag 311
dapag. 312 apag 319
da pag. 320 apag. 357

[doneita Territoriale
4.04.2006 delia Bireziong

in scala 1:5.000
Regionale Ambientale e Per la

di cui al
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parere n.

Cooperazione Fra i Popoli — Area Difesa del Sucla — Servizio Geologico Regionale.

3. Le osservazioni sono decise in conformita a quanto riportato nell'allegato A.

La presente delibera sara pubblicata sul Boilettino Ufficiale della Regione Lazio.

=.

[, ZRESIDENTE !

Allegato A.doc IZ SRGERITARIO: F.to

F.Lo Fimtro HMARRAZZD
Domenlon Antonic

VAN R



' ALLEG. N
REGIONE LAZIO T 20 “y

DIPARTIMENTC TERRITORIO

Lirezione Reginnale Territorio e Crbanistica m. AREL
W Francercanaad Lf;-r:':.:: I

Roma, li 21B|U'2ﬂ08

Area 2R .05
zanistica & beni ambientali Roma e Provineg

PROT. N™ 479472005 ALLEGATO A

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Oggeltu:  Legpe Regionale n® 36 del 2 luglic 1987 articola 4
Comune di Roma — Piano Particolareggiato Zona “0" 5° 12 “Casalotti Mazzalupa™
Parere nrbanistico e pacsaggistico

Con nota n® 4794 del 13/01/2005 & petvenuta a questa Lrirezione Regionale fa documentazione
relativa al Piano Particolareggiato in oggetto inviata dat camune di Roma ai sensi e per gli effetis dell’art. 4
della Legge Repionale n® 36/87.

La Direzione Regionale Agricoltora, con nota n® T1440/D3/06 del 19/05/2006, pervenuta alla
scrivente Direzions Regionale Territorio ed Trbanistica al prot. n” §3639 del 22/05/2006, ha espresso il
parere di competenza sull’area in questione per quanto riguarda 'eventuale gravame di usi civici ai sensi
della L.R. " 1 de! 3/01/1986, ceniificandone Iinesistenza,

!l Dipartimments Terrilorio, Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile, con nota n°
D2/25/05/57979 del 04/04/2006, ha cspresso il propric parere di competenza di cuf all’art. 89 dol DPR
38072001 ¢ della D.G.R.L. n° 2649/1999 sull’area in questione con prescrizioni.

Sona dircitamente pervenute a quesla struttura I seguenti osscryazioni:

Richiedenti Prot n® data
o Unione Borgate 11704 28/01/2005
0 Societd Culmine ar.l. 26129 21/02/200%
o Luciana Cricchi 29062 © 25502005
o Sigg. Cova Pietro e Maria Alcssandra 33647 26/05/2005
o Consorzio Morsascn 15314 19/09/2005
o Fazio Giovanni e Magai Frnesta 2338093 297122005
PREMESSO

il pianu particolarepgiato ¢ stato adottata con delibera del Consiglic Comunale n® 71 del
8/05/1996 ai semsi dellart. [ della L.R. 36/87. Gli aii allegati alla delibera, , sono i seguenti:

Tav. | Destinazioni di PRG Consistenza edilizia (schede) sc. 110,000
Tav. 2 Connessioni con il tessuto wrbang se. 1:10.000
Tav. 3 Rilievo fotugrammetrico 1977-1984 s, 1:1{L000
Tav. 441 Analisi dello stato di fatto st 12000
Tav. 472 Analisi dello stato di fatio 5C, 1:2.0040
Tav., 443 Analisi dello stato di fatto s, 12000
Tav. 4/4 Analisi dello siato di fatto s, 1:2.000
Tav. 4/5 Analisi dello stato di fatto sc. 1:2.000
Tav, 4/6 Consislenza edilizia (schede)

Tav. 5/1 Analisi delio stato dj faito — destinazioni d*use degli edifici se. 122000
Tav. 5/2 Analisi dello stato di fatto — destinazioni d'uso degli edifict se, 2000
Tav. 33 Analist dello stato di fatto — destinazioni d'uso degli edifici . Coosc. 2000

Via Giorgione, 129~ U0147 Roma Tel (46, 51688827 Fax 06.31664721 | B ,QM;



Tav.

Tav,

Tav.
Tav.
Tav.
Tav.

Tay.

Tav.
Tav.
Taw,
Tav.
Tav.
Tav.
Tav,
Tavy,
Tav.
Tav,
Tav.
Tav.
Tay.
Tav.
Tav,
Tav.
Tav,
Tav.
Tav,
Tav,
Tav,
Tav.
Tay,
Tav.
Tav.
Tay,

REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTCG TERRITORIO

Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanisticu

Arca 2B .03
Urbanislica ¢ beni ambientali Roma & Provincia

Analisi dello stato di fatto — destinazioni d'uso degli cdifici
Analisi dello stato di fatlo — destinazioni d’uso degii edifici
Eete viaria
Rete viaria

Eete viaria

Hete viaria

Rete viaria

Planimetria catastale zonizzazione sC.
Planimeiria catastale zonizzazione HE,
Flanimeiria catastale zonizzazione 5.
Planimetria catastale zonizzazione sC.
Flanimetria catastale zonizzazione s,
Planimetria catastale zonizzazions 5.
Planimerria catastale zonizzazione 50,
Planimeltria catastale zonizzazione 5C,
Planimetria catastale zonizzazione 5C.
Aree pubbliche

Aree pubbliche
Arcu pubbliche
Aree pubhliche
Aree pubbliche
Aree pubbliche
Aree pubbliche
Aree pubbliche
Arec pubbliche

Planimetda catastale ¢,

Relazione

Nomme tecniche di attuazione

Relazione di spesa

Tabell:

Filenco delle proprietd catastali vincolate Foglic 339

Elence delle proprieti catastali vincolate Foglio 344

Elenco delle proprieta eatastali vincolate Foglio 346
Foglio 350

da pag. | a pag. 142
da pag. 1 a pag. 91
dua pag. | 2 pag. 70
da pag 71 a pag. 144

e, 1:2.000
56, 1:2.000
sC. 1:2.000
5G, 1:2.G00
sC. 1:2.000
5C. 1:2.000
5C 1:2.000

1:2 . 000/1:1.000
1:2.000/1:1.000
1:2.000/1:1.000
1:2.000/1:1.000
1:2.000/1:1.000
1:2.000/1:1.000
1:2.000/1:1.000
[:2.000/1:1.000
1:2.000/1:1.000

5, 1:2.0Q0
5. 1:2.000
sC. 1:2.000
56, 1:2.000
5C. 1:2.000
5C. 1:2.000
50, 1.2.000
3¢, 1:2.000
5C 1:2.000

1:2.000/1:1.000

Durante il periodo di pubblicazione sono stage presentate avverso al piano n® 34 opposizioni

oltre a 14 opposizioni fuori termine, L’accoglimento delle osscrvazionifopposizioni hanno variato in modo
sostanziale [a natura del piano: a seguito di cid I Amministrazione Comunale ha ritenuto di ripubblicare il
piana particolareggiato ai sensi dell’art. 4 della L.R. 36/87 con delibera n® 57 del 31/03/2003, Gli elaborati

tecnici ailegati sone i seguenti:

Tav,
Tav.
Tay.
Tav.
Tav.
Tay,

7
TA
7B
Tila
Tia
7i3a

Zonizzazione su base catastale — Quadro d unione

Zottizzazione su base catastale — Quadro d unione A

Zonizzazione su base catastale — Quadro d unione

Localizzazioni delle Gsscrvazioni ed Opposizioni su zonizzazione catastale
localizzazioni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonizzazione catastale
Localizzazioni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonizzazione catastale

s¢, 14,000
se. 12000
sc. 22000
sc. 122000
¢ 1:2.000
sc. 1 2.000

Via Glorgione, 129 — 00147 Roma Tel 06.51688527 Fax 06, 51688557



Tav.
Tav.
Tav.
Tawv,
Tav.
Tav.
Tav,
Tav.
Tav,
Tav,
Tav.
Tawv.

Tav,

Tav.

Tidn
19a
BT
7ta

-"'E'd
/%2

8/
LA E!
Il
12
145

T4k

He

'REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direzione Regionale Territorin ¢ Urbanistica

Arga 20.05
Urbanistica e beni ambientali Rema g Provinsia

Roma, li ...

Localizzazioni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonizzazione catastale
Localizzazioni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonizzazione calastals
Lecalizzazioni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonizzazione catastele
Localizzazioni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonizzazione catastale
Localizzazion! delle Osservazioni od Opposizioni su 7onizzazione catastale
Localizzazioni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonizzazione catasiale
Aree pubbliche viabilitd e parchegoi — Quadro di Unione

Aree pubbliche viabiliti ¢ parcheggi  Quadro di Uninne A

Arec pubbliche viabilitd e parchegri — Quadro di Unjone 13

Norme tecniche df aituazione

Previsione di spesa

lilenco delle proprieta catastali sopgerte ad CSProprio

Foglio 339 all, 540 da pag. [ a pag. 122
Foglio 339 all. 541 da pag. 123 apag, 129
Foglio 339 all. 542 dapag. 130 apag 371
Foglio 335 all. 543 da pag. 372 apag. 442
Llenco delie proprieta catastali sopgettc ad esprofiric
Foglio 344 all. 5350 da pag. | a pag. 4
Foglio 344 all, 553 da pag. 5 a pag. 97
Foglio 344 all. 557 da pug. 98 a pag. 99
Foglin 346 all, 558 dapag. 100 apap 158
Foglio 346 g]l. 55¢ dapag 15%  apag 170
Foglio 346 all, 560 da pag. 171 apag. 189
Foglio 350 all. 546 dapag. 190  apag 235
Foglio 350 a]l, 548 dapag, 236 4 pag. 295
Fience delle proprieta catastali soggette a convenzione
Foglio 336 da pag. | apag. 21
Foglio 33% all, 540 da pag. 22 apag. 92
Fogiio 339 all. 541 da pag. 93 apag 108
Foglio 339 ajl, 542 dapag. 109 apag. 179
Foplio 339 alil. 543 dapag. 180  apag 253
Foglio 344 all. 553 dapag 254  apag 262
Foglio 346 all. 559 Jda pag, 263 a pag. 263
Foglio 346 all. 560 dapag. 266  apag 311
Foglio 346 all, 361 dapag 312 apag 319
Foglio 350 all. 546 da pag. 320 apag. 357

ERelazione d officio

Nrante il periodo di
termini di pubblicazione,
non seno state ritenute sostanziali percid non ¢ stata

delibera n® 179 del 20/09/2004 sono i seguenti;

Tav,

Tav,
Tav,
Tav.
Tav.

7
TiA
7B
74
]

Zonizzazione su base catastale — Quadro d'unicme

Zonizzazions su base catastalc — Quadro d*unione A

Zonjzzazione su base catastale — Quadrn d unione B

Lovalizzazoni delle Osservazioni ed Opposizioni su zonfzzazione catastale
Arec pubbliche viahilitd e parcheggi — Quadro di Unione

5C.
BC,
5.
s,
5C.
84,
B,

EC.

5C.
BC.
5C,
52,
EC.

L2000
1:2.000
1:2.000
F:2.000
i:2.000
1:2.000
1:4.000
1:2_.000
1:3.000

ripubblicazione sono slale presentale n® 46 opposizioni, inolire, fitori dei
N sona state presentate u® 9. T.e variazioni al piano a seguito delle controdeduzion:
necessaria s ripubblicazione, Gli atti allegati alla

14,000
1:2.300
12,000
12,000
1:2.000
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Tav. 8/A  Aree pubbliche viabilita ¢ parcheggi — Quadro di Unione A sc. 1:2.000

Tav. 8B Aree pubbliche viabiliiz e parcheggi — Quadre di Unione B se. 1:2.000

Tav. 11 Norme tecniche di attuazione

Tav. 12 Previsiong di spesa

Tav. [4a Elenco delle proprieti catastali soggette ad BSPTOPrQ
Foglio 3539 alt. 540 da pag. | apag 122
Feglio 339 all. 54) da pag. 123 a pag. 129
Foglin 339 alt. 542 dapag. 130 apag 371
Foglic 339 all. 543 da pag, 372 a pag. 442

Tav. 14b  Elenco delle proprieti catastali soggette ad esproprio
Foglio 344 all, 550 da pag. | apayr 4
Foglio 344 all. 553 da pag. 3 a pag. 97
Foplio 344 all. 557 da pag. 93 a pag. 94
Foglio 346 all. 558 da pag. 100 apag. I5%
Foglio 346 all. 559 da pag. 159 a pag. 170
Foglio 346 all, 560 da pag. 171 apag. |§9
Foglic 35G ali, 5346 da pag. 190 a pag, 235
Foglio 350 all. 548 da pag. 236 a pag. 205

Tav. 14c  Elenco delle proprieta catastali soggette a convenzione
Foglic 336 da pag, | a pag. 21
Fogiio 339 all. 540 da pag. 22 a pag. 92
Foglio 339 ail. 541 da pag. 93 a pag. 1018
Foglic 339 all. 542 dapag 10%  apap 179
Foglio 339 all. 543 da pag. 180 a pag. 253
Foglic 344 al], 553 da pag. 254 a pag. 262
Foglio 346 all. 559 dz pag. 263 a pag. 205
Fuglio 346 all. 5360 da pag. 206 apag. 311
Foglio 346 ali. 561 da pag. 312 apag. 319
Foglio 350 all. 544 de pag. 320 apag 357

Eelazione d'utTicio

L*Amminisizazione Comunale, con nota n® 8020 del 00:05/2006 pervenuia alla scrivemts
Direzione Regionale in data 22/05/2006 al prot. n® 83641, ha comunicato di aver riscontrato due crror di
tipo grafico di errata indicazione dei comparti edificalorl n® 8, 9 ¢ 10 e del rapporio tra volumeiria
residenziale e non residenziale realizzabile all’interno del comparic §F.

STATO ATTUALE
La zona “0™ n® 12 “Casalotti Mazzalupo™ di recuperd urbanistico € localizzata nel quadrante
nord-cvest della cittd in posizione esterna rispotio al GRA nel territorio del XVIIT e XIX Munictpio. 11
nucles ariginario, il cui perimetro & stato approvato con la DGR, n°® 4777/83, si componeva di 10 piccoli

agglomerati urbani sparsi s una area pii vasta sviluppatosi intamo alla zona con destinazione urbanistica F1
di PRG nel corso degli anni settanta e ottanta,

Gli edifici esistenti sono principalmente a destinazione residenziale con densitz fondiarie
mediamente alte. I nucleo presenta carenze di aree destinate a servizi e a verde pubblico.

L'asse viario principale & Via di Boccen che taglia a sud i} nucleo ¢ che Io coliega con il GRA
attraverso il nuove svincolo in fase di esecuzione. Da tale arteria si diramano verso nord Yie del Casal del
Maimo e Via di Selva Nera, ¢ verso sud Via di Casalotti,
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La progettazione del nucleo abusivo, rispetto al perimetro originario, ha subito un notevole
ampliamento, considerato anche ciie lo stesso nucleo 2 stato ogeette di bando di antorecupero con un
Pragramma di Recupero urbano ex art. 11 L. 493/93.

[nolire, con la cd Variante delle Certezze, approvata dalla Regione Lazio, sono stati individuati
dei nuovi nuclei di recupero urbanisiico (toponitni}, la cui perimetrazione & stata riportata sul Piana
Regolatore Generale attualmente in fase di controdeduzione da parte dell* Amministrazione comunale. Tali
soltonuclei, ¢ precisamente “Formo Saraceno™, “Maorsaseo™ e “Ponderano”™, adizcenti al nuclec originario,
sone stall inseriti nella perimetrazione delln strumento urbanistico in ogpetto in modo da ricucire tutto
I"ambito territonale.

Gl obettivi principali del piano particolareggiato sono i seguenti:

*  ristrutturazione dellattuale insediamento io un organismo urbano funzicnalmente attrezzato ¢ collegato
sia con la rete delle infrastrutture sia con gli insediamenti adiacenti;

*  ristrutlutazione ed adeguarmnento della rete viaria esistente individuando una viabilits locale MOgenea;

*  ristrutturazione ed adeguamenio della rete viaria esistente individuando una viabilita di SCOMTitEnto,
contestuatmente all’individuazione di strade di progetto,

= rigualificazione urbana con I’ individuazione delle aree per 1 servizi, il verde e i parcheggi pubblici, al
fine di soddisfare lo standard urbanisticoe minimo previsto nella misuea di 18 mgfab, oltre 1 parcheggi
pubblici afferenti le cubatrure non residenziali ¢ commerciali,

Nelia redazione de! piano particolareggiato, I’ Amministrazione Comunale ha previslo aree
pubbliche da acquisire mediante la cessione gramita da parte dei privati, i quali recupcrano il diritto
edificatorio nei comparti edificatori previsti all’interno del nucleo.

[ dati nrbanistici, contenuti nefla D.G.R.I.. n® 777/83, prevedevane una Superticie pari a 40,70
Ha, con una previsione complessiva paria 5.163 stanze comprensive di quetle costruite ¢ guelle da costrujre
per una densita di 130 ab/Ha. 1.’ fncremento della superficic del nucleo porta il piano a 226,57 Ha a scguito
della prima controdeduzione ¢ a 230,25 Ha della seconda controdeduzione. La densita & varigla da 130,00
abfifa, 4 63.57 ab/Ha fino a 74,74 abflla dells seconda controdeduzione per vn dtdale di stenze a
cotnpletamento pari a 17.208.

Fer yuanto riguarda le aree pubbliche il confronto ira i dati scaturiti Jalle tre delibere sono
riportati ncl sepnente riepilogo:

[ . Adozione (CCn®71 T~ Cuntmded.{(jﬁ n° | 2 Controded, (CC n°
Datt di progetto | el 8/05/1996) 57 det 31/03/2003) | 179 del 20/09/2004)
Abitanti previst N 7.669  [asas 17.208 _

. Superficie [81.484 312,055 245,847
Verde pubblic L - .-
| ¥erce pubblico Dotazione | 10,63 mg/ah 21,02 my/ab 17,19 malab
Servizi Superficie | 55.450 136.234 [ 119381

| Pataziene | 7,23 mgiab 9,18 maiub 6,94 mg’ab
L .| Buperficie |22 482 37.113 431,019
Parch sidenziat; LU
__dm °Bg1 residenziali Dotuzione | 2 93 ma/ah 2,56 mgiah 2,30 mgiab
Parchegai non resid. | Superficie | 14.401 _ B4.B10 a8.163 |
Dorazione | 0,.4-0.8 ma/mg 34-008 mg'my & 4-0.8 mgmg

Dotazione totaly 20,79 my/ab 32,70 mgab 26.63 mg'ab

Via Giorgione, 129— 00147 Roma Tel. 0631658827 Fax 196.5 1658871
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Lo sviluppo dei singoli comparti delle aree fandiarie come appruvala nella seconda delibera di
conlrodeduzione n® 179 del 20/09/2004 & riportata nel seguente riepilogo:

A VOLUME i .

. - LI | Superficic

ZONA Superficie| Residenz. | Non resid. | 7otale | medio | lorda abit. | Abitaati
. . e HIC. P, I g, n

Conservazione 725709| 1.126.081[ 363,779 1489.860( 2.05| 281.525] 11261

[Completamento 96994] 730.452] " 17.636|  57.088] 1,59 12325 493

Completamento integy,

pms'}’ rone ngimif 231.204 0| 34861 348611 0,15 v 0

Nuova edificaziaie 154515 249830 9.673|  259.503| " 1,68]  58250]  3.123

Nuova edificazione 275.263|  186471| 109.933[ 296405 1.08| 58250 2331

COnvenzionata . _ . — I i —

TOTALE 1.483.685 | 1.601.834] 535.702| 2.137.536 | 430200 17208

Walla pmg'_ctluzinnc.deﬂa viahiiilg del pia.nn punfco!aréégiatu, FAC. ha tenuto conto di tutte le
trasformazioni urbanistiche in atto nel quadrante ovest della citth, quale il PRI di cui allarticolo 11 deila .
493/93 e gli svincoli previsti sullampliamento del GRA.

T.’area dell’intero nucleo in questione risulta essere soltoposta a vineoli paesaggistici derivanti
dal fosso defla Questione e dal Fosso della Magliana, iscritti nel registra delle acyue pubbliche e vincolate ai
sensi del Dlps 4272004 {art. | lettera ¢ L 43 1/85). Tale vincolo decade per mifte le aree avente Eia
destinazione urbanistica “0" Reeupere urbanistico in quante assimilabile alla zona emnogenea B dj cui al DM
1444/83 e risulta efficace per tutte le arce che sono state inserite nel perimetre del Piane Particolaregpiato
con le successive delibere di controdeduzione. Per le arce vincolate si applicanc le disposizioni contenule
nella Legge Regionale 0° 24/98 e s.m.i..

CONSIDERATO

Il reperimento delle aree pubbliche & stato esegitity in conformitd con gli standard urbanisiie
fissati dal B.M. 0 1444/68 pari ad un totale di 26,63 ing/ab superiore al minimo Ji 18 mgsab. [ servizi
_pubblici song stati Tocalizzati nei comprensor sngacltl a convenziong in prossimitd dei parchegyi pubblici ¢
della viabilita di piano. In particotare, i servivi scolastici sono stati imseriti in modo uniferme nep vari
sottonuclei componenti il piano panticolareggiato.

Gli interventi sulla viabilild permetiono una sufficiente mobiliti all'interno del nucleg ¢ un
adepuato collegamente con le pringipali arteric Ji viabilil presentt nefl ambito territoriale.

E condivisibile la inclusione dello wee dei toponimi, citali velle premesse, all’interno del
perimetro del presente piano particolareggiato in quanto consenticd un pil ampio recupero dell’ambito
urbano, edificato con un’alia densitd, dotandolo di una suificiente quota di spazi pubblici.

L'articolo 11 della L.R. 24/98, modificata dall'articolo 36, comma 1, letlera ¢} della lepge
regionale 7 giugno 1999 0° 6 ¢ dall'articolo 87, comma 1. lettera b} della tepge regionale 27 fibbraio 2004,
n® 2 prevede che, “Nell'ambito delle fasce di rispefto di cui af comma 1, gli strumenti urbanisticl di nuova
Jormazione o le variant a quelli vigenti possono eccezionalmente prevedere infrasiruiture o servisi ed
interventi wiili affa riquolificazione dei tessuti circostenti o adegticamenti _funzionali & atirezzature
tecnologiche esistenti, previo parere dell'organy competente, nel rispetto delle disposizioni della presente
legge. e alle seguenti condizioni:

a} moenimento di una fascia di inedificabilit di metri 50 a partire dall‘argine;

Via Giorgione, 129 00147 Roma Tel, G6.51645827 Fax (6.5 1658571
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&) comprovatu esistenza di aree edificate comtigua;
¢} rispetto della discipling di ltri eventuedi beni dichiarati di votevole interesse Pubbfice o
Sottopasti ¢ vincalo paesisiico, ™

Inclire, ai sensi della medesima L.R. n® 24/98 art. 7 comma 10, “Lindice i edificabilita
atiribuite afle fusce di rispetto {...) cencorve ai fini del calcolo della cubatura vealizzabile nel medesimo
compartn insediativo o nello stesso loft df terreno, fermo restanda { ‘obbligo i costruire af df fuori Ji esse 7.
Pertanto, anche in confomitd con e disposizioni contenute nel PR 3802001, per glt edifici ¢sistenti che
ricadono entro t 5O metri dagli argini delle acque pubbliche vincolate, sono consentiti interventi dj
manutenzione ordinaria ¢ straordinarta ¢ di fstrutturazione edilizia. Nel easo di demolizione & ricosiruzione,
la cubatura afferente doved essere edificata al di fuori defla fascia di inediGeabilita di 50 metri.

Pertanto, si ritiene ammissibile la variante nella fascia di rispetto dell’acqua pubblica vincalata,
contenente interventi utili alla riguaiificazione dei tessuti circostanti citati neila norma regionale, &
condizione che entro i 50 metd dallargine della stessa non vengano revisu nuevi edifici. Per quanto
riguarda 1a localizzazione di aree per servizi e parcheggi, ricadenti nelle fasce di rispetto dei fossi vincolati,
I’A.C. dovra attenersi alla normativa vigente ¢ provvedere possibilmente a realizzarl nelle vicinanze delle
areg ara previste dal piano particolarepgiato,

Inoltre si ritiene che debbano essere usservate tutie le indicazioni elencate nel parere espresso
dal scrvizio geologico regionale riportato in premessa e canseguentemente, in lal senso, debbono essere
integrate le Norme Tecniche di Attuazione del Piano Particolareggiato:

1. Siano rispeflate tufte fo indicazioni riportate nelta refazione geoiogica a vegelazionale a comedo
delfistanza che non siano in confrasto con quanto indicato nefla prescrizioni che Segitivanno;

2. Per caratferistiche negalive di tipo geofogico, geomaorfologico, idravfico & vegelazionate sono rtenute
non wonee all'edificazione tutte fs aree perimetrale of rosso nefla carta di Idoneita Territoriale in scala
1:8000 confermando pertanto quelle gid indicate dal Geologo con dicitura "non idonea” e “idoneitd bassa
con prescrizione” ed inserendo alcune osservate in fase of sopraffuoghi

3. Per gl edifici gid esistenti allinterne defla aree non fdones, of cul al precedsnfe puntc 2 in
considerarione df quanto sopra riportato, gif interventi ammissibifi potranno riguardare solfanio fe apere
di restaure conservativo, di rigualificazione delfedifico, per # migloramento statico e per i
miglioramento/adeguamento delle condizioni igienico-sanitarie. Le eventuali demoliziont e rcostruzions
ex-novo ricadono nefla casistica df nuova edificazione per cui Viga ta mon idonelts,

4. Per ogni infervento nelfe aree dichiarate inidonso di Fosso defle Magianefla e Fosso def Campe (o del
Bamboceio) ogni intervento dovrd ottenere {autorizzazione preventiva delfAltonta idrautica competents,
con fa finafita df adeguara gfi imerventi alfe previsioni df massima portata sforica.

5. Per tulfe le areo idonee, invece, dovra essere obbifgaloriamente tenuto comntoe delte indicazioni e
prescrizioni inserite neffa Relazions Geofogica affegata al progetio a firma def Geol. Succhiaralfi

8. Perle argo poste in zone depresse di valle if prano di calpestio dovrd essere posto sempre ad almeno un
melro & oi sopra del livelfo piezametrico esistente; nelle aree in cui fa falda si presenta entro 2 metrd dal
pianc campagna sono imibiti | piani interrali e semi-inferrati:

7. Nella fase preliminare affa reafizzazione di miove opere, si dovra procadera aff'asecuzione of sondaggi
geognostici ubicali in maniera da oltenere una visione tidimensionale della situazione ceciogico-
strutfurais; tali indagini dovranno accertare in modo puntuale le caratletistiche litofogiche e stratigrafiche
def terrenj, corredando | refativi progetti con esaurfents documentazione cartografica, di calcoli refativi
alla portanza dai terreni & defi'eventuale calcofo dei cedimenti dei terreni interessati dal bulba deile
pression frasmesse dafla costruzione,

8 Lo fondazioni i nuovi fabbricati dovranno raggiungere | fivelll pit compathi e quindi essers
necessariamente altestate su fitollpi geologici che abbiano simili ed omogenee caratieristiche
geomeccaniche in modo da fimitare gli eventuali cedimenti differenziali ed avere comportarnenti
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offogenai in stuazione oi evento sismico, soprafutto laddove si riscontrano eventyall stuazion of
potenziale liquafacibiiia,

8. Dovranno essere asportate completamente e coperture df ferreno argilificato, alterato e di riporta.

18 i materiale of Rsulta non ulilizzato por la sistemazions def fofff dovrd esssre messo & dimora secondo
quanto disposto dalla normative vigente.

11 Siano realizzate idonee opers dof regimazione delle acque meteoriche ol fine di evilare qualsiasi
fenomeno di impatudaments nefle porzioni fopograficamente depresse.

12 Per i movimenti ferra ubicali iungo { versankf dovranno essere reafizzali con idonee tecniche, evilando
accinmudi of temreno faciimente eroditili e mobitizzabili per evenli esternijagenti metaorici, rsentimenti
afsmicl efc. ),

13, G eventuall mievali siano asegquili a nortna prevedenda opers di regimazione e o drenaggic defle acgue
superficiali af fine of evitare feromenologie df erasionse lineare o accelerata furga le sponde con possibifi
movimenti of rissesio.

14. Le sfrutture of contenimento dovranmio essere dimensionate in modo da sonporiare un coefficiente df
spinta alfiva defe ferre & defla stabilitd def fronti o seavo come definito dalla relazione geofogica-tecnica.

15. Siano assicurate tutte fe condizioni df sicurezza sui luoght of lavore in considerazione ad evenfualf
oistacchi 0 colamenti durante gif shancamenti, effefiuali suf maleriale presente nelf area,

16. Siano salvaguardati | fembi di boscaghia presenti lungo § versanti acolivi degh implivi e siano

salvaguardate le essenze of sughiera.
17, Cgnf imferventto dovrd esserm eseguito in conformitd con fe indicazions defle circolar soffo citate & deffa

ftoanafiva vigents.
18 La reafizzazione gdelis opere polrd avvenire sofo a condizione che non sia turbato nel nodo Pl assolufo

Yequitibrio esistente dei terreni e I'assetto idrogeniogico ed ogni intervenio dovrd essere esegiifo in
conformitd con le indicazioni deffe circolari e defla nommaliva vigente in fema of cosfruzioni in zona
sisica df seguito riportata:

DM Infrastrutture del 147092005 “Nome Tecnichs per le costruzioni’, D.G.R. Lazio 766/03 DM
LL PP 11.03 88 "Norme Tecniche riguardanti fe indagim sui terreni e sulle rocoe, fa stabilits dei pendif
matirali e dolte scarpate, | criter generali e fa presczionl per fa progeltazione, fesecuzione ed i
collaudo delle opere di sostegno delle teme o delle opere di fondaziona, Circolare Min. LL PP, def
24.09.80. n. 30488 riguardante Je Istruzioni afe norme tecniche di cuf at DM. L1 PP 1103 88 Circolari
deftAssessorato LLPP. deffa Regione Lazio n. 3317 det 2018 80, n. 2050 def 11.09.82 e n. 769 de!

2311.82;
La documeniazione affegata af presente parere & parte fegrante de! presenta atio.

3i riscontra la nota n® 8020 del 09/05/2006 citata in premessa, con la quale I Amministrazione
Comunale segnala errori grafici riscontrate sulle tavole di zonizzazione allegale alla delibera di C.C. n° 179
del 20/09/2004 di seconda coniradeduzione. Perlanto, il comprensorio sopgetto 1 convenzione denominato
“87, localizzato tra Via Casal del Marmo ed il GRA deve intendersi come “9” ed il suceessivo denuminato
"9 deve intendersi come “10”. Tnoitre, nella tabelia contenente i rapporti volumetrici dei comparti sogpetti a
convettzione, | dati relutivi a) comparto BI7 deveno indendersi come  “Volume resideneiale me 10,157 &
“Volume non residenziale me 4.353™,

Per quanto tiguarda le controdeduzioni comunali alle osservazioni/oppesizioni presentate
avverso al piano nel periodo delle due pubblicazioni, si concorda con le stesse. In merilo alle osservazion
pervenute direttamente alla Regione Lazio e citate in premessa, siriticne opportuno rimandare alla fase
attuativa del P.P. 'eveniuale risoluzione delle problematiche sollevate,

PARERT:

Per quanto sopra esposto si esprime parere favorevole al piano particolareggiato di TECHPEL
zotia "0 n°® 12 “Casalotti Mazzalupo” adottato con delibera del Consiglio Comunale n® 71 del 8/05/1996,
tadoltato con delibera n® 57 del 31/03/2003 e controdedotto con delibera n® 179 del 20/09/2004. [n
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particolare si csprime parere favorevole alle varianti urbanistiche da zona Hi “Agro Romanoe™ ¢ H2 “Agro
Romano Vineolato™ a zona O “Recupero Urbanistico” con le condizion] di cul al precedente consideralo ¢ di
cui al parere ai sensi dell’art. 89 del DPR 380/2001 ¢ della D.G.R.L. n° 2649/1999 espresso dal Dipartimento
‘Territorio, Direzivoe Regionale Ambicnle e Proteziune Civile.

F.to Listrutlore
Arch. Mavrizic GALIMBERTI

F.to Ii dirigente detl’ Area 2B.05
Arch. Francescopaolo LORITC

Foio T Direwore
Arch. Paolo RAVALDINI
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