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OGGETTO: Direttive ¢ indirizzi per "atluazione dei programmi d’edilizia residenziale fruenti deci
coniributi regionali e dei contributi ministeriali di cui al Decreto Ministero delle Indrastrutture Jei
Trasporti 27 dicembre 2001 n. 2523 denominato "20.000 abitazioni in affitte™ da attuarsi da
cooperative edilizie, imprese di costruzioni e relativi consorzi, da Comuni ¢ A TER.

LA GIUNTA REGIONALEL
Su PROPOSTA dell’ Assessore ai Lavori Pubblici e Politica della Casa;
VISTA la Legge 05 agosto 1978, n. 457 € successive modilicazioni e inlegrazioni;
VISTA la Legge 17 febbraio 1992, n. 179 ¢ successive modificazioni e integrazioni;
VISTA la Legge 04 dicembre 1993, n. 493;
VISTO il Deereto Legislativo 31 marzo 1998, n. 112 "Cenferimenro di funzioni e compiti
amministrativi deflo Srate alle Regioni od agli Enti locali, in attuazione del Cape I della Legge 15

marze (997, k. 397

VISTA la DGR 14 Juglio 1998, n. 3382 “Iireftive ed indirizzi per 'attuazione def prograrmmi Jf
edilizia residenziale agevolata. Cooperative edilizie, Imprese di costruzioni e relativi consorn™;

VISTA la legge regionale 06 agosto 1999, n. 12 "Discipling delle funzioni amministrative
regionali e focali in materia df edilizia residenziale pubblica” e successive modificazioni ¢
integrazioni;

VISTO il Decreto Ministero delle Infrastrutture ¢ dei Trasporti 27 dicembre 2001 n. 2523
denominato “20.000 ahitazioni in affitto™,

VISTA la DLGRL. 20 giugne 2003, n. 527 di approvazionc del Bande di Concorsoe per la
predisposizione del Piano Operative Regionale;

=) VISTA ke D.GRL, 25 oltobre 2004 n. 1012 di approvazione del Fiano Operativo Regionale per
i f programma “20. 000 alloggt in gffite”,

VISTA la D.GRL. 14 lebbraio 2005 n. 136 “Uitlizzazione dei fondi dispenibili i cdilizia
residenziale pubblica ayevolarta™,

VISTO 1] Decreio Ministero delle Tnfrastrutture e dei Trasporti 27 givgmo 2005 prot. 1473/C2;

CONSTDERATO: )
- che il programma d’edilizia agevolala convenzionata, approvate dalla Regione con D.GRL. 29
ottobre 2004, n. 1012 prevede, quali lipologie di interventi, la nuova costruzione e il recupero
edilizio nonché diverse finalivyaziom dei contrbutl quali la Jocazione permanente, a termine a otto
¢ quindici anni, ovvero 1"asseygnazione in godimento e il godimento a termine;

- che nell’ambito della DGR L. 20 giugao 2003, n. 527 di approvazione del Bando di concorso sono
stati definiti | punteggl proritarl per la formulazione delle graduatorie dei programmi proposti tra
cul Fulilizzazione di maleriali eco-compatibili per promuovere la qualitd degli interventi cosi come
disposto nel Decrete Ministero delle Infrastruttwre e dei Trasporti 27 dicamlfre 2001 n. 2523

denominate "20. 000 abitazioni in affifte”, .
i
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- ¢he, per la locazione, relativamente al programma “20.000 abirazioni in affitto”, il canone di
locazione, o il corrispettivo di godimento, non potrd essere superiore a quello "concerfgia” di cui
all’art. 2 comma 3° della Lepge 09 dicembre 1998 n. 431;

RITENUTO:

- ¢che, i sensi dell’art. 2 comma 3V della Legge n. 43171998, & competenza dei Comuni la
soitoserizione degli accordi in sede locale tra le orpanizzaziont sindacali defla proprieta edilizia ¢
degli inquilini;

- che nei Comuni ove non sono deposilali gli aceordi lerritoriali di cui all®art. 2 comma 3° dells
egge n. 43171998, per la determinazione dei canomi si procede con accordi locali tra Comuni,
ggeftl attuaton e organizzazioni sindacali dei conduttoni, tenendo conto dei canoni determinati in
¢ allart. 2 camma 3° della suddetta Legge n. 43171998 in aree omogence e aliri elementi che
anno individuati negh accordi stessi;

"---.-"' - che 1 Comuni debbano altresi applicare quanlo previsto all’art. 5 comma 1° del Decreto Ministero

delle Infrastrutlure e dei Trasporti 27 dicembre 2001 n. 23523;

RITENUTO inoltre che sia necessario:

- emumare le dircttive ¢ indirizzi e relativi allegati, per Iattuazione dei programmi di edilizia
residenziale pubblica fruenty dei contribuii previsti dalla Legge n. 179/1992 art. 8 locaziope
permatenie da attuarsi da Cooperative edilizie, Imprese di costruzione e relativi Consorzi, Comunt
¢ ATER (ALLEGATO AY;

- adottare lo schema d’alio d’obbligo unilaterale (ALLEGATO B) refativo all” atio d’obblige per
abitaziomi in locazione, con le variazioni da riportarc a cura del soggetto attuatore a seconda della
durata dei periodi di locazione;

- approvare il modello del Quadro Teenico Economico [ALLEGATO C (Mod, 8)];

- stabilire crileri di equiparazione, ai fini degli atti d’obblige per le societd Cooperative, tra
["assepnazione in uso e godimento od § contratd di locazione:

- conscntire Paceesso alla locazione, oltre le percenmtuali di cui all’art 11 del’ ALLEGATO A di
}g{ticolari categorie mdicate nel Decreto Ministero delle Infrastrutture ¢ dei Trasporti 27 dicembre

r.ﬂ

01 n. 2323 a chiungue purché cittadino italiano o cquiparalo:;

Ld

nificare sia per le Cooperative sia per le Imprese la procedura per ’accertamento dei reguisiti

;‘

g..ﬁ

1_/ sn’ggamw degli assegnatari o conduttori degli alloggi beneficiari dei contribuli regionali e

. rhinisteriali, previsti dal Decreto Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti 27 dicembre 2001 n.
2523 in modo che per le Cooperative la data d’accertamento dei requisiti sard guella del verbale
d’assegnazione in locazione, uso o godimento dell’alloggio, mentre per le Imprese I'accertamento
dei requisiti furd riferimento alla data del comtratio preliminare, (rmato dulle parti per la
concessione in locazione dell alloggio;

RITENUTO altresi che sia necessario specificare criter] sulle modalita di caleole della superficie
complessiva;
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CONSIDERATO aliresi che ¢ opportuno prevedere tempi entro i quali gli operatori si inpegning a
trasmettere I"elenco degli appartenenti alle categorie cui pricritariamente consentire "accesso atle
lacaziond;

RITENUTO che le presenti Direttive si applichine per i programmi ammessi a beneficiare dei
contributi sia regionali sia ministeriali, previsti dal Decreto Ministero delle Infrastruttire e doi
Trasporti 27 dicembre 2001 n. 2523,

Tutto cid premesso e considerato:

ESPERITA la pruocedura di consultazione e di concertazione con le parti sociali,

&

 UnA i mita
DELIBERA

1 approvare le direttive ¢ indirizzi ¢ relativi allegati, per I'attuazione dei programmi di edilizia
csidenziale pubblica fruenti dei contributi previsti dalla Legge n. 179/1992 art. § locazione
permanenie da attuarsi da Cooperative edilizie, Imprese di costruzione e relativi Consorzi, Comuni
¢ ATER. {ALLEGATO A) partc integranie della presenie deliberazione;

2) Di approvare lo schema d'atto d’obbligo unilaterale (ALLEGATO B) parte integrante della
presente deliberazione, relativo ali’atto d’cbbligo per abitazioni in locazione, con fc vanazioni da
ripotlare a cura del soggetto attuatore a seconda deila durata dei pericdi di locazione;

3) Di approvare il modello del Quadro Tecnico Ecomomico [ALLEGATO C (Mod. 8)] parte
integrante della presente deliberarzione;

4} Di stabilire ai fini degli atti d’obbligo, per le societd Cooperative, che Passegnazione in uso o
godimento e I'asscgnavione in locarzione a tempo indeterminato, & equiparata al contratto di
locaziome;

3) Di consentire ["accesso alla locazione, oltre le percentuali di cui all’art 11 dell’ ALLEGATO A di
particolari calegorie indicate nel Decreto Ministero delle Infrastryttare ¢ dei Trasporti 27 dicembre
2001 n. 2523 a chiungue purché cittadino italiano o equiparalo:

6) Di unificare sia per le Cooporative sia per le Tmprese la procedura per 'acceriamento dei requisiti
soggettivi degh assegnatari o conduttori degli allogpi heneficiari dei contributi regionali e
inisteriali, previsti dal Decreto Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti 27 dicembre 2001 n.

¥segnazione in locazione, uso o godimento dell’alloggio, mentre per le Imprese I’accertamento
Iwrequisiti fard riferimento alla data del contratte preliminare, firmato dallc parti per la
' cétcessione in locazione dell"alloggio:

' i 3 in modo che per le Cooperative la data d’accertamento dei requisiti sard quella del verbale

7) I stabilire, per i programmi ammessi a beneficiare dei contributi sia regionali six ministcriabi
previsti dal Decreto Minisiero delle Inlrastruthire ¢ dei Trasporti 27 dicembre 2001 n. 2523, criteri
citca la definizione e le modalitd di valutazione delle superfici eccedenti quelle ammesse a
finanziamento. 8i precisa che il limite della S.c. deve intendersi come “Timite df Jmanziamento ¢
now di progettazione " con la conseguenza che Peventuale superamento 'ro# costitiisce motive per
la decadenza dai benefici previsti con le agevolazioni”, fermo restando che il Mageior costo resta a
carico dell’operatore e non incluso nel finanziamenio. Tali altre superfici non spno, assogpettate alle
obbligazioni nascenti dalla legge di finanziamento, LR



L84 - aa6n 2008 M

8) Di stabilire che gli operatori, con fc modalith specificate ali’art. 11 dell’ ALLEGATO A, verificata
la risponidenza dei canoni alle nonme stabilite, provvedono entro il termine improrogabile di 90
giorni a trasmettere 1"elenco dei soci che abbiano un reddito fiscalmente imponibile non superiore al
limite massimo previsto per Pedilizia agevolata, fissato con successive determinaxioni dirigenziali €
in conformiti a guanto stabilito dall’art. 5 comma 1° del Decreto Ministero delle Infrastrutiure ¢ dei
Trasporti 27 dicembre 2001 n. 2523, alle seguenti categorie:

. peim— pekae —

1} Nuglei familiari sottoposti a provvedimenti eseeutivi di rilascio dell’alloggio, con esclusione di
coloro sottoposti a provvedimenti esecutivi di rilascio per morosita;

2) Nuelei familiari comprendenti soggetti portatori di handicap permanenti che occupano allogg
con barriere archiletioniche;

3) Famniglie di nuova [ormazione;

4) Student universitari fuori sede;

5y Altri nuclei socialmente deboli soggelti a grave disagio abitativo,

e ——tp s

f_. La presente deliberaziene sard pubblicata sul B.URL. e sito internet della Regione Lazio.
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DIRETTIVE E INDIRIZZI PER I’ATTUAZIONE DEJ) PROGRAMMI DI EDILIZ)IA
RESIDENZIALE PUBBLICA FRUENTI DEI CONTRIBUTI PREVISTY DAL DECRETO
MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI 27 dicembre 2001, u. 2523 D1 Cup
ALLA DLGRL. 20 giugne 2003 n, 527 Da ATTUARSI DA COOPERATIVE EDILIZIE, IMI'RESE
Dt COSTRUZIONE E RELATIV] CONSORZL, COMUMI E A.T.ER

Al fine di consentire la corretta esecuzione degli interventi costruttivi e con tiferimento jp
particolare ai compiti di coordinamento, ®’indirizzo tecnico e procedurale che la Regione deve
svolgere per vigilare sul corretio impiego delle risorse per le finalitd previste all’art. 1 de] Decreto
Ministeriale 0. 2523/200] - fomiscono opportune disposizioni attuative in rapporte alle
disposizioni legislative e regolamentari vigenti a livello nazionale o regionale ed ai dispositivi
conlenuti nelle deliberazioni di Giunta Regionale riguardanti sia {a concessione di contributi ¢
finanziamenti a cooperative edilizie ed imprese di costruzione sia le determinazioni dei limiti di
Coslo convenzionale,

Riguardo all’attuazione dej programmi edilizi, occotre innanzi tutto richinmare le disposizioni di
cui al Decreto Ministero delie Infrastrutture e dei Trasporti 27 giugno 2005, prat. 1473/ con il
Quale & stabilito ii termine entro cuj gli interventt finanziati devono pervenire ail’inizio dei lavori. ]
mancato inizio dei lavori entro tale lermine, comporta IPaytomatica revoca del linanziemento e [a
Regione tramite {2 Direzione Regionale Piani ¢ Programmi di Fdilizia Residenziale, a norma
deilart. 7 del Decrewo Ministeriale n. 252372001, provvederd alla successiva riassegnazione per
Iattuazione degli interventi utilmente collocali nell’elenco del Piano Operativo Regionale.

La perentorietd del termine di cuj sopra, unitamente ali’csigenza di far conseguire ai programmi
regionali gli anspicati effetti correttiyi sul piano sociale ed econontico, richiedono, pertanto, a
Comuni ed agli operatori il massimo impegno per i} rapide svolgimento degli adempitmenti dj
rispettiva competenza,

2.1. Interventi costruttivi ammessi a fruire dei contribut previsti dal Decreto Ministeriale n,
2523/2004. '

Nelia lettera d’ammissione al finranziamento sono stati indicati, per ciascun operatore, I'importo
del contributo in conto capitale ammesso ed i mq. di superficie complessiva realizzahile.

A questo ultimo date si deve, in via immediata, far riferimento aj fin; delle scelte che il Comunc
dovri effetiuare in ordine all'indicazione dell’aren ed af successivi adempimenti.

Peraltro non pud soitacersi che fe scelte comunall possono essere condizionate da altri element;
riferibili alla normativa del piano di zona e che si verifichi una nop puntuale corrispondenza tra
le tormative dj piano ed ii programma costruttivo come sopra dimensijonato,

In tal caso per esigenze progeituali efo dell'uicnza, ¢ consentito I’aumento della superficie
complessiva realizzabile, cost come determinata dalla Reginne, in misura non supariore al 15%
sempre che anche neila parte in aumento siano rispettale Ie caratteristiche della: tipologia di

interventn.




In caso d’aumento delle superfici realizzahil; oltre a quelle ammesse a finanziamento, anche
eccedenti il 15% di aumento facoltativa, il costo per 'eccedenza realizzata sard 8 carico
dell’operatore ¢ tali superfici non sarahno assogpettaie agli obblighi nascenti dalla iegge di
finanziamento,

Dette superfic, cccedenti il 15% facoltativo, non potranno essere relative ad alloggi le cui
superfici rientrano tra queile finanziate.

Al fini sempre del dimensionamento del Programma costruttive dovreanno inoltre essere rispettate
le prescrizioni tecnico - costruttive, nazional;j e regionali, derivanti dalla normativa vigente.

Alla presenzs di un Piano di Zona adottato, le varianti ex art. 34, Legge n. 865/1971 sono
definite ed approvate con la stessa deliberazione di delimitazione delle areg, assunta gi sensi
dell’art. 3 della Legge n. 247/1974,

* Il progetto, completo di tuti] gli elaborati, dovra rispettare rigorosamente e prescrizioni tecniche
previste dal quadro normativo vigente.

Gli inditizzi da adottare in via prioritaria per la progettazione degli intervent] sono:

¢ Sistema energelico:

Sistemazione delle aree verdi;

Parchegyi;

[nnovazioni tecnologiche:

Qualificazione dello spazio vrbang;

Prodetti eco - compatibili;

* Norme contenute nel decreto Ministero deile Infrastrutivre e dei  Trasporti
23.12.2001 n. 2523,

I} permesso di cosiruire & richiesto secondo le modalitd stabilite dal regolamenio edilizio, ed é
rilasciato, a chi ne ha titolo, ai sensi dell’art, 4 della Legge 28 gennaio 1977, n. 10, tenendo present|
le dispesizioni contenute neila legpe regionale 28 lugiio 1978, n. 35 pubblicata nel S.0. g B.UR.L.
10 agosto 1978, 0. 22 e successive modificazioni ed integrazioni.

Giova qui richfamare I’attenzione de] Comune su due specifici obblighi di legpe:

4.1 La normativa tecnica della Legge n. 457/1978, ivi compresa quella concernente I'instailazioge
dei servizi igienici ¢ la realizzazione di scale in ambienti non direttamente areati, come previsto
dagli articoli 18 e 19 della Legge 27 mapgio 1975, 1. 165 (richiamati nel comma 2° deil'art, 43
defle Legge n. 457/1 978), trova applicazione anche se i contrasia con if regolamento edilizio e con
le norme di piano;

4.2 L'applicazione delle disposizioni vigenti inerenti, I'altezza virtuale e I"altezza netta delie
abitazioni non deve comportare aumenti alle densitd abitative conscntite dagli strumenti urbanistici
n¢ nelle superfici coperte derivanti dagli indici volumetrici dj utilizzazione delle aree previste dagli
stesst strumenti urbanistici €, Ove consentito, non vientrane del calcolo delie cubature gli apessori
dei muri, dej solai & deile strutiurg partanti;

.



e D I Ellascio deg PEINesso di costriire dovr avvenire fiel pitt breve lempe possibile e in 08Nl caso non

T iglire il tenmine di 60 giomni dalla richiesta (vedt af riguardo ave Legge n 247771974 ¢ ay 38
delle legge regionate 5 33/1978).

-‘..

Al fini delia dimostrazione de| punteggio attribuito previsto al Paragrafo ¢) punto 3.1 del bando,
Poperatore dovry aitenersi scrupolosamente g contenuti della relazione tecnico-economica sy
progetto da realizzare con Cindicazione deile tecniche progeituali pei il consepuimento dei risparmi
gestionali energetici conforme g quella allegaa alla domanda dj pariecipazione al bando,

A tal fine il Direttore Lavori dovrd attestare {a rispendenza dei lavori eseguiti ai contenuti di detta
relazione e al Q T, allegato dall’ operatore ailatto della partecipazione al confronig concoirenziale,
cen particolare riforimento 2gli elementi indicar; per-il piano di quaiiia (lettera b dol (L.T.E} e per il
comfort ambientale (letrera d del Q1E).

Lat mancata attuszione dq parte deiloperatore def tspetto delle prioriti e degli obblighi assunti con
la domanda di partecipazione al bando, comportz Pautomatica revoca dof contributo stesso ¢ Jg
testituzione delle somme erogate,

A tal fine la Regione si riserva dj compiere le opporiune verifiche sull’intervento ber acceriare [g
tispondenza i i"esecuzione dei laveri e i contenuti della relazione sopra tichiamata, nonchd degli

impegni assunti col Q.T.E.

Nella deliberazione d; Giunta regionale dj approvazione def bando di concorso per la concessione
dei contributi sono, tra ["altro, stabililj costi convenzionali per metro guadrato di superficie
complessiva per alloggio, con riferimenio a ciascuna delle tipologie di intervento [reviste,

Nella deliberazione d; ammissione al finanzizmento sono indicati, per ciascun operatore, I'importo
del finanziamento Massimo concesso in funzioge dei mq. di superficie complessiva tealizzabile: i}
rapporte tra i due dati consente d ricavare i! costo convenzionale a mq. di §.c. per ogai singolo

Programmes ammesso a finanziamento,

7.1 Per tuni j tipi di intervento finanziati;

Il canone di tocazione fion potrd essere superiore a quello “comcertato™ di cui alt’art, 2
comma 3° deila Legge 09 dicembre 1998, n. 431. In assenza degli accordi sottoscriti in scde
locale tra ko Organizzazioni sindacali della proprietd edilizia ¢ degli inquilini ai sens deli’art, 2
comma 3° della Legge 0o dicembre 1998, n, 431, il canone & determinato con riferimento aj
valor risultanti, in rapponto a condizioni equivalenti di localizzazione e tipologia cdilizia, da
analoge accordo sottoscritto it Comupe limitrofo, di pii prossima dimensione demografica,

cosi come preseritto dall’art, $ comma 1€ punto 3 del Decretg Ministeriale.

Com’d noto, gli interventi realizzati all'intemo di yp Piano di Zona sono ageetto di apposita
convenzione ai sensi dell’ex art. 35 della Legge n. 865/1 971, alla quale pertanto si rnvia. Sembra ip
0gnj modo opportune richiamare, jn particoiare, dye aspetti;

3



8.1. La deliberazione di concessions del diritto di superficie deve contestualmente determinare *4f
contenmute defla convenzione . Tale adempimento ¢ fondamentale non solo per la corretta gesiione
del Piano di Zona ma anche aj finj della gestione e qualitd dei complessi edilizi.

Eventuali agevolazioni telative all’Lc.1. possono essere Indicate nella convenzione stessa ovvero in
provvedimenti separati assunti dall’ Amministrazione comunale.

8.2. Circa #l conienuto delia convenzione, si evidenziano | seguenti elementi a proposito dei quali si
sottopongono aleuni indirizzi che | Comuni doveanne tenere in considerazione:

* comispettivo delle opere di urbanizzazione: rova applicazione i*art. 71 deila legge regionale
12 settembre 1977, 0. 35 come modificato dall'articalo 9 della legge regionale 19 aprile
1994 0. 11, Trattandosi di edilizia convenzionata non & invece dovuto i COMmispettivg
riferito al costo di costruzione;

* caratieristiche costruttive ¢ tipologiche: sono osservate le disposizioni nazionali e regionali
sopra ricordate. Oltre a queste il Comune Pué prescrivere nuove caratteristiche purché non
siane in contrasto con le prime, inoltre sono presi in considerazione le prestazione
conseguenti all'utilizzazione di materiali aventi requisiti di durabilitd e manutenibilita
nonché elementi di bic-architetiura;

* termine di inizio lavori: da fissare non oltre quello perentorio di venti mesi decorrenti dalla
data di pubblicazione sul BURL. dol relativo provvedimento di rimodulazione de] Piano
Operativo Regionale per gli interventi finanziati con fondi regionali, ¢ quello altrettanto
perentorio di ventiquattto mesi decorrenti dalla data 27 maggio 2004 di pubblicazione det
Decreto Ministero delle Infrastrutture e dej Trasporti 29 dicembre 2003 di anlnissions ai
finanziamenti degli interventi finanziati con fondi Statali dej Pianj Operaiivi Regionali di
cui all’art. 2 del Decreto Ministerc delle Infrestrutture e dei Trasporti 27 dicembre 200] n,
2523 cosi come modificate dal Decreto Ministero delle Infrastrusture e dei Trasporti 27
giugno 2005, n. 1474/C2;

* fermnine di ultimazione dei lavori: tale termine deve essere riferito sia all’edificio siy alla
data di conseguimento degii allacciament] ed & quello di validitd del permesso di costruire ai
sensi dell’art. 15 comma 2, del D.PR. JED42001;

*  prezzo massimo, efo convenzionale, di cessione depl; alloggi come determinato neile
convenzioni dai singoli Comuni.

* canone di locazione, centificato per ciascun alloggio calcolato in applicazione dell’art.?
comma 3° della Legpe n. 431/1998,

a) Costo di costruzione: { costi indicati nelle delibere di Giunta regionale di approvazione dei
bandi di concorso per la concessione dej contributi costitiriscono, come si ¢ detto, valori
convenzionali indicati ai soli fini deliz determinazione del contributo massimoe concedibile
entro il massimale vigente, '

I Comuni, in sede di definizione delia convenzione ex art. 35 della Legpe 22 ottobre 1971 p,
863, soprattutto per Ia determinazione del prézzo di cessione efo convenzionale, vorranno
precisare, articolare e quantificare suglt elementi di costo, nell’intento di offtire agli operatori
ed ai beneficiari finali degli alloggi una normativa chiara e trasparenle circa la metodologia
seguita ¢ la compaonente di spesa individuata, [ Comuni dovranne confgrmarsi per la
convenziotie & quanto disposto dall'articolo 35 della Legge n. 865/1971, B’ da Htcordare che il
costo va riferilo 8 mq. di supetficic complessiva (8.c.) di progetto e non di tinanziamento
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costitujta dalla somma delle superfici seguenti:
Superficie utile {caicolata al 100%}

1. superficie utile abituhile dell’alloggin, ciod Ia superficie di pavimento dellalloggio misymta
al netlo dei muy perimetrali e di quelli interni, delle soglic dj passaggio da un vano all"alro,
degli spuinci dj porte ¢ finestre, inclodendo come superficie utile anche quella relativa ad

eventuali armadi 4 muro;
Superficie non residenziale {calcolata a) 60%)
2. superficie netia degli accessori direttamente annessi all’ailoggio, costituita da verande,
balconi, logge, terrazzi, cantinole, soffitte;

3. superficie netta degli accessori indirettamente annessi all’alloggio, per Ia quota dj
competenza di clascuno di essi sulla base della relativa caratura mijilesimale oppure
proporzionale allz 8., (volumi tecnici, androni dj ingresso, scale, Pianeroitoli, porticali liberi,
ed altri locali apche esterni ali'alloggio e a strettg servizio della residenza, quali depasite
materiali 31 pulizie, atireze; di manutenzione, locali contatori, ecc);
4. superficie da destinare ad autorimesse o Ppostt macching coperti di pertinenza dell'organismo
abitativo, comprensiva degli spazi di manovra. Tale superficic dovri essere contenuts entra jl
45% {quarantacingue pet cento) della superficie utile abitabile, Tule limite del 45% si intende
hon per singolo ailloggio ma riferity alls superficie coinplessiva (S.ar.) dell’organismo abitative,
Le superfici nette non restdenziali di cui aj punti 2), 3) e 4) dovranno essera valutaie in misure
hon superiore al 60% (sessanta per cente}. Le superfici nette non residenziali di cui aj punti e
3} saranno contenute, nel foro complesso, entro | 45% {quarantacingue per cento} rispetto alia
sommatoria della superficie corplessiva del’oreanismo abitativo viile abitabile di cu; al punto
1}

Nella  convenzione
I"clevazione, le sistemazioni esterne, gli allaceiamenti e {a teaiizzazione

atiraverse Vadozione di un piano qualisy;

b) Canoni di locazione:
I canoni di incazipne doveanno esserc determinati secondo | valari indicari negli accardj

sotloscritt in sede locale tra le organizzazioni sindacali defla proprietd edilizia e degl
ai sensi dell’art. 2 comma 3° della Legpe 9 dicembre 1998 n. 431,

Al termine dei lavaori, aila convenzione, se non in precedenza depositalo presso la Regione, sard
allegato lo specifico aito d’obbligo nei confronti dei Comune per la destinazione alla locazione
di tutte fe yniti irmmobiliari con destinazione residenziale ammesse & finanziamento,

I Comuni, ai sensi de| comma 10° deli’art. 35 della Legge n. 865/1 971, come sostituito dall’art,
3 comma 63° deila Legge n. 662/1996 lettera b} & d}, come modificato dall’art. 7 della Legge n.
136/1999, considerata | finalith dei programmi costruitivi ammessi a beneficiare dej contribut
isti i i inferiore a quindici anni quale
loro contributo alia risoluzione delle preblematiche concernente Pemergenza sabitativa,
stabiliinno 2 favore d; tali programmi le condizion particolari ivi previste circa |a
ratelzzazione dei cortispettivi, senza oneri, interessi e tivalutazioni aggivntivi, dovut
dall’operatore per concessione dell'area edificabile o gli oneri concernenti [e opere di

urbanizzazione,

4 . L .
dovranno esserc considerate Ie spese concernentt le fondazion],
dell’intervento

2.1. Procedure di finanziamento per interventi finanziati

Rapporti con la Regione,



1'3:?' e
L'oporatore deve produrre alla Direzione Regionale Diani e Programimni di Edilizia Residenziale™; | 7.
Arca Attuazionc interventi in materia di edilizia agevolata PET cooperative e imprese, | seguenti atti

¢ documenti:

a} Il permesso di costruire e || relative progetio:
by Certificato di inizio lavori;

¢) La relazione tecnico - cconomica, utilizzando esclusivamente {] modeilo denominato Quadro
Tecnico Economico per Bli interventi di edilizia residenziale pubblica che va compilate in
00l sua parle con reiativo supporto magnetico;

d} Relazione asseverala a firma del Direttore Lavors con, Uindicazione dellc tecniche
progeltuali per il conseguimento dei risparmi deila gestione energetica conforine a queila
allegata alla domanda d; partecipazione al bando;

e) Copia della convenzione stipulata con il Comune.

Su tali elaborati sard apposto il visto regionale,
Il Quadro Tecnico Feonomico e relative supporto magnetico ed il progetts sono presentati in
triplice copia. Due copie del Quadro Tecnico Economico ¢ del progetlo sarannc restituile

all’operatore;

A lavori ultimati dove pervenire I"attestato di fine lavori rilasciato dal Comume, la perizia giurata
del Direttore Lavori di cuj ail’allegato Mod. 4, il Quadro Tecnico Economico, finale, utilizzando
esclusivamente il modello denominato Quadro Tecnico Economice per gli interventj dj edilizia
residenziale pubblica - Nuove Costruzioni - Decreto n, 2523 def 27 dicembre 2001 “2¢ g0
abitazioni in affitto”, locazione permanente ¢ locazione 2 termine (otto o quindici anni).

9.2.Per quanto concerne | contributi ai Comuni e afle ATgg interessate le procedure di
finanziamento seguiranno le stesse modalitd di cui alla legge regionale 26 giugno 1980, n. 88 e
successive modificazioni o integrazioni.

La Regione si riserva in ogni memento di esercitare verifiche o contralif sullo stato di avanzamento
dei lavori, sulla corrispondenza tra quante riportato sui Quadri Teenici Leonomici e quanto
effettivamente realizzato,

10.1. Interventi di nuova costruzione, recupere o acquisto con recupero

Nel caso di nuova costruzione, recupero o 4cquisto con recupero, Ierogazione del contribuio dj Ui
al precedente punto 2.1 & eifettuata conformemente alle direttive approvate con D.G.RI, 14 luglic
1598, n. 3389, secondo le seguenti fasi proceduralj:

a} Provvedimento regionale di concessione provvisorio;

b) Erogazioni in acconto:

©) Provvedimento definitivo dj concessione ed erogazione a saldo;
d} Garanzie.

a) Provvedimento provvisorio di concessione



; 1l provvedimento regionale di concessione provvisotio sard emesso a favore dej soggelio atioatore
. Aell'intervento sylla base del costo eonvenzionale risyhtante dal Guadro

Tecnico Feonomico

dell’intervento per un Importo non superiore g quello assegpato a) Programmsa ammesso a
tinanziamento sia con fondi regionali sia con fondi ministerialj dicul al punto 3 art. 6 del Dy, 2523
del 27 dicembre 2001 sulla base deila docurnentazione a carredo per Perogazione, dopo il vistg

regionale sy Q1.E ¢ progetto,

b) Erogazioni in acconto
M contributo concesso sara erogato, nel corso della realizrazione dell’intervento, i due rare di

eguale importo nella misurg complessiva del 76% dell’ammontare stabilito Ja Decreto
ETovviserio di concessione de] contributo,

Per contributi di mnporio fino g € 10.360,00, sara effetinata un’unica erogazions in acconto pari al
70% deilimporto stabilite nel Decreto provvisorio, a completamenio della struttura e della
copertura da documentare con apposita perizia giurata redaita dal Direitore Lavori corredata, per |
programmi di nngva tostruzione, di una copia della convenzione ¢x art. 35 Legge n. 865/1971 o

della convenzione ex art. § Legge n. 10/1977,

Per contributi di importo superiori a € 10.300,00, sara effettuata un’erogazione in acconto, pari al
35%. € sard erogata al completamento della struttura e delja copertura da documentare con apposita
perizia givrata redatta da| Direttore Lavori,

La seconda rata, pari al 35%, sara erogata ad avvenuta esecuzione delje tamponature esterne ¢
tramezzature interne da documentare con perizin giurata redatta dal Direttore Lavori.

Per gii intervend destinati al recupero e nuove costruzioni proposti da Comunj ai fini di quanto
sepra si fard riferimento afla legge regionale 88/1980 o successive madificazioni ed imegrazioni.

¢) Erogazione a saldo e Provvedimento definitivo «j concessiotie
La quotz di contributo a saldo sard erogata a lavor] ultimati, contestualmente all’emissione del

Provvedimento regionale di concessione del contribytn emesso dall’organo competente, dieiro
presentazione delle certificazion; d; Cui successivo puntg 3).

Conr tale provvedimento sard stabilito Pesatto ammoniare del conitibuto relativg all’intervento,
henche importo del sajdo o deil’eventuale recupers nel caso sia stato crogato un contributo
superiore a quello dovuto. | contributo definitivo non pud complessivamente superare quello

assegnato,

Gli alloggi devono in OgNi ¢aso essere locati entro sei mesi dalla data di fine lavors cerlificata dal

Coinune, pena iz decadenza del beneficio dell’iutero finanziamento,
Tale termine & derogabile solo in caso dj inagibilita deli’edificio ber cause dipendenti dal mancato

allaccio alla rete dj pubblici servizi.

d) Garanzie :
Ogni singola erogaziohe ¢ subordinata alla presentazione da parte ol soggetto attuatore dj

fideiussione bancaria o assicurativa di pari importo.
Le polizze di fideiussion saranno svineolate solo ad avverta verifica da parte defla Regiong di
lutti 1 documenti ¢ certificati dj cui al suceessivo punito 3) ¢ all’avvenuta trasmissione del contrattj

registrati,
Per le erogazioni di cui sopra I'operatore doved presentare:

I} per Ja prima rata (cooperative e imprese):
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* Perizia giurata del Direttore Lavori che aitesti il completamento della struttura e della coperturahl’ 77y
di cul all"allegato Mod, 2: '

* Cenificato C.CLA 4. (per le Imprese} dal quale risulti che non esistono procedure di fallimenta,
concordato preventivo o amminisirazione conitrollata, iniziate o definite nell’ultimo quinquennio:

» Certificato C.CLaA. daj quale risulti I'iscrizione all’Albo nazionale delle cooperative a
mutaalita prevaiente e che non esistonlo procedure di fallimento, concordato preventivo o
amministrazione controllaia, iniziate o definite neil’ultimo quingueanio;

* Polizza di fideiussione con Ie condizioni particalari di cui all*allegato Mod. 1;

e per [e sole cooperative;
v Certificato d’iscrizione all’ Albg nazionale deile cooperative edilizie o autocertiticazione;

2) per la seconda rata (cooperative e imprese): :

* Perizia giurata del diretiore dei lavori che attest! il completamento delle tamponature esterne e
interne di cui all’aliegate Mod, 3; '

s Certificato C.CLA A, (per le lmprese) dal quale risulti che non esistono procedure di fallimento,
concordato preventivo o amministrazione controllata, iniziate o definite nell’ultimo quinquennio;

* Certificato C.C.La.A_ dai quale risulti Piscrizione ail’albo nazienale delle cooperative a mutmality
prevalente e che non esistono procedure di fallimento, concordato preventivo o amuninistrazione
controllata, iniziate o definite nell’ulimo quinquennio;

* Palizza di fdeiussione con le condizioni particolari di eui all'allegato Mod, 1

e per le sole Cooperative:
* Certificato d"iscrizione all’Albo nazionale delle cooperative o autocertificazione se & trascorso

oitre un anno da quello presentato per |'erogazione della prima ratg.
Avvertenza saranne accettate esclusivamente le seguenti polizze di tideiussione:

- Fideiussioni bancarie;
- Fideiussioni di primaria cOmpagnia assicurativa, autorizzata a prestare fideiussioni.

3) Per Verogazione della terza rata a saldo del finanziamento (cooperative ¢ imprese).
I soggerto atuatore dovra produrre:

* [l certificato di fine lavori, def Q.T.15. finale dell’intervento;

* laperizia giurata del Direttore Lavorj cui al Mod, 4, comprendente la dichiarazione

di rispondenza dei lavori alla relazione tecnico economica e al Q.T.E.:

* atte d'obbligo registrato e trascritto conforme al modello allegato alla presente

deitberazione;

*  |'elenco dei conduttori, e relativi codici fizcali;

* I contratti di locazione debitamente registrati o | verbali di asseghazione in uso o
godimento per le tooperative, e nei casi congentiti, git atti di vendita per le imprese,
ovvero di assegnazione in proprietd per le cooperative. Fermo rimanendo che |
suddetti aiti devono essere stipulati nei rispetto delle disposizioni previste all'art. 2
comma 4° dei Drecreto Ministero delle lnfrastrutture e dei Traspotti 27 dicembre 2001
n, 25323
dichiarazione del Sindaco del Comune ove & localizzato Pintervento, nella quale si attesti
che non esistono motivi dj decadenza dalla convenzione ex art. 35 Legge n. i65/71;

* il Certificato C.CLAA. (per le Imprese) dal guale risulti che non esistono procedure dj
fallimento, concordato preventivo o amuninistrazione controllata, iniziate o definite nell"ultimo
quinguennio.



» (Ceriificato C.o0A A, dal quale nsulti Iiscrizione all’albo nazionale delle cooperative a

L . . . - .
cond muualild prevalente e che pon esistono procedure di fallimento, concordate preventivo o
# amministrazione controllats, iniziate o definite nell"ultimo quinguennio

e per le sole Cooperative:
¢ Cettificato d’iscrizione al’Albo nazionale delle cooperative o autocertificazione se &
lwascorso olire un anno (a quello presentato per I'erogazione della seconda rata,

Art. I1 REQUISHT S6GEETHIVT: d |
TN LOCAZIGNE - PRIGREFAT PERLA CONCRISIONE AN LOCAZIONE:

- DRSS T AR GistTir B REGDIG PEET PR&'GRAMMj

Le abitazioni saranno concesse in locazione, o assegnale esclusivamente a sopgetti che:

a) Abbiano un reddito fiscalmente imponibile non superiore al limite massimo previsto per Pedilizia
agevolata vigente alla data dj assegnarzione o locazione,

b) Non abbiano beneficiato dj alcun contributo/finunzismento concesse dailo Statn o altro Ente
pubhiico;

¢} Per Iz deierminavione deo| reddite ¢ Paccertamento de requisiti soggcttivi sj procederd come
segue:

- Per le Cooperative la data di accertamenio dei requisiti sary quella del verbale di assegnazione in
locazione dell’alloggio ovvero assegnazione in proprietd nei casi consentiti con il rispetio deile
disposizioni previste all*art. 2 comima 4% del Decreto Ministero delle Infrastrutture ¢ dei Trasporti
27 dicembre 2001 . 2523; :

- Per le imprese, i'accertamenta dei requisiti fara riferimento alla data de! contrutto preliminare,
firmato dalle parti per ja coneessione in locazione dell’alloggic, o vendita con i rispetto deile
disposizioni previste all’art, 2 comma 4° dei Decreto Ministera delle Infrastrutture e dej Trasporti 27
dicembre 2000 n. 2523,

In mancanza delle condirion; & cwi sopra per I'accertamento de requisiti soggettivi si fara
riferimento aila datg dj stipula del contratto: dj locazione, o assegnarzione, debitamente registrato;

d} In applicazione di quanto disposto al punto 5.4.1.del bando dj cui alla D.GRL. n, $27/2003 Le

abitazioni dovranno essere concesse prioritariamente, secondo le percentuali stabilife alla letters )

del presente articole, in locazione aj soggett individuati tra le seguenti cateporie:

d1) Nuclei familiari sottoposti a provvedimenti esecutivi dj rilascio dell’alloggio, con esclusione di
coloro i quali siano SOttoposti a provvedimenti esecutivi di rilascio Der Iorosits,

d2) Nuclei familiari comprendenti soggetti portatori dj handieap permanenti che occupano alloggi
con barrierc architeftoniche; :

d3) Famiglie di nuova formazione avverg coppie che abbiano contratto matimeonio o che abbjano
costituito una famiglia di faito {convivenza more uxorio} ne! periodo compreso dal 1° gennaio
2002 alia data dj uliimazione dej lavori;

d4} Studenti universitari foori sede;

45} Sopgetii separati legalmente o divorziati che alloggiano nella medesima abitazione:

d6} Nucleo familiare abitante in alloggio, per numero dj vani, non adeguato;

d7) Nuclei familiari ne} quali somo presenti personale militare o delle forze dell’ordine SOggetti per
Servizie a trasferimento ds sede;

d8) Pensionati;



d%) Persone diversamente abili.

Pcr quanio sopra definiio Poperatore si impegna 4 produrre per ciascun soggetto beneficiario, oltre
la documentazione attestante quanto stabililo ai precedenti punti ) e b}, quanto segue:

- per quanto atticne il punto 41)

copia autentica del decreto di sfratio eSCoUtivy;

- Per quanto atticne i} punto 423
cerlificato rilasciato dalls compelente A.S.L. relativo alla condizione dj portatore i
handicap del componente il nucleo familiare e della dichiarazione sotioscritta da un
professionista abilitato che dichiari 1z presenza di barricre architettoniche incompatibili
con la condizione di handicap:

- Per quanto aftiene il punto d3}
certificato di matrimonio o, per le coppie conviventi, copia autentica del patto di
convivenza oppure della documentazione comprovante ['effettivo stato di convivenza;

~ Per quanio attieng il punto d4)
atlestato di iscrizione rilasciato dall’Universita nonché certificato di residenza
anagrafica;

- perquanto atticne | punto d5)
copia autentica della sentenza di separazione o divorzio unito alla certificazione che
attesti |a successiva convivenza;

- perguanto attiene il punto d6)
dichiarazione sottoseritta da un professionista abilitato con allegata planimetria
deil’alloggio e certificato stato di famiglia attestanti che, alla data del 1° gingno 2005,
il nucleo famigliare & abitante in alloggio superatfollato da 2 ed olire persone per vano
utile;

- Perquanto attiepe il punto d7)
copia autentica dell*ordine dj frasterimento di sede di Servizio,

- per quanto attiepe il punto d8)
certificato che attesti {1 compimento del 65° anno di etd al 17 gingno 2005, copia
autentica del certificato di pensione o equipollente;

= ber quanto alliene il punto d9)
certificazione rilasciata da strurtura pubblica atiestante 'invalidita del soggetto che
dovra essere non inferiore af 75%

Dichiarazione del legale rappresentante in ordine al rspetto di quanto sopra determinato e a
ripottare tale impegno nellatto d’obbligo.

€} In considerazione di quanto disposto al punto 4.1 de! bando di cuj alla D.GRL. n. 527/2003, le
percentuali degli alloggi finanziati da riservare priorilariamente alle categorie clencate 2ila lettera d)
del presente articola sono le seguenii:

¢ 25% perla locazione permeanente;
» 15% per la locazione non inferiore a 15 anni;
* 0% per la locavione non inferiore a 8 apni.

A tal fine P'operatore si impegna » produrre dichiarazione dei legale tappresentants in ordine al
rispetto di quanto sopra detenninato e g riporiare tale impegno nell’atto d’obbligo.

Tiatlo salvo quanto precede gii Uffici regionali procederanno per Papplicazione dai criteri ¢ delle
procedure per ’accertamento dei requisiti soggettivi applicando le dispozizioni stabilite con
deliberazione di Giunta Regionale del 06 luglio 1999 n, 3737 e successive modifiche e integrazioni.
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R . 'ﬁﬂascrimm atio d’obbligo che Je contenpa. I'ato d*obbligo deve essere trascritto ¢ debitamente

¢ . registrato alla Conservatoris dei
essere notificato, a cyra del Soggetto attuature, alla. Direzion

Edilizia Residenziale.

Registri immobiiiari, L’arto d’obblige, dopo la regisirazione, deve
¢ Regionale Piani ¢ Programmi di

0 in parte degli alloggi che finiscono dej finanziamenti di cui al presente
iocazione. In tale ipotesi, il vincolo
di compravendita e relative nofe di trascrizione. La
Ve riguardare, in ogni caso, almeno

ta ad va unico sogpetto acquirente cosi come prescriito dall'art,
2 comma 4° del ¢citato Decreto Ministeriale.

La cessione a terzi, in tutto
bando, pud avvenire anche prima della scadenza del vincolo.alla

¢ assunto dail’acquirente e riportato nell’atio
cessione degli alioggi da destinare alla locaziotie permanente de
un intero edificic ed essere effetya

La mancata attuazione ds parte dell’operatore delle priotila ¢ degli obblighi assunti con fa domanda
di partecipazione sl bando, comporta antomatica revoca del conteibto stesso € la restituzione
delle somme erogate,
Nessuna cessione, o vendita degli alloggi puo essere effeftuats, prima deliz scadenza del pericdo
sottoscritio dall*operatore nelia domanga di pariccipazione al bando, se nop & trascritto alia
competente Conservatoria dej Registri Irmmabiliadi, mediante apposito atto d’obbligo debitamente
registrato, il vincolo locatizio o non siang stati notificati, & cura del soggetio attuatore, alla
Direzione Regionale Piani e Programmi di Edilizia Residenziale, j prezzi massimj di cessicne per lo

imprese o i prezzi convenzionaii per e cooperative.

ALLEGATY:
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Mod. 1 SCHEMA D CONDIZIONI PARTICOLART PER LAPOLIZZA I FIDENISSIONE;
Mod. 2 PERI714 GIURATA DEL DIRETTORE DEJ LAVORI A COMPLETAMENTO STRUTTURA:
Mod. 3 PERIZIA GIRATA DEL DIRETTORE DBl LAVORI DURANTE II. CORSO DE! LAVORI:
Mod. 4 PLRIZIA GIURATA DEIL DIRETTORE DE! LAVOR[ A LAVORI ULTIMATI,

Maod. 1
IMPRESE e« COOPERATIVE
SCUEMA I CONDIZI0N] PARTICOLAR]
PER LA POLIZZA D FIDENUSSIONE PER 1 PROGRAMM] FINANZIATY
CONTRAENTE: IMPRESA 0 COOPERATIVA
ASSICURATO: REGIONE LAz10
La SBaCietd v alle condizioni di legee ed a quelle generali e

particolari di seguito precisate parantisce all’assicurato, fino alla concotrenza del massimale
Sottoindicato, il risarcimento de danni che gli derivassero dai mancato adempimento:

- degli obblighi ed oneri concernenti ia puntuale ¢ tempestiva attuazione de! programma
costruttivo finanziato con contribyti regionali e dei contributi Ministerialj di cui al Decreto
Ministero delle Infrastnrtture e dei Trasporti 27 dicembre 2001 n. 2523 denominato “20.00¢
abitazioni in affitto™;

- delle disposizioni contenute nelle direttive e indirizzi che disciplinano il finanziamento o ia

cosituzione nel Comune dj et di edificifo di edilizia
residenziale pubblica dj MG . eeveeeinniiiL di superficie complessiva, sito nel piano di
ZOHA e Lot T,

Clausole da inserive in appesita appendice, come parte mitegrante ¢ sostanziale della pofizza;

Validita della polizza fino alla cominicazione di svincolo da parte della Regione Lazio che sard
antorizzato dail’ AssessoratoLavori Pubblici e Politica della Casa;

Espressa rinuncia da parte degli Istituti fidejubenti ad eccepire il decorso del termine dj cui
all'art. 1937 del c.c. ed al beneficio della preventiva escussione di cui all"art, 1944 del c.c;

Obbiigo di corrispondere I"importo della garanzia a semplice richiests della Regione Lazio;
Inoppunibilits all’Bage Regione di qualsiasi eccezione o riserva anche se fondata sul fmancato
Pagamento dei premi da parte del contraente o su altre forme di inadempienza del medesimo nei
confronti degli (stitut; fidejubenti.
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Mod. 2
PER]ZIA GIURATA Da DEPOSITARSI IN TRIBINALL
I sottoseritto ... nella sua qualitd di Direttore de; Lavori del
fabbricalo/i sito in locality T e piano
dizena ...,

finanziato con (coptrifus regionali o con  contributi Ministeriali precisare if tipo i
Sinanziamento) di cui al Decreto Ministero Infrastrutture e Trasporti 27 dicembre 2001 n. 2573
denominato “2¢0 600 abiaziont in qffitto™: '

VISTG il permesso di costruirenc ... del oo ;
VISTA la denuncia delle Opere in cemento armato effettuata ai seusi dell’art. 4 della Legge n.
1086/1971, depositata in data ... 1 P presso la competente Aren
rolifunzionale decentrata deil’ Assessorato Trasporti e Lavori Pubblici;
CONSIDERATO lo stato di avanzamento dei lavori del fabbricato dj cu; sopra;

Dicurana
che i lavori di costruzione del fabbricato/i, di cui al predeite permasso di COStTUire, SONo pervenuti
alla fase di complets realizzazione - sia della struttura che della copertura - e sono stati realizzati
nel rispetto delle procedure, dei vincoli economici o tecrtici, nonché dei requisiti stabiliti per ia

realizzazione dej programmi di edilizia residenziale Pubbiica, secondo i dati metrigj riportati nel
quadro teenico economico., :

13
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Mod., 3
PERIZIA GIURATA DA DEPOSITARS] [N TRIBUNALL
Il sottoscritto ... nella sua qualitda di Diretlore dej Lavori del
fabbricato/i sito in lucalita T piano

dizona............ .

finanziato con (contribus regionali o com  contribuzi Minisieriali precisare i tipn di
finanglamento) di cui al Decreto Ministero Infrasizutture ¢ Trasporti 27 dicembre 2001 n. 2523
denominaty “20. (00 abitazions in affitte™

VISTO il permesso dj costruive 0 ..................... _ del PP
VISTA la denuncia delle opere in cemento armato effettuata aj sensi dell’art. 4 della Legge n.
1686/71, depositata in data .. o e, presso la competente Acea
polifunzionale decentrata dell’ Assessorato Trasporti & Lavori Pubblici:
CONSIDERATO 1o stato di avanzamento dei lavori del fabbricato di cuj sopra;

DICHIARA
che nell’esecuzionce del fabbricatofi, di cuj al predetto permesso di costruire, sono state
completamente realizzate e tamponature esteme ¢ interne del complesso edilizio, [ lavori sono
realizzati nel rispetto defle procedure, dei vincoli economici e tecnici, nonché dei requisiti stabiliti

pet la realizzazione de; programmi di edilizia residenziale pubblica, secondo i dati metric; riportati
tel quadro tecnico econemico.
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Mod, 4

PERIZIA GHURATA DA DEPOSITARS] [ TrRIBINAILE

di zona

finanziato con (comtributt  regionali o con coniributi  Ministerioli precisare §i tipe

ﬁnanziammra) di cvi al Decreto Ministera dalle Infrastruttire e dej Trasporti 27 dicembre 2001 n.
2523 denominato “20.gog abitazioni in affitto™;

VISTO il permesso dj costrmite n® ... del ........,

VISTO il certificato d; collaudo delle stiture i c.a. depositato in datg ...
----- presse la competente Area polifunzionale decenirata deil’ A

n.
Lavori Pubblici, ai sensj deli*art. 7 della Legge n. 1086/71;

ssessorato Trasperti ¢
DICHIara

I costruire sono pervenuti
one nel rispetio delie procedure, dei vincoli economici ¢ lecnici,
per la vealizzazione de; programmi di edilizia residenziale pubblica,
ati el Quadro Tecnico Economico,

honehé dei requisiti siabilit
secondo i dati metrici riport

15 VL
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ALLEG. als DELIE, 101, PJJ1

ALLEGATO B

Repertorion,_ Raceolten
ATTO D’OBBLIGO
PER L4 LOCAZIONE DI ALLOGGI DI EMLIZIA AGEVOLAT A
DI CUL AL, DECRETO MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI
TRASPORTI 27 dicembre 2001 n. 2523 DENOMINATO 20,009 abitazioni in affiteo™

- da parte della Societd = -
per beni [n .
Incalitd _ __

REPUBBLICA ITALTANA

L’anno duemila Elorne del mese dj in el mio studjo,
Inenzi  a me Notaio  in con  studio  in
Via iscritto pel Collegio Notarile di » SerEa agsistenza dei

testimoni alla quale con il mio consenso dichizra di rinunziare l'infrascritte cotmparente della
cui identitd personale io Notaio SO0 certo, imterviene al presenie atto per mezzo i

fappresemtante  infrajndicato, s cton sede lemie in Roma
Via n » ¢on iscrizione nel Repistro delle Imprese di

e codice fizcale numery - Capitale sociale £ interamente
versato (ke  in  appresso putrd  essere  indicata  anche  brevemente
“Societa *, in persona di . domiciliato per Ta carica
breszso la sede sociale ove sopra, it quale dickiara di  imtervenire al presente allo
neila sua gualits o ¢ come tale lepale rappresentante deila
Societd, abiiitato in form dej poteti che gli derivano dalla legge e dalio statuto sociale,

I comparente che interviene in [Appfesenianza come 20pra specificato mi richiede dj far
constare con il presente atto quanto segue,

PREMESSO CHE
=la® ", in forza della deliberazione delia Giunta Regiomale n. 527 del 20
giugne 2003 e a seguito della domanda defl'operatore che 5§ allega a guesto atto sotto n
leltera “A™, & assegnataria da parte della Regione Lazio di contributi pubbiici di cui al
Decreto Ministero deile Infrastruttyce e dei Trasporti 27 dicembre 2001 n. 2533 ACTWIIE NATD
“20.000 abitazioni in affite” per la locazione per un perdode non inferiore a anti_ {in
leitere) (indicare i beriodo ovvero indicare "locazione permanente”), per la realizzazions

d'un intervento residenziale composto da fumero __ alloggi ¢ numero

posti auto (in autorimessa COmMUNS - posti zuto scoperti - box per auto)  nel Comune

di vel Piano di Zopa * "della Legge n 1671962,

comparto

- il giorne oo atte a rogile del Notaio di rep. 1
regisirato i e traseritio i aln__ di formalita, & stata stipulata §ra H

Comune di ¢ la Societa . la convenzione

ex art. 35 della Legge n, §65/1971 per la conceszione in  diritto 4 superficie  per
ovananove  anni (rinnovabile) delle relative cubature assegnate dal Comurne, sull*zrea del
piano di‘zona * U tstesa circamq. eostituente il comparto
__ s confinante coqy salvo altr, distinta in Catasio Temen al foglio .
particelle _ : (el caro fa costruzione 5i stata ESeguila su aree of proprieid o
pervenute in forza dif oltri dirithi reali indicare quali ¢ eventunle convenzione i scnsi

dell'ari 8 della Legae n, 1077 ¥

;



reafizzazione) 1l relativo programma edilizio, formato da un fabbricato composio dalle
indicate porzioni immebilian, meglio rappresentate nelle planimetrie catastali depositate al
Calasto Fabbricati a corredo delle singole denmuncie d’accatastamento ¢ individuate
attualmente  in  Catasto  Fabbricatt del competente Ufficio  del Temitorio  al
foglic Jparticella _  subalterni 2 intestati alla Societd ® "
proprietaria del fabbricato e al Comune di concedante 'area;

- la fruizione dei benefici contributivi di cui al Decreto Ministero delle Infrastrutiure e dej
Trasporti 27 dicembre 2000 n. 2523 dencmninato "20.000 abitazioni in affitte” concessi
dalla Regione Lazio, comporta che gli allogyi in detto intervento devono essere comuessi in
locazione pet un periodo non inferiore ad ____ amni (in lettere) @Endicare #f periodo avvern
indicare “locazione permanente”} ¢ che inoltre la destinazione degli alloggi finanziati da
detto Decreta legge finsemire Uipotesi che ricorre) non potrd esscre variata prima deila
scadenza del periodo destinato alla locazione - non pud mai essere variata por i programmi
destinati alla locazione permanents;

- {a Regione Lazio al fine df cui sopra ha subordinato Iz fomale erogazione di detto
comributo regionale al Decrelo Ministero delle Mfrastnutture ¢ dei Trasporti 27 dicembre
2001 n 2523, alls presentazione da parte defla © " usufrvente del contribute
stesso ¢ proprietaria superficiaria deil’area su cui insistono le descritte porzioni immohiliari,
d’on alto d’obbligo unilaterale ad integrazione della convenzione fovwero indicare altre
Jforme contrattuali o Uimpegno nel caso df area in propriesa} ex art. 15 Legge n. 865/1971
intercorsa tra il Comune e gli operatord fruenti dei benefici contributivi di cui al Decreto
Mirtstero delle Infrastrutture e dei Trasporti 27 dicembre 200 n. 2523 mediante il quale essa
per mezzo del proprio rappresentante sopraindicato si obblighi Imevocabilmente nei confronti
della Regione Lazio al pieno rispetto delle disposizion emanate dalta Regione stessa in
adempimenta al citato Decigto Ministera delle Infrastrutture e dei Trasporti n. 2523/2001,
seconde lo schema - tipo del relative atto d’obbligo preventivamente approvaio dalla
medesima Regione Lazio con delibera .

CIO PREMESSO

desiderando la * * von sede in uniformarsi a
quanto & richiesto dalla Regione Lazia, con il presente atto per sé, successori ed aventi causa,
a mezzo del proprio rappresentante sopraindicato, dichiara che & a comvscenza defla
normativa in vigore ¢ si obbliga irrevocabilmentz e definitivamente a sottoporre fe
porzioni immobiliar, afloggi ed accessori facenti parte deli'intervente edilizic citato in
premessa, alle disposizioni della Regione Lazio come segue:

ARTICOLC |

1. Gii alloggi da realizzare saranno concessi in locazione per vn periodo non inferiore ad
anni {indicare H periodo ovvers indicare “locazione permanente™)

2. Gli allogg saranng concesst in a soggetti che hanno { seguenti requisiti soppattivi:

#) abbiano un reddito fiscalmente imponibile non superiore 2l limite massimo previsto per
'edilizia agevolata; :

b} non abbiane beneficiate di alecun commbutofinanziamento concesso dallo St3to o altro
Ente pubblico;

<) Lz abitazioni saranno concesse in locazione in via prioritaria a:

1} Nuciei familiari soutoposti a provvedimenti esccutivi di rilascic deil’alivggio, con
esclusione di calors i quali siano sottoposti a provvedimenti esecutivi di rilascio [Per morositd:
2} Nuclei familiari comprendenti soggetti portatori di handicap permanenti che sccupano
alloggi con barriere arhitettonic he;

3) Famiglie di ruova formazions;




.}Ja;.

-u'ﬁﬂ

4) Studenti universitan fuord sede;
5} Altr nuelei socialments deboli soggetti a grave disagio abitative, con esclusione di coloro |
quali giano sottoposti a provvedimenti esecutivi di rilascio Per morositd:

3 M contratto di locazione non pud avere durata inferiore a quanto previsto dall’art. 2 Legge
n. 431/1998. Ogni contratto dovid essere saggetto a registrazione, nel mspetto della

legisiazione vigente;

4. La cessione & terzi, in tutto o in parte degli alloggi che fruiscono dei finanziamenti di cui al
presente atto d’obbligo, pud avvenire anche prima delin scadenza del vincolo alla locazione.
In tale ipotesi, il vincolo sard assunto dall’acquirente e fportato nellatto di compravendita e
reistive note di trascrizone. La cessionc degli alloggi da destinare alla iocazione
permanente deve riguardare, in ogni caso, almeno wn intero edificio ed essere eflettuata ad
Un unico soggetto acquirente cesl come prescritto dall’art. 2 comma 4° del richiamato

Decreio Ministeriale,

Nessuna cessione, vendita o assegnazione depli alloggi pud essere compiita, prima della
scadenza del perjodo fissato per la locazione, se ponm & traseritto alla competenie
Conservatoria dei Repisti lmmobiliari, mediante il presente atto #'obblipe debitiments

tegistrate, i vincolo locatizio;

3 i conduttore non pud sublocare neppure parzizlmente Pimmobile ctlenuto in locazione,
pena la risoluzione di diritte del contratto:

6, I canonc di locaziene non potrd essere superiore a quello “concertato” di cni all'art, 2
comma 3° della Legge 09 dicembre 1998 n. 431. In asserza degli accordi sottoscritti in sede
[ocale tra Jo organizzazioni sindacali della proptietd edilizia e degli inquilini ai sensi dellart.
2 comma 3° della Legge 09 dicembre 1998, n. 431, il canone ¢ determinato con riferimento ai
valori fswitanti, riguardo a condizioni equivalenti di localizmzone & tipologie edilizia, da
avalogo zccordo sonoscritto in comupe limitrofo, di piit prossima dimemsione demografica,
cosi come prescritto dall’art. 5 comma 1° punto 3 del Decreto Ministeriale;

7. It canone di locazione & aggiornato ogni anto in misura pari ai 75% della varigzone
accertata dall’LS.TAT. dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie d'operai ed
mmpiegati verificatesi nell’anno precedente, L'aggiornamento del canone decorrerd dal mege
successivo a quello in cui ne & fatia richiesta con lettera raccomandata;

§. Il prezzo di cessione dell’alloggio, sara quello fissato dal Comune secondo quanto stabilito
nella convenzione o atto d’obbligo;

9. In aggiunta al capone di locazione, sono a carco del conduttors le spese di
amministrazione quelle relative ai serviz condominiali, alla manutenzione ordinaria secondo
I vigentt disposizioni di legge, nonché If depasito cauzionale e ie eventuali imposie di legge;

10. Sono a carico dell’eventuale soggetto acquirente gli oneri concernenti, le varazioni
catastali e relativi frazionamenti, le spese notarili di trasferimento deila proprietd
delP’alloggio e gli aneri derivanti da eventvale acecllo di mutuo e reiativoe frazionamento,

I'LY.A. e gli oneri fiscali;

11. U recesso e I'inadempimento de! focatario, nonché la successione nl contratte  di
locazione, sono disciplinati dagli articolin 4 - 5 - 6 della Legge n. 392/1978 a cui sirinvia;

12. In comsidernzione dj quanto disposto al punto 5.4.1 del bando di cui alla DGRL o
52742003, ¢ riservato alle cateporie ivi clencate il —___ % degli allogig finangiati,



ARTICOLO 2

Le obbligaziom assonte com il presemte atto, da tmaseriversi agli Uffici del Territorio di

a carico della * sopradetta, con ampie esonere da responsabilita per il
Conservatore, non potrarno essere cancellate o modificate senza il benestare della Regione
Lazio. Le spese di questo atto ed ogni altra ineremte ¢ conseguente, anche per la sus
registrazione e trascrizione, sono a carico della Societd comparenie.

fagetungere in caso di Coaperative edifizie)

che chiede applicazione delle wnorme 41 favore previste per gli ol delle soclend
cooperative in porticolare quelle portate dol DL, n. 33171993 convertitn nelly Legpe 29
ottobre 1993 n. 427, ivi compresa Pesengione def bolle, ricorrendone futti { presuppost! i
Jfotta e di diritto.

H presemte atto scritto in parte da persona di mia fiducia con mezzi meccanici a sensi di legge
sotto Ta mia direzione ed in parte a mano da me Notaio, & da me leto al comparente che da
me intetpellato lo conferma ed approva.
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Quadro Tecnico Economico per interventi
di edilizia residenziale pubblica

DECRETC MIMISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI 27 dicombre 2001 N. 2623
PER LA COSTRUZIONE, ACQUISTO E/MQ 1L RECUPERO DI ALLOGG] DA CONCEDERE IN
LOCAZIONE A CANONE CONCERTATO - Programma sperimentale dl edilizia residenzlale
denominate “20.000 abitazioni in affittc”

Soggetio propanente:
o
i | W* atioggt | 0 I =
[
Tipo of locazione: .E
| ] supeicemg| 0,00 | 5
o
Yipofagla dimlervento: 'E
I A ’ Contribote 0,00 5

=
(=
=
-
i
h
2

Prioritd punto af hando [

Ragione Sociale

Sede legale - via

Cap Conmng Tel

Comune Frovincia

Compransgro

Localita f via

i

Progetto redatio da

Agprovato in commissioneg edilizia fn data

Concessiona edilizia n® in data




A} Differenzizle di costo connesso alla qualita aggiuntlva:

{a} Pollzze postume decennali

b) Piana di qualita: -max 12 %
Soluzlenl progetiuall 4,00 0,00
Crurablliia dellopera 300 0,00
Elementi di quatilicazione del fabbricato max 9 %
Cavedi ispezionabili 1,45 0.00
Imptanto elattrice 1,50 .00
Impignks idrico 1.00 0,00
| Bagrl con aerazions diretta 2,00 0,00
Pannalli solarl ) 2,00 0,00
Ascensorl autematicl 1,50 0.0
Travi & spessore 1,50 0,60
Fornti ninnovabili 3,00 5,00
Pradisposlzione alla manutenzions facciate 1,00 0,00
impiege mater|ali costrutiv]: max 4%
A manutenzione limitata 4,00 0,00
2 durata illimitata 4,04 0,00
MNon derivati da sintesi chimica 4,00 0,04
Materlali polirequisiti afo polifunzionali 4,00 0.0}
| Spermentazicns edllizia 3.00 0,00
¢] Programma di manutenziane max 4 %
Dlsegnl Impianti eondominiall 1,00 040
Disegni impianti allog gi 1,60 0,00
Likretto duso pardi condominiali 0,50 0,09
Librette dUso allgai 0,50 0,00
Manuale manutensione partl condomindsll. 0,50 0.4q0
Manugle manutenziana alloggi 0,50 0,00
d) Confert amblantaln: max 5 %
| Confort acustico
lsolaments acustico delle facciate 4,00 0,00
[sclaments dai rumori diimpatto 1.00 0,00
Isolamento daf rumork aerei tra i locali 1,00 Q00
\erifica con sondaggio a campiona in opera 1,00 0,00
Canlart igrom elricg
{ Rinnova arla ambiente | 2.00 0,00
0,00
B} Oneri complemantar:
Acquisizione area, allacel, urbanizzazionl 2500 Q.00
Spese tecnlche & generali 20,00 0,00
Prospezioni gesgnostiche & indagini archeslogiche 6,00 0,00
Intervento in zona slsmica T.00 0,00
Tipologra onerosa 5,00 0,00
interventi in comun b = m. 500 slm, nsulan, ete. 7,00 0,00

A+B==62%JdiC.B.N.

0,00
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Inizic tavori
previsto peril:

Fine lavori
previsto per il:

I sottoscritto dichiara che le superfici:
supetfice utile di me 0, la superfice non
rasidenziale di mg 0, la superfice a
parcheggio di mg Q corrispondonoe a
tutte quelle def pregetto.

Dichiara ingltre che i valors K (rapporto
tra volume e superfice utile) & pari a




