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Lo 11Lus, 2005 L,

OGGETTO:  Adesiane ally proposia di Accordo di Programma cx art. 34 de) I .Lgs. 18/8/2000 n.
267, relativamente all'intervento denominato: “Legge 23 dicembre 1996 1, 662 art. 2, ce. 203 ¢ 204
- Patto Terriloriale delle Colline Romane - Comune di Grottaferrata - Ditta Domus Mitreo stl -
Progetto per la ristrutturazione e ampliamento di un complesso edilizio destinato a servizi
residenziali di tipo alberghiero per anziani- Ristrutturazione edificio esistente- in via Vitiorio

Veneto,< localita San Giuseppe™>", in variante al PR.G.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore all’Urbanistica

PREMESSO
Che la L. 23.12.1996 n. 662 all’art. 2, comma 203, individua tra gli strument] dj regolazione degli
mnterventi cotnvolgenti una pluralitd di sogpelti pubblici e privati, anche gli Accordi definiti “Patt

Territoriali™.
Che I'intervento in oggetto & inserito nel Patto Territoriale delle Colline Romane, sottoscritio anche

daila Regione Lazio;
Che per pli interventi inseriti nel Patto & previsio il rcorso alle procedure dell’Accordo dj

Programma;
Che in merito al medesimo si & verificata I possibilitd di concludere tale Accordo di Programma in

apposita Conferenza di Servizi;

PRESO ATTO

Dei contenuti dell’ Aceordo di Programma il eui schema ¢ parte integrante del presente atto;

CONSIDERATO

Che tale opera comporta un incremento oecupazionalc;

RITENUTO

[ aderire ai contenuti dell’ Aecordo di Programma in parola;

VISTO

Lo schema di Accordo di Programma;
La deliberazione del Consiglio Comunale di Grottaferrata n, 9 del 9.02.2004;

Il verbale ed i pareri della Confererzg dei Servizi allegati al presente atto;
Gli elaborati progettuali elencati nello schema di Accordo df Programma;

VISTO
Lo Statuto della Regione Lazig;
La L. G7.08.1990 n. 24] “Nuove norme in materia di Procedimento anuninistralivo e di diritte dj

accesso ai docwnenti amministrativi™;
L art.2 commi 203 e 204 della L. 23.12.1995 n. 662 “Misure di ravionalizzarione della finagza

pubblica;
L'art. 34 del Decreto l.egislativo 18.08.2000 n. 267 “Testo Unico delle legg sull’ oxdinamento degli

Enti Locaii*;
Il RR. 6 settembre 2002, n. | “Regolamento di organizzazione degli Uffici e doi Servizi della

Giunta Regionale ¢ s.m.j.;
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RITENUTO

Che il presente provvedimento non é soggetto g concertazions con le pardi sociali;
All’unanimita

DELIBERA

Per quanio riportato in premessa

di aderire alla proposta di Accordo di Programma cx art. 34 del D.Lgs. 18/8/2000 n 207,
relatvamente allinterventa denominata: “Legge 23 dicembre 1996 602 art, 2, cc. 203 ¢ 204 -
Patto Territoriale delle Colline Romane - Comune di Grottaferrata - Ditta  Donius Mitreo srl -
Progetto per la ristrutturazione ¢ ampliamento di un complesso edilizio destinate a servigj
residenziali di tipo alberghierc per anzjani -Ristrutturazione cdificio esistente. in via Vittorig
Veneto,< localita San Giuseppe" in vanante al P.R.G.
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ALLEG. afla DELIB. N, .4 05 _
DEL .....].1.LUG.2008.....

REGIONF, PROVINCIA COMUNE
LAZIOD )| DI
ROMA GROTTAFERRATA

ACCORDO DI PROGRAMMA

Lx art. 34 del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267, telativamente all'intervento di cuf ajla Legge 23 dicembre
1996 n. 662 ant. 2. ce. 203 e 204, denominato "Paito Territariale delle Colline Romane - Comune dj
Grofeaferrata: Ditta Domus Mitreo s - Progetto per la ristrutturazione e ampliamento di un
complesso edilizio destinato a servizi residenziali di tipo alberghicro per anziani- Ristruturazicne
edificio esistente -in via Vitlorio Veneto,< localitd San Uluseppe=", in variante a} P.R.3.

PREMESSO

Che la L. 23.12.1996 n. 662 ali’art. 2, comma 203, individua wra gh strumenti di regolazione degli
interventi coinvolgenti una pluralith di soggetti pubblici e privati anche gli Accordi deliniti “Patii
Territorialf”;

Che il comma 204 defla stessa 1. 662/96 consente 'eventuale utilizzo della procedura degli Accordi
di Programmz ex art. 27 della [, 8.6.1990 1. 142, ora art, 34 del D.Lgs. 18.82000 n. 267, anche per
gli mterventi inerenti | Patti Territoriali;

Che in data 04.11.02 1a Regione Lazio, 1a Pravincia di Roma ed altri sopgetti hanno sigiato 1]
Protocollo d'intesa del “Patto Terri toriale delle Colline Romane™;

Che il medesimo prevede Uimpegno, da parte deila Regione Lazio, ad accelerare tute le provedure
legate agli investimenti produttivi de] Patto, attraverso ['esame fuori protocollo, e corsie
preferenziali, nonché gli evenruali Accordj dj Programma;

Che il Consiglio Comunale di Grottafetrata con deliberazione n. 9 del 09.02.2004 ha approvato il
progetto, in variante al PRG;

Che con nota prot. Y660 del 03.03.2005 i Responsabile del 3 Servizio-Settore 1 del Comune dj
Crottalerrata ha certificato che non S0ng pervennle osservazioni;

Che il Presidente p.t. della Regione Lazio ha convocato apposita Conferenza di servizi anche per
verificare Ja possibilitd di concludere I Aceordo di Programma richiesto;

Che la medesima si & conclusa positivamente in data 2] 09.04;

PRESO ATTO

- el verbale della Conferenss i servizi del 21,09.04;

- I3el parere favorevole deila Soprintendenza BB AA, per il Lazio, reso con nota prot. 20478/B
del 07.04.2005;

- Del parere di massima favorevole con prescrizioni della Soprintendenza Archeologica de]
Lavio, resa ¢on nota prot 9141 del 14.07.04

- Del parerc favorevole con prescrizioni della Dir. Reg le Urbanistica Area 2B.5, reso con nota
prot. 78641 del 12.01 03;

- De] parere favarevole con prescrizioni della Dir. Reg.le Ambicnte ¢ Protezione Civile - Area
8 Difesa del Suolo e Servizio Geologico Regionale, reso con nola prot.D2/2A/08/58017 fase.
4121 A13 del 15.04.2005 cosi come rettificata con nota prov X202 A/08/072833 fase. 4121 A
[3 del 09.05.05;

- Deila certificazione relativa all’inesistenza di usi civici resa dal Comune di Grottaferrata con
fiota prot. 36901 del 16.099.2004 ¢ confermata dal res gnn ell’area regionale Usi Civiei;
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Del parcre di massima favorevole con condizioni della ASL RM/H, reso con nota prot.859 del

26.10.04;

- Deila dichiarazione di nen competenza del rappresentante deila Dir. Reple Attivit
Produttive- Arca Commercio, resa in Conferenza di Servizi il 21.09.04;

- Della dichiarazione, datata 11.11.04, a firma dell’tng. Tallarico, sulla non assoggettabilita

alla procedura di VIA per Uinterventa in oggetto;

CONSIDERATO
Che nulia osta alla conclusione dell’ Accordo dj Programma;

Tuito ¢io premesso, 1a Regione Lazio rapprescntata dal Presidente p.t Pietro Mamazzo, la
Provincia di Roma rapprescntata dal Presidente Dt Lnrico Gasbarrs ¢ # Comune di Grottaforrata
rappresentato dal Sindaco p.t. Mauro Ghellf, COUVENZONO uanta segue;

AR ]

Al sensi ¢ per gli eifetti deitart. 34 dol .Les. 18.8.2000 n. 267, & approvato Pintervento in nggetto
quale risulta dal progetto definitivo, parte integrante del presente atfo, che si compone dei segueni:
elaborati, agsentiti in sede di conferenza d; servia:

Elaborato A- Relarione tecnica e illustrativa

Elaborato B — Documentazione fotografica

Tavola 1-Quadro di Riferimento Territoriale Urhariistico

Tavola 2-Rilievo planovolumetrico e delle strutture csistent;

Tavola 3-Zonizzazione in variantc al P.R.G.- Planimetria Cenerale di Progetio

Tavola 4-Progetto di ristrtlurazione deil’edificio csistente { Tab. caleoli, piante, prospetti e
sezioni):

Sono fatte salve le modifiche che dovessero rendersi necessarie a seglito dell’ottcmperanza da parte
dellinteressato alle prescrizioni di cuj al successivo arl. 3,

ART. 2

Al sensi ¢ per gli effetti dell’art. 34 del I3Lgs.18.8.2000 n. 267 ¢ approvata la variante al Piano
Regolatore  Generale del Comune dj Grottaferrata, limitatamente alle aree mnteressate
dall’intervento, che mutano !a destinazione urbanistica da Zona "Residenziale zony 02 eslensiva™ a
Zona Servizi Residenziali e/o socio saniiari di tipo alberghiero, (Zona B4-semintensiva I} .con ghi
indici ed i parametri desumibili daj progetto;

ART. 3

La realizzazione deilintervento devry avvenire nel rispetto delle seguenti prescrizioni dettate dagli
Enti competenti:

Soprintendenza Archeologica per il Lazio:

Havort di scavo dovranno essere seguitl da personale dellu Soprintendenza Archeoloyica | che in
caso di eventuali rinvenimenti, si riserverd di dettare opporiune prescrizioni, ai sensi del Df vo 5,
42/°2004;



Fgione Lazio - Dir, Reg.Je Urbanistica ¢ Territorio:

andamenio altimetrico del terreno deve essere rispefiate scrupolosamente, pertanto i marufarti
in genere debbono essere progetiar ed eseguiti in modo da provocare minime alterazioni alla
morfolagia del terreno, con medifica dello stesso, wel caso di pendii, non superiore ¢ m. 1,50
qualora, quindi, si rendunc necessari muri & SCArpa € Coniroscarpad, questi doveanno essere
rivestiti con pictra calcarea con la tecnica det Naveia vista'

-Deve essere messa a dimora, idonea schermatura dei manufatti rispetto affe superfici pubbliche.
oltenulte con cortine di alberature o arbusti, compatibili con quelle previste dall ‘are. 38 delle NTA
del PTE 1 U mantenimento delle vegeltazione esistente, pur con integrazione della schermarura gla
precedentemente fndicata;

-Le puvimentazioni delle aree desiinate o parcheggi per auto dovranno esvere realizzare con
elementi prefubbricari idonei afla piantwmazione del manto erboso, e riduzione al minimo tecaico
delle superfici lastricate esterne;

-Le pareti esterne del fubbricati devono esvere rifinite ad intonaco tradizionale con esclusione df
materiali plassici o simili ¢ le relative tinfepgiolure devong essere realizzare con i colori defla
gumme delle terve paturali;

-Le sagome dei fabbricati ¢ tipi edifizi proposti, come previsio nella tavola - 3 “Zonizzazione in
variante al PRG - Planimetria generale o progetio” devono vitenersi vincolantl, La superficie dej
portict non dovrd superare il 25% dolla superficie coperta dal fabbricaro:

-Le coperture degli edifici devono essere realizzare a tetto le cui falde dovranno avere upo
pendenza non superiore al 35% e ricoperte con manto di tegole alla romana; Valtezza massime dei
locali soitoterto non deve superare i mi. 2,20 dal pavimenio all'intradosso del colmo. Detti tocali
devono essere destinati ol reperimento dei ¢.d “volumi tecnic”. Non sono consentite aperfure suile
Jalde dei retti;

-Le recinzioni csterme dovranno cssere preferibilmente in siepe vegetale com fnterpasta refe
metallica o realizzate con muretti di aftezza non superiore a mit. 0,80, ¢ le ringhiere sovrastanti
devonuv essere in legno o in fervo con evelusione di quaisiasi altro materiale;

-Sono vietati infissi esterni in altuminio anodizzato di qualsiasi colore;

-Le eventuall rampe of accesso ol Pilana interratu devono essere coperte con solafo piono nellg
parte compatibile con lq pendenza; inoltre dovranno essere soddisfatte ¢ garantite le condizioni
imposte per il superamento delle cosiddetie “barriere architettopiche

Llamininistrazione Comunale doved accertare fu regolarita edilizia del fubbricato esistente.
Qualora Ie stesso risulti realizzato senza titele, e non condonate, Uinterventy in vggetto mon
potrd costituire sanaforig,

Regione Lazio - Dir. Reg.le Ambiente ¢ Pratezione civile - Servizio Geologico:

Dovranno essere rispetiate le prescrizions redatte dal Ceol Egidio Bronzi;

I manufatti dovranno essere realizzati su terveno CMOZERED ¢ compalio, in oitemperanza delly
Circolure Regione Lazio 769/1982,

Doved essere organizzaia la regimazione deffe deque superficiali sia fungo il fosso effimero
presente nell’area, che mediante idonec linee di raccolta,smaltimenta ¢ deflusso;

Dovra essere redutta fa relazione geotecnica per la definizione delle piti idovee fondazioni in
attemperanza del DM 17.03.71984-

-Dovranno essere rispettare e prescrizioni redaite dul dott for. Delfino Di Nunzio per ghi aspetti
agronomice-vegetazioneli

-Dovranng essere rispettate tute le norme vigenti per le costruzioni in zoma sismica, con
particolare attenzione alla definizione del Coefficiente di Fondazione & ai sensi del DM
16171996,

Dovramne essere  eseguite le norme per I costruzioni in zona sismica in particolare il
DM I6.01.96 ¢ successive modificazioni ¢ integrazioni, per guante riguarda altezza massima



edifici, rispetto ally larghezza delle strade ¢ Ie SegHen(i;
- Min LL PP 110388 Norme tecniche riguardanii le indagini sui terreni e sufle rocce, la
T stabilita dei pendii nuturali ¢ delfe Searpate. I criteri generali ¢ le prescrizionf per la progettuzione,
D'esecuzione ed il colfaudo delle opere di sostegno delle terre e delle opere di fonduzione -
Ulre Regione Lazio def 2910801 3347
Circ. Regriome Lazio del 11.09.87 n. 2950
Cire. Regione Lazio del 23.11.82 n. 769
Cire. Min. LLPP.del 24.09 88 0. 30488 riguardante le istruzioni alle norme fecniche di cui al D M
LL.PPII0388;
DAMILLEPI6.01.96 Norme tecniche relutive ai criteri generali per la verifica di sicurezza delle
costruzioni ¢ dei carichi e dei sovracearichi:
DMLLPP 16.01 96 Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche ¢ successive modificazioni
& infegrazion:;
Cire. Min LLPP.del 10.04.97 0 65/44.G¢F riguardante le istruzioni alle norme tecniche o cui af
DM 16.0{ 96

Azicnda AS.L. RM H;

-Lo scavico delle acque refluwe dovrd avvenive in Jognatura comunale con recapite in depuratore
con adeguata capacitd ricettiva, in considerazione del notevole aumenta del carico inguinante;
-Dovrd essere presentata relazione esaustiva inerente il superamente defle barviere
architettoniche (L. 13/89; DM 236/89-D PR 203796, Del G.R.424/01);

-Indicazione destingzioni d uso di agni singolo ambiente con relativo abaco delle Superfic
finestrate;

-Le altezze degli ambienti dovranno rispettare i DM 5/7/1975 per locali residenzials e ¥ mitperi
docali destinati ad attivita lavorativa:

-Dovea essere rispettato quanto previsio dalla legislazione vigente in materia (LR, n 38796, Legpe
1. 32872000, DPUM n 3082001 L.R n 412003}

-Dovranno essere acquisiti | pareri avtorizzazion previsti dal D PR 3802001 ¢ s.me i

ART. 4

L’eperatere privato dovra sottoscrivere, prima del rilascio del pPermesso a costruire, atto
d’ebbligo finalizzato al mantenimento delln destinazione d’use degli immohili per un cengruo
tempo ( 15 anni 3, al termine del quale la destinazione d’uso potra esserc modificata solo a
segnitv di regolare procedura di variante urbanistica,

Il medesimo atto ' obblige dovri altresi contencre I
manteuere il livello occupazionale previsto,

Le violazioni dell’atto #’obblige di cui sopra compertans it venir meno degli effetti el
presente Accordo in refazione ai contenuti dello stesso,

tmpegno, da parte dcll’operatore, a

ART. 5

Poiche I'Accordo in oggetio comporta variante zilo sirimento urbanistico comunaie, Madesione del
Sindaco al medesimo dovrd essere ratificata dal Consiglio Comunale di Grotaferrata entro 30

glori, a pena di decadenza,
ART. 6

A scguito dell’avvenula ratifica consiliare di cui ali’art. 5, il presente Accordo sara approvato cd
adottato ai {ini urbanistici ai sensi dell’ar(. 34, ¢. 4, del D. Lps. 267/00, com apposito atto formale
del Presidente della Regione Lazio e sard pubblicato syl BURI.



ART.7

La vigilanza sull’esecuzione dell' Accords e gli eveniuali intervent} sostitutivi saranno effeituati da
un Coflegio presieduto dal Sindaco del Comune di Grottaferrata — o suo delegate — che lo costituira
con proprio atlo formale e composta da rappresentanti degli Enli interessati, designati dai medesimi,
Regione Lazio: il Presidente

Provincia di Roma : il Presidente

Comnae di Grottaferrata: il Sindaco

Roma i




