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ETTC:  Adesione alla proposta di Accordo di Programma ex art, 34 del D.Lgs. 18/8/2000 n.
» relativamente all'intervento denominato: “Legge 23 dicembre 1996 n. 662 art. 2, cc. 203 e 204
- Patto Territoriale delle Colline Romane - Comumne di Grottaferrata: Ditta SLMQ.GE.srl - Progetto
per la realizzazione di una residenza turistico-alberghiera, < Loc.Pedica>" in variante al P.R.G.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore ali’ Urbanistica

PREMESSO
Che [a L. 23121956 1. 662 all’art. 2, comma 203, individua tra gli strumenti di regolazione degli
interventi coinvolgenti una pluralitd di soggetti pubblici e privati, anche gl Accordi definiti “Patti

Territoriali™.
Che Iintervento in oggetto & inserito nel Palto Territoriale delle Colline Romane, sottoscritto anche

dalla Regione Lazio;

Che per gli interventt inseriti nel Patto ¢ previsto il ricorso alle procedure dell’ Accordo di
Programma;

Che in merito al medesimo si & verificata la possibilitd di concludere tale Accordo di Programma in
apposila Conferenza di Servizi;

PRESO ATTO

Dei contenuti dell* Aceordo di Progranuna il eui schema & parte integrante del presente atto;

CONSIDERATO

Che tale opera comporta un incremento occupazionale;

RITENUTO

[)i aderire ai contenuti dell’ Aceordo di Programma in parola;

VISTO

Lo schema di Accordo di Programma;

La deliberazione del Consiglio Comunale di Grottaferrata n. 10 del 2.02.2004;
Il verbale ed i pareri della Confetenza dei Servizi allegati al presente atto;
(i claborati progettuali elencati nello scherna di Accordo di Programma;

VISTO

Lo Statulo della Regione Lazio:
La L. 07.08.1950 n. 241 “Nuove norme in materia di Procedimento amministrativo e di diritto di
accesso ai documenti amminisirativi™:

L’art.2 commi 203 e 204 della L. 23.12.1996 1. 662 “Misurc di razionalizzazione della finanza
pubblica;

L’art. 34 del Decreto Legislativo 18.08.2000 n. 267 “Testo Unico delle lepgi sull’ordinamento degli
Lt Locali”;

Il R.R. & scuembre 2002, n. | “Regolamento di organizzazione degli Uflici e dei Servizi della
Ciiunta Regionale e s.m.i.; B
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RITENUTO

"Tie il presente provvedimento non & Soggelio a concertazione con le parti sociali;

Al ynanimita

DELIBERA

Per quanto riportato in premessa
di aderire alla proposta di Accordo di Programma ex art. 34 del D.Lgs. [8/8/2000 1. 267,
relativamente ali'intervento denominato: “Lepge 23 dicembre 1996 1. 667 arL 2,00 200 ¢ 204 -

Patto Territoriale delle Colline Romane - Comune di Groltaferrata - Ditia SLMO.GE.s1l - Progetio
per la realizzazione di una residenza turistico-alberghiera,<Toc. Pedica>" in variante al P.R.G.

IL VICE PERSIDNNTE: Dol Massimo FOMPILYT
1L SEGRETARLG: [.*+a Toemenion Artonio CURANTERT
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ACCORDO DI PROGRAMMA

Ex art. 34 del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267, relativamente all'intervenio di cui alla Legge 23 diccmbre
1996 n. 662 art. 2, ce. 203 ¢ 204 denominato "Patto Territoriale delle Colline Romane” - Comune
di Grottaferrata: Ditta SLMO,GE.srl - Progeito per la realizzazione di una residenza turistico-

alberghiera,<Loc. Pedica=" in variante al P.E.G.
PREMESSO

Che la L. 23.12.1996 n. 662 all’art, 2, comma 203, individua tra gli strumenti di regolazione degli
interventi coinvolgenti una pluralith di soggetti pubblici ¢ privati anche gli Accordi definiti “Patti
Territoriali”;

Che 1] comma 204 della stessa L. 662/96 consenle Peventuale utilizzo della procedura degli Accordi
di Programma ex art. 27 della L. 8.6.1990 1. 142, ora art. 34 del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267, anche per
gli interventi inerenti i Pauli Territoriali;

Che in data 04.11.02 la Regione Lazio, la Provincia di Roma ed altri soggeiti hanno siglato il
Protocollo d'inlesa def “Patto Territoriale delle Colline Romane™:

Che il medesimo prevede Pimpegno, da parte della Regione Lazio, ad accelerars iutie le procedure
legate agli investimenti produttivi del Patto, altraverso Pesame fuori protocollo, le corsie
preferenziali, nonché pli eventuali Accordi di Programma;

Che il Consiglio Comunale di Grottaterrata con deliberazione n. 10 del 09.02.2004 ha appirovato il
progetio, in vanante al PRG;

Che con nota prot. 9660 del 03.03.2005 il Responsabile del 3° Servizio-Settore 1 de] Comune di
Grotiaterrata ha cerlificato che non sono pervenute osservazioni:

Che il Presidente p.t. della Regione Lazio ha convocato apposita Conflerenza di servizi anche per
verificare la possibilitd di concludere 1'Accordo di Programuna richiesio;

Che ia medesima si & conclusa positivamente in data 21,09.04:

PRESO ATTO

- Del verbalc della Conferenza di servizi del 21.09.04;

- Del parere favorevole delia Soprintendenza BB.AA. per il Lazio, reso con nola prot. 20477/B
del 07.04.2005 ;

- Del parcre di massima favorevole con prescrizioni della Soprintendenza Archeologica del
Lazio, reso con nota prot 7862 del 17.06.04 e confermato con nota prot. 10030 de] 28.07.04 ;

- Della certificazione relativa all’inesistenza di usi civici resa dal Comune di Grottaferrata con
nita prol, 36854 del 15.09.2004 e confermata dal responsabile dell’area Usi Civici;

- Del parere favorevole con prescrizioni della Dir. Reg le Urbanistica Arca 2B.10, reso con nota
prot. 78638/2004 del 10.02.05;

- Del parere favorevole con presctizioni della Dir. Reg.le Ambientc e Protezione Civile - Arca
8 Difesa del Suolo ¢ Servizio Geologico Regionale, reso con nota prol D22 A/08/023623 fase.
41200 A 13 del 16.02.05 ;

- Della dichiarazione di non competenza resa dalla Direzione regionale aitivitd produttiva in
Conferenza di servizi il 21.09 2004,

- el parere di massima favorevole con condizioni della ASL RM/TI, reso con nota pror.738 del
16.09.04;



Della pronuncia di verifica VIA con prescrizioni, resa dall’Arca 2/A4-VIA con mota rrot.
04365/24/04 del 27.04.05;

CONSIDERATO
Che nulla osia alla conclusione del)’ Accordo di Propramma;

Tutto cid premesso, la Regione Lazio rappresentata dal Presidente p-L Pietro Martazzo, Ia
Provineia di Roma rappresentata dal Presidente p.t. Enrico Gasbarra e il Comune di Grodaferrata
rappresentato dal Sindaco p.t. Mauro Ghelfi, convengono quanto segue:

ART. 1

Al sensi e per pli effetti defl’art. 34 del D.Lgs.18.8.2000 n. 267, & approvate I'intervento in oggetto
quale risulta dal progetto definitivo, parte intcgrante del presente atto, che si compone del seguent
elaborati, assentiti in sede di conferenza di servizi:

- Relazione Tecnica

- Rilievo Fotografico

- Elaborate Unico contenente - Tstratto B.TP. » Estratto PR.G. .C. TR, | Individuazione dei
vincoli, Estratto foglio catastale |, variante urbanistica » Zonizzazione di progetlo, planimetria
stalo attuale, planivelumetrico, planivolumetrico esemplificativo, caleoli dei volumi e delle
superfici, pianta piano interrate, pianta piano terra, pianta piano primo, piania dei sottotetti,
pianta delle coperture, sezioni, prospetti, particolari delle sistemazioni esteme, studio delle
soluzioni architettoniche, dettaglio architettonico delle soluzion; di facciata,

Sono fatte salve le modifiche che dovessero rendersi necessarie a seguito dell’ottemperanza da parte
dell'interessato slle preserizioni di cui al successivo art, 3.

ART. 2

Al sensi ¢ per gli efletti dell’art. 34 del [D.Lgs.18.8.2000 n. 267 & approvata la variante al Piang
Regolatore Generale del Comune di Grottaferrata, limitatamente alle arce interessate dall’intervento
che mutano [a deslinazione urbanistica da “Zona Fl-Verde Pubblice” a “Zona Turistico
Alberghiero- Commerciale”, con gii indici ed i parametri desumibili dal propeito,

ART. 3

La realizzazione dell'intervento dovra avvenire nel rispetto delle segnenti prescrizioni dettate dagli
Enti competenti:

Soprintendenza Archeologica per il Lazio:

1 laveri dovranno essere preceduti dy sonduggi archeclogici;

La data di inizio dei sondagyi dovrd essere comumicata COR congrue anticipe alla Soprintendenza
medesima, che seguird | lavori con proprie personale tecnico;

Regione Lazio - Dir. Reg.le Territorio e Urbanistica:

-L 'andamento altimetrico del terreny deve essere rispettato scrupolosamente, pertanfo | manufarti
in genere debbono essere progetiafi ed eseguitt in modo da provocare mimime alterazioni alla
morfologia del tevreno, con modifica deflo stesso, nel caso & pendii, non superiore e m. 1,50,
qualora, quindi, si rendano necessari muri di feara e comlroscarpa, questi dovranno essere
rivestiti con pletra caleared con la tecnica del “faccla vistg ",



ve essere messa a dimora, idonea schermatura del manyfaiti rispetto alle superfici pubbliche,

fenute con cortine di alberature o arbusti, compatibili con quelle previste dall’avs, 38 delle NTA

del I'TF n. 3, mantenimento della vegerazione esistente, pur con integrazione della schermatura gid
precedentemente indicata;

-Le pavimentazioni delle arce destinaie a parcheggi per awio dovranne cssere realizzate con
elementi prefabhricati idonei alla piantumazione del mante erboso, ¢ riduzione al minimo techico
elle superfici lastricate esterne,

-Le pareti esterne dei fabbricati devono essere rifinite ad infonace tradizionale con esclusione di
materiali plastici o simili e le relative tinteggiature devono essere realizzate con i colori defla
gamma delle ierre naturali;

-H fabbricato, come previsto nella tavola del progetto urchitettonico deve ritenersi vincolante,

-Le coperture degli edifici devono essere realizzate a tetto le cui Jalde dovranno avere una
pendenza non supertore al 35% e ricoperie con manto di tegole alla romana; 1'aftezza massima dei
focali sottotefto non deve superare i mr 2,20 dal pavimento all intradosso del eolmo. Detti locali
devono essere destinati al reperimenta dei c.d. “volumi tecnici”. Non sonp cansentite aperture sulle

Jalde dei tetti;

-Le recinzioni esterne dovranno essere preferibilmente in stepe vegelnle can imlerposta rete
metullica o realizzate con muresti di altezza non superiore o me. 0.80, ¢ le ringhicre sovrastanti
devonu essere in legno o in ferro con esclusione di quclsiasi altro moateriale;

~Sono vietati infissi esterni in alluminio anodizzato di qualsiasi colore;

-Ogni nuova costruzione, dovri prevedere nell ambito del lotto di perfinenza, un'area da destinare
a "parcheggio privato” secondo la normativa vigente; le eventuali rampe di accesso ol piano
ntervale devono essere coperte con solaiv piano nella parte compatibile con la pendenza, inoltre
dovranno essere soddisfatte ¢ garaniite le condizioni impaste per il superamento delle cosiddette
“burriere architettoniche "

-L'aren fiumgo il corso d'acqua pubblica, dovra essere sistemata in maniera da non comporiare
modifiche irreversibili allo stato dei luoghi

Regione Lazio - Dir, Reg.le Ambiente ¢ Proteziene civile - Scrvizio Gealegico:

-Doveanno essere rispettate le prescrizioni redatte dalla Geol. Valenting Favi ¢ dal Geol
Domenico Marcherii; :

I manufati dovranno essere realizzati su tevreno MMOgEnes ¢ Comparta, in otlemperanza dellc
Circolare Regione Lazio 769/1082;

-Dovra essere lasciato una zona di Fispetia falmeno mefri diect dal Fosso del Ladroni)

-LDovra essere accuratamente organizzata la regimazione delle qoque superficiali mediante idonee
linee di raccolta, smaltimento e deflusso:

-Le condotte fognarie dovranno essere realizzate con doppia camicia e convogliate verso il
depuratore comunale in ottemperanza del D.P.R.263/1988 ¢ della DG 2. 3817/1999,

~Lovranno essere eseguite puntuali indagini geotecniche,in oltemperanza del DM, 11/03/1988 per
la determinazione dell'esatta geometria del sottosuplo di Jondazione, e redivendo la relazione
gevtecnica per lq definizione delle pit idonee fondazions:

-Doveanno essere rispeticte le prescrizioni redatte dal doit for. Franco Onori e dal dott.agr.
Pierantonio Pitoni per gii aspeiti dgronpmico-vegetazionali ;

-Dovranng essere rispettate tutte le norme vigenti per le costruzioni in zonma sismica com
particolare attenzione alla definizione del Coefficiente di Fondazione e ai sensi del DM
1670177008,

-Stano exeguite le norme per fe costruzioni in zona sismica, in particolare if DM J6.01.96 ¢
successive modificazioni e integrazioni, per quante riguards Daltezza massima degli edifici,
Hispetta alla larghezza delle strade e le seguents:

DM Min LLPP. 11.03.88 Norme tecniche riguardanti fe indagini sui terreni ¢ sulle rocce, la
stabifitd dei pendii naturali ¢ delfe scarpate,i criteri genterali ¢ le prescrizioni per la progetiazivne,



uzione ed il collaudo delle opere di sosiegno delle terre e delle opere di fondazione:

Regione Lazio del 29. 10,80 n 3317

A Regione Lazio del 1].09.82 0. 2950

Circ. Regione Lazio del 23.11.82 n 760

Cire. Min LL PP del 24 09 88 1. 30488 riguardante le istruzioni alle norme tecniche di cui ol DM
LL PP 1103.88:

DMLLPP 160196 Norme tecniche relative ai eriteri gencrali per lg verifica di sicurezza delle
custriziond ¢ dei carichi ¢ dei soviaccarichi:

DMLLPP 16.01.96 Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche e syccesyive modificazioni
& fntegrazioni;

Circ. Min, LL PP del 10.04.97 n.635/44 G riguardante le istruzioni alle norme recniche di cui al
DM 1601 95,

Arienda AS.L. RM H

-Lo searico delle acgue reflue dovra avvenire in Jognatura comunale con recapito in depuratore
con adeguata capacite ricettiva, in considerazione del rarevole aumento def carico inguinante:
-Tlovrd essere presentata relazione esaustivg inerente il superamenio delle barriere
architettoniche;

-Indicazione destinazioni d'uso di ogni singolo ambiente con relative abaco delle superfici
Fineserate | areuzione def WO vernza firestre ¢ canne fumarie nei locali cottura,

Dovranna essere acquisifi | pareri e autorizzuzion previsti dal DP.R 3802008 e s.me i

Regione Lazio - Dir. Reg.le Ambicnte ¢ Protezione Civile- Area VIA

Dovranno essere realizzati turi &li inferventi di mirigazione e di compensazione previsti daf SI4 ;

I parcheggi dovranne rispondere o tutli i requisiti indicati nella nella DGR n 2546 def {2 dicembre
2004;

Daveanmo essere soddisfatte turte le prescrizioni ricomprese nel parere espresse dal Servizio Geologico
Regiongle dell'area Conservazione e Qualitd dell 'Ambiente con nota prot. n® DZ2AM8/23623 del
16/02/2005 tra le guali :

Dovranno essere rispettare fe prescriziont individuate nella reluzione geolugica

I manyfatii dovranno essere realizzati su ierrenn omogeneo € compatts, in offemperanza della
Circolare Regione Lazio 769/1083.

Doved essere lasciata ung zong di rispelto di almeno merri diect dal Fosso dei Ladroni

Doved essere gecuratamente orgamizzatd la regimazione delle acque superficiali mediante idonee

linee di raccolta, smaltimento e deflusso. '

Le condotte fagnarie dovranne essere realizzate con doppia camicia ¢ convagiiate verso if
depuratore comunale in oliemperanza del DLP. R, 236/1988 ¢ della D.G.R. 5817/1090

Davranno essere eseguite puniuali indagini gecteeniche, in oitemperanza del D.M, [1/03/1988, per

ia determinazione dell'esarta geomelria del sottosuolo di fondazione, ¢ redigendo la relazione
geotecnica per la definizione deile piit idonee fondazioni.

Dovranno essere rispetiate le prescrizione individuate nella relazione vegetazionale.

Doveanno essere seguite le norme per le costruzioni in zona sismica, in particolare I} DM
1601796 ¢ successive modificazioni ed integrazioni, per guanto riguarda 'alfezza massima degli
edifici, rispetto alla larghezza delle sirade

ART. 4

L'eperatore private dovra sottoscrivere, prima del rilascio del PErmesso a costruire, atto
J’uhbligu finalizzato al mantenimento della destinazione d’uyo degli immobili per un congruo



ipe ( 15 anni ), al termine del quale la destinazionc d’uso potra essere modificata solo a
seguito di regolare procedura di variante urbanistica.

II medesimo atto d’ebbligo dovra altresi confenere Pimpegno, da parte delPoperatore, a
mantenere il livello occuparionale previsto.

Le violazioni dell’atto d’obbligo di cui sopra comportano il venir meng deghi effefti del
presente Accorde in relazione ai contenuti dello stesso,

ART. 5
Poiche P Accordo in ogpetio comporta vartante allo struniento urbanistico comunale, *adesione del
Sindaco al medesimo dovrd essere ratificata da] Consiglio Comunale di Grottaferrats entro 30
giornl, a pena di decadenza.

ART. 6
A seguito dell’avvenura ratifica consiliare dj cui all’art. 5, il presente Accordo sari approvatn ed
adottato ai fint urbanistici ai scosi dell’ant, 34, ¢. 4, del D. Lgs. 267/00, con apposito atto formale
del Presidente della Regione Lazio e sara pubblicato sul BURL.,

ART. 7
La vigilanua sull’esecuzione dell’ Accordo e gli eventoali interventi sostitativi saranno effettuati da
ur Collegio presieduto da) Sindaco del Comune d; Grotiaferrata — o suo delegato — che lo costitujra

coI proprio atto formale ¢ composto da rappresentanti degli Enti interessati, desipnati dai medesimi.

Regione Lazio: il Presidente
Provineia di Roma : il Presidente
Comune di Grottaferrata: il Sindaco

Eomali




