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Lo 1 1LUG, 2006 Iy

OGGETTO: Adesione alla proposta di Accorde di Programma ex art. 34 del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267,
relativamente allintervento denomipato: “Legge 23 dicembre 1996 n. 662 arl. 2, cc. 203 e 204 - Pato
Territotiale delle Colline Romane - Comune di Grotiaferrata -Ditta Borgo Castel Savelli S.r.l - Progeto
per Ia realivzazione di un edificio adibito ad albergo € residence”, in variante al P.R.G.

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell” Assessore all”Urbanistica
PREMESSO

Che la [.. 23.12.1996 n. 662 afl’art, 2, comma 203, individua tra gli strument di regolazione degli
interventi coinvolgenti una pluralita di soggetti pubblici e privati, anche gli Accordi definiti “Patti
Territonali™,

Che I'intervente in oggetto & inserito nel Patto Territoriale delle Colline Romane, sotoseritte anche
dalla Regione Lazio;

Che per gli interventi inserili nel Patto & previsto il ricorso alle procedure dell’ Aceordo di Programima;
Che in merite al medesime si & verificata la possibilita di concluderc tale Accordo di Programma in
apposita Conferenza di Scrvizi;

PRESO ATTO
Dei contenuti detl’ Accordo di Progranuma il cul schema ¢ parte integrante del presente atto;
CONSIDERATO
Che tale opery comporta un INCICIMENto accupazionale;

RITENUTO
¥ aderire ai eontenuti dell” Accordo di Programma in parola;

YISTO

Lo schema di Accordo di Programma;

{a deliberazione del Consiglio Comunale di Grottaferrata n. 39 del 24.05.2004, la deliberazione del
Commissario Prefeitizio n. 6 del 05.08.04, la deliberazione del Commissario Straordinario n. 23 del
21/12/2004;

La dichiarazione prul. 9660 del (3.03.2005 con la quale il Dingente della compeiente struttura
comunale ha preso alio della mancata presentazione di osservazieni;

il verbale ed i pareri della Confercnza dei Servizi allegati al presente atto,

Gli elaborati progetiuali elencati nello schema di Accordo di Programma;

VISTO
Lo Statuto della Regione Lazio;
La L. 07.08.1990 n. 241 “Nuove norme in materia di Procedimento amministrativo ¢ di diritto di
accesso al documenti amministrativi®;
L'art? commi 203 ¢ 204 della L. 23.12.1996 n. 662 “Misure di raziopulizzazione della finanza
pubblica;
L art. 34 del Decrelo Legisiative 18.08.2000 n. 267 “Testo Unico delle lepgi sull’ oxdi
Lacali™;
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I RR. 6 settembre 2002, 11, 1 “Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
Regionale e s.n.i.;

RITENUTO

Che il presente provvedimento non & soggetto a concertazione com Ie parti sociali;
All'unanimita
DELIBERA

Per quantc riportato in premessa

di aderire alla proposta di Accordo di Programma ex art. 14 del ID.Lgs. 18/8/2000 n. 267, relativamente
allintervento denominato: “Legge 23 dicembre 1996 n. 662 art. 2, cc. 203 ¢ 204 - Patto Territoriale delle
Colline Romanc - Comune di Grotaferrata -Ditta Borgo Castel Savelli S.rl - Progetto per la
realizzazione di un edificio adibito ad albergo e residence™, in varjante al P.R.G.

IL VICE PRRESIDKHNTT: F.uo Massime POMEILI

L SEGEEVARIS: F.oo LDonscico Antonlo CUORAUETD




"ALLEG. ala DELIS. N. ol My

REGIONE PROVINCIA COMUNE
LAZIO b1 DI
ROMA GROTTAFERRATA

ACCORDO DI PROGRAMMA

Ex art. 34 del D.Lgs. 18/82000 n. 267 relativamente all'intervento denominato “Lepge 23 dicemmbre
1996 n. 662 arl. 2, ce. 203 e 204 - Patte Territoriale delie Colline Romane - Comune di Grottaferrata -
Ditta Borgo Castel Savelli S.rk — Progeto per la realizzazione di un edificio adibito ad albergo e
residence”, in variante al P.R.G.

PREMESS0O

Che la L. 23.12.1996 n. 662 all'att. 2. comma 203, individua tra ght strumenti di regolazione deghi
interventi colnvelgenti una pluralitd di soggetti pubblici ¢ privati anche gli Accordi definiti “Fatn
Temitanali™;
Che il comma 204 della stessa [.. 662/96 consente eventuale utilizzo della procedura degli Accordn di
Programma ex arl. 27 delia .. 8.6.1990 n. 142, ora art. 34 del D.Ies. 18.8.2000 n. 267, anche per gli
interventi inerenti 1 Patt Territoriali;
Che i data 04.11.02 la Regione Lazio, la Provincia di Roma ed altri soggetti hanno siglato il Frotocollo
d'intesa del “Patto Territoriale delle Colline Romane™;
Che il medesimo  prevede Iimpegno, da parte detla Regione Lazio, ad accelerare mitte le procedure
legate agli investimenti produttivi del Patto, attraverso esame fuori prolocollo, Je corsie prelercnziali,
nenché gli eventuali Accordi di Progranima,
Che il Comune di Grottaferrata con deliberazione di C.C. n. 39 del 24.05.2004, con deliberazione del
Comumissario Prefeltivio n. 6/05.08.04 e successiva deliberazione del Commissano Straordinario n. 23
del 31/12/2004 ha approvate il progetto, in variante al PRG;
Che con attestazione prot. n. 9660 del 03/03/2005 il Dirigente della competente struttura comunale ha
preso atto della mancanza di osservazion al progetto in parola;
Che il Presidente pt. della Regione Lazio ha convocato apposita Conferenza di servizi anche per
verilicare la possibilita di concludere I"Accordo di Programma richiesto,
Che 1a medesima si & conclusa positivamente in data 17.03 2005 ;

PRESO ATTO

Del verbale della Conferenza di servizi del 17.03.2005;
Del parere favorevule con prescrizioni della Soprintendenza per 1 Beni Archeologici del Lazio, reso con
nota prot. 5843 del 30.06.2005,

Del parere {avorcvole detla Soprintendenza per i Beni Architettonici e per il Paesaggio del Lavio, reso
con nota prot 1393/A del 07.07.2005,

Del parere favorevole con prescrizioni della Dir. Reg le Ambiente e Protezione Civile — Area 2ZA/08-
Difesa del Suolo, teso con nola prot. 088423 fasc. 4516 del (3.06.2005,

Del parcre favorevole con preserizioni della Dir. Reg.le Urbanistica Arca 2B.10, rilasciato con nfa prot.
27592/2005 del 22.03.2005;

Della dichiarazione asseverata a {irma dell’Arch. Chiare!li datata 14/02/2005, in merito alla non
agsogeettahility dell’intervento a procedure VLA

Drel nulla osta espresso dal responsabile regionale detl” Area Usi Civici e Briritti Coliettivi, in Conferenza
di Servizd il 17.03.2005,

De! parcre di massima favarevole con condizioni reso dalla ASL RMAI con nota prot. 1688 del
26.10.2005 , EL




Della comunicazione, resa dalla Provincia di Roma ~ Dip.to VII-Serv,3- Viabilith Zona Sud con nota
38418 del 25/03/2005 di non competenza sull'intervento.

CONSIDERATO
Che nulla osta alle conclusione dell Accordo di Programina;

Tutto cid premesso, Ia Regione Lazio, rappresentata dal Presidente p.t Pietro Marrazzo, s Provincia di
Roma, rappiesentata, dal Presidente p.t. Enrico Gasbarra, ¢d il Comune di Groitaferrala, rappresentato
dal Sindaco p.i. Maura Ghelfl . convengono quanlo segue:

ART. 1

Ai senst e per gli effetti dellart, 34 del D.Lgs.18.8.2000 n. 207, & approvate I'intervento in uggetto
quale risulta dal progetio definitivo, parte integrante del presente atto, che si compone dei seguenti
elaborati, assantiti in sede di conferenza di setvizi:

- Relazione Tecnica

- Documentazione fotografica;

- Inguadramento Urbanistico- Progetto Architettonico Nuovi Tim

Sono fatte salve le modifiche che dovessero rendersi necessanie a seguito dell’oticmperanza da parte
dell'interessato alle prescrizioni di cui al successivo art. 3.

ART.2

Al sensi ¢ per gli effetti dell’art. 34 del D.Lgs.18.8.2000 n. 267 & approvata la variante al Piano
Regolatore Generale del Comune di Groilaferrata, limitatamente alle aree interessate dagli interventi,
che mutano a destinazione urbanistica da “Zona 13 G Verde Speciale” a “Zona C — Ricettive di tipo
extra- alberghiero” , con gli indici ed i parametri desumitnli dal progetto.

ART.3

[a realizzaziane dell'intervento dovra avvenire nel tispetto delle seguenti prescrivioni dettate dagli Enti
competenti:
Soprintendenza Archeologica del Lazio:
I 'ufficio dovrd essere avvisato anticipatamente della data di inizio degli sbancamenti, che verrarho
controfiati do proprio personale.
Regione Lazio - Dir. Reg.lc Ambientc ¢ Protezione civile — Area Difesa del Suolo
{ lavori siano eseguiti in conformitd degli elabarati tecnici presentati, in particolare siano
rispetiate nute le indicazioni riportate nella relazione geologica e nella reluzione vegelazionale; .
L'assetto geclogico ¢ i parametri geolecnici riscontraii nel corso delle indagini preliminari
dovranno essere confermafi ed integrati tramile una idonea compagnu geognustica. Tale indagine
dovrd essere spinta a profonditg adeguatu af fine della scelta del tipo di fondaziene pitt idonea, in
refazione alle caratteristiche delle diverse strutture da realizzare;
1.e fondazioni delle opere d arfe siany aftestate su i un terreno omogeneo sfa da un punto di vista
litolagivo sia geofecnico, evitande accuralamente di impegnare terveni diversi e qventi risposta
sismica diversa e avendo cura di incastrare le strufture in terreni nion afterati ed integri,
11 materiale terroso ¢ lapideo proveniente daghi shancaomenti dovrd essere adeguaiamente sisfemato
sul posto opportunamente profilato e stabilizzato, mentre quello in esubero dovra essere
trasporiate in discarica autorizzatd,
Flarea di intervents sia munita di un idoneo sistema df raccalia e smaltimento delle acque di
infiltrazione e delle acque di scorrimento superficiale, opporfunamente dimensionate in
ritertmento alte condiziont pluviomelriche delfuogo, .
E' vietata Vestirpuzione di ptante arboree di specie di imeresse forestale e, per guanto possibile,
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siano salvaguardati tutti gli elementi di vegetazione lineare, siepi, filari arborei presenti;

Per le sistemazioni a verde siono utilizzate specie vegefali congruenti con {a zond dal punto

di vista edafico ¢ fitoclimatico;

La progettazione e lg realizzazione di qualsiasi opera dovea essere esepuita vel rispetto defle norme
tecniche vigenti in materia di costruzionl in 208¢ sismiche. -

Regione Lazio - Dir. Regle Urbanistica

1 andamento altimetrico del terreno deve essere rvispeltatd scrupolosamente, in modo da provocare
minime alterazioni alla morfologia del terreno, con modifica dello stesso, nel caso di pendii, non
superiore & m. {50, qualora, guindi, 5i rendano necessari muri di scarpa e confroscarpd. guests
dovranno essere Fivestit con pietra calearea con la tecnica del “fuccia vista™;

Deve exsere messa o dimora, idonea schermatura dei manufatri ottenuta con cortine di

alberature o arbusi, compatibili con essenze tipiche defla zona;

Le pavimentazioni delle aree destinate a parcheggi per auto dovranne essere realizzate con efementi
prefubbricati idonet alla plantumazione del manto erboso, ¢ riduzione al mMinimo (echico defle
superfici lastricate esterne,

Le paretl esterne def fabbricati devong essere rifinite ad infORACH tradizionale con esclusione di
materiali plustici o simili ¢ le relative tinteggiature devono esscre realizzare con i colori della
ganmma delle terve watirali;

La sagoma del fobbricato ed il tipo edifizio proposio, come previsto aella tvela Unica-
fnguadramenie Urbanistico- Progetto Architetionico, Nuovi Tipi deve ritenersi vincolanrte;

La eopertura dell'edificio deve essere realizzata a tefto le cui falde dovranna avere und pendenza
non superiore al 313% e ricoperte con mantd di tegole alla romana; laltezza massima dei locafi
sottotetto non deve superare i mi. 2,20 dal pavimento all'intradosso del colme. Detti locall devono
cssere destinati al reperimento dei o.d. "volumi tecniei™. Non sono consentite aperture sulle fafde dei
relii;

Te recinzioni esterne doveanno essere preferibilmente in siepe vegetale con inferposta refe metallica
o recfizzate con muretii di alfezza non superiore g mi. {80 ¢ le ringhiere Sovrasfanti devoro essere
in legno o in ferro con esclusione di qualsiasi altro materiale,

Sano vietati infissi esterni in alluminio anodizzalo di qualsiasi colore,

Le evemuali rampe di aecesso al piano inferralo devono essere coperle con solaio piana nella parte
compatibile con la pendenza; inoltre dovranno essere soddisfurte ¢ garantite le condiziont imposte
per il superamento delle cosiddetie *-barriere archifeitoniche”;

ASL RM/H
Dirvrd essere acquisitu certificazione comunale che fo scarico delle acyue reflue avvenga in
fognatiye comunale con recapiio in depuratore con adeguatat capacita ricetiiva;
Dovrd essere presentata relazione esqustiva inerenle if superamento delle barviere architettoniche
(T.13/89: D.M. 236/89; DFR 303/96, Del G. R. Laziu 424701}
Doveanno essere indicate le destinazioni d'uso i ognl singolo ambiente con relative abuco delie
superfici finestraie,
Dovra essere indicato idoneo sistema i espulsione del fumi negli angoli coltara;
Dovra essere chiarito Dutitizzo defle acque piovane per "servizl interni”, propusto nella relozione
feoricd.

ART. 4

I.'operatore privaie dovra sottuserivere, prima del rilascio del permesso a costruire, atto
d’obblige finalizzatu al mantenimento della destinazione d’uso degli immobili per un coogrue
tempo { 15 anni ), sl termine del quale la destinazione d’uso potrd esscre modificata solo a seguito
di regolarc procedura di variante urhanistica.

[I medesimo atio d’obbligo dovrd altresi coptenerc l'impegno, da parte dell’operatore, u
muntenere il livello occupazionale previsto,

Le viclazioni deli’atto d’obblige di cui sopra comportano il venir meno degli effetti del presente
Accordne in relazionc ai contenuti deflo stesso.



ART. S

iche "Accordo it oggetto comporta variante allo strumento urbanistico comunale, |’ adesione del
Cindaco «l medesimo dovra esserc ratificata dal Cousiglio Comunale di Grottaferrata entro 30 giorni, a
pena di decadenza,

ART. 6

A seguito delPavvenuta ratifica consiliare di cui all’art. %, il presente Accorda sara approvato ed
adottato @i fini urbanistici ai sensi dell’art, 34, ¢. 4, del 1. Lgs. 267/00, con apposito atto formalc del
Presidente della Regione Lavio e sard pubblicato sul BURL. :

ART.7

La vigilanza sull’esecuzione dell”Accordo ¢ gli eventuali inlerventi sostitutivi saranno effetiuati da un
Collegio presieduto dal Sindaco del Comune di Grottaferrata — o suo delegato - che lo coslituira con
proprio atto formale e composio da rappresentantt deghi Enti interessati, desipnati dai medesimi,

Regione Y.azio: It Presidente
Provincia di Rema; I1 Presidente

Comunpe di Grottaferrata: Il Sindaco

Roma li




