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OGHETTO:  Comune di Nepi (VI

Variante speciale per it recupere del nucleo sbusivo in localith Setievene ai sensi della LR
28/80 e 5.m.i. & variante ordinaria della zona conligua.

DCC n 48 del 2511 2002

Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE
Su praposta dell’Assessore all’'Urbanistica

Vista la legne urbanistica 17 agosto 1842, n. 1150 2 successive modificazioni ed integrazioni;

Visto il D.P.R. 15 gennaio 1872 n. B,

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. &,

Vista la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72,

Vista la legoe regionale 02 maggio 1980, n. 28,

Visto 'art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1998, n. 38

Visto il Regatamento di organizzazione degli Ufficl e dei Servizi defla Giunta regionale del 5 settembra 2002,

n.1esmi;

PREMESSEO che il Comune di Nepi (Vt) & dotato di Piano Regolatore Generale approvate con DGR
r. 2808 del 27.05.1586;

VISTA la deffberazione consiliare n. 46 del 25.11.2002, con la quale il Comune di Nepi (Vi) ha
adottate [a Variante spaciale per il nucles sbusivo in localitd Settevene unitamente alla variants ordinaria
della zona di espansione ad esso contigua;

ATTESO che a sequite della pubblicazione deqli affi, avvenuta ai sensi e forme di legge, non sono
state presentale esservarioni come sl evince dalia delibera consiliare n, ¢ del 25.03.2003;

VISTA la nota n. 14058 del 11.02.2004 con la quale il Dipattimeanto Economice e Occupazionale —
Direzione Regionale Agricoltura — Area 06 "Usi Civict & Diritti Collettivi® ha espresso parare favorevole alla
Vanante Speciale @ Ordinarta at Piano Regolatore Generale in Localita Settevens del Comune di Nepi (vl a
condizione che:

1. sla inserfto d'ufficio nef testfo dalfe N.T A, 1l sequete articofo:

AREE Of DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USf CIVICT
“Rientrano tra f benf di uso oivico & pedartto sono soggelii alle presenti nonma™

al "le terre assegnate, in fiquidazione o dirfiii df uso civico e df altd it promiscu, in progreta
asclusiva alfa generalita dei ‘cittadini residenti nel territorio df un Comune o of una Frazione
anche se imputate alfa fofalitd del suddefti Entic

B} e temre possedite da Geomuni o Frazionf soqgelte all'esercizio deghf usi civiel @ comunqus oggetto di
dominio colfeftivo della popofaziont:

¢) e terre passedule a qualungue tofo da université e associazioni agraria comungue nominate;

di fe teme pervenute agli Enli i cuf alte precedenti leltere a seguito df sciogfimento o promiscuita,
permuta con affre tefre civiche, conciliazione regolata dallz fegge 10.06.1027 n. 1766, scioghmenio

of gssociazion agrarie, acquisto af sensi deff'art. 22 della stessa legge 1766/27;

el fg famme pervenude agll Enli medesimi da operazion e provvedimenti df liquidazione o estinzione dof
usl Civicl comungue avvenlite,
fI e terro private gravate da usi civied a favore della papotazions locale per i quali non sia infervenuta

fa fiquidazione ai sensi deffa citata legge 176627,

‘Le lefre of demanig colfeftive, appsrenenfl al Comuno, non possono essere iMeressale da
edificazions o da uiffizzazione non compabbite con la gestione coffettiva delfe stesse ai fii agro-sivo-
paslorali. Neon sono uiiizzabifi per i conseguimento df cvenluali totti minimi, imposti dalfo strumenio
urbamishice per fedifficazione, anche ove &i ipofizzi che la stessa siz posizionsta affesterno delfs parte
sotfoposta a wincoto essendo talf aree inferassala solo dalle indicazioni contenute nella legge 1766 dof
027"

"Qualora, al fini i un ordinafo sviluppo urbanistico del Comune, vengano inferessali terren
appartenchti al demanio civico, gestl diretfaments dal Comune, con previsioni df opere pubblfiche, si
dovranng atfivare le procedurs avtorizzative df cuf aff'art 12 delfa Legge ni. 1786 dof 1927

‘Qualnors, sempra af find df un ordinate sviluppo ediicaloria, fa previsions o destinazions ad uso
edificatorio O natura residenziale, turistica, commaerciale, arfigianale o industriate, riguardi terrent i dermanio
coffettivo, non edfficato, sia esso gestito direftamente daf Comune © in possesso o cccupator, esse
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poiranno essore oggetlo of Concessione Edilizia, o seguito datla foro glienazions che dowra avvernira nef
modi & terming of cui agii articoli 5, & e 7 della Legge regionale n. 1 def 03,01, 18387
"Per | ferreni di demanio colfsitivo che ristitano edificali, in possesso df occupator], sf applicana e
nonme di ol alf'ard. 8 delta citata LR, 1/56 e successive modificazioni ed integrazioni”. .
"Per i terreni, invece, oF nafura privata gravali da dinitti chvici, fe norme contenute nef presente pano,
qualora fo previsions wbanistica di carasfferc odificatorin s rende necessaria, poicha legata o un a'_::rdmato
svilppo urbanistico del territorio, si applicano ad avvenula fiquidazione degh usi eivicl in conformita defle
disposizioni di cul all'art. 7 defla Legge n. 1766 del 16.08. 1927, ovvero art. 4 daffa Legoe regionale n. 1 el
3,51, 19867
"Gif shumenti urbanisticl attuativi defle proposte contenute nef P.R.G. , che dovessern infersssare def
fondi sui quali sono state aftivate procedure df fegitimazione o di liquidazione delf'uso per renderli edificabili,
dovianno essere interessati dalle prescrizioni contenute ned P.T.P. di competenza’.
2. Vengano esplatate fo procedure previste per fa figquidazione deglf usi civief da parte dei saggell!
privali prima def rlascio defle eventuali concessioni edilizie sui temeni privali gravati da usi civici
censiti al N.C.T. del Comune di Negi al Fg. 34 parit 14— 15— 16— e 18, Fg. 35 parit. 79 - 80—
& 117
3. vengano declassate a ZONA AGRICOLA "E” le aree gravale da uso civico inferessate dafle
previsioni df carattere edificatorio of Piano Regolafore Genaralg, quafora if Seffore Tecnico dolfa
Cirezione Ragionale Terriforio e Urbanistica, non riterigs le compromissions defle arce df uso
chvicO necessarie ai find di un ordinado sviluppo urbanistico def Comuna.

VISTA |a nota n. D2/28/05/24284 del 10.02.2004 con |a quale la Direzione Regionale Ambiente &
Protezione Civile 2A - Area 08 Difesa del Suole & Servizio Geologice Regionale ha espresso parerg
favorevole al sensi delfart, 13 L 644974 & defiz D.G.R. 26491999 con i rispefin deile seguenti
prescrizioni, che dovranno essere pare iMegrants dalle Norme d'Alfuazione delfo Struments Urbanistico.

A, Dovranno essare rispattale la preserizioni redatte dal geol. Luca Latella.

8. Dovra essere accurataments organizzala la regimazione delle acque superficiali mediante idones fince
di raccolta, smaltimenio e deflussoe verso puntl af minima morfologice.

. Dovrannoe essere esequife puntuali indagini geotecniche, in ollemperanza del DAL 11/03/1988, perla
delerminazione dellesalta geometia del soffosuolo of fondazione con redazione di specifica refazione
gaofacnica per Ia definiziane defle pitt idonse fondazion.

5. &GN interverthi previsti dentro fa fazoia oi tidela dei corsi d'acqua, dovranno essere realfizzale tasciando fa
possibilité ad un'eventuale esondazione df poter divagare senza ostacoli of deflussa; & tafe prescrizione
sf potrd derogare solo qualora sf corredasse i piano da uno studia idrawlico con vetifica e calcolo defe
portale dei fossi con fempd di riforno monosecofati degli svenfi meleoclimaticl,

E. Dovranng essere creale siepi e fasce alberate la fine of miligare faumento deffa superficie
impermeabiiizzala a sequito degli infenventf.

F. La colfre vegetale asportata per 1z realizzazione del canlieri, dovra essere accanlonala per it rigristino
defle superfici una volfa terminali | laverd, seguendo fe modalifa riportate nelfa Relazions Vegelazionals
radialia dalfa do#l. agr. Franco Diana.

G Dovranno essora nspefiate fulte le normme vigenli per fe cosfruzioni m zona sismica, con pafticolare
affanziche alffa definizione del Ceefficiente df Fondazione « ar senss ded DM 1601/1988, aflezza
massima deglf edificl Hispetto alfa larghezza delle strads, e le sagusnii:

« DM LLRPP 11A053/1388="Nonme focniche riguardanti e indaghtf sl terrertf @ sulfle rocce, fa stabilita
dei pendii naturali e delle scarpate, T orifer] generali e fe prescrizion per la progettazione, fesecuzione
ad il caffzudn delle opere of sostegno delle terre & delle opere df fondazione™

+ Cire. Regione Lazio ded 29/107880 0. 3317,

+ Cire. Regiong Lazio del 11/09/1382 n, 2050

« Cire. Ragione Lazio del 23/11/1982 n. 760,

+ Cire. Min. LL.FPP. dat 24/09/1988 n. 30488 nguardante fe Istruzioni alle norme tecniche di cuf at D.M.
LL.PP. 11/03/1088;

DM LL PP 16/01/1896 "Norme tecniche relative ai crteri generali per fa verifica di sfcurezza delfe
costriuzioni a dei carichi e dei sovraccanichi™

* DM LL PP 168/01/1996 "Norme fecriche per la costruzioni in zone sismiche" e suceessive modifiche
e inlegraziomn;

« Cire. Min. LL.PP. del 10/4/1987 n. B&AA GG, riguardanie fe Istruzioni alfe norme tecniche of ol al
O.M. 183171396

RILEVATO che gli atli refativi alla variante in questions, presentati at Diparimento Territorioc ~
Direzicne Regicnale Territorio e Urbanistica per fapprovazione, sono stati da questo sottoposti all'esame del
Comitato Regionale per il Territorio per l'emanazione del parere di compstenza ai sansi dell'articole 18 della
legge regionale 31.12.1999, n. 38 & che tale Grgana consultivo della Regione, con volo n. 91/4 reso nella
seduta def 31.03.2008, allegato alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quate Allegato A,
ha ritenuto cha i suddstto strumento urbanistico sia meritevols di approvazione con gli straici e fa modiiche
da introdursi d'ufficio ai sensi defart 3 della legge 6 agosto 1867, n. 765,
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. VISTA la leflera n. 209204 del 30.41.2005, con la quale il Dipartimento Territorlo - Dirgzione
Regionale Territorio & Urbanistica, ha comunicate al comune di Nepi (Vi) le modifiche proposte dal C.R.p.T.,
invitandolo a formulare al riguardo le proprie controdeduzioni ai sensi del citato art.3 della legge 76567,

VISTA la delibera consiliare n, 2 del 23.01.2006 con [a quate il Gomune di Nepi (Y1} ha preso atto,
senza hulla csservare, in merito agli stralci ed alle madifiche proposte dal ciiate Consesso,

RITENUTO di condividere e fare proprio il predelio volo del C.R.p.T. n. 81/4 def 31.03.2005, che
costituisce parts integrante della presente deliperazione quale Allegato A;

RITENUTO che il presente provvedimento non & soggetto alla concerarione con le parli sociali;

All'unanimita

DELIBERA

i dl approvare |a Variante Spaciale per il recupero del nucleo abusive in localitd "Settevens” e Variante
ardinaria della zona contigua, adoftata dal Comune di Mepi (Vi) con deliberazione di Consigllo
Comunale n. 48 del 25.11.2002, con gl stralci & [2 modifiche contenute nel parere del Comitato
Regicnale per il Territorio reso con it voto n. 3144 emessc nelladunanza del 31.03.2005, che
costituisce parte integrante dela presente deliberazione quale Allegato A, ed In conformita alle
prescriziont ed alle condizioni di cui ai pareri in premessa riportali;

2. il Piano & vistato dal Dirigente dellArea 2B.4 della Direzione Regionsle Terriiorio e Urbanistica
nellAllegato A e nei saguenil elaborati;

«  Tav. n°01 — Quadro catastale d'insieme

+  Tav. n°02 — Planimetria stralci P.T.P. — Ambito Territoriale "Valle del Tevers” Serie E1-E3
Localizzaziona

= Tay. n*03 - Aerofotegrammetria — Localizzazioneg

= Tav. n°04 — Stralcio planimetrie; catastale e catastale aggfornata

+ Tav n®05 — Nuclec abusivo — stato urbanizzazions

s Tav. n*06 - Nugleo abusivo — consietenza — superficie — volume — tipologia — istanze

edilizie .

Tav. n"07 - P .R.G. —inserimento della variante

Tav. n*08 - Planimetria di zonizzazions

Tav. n°08 — Perimetrazione comparti — ot

Tav. n°10 — Relaziope tecnico illustrativa — dimensicnamento e verifica standard

Tav. n°11 < Norme-tecniche d'attuazione

& & W & =

Il presente provvedimento sara pubblicate sul Bollettine Ufficiale della Regione Lazio.

(L PRESTDENTUE: F.lc Fienroc MAREAZZO
F.=

Allegatcvm,dnc ThL .EP'.QHFTRRIC: o Doncnico Arclonio CUZZUPRT



ALLEG, alla DELIB, N. 2.9
REGIONE LAZIO pe.. 28802

DIPARTIMENTO TERRITORIO Arch,
Mirezions Repionale Territorio ¢ Urbaniziica
Conitate Reglonale per [ Terriioric

COMITATO REGIONALE PER IL TERRITCRIO ALLEGATO A
VOTO n® 91/4 DEL 31 MARZO 2005

La Commissione Relatrice
arch. Marco Rocchi
arch. Francesecn Coccia

OGGETTO: Comune di Nepi {(VT)
Variante speciale per il recupere del nucles abusive in localitd Setteveneg ai sensi

della L..R.28/80 e ss.mm.ii. & Variante ordinaria della zena contigua.
Celiberazione del C.C. n* 48 del 251172002

iL. COMITATO

Vista la nota n"10237 de! 25/11/03 (ns. prot. n®180081 del 26/11/03) con fa quale il comune
di Nepi ha trasmesso gii atti tecnico — amministrativi relativaments all'affare in cggetto indicato.

Vista la nota n"44979 del 24/03/2005 con |a quale 'Area 4 di questa Direzione Regionale
ha trasmesso, corredati dalla relazione istruttoria prevista dall'art. 14 della L.R. 43/77, gli atti
tecnico amministrativi relativi alla Variante di che trattasi.

Esaminati gli atti ed elaborati.

Sentita la Commissione Relatrice.

PREMESSO

Il comune di Nepi, dotate di P.R.G. approvato con D.G.R. n"2808 del 27/05/86 ha
adottato con D.C.C. n°48 del 25/11/02 la variante speciale per il nucleo abusive in localita
Settevene nonché la variante ordinana della zona contigua avverso le quali non sono state
presentate osservazioni nei termini di legge cosi come certificato dalla D.C.C. n"4 de! 28/03/03.

|| progetto dells suddette varianti si compone dei seguenti atti amministrativi ed
elaborati tecnici:

s copia D.C.C. n"48 del 25/11/02 avente per oggetto. “Variante speciale e ordinaria al P R.G.
~ Loc. Saltevene. Adozione. ™,

« atti di pubblicazione e di deposito,

» aftestazione di avveruta pubblicazione e depositc & della mancata presentazione di
0SServazioni;

« copia D.C.C. n°4 del 28/03/03 avente per oggetio: "Presa d'affo mancanza osservazioni
Variante Speciale ed Ordinaria al P.R.G. Loc. Seffevene.”,



REGIONE LAZIO

DIPAR IMENTO TERRITORIO
Direzione Regivnale Tevritorio e Urbanistica
Crmitete Regionale per it Tervitorio

« copia D.C.C. n°11 del 15/04/03 con la quale sono stete approvate le relazioni geclogica,
veqaetazionate e I'analisi del territorio;

+ parere, favorevole g condizione, ai sensi deli'art.2 delia LR 1/86 nlasciato dal Dipartimenio
Economico e Occupazionale — Direzione Regionale Agricoftura di questa Regione in data
11/02/04 ed assunto al protocolio con il n*26396 del 13/02/04,

» parete ai sensi dell'art. 13 della L.64/74 e della D.G.R. n°2649/99 rilasciato dal Dipartimento
Tertorio - Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile — Area difesa del suolo 8
servizio geofogico regionale in data 10/02/04 ed assunto al protocolle con il n°27293 del
16/02/04;

v  Tav. n*01 — Quadro catastale d'insieme

« Tav. n"(2 — Planimetrie stralci P.T.P.

+« Tav. n"03 — Aerofotogrammetria

s Tav. n*04 — Stralcio plarimetrie; catastale e catastale aggiornata

+ Tav. n*05 - Nuclen abusivo — stato urbanizzazione

« Tav. n°06 — Nucleo abusive — consistenza — superficie — volume — tipologia — istanze
edilizie

= Tav. n*07 - P.R.G. — inserimento della variante

« Tav. n"08 - Planimetria di zonizzazione

»  Tav. n°09 — Perimetrazione — comparti lotti

« Tav. n°10 - Relazione tecnico illustrativa — dimensionamento e verifica standard

o Tav. n*11 — Norme tecniche d'attuazione

Dalla documentazione inviata si evince che, unitamente alla variante speciale
retativa al nucleo abusivo perimetrato in localita Settevene gli elaborati comprendona un ambito
individuato in contiguita alla perimetrazione, in ampliamento della stessa, che si pane, pertanto, in
variante af vigente strumento urbanistico.

Inguadrantenta nrhanistico

Con D.C.C. n°48 del 25/1/02 I'Amministrazione Comunale ha provveduto ad
adottare ta variante speciale relativa alla perimetrazione gia adottata con D.C.C. n°4/01, di cui si
dird olire, ed una variante ordinaria di un ambito ad essa contigua che prevede nuove
volumetrie abitative e di servizio. Sul comprensorio oggetto di variante, classificato dal vigente
P R.G. come Zona E, Softorona E1 & Sottozona E2, comprendente il nuclec perimatrato ai
sensi della L.R.28/80 & ssmmii. ed il previsto ampliamento , & che si estende
complessivamente su una superficie di Ha 20,2601, risultano insediabili, sulla base della
documentazione trasmessa, 486 abitanti (comprensivi dei 202 abitanti gia insediati),
corrispondenti ad una cubatura residenziale esistente pari 2 mc 20.258 ed una cubatura
residenziale di progetto pari a mc 28.375 di cui me 11748 afferenti il completamento della zona
perimetrata & mc 16.627 afferenti la nuova edificazione prevista sull'area configua afla zoha
penmetrata.

lnquadramenrto paesaggistico

It comprensorio aggetto delta variante in questione risulta in parte vincolato ai sensi
del D.Lgs.42/2004, art.142, lett.c) in quanto interessato dalle fasce di rispetto di un corso d'acqua
denominato “Fosso di Settevene” avente natura giuridica di acqua pubblica e, pertanto,
disciplinato, ai fini della tutela, dalVart. 7 delia L.R.24/98 e ss.mm.ii..

Counsgiderazioni generali

Si ritiene apportuno gui ricordare che I'affare di che trattasi & stato in precedenza
oggetto di adozione di variante da parte del Comune di Nepi come “sistemazione urbanistica™ con
Deliberazione Consiliare n°59 del 19/03/90 e n°54 del 23/07/98, sortendo un provvedimento

Fier {linvadone, 12900147 Rema Tel 0051687
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Direrione Reyinnale Tervitaria e Lirbunisticy
Cremitain Rogieaole per i Territorio

regionale di reiezione con D.G.R. n°5400 del 09/11/98 e di una successiva perimstrazione ai sensi
della L.R.28/8, con D.C.C. n°4 del 23/01/01 e frasmessa a questa Direzione Regianale.

Proprio in merito a quest'uliima giova porre in evidenza che con nota del 03/08/01, I'allora
area 13/C del Dipartimento Urbanistica e Casa, ora Area 4 della Direzione Territorio e Urbanistica,
aveva rievato linadeguatezza della perimetrazione proposta invitando, al contempo. di
considerare tale rilievo in sede di redazione della variante speciale.

Per guante attiene l'aspetto del sistema vincolistico corre I'ebbligo segnalare che
lart.231 quinquies della L. R.24/98 in materia di “Varianti speciali per #f recupero dei nisctel abusivi in
ambito paesistico”, cosi come inserito dalfart.29, comma 1, della L.R.18/04 in virt: della
“Disposizione transitoria” prevista dall'art. 32 della predetta legge, non pud trovare applicazione per
il caso in esame, in quanto inibente per “i P.T.P. approvati dalla stessa L R.24/28" e tutt'ora vigenti.

Si ritiene opportunc, pertanto, operare una necessaria separazione tra la parte non
vincolata da quella vincolata per la quale potrd invece trovare applicazione la norma derogativa
prevista dall'art.7, c.11, della 1. R.24/88 in materia di protezione dei corsi delle acque pubbliche
laddove consente varianti che prevedano, tra Paltra, “servizi ed inferventi wtili alta riqualfficazione
dei tessuti circostanti” nel rispetto defle condizioni ivi riportate soprattutto per cié che riguarda i
"mantenimento di una fascia di inedificabilita di metri 50 a partire dall'argine”.

Considerazioni finali

La variante speciale per il recupero del nucleo abusivo di “Settevene”, non ha fatto
che imprimere un assettc definitivo @l comprensoric che presenta una situaziong edilizig
urbanistica pressoché consclidata e da rigualificare attraverse 'adeguamente della viabilita, ia
dotazione degli standards urbanistici e la possibilitd di realizzare nuove cubature e l'adeguamenta
di guelle esistenti.

In considerazione di quanto sopra riportato si ritiene che la variante speciale per il
recupero de! nucleo abusivo in localitd Settevene e la variante relativa alla previsione dell'ambito
contigua in ampliamento sianc meritevoli di accoglimento con le seguenti modifiche:

1. le aree interne la perimetrazione, ad esclusiong di quelle interessate daila fascia di nspetio del
corso d'acqua, dovranno assumere, conformementa a quanto stabilito dall'art.1, comma 2, lett. a)
della |L.R.7/04, un indice di utilizzazione territoriale non superiore a 0,20mg/mg con particolare
riguarde a tutto quanto stakilito alle fettere b), c), d), e} ed f} del citato comma 2;

2. gli ambiti ricadenti nella fascia di rispetto del Fosso di Settevene, ad eccezione di quella
compresa a partire dallarging per una profondita di mt 50, sono suscetlibili di variante urbanistica,
come gia riporato nelle precedenti "considerazioni generali®, @, quindi, potranng essere classificati
come Zona di espansione residenziale ed assumere, in carenza di altre indicazioni ed in analogia
con quanto previsto per la parte non vincolata, gli stessi parametri tecnici di attuazione relativi atla
parte non vincolats,

3. la dotazione di servizi, secondo guanto disposto dal D.M. 1444/68, previsti nella suddetta
fascia di nispetto e conseguentemente ablati e sottratti al calcolo complessiva, dovranno assere
reperiti allinterno del comparto 1l {cfr. Tav. 9 Perimetrazione Comparti Lotti) ovvero, ove cid non
fosse possibile, per carenza di aree libere, in adiacenza del nucleo perimetrate ed allinterno del
comprensario contiguo previsto in ampliamento,

4. per quanto riguarda ta previsione del suddetto comprensorio in ampliamente individuato nella
Tav.9-Perimetrazione Comparti Lotti con il numerc |, si rtiene che tale previsione, in
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considerazione delia vicinanza con la S.8.Cassia & la S.P. Seitevene — Palo, arteria di
collegamento tra il lago di Bracciano e la valle del Tevere, sl ritiene che la stessa possa essers
sondivisibile in quanto funzionale alla ricucitura del tessuto insediativo dal nucles spontaneamente
sorto e, guindi, anticipatoria di una strategia di Piano che individua nella frazione di Settevene un
nuove polo per la localizzazione di nuove residenze. Tali aree dovranno essere classificate come
Zona C - SoHozona CS cul dovra essere attribuito un indice di fabbricabilita territoriale pari a 0,21
mefmd).

5. Ilincremento di popolazione (insediata e da insediare] derivante dall'approvazione delle
varianti in argomento, relativamente al nucleo perimetato ai sensi della L.R.28/80 & al
comprensorio contiguo, dovrd essere computato, in sede di redazione defla variante generale al
P.R.G.. allinterno del calcolo del fabbisogno complessivo abitativo per it futuro decennio;

8. le varianti proposte e ridimensionate come sopra indicato sono da considerarsi come atto
preliminare ad un successivo piano attuativo.

In conclusiore, la Variante speciale per it recupero del nucleo abusivo,
comprendente la parte interessata dalla fascia di rispetio del corso d'acqua, per una profondita di
mt 100 e la varante relativa al’ambito contiguo possono ritenersi meritevoli di approvazione.

Giova inoltre precisare che gl edifici realizzati ed inclusi nel nucleo perimetrato
assentibile, non potranno essere trasformati o subire interventi edilizi ove non se ne dimostri 1a
legittimita o la legittimazione ottenuta mediante condono edilizio ai sensi delia L. 47/85 e ss.mm.il.

Tutto cia premesso e considerato il Comitate Regionale per il Territorio ritiene di
poter esprimere

PARERE

Favorevole alla Variante speciale per il recupero del nucleo abusivo in localita Settevene,
unitamente alla variante urbanistica della Zona di espansione residenziale ad esso contigua,
adottate dal Comune di Nepi con D.C.C. n°48 del 25/11/02, con gli stralci e le modifiche introdotte
d'ufficio ai sensi dell'ant. 3 della L. 7B5/67.

F .to Il Segretario del C.R.p.T. F.to Il Presidente del C.R.p.T.
{arch. Lucio Zoppini) farch. Paolo Ravaldini}
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