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Oggetto: Approvazione dell'mtesa assunta da Arpa Lazio ¢ dall’ Azienda unitd sanitaria locale di
Frosinone in data 17.12.2004, concernente il wasferimento di immobili ai sensi dell’articolo 19,
comma 1, della LR, 6 ottobre 1998, n .45, deli*articolo 66 della L.R. 12/2000 e dell’articolo 35
della LR, 2/2004,

LA GIUNTA REGIONALFE

51 PROPOSTA dell’Assessore all’Ambiente ¢ Coeoperazione tra { Popoli di concerto con
I" Assessore aila samia;

¥
VISTA lalepge regionale 6 ottobre 1998, n .45 istitutiva dell’ Agenzia Regionale per la Protezione
Ambientale del Lazio {ARPA), la quale, all’art. 19, comma 1, dispone che “con deliberazione della

{iunta Regionale, sono trasferiti all’ ART'A il personale, i beni mohili ed immobili, le attrezzature e

le dotazioni finanziare der seitori ambiente, igiene degli ambienti confinati e tossicologico dei
presidi multizonali di prevenzione nonché della sezione decentrata per il controllo delle acque
potabili del presidio multizonale di prevenzione di Roma, di cui alla legge regionalg 12 febbraio
1988, n. 9 ¢ successive modificazioni. Lntro lo stesso termine, la Giunla regionale, con propria
deliberazione, trasferisce all’ARPA il personalc, le attrezzature e le dotawmion finanziarie dei servizi ’
delle aziende TISL adibiti prevalentemente alle attivita di cui all’art. 3, comima 1. A tal fine 1
direttori generali delle aziende UST., entro quarantacingque giomi dalla data di entrata in vigore della
legge siessa, offettuano apposita ricognizione, secondo le diretlive impartite dalla Giuata regionale.
Tale ricognizione tienc conto delle dotaziom esisienti alla data del 31 dicembre 1993 ¢ di quelle

cventualmente integrative intervenute sino alla dala di entrata in vigore della legge stessa”,

VISTO I'art. 66 della LR n. 12 del 16.02.2000 i1 guale al commi 2, 4 e,;(dispnnc: W :

- che dal trentesimo giomo successivo alla data di entrala in wvigore della Ieppe stessa le aziende
USL conleriscono in uso gratuito all’ ARPA Lazio i beni maobili ¢ immoebili e [e attrezzature dei
settori dei presidi multizonali e della sczione decentrata per ii controllo delle acque potabili del

presidio multizonale di Roma, individuati con deliberazione della Giunta regionale;

- che il definitivo trasferimento, da effettuare ai sensi dell’art. 19, comma 1, della LR, n. 45/199% e Cr:r 'l

di cui alta L.R. n. 9/1988, vienc stabilito, con provvedimento della Regione, al momento della
effettiva operativitd della struttura centrale dell’ ARPA Lazio, previa apposita comunicazione del

direttore generale dell” Agenzia;
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CONSIDERATQ che con deliberazione n. 867 del 22 marzo 2000 la Giunta regionale ha
mdividuato negli elenchi allegati allo siessp provvedimento, sulla base delle ricognizion; effetiuate
dai direttori generali delle aziende USL, i heni immobili delle aziende stesse conferiti in uso

gratuito ad ARPA Lazio a decorrere dal 25/¥3/2000,

%, PRESO ATTO che, per quanto riguarda I’ Azienda Us! di Frosinone, con la deliberazione predetta
\ﬁmo stali individuati per il conferimento in uso gratuito all’ARPA Lazio, in atiesa del previsto
gsferunenln in proprietd, come risulta dali’elenco riassuntivo dei beni immobili alegato alla

dchberazmne stessa, 1 seguenti locali ubicati nel complesso immobiliare sito in Frosinone, Via A.

- Fabl s
DATI CATASTALL: NCEU Frosinone, Partita 12919, fg. 26, n. 98 relativamente ai fabbricati:

A (I piano, 445 mq; 12 locali e servizi)

E {442 mq, 4 locali piano seminterrato ¢ 9 locali e servizi al piano rialzatg)
G (intero, 28 locali e servizi, 1030 mgq)

F (deposito disinfettanti, [ piano 30maq,):

VISTA la legge regionale 27 febbraio 2004, n. 2 che, all’articolo 35, 3 modifica e integrazione
dell’articolo 3 della legge regionale 6 ottobre 1998, n. 45 attribuisce ad ARPA Lazio le competenze
in materia di verifiche, controlli & collaydi impiantistici anche su richiesia dei soggethi pubbhm =

privati interessati, gia di competenza dei dipartimenti di prevenzione delle aziende USL;

CONSIDERATOQ

- che, in correlazione con Pattribuzione delle predette funzioni, il citato articolo della legge
regionale 2/2004 prevede che, con provvedimento del Pireltore regionale della Direzione
regionale ambienle € protezionc civile, oggi Direttore regionale della Direzionc rEgidnale
ambiente ¢ cooperazione tra i popoli, di concerto con il Direttore della  Diregione regionale
Sistema Sanitario Regicnale, sono trasferit; ad ARPA Lazio i beni mobili ed immobil; e le

destinati alla data del 25 marzo 2900, alle attivitd dei presidi multizonali di prevenzione relative
all’impiantisiica nariché il personale delle aziende USL addetto alle aitivit predette alia data di
entrata in vigore della legge 2/2004 che faccia opzione di trasferimento e i rolativo onere

finanziario; o .

atirezzature, di proprietd delle aziende USL alla data di entrata in vigore della legge 2/2004 ¢ -

et
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- che, ai fini dell’attuazione di quanio sopra i direttori generali delle aziende unita sanitarie locali
sono tenuti ad effettuare una ricognizione dei beni mobili ¢d immobili e delle attrezzature,

nonché del persanale avente titolo all’opzione e dei relativi oneri finanziari.

- che, con nota n. D2/2°/00/49953 in data 25.3.2004, la Regione Lazio, Dipartimento de
territorio, Diirezione Regionale Ambiente ¢ Protezione Civile,-ha invitate i direttori genera)

delle aziende unith sanitaric locah all’adozione degli attt di competenza;

- che con nola n. D2/2AA0A25515 del 23 luglio 2004 la Direzione Regionale Ambiente e
Protezione Civile di !‘ic:-ncertu con la Direzione Regionale SBistema sanitario regionale ha

sollecitato 1’Azienda vhita sanitaria locale di Frosinone ad effettuare gli adempimenti di

competenza;

VISTA la deliberazione n 02807 dell’8.11.2004, con la quale il Direitore generale della Azienda
Us] di Frosinone ha cffettuato la ricognizione dei beni. immobili destinati alle attivitd relative
all’'impiantistica a norma dell’articolo 35 della L.R. 2/2004 ubicati nel mmpl;;&n immobiliare di

Via Fabi snc e consistenti in:

- Palazzina A ~ Primo piano: quattro locali (A1.10, A1.13, A1.12, A1.13) per complessivi 74,70
mq. In usc comune con ARPA Lazio un bagno {mq. 13,33) ¢ il corridoio (mq. 82,47);

- Palazzina G — Pianc terra: locali G0.08 ¢ (G0.09 per complessivi mg. 47,81. In uso comune con
ARPA Lazio i corridei (mq. 100,88), l'atric (mq. 21,82), le scale (mq.39,60) e i bagni
{mg.22,08);

CONSIDERATO che occorre definire le procedure per il definitivo trasferimento dei beni immobili
destinati ad ARPA Lazio ai sensi sia dell’articolo 19 della legge regionale 45/1998 ¢ dell’articolo
66 della legge regionale 12/2000, sia dell’articolo 35 della legge regionale 2/2004 sopracitati;

PRESO ATTO: _
- che gli immobili individuati con la deliberazione -della Giunta regionsle 867/2000 sonf%f

ativalmente ofilizzati da ARPA Lazio in comodato gratuito;
- che ARPA Lazio, con nota prot. n. 3952 del 28.5.2002, dirctta alla Regione Lazio, avuic
riguardo ai beni immobill deile unitd sanitarie locali, destinati all’ Agenzia in comodato d’uso,
individuati nelia deliberazione della Giunita regionale n. 867/2000, ha rilevato che per quanto
riguarda I'ex presidio multizonale di Frosinone, il trasferimento avrebbe potuto rigirdare

‘ "."'_"‘\Isalamcnm la palazzina G, situata nel predetto complesso, atteso che gli altri locali concessi in
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comodato d'uso per il successivo frasferimento, sono costituiti da porzioni edilizie ubicate in

immebili ufilizzati promiscuarmente dalla sede provinciale di ARPA L.azic e dall’Azicnda umta

Sezione provinciale di ARPA Lazio;

RITENUTQ in relazione a quanto sopra:

- che l'attuale utilizzo promiscuo degli ambienti delle palazzine contraddistinte con le lettere "A",
"B, "[", e "G", del complesso immobiljare di Via Fabi in PFrosinone non corrisponde
effettivaments a crileri di funzionalitd ed efficienza preduttiva nell'utilizzo degli ambienti,
comportando, oltretutte, come rlevato da ARPA Lazio, maggiori rischi per la sicurezza degli

operatori, nonché complicazioni € discconomie gestionali, con particolare tiguarde ai

funzionamento degli impianti e servizi generali ed alla manutenzione degli stabili.

.i - che & auspicabile una separazione fisica tra gli edifici in uso ad ARPA Lazio da quelli in uso

all'Azienda sanitaria, in considerazione della differente natura delle attiviti svolte;

RILEVATO che ARPA Lazio e I'Azienda Usl di Frosinone, mediante appositi aceertamenti ed

incontri, hanno verificalo la percorribiliti di soluzioni alternative di trasferimento di immobili ad

i ARPA Lazio rispondenti aila duplice esigenza:

- di garantire la funzionalitd sia delle strutture della ASL che deli’Apenzia avuto riguardo ai

rispettivi programmi di attivita;

- memale el L. FE——
©
i

VISTA Pintesa assunta da ARPA Lazic e dall’ Azienda unita sanitaria locale di Frosinone in data 17

dicembre 2004 nella quale viene convenuto:

oy
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- che & interesse reciproco dei due enti il trasferimento ad ARPPA Lazio, per la sede della Sezione
di Frosinone dell’Agenzia I'edificio ex sede INAM ubicato in Frosinone, Via (G.Mazzin, n.23
in luoge der locah di cui alla deliberazione della Giunta regionale n. 867/2000 ¢ alla
deliberazione n. 02807 in data 18.11.2004 del Direttore gencrale deli’Azienda unita eanitaria
locale di Frosinone sopracoitate;

- che ¢ necessario, prima dei previsii trasferimenti che ARPA Lazio esepgua nell’edificio ex sede

INAM di Via G.Mazzini .23, i necessari lavori di ristrutturazione ed adeguamento tecnologico;

EILEVATC che, attravergq I'intesa predetta, sia ARPA Lazic che |'Azicnda unita sanitaria locale
di-Frosinone saranno in E,T?d'a di migliorare I’organizzazione delle proprie sirallure operative in

funzione del perseguimente delle rispettive finalitd istituzionali;

VISTA la relazione tecnica allegata afl'intesa in questione nella quale ¢ evidenziata la convenignza

funzionale ed econgmica dell’operazione di cui trattasi;

I'utibitd
- per ARPA Lazio in quanto potrd disporre di un unico edificic indipendente ove s Ngaie’

strutture della Sezione provinciale di Frosinone:;
- per I'Azienda unitd sanifaria locale di Frosinone in quanto potra avere la disponibiliti dell’intero
complesso immobiliare di Via Fabi, destinato alla realizzazione, all’interno del complesso

stesso, del nuovo centro ospedaliero, per il quale la procedura dell’appalto € in fase conclusiva,

VISTI gli articoli 27 della legge regionale 31 ottobre 1996, n. 45 ¢ 20, comina 3, della legge
regionale 45/1998

o0l niamimaite /&ﬁ@
DELIBERA

1. di approvare, per i motivi indicati in premessa, I'intesa assunta da ARPA Lazio ¢ dall’Azienda
unita sanitaria locale di Prosinone in data 17.12.2004 allegata alla presente deliberazione che ne

fa parte integrante;
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di demandare, conseguentemente, sl Diparti

i Yirezione regionale- ambienie
. . - . i Vel (LA b Sy :
conperazicne tra 1 popolr, di concerto con B patitldfe-saciale, Direzione cgionalefSistema

sanitario tegionale, di procedere all'adozione dell’atlo di trasferimento ad ARPA Lazio dei beni
immobili dell’ Azienda unita saniteria locale di Frosinone i sensi delle leggl regionali 6 ottobre
1998, n. 45 ¢ 27 febbraio 2004, n. 2 e in conformita all'intesa di cui al precedente numero 1.,

anche a paraale deroga alla propria deliberazions n. 867 del 22 marzo 2000,

% TL PELESIDEMTE; F.fto Mefro MARIARZAC

Intesa arpa asl allzgata Intesa, doc - - - - - s .
Froabiane o ? 11, 9EGRETARIO: F.ie Domanico Antonio CUZUR

- 2 MAG. 2006, QJJ[



ALLEG. ali nzua N.256

INTESA TRA 'AGENZIA REGIONALE PER LA PROTEZIONE AMBIENTALE {ARPA)
E L’AZIENDA UNITA' SANITARIA DI FROSINONE

OGGETTO: Trasferimento ad ARPA Lazio dell’edificio sito in Frosinone, Viale G. Mazzini, n.
23, @12 sede INAM, in luogo dei locali ubjcati nel complesso immobiliare sito in Frosinone, ‘v’la

Armando Fubi, sne, negli edifici contraddistinti con le jettere AT VER, RN, G
TRA

Al Direttore Generale della Agenzia reginhaie per la protezione ambientale (ARPA) dott.ssa Rosm;%
" Marino nata a Roma il 27/67/1962, domiciliata, per la carica, in Rietl, Via.Garibaldi, I 14

E

il Direttore generale della Azienda unitaria sanitaria locale di Frosinong dott. Carlo Mirabeila, nato
a Roma i1 29/01/195(), domiciliato, pet la carica, in Frosinone, Via Armando Fabi, snc

| VISTA la 1. R. & ottobre. i993, n. 43 istitutiva dell’ﬁgenzja regionale per la protezione ambientate
del Lazio (ARPA), che all’art, 19, comma 1, dispone; “con deliberaziorle della Giunta regionale,
sono trasferiti all’ARPA il personale, i beni mobili ed immaobili, le attrezzature ¢ le dotazioni
finanziarie dei settori ambiente, igiene degli ambienti confinati e tossicologico dei presidi
multizonali di prevenzione nonché della sézione decentrata per il controllo delle acque potabili del
presidio multizonale di prevenzione di Roma, di cui alla legge regionale 12 febbraio 1988, n. 9 ¢
successive modificazioni. Entro lo stesso termine, la Giunta regionale, con propria defiberazione,
trasferisce all'’ ARPA il personale, le attrezzature e Je dutazmm,ﬁnanzmne dei servizi defle aziende
USL adibiti prevalentemente alle attivita di cui all’art. 3, comima 1. A tal fine i direttori generali
delle aziende USL. entro quarantacinque giomi dalla data di entrata in vigore della legge stessa,
effettuano apposita ricognizione, secondo le drret'twe impartite dalla Giunta rf::,mnale Tale
ricognizione tigne conto deile dotazioni esistenti- alla data def 31 dicembre 1993 e di quelle

eventualmente integrative interveniite sino alla data di entrata in vigore della legge stessa™;

VISTO I"art. 66 della legge regionale 16.02, EU{}D n. 12, il quale ai commi 1 e 4 dispone:




-~

settori dei presidi multizonali e della sezione decentrata per il controllo delle écque potabili del

presidio multizonale di Roma, individuati con deliberazionc. deila Giunta regionale;

- che il definitivo trasterimento, da effettuare ai sensi dell'art, 19, comma 1, della lcgge regionale
n. 45/1998 del personale, dei beni mobili ed immobili, delle attrezzature dei settori ambiente,
igiene degli ambienti confinati e tossicologico dei presidi multizonali di prevenzione di cui alla
legge regionale n. 9/ 1988; viene stabilito, con provvedimento della Regione, al momento della
effettiva operativita della struttura centrale dell’ ARPA Lazio, previa apposita comunicazione del
direttore generale dell’ Agenzia; '
" CONSIDERATO che con deliberazione n. 867 del 22 marzo 2000 la Giunta regionale ha
- individuato negli elenchi allegati allo stesso provvedimento, sulla base deile ricognizioni effettuate
dai diretiori generali delle aziende USL, I beni inm‘ml-:.:r.%li delle aziende stesse conferiti in u.én

gratuito ad ARPA Lazio 2 decorrere dal 25.03.2000;

PRESQ ATTO che con la deliberazione predetta sono statl individuati per il confertmento n uso
gratuito all’ ARPA Lazio, in attesa del prewsto tmbfemnenm in pmpncta come risulta dall’elenco
riassuntivo dei beni immobili allegato alla deliberazione stessa, i seguenti locali ubicati nel

complesso immobiliare sito in Frosinone, Via A. Fabi s.n.c:

DATI CATASTALIL: NCEU Frosinone, Partita 12919, fg. 26, n. 98 relah vamente ai rabbncan
edificio “A™ (! piano, 445 mq; 12 locali e servizi)
edificio “E™ (442 mq, 4 locali piano semmt_errato e 9 locali e servizi al piano rialzato)
edificio “G” (intero, 28 locali ¢ servizi, 1030 maq) |
edificio “F (deposito disinfettanti, [ piano Eli}mq;)

VISTA L legge regionale 27 febbraio 2004, n. 2 che, all’articolo 35, a modifica e integraziohe
deil’articolo 3 della legge tegionale 6 ottobre 1998, n. 45 attribuisce-ad ARPA Lazio le competenze
in materia di verifiche, controlli- e cellaudi impiantistiel anche su richiesta dei soggetti pubblici e

privati interessati, gia di competenza dei dipartimenti di prevenzione delle aziende UsL:

CONSIDERATO:

.....

- <che, in correlazmne con I’attnhumunf: delle predette fanzioni, il citato articolo df:ila leg‘ge-_:::

regicnale 22004 prevede che, con provvedimento del Direftore rcgmnaie della Dir:eﬂnnf:
wiﬁn&_ ':mbmq,

-
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regionale ambiente € protezione civile, di concerto con il Direttore della Direzione regionale
Sistema Sanitario Regionale, sono trasferiti ad ARPA Lazio 1 beni mobili ed immobili ¢ le
attrezzature, di proprieta delle aziende USL alla data di entrata in vigore della legge 2/2(04 &
destinati, alla data del 25 marzo 2000, alle aitivita dei presidi multizonal di prevenzione relative
all’impiantistica, nonché il personale deile aziende USL addetto alle artivita predetie alla data di
cntrata in vigore della legge 2/2004 che faccia opzione di trasferimento ¢ il relativo onere
finanziario;

- che, ai fini dell’attuazione di quanto sopra i direttori generzali delle aziende unita sanitarie locali
sono tenuti ad effettuare una ricognizione dei beni mobili éd immobili ¢ delle atirezzature,
unonché del personale avénte titolo ali’opzione e dei relativi oneri fnanziar,

VISTA la nota n. D2/2A/00/49953 in data 25.3.2004, solletitata con nota del 23 luglio 2004, con la
quale la Regione Lazio, Dipartimento del territorio, Direzione Regionale Ambiente e Protezione
Civile ha invitato i direttori generali delle aziende unita sanjtarie foecal; all’adozione degli anti di

competenza;

VISTA la deliberazione n. 2807 del 18.11.2004, con la quale il Direttore generale della Azienda

lst di Frosinone ha effettuato la ricognizione dei beni immobili destinati alle attivitd relative

all’impiantistica a norma dell’articolo 35 della L.R. 2/2004 ubicati nel cormplesso irmobiliare di

Via Fabi snc € consistenti in; .

- Palazzina A — Primo piano: quattro locali {A1.10, AL.11, AL.12, ALI3 per complessivi 74.70
mgq. In uso comune con ARPA Lazio un bagno (mq. 13.33) ¢ il comridoio (my. 82,47);

- Palazzina G — Piano terra: locali G0.08 e GO.09 per complessivi mg. 47,81. In uso comune con
ARPA Lazio i corridoi (mq 100 88) Tatrio {mg. 21 82) le scale (mg.39,50) e i bagni _
{mq.22 {}8)

CONSIDERATO che occorre compietare le procedure per il definitivo trasferimento dei beni
immobili destinati ad ARPA Lazic ai sensi sia deil’articolo 19 della legge regionale 45/1998 e
dell’articolo 66 della lepge regionale 12/2000, sia deil’articolo 35 della legge regionale 2/2004

sopracitati;
'PRESQ ATTG: _ L
- che gli immobili individuati con la deliberazione defia Giunta regionate sﬁ?fzﬂgﬁ ‘sono
attualmente utilizzati da ARPA I azio in comodato gratuito; i ”J‘*-‘-— (ﬁ"“gf A‘M'

_4
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che ARPA Lazio, con nota prot. n. 3952 det 28.05.02, diretta alla Regione Lazio, avuto riguardo
ai beni immobili delle unita sanitarie locali, destinati ali’ Agenzia in comodato d'uso, individuati
nella deliberazione della Giunta regionale n. 867/2000, ha rilevato che per quanto righarda |'ex
presidio inultizonale di Frosinone, il trasferimento avrebhe potute riguardare solamente Ja
palazzina G, situata nel predetto complesso, atteso che gli altri locali concessi in comodato
d’uso per il successivo trasferimento, sono costituiti da porzioni edilizie ubicate in immabili
utilizzati promiscuaments dalla sede provinciale di ARPA Lazio e dall’ Azienda umita samtana

iccale di Frosinone; P

che I'attuale vtilizze promiscuo degli ambienti delle palazzine contraddistinte con le letters "A",
"E", "F" "(G" del complesso immobiliare di Via Fabi in Frosinone {vedasi planmctna
generale unita in'allegato n. 1), in maggior parte in uso a personale che svolge o che & dcstmato
a svolgere atl:mt:& istituzional] di ARPA Lazio, ed i in.minor parte occupato da personale che
svoige aftivita istituzionali' deli'Azienda sanitaria, non corrisponde a criteri di funzionalita ed
efficienza produttiva nell'utilizze degli ambienti, comporta rischi per la sicurezza degli
aperators, ed & causa di complicazioni e diseconomie gestionali, con particolare viguardo al

funzionamento degli impianti e servizi generali ed alla manutenzione degli stabili;

che ¢ indispensabile una separazione fisica tra gli edifici in uso al personale ARPA Lazio da
quell in uso all'Azjenda sanitaria, in considerazione della differente natura delle attivita svalte,

tale da rimuovere le cause di rischio, diseconomia e disfunzione citate;

che con nota n. 4288 de! 1.04.2003, diretta alla Regione Lazio e all’ Azienda Unita sapitaria
locale di Frosinone, ARPA Lazio, nell'illustrare dettagliatamente ghi inconvenient] derivanti da
tale situazione, ha propesto quale soluzione utile per il trasferimento in questione, quella di
accorpare in edifici contigui ed mdlpendenn le strutture destinate alla Sezione provinciaie di
ARPA Lazio;

-
che, in relazione alle note predette,. la Regione Lazio ha soprasseduto dal trasfeﬁment_o ad

ARPA Lazio degli immobili della Azienda Usl di Frosinone;

CONSIDERATO:

che una soluzione di separazione fisica potrebbe efficacemente realizzarsi destinando af{'yso

esclusivo di ARPA Lazio le tre palazzine limitrofe contraddistinte con le lettere "E", "F" e "(3",

collocate in pomzmne margmale e bﬂp&l’ﬁbllﬂ rispetto all'intero complesso immobiliare di Via

Fabi, comprese le pertinenze esterne per la viabilita ed il parcheggm dei veicoli, dESL‘I;lE.ﬂd{} e

contemnpo ad uso esclusive dell'Azienda Sanitaria la palazzina mntraddlstmta con la l{ettera TAT .

C#U{f_,\_,g_ Q’.ﬂ.}M%fj *tﬁﬂ-’
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collocata, invece, im posizione centrale rispctio al complesso immobiliare ed attualmente

ublizzata dalle due aziende, rispettivamente, per circa il 50%:

che, d'altra parte, la cessione in uso infeprale ad ARPA Lazio delle tre palazzine "E" "F", e
"G", pertinenze incluse, contro la cessione degli ambienti in uso attuale da parte di ARPA, Lazio
nella palazzina "A", comporterebbe, rispetto alle risultanze metriche delle ricognizione citata,
eseguita in attuazione della L.R. 2/2004, una maggiore disponibilita a favore di ARPA Lazio di
circa 350 m? lordi, oltre le pertinenze interne agli edifici ed esterne, che verre’:::bem sottratti
all'uso dell'Azienda Sanitaria;

che, nel corso i:ﬁ ulteriori incontri tenutisi nel mesi di giugno e luglic presso la Direzione
generale dell’ Azienda. Ust di Frosinone, quest’ultima; pur riconoscendo valide le motivazioni
addotte da ARPA Lazio a sostegno della necessitd di indipendenza finzionale ¢ gestionale dei
propri immobili, ha reso noto che I’Azienda Usl avra‘a breve V'esigenza di ampliare Putilizzo
degli spazi esistenti ail’interno del complesso immiobiliare in argomento, in relazione ad un
programma di sviluppo incentrato, in i:artimiarc .sulla realizzazione, all’interno del perimetro
del complesso, del nuovo centro -ospedaliero, per il quale la procedura di aggiudicazione

-

dell’appalto ¢ stata cc-nclusa

che, in conseguenza delle wlgenze sopraesposte, 1’ Azienda Usl di Frosinone ha invitato ARPA

~ Lazio ad esaminare soluzioni aitemative all'utilizzo degli edifici allinterno del complesso

immobiliare i Via Fabi ed, in particolare, Peventusle sostituzionc degli ambients attualraente in
uso e destinati 2l definitivo trasferimento ex lege, con I’edificio ex sede INAM sito in Viale G.
Mazzini . 23, in Frosinone;

che I’Azienda Usl di Frosinone risulta proprietaria dell’edificio ex sede INAM in Frosinone,

censito al N.C.E.U. con la partita n. 725, foglio 1. 18, mappale n. 364, costituito da piane letra,
1°, 2° ¢ 3° piano per un volume di 5.191 m3, piusta deliberazione della G. R. n. 6.065 del 07

© ottobre 1997, assunta in attuazione dell’art. n. 65 della L, 833/1978;

che la superficie lorda abitabile deli’edificio ex INAM & praticamente cquivalente alla somma
delle superfici attualmente in uso gratuifo ad ARPA Lazio presso il cemplesso di Via Fabi,
come atcertata in attuazione delle disposizioni delle leggi regionali n. 12/2000 e n. 2/2004,

prossime entrambe & circa 1.600 my;

che ARPA Lazio, viste le caratteristiche stmﬁum.li e dimensionali dell’edificio ex sede INAM e

. considerata a sua susoettibilith ad essere atirezzato con nuovi impianti, ha ritenuto fa}r.il;ri;_l;é;.’i-l

sug utiizzo futuro quale sede della propria Sezione provinciale, qualara uppﬂvémamente
{ ! ':-‘L.L'..r'\-'-b\h
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ristruttarato pella distribuzione degli ambienti e nelia dotazione impiantistica penerale e

speciale;

- che ARPA Lazio ha gid previsto, nel propric programma triennale di lavori, un CODgruo
investimento per la ristrutturazione della sede della Sezione provinciale di Frosinone, con il
rinnove depli ambienti, degli aliestimenti ed il rifacimento degli impianti tecnici nel rispeito

* delle normative vigenti e dei previsti reso comunque necessario dalle condizioni deil’attuale

sede e sarebbe stato avviato a trasferimento avvenuto deghi immobli in capo ad ARPA Lazio;

-~ che la dyrata dé’gli eventuali lavori di ristretturazione della ex ée&e TNAM put stimarsi in
dodici mesi, a far data dalia completa e libera disponibilita dell’lmmﬂbﬂe

] RITENUT{] in rela:z;mna a quAnto Sopra:

- che ¢ interesse reciproco dei due. enti, per i motivi sopraesposti, che venga trasferito ad ﬁRPA-
Lazio, per la sede dell.a Sezione di Frosinone, in luogo dei locali attualmente in uso individuati
dalle ricognizioni citate neli’ambito del complesso immobiliare di Via A. Fabi, "edificio ex
sede INAM in Via G. Mazzini n. 23;

- che & necessario, prima di trasferire gli uffici ed 1 laboratori della Sezione provinciale
neil’edificio ex sede INAM, che ARPA Lazio esegua sul medesime i necessari lavori di

ristrutturazione ¢ adeguamento funzionale e tecnologico,

VISTA la nota prot. 43231 del 26.10.2004 con la quale il Direttore della S.C. Patrimonio Tecnico
Immobiliare dell’ Azienda unita sanitaria locale di Frosinone ha relazionato sulla consistenza degli

immabili oggetto dell’iniziativa di cui trattasi;

VISTI gli articoli 27 della legge regionale 31 ottobre 1996, n. 45 e 2[1 comma 3, della legge
regionale 45/1998: »

per i motivi sopraindicati che fanno parte integrante e sostanziale del presente atto, ¢ in funzione dei
provvedimenti di trasferimento cui all’articolo 19 della L. R. 45/1998, dell’art. 66 della L. R.
1272000 e dell’articolo 35 della L, R. 27 febbraio 2004, n. 2 viene assunta la seguente

CE“W
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Articolo 1

L’ Azienda unitd sanitaria locale di Frosinone, di seguito denominata AUSL, e I’ Agenzia regionale
per la protezione ambientale del Lazio, di segnito denominata ARPA Lazio, tenuto conto della
relazione tecnica allegata alla presente intesa che ne fa parte integrante ¢ sostanziale, concordana
suli’opportunitd di trasferire [a proprietd, dalla AUSL ad ARPA Lazio, deil'intero edificio ex sede
INAM sito in Frosinone, Viale G. Mazzini n. 23, in lnogo del prévisto trasferimento della proprieta
" dei locali attualmente in uso gratuito ad ARPA Lazio in attuazione delle dispesizioni di cui
all’articolo 19 della Iegge regionale 45/1998 ¢ all’ arncnlo 66 della legge regionale n. 12/2000 e

degli ulteriori locali destinati alle attivit relative all'1mp1ant13ncananm1f0rtumsnca da trasferire. ai

sensi dell’articolo 35 della legge regionale 2/2004,

Articolo 2

L’AUSL si impegna a consegnare ad ARPA Lazio, entro tre mesi dalla daia del decreto di
tasferimento della propriets, tutti i locali dell’edificio ex sede INAM liberi da persone & cose.

Articolo 3

- ARPA Lazio si impegna, a far data dalla consegna dell’immobile di cui all’art. 2, a dare immediato

avvio ai lavori di ristrutturazione necessari perché edificie possa accoglicm gli uffici ed |

laboratori della propria Sezione provinciale ed a cancluderh con il trasferimento deila propria sede, |

entro dodici mesi dalPavvio.

Articolo 4

La progettazione, esecuzione e direzione dei ]dvgn di ristrutturazione del] echﬁc:m ex gede INAM

saranno a totale catico di ARPA Lazio, I'AUSL si unpegna alia massima collaborazione con ARPA .

T.azio nei rapporti con altre istituzioni ed enti pubblici, _ (o ‘:f’m ( g},\ rylmﬁ“
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Articolo 5

Luso degli edifici ad oggi occupati da ARPA Lazio presso i complesso i Via A. Fabi, restera
gratuito nel periodo di esecuzione dei lavor, al termine dei quali saranno riconsegnati all’ ATUSL

nelle condizioni in cul attualmente si trovano.

Articalo 6

- Lesecutivita del presente accordo ¢ condizionata all’approvazione da parte della Regione ai fini dei
provvedimenti di trasferimento cui agli articoli 19 della L. R. 45/1998 ¢ 66 deila L. R. 1272000
nonché dell’articolo 35 della L. R. 2/2004.

1l Direttore Generale 1l Dirgttore generale
dell’ Agenzia regionale per la protezione o dell” Aziefida unita sanitaria locale

y R/3. | %} “_.!/f}\*
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1. Fremessa

Il trasferimento degli immohbili

La legge regionale 12/2000, all'art. 66, comma 2, ha stabiiito che i beni immobili in Uso, alia
data del 25 marzo 2000, al personaie delle Aziende USL dei settori ambiente, igiene degli ambienti
confinati e tossicologico, fossero conferiti in uso gratuito ad ARPA Lazio, in attesa del successivo
trasfarimento in proprieta.

Sulla base della ricognizione esaguita dal Direttﬂre'generale della Azignda USL di
Frosinone, fa Giunta regionale, con deliberazione n°867/2000, ha quindi individuate i beni immobili
. da conferirsi in uso gratuito ad ARPA Lazio. o

Gli edifici individuati fanno parte del mmplessc immabiliare df Via A. Fabi in Frosinone
{vedi Allegato n. 1), & sone:

- palazzina “A" (parte); 12 locali e servizi af I° pigno per 445 m?, _

- palazzina "E” (parte}: 4 locali piano seminterraty & 9 locali e servizi al pianc riaizato per
442 m*:

- palazzina "G: 28 locafi & servizi per 1.030 m* _

- palazzina "F” (parte). il soio deposito disinfettanti al I pianc per 30 m2.

Successivamente, in forza della legge regionale 2/2004 che trasferisce ad ARPA Lazio
anche le competenze in materia impiantistica, anche i locali occupati dal parsonale addetto alle
verifiche & contrelli in detta materia sono da trasferirsi ad ARPA Lazio. Trattasiin tutto di sei locali,
di cui guatiro al I* piane della Palazzina "A” e due nella Palazzina "G

In definitiva, in conseguenzk delle laggi 12/2000Q e 2/2004, transitano in uso gratuito ad
ARPA Lazio, in attesa del definitive trasferimento:

- meta della palazzina “A”, costitufta dal solo {° piano:
- girca due terzi della Palazzina "E",

- una piccola porzione della Palazzina "F~:

- tutta la Patazzina "G".

Le planimetrie con le destinazioni d'use e le superfict ritevate dei varf livelli deile palazzine
sono descritte agli aliegatin® 4, 5,6, 7, 8, 92 10. - '

A guesta sintetica descriziane occorre aggiungere che le palazzine hanno anchs locali
interrati, in parte utilizzati a magazzino ed in parte occupati da servizi tecnici ed impianti a servizio
. dellintera patazzina o, talvolta, di gruppi di palazzini limitrofe, & tra di loro interc-::-munica_nti.

Questi locali interrati sono in uso in larga prevalenza alla Azienda Sanitaria, anche per la
gestione dei servizi comuni. _

_ Stante quanto sopra,-il trasferimento definitivo in proprietd ad ARPA Lazio avrebbe potuto -
riguardare solamente la palazzina G, attesc che gli altri focali sono costituiti da porzioni edilizie
ubicate fn immabili vtilizzati promiscuamente da ARPA Lazio e dal'Azienda unita sanitaria locale di

Frosinone. ' ' : :

7
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Problentatiche funzionaii

Qccorre subito segnalare che questa situaziane risulta notevolm

ehte dispersiva e poco

funzionale per l'efficienza dei laboratori e dei servizi della Sezione provinciale di ARPA Lazio e,

nelio stesso tempo, comporta una commistione di ambienti e percorsi e

una gestione

“condominiale” degli immahili (riscaldamento, pulizie, servizio di sorveglianza, vigitanza sui rispetto

della normativa in materia di sicurezza daf iavore, manutenzioni, etc.); g

estione che, atteso il venir

meno delia convenzicne a suo tempo stipulata con 'Azienda unita sanitaria locale di Frosinone,
non puo essere che fonte di difficolta e disservizi per entrambe le amministrazioni.

A cid aggiungasi che nella palazzina A, essenda il medesimo ingresso utilizzato sia dai
personaie di ARPA Lazio che dal personale dell'Azienda sanitaria, & impossibila il rispetto delle
procedure di accesso ai locali adibiti a laboratori di analisi microbiologiche, seconda i protocolli de)
sistema qualita. Nelfa medesima palazzina, inoltre, vengono conferit, per la sterilizzazione prevista
dalle dispesizioni del Ministero della Saiute, i reperti a sospetta presenza di agenti biologici di

* categoria A (microrganismi che possono rappresentare un rischjo per la
la conseguenza di una inutile e rischiosa esposizione ai rischi di contam
estraneo ai proeessi di analisi. :

sicurezza nazionale), con
inazione del personale

In generale, nelle tre palazzine ad uso promiscuo, stante la gestione condominizle degli
impianti generali, non & attualmente possibile garantire sempre le condizioni microclimatiche
necessarie per la conservazione dei terreni di coitura e garantire I'attuazione delle particoiari
misire di sicurezza sia per I'accesso ai locali {0ggi condivisc) che per la prevenzione degli incend;,
ave trovansi depositi di sostanze chimiche potenzialmente tossiche e pericolose, qualt reagenti e

solvanti. : :

Atteso, dunque, che la condizioni attuali non comispondono a criteti di funzionalitd ed

efficienza produttiva neifutilizzo degli ambienti, comportane rischi per la
€ sono causa di complicazioni e diseconomie gesticnali, con particolare

sicurezza degli operatori,
riguardo al funzionamento

degli impianti & servizi generali ed alla manutenzione degli stabiff, ne consegue che & quanto maf
-auspicabile una separazione fisica tra gli edifici in uso al perscnale di ARPA Lazio da quelli in uso

ail'Azienda sanitaria.

Ricerca delle soluzioni

Con tale obiettivo ARPA Lazio ha avanzato l'ipotesi {nota n. 4288 del 1.04.2003, diretta
alla Regione Lazic e all'Azienda Unita sanitaria locaie di Frasinone) di raggiungere tale
separazione destinando all'uso esclusivo di ARPA Lazio le tre palazzine limitrofe contraddistinte
con le lettere "E", "F" e "G", collocate in posizione marginale e separabile rispetto all'intera
complessa immobiliare di Via A. Fabi (vecasi Allegato n. 2), comprese le pertinénze esterme per la

viabilita ed il parcheggio dei veicoli {vedasi Allegato n. 3), restituendo, a

| contemnpo, ad uso

esclusivo dell'Azienda Sanitaria la palazzina contraddistinta con la lettera "A" collocata, invece, in
nosizione centrale rispetto ai complesso immobiliare ed attualmente utilizzata dalle due aziends,

rispettivamente, per circa il 50%.

[altra parte, [a cessione in ugo integrale delle tre palazzine"'E",
incluse, contro la cessione degli ambient in uso attuale da parte di ARP

"F*, & "G", pertinenze
A Lazio nella palazzina

"A", comportarebbe, come risulta dai rilievi metrici eseguiti, una maggiere disponibilita a favors di
ARPA Lazio di circa 350 m* lordi, in raffronto alla consistenza totale degli ambienti in trasferimenta

ex-lege, dltre alla totale disponibilita delie pertinenze interme ed esterne

aghi edifici, oggi condivise.

La proposta ARPA Lazio, in-sostanzi, configura l'unica soiuzione tecnica agevolmente
percormibile ai problemi difunzionalita citati, ma comporta necessariamente il trasferimento di una

consistenza edilizia significativamente superiore, stirmata in 350 m” fordi
oltre ai locali accessori @ pettinenze. Superfici che vengono sottratte all’

La soluzione prospettata, inoitre, conduce alla creazione di un' "isoia indipendente” inferna’al’
P ; _ ;
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- compiesso immobiliare, con canseguente necessita di regoiare su base eonvenzionale 1a gestione
degli accessi, vigilanza, ed altro.

Nel corso di ulteriori incontri tenutisi nei mes; di giugno & ivgiic del corrente anno presso la |
Direzione generale dell'Azienda Us! di Frosinone, quest'ultima, pur riconoscendo valide le
motivazioni addotte da ARPA Lazio a sostegno della necessita di indipendenza funzionale e
gesticnale dei propri immobili, ha reso noto che 'Azianda Usl gvra a breve 'esigenza di ampliare
Futilizza degli spazi esistenti all'interno de! complesso immobiliare in argomento, in relazione ad un
pragramma di sviluppe incentrato, in particolare, sulla realizzaziene, ail'interno del pefimetro del
complesse, del nucvo centro ospedaiiero, per il quale la procedura di aggiudicazione dell'appalto &
in fase conclusiva. -

In conseguenza deile esigenze sopraesposte, 'Azienda Us! di Frosinone ha invitato ARPA
Lazic ad esaminare soluzioni akernative alf utilizzo degii edifici all'interno dei complesso
immobiliare df Via Fabi ed, in particolare, 'eventuale trasferimento ad ARPA Lazio, in luogo degli
ambient! attuaiments in uso a destinati al definitivo trasferimenta ex lege, delledificio gia sede
INAM sito In Viale G. Mazzini n. 23, in Frosinone.

" Questo edificio, di proprieta dell'Azienda Sanitaria, in virt det D.Lgs. 502/92 e della D.G.R. -
6065/97, & sito nel contesto urbano di Frosinone; esso & utilizzato solameante, e solo in parte, da
senvizi propn dell'Azienda ed ha una superficie utile abitabile paragonabile a quella risuitante dalla
somma degli spazi 0ggi in disponibilita di ARPA, Lazio presso il complesso immobiliare di Via A,
Fahi..

-

I'edificio ex INAM, come meglic specificato nej paragrafi che seguono, ha una gqualita
architettonica ed edilizia superiare rispetto afle palazzine di Via A. Fabi, & costituito da un unico
corpa di fabbrica a planimetria regolare, su quattro Iivelli fuori terra, L'accessihilita & buona,
trovandosi 'edificio fuori dal centra storico e prospiciente la viabilita principale.

_ Problematica, per contra, appare la situazione del parchaggic dei veicoli di servizio
dellAgenzia. Come meglio appresso specificato, esistono aree pubkiiche [imitrofe adibite a
parcheggio, ma il lora utilizzo avviene in campetizione con il hbasino d'utenza circostante di altri
edifici pubhiici (scuola, altri uffici pubblici, acc.}, mentre i'edficio non offre, praticamente, spazi
intemi per il nimessaggio dei veicali.

Anche la disponibilita, aitinterno dell'edificio ex INAM di ambianti destinati a locafi tecnici o
depositi & molto imitata; il sua incremento e razionalizzazicne potra essere uno degli obhiettivi
dell'eventuale ristrutturazione.

2. Caratteri distributivi, dimensionali e tecnici degli edifici di Via A.
Fabi in trasferimento ad Arpalazio

Accessibilita

Gl edffici, come gia ricordato in premessa, si trovano allinterno del compiesso sanitario di -
Via A. Fabi. Questo & immediatamente raggiungibile daila Via Monti Lepini, asse di penetrazions
viara in citta da est, @ molto prossimo alio svincolo autostradale. E. dunque agevolmerite _
raggiungibile da chi proviene da fuori citta, fatto salvo I'mpedimento che spesso si crea per traffico

rallentato lungo la Via dei Monti Lepini.

. Tutte e quattro le palazzine sonc raggiungibili in automobile, i parcheggio, anche ir_lilﬁfét:‘.té. o
prossimita dei fabbricati, non presenta in genarale difficalty, :

Disagevole il raggiungimento con mezzi pubblici.
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Caratteri distributivi, architettonici qualitativi

Le quatiro palazzine hanno caratter architettonici, qualita edilizia e finiture moito simiii,
salvo limitate variazioni nelle articolazioni pianimetriche.

i corpi di fabbrica hanno uno spessare di circa una decina di metrs ed una lunghezza che
varia da 3,5 a § volte. Gli ambienti nej piani fuori terra hanna una distribuzione molto samplicea,
coliocati perimetralmente, sono disimpegnati da corridoi centrali.

Le zitezze di vano degli ambienti fucri terra sono generalmente poce superiori ai tre metri.

Tutte ie palazzine hanno locali interrati o seminterrati che si astendeno sotto lintera
sagoma e che ospitano magazzini e impianti centralizzati,

Le strutture portant, intelaiate, sono realizzate in cemento armato, cosi come i solai
intermedi; le chiusure verticali sono costituite da tamponature o tramezzature in laterizi.

Il disegno dei prospetti, delle finestrature, degll accessi & chiaramente ispirato ad un
razionalismo funzionalista che rinuncia a connotare stilisticamente i singoli edific.

Le superfic finestrate sono aripie €, talvolta, estese allintero vano strutiuraie.
Le finiture inteme sono minimali. in larga parte rirsiovate negli edifici in uso ad ARPA Lazig,

dove massime erano le condizioni di degrado.

Gii infissi esterni {metallici) ed interni necessitano un totale rinnovo, sia per il loro degrado
funzionale da invecchiamento, sia per garantire il necessario grado di coibantazione dell'edificio,
oggi molte scarso, ed infine, per realizzars una compartimentazione antincendio nel rispetto delfa
hormativa vigente. .

Pavimentazioni e controsoffittature {quest'ultimi dove esistenti) sono di gualita minore.

Anche le finiture esteme non sono in buone condizioni. Economiche in principia, hanna
sofferto la scarsa manutenzione ed oggi necessitano di un restauro radicale.

L& coperture non sono praticabili,

Impianti_tecnic

Gli impianti elettrice, idrico, di niscaldamento e de! gas metano sone a gestione
centralizzata con stazioni di distribuzioneftrasformazione e controllo a servizio di pill paiazzine. Le
condutture del metano, da parscchio tempo, sono inte_rrntte. '

La cimatizzazione di parte degli ambienti e Ia ventilazione forzata dej laborateri sene state
invece realizzate con instaliazioni iocali posticce; sui prospettisons visibili le tubazioni di
convogliamento defl'aria (assieme a quelie degli estrattor delie cappe analitiche) che non trovana
alloggiamento intemo a causa delie ridofte altezze di vano e gella conformazions delle coperture.

Quest'uitima considerazione pud generaiizzarsi notando come gli organismi edflizi non
sono adatti ali'installazione di impianti di temoventilazione primaria. '

Consistenza degli edifici in trasferimento

Sono stati condotti rilievi metrici sugli edifici e sono state calcolate ie superfici lorde e nette
n uso ad ARPA Lazio. ' ! _
el caicolare le superfici sono state escluse le scale di sicurezza apsrte e gli spazi coperti

ma non tamponati; questo metodo & stato adottato in quanto, essendo direttamente applicabile
anche ali'altro edificio (ex INAM), consente un paragone dimensicnale basato su dati omogsnei,
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Il risultato delle misurazioni, con le esclusioni di cui sapra {in :;ppar'ente contrasto con datj
- gia rilevati in passato ma con metodo diverso) & il sequente:

Superfici lorde

? 445 (la palazzina ha 2 piani fuori terra)
2
8o

Palazzina "A" Pianc 1°

3 3

Palazzina "E" Piano seminterrato

Paiazzina "E" Piano rialzato m’ 300 (la palazzina nen ha altr piani)

Palazzina "F" Piano 1* m? 27 (la palazzina ha il piano terra)

Palazzina "G" Piand terra m? 461 '

Patazzina “G" Piano 1° m’ 482 (la palazzina non ha altri piani)
totale m

* 1.804

Il totale defla superficie lorda & dunque paria 1.804 m2

La superficie effettiva abitabile, owero quella dei locali che godone delle condizioni minime
di ventilazione ed illuminazione per ospitare stabilmente il personale, pud dedursi semplicemente
scttraendo al totale le intere superfici conteggiate per il 1° piano della palazzina "F" (27 m* di locali
in capertura e per il seminterrato deila palazzina “E* {89 m®), per un totale di 116 m?, ottenendo
dunque una superficie offeftiva abitabile lorda di 1.688 m>.

3. Il palazzo ex INAM in Viale G. Mazzini

Ubicazione dell'edificio ed accessibilita -

' L'edificio & situato in Frosinone — Viale Mazzini — una delle strade pil importantf della Citta
che collega il centro storico con la zona inferiore dove sone ubicate Ja rete ferroviaria, Faccesso
allautostrada A1 e il collegamento con la 8S n. 6 Casilina.

Tale immobile affaccia inoltre su Piazza San Tommaso D’'Aquino, in cui confluisce anche |
viadotto Erneste Biondi che collega il suddetio Viale con Viale Roma, che risultano le due vie
principali di accesso af centro storico cittadino & rappresentanc, specie quest'ultimeo; la
continuazions di Via Gasilina fungo Iattraversamento della Ciffa di Frosinone.

L'area consente la possibilita di ampi parcheggi in quanto, finoc a pochi anni or sono, su
Piazza San Tommaso D'Aquing era prevista la sosta e il capolinea delia Sccleta di Trasporti
Pubblici Regionale COTRAL, po trasferitas! in Piazzale Kambo nei pressi della stazione
terroviaria. : C

Lintera e vasta area & quindi attualmente destinata a parcheggic di use pubblico: sona
infatti previsti n. 50 posti per autovetture con sosta gratuita. :

Esiste indltre accanto ali'edificio una piccola stradina, Via Valle Cupa, pochissimo
frequentata e dove & anche possibile il parcheggio per alcine attovetture.

H luogo & quindi ben collegato da mezzi pubblici che, con partenza in genefe d SEEZIGHS
ferroviaria, attraversano le zone pi¢ impartanti delia Citta, come FOspedate. il Munici &, Gl uffici - -
pubkbiici, tutti ubicati lungo Viale Mazzini o sulla prosecuzione di tale strada, come /37 o e
I'Amministrazione Provinciale e la Prefettura, ('? o

/T { -
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Transitano e fermano infatti davanti a tale immobile i se;;uent?autabus delle linee urbane;

N2-n3b-n4-n8-n12-n. 13 consenendo quindi la possibilita af cittadini di
raggiungere can facilita tale edificio .

Caratteri distributivi_architettonici e qualitativi

Il connotate architettenico di adificio pubblico realizzate nella prima meta del 1900 &
immediatamente evidente. Lo stile adottatn & massiccio ma tuttavia sufficientemente sobrio & non
eccassivamante imponente. | prospetti hanna vani ampi, regoiari ed incolonnati, '

Il palazzo ha quattro piani fuori terra; il cosiddetto pianc temra, in realta, & intarrato per meta
nei solo fronte posteriore a causa della ripida ascesa del terreno naturale. '

La planimetria, eguale per tutti i piani salvo un limitato arretramento sul fronte posteriore al
. terzo piano, & regalarmente distribuita attomo ai biocchi centrali deile scale, deliascensore e dai
servizi igienici. .

La struttura portante & in mu'ratura. lo spessore def muri perimetrali e dei blocchi centrali &
di circa 80 em allo spiccato, riducendosi in capertura a circa 50 ¢m.

I muri di spina sona stati realizzati in modo da lasciare ampie campate libere a favore dalla
flessibilita d'utilizzo interna: saivo il piano terra, gli altri tre_ piani hanno ciascuno tre grandi zone
libere da strutture portanti, cgnuna di circa 80 m2 netti.

Nela parte posteriore dell'sdificio ¢'é un piccolo glardino, addossato ad un mure di
sostegno di un terrapienco. '

L'edificio & dotato di una rimessa, ma essa ha dimensioni minime e consente di
parcheggiare all'interno un solo veicolo di non eccessive dimensioni {utilitariay.

Esciusivarmiente sotto il profilo delia fattibilitd tecnica, si segnala la possibilita di ricavare,
nella parte posteriore deilimmobile, dave il livello del terreno & sopraelevato rispetto af fronte
principale, eventuali locali intérrati utilizzabili come depositi o locali tecnici. '

Irnpianti tecnici
-L'impianto elevatore esistente & ampio e razionalmente collocato dal purito di vista
planimetrico. : :

La copertura ¢ a terrazza e direttamente e agevoimente accessibile dalie séqle, ‘Attorno alla
teirazza corre un parapetto massiccio ed alto. .

o :
Volendo esaminare l'edificio dal punto di vista della sua possibiie trasformazione per
accogliere efficientemente uffici e laboratori di ARPA Lazio. si nota la possibifita di alloggiare
agevolmente in copertura le centrali degli impianti teenici generali e special, liberando ad altri usi i
locali ai piano terra, che attualmente sono occupati dalla centrale termica e dalla sottostazione
elettrica di trasformazione.

Sempre nella stessa oftica si ossérva che, grazie alla favorevole e razionale conformazione
dell'edificio, potrebbere adibirsi a laboratori i piani superior. & ad wfici | piani inferior, ottenando
Una separaziona efficace tra le aree "tecniche™ & guelfe "amministrative”, questuitime anche e
Spesso a contatto con l'utenza ed i fomnitori. Questo assefto, gualora le centrali tecnologiche
fossera allocate in copertura, consentirebbe anche la riduziane delle reti di distribuzions _

-impiantistiche, generali e, soprattutto speciali per i labaratori, con conseguente giovamgpig;f";_'.-'?

funzionaie e riduzione dei costi di realizzazione. A

¢
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Dimensioni dell'edificio

Le superfici sono state caicolate a partire dal riievo in possesso dell'Azienda USL
Fresinone, che appare sufficientemente preciso. E stato adottate lo stesso criterio di misurazione
adottato al capitolo precedente per le palazzine di Via A Fabi, si da poter confrontare i risultati
ottenuti.

Supetfici lorde Altezze interne
Fiano rialzato m® 440 m 3.85
Piano rialzato1® m2 405 m 375
Fiane rfalzato2® _ . m2 405 m 3.80
Piano rialzato3° mZ 385 m 270
_ Piano nalzato copertura m2 25 - -
totale m® 1.660

camt

Il totale della superficie lorda & pari a 1.660 m?, ma la superficia effettiva abitabile, gvverg
quelia dei locali che godono delle cendizioni minime di ventilazione ed illuminazione per ospitare
stabilmente fl personale, pué dedursi sottraenda al totale una superficie di 110 m” al pianc rialzato
e di 25 m* al piano di copertura, per un totale di 135 m?, ottenedo dungue una superficle effettiva
abitabile di 1.525 m®. -

4, Conclusioni

Si ritiene utile, in conclusione, slencare sinteticamente gli aspetti maggiormente
significativi, emersi-dalla disanima sin qui condotta, che possono comporme un quadro comparativo
delle dus entita immobilian: {1) linsieme degli ambienti destinati ad essere trasferiti dallz Azienda
sanitaria’ad ARPA Lazio in Via A. Fabi e {2) ledificio ex INAM di Via G. Mazziri.

it Le superfici lordé totali abitabili, misurate con criteri emogenei, differiscono di cifca il 10%
avendo il palazzo ex INAM-una superficie abitabile di 1.525 m? contro il totaie degii edifici di
Via A. Fabi di 1.688 m’, cioe a dire inferiore di circa 160 m?; :

) Le superfici lorde totali, comprensive anche di magazzini e tocali tecnici di uso esclusivo

' sonodi 1.804 m? per Via A. Fabi e.1.660 m’ per I'ex INAM, questultimo vanta, pero,
maggiori altezze di vane, che avvicinanc ulteriormente i valori delle cubature dei dye
imrmobili. : ' .

iiiy |l'totale della superficie abitabile disponibile in Via A. Fabi é oftenuto sommando parti di
fabbricati anche distanti tra di foro, eontro ia totale unitarieta delle superfici nel palazzo ex
lNAM. . . 0

iv) L'accessibiliti (salvo le' frequenti condizioni difficili i traffica) & buona per tutte e due le
locaiizzazioni, ma & sicuramenta pil agevole raggiungere Via A. Fabi per coloro che
pravengone da est o dall'autostrada; il rimessaggic internc dal veicoii & ridottissimo per i
palazzo ex INAM mentre il parcheggio per veicoif privati & possibile neile vicinanze ma
problematico in molte ore della giornata.

v} [l patazzo INAM ha limitati spazi interni per impianti tecnici, mentre & possibile coliccari

riieva tuttavia ia fattibilita tecnica di realizzare uiteriori spazi interrati: il parcheggio iftemo &
limitata ad un solo veicolo. e

; / %
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facilmente in copertura; mofto limitati anche gli spazi utilizzabili per magazzini e deposito; si’.
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vi) La qualitd edilizia od architettonica del palazzo ex INAM & suE:erIcre a quella degli edifici di
Via A. Fabi; la regolarita planimetrica, ampiezza delle luci libere, le dimansioni dei
callegamenti verticali e le ampie altezze di vano, consentono una efficace ristrutturazione
deilimmaobile, con linstailazione degli impianti necessari ai laboratori di analisi ambientale.

vii) Nella eventuale ristrutturazione del pafazzo ex INAM & agevole raggiungere una efficace
saparazione funzionale tra aree "tecniche” ed "amministrative”.

In conciusione, la disanima condotta consente di tracciare un bilancio positivo .
dell'eventuale trasferimanto ad ARPA Lazic del palazza ex INAM in uogo: del locali di Via A Fabi.

Risulta evidente, infatti, che ambedue le aziende per motivi diversi ne tramebbero
giovamento, mentre la disponibilita del pafazzo ax INAM per ARPA Lazio, pur non costituendo
soluzione ettimale, redlizza un indubbio progresse a fronte della situazione logistica aftuale.

Arpa Lazio " Azienda USL Fresinone _
Servizio Amministrativo Unitd Patrimonic  S. €, Patrimonlo Teenico Immobikiare

" Ing. Paoio Barzilai i . ng. Mauygs- i h
v ‘/ ’ '
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ELENCO DEGLI ALLEGATI ALLA RELAZIONE TECNIC A

Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Ali‘egat_ﬂ n.
Allegato n.
A_Jlega_to n.
ﬁlle_gatc_: n.
Allegato n.
Allegato n.
A!Iggato n.
Aliegato n.
Allegato n

Allegato n,

10

11

12

13 .

14

15

Planimetria generale del compiesso immobiliare di Via A, Fabi in Frosinone
Palazzine IFEII IIFF! lIGII
Palazzine "E" "F" "G" delimitazione delle pertinenze esterme

Planimetria Palazzina "A" piano primo. Scaia 1:200

Planimetria Palazzina "E" pianc seminterrate. Seala 1:200

Planimeiria Palazzina "E” piano rialzato. Scala 1:200

~ Planimetria Palazzina "F" piano terra. Scala 1:200

-

Planimetria Palazzina "F" piang primu.. Scaia 1:200

Planimetria Palazzina "G" pianc terra, Scata 1:200

Planimetria Palazzina "G piano primo. Scala 1:200

Palazzo ex IMM in Viale G. Mazzini piano raizato. Scala 1:100
Palazzo ex INAM in Viale G. Mazzini piano 1°. Scala 1.:'10-.!1!
Palazzao ex INAM iﬁ Viale G. Mazzini piana 2°. Scala 1:100 _
Palazzo ex INAM in Viale G. Mazzini piano 2°. Scala 1:1Q0

Falazzu ax INAM in Viale G. Mazzini piano copertura. Scala 1:160

.f’ﬂ
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