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OGGETTO: Legge regionale 10/8/1984, n® 47 - Procedimente per I'autorizzazione ai piani delle
aree da destinare ad insediamenti produttivi. Comune di Civitella d’Agliane (VT) -
Piano {nsediamenti Produttivi in localita *Ontaneto™.

LA GIUNTA REGIONALE

SU PROPOSTA dell’ Assessore “Piccola e media impresa, Commercio ed Artigianato”

VISTA  la Legge regionale 10/8/1984, n® 47 “Procedimento per I'autorizzazione ai piani delle
aree da destinare ad insediamenti produttivi. Modifica della Legge regionale 3
settembre 1972, n°8;

PREMESSO che con propria deliberazione n° 661 del 30/07/2004, esecutiva at sensi di legge, &
stata approvata la Variante generale al vigente Piano Regolatore del comune ¢
Civitella d’ Agliano (VT);

VISTA  la deliberazione del Consiglio comunale n®05 del 20/02/2006, esecutiva ai sensi i
legge, con la quale il comune di Civitella d’ Agliano (V'T)), ha perimetrato le aree da
destinare ad insediamenti produttivi, per una superficie complessiva di mq. 92,470
all'interno della zona D1 localitd Ontaneto ed ha richiesto, ai sensi della suddetta
Legge regionale n.°47/84, 1a necessaria avtorizzazione preventiva alla formazione dei
piani attuativi predisponendo i seguenti elaborati:

Relazione s0cio economica,
Tavola AP1. Planimetrie generali {1:10000 e 1:1000),

CONSIDERATO che I’Area 6, Urbanistica & beni ambientali Sud della Direzione regicnale
Territorio ¢ Urbanistica, con nota di protocolle n® 35654 del 08/03/2006 ha ritenuto
la nichtesta avanzata dal Comune di Civitella d”Agliano (VT) ai solt fint urbanistici e
limitatamente alla proposta di perimetrazione delf’area, in localita “Ontaneto”,
destinata dal vigentc PR (G a zona artigianale di servizio, meritevole di benestare
regionale;

RITENUTO di accogliere la richiesta del comune di Civitella d*Agliano {VT) per la realizzazione
del suddetto piano per msediamenti produttivi al servizio delle P ML, secondo la
perimetrazione dell’area approvata con la citata deliberazione del Consiglio comunale
n"05/06,

all*unanimica

DELIBERA

di accogliere, per le motivazioni riportate in premesss, la richiesta del comune di Civitella
d’Agliano (VT) ¢ di autorizzare, ai sensi della Legge regionale 10/8/1984, n. 47, secondo la
perimetrazione di cui alla suddeita deliberazione del Consiglio comunale n°05/06, la formazione
del pianc delie aree da destinare ad insediamenti produttivi, in localita "Onlaneto”, comprensiva
de1 seguenti elaborati, vistati dal Direttore Regionale alle Attivita Produttive:

Relazione socio economica

Tavela AP1. Planimetrie generali (1:10000 & 1:1000)

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettine Ufficiale della Regione Lazio.

ITe ¥IZE PRESICEWI'®: F.rCo Massime BOMPILT
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. Comune di Clvitella O'Agliano FAP. focality Onfanato

1. INQRUADRAMENTO GENERALE

Civitella D' Agliano, comune dell’Alto Lazio ai confini con {Umbria, dalla guale & diviso da
un lungo tratto del Tevere e dell'Oasi di Alviano, si presenta come un tipico insediaments
di chiara impronta medievale, carafterizzato dalla presenza delfimponente Torre dei
Monaldeschi, recentementa ristrutiurata, dai ruderi del Casfefio e defla possente cinfa
muraria. .

La caratteristica pecutiare del piccolo borgo & che sorge a ridesso di una rupe tufacea
sulla vaiie del Tevere, che in passato ne fece un importante e strategico ostacolo da ogni
eventuale attacco,

Civitella prende il suc nome dal castello d'Aglianc che si trova a 2 Km dal paese attuale.
Civitella d'Agliano fino af 1452 fu feudo dei Monaldeschi e assoggettato ad Orvieto,
successivamenta passo sotto il dominia della camera Apostolica.

Testimonianza della lunga presenza dei Monaldeschi sono i resti del castelio, il guale
merita sicuramente di essere visitato. Nella siessa piazza dove sorge it castello, &
possibile ammirare la chigsa parrocchiale di stile romanico

II borgo medievale di Civitella d'Agliano, | suci calanchi argillosi ed il caratteristico borgo df
5. Michele in Teverina sono localizzatl a circa 300 m. s.bm.; insieme ai colli Civettara,
Agliano e Calcinara, tutli insieme formano una catena che degrada naturalmenie verso ia
Valle del fiume Tevere

Il territorio comunale si estende per circa 32,89 Kmy. & comprende le frazioni di S, Michsle
irt Teverina, confina con i comuni di Castiglione in Teverina, Graffighano, Bagnoregio, e
dista circa 28 km da Orvieto e 30 km da Viterbo.

E' collegato all'autostrada A1l Firenze Roma atiraverso la Strada Statsle Umbro-
Casentinese n. 71 con uscita ORVIETO, e tramite la strada provinciale Valle del Tevere
3.P. 19 alf uscita ATTIGLIANO, si raggiunge, invece, la Strada Statale Cassia grazie alla
S P. Teverina.

Un aspstic che colpisce subitc di questa parte del territorio dellalto Lazio & quello
rappresentato datla valle su cui si affaccia Civitella d'Aglianc, e che arriva fino a Civita di
Bagnoregio; si tratia della Valle dei Calanchi carattarizzata dalla presenza di imponenti
ande di argile e sabbia che creano uno spettacolo naturale davvero unico.

risorse ed economia

[nsieme &l comuni di Bagnoregio, Castiglione in Teverina, Celleno Lubriano e Graffignans,
Civitelia d'Agliano fa parte de!l Consorzio Teverina, nato per faverire lo sviluppo turistico,
culturale ed ambientale, sviluppame le potenzialita presenti nelle realtd socio-aconomiche
e culturali focali di questi paesi.

Da notare iniziativa “Consorzio Teverina ed Programma LEADER”, iniziativa Comunitaria
realizzata per incentivare e sostenere la valorizzazione delle realta rurali sia da un punto di
vista socio-economico che culturale-ambientale, promuovends ed incentivando la crescita
dei servizi mirati alle attivita produttive agricole, artigiane e piccolo-industriali.

L'agricottura € la principale fonte di reddito. La vite @ la principale coltura di gueste zone,
molti, infattl, sono i vigneti che rendono ancora pil belte Ie vallate; anche 'clivo & una

Relazione socic-economica 2



. Comune di Civiielta D'Agliano FILP, iocalita Ondaneto

importanie fonte di reddito, questa tradizionale coltivazione alimenta dei mulini lacali che
produconc dell'ottimo clio exiravergine di oliva.

Anche P'artigianato & fiorente e si rivolge sopratiutto alle tipicha lavorazioni del legno &
delie pietre ornamentali.

Negli ultimi anni il piccolo centro ha visto crescere la presenza di tunsti, sopratiufio nel
periodo estive, in quanto qualificandosi per ricchezza di attivita culturali, richiama ogni
anno, artisti di fama mondiale nell'ormai tradizionale appuntamente detla Manifestazione
internazionale di arli figurative che si svolge nei mesi di lugiio e agosto.

2. SITUAZIONE URBANISTICA

Il comune di Civitella D'Agliano & dotato di Variante al P.R.G. approvata con D.G.R. della
Regicne Lazio n.661del 31/07/2004, nella quale viene individuata una zona D distinta in
sottozona D1 di superficie di circa 155 851,00 mqg., interessata per una sua parte dalla
richiesta di autorizzazione alla formazione di un Piano di Insediamenti Produttivi (1°
stralcio funzionale), e sottozona D2.

In parficolare, secendo quanto previsto dalle Nome Tecniche di Attuazione del vigerta
piano regolatore, la sottozona [ sara da reafizzarsi con piano particolareggiate o
lottizzazione convenzionata:

max superficie coperta 30% del lotto edificabile
H max 9.00 mi
ds 7.00 mi
dc 7.00 mi

Nella formazione dei piani attuativi vanno rispettate le seguenti condizioni:

Spazio destinato a parcheggi pari al 10% della superficie da lottizzare, con esciusione
della viabilita. _

Invece la sottozona D2 riguarda aree gia edificate 0 assentite da condono edilizio:
mantenigono e volumetrie e le destinazion assentite ed autorizzate.

contenuti della variante

La D1, facente parte del contesto della Valle dal Tevere, si trova a ridosso della linea
ferroviaria direttissima e della linea awostradzale Roma - Firenze.

La Variante al P.R.G. preveds quindi sostanzialmente di soddisfare it fabbisogno di aree a
carattere produttivo in una zona fuori dell’abitato, circa 3 km., in localita Ontaneto.

La conferma dellz localith ONTANETO & stata motivata dai seguenti elementi :
» g localizzazione corrisponde alla logica del P R.G. vigente, di cui non muta |
criteri informatori;
» g localita risulta ottimameante servita dal punto di vista viario, essendo
prossima allincrocio deila strada S.P. 19 e $5. 71, inoltre & baricentrica rispsito &
centro abitato di Civitella e Castiglione in Teverina

Relazione socio-economica 3



_ .thumune di Civitella D°Agliano FP.LF. localita Ontaneto

e |'area & prossima al confine con la regione Umbria
3. MOTIVAZIONI SOCIC-ECONOMICHE

Limpaossibilita di utilizzare le aree destinate ad attivita produttive ha pesanti riflessi sulla
situazione urbanistica, economica ed occupazionale.
L'assenza di aree idonee ha comportato numerosi problemi:
= di ordine economico-sociale [|'allontanamento di alcuneg aziende dal passe,
= di ordine sanitario,
= per Futihzzo di locall insufficienti o inadatti
Quindi si & verificata:
*  la presenza in zone residenziali di attivitd incompatibili o comungque fastidiose;
» {a presenza di attivita produitive incompatibili in zone vincolate e di valore
ambisntale, monumsniale e paesaggistico;
» ['impossibilita da parte delle aziende di adeguarsi alle nuove normative ambientali
e sanitarie, per mancanza di spazi &/o per impossibilita di sostenere investimenti
rilevanti in situaziont precarie di cui si prevede [0 spostamento,
= {impossibiiita di ampliamento delle aziende poste in zone urbanistiche incongrue,
= il costo elevato delle aree e deglh edifici utilizzabili.
Le consegienze sono state evidenti:
= allontanamento dal paese di aziende per ottenere spazi pil adegusti e/
semplicemente per potersi localizzare, quasto e particolarmente grave perchs ha
riguardato anche aziends di trasformarione dei prodotti agricoli [ocali, con
conseguenze negative anche sull’agricottura;
»  mancata attrazione di aziende
» casidi violazioni urbanistiche ed ambientali obbligate
= conflitti con le autarita sanitarie ed ambientali
» conflitti fra e aziende ed il vicinato
= difficolta nella crescita delle aziendeg & nell'occupazicne.

Agli atti del comune risultano pervanute n. 10 richieste di assegnazione per compiassivin.
10 lotti cosl suddivisi per categorie di atfivita:

edilizia n. 3

falegnamernian. 2

lavorazioni ferro e metallin. 2

lavorazione e produzions inerti n. 3

L'iter iniziate seguitc dal comune ha previsto una raccolta delle richieste delle aziends

potenziaimente interessate, tenendo presente che ia rilevazione ha riguardato le aziende
esistenti ¢ desiderose di spostarsi, mentre non ha potuto toccare quelte in via di
formazione & tanic meno e aziende esterne potenzialmente interessate a trasferirsi,

Relazione socio-aconomica ¢



« Comuna di Civitella ErAglians PLP localifd Ontaneto

Il totate delle superfici richieste incontra perfettamente le potenzialita della zona P.LP. in
oggetto, considerando che successivaments si potrebbe procedere eventualments ad un
ampliamento dellarea con un successivo lotto funzionale adiacents al primo.

4, PIANQ INSEDIAMENTO PRODUTTIVO

= caratteristiche dell’arsa

L'area di intervento occupa una superficie totale di 9 ettarl, e presenta un assettc
abbastanza pianeggiante nelia parte settentrionale e un andamento digradante verso la
linea ferroviaria e 'autostrada, con un dislivello complessivo di 7 metri, che sviluppaio
nalla sua funghezza presenia una pendenza circa del 2%.

{'area non & soggetta a vincoli idrogevlogici ed ambientali, cid garantisce la fattibilita
dellintervento, insieme alle prime indagini geclogiche che hanno evidenziato un terrenc
costituite da una coltre superficiale semipermeabile di terreno agrario alierato, incoerante
e non stratificato a matrice prevalentemente limo argiflosa dello spessore variabiie da 50 a
80 crm, mentre al disotto di detta coltre si rinviene una formazione aliuvionale con strati di
potenza variabili.

Il dislivello comungue significativo nella parte sud comporta la necessita di confrollare |l
deflusso delle acque, di limitare limpermeabiiizzazione delte superfici e di attenuare
Pimpatio visivo dell'urbanizzazione dellarea inserendo delie fasce verdi di protezione.

» dati urbanistici generali

li Comune di Civitella D'Agliano & dotato di Variante al P.R.G. approvata con D.G.R. della
Regione Lazio n.661del 31/07/2004, nella quale viene individuata una zona D distinta in
sottozona D1 di superficie di circa 155 851,00 mg.e sottozona D2,

Fal la sottozona D1 1@ norme tecniche di attuazione prevedono i ricorso alio strumento
urbanistico attuativo.

Le richieste di assegnazicne di ottt pervenute al comung da parte di ditte artigiane che
allo stato attuale non dispongono di strutture adeguate hanne spinto 'amministrazione
comunale a dotarsi di un piano per gli insediamenti produttivi (P.I1.P.) ai sensi dell'art. 27
della legge 885/71 s.m.i..

Il piano di insediamenti produttivi @ sembrato 16 strumento pill idoneo a favorire uno
sviluppo produttive del temritorio.

Relazione sccig-gcongmica )



Comune df Civitella DPAgliano F.LP. jocalita Ontanelo

v dati castakli
L'area & costituita dalle sequenti particelle catastalr:

Feglio 14 — Particella 17 {parte)
Foglio 14 — Particelia 21 (parte)
Foglio 14 — Particella 38 (parte}
Foglio 14 — Particella 51 {parte)
Foglio 14 — Particalia 54 (parte)
Foglio 14 — Particelia 52 (parte;
Foglio 14 — Particella 105 (parte)
Foglio 14 — Particeila 58 {parte)

» dimensionamento piano

L'area corrispondente a tale intervento risulta essere inserita nella sottozona D1, quind
'amministrazione comunaie ha ritenuto di limitare in questa fase, come indicato nella
perimetrazione approvata con Delibera del Consiglio comunale, I'adozione def piano ad un
primo Totte funzionale di circa ® ha

Sulla base dslla zonizzazione del P.R.G. vigente, delle NT.A. e della penmetrazione
proposta, il pieno di insediamenti produttivi ha if seguentg dimensionamento:

SUPERFICIE TERRITORIALE 82.470 MQ.
SUPERFICIE FONDIARIA 65.490 MQ.
SUPERFICIE LOTTI 60390 MO
SUPERFICIE SERVIZ] 5.100 MQ.
SUPERFICIE PARCHEGGI 6.700 MQ.
SUPERFICIE VERDE 8 130 MQ.
SUPERFICIE VIABILITA’ 11.600 MQ,
NUMEROC LOTTI PREVISTI N. 14.

s scelte ambientali e paesaggisiiche
Le caratteristiche specifiche dell'area e la volontd di creare lotti di forma il pil possibile
regoiare ed in piano, hanno suggeritc di organizzare I'intera zona P.LP.. seguendo
'andamento crografico del terreno opportunamente raziopalizzato, secondo una
gisposizions a gradoni, attraverso muri di contenimento.

» schema viario

La zona #.1P. innesta la sua viabilita sulla sfrada provinciate Vatle del Tevere.

Felazione SOCio-economica &



Comune di Civitella D Agliano P LFP josalila Ontangto

Il sistema viaric & costituito da un’ asse di penetrazione il quale si collega ad una spina
centrale viaria che'si sviluppa secondo Passe longitudinale dell'area.

Quindi |z strada intema, seguendo Uandamento naturale dei terrenc, presenta una
pendenza inferiote al 5%.

Naturalmente it disegna definitivo, la pendenza ed | dettagli andranno precisati in sede di
progetto definitive ed esecutivo.

» centro servizi ed attivita collettive

Come previsto dal DM 1444 del 02.04.1968 sugli standards urbanistici, si preveds per |
nuovi insediamenti a carattere industriale o ad essi assimilabili compresi nelle zone D

una superficie non inferiore al 10% destinata, olire che a verde pubblico & a parcheggi, a
spazi pubblici e ad ativita coliettive.

Per tali motivi & stato previsto una area destinata a centro servizi di superficie di 5.100
mq.,con una potenzialitd edificatoria di me. 13770, cui corrisponde una superficie utili di
mg.1530.

La funzioni da insediare dovranno essere meglio definite in sede di progettazione, ma le
norme prevedono che cormundue sianc comprese tra le seguenti

= uffici pubblici, con particolare riferimento a quelli destinati alie attivita
produttive, che possono essere istituiti in forma consortil i
collabarazione con altri comuni;

= zervizi alle imprese destinati alfo sviluppo {incubatori e simili);

= servizi pubblici e privati (con un limite det 15% della superficie totale
per le attivitd di carattere privato);

» sale mostra, promozione e vendita per prodotti locali;

«  sedi di associazioni di imprase artigianali ed industriali;

= lotti

L’'ares totale destinata ai lotti privati & pari a mg.60.390 ( cioé il 65% del totale)per un
volume realizzabile di me. 163.065.

La scelta progetusle prevede una fonma dei o possibilmente regelare con una
disposizione tale da non avere distivelli eccessivi, soprattutto sut lati lungh.

Le dimensioni sono diversificate allo scopo di fornire agli operatori pid possidilta di
intervent e di costi

L & maggior parte ha una superficie di circa 5000 ma. con dimensioni minime di 4000 mq.
F' comungus prevista a possibilita di accorpare in vario mada [ lotti, in modo da
raggiungere le dimensioni richieste,

Le tipologie realizzabili comprendono guindi capannoni a stecca singola o doppia, &
combinazioni con aitri elementi tipologici.

Sono consentiti gli alleggi per i custodi nelia misura di 60 mg. per lotte.

Relazione s0Ci0-economics 7



. Comune di Civitella D'Aghano P LR lopafita Ontancio

Tra le destinazioni d'usc & esclusa la possibilitd di utilizzo per il commercio diretto, con
Peccezione di spazi per la vendita diretta da parte di artigiani per una superficie nor
supericre al 10% della superficie utile con un massimo di 100 mg.

Di particolare interesse la possibilitd da parte del comune di promuovere o realizzare
adifict consartili, suddivisi poi tra gii 2rtigiani.

Questo consentirebbe significativi risparmi nel’edificio, nelle attrezzature e negli impianti

| disliveill saranno trattati nefla misura possibile con sistemt 2 verde, per ridurre al minimo
Fimpatto det muri di contenimento suf lati lunghi dei lotti.

* aree parcheggio

secondo quanto previsto dalle norme tecniche di attuazione det vigente piano regolatore o
spazio destinatc a parcheggi sara pari al 10% della superficie da lottizzare, con
asclusione della aree destinate alla viabilita.

Sone state previste sia aree a parcheggio per auto che per mezzi pesanti.

It totale delle aree g parcheggio considerate @ par a ma.

5. COSTI DI ATTUAZIONE DEL PIANO

La realizzazione delie opere di urbanizzazione primaria ricadenti allinternc delie quota di
iniziativa pubblica sard di norma posta a carico dell’'amministrazione comunale.

La stima degli oneri relativi alte opere infrastrutturali previste nelf'area ha valore crientativo
assendo basata su di un planovolumetrice & quindi suscettibile di variazioni pil o meno
sostanziali al momenio della stesura del progetie esecutivo.

Alla spesa complessivamente prevista per a realizzazione delle opere di urbanizzazione
riferite allintera area verra aggiunta [z spesa prevista per |'espropriazione.

6. FINANZIAMENTO DELLA SPESA

Il finanziamente della spesa per {"attuazione del P.1.P. & previste come segue:
70% con contributo regionale ai sensi della L. R. n. 80 del 21 gennaio 1978
30% con fondi comunati.

7. ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PIANO

Relaz|lohe sotig-economica B



~ Gomune di Givitella D'Agliano F.LP. localita Onfaneto

L f

L’attuazione del piano avverra secondo le vigent disposizion; di legge direttamente dal
comune che provvedera alla cessione efo concessione dei lotti al richiedenti aventi i
necessart requisiti sulla base di una convenzione, secondo quanto pravisto dall'art. 27
della legge 86571 e successive modificazioni ed integrazioni. .

D norma pertanto le aree saranno acquisite dat Comune, urbanizzate & cedute agli uent
finair

Cgni interverto diretto & subordinato al rlascio di concessione o autcrizzazions edilizia,
riguardante tutte ie opere che comporting costruzioni e/o trasformazion

i prezzo di cessione delle aree edificabili sara determinata dalla sommatoria del costo di
acquisizione delle aree e dei costo delle opere di urbanizzazions, il tutto calcolalo per una
superficie pan a guelia del lotto edificabile aumentata delia guota parte della superficie
occarrente per la realizzazione detle opere di urbanizzazione.

Non & dovuto il contributo sul costo di costruzione di cui all'art. 6 della Legge 10/77.
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