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OGGETTO: Comune di Palestrina (Rm) - Programma Integrato di Intervento, per la
rigualificazione urbanistica del Comprensorio in localita Colombella, in variante al
P.R.G. vigente . — Delibera di Consiglio Comunale . 15 del 26.03.2004.
LR. n. 22/97 art. 4 ¢ L.R. 36/87 art. &
APPROVAZIONE

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta del’Assessore ail’'Urbanistica

VISTA la legge urbanistica 17/8/1942, n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni:

VISTO it D.P.R. 1511972, n. &;

VISTA la L.R. 5/9/72, n. 8;

VISTA la L.R. 12/6/1975, n. 72;

VISTA la L.R. 2/7/1987, n. 36;

VISTA la L.R. 28.06,1947, n. 22:

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Ufici e dei Servizi della Giunta Regionale n.
1 del 6 settembre 2002 e s.m.i;

PREMESSO che il Comune di Palestrina (Rm) & dotato di P.R.G. approvate con delibera di
Giunta Regionals n. 4339 del 08.10.1979;

VISTA la deliberazione consiliare n. 15 del 26.03.2004, esecutiva a norma di legge con la
quale il Comune di Palestrina {Rm) ha adottate un Programma Integrato di Intervento — ai sensi
della LR. n. 22/97, per Ia riqualificazione urbanistica del Comprensorio in localita Colombella, in
variante al P.R.G. vigente;

ATTESO che a seguito della pubbiicazione degli atti, sono state presentate n 2
osservazioni, in ording alle quali | Comure di Palestrina {km) ha formulato le proprie
controdeduzioni con delibera consiliare n. 73 del 21.12.2004;

VISTA [a nota n. 094780/2A/08 del 14.06.2004 con la quale il Dipartimento Territorip —
Direzione Regionale Ambienis e Protezione Civile — Area 2A/08 “Difesa del Suoio ha E50rassn
parate favorevole af sensi deff'art. 13 delfa L. 64/1974 deffa D.G.R. 2649/1999, alfa previsione
urbanistica in argomento, con fobbligo di aftenersi alte seguenti prescrizioni, da inserire nefia
relativa defibera comunale d'adozione eso d'approvazions e nefle norme fecniche attuative:

1. Siano rispettate in modo assoluto tutte le indicazioni e fe prescrizioni riportate nefle
relazioni geclogica e vegelazionale Megate aliistanza;

2. Prima delfesecuzione of qualsiasi tipo di opera deve essere verificata tidoneita det mure di
sostegno ubicato Mungo via Predesting a conlenere fe spinte che lo inferessanc ed
eventiraimente, nel caso in cuf la verifica risulli negativa, siano progetiale e reafizzate tutt
gf accorgimenti necessar per 1a sua messa in sicurerza. L'eventuale messa in sicurezza
deve avvenire prima delfa realizzazione di qualsiasi tipo oF intervento;

3. 1 parametri geotecnica, ipctizzati ne! corso delfindagine preliminare dovranno essere
confermali ed integrali tramite deffagiiate indagini geognostiche, {comprendenti anche
sondaggi & carotaggio continuo) da asperirsi preventivamente afla stesura def progetti
esecutivi. Le indagini geognostiche dovranno essere finafizzate affa verifice delis
caratteristiche lito-stratigrafiche e dei parametri geomeccanici dei terreni nonche def livelio
idrostatico in modo da poter individuare la profondité afla quale fondare e i tipo di
fondazione pitt idoneo. | risultati delle indagini e delfe prove geotecniche dovranno sssere
titilizzati, inoftre, per i dimensionamento delle opere i sastegno, provvisorie e definitive;

4. !l piano df posa dsile fondazioni delle singole opere d'arte, onde evitare fenomeni di
cedimenti differenziali dovrd essere scelto ad ina quola tale che, necessariamente e in
ogri punto delfa fondazione, il trasferimento daf catichi avvenga su di un terreno OMOganas
da un punfo of vista gecmeccanico. In ogni caso & vietata t'ufiizzazions df forreni
piraciastici con scadenti caratteristiche geomeccaniche o di dporfo come pianc df posa
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delie fondazioni. fnoffre | piani di calpestio ed evenfuali strutture fondazionali of tipo
continuo dovranno essere ubicali almeno 1.5 m af di sopra deffa massima escursione dal
ivelfo plezometrico;
5. Siano adottate opere di sostegno proviisionali, alfatto delio scavo, per profondita superort
afmeln 1,5 dal p.c. e a fronte degfi scavi siano reatizzate adeguate opere di contenimenio;
8. ! materiale di sulfa proveniente da scavi e sbancamenti sia impiegato o ceduto a ferzi net
fispeito delle feggi vigenti o, in casc confrario, sia smaltito in apposite discariche
autorizzate;
7. La progeftazione e ia realizzazione delfe opere dovranno essere eseguite nef pitr assolufo
rispefto defle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche,

VISTA la nota n. 31295/D3/06 del 01.03.2008 con la quale la Direzione Regionzle
Agricoltura — Area 06 servizio 1 ha ritenuto, per guanto di competenza che il progetto in
argoments pessa avere fibero corso in quanto i terreni interessati dal progetto stesso non sona
gravati da usi civici né risultanc appartenenti al demanio civico del comune di Palestring;

VISTA la nota n. 857 del 18.02.2004, con |a quale I'Azienda USL Roma G — Dipartimerto di
Prevenzione ha espresso parere igienico sanitario favorevole in merito sl Fiane in argomentao;

VISTA la nota n. 014174/05/D.G. del 20.08.2005, con Ia quale I'Azienda Strade Lazio SPA
ha rilasciato il preprio parere tecnico in merito alla realizzazione di un accesso sulla strada
regionale di Fiuggi al Km B86+850 del Comune di Palestrina, con lindicazione che # riascio
delffautorizzazione compete afla Regione Lazio — Dipartimento Temforio — Direzione Regionale
Infrastrulture, Arsa 20D-02 8 Dipartimento Demanio Personale e Informatica;

VISTA Ia nota n. 3587/2004, con la quale la Soprintendenza Archeologica per il Lazio ,
esaminata la documentazione relativa al Piano di che ftrattasi, ha comupicato che it
considerazione della vastitd deli'area interessata e della delicatezza e specificita delle indagini che
dovranno essere effettuate, la cui direzione scientifica e metodologica sard a cura delfa stessa
Soprintendenza, richiede che esse siano affidate ad mpresa con specitica ed adeguata
qualificazione del settore (cat, 08 25 del D.P.R. 25.1.2000, n. 34} e che siane costantemente
coordinate e seguite sul cantiere da un archeclogo con sufficiente esperienza:

CONSIDERATO che gli atti relativi al Piano Integrate in questione, presentati al
Dipartimento Regionale Territorio, sono stat} sottoposti ~ ai sensi dellart.5 della LR, n.38/87 -
all'esame dell'Area 28.5, della Direzione Regionale Tertitorio e Urbanistica;

VISTA la relazione n. 171033/2005 def 19.01.2006 allegata alla presente delibera quale
parte integrante {allegato A), can la quale la predetta Area ha espressa il parere che il Programma
integrato di Intervento per la riqualificazione urbanistica del Comprensario in localita Colombelia,
sia meritevole di approvazione per | motivi nella relazione stessa riportati;

RITENUTD di condividere e fare propria |a predetta refazione tecnica che forma parte
integrante della presents delibera alla quale si allega sotlo la lattera A;

Ali'Unanimita
DELIBERA

1. Di approvare il Programma integrato di Intervento ai sensi della LR 22197, per la
riqualificazione urbanistica del Comprensorio in focalitd Colombella, in variante al PR.G.
vigente, adottato dal Comune di Palestrina (Rm} con delibera del Consiglio Comunaie n. 15 del
26.03.2004, secondo | motivi contenuti nel parere delfArea 2B.5 defia Direzione Regiohale
Teritorio ed Urbanistica reso con relazione n. 171033/2005 de| 19.01.2006, che costituisce
parte integrante della presente deliberazione quale Allegate A, ed in conformita con le
condizioni & le prescrizioni di cui ai pareri in premessa riportati.

2. Le osservazioni sono decise in conformita a guanto riportate nell'allegato A.

3. Il progette & vistato dal dirigente deil'Area Urbanistica & Beni Ampientaii Centro 2B.5
nelfAllegate A e nei seguenti elaborati:

Relazione Generalg;
Tav 1 Sfralcio di PRG Insediamanto Urbanao;
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Tav 2 Stato attuale su base catastale;

Tav 3 Zonizzazione su base catastale:

Tav 4 Piano delle Tipologie di intervento;

Tav 5 Piano gquotato e profill;

Tav & Tipi Edilizi;

Tav 7 Opere di urbanizzazione Primaria, Particolari costruttivi {rete
stradale e fognante);

Tav 8 Opere di urbanizzazione Primaria, Paricolar costruttivi {impianti

tecnologici);
Tav & Piano di oceupazione defle aree pubbliche aggetio di cessione:
Tay 10 Stima delle opere di urbanizzazione primaria;
Tav 11 Norme tecniche di Attuazione
Tav 12 Schema di convenzione

La presente delibera sard pubblicata nel Bolletting Ufficiale della Eegione Lazio.
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DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direrione Reglunale Tervitorin ¢ Uvbanivtion

Area 2B.45
Urhanistica e Benj Ambientati Roma e Pravincia

.19 GER, 2006

Roma, i ...,

IL DIRIGENTE DELL'AREA

171033/2005 fArch. {fm-ﬂwﬁmj ALLEGATO A

Oggetto: Comune di Palastring (Rm).

Piano Integrato (PIN) ai sensi della legge regionale 22/97, per la riqualificazione
urhanistica del Comprensorio in localita Colembella.

Delibera di Consiglio Comunale n. 15 del 26.03.2004

Legue regionale n._22/97 art. 4 - Leqge ragionale n. 38/87, art. 5.

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Con nata n. 18876 del 06.10.2005 & pervenuta a questa Direzione Regionale la documentazione
relativa al Piano Integrato in oggetto inviata dal comune di Palestrina ai sensi e per gh effetti
dellart. 5 della legge regionale n, 36/87.

L'Amministrazione, con deliberazione di Consiglio Comunate n. 15 det 26.03.2004, ha adottato il
Piano Integrato in esame, in variante al FRG, avvianda la procedura ¢on la pubblicazione brevista
per [egge,

La docuimentazione trasmessa & costituifa dai seguenti atti ed elaborati:

1)

2)
3)
4)
5}
6)

)

5)
9}

Delibera Consiliare n. 15 del 26.03.2004 avente per cggetto "Adozione Piano Integrato
(PIN} il loc. Colombella;

Awviso di deposito del PIN con riportati gli estrerni di deposito;

Manifesto dellavviso con riportati gli estremi di pubblicazione:

BUR della Regione Lazio sul guale e stato pubblicato Favviso di deposito;

Pubblicazione sul quotidiano il Messaggero;

Certificato di avvenuta pubblicazione dellavviso all’Albo Pretorio con lindicazione dei
relativi estremi;

Certificato di avvenute deposito degli atli progettuali, in libera visione al pubblico, con
lindicazione dei relativi estremi e delle osservazioni presentate;

Registro profocollo delle osservazioni;

OUsservazioni in originals con n. 3 copie;

10} Delibera Consiliare n. 73 del 21.12.2004 di esame delle osservazion PIN;

11) Parere di cui all'art. 13 della legge 54/74:

12) Parere ASL RMG prot. n. 857 del 16.02.2004:
13} Certificazione di insussistenza Usi Civici,

14} Parere Astral

15} N. 4 copie ariginali degli elaborati di PIN costituiti:

G0 ComiaP alest-ing' Pl Lae Colomhellaisllegato & dac Pagina - diq




REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIC)

ivectong Repionale Terviturio e Drbanistica

Area 2B.05
Urbanistica ¢ Beni Ambiemali Roma e Provincia

Boma i
1 - Relazione Generale;
2 - Tav 1 Stralcio di PRG Insediamento Urbang;
3 - Tav 2 Stato aftuaie su base catastale:
4 - Tav 3 Zonizzazione sy base catastale;
2 - Tav 4 Piano delle Tipologie di interventa:
8 - Tav 5 Piano quotato e profili;
7 - Tav & TipiEdilizi
8 - Tav 7 Opere di urbanizzazione Primaria, Particolar costruttivi (rete
stradale & fognante);
8 - Tav 8 Operediurbanizzazione Frimaria, Particolari costruttivi {impianti
tecnologici);
10 - Tav 8 Piano di occupazione delle ares pubbliche oggetto di cessione;
11 - Tav 10 Stima deile cpere di urbanizzazione primaria;
12 - Tav 11 Norme tecniche di Attuazione
13 - Tav 12 Schema di convenzione
PREMESSO

Il Comune di Palestrina ¢ dotato di PRG approvate dalta Giunta FHegionale del Lazio con delibera
n. 4339 dell'8.10.1979.

Il terrenc interessato dall'intervento, in localita Colombellz, distinto in catasto al foglio 25 particelle
308, 34, 35, 36, 322, 892, 42/p, 635/p, 636/p. B87/p, 544, 44, 45, 554, 555, 50, 450, 31, 645, 648,
653, 26, 27, 319, 644, 851, 650, 640, 647, 548, 652, 28, 29, 30, 48, 47, 48, 49, 418, 808, 808, 502,
33, 839, 321, ha una superficie pari a mg 25.820, ed & classificato dalla vigente strumentazione
urbanistica come segue:

- B3 di completamento;

- Servizi Pubblici;

- Verde Pubblico:

- Parcheggi.

- Viabilitd pubblica:

- Aree dirispetto stradale:

Successivaments, 'Amministrazione, con la delibera Consiglio Comunale n. 71 del 12.12.2001,
ha adottato fa "Variante di aggicrnamento al P.R.G. per la salvaguardia del territorio e per
I'adeguamento dei servizi pubblici®. La stessa & stata trasmessa alla Regione Lazio, Assessorato
Urbanistica in data 07.02.2003 ed assunta al protocollo con it n. 19.334. Per il terrenc oggetio
dell'intervento, sono previste le seguenti destinazioni urbanistiche:
- Zona C8 di espansione di tipo mists, nella quale sono previste proposte di
programmazione negoziata anche con if ricorso di piantficazicne integrata ai sensi della
- 22/97
- Nuova viabiiita.

Lintervento previsto comporta guindt una modifica alle previsioni urbanistiche vigenti, pur
confermando quelle adottate. Gli indici ed i parametri urbanistict sono quelli del progetto in esame.
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORICH

Direrione Regionale Territorio e Urbunistion

Area ZB.05
Urbanistica e Benj Ambientali Roma e Provincia

Boma, Il

CONSIDERATO

Il quadro normativo desunto dalla vigente normativa urbanistica, risulta inadeguato per assentire |a
proposta privata con rilevanza pubblica che costituisce |l piang integrato.

Con delibera di Consiglio Comunale n. 15 del 26.03.2004, & stato adottato il Ptano Integrato in
variante al PRG, avendo considerato o stesso. dj prioritario interesse per I'Amministrazione, in
quanto prospetta una valenza urbanistica ed edilizia, caratterizzato dalla presenza di pluralita di
funzioni, dallintegrazioni di diverse tipologie, dalle opere di wrbanizzazione e infrastrutture
necessarie ad assicurare la completezza e la funzionalita dellinterventa steso e o permettera una
rforganizzazione complessiva del tessuto urbano,

Le ulteriori motivazioni che hanno indottc FAmministrazione Comunale all'adozione di dette Piano
possono cosi riassumersi: - realizzazione di parcheggi - collegamento tra Via Prenesting e \ia
della Colombells; - realizzazione di un nucleo di servizi, parcheggi e verde pubblico intorno alla
piazza pedonale.

L'adozione da pare dal Comune dal piano in questione, costituisce, pertanto, anche adozione di
variante urbanistica, {'area da esso interessata, con Fapprovazione da parte dells Giunta
Regionale della specifica delibera , assumera la nuova classificazione: “Flano Integrato {PIN) ai
senst della legge regionale 22/97, per ia riqualificazione urbanistica del Comprensorio in |ocalita
Colombella®, con gli indici ed | parametri in esso contenuti.

Lintervento proposto, come sopra gvidenziato, impegna un comprensario di my 25.820, in cul, un
area di mg 4.220 risulta gia edificata. Per egsa & previsto I'obbligo del mantenimento delle
destinazioni d'uso, delle superfici e dei volumi esistenti, Per ia restante area, di mq 21.600, oltre
alle opere infrastrutturali, sopra tfichiamate, & previsto, a favore dei privati, la realizzazione di mo
16.740 da destinare ad attivita residenziale privata @ mc 4.860 di attivith commerciali, mentre |a
parte del programma a favore dell’interesse pubblica, si coneretizza attraverso la cessione di arce
ali'Amministrazione Comunale, la realizzazione delie opere sopra riportate, e nella ricucitura
infrastrutturate del tessuto urbano fortemente cangestionato.

In ragione di quanto previsto dal combinato disposte dell'art. 4 della Ir 22/97 in cui (...} af fine ar
prevenire alfa soffecita definizione ed approvazione def programmi infegrali si applicano fe
disposizions defla fegge regionate 2 lughio 1987, n. 38, concementi lo snellimento delle procedirs,
comtenute neffart. 1 se trattasi of programmi comformi allo strumemtc urbanistico generale
approvalo e vigente, anche se comportano varianti comprese fra quelle previste daflo sfesso
articofo, e nelfart. 5 se lrattasi df programmi difformi {.)". e dellart. 5 della r 36/87, Ie
determinazioni della Giunta Regionale in merito alle varianti dei tipo di quelte in esame sono
assunte, in deroga a quanto stabilito dall'art. 2 guarto comma, nn. 2, 3 4dellaLR 811.77 n. 43
previo parere del Settore Tecnico della Pianificazione Comunale dellAssessorate regionale
competente in materia urbanistica.

A seguito della pubblicazione del Piano Integrato, come st evince dagli aiti, sono pervenute n. 2
asservazionl nei termini, alle quali 'Amministraziocne ha controdedotto con la deliberazione
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO

Direzivae Repionale Tervitoriv e Crbanivicn

Area ZB.05
Urbanistica & Beni Ambientali Roma e Frovinria

Boma di ...

congiliare n. 73 dal 21.12.2004. Nello specifico, con argomenti puntuali e circostanziati, le due
osservazioni sono state respinte. Si ritiene, condividendone le metivazioni, con gquanto
controdedotto dall' Amministrazione Comunale.

L'area oggetto dell'interventa in argemento, non risuita assoggettata al vincalo paesaggistico di cui
al Decreto Legislativo 42/2004.

L'Amministrazione Comunale, come evidenziato nella delibera consiliare n. 73 del 21122004, ha
rfitenuto, per garantire una maggiore tutela allarea in guestione, che occorrerd proceders a
preventivi sondaggi da eseguire sotto la sorveglianza delia Soprintendenza Archeologica, e che
comungue gli stessi, dovranno essere eseguiti prima dell'esecuzione di ogni singola opera.

Il Comune di Palestrina provvedera, sia all'applicazione della Delibera di Giuntz Regionale n. 2546
de! 12,12.2000 — Criteri € modalita di esclusione dei procedimenti di verifica ex art. 10, comma 3,
del OPR 12 aprile 1998 per i parcheggi pubblict e privati, se le caratteristiche del progetto
richiedono o svolgimento della procedura di valutazione di impatio ambientale (VIA}, sia
allaggiornamento, a seguito delFapprovazione della presente Variante urbanistica, delle tavole del
PRG.

Il progetto, pur contenends le viabilita previste nella "Variante generale”, colioca le stesse, in
posizione diversa da quanto pianificato. Al riguardo, dovranno essere salvaguardate le necessarie
tonnessioni con la viabilita programmata alfesterno del comprensario, al fine di non
compromettere {a pianificazione generale,

La velumetria dei fabbricati esistenti allinterna de! perimetro del P gqualora regolarmente
autorizzata o condonata se abusiva, va ricompresa in quella consentita dall'indice di edificabilita
stabilito dal Piano; nel caso, invece, di volumetria senza titolo, ma non condanata, Papprovazione
del presente P.). non potrd per essa costituire sanatoria.

In relazione a quanto precede, preso atto che il Piana Integrato & stato redatto in termini corretti e
che le varianti introdotte sona ammissibili sotta Faspetto urbanistico, si & delfavviso che non
sussistano motivi ostativi ail'approvazione di datto Piano. In relazione a guanto rappresentato,
questa Direzione esprime:;
PARERE

che il Piano Integrate di Intervento, ai sensi della iegge regionale 22/97, per la riqualificazione
urbanistica del Comprensario Colombella, adottato dall Amministrazione Comunale di Palestrina
con deliberazione di Consiglio Comunale n. 15 dei 26.03.2004, in variante al P.R.G. vigente, sia
meritevole di approvazione con l'applicazione dellart. 18 (Criteri per [a dotazione di parchegyi)
della legge regionale 18 Navembre 1999, n. 33 (Disciplina relativa af seftore commercio) qualora
venissero insediate attivita "Commerciali®,

F.to ISTRUTTORE F.to DIRIGENTE DELL’AREA
Geom, Vittoric PERGQLINI Arch, Francescopaclo LORITD
F.to II. DIRETTCRE
Arch. Paclo RAVALDINI
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