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Gggetto: Comune di Merolo {Fr)
Piano Regolatore Generale
Adottato con Deliherazione di Consiglio Comunale n.19 del 30.03.2001

Approvazione

LA GIUNTA REGIONALE

3U proposta deli’Assessare Urbanistica

VISTA la Legge urbanistica 17 agostoi942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni;
VISTA la Legge 06/08/1967, n. 765;

VISTG iIDPR 15/01/1972, n. 8,

VISTA laL.R. 05/08/{972, n. 8

VISTA 1aL.R. 12/06/1975, n. 72:

VISTO Tart. 16 della legge regionale 22.12.1999, n. 38 recante “Norme sul governo dal
Termitoria";

VISTO il regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi delia Giunta regionale 1. 1
del 6 settembre 2002:¢ =m0, )

VISTA la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 19 del 30.03.2001, esecutiva a
norma di legge, con la quale il Comune di Morolo ha adottato, ai sensi della L. 1150/42, il

P.R.G. del proprio territorio:

PRESQ ATTQ che a seguito della pubblicazione degli atti e degli elaborati, avvenuta
nelle forme di legge, sono state presentate n. 7 osservazioni nei termini & n. 1 fuorf termine
in merito alle quali 'amministrazione comunale ha formulato le proprie controdeduzioni con
deliberazione consiliare n. 24 del 29.06.2001:

RILEVATO che gli atti relativi ai PR.G. in questione, presentati al Dipartimenta
Territofio — Direzione Regionale Termitorio e Urbanistica per 'approvazione, sono stati da
questo sottoposti all'ssame del Comitato Regicnale per il Territoric per I'emanazione del
parere di competenza ai sensi dell'articole 16 della lenge regionale 31.12.1999, n. 38 & che
tale Organo consultivo delia Regione, con voto n. 81/05 reso nelia seduta del 20.01.2005,
allegato alla presente delibera di cui costituisce pante integrante quale Allegato A, ha
riteriuto che il suddetto strumento urbanistico sia meritevole di approvazione con le modifiche
da introdursi d'ufficio ai sensi dell'art. 3 delia legge 6 agosto 1967, n. 785;

VISTA la nota n. 75428 del 12.05.2005, con la quaie il Dipartimento Territorio -
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica, ha comunicate al comune di Morolo (Fr) |e
modifiche proposte dal C.RpT, invitandolo a formulare al riguardo le proprie
cantrodeduzioni ai sensi del citato art. 2 della legge 785/67,

VISTA la D.C.C. n. 25 del 01.07.2005, con iz quale it Gomune di Morolo ha recepito
integralmente le modifiche d'ufficio richieste con Il succitato parere del C.R.p.T:

VISTA la nota n. 5949 del 15.03.2001 con la quale il Dipartimento Ambiente e
Protezione Civile — Area Conservazione e Qualita delPAmbiente — Servizio Geologico
Regicnale ha espresso parsre favorevole aj sensi delfart. 13 164/1974 o defla D.G.R
26489/1999 con il rispetto delle seguent! prescrizioni, fimitazioni e restrizioni, che dovranno
assere parte integrante dell'alto df approvazione defio Strumento Urbanistico:

1} Sono da ritenersy inedificabii tulte le aree indicate come “Zone instabili o
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potenzialmente instabii' e "Zone altuvionabili e zone i espansiong” naﬂ‘e!abcrrafq_:'_-_--

A.b.01.bis denominate “Carta deitidoneits territoriate” a firma def Geol. A Marcantelli. i
2) Sono da ritenersi inedificabill tutte ls ares con pendenza maggiore def 25%, indicat,
nefla Tav. 3 denominalo "Canta defle acclivitd® a firma det Geof. A. Marcantelii. .
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e 3) Sono da ritenersi inedificabill tutts fe aree a nord defla ferrovia, indicate in CELESTE
' neffafiegafo, a causa dsifa presenza di pareli verticali generale dall'atiivita estrattiva e

carafferizzate da elevata acclivita.
4} Sono da ritenersi inedificabili futte lo aree poste a rdosso delfa strada pedaemontana,
indicate it ARANCIONE nelt'allegato, & causa defla concomitante presenza df una fines
tetfonica di importanza regionale costituita dal sovrascorrimento dei Monlti Lepini sufia
Vale del Sacco, di pareti verticali con frane di crollo, di aree caratferizzate de efovata
acclivita e dalfla presenza of fenomeni di dissesto, evidenziati anche dallo stato di
degrado deflasfafio stradale. In ogni caso ed indipendentemente a quarnto Hfiustrato
nelf affegato, a valle delia strada sia considerata una fascia di inedificabilita df almeno 25
metr,
8) Neltarsa def centro storico, che ricads pefla fascia di cui af precedante punfo 4, non
sono  consentite nuove edfficazioni. Sono consentiti- interventi i manutenzione
straordinania, restauro, risanamento conservativo senze aumerito di superficie e volume;
ftetventi volti a mitigare Ia vulnerabilita degli edifici esistenti, compresa la demolizione e
ricostruzione sulfo stesso sito; piccoll ampliaments degli edifici esistenti unicamente per
motivate necessité di adeguamemnto igienico-sanitario.
§) Per le aree proposte come siti preferenziali per Ia realizzazione di mfugi, i esprime
PARERE CONTRARIO, poiché sono aree df elevata delicaterra geologica ¢
geomaorfologica, fraltandosi di zone carsiche di paricofare pregio, peraltro da tutelare ai
sensf deffa LR, 1/09/1998 n. 20.
7} | previsti parcheggi sofferranei nelf'area del Centro Siorico dovranno essere
assoggeltati ad approfondimento delfe conoscenze specifiche. In particolare,
parcheggio fato Supino evidenziato nef Dettaglio *b” defi Elaborato £.03.02, da affiancare
ad una struftura gia esistente, non sembra presentare particolari problemi mentre
parcheggio lato Sgurgola, con annessi ampiiamento sirada o penslrazione e
realizzazione di accesso da monte mediante nuova viabilita, come evidenziato nef
Deftagio "a” deffEfaborato P.03.02, presenta nofevoli problematiche dal punto i vista
geclogico. Emtrambe le strutture, inoffre, non sono state fraiate neglh efaborali
progeituall, ne in quelli geologici, pertanto si esprime PARERE CONTRARIO per ff
parcheggio fato Sgurgola, mentro per gquello fato Supina si rimanda ad un Piano
Aftustiv,
8 Le zone RU.C evidenziate in VERDE in localitéa Sette Fontane sono inedificabili a
causa della forte pendenza e della presenza of acque non regimate.
8)  trafto of strada evidenziato in VERDE neifaliegato, non dovra essere realizzalo per
motivi df deficatezza geologica del territorio e per taccentuata acolivita, '
10) Ogni intervento in tutto il territorio comunale, dovra tenere in considerazione f'assetto
geomorfologico del sito, dovrd essere preceduto in fase progeftuale da uno studic
geologico/geognostico afto a definime ta stratigrafia, fe caratteristiche idrogeologiche,
geomeccaniche, fa stabifitd dei pendii ante e post operam, in condizioni statiche e
dinamiche.
11) Tutti glf inferventi inerenti alt PRG di edificazione diretta, of fqualificazione, o di nuova
realjzzazions, dovranno comportare fa progettaZione e reafizzazione oi un‘adegueaia rete
i regimazione e smaltimernto delle acque superficiali, con convogiiamento verso fa rete
scolante naturale in punti di.minimo morfologico, et fine di prevenire fenomeni oi erosions
o ristagno; parficolare cura sf dovrd avers nel dimensionamento & neffa verifica slia luce
dei puitf of affraversamento dei corsi d'acqua, adottando per te verifiche un tempo df
riformo monosecolare.
12) Le fondazioni dovranno essere esclusivamente indiretie a causa defia presenza dolia
falda e di terreni detritici. Eventuali deroghe a lale prascrizione, potranno essere
accellate soltanto a segquito di specifica relazione geotocnica, radafta sulla base di
deftagliate indagini geognostiche & geotecniche, che traftino in particolare la presenza
detla falda entro | primi 10 metri di profondita. 5 dovrd alfresi asportare fo sirato delritico, o
dove possibile, procedendo quindi afia successiva bonifica del piano di posa defle 5% -
fondazioni, e
13} Considerando fassetto e fa giacitura dei lifotipi afffioranti, si dovranno realizzafe . o
strutture preferibifmente scatofar, &l fine di prevenire eventuali spinte sismiche. o
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14) i coefficiente di fondazione € per ogni tipo di edificio dovra essere non inferiore ad ¢
=1,3, ossia | maggiore fra quelli previsti dalla normativa vigenle (D.M. 16/01/1396),
precauzionale e pitr rispondente alle condizioni focali: si potré derogare a tale
prescrizione solo a seguito di specifica relazione geotecnica, supportafs da idonse ed
esaustive considerazioni geofogiche.

18) Dovra essere realizzata un'adeguats rete di regimaziong e smaltimento delfe acque
superficiali, con affontanamento verso finee di deflusso naturale od artificiate.

16] Siana wihizzate specie compatibili dat punio df vista filoctimatico e edafico.

17)Nefle aree destinate a verds pubblico siano priviegiali aspetfti naturalf defia
vegetaziong, creando piccofi boschi e cenosi arbustive ed aree aperte in continuila
ecologica e paesaggistica.

18} Si consighia I'ufifizzo def maleriale di risulia dello scotico per ricoprire piste ed aree df
cantiere con terreno vegetale, af fine df accelerare if recupero ambientale.

18} Lintervento previsto per fa trasformazione della pista forestals in sfrada comunale,
dovra tenere comto delfimpatto a carico def castagnelo e perfanto dovra prevedere gif
oppottunt accorgimenti per arrecare if minimo danno afla formazione boscata, s consighia
inoffre of compensare fa perdita degli esemplari arborei eon plantumazione df specie
fitoclimaticamente compatibili in aree prive di vegelazione.

Dovranno essere tispetale le nonme nazionali e regionali per fe cosfruzioni i zona sismica;

VISTA la nota n. 10852 del 15.07.2003, con la quale il Ministero per i Beni Culturali e
Ambientali — Soprintendenza Archeclogica per il Lazio ha espresso con parere di
competenza la propria approvazione al P.R.G. presentato, fatte salve le disposizioni del

DL vo 490/99

VISTA la nota n. 6690/11/F del 11.12.2001, con la quale 'Assessorato Agricoltura —
Dipartimento Sviluppe Agricole € Mondo Rurale, ha espresso parere favorevole  ala
proposfa dif P.RG. det Comune di Morofio (Fr), in quanto le previsioni urbanistiche
interessano solo marnginaiments | terreni df uso ¢ivico, ed a condizione che: .

- i comune otlenga Fawdorizzazione af mutamento di destinazione defls aree censite
al NC.T. di Morolo af Foglic n® 16 — part. 146, e Foglic MU, — part. 284 — 364 — 256,
destinate a servizi prima deffa detiberazione dsfis Ciunta regionafe del Lazio, di
approvazione deffa presenfe proposta urbanistica;

VISTA la determina n. 0577 del 16.05.2002 con la quale il Dipartimento Regionale
Sviluppo Agricolo & Mondo Rurale ha auforizzato i Comune di Morofo al mutamento of
destiiazione d'uso df terreno di demanio collettivo ideniificato al catasto de! medesimo
Cormune al Fg. 16 part, 146, Fg. 23 part. 284 per una superficie di mq. 640, con destinazione
"Viabiita", Fg. 23 partt. 364-1/2 per una superficie di mq. 105, con destinazione "parcheggio”
Fg. 23 pant. 256 per una supertficie di my. 860, con destinazione “verde pubblico”.

il terreno predetto, qualora cessi o scopo per i quate & stato autorizzato § mutamento di
destinazione d'use, tornerd alforiginaria destinazione.

L'area in questions, per fa sua ulilizzazione, resta soggetta a tulte Ie affre ufterior eventuali
auforizzazione o vincoli di legge ivi tcompresi quelli defla legge 431/85;

VISTA la nota n. 46 del 11.01.2001 con la quale |'Azienda Sanitaria Locale Frosinone
- Servizio igiene, Alimenti e Nutrizione — Servizio lgiene Pubblica — Distretto B ha espresso
parere igienico-sanitario favorevole, per quanto di competenza, a condizione che venganc
rispeftate tuite fe nonme tecniche di attuazione degli efaborali inviali affa stessa Asf,
Per quanto riguarda fa zona dj rispefto cimiteriale si precisa che essa é prevista di metrf 200
dalfart. 338 def T.U.L.L.S. 12656/34 ed eveniuali fiduzioni dovianno essere auvtorizzate su
motiveta richiesta def Consiglio Comunalte:

ATTESO che la Segreteria della Giunta Regionale de! Lazio, a seguito dellgsn-. -
trasmissione della propasta di deliberazione riguardante 'approvazione del P.R.G. di crz# .
trattasi, con nota n. 158875 de! 22.12.2005 ha formulato alcune osservazioni in merito alla*[ Tl
proposta stessa; L

A
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. VISTA la nota n. 478 del 23.01.2006 con la quale il Comune di Morslo {Fr},
interessato al riguardo dalla Direzione Regionale Temitoric e Urbanistica — Area 2BS, ha
provveduto a chiarire puntualmente in merito alle osservazioni formulate dalla citata
Segreteria della Glunta Regionale, precisando quanto segue:

+  Sufpunio 1}

Si trafta di un evidente errore che riguarda fediting defla Tav. P.03.01.01 neila fascia df

sovrapposizione, testimoniata, tra raffro, dalla circostanza da Voi rilevata che per i

refuso def retino a doppia interfinea non ¢'é riscontro in legenda. Resta cosi chiarito che

varmo considerate esafte le zonizzazioni di Tav. P.03.01.62;

S punto 2):

Si chiarisce che le destinazioni df zona attribuile sta ai suoll a nord della ferrovia sia

quellil a ridosso delfa Strada Pedermontana, floc. S.Sebastiano e La Selva) sono

finalizzate a consentire una congruenza con lo stalo di fatfo, ferma restando ta imibitoria

df qualungue "nuova costruzione”, Quanto sopra é confarmato dafla circostanza, anche ;
guesta da Voi ricordata, che i C.R.T. quando si & esprasso per la(figualficazionerdeiia
zona R.U.C. sita in localita Sette Forane a zona E1, fo ha faﬁcg traftandosi i suoli def_ e,
tutlo fiberi da costruzioni in un contesto agricolo. B RACLASLT P O 2A0ns ¥

w  Suf punto 3);

S assfcura cfte {apparente coniraddizione, riferita afla numerazione def mapnali
evidenziali nelfa nofa, trova spiegazione nella circostanza che per Ia suddivisiona in
Fogli del territorio comunate, it Catasto, riferendosi al Cenlro Storico, ha nel termpo
utilizzato indifferentemente la denominazione di Foglio 23 owero df Mappa Urbana;

VISTA Ia nota n. 25750 del 15.02.2006 con la quale la Direzione Fegicnale Temitorio
€ Urbanistica — Area 2B6 ha recepito e fatto praprie le precisazioni i cui sopra espresse
dal citato Comune;

Ritenuto di condividere e fare proprio il parere de! Comitato Regionale per i
Territario reso con voto n. 81/05 resa nella seduta del 20.01.2005, che costituisce parte
integrante della presente deliberazione quale Allegato A; '

alfunanimita
DELIBE RA

1. D approvare il P.R.G. adottato dal Comune di Morolo {Fr} con D.C.C. n19 dal
20.03.2001, secondo le motivazioni, le modifiche e le prescriziani contenute nel
parere del Comitato Regionale per il Territoric reso con il voto n. 81/5 emesso
nefladunanza del 20.01.2005, che costituisce parte integrante dellza presente
deliberazione quale Allegato A, ed in conformita alle prescnizioni ed alle condizioni di
cui ai pareri in premessa riportati:

2. Le osservazioni sono decise in conformita a quanto specificato nell’ Allegato A:
3. Il progetto & vistato dal Dirigente dell'Area 28.6 Urbanistica e Beni Ambientall Sud

delia Direzione Regionale Territorio e Urbanistica nelfAllegato A, nei seguenti
elaborali allegati alta delibera df adozione n. 19 del 30.03.2001: '

1} R.01 Relazione; L=l
2) NT.01 Norme Tecniche di Attuazione:

Analisi: .
3) A.QR.01 Quadro di riferimento territoriale scala 1:50.000
4} A.a.01 Principali caratteri geomorfologici scala 1:10.000
9) A.b.01 Zone in via di dissesto idrogeclogico scaia 1:10.000




€) A.b.01bis Carta della idaneitd territorilale scala 1:10.000

7} A.c.01 Zone sottoposte a vincolo idrogeologico scala 1:10.000

8) A.c.02 Zone sottoposts a tutela paesistica scala 1:10.000

9} A.c.03 Estratto de| Piano Territoriale Paesistico scala 1:25.000

10) A.d.01 Zone di interesse storice archeologico monumentale scala 1:10.000

11) A.e.01 Caperture del suclo: boschi, colture e strutfura fondiaria  scala 1:10.000

12) A.e.02.01 Aree gravate da usi civici scala 1:10.000

13} A e.02.02 Aree di proprieta comunale scala 1:10.000

14) A £.01 Aree di particolare importanza naturalistica scala 1:.10.000

18) A.g.01 Armatura urbana, territorio, infrastrutture, insediamente  scala 1:10.000

16} A_h.01 Caratteri agropedologici scala 1:10.000

17) A 101 Zone di A e B. Consistenze edilizie varie scale

18) AN.01 Zone di A e B. Urbanizzazioni primarie & secondarie varie scalg) - - 2 o0
19} A1 Beni da tuielare @] 42000
Progetto:

20) P.01.01 Caratteri generali di piano scala 1:10.000

21} P.02.01 Comprensori di riorganizzazione dell'insediamento rurale  scala 1:10.000

22) .03.01.01 Zonizzazione e destinazione d'uso del territorio {parte est): scala 1:5.000

23) P.03.01.02 Zonizzazione e destinazione d'use del teritorio{parte ovest) scala 1:5.000

24) P.03.02 Zonizzazione nel centro storico scale indicate

23) P.04.01 Zona di completamento: Casa Schiavi est. Planimatria di dattaglio. Ambito di
intervento unitario scala 1:1.000

26} P.04.02 Zona di completamento: Casa Schiavi ovest. Planimetria di dettaglio. Ambito
di interventa unitario scala 1:1.000

27)P.04.03 Zona di completamento: Cequotti. Planimetria di dettaglio. Ambito di
intervento unitario scalz 1:1.000

28)P.04.04 Zona di completamento: Colle Pizzuto. Planimetria di dettaglic. Ambita di
intervento unitario scala 1:1.000

24 P.04.05 Zona di compietamento: La Murata. Planimetria di deftaglio. Ambito di

intervento unitario scala 1:1.000

30)P.04.06 Zona di completamento: Le Pozze nord (A e B). Planimetria di dettaglic,
Ambito di intervento unitario scala 1:1,000

31) P.04.07 Zona di completamento: Le Pazze sud. Planimetria di deftagilio. Ambita di
intervanto unitario scala 1:1.000

32} P.04.08 Zona di completamento: Sette Fontane. Planimetria di dettaglio. Ambito di
intervents unitario scafa 1:1.000

33} P.04.08 Zona di completamento: Villa Romana. Planimetria di dettaglio. Ambito di
intervento unitario scala 1:1.000

34)P.05.01 Zona *F SR" per impianti sportivi ¢ ricreativi Le Sbarre. Planimetria di
dettaglio. Ambiti di intérvento unitario scala 1.2.000

30)P.05.02 Zona "F TP" per servizi territoriali polifunzionali Madonna del Piano.
Planimetria d dettaglio. Ambiti di intervento unitario scala 1.2.000

36) VS.01 Verifica degli $tandards urbanistici 0.l 2/4/1968 n. 1444 secala 1:10.000

- & nel parere n. 5949 dei 15.03.2001 de! Dipartimento Ambiente & Protezione Civile

con relativo allegato;
- e nelia tavola n.3 denominata “Carta della acolivita”

Il presente provvedimento sard pubblicato sul Bolletting Ufficiale dalla Regione Lazio 7 .0 .:

L VICE PRESIDENT®: Poto Massime POMEIG ]
L SAGRETARIO; F.to Domenico Antonio CURZUFRI

hllegatn A.doc

£74 210PR 2008 357

e



—~

- 224 M]
) - e . i EG, alla DELIB. N. .50
REGIONE LAZIO L APR 7

DIPARTIMENTO TEREITORIO
Direzione Regionale Tervitorio ¢ Urbanistica
Comidato Regioamle per 1§ Terrilorio

ALLEGATO A
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
Volo n, B1F5 del 2070112005
COMMISSIONE RELATRICE Dirigente dell’Area
fAsc ina Cinardi)

Arch. Angelo Rubxang
NG, Pietra somper

Comune di MOROLO

Fiono Regolotore Generale

adottato con delibera C.C. del 30 marzo 2001 n. 19
frasmaszo qllo Regione tazio in data 17 luglio 2001 n. 16149

IL COMITATO

Esarminali gl atlli & gl elaborati tecnici 2 sentita la Commissione Relatrice.

Premesso che i Piano Regolatore del Comune di Morolo [FR) & stato presentato, per
esame & parere, dlla Regione Lazio Dipartimente Urbanistica & Casa in data 17 lugle 2001
prot o 18147 unitaments dllo segurente documentazione:

o]l Elenco ol amministrofivi:

[.Domanda dal Sindaco in bollo, infesa ad siteners l'approvorsions del Plano Regolatore Generalg;

2. Deliperazione consiiare n® 19 del 3032000 relaliva olla adazione del PR.G., munilo degl estrermi di pukbicozions
alv Al Protorla del Cormune;

2 Deliberadone consiiare n® 24 del 2942001 relativa allesame delle ossenvazlanl gl Prano Regolatare Ganedle:

4. Awvisa o deposilo del PLE.G. nelln Segretena Comunule, munito delfattesiarions of oveenuta pubblicazsne:;

S Ceniticato campravane il regolare deposito del PR.IG,:

&. Cerfificeto di avvenuta pubblicaziona dell Avviso di deposito allAlbo Camunale ed in luoghi pubblic = o
pubbic o frequenzo,

Z Cortifleato di avvenute deposito degil ulli diF.R.G. in libera visione del pubblics, con indicodone dels
OESErYQTIan preseniate;

8.M° 2 copie del bolleting Ragionale n® 11 del 20.4.2001 sul gimle & stalo pubblicato Foweso di depasita del P.R.G.;

2. Regista Frotocolio delle osservarian presenlale;

10, Cagingli dalle osservazion presentate:;

11. ReloFzne tecrica contenente e confrodedugoni nlle ceserglon;

b)  Elenco elaborati tecnici P

RO RELALIONE

NI HORME TRECHMIZHE DI ATTUATICNE

ANA UL ' @€ '
—_- sl §

£ GRO@uadna di iterimenta: Insediarent e infrasirutiore | ;50,000
Aal Principall corallend gecmorfolsgici 110000

Via Giorgionz, 126 0147 Roma Tel 06.5168)




REGIONE LAZIO

DIFARTIMIENTO TERRITORKY
Lrezione Regionate Territorio ¢ Urbanistica
Comifate Regionale per i Territoria

ARDT fonein vio di dissesto idregeologico 1:10.000
Al Fong sotioposta a vincolg idrogeclogiog 110,000
Ac02 Ione sofoposte g lutelo pesistico 11K
A fd Fstrotto def Plano Temtodoke Poesistico 10,000
A0 fone diinkeresse stonico archeologioo monumeniale [ 10K
A Coperturg del suelo: hoschi, colture e struthura fondiano Fo100)
A 20201 Aree grovole ofa wso civion 10000
A 20202 Arew di proprietd comunale 110000
AT miee di porficokane irmporlanegs nolurealislico 110000
Agld Anmater yrbona, temtods, Infrasirotture. insediamento 110000
Ahl Corallen agropedoiogecd 1210.000
AN Izne A & B Consistenze edide wiarhes
Al fooe A @ B Urbanizgziom pireais @ secondon: Fislte
AdOT 3erida tutelars WEIie
PROGETT
- .. - — - - e e e o oSt
POl Canated goncrali of piong 1:00.000
POl Comprensari di norgonizeadons dellinsediomento nerile 10 10,000
P10 01 fenimanona del tenitarla (ponte £5h) I 500
P.03.01.02 Zonizazicne d=| tamtorio (parte Ovest) 1. D000
MGAGE fonlzadione nel Candia $Marico [HEE AN
POl fonizzaziones Cosa Schioyi §Es]) i (]
P04 Ionrzaziane: Coso Schica (O] waane
F L4003 fonicaaaones Cerguotli WITIE:
Fad4:04 fonimazione Calky Mraote WL
F 0405 donlzogiors: Lo kil volle
P04 06 Fonizzomions Le Porze (Hard: A, B Eialals]
P.0d 07 Zorvzzadone Le Pome [Sud) varie
F.04.08 Zontafcne Seite Fomlang varie
F U407 foniccodone Vila Romana ) voire
PRS0 Zonbzasions Lo Sharre woarie
PO 02 fonizazions Madonna def Fiano e T
WERIFIKCA;

e m——— o A e —— scuh
w50l Wentica deql standands orbandstici (D] Td44 /68 | 10,000

2- PRECEDENTI DELLA PIANIFICAZICNE COMUMNALE

Il Comune di tdorolo & sprovvisto sia i P.R.G. che di Programma di Fabbricozione,

MNel 1948 fu comimissionata I redasione di un Programmo di Fabbrhicgdone nelle cui more o
forrmazione entro in vigore wvna nuovao legislazione (LR, 72/74) che di fatto rende
imnpraticabile il perfezionarmento deli’iter dello stesso,

MNel 1978 5 parviens dllo prima formole adcdgions di un P.R.G., respinto dall Regione Lasio con voto
rP104 /7 del competente Comitale in data .11 84

Nel 1992 vengono adettali gli elaborati dello seconda redazione del P.R.G. che, ha l'esito
negativo del CT.CR, nells seduta det 17.05.1976.

Mel 1997 I'A.C. proceds alla formale adozione di una terzo edizione degl elaborati tecnici,
Yalutato non merntevole d approvazione con DGR n®1074 del 30,083, 1994,

L'a. . a questo punto, decide di procedere aila redadons ex novo degl elaborafi costituenti
la attuale proposta di PRG

2. DATI GEMERALI DEL COMUNE

A Comune di Morclo, provincio di FROSINONE & comprese nell' gmbito n® 11 det PTP
regicnale di cui allo LR, i, 24794,
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Il temtono fa pare della Xl C.M. e della ASL, FE; confindg con | Comunl o Gorgoa,
Ferenting, Sgurgola, Supino, e presenta, come desunfo dalla relazione del P.RG., | seguent]

pararmetr:

Estensione del temterio Comungle Ha 2.648
Popolazione residente 1997 abitant 3100
nel Capoleogo n® 2&0 ahbitant
nele frazioni n® Q00 alxtonti
rei nuclel spontansin® 320 ahitanti
relld Zona agricola n® 1020 abitanfi
Censimento 1931 3453 abitanh
Censimento 1941 2950 abitanti
Consimento 1971 2E80 abitanti
Cernsimento 1981 2858 abitant
Cemnsimento 1991 2994 gbitand
Censimento 2001 3090 abitant
Composizione familiore 19491 Abffam. |
Incrementl & Vordazione della Popolazione
1951-71 - 22 S
1971-81 - 8 %
1281-21 + A s
Fatrirnonio edilizio (dato 1991}
Abitazion coccupate  n. 1102 starze n® 3443
Abitazioni non occup,. N, 1502 stanze n® 1724
Indice di affollamento aby/stonza 0.87

i dettaglio il ferrfforio comunale presenta i seguenti caratteri strutturali e storici.

Il territario ha una marfologio variomente caraiterizato estendendost, da est a ovest,
dal cerso del fiume Sacco fing a comprendere le cime dei monti Alfo (mt 1400 ¢} e Ermo
fmt. 13G0) nel complesso dei Manii Lepini,

I nucleo storico ha mantenuta la riconoscibilits degh insediomenti di origine
medicevale non essendo coinvolto dalla edificazione recemte se non con inferventi sporadic
ed & posto lungo la diretfice pedemontana - corgtterizzata da una notevole visons
ponoramica - che (o unisce in direzione nord al centro storico di Sgurgola @ a sud con guello
di Supino ed & sormontate dairuden della Rocea Colonna (X sec c.)..

La consistenle dotazions infrastruiturale & rappresentata dalla presenza o fondo valle dal
fracciato feroviario defla TAV & da queillo della Romg Cassing con e stazioni feraviarie di
Morolo e Ferenting - Suping; inoltre la presenzo delfa Autostrada A1 con a nord it casello di
Anagni e a sud guelle di Frosinone. Inolfre & in fose di aftuazione |l progetto per la
realizzazione dello svincolo di Ferentino che servird diretfamente il territoric comunale di

"
- a
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Meorglo, lungo guesto sisterma o scala vasta trova collocazione l'insedigmento industriale
interessato dal Piana ASL A scalg infercomundale | tracciall vian di livelle provinciale
garantiscona un livello sufficiente di inferconnessione con e tra i cenht della valle. Lungo
guesti trocciali, ed in particolare lunge la "Morolense” | e la strada di collegamento tra il
cenfro storico e la zona “Madonna del Piano", s & addensata 1 edificazione recente con la
prevalenza di Tipologie a villno g carattere rado.

I patrimonio ediizio complessive censito all'Ottobre del 1991 [cati (STAT) rsulta pari a
1604 abitozioni. per 5372 stanze, delle quali tultavia sclo 1102 abitazion, [per 3443 slanze),
risultano stabilmente occupate dalla popolazione residente, le rimaneanti 502 abitason, (per
1929 stanze). song in parte abbandonate per le colive condideni statiche ed igieniche
funzicnali, ed in parte destinate ad uso saltuaric o stagionale che riguarda anchs Foriginario
popolazione temporanearmsnte assente,

4. ESAME DEL PRG E DESCRIZIONE DEL PROGETTC

Il FRG del comune, come desunta dalla relgfione che lo ilustra, pone o redozione
sulla bose degli elementt acquist dalle isinolloris regionale, ossio;

Sorevisione di incremenio vani nel decennia per i reskdenic non sugseniore o 310
divisto ol operore demolizioni e Aoosiruzioni al'infemo del Centro Starico;

al inghviduarione delle zone B con siretto dfenmento alle condiziond fissate ool DL 1444488

bl determinadions tempestiva di un regime urbonistico idoneo per gorantire una
uthizzazione ambientaimente compatibile delte fosce loterall ol fosso §.AnRgelo e la foro
volonrzozions,

) paodicolore gttenzione nel'opergre un comeho dimensicnamento delfe aree deshnate
ad insediament] produttivi;

d) limiti of atfezza per fedilizio of vso residengiale do reolizzare nel femtaricogncols e
comungue non supenare g mt, 7507

Dalg stedsd relazione si evince, che gli obiettivi da perseguire sono:

"I - Collocore o redozione del PRG, olfinferne dif un pio generals guodro o
riferiments  comprensorale cogliendo gl elementt df roccordo  temitoricle
evidenziabil sia in base alle refaziont di Hoo infrastruttueate, sia Aspetto o rapporti d'vso
con i servizi di tivello sovracomunale, i tutte of fine di pervenire od uno pitt adeguaia
valutazione delle specificitd del teritorio amministrate o rddefinice g obiettvi deilo
sviltinpo socioE Conamico.

- Impposfare § nvove PRIG. danddo prioftd dallo rigualificazons oe! femitodn gic
vrbanizzato e pressrvando quello fin qui non compromesss  dol processi
insediativi. A tal fine, per findividuazicne degh oggregali ediizi, sard gssunfo come
Aferimento off massima fo stato risultonie dal'uifima rcognizions del cansirmenio,

- Lo Agualificozione  utbranistica degll ambili che veronno  cosl individual doved
utitzzare le complessive pofenziantd edificatorie per infegrarne o consistenza
residenzicle e procedere contesfucimente alla dofozione del servizil previst dolle
normchive vigentt e of guell che 'Amminisfrgzione Comunale ntera opporfuni.

- Curare una stesuro delle Norme Tecniche di Attugzione tale do agevolore g
elementi o adeguamento e mighoramenta delle condizicni o fruibilitd el
patrimonta ediizio  esistenfe  ed incentivare  progressivamenfe  forme ol

Fia Ginrgiune. 129— 00147 Roma Tel 06.51681
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coardingmento e privaell per assicurare wn piy elevalo standord qualitativa o
precesst o rasformazione ediizia ed urbanistica,

V- Prefigurare opporfuneg modalitd, anche rcarrendo a forme o perequazions
immobiiore, per assicurare | conceono del gnvati of pid generale processo d
rsonomentc del fermitordo e diriguolficazione degh agglomerat] urbanizzadr.

Vio- AL finl df una pronta operofivita degll indinzzi di piano sord necessario
persequire 'ohietivo, janche in ragione della contenuia dimensione del processt df
trosformazione ipohizzofol), di rdue of minimo 1 rcorso agh sfrumentt della
pignificazicne i detfaglic, -3k delinirnng pertanta condizioni normative idonee g
favorire 0 massime graodo Matfugzicne del P.RG.  aitroverso listitefo dello
Concessione Edilfzia diretfa onche gquondo s rendesse necessarno i corredao di
cpportune forme df convenzionomentao,

Wil- Acquisife fe predette condizioni tecniche sul pianc urhanistico, é opportuna mettera
o punte un medello df wso ecaonomice delle fsorse ambientall e culturall ale che,
sulicn Boze off tolune polants o oo infrastruiturcle (snodo T.A, V., caselloA ], Stazione
FF8% | ecc.) e ad integrozione defle attivitd gid consolidate, il terntorio comunale
poisa cargfferizzorsl come sede di serviz per il turismo e it tempo ibers finalizzatl ad
una cfferla che sappia guardare anche affre F'otenzocomprensonione,

Tall dat possono essere sintetizol nello proposta di zonlzgziones del PRG che
frevede [ in mefab attibuendo 80420 mc ad ogni abitonte ):

I o ]| FNDH | Lotto Increm.
Supedicie | Volume | Abitantf |Supetficle | PROPOSTI | Yolume ; H Mox | Minimo ; Abllanti | Modalith
Totale Esistente Atuall Libera PFrogeheo M Mg N° AHuative
0 134 Irr mc
A Mg Mc N Mq
é" A | 158200 | 375300 B0 | 1221100 | - | - - - A PPE
é RUR | 450000 - 1220 . |- ns:;::ﬂ - - - diretta
g e [ 7isos | - - 0281063 454060 | 7.60 - 528 [ Comparto
T TOTALE | 8B0.108 2080 1 528 ]
o | D T 31so00 | 232200 - - - /2007 366300 | 700 - - | TpeE
= [ Ft | 150000 - A - e1o] - [ 15000 | 808 | - - PRE |
TOTALE | 445.000 | 232.000 - 1200 | | | ST
5 RU.C | 43730 - - - - [p40| 25200 - - - 1 comparto
E Fap | 214420 - ' - - £20| - | 43000 | 7.50 - . Diretta
“ [TEIP | 194620 | ST - - T 59000 | 10.00 - - [ comparto
TOTALE | 474970 | o 127.200 1
E_T - - - oors; | - 7.0 | 10.000 - Dl'reﬁﬂ"_
b= .02 ) R
i e - —_ .
_ 5
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- [ - | - - T o000 - 7 50 - - Gire:tta |

| |

3T superficie Termitoriale: IFT Indice fabbricabilita temitoriale: 56 Supericie Fodiaria:
IFF Indice Fabbricakilita Fondiaria
te dree do destinare a senvizi (Standard di coi al DA, 14447468) sono ricssunte come

sEgUE:
1 - Standards Urbanistici
o mq | Ma/ob

Scucle 17540 4.52

Attivit Fubbliche 14.565 376

Vergde Pubblico 53815 13.80

Forchagal 17.720 4.57

TOTAL 103.540 __2675

2 - Comprensorlali

[ Mgfab
I5 I rusioe e T
Atirezzoturg NN

| Parchi 15.50 _
TOTAL nos

1+2 fotale mqgfab 97,75

Il ferritorio comunale & rdoeompraso nel PTR ambito teritoriale 11, Frosinone |, sisterno
1178, 2 ripartito nelle aree n. 47, 48, 47 individuate neli'art, 23 - Discipling dei sistemi teritarial
di interesse paosistice, dellg DUG.R. 30.07.9%, n. 4482 — Approvazione del testo coordinato
dellz norme tecniche di otfuazione del PTF ambito territonale n, 11, Frosinone.

Tale aree nsultato comispondenti ai seguenti arficol);

arsa n. 472 ort, 20 (5ivo postorall i 1° grado);

ared n. 43 art. 19 {ared culnindnte del Lepini];

drea n. 472 art, 22 [specifica)

Peraltro, parte del temitoric & sottoposto alle medalita di tuteta individuate dal Dlgs n.
490/%%7 ad a quells individuate negli artt. Dal 5 al 16 della citota DGR n. 44827599,

n particolare, sone sottoposti alla discipling o cui allfart. 5, sullo base  del Repertorio
regiondle dei corsi d'acqua iserithh negli elenchi di cui ol R.D. 11.12.1933 n, 1775, i seguenti corsi
d'acqua:

Fiume Sacoo;

Fosso di Sant' Angelo;
Fosse di Valle Civita;
Fosso del Buon sMacelloio.

Relativamente al fesso Sant' angelo, si fa presente che la Delipera i Giuntan, 211 del
10.08.2007, stabilisce che “lo stesso, & fortemente edificate ed o seguito di vari interventi nel tempo
ha assuntc e caratieristiche di un canale pertante ai sensi dell’art 23 della LR 24798, fermo
restando il vincolo passagaistico, si voluta o richiesta del Comune quale precisazione delle

i
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caratteristiche defle aree sottoposte o vincolo ai fini dell redazione del PIPR. Al riguardo si
teonasce alle suddetie aree, comprese nel tratto dall'inizio della canalizzazione fino allo shocco
tivme Socco, un valore poesaggistico non rilevante &, quindi, ko compatibilitd con un grado di
trasformabilita nel quale, fermo restando i salvaguardia dei 50 mt adiacenti i corso d'acaoua,
Lossong essere previsti interventi di frasformaozions. In tal modo saranneo indicate nel progetto di
FIPE."

In riferimento al fenomene del abusivismo edilizio, ed alie procedure fissate dalle leggi 47/85
& 72474, nonché dalle leggi regionali in materia [ LR 28/80; 27/83; 76/85) risultano agl atti lg
relazione o firna del sindaco sulfa situazione dell' abusivismo del 10/12/2003 con la quale si
evidenzia che" .. non esistono ver & propr nuclel abusivi mo generalmente st trafta df piccol
abusi sparst nel faritanio e difficiimente perimetrabil "

5- VALUTAZIONE TECNICA DEL PRG

5.1. DEMOGRAFIA E PREVISIONE D1 SVILUPPO

Il PRG in esame & stafo redatte, nel complasse, nelrispetta dellategos 17/8/1%42n° 1150 e
succassive moedificarioni e integrazion & secondo i criter hssati dofla LR 12/4/75 n° 72,

Le andiisi dermagrafiche & teritoriall poste alla base della elaborazione possono riteners
aftendibili & accettabili, anche in consideragione delle indicazioni a scalg @il ampia
regionale QRY, PTC) nonché ceerenli con i piani settoricl { PRT, Piano parchi, ecc.) e
soviccomunall (ASLCM |}, inreloziona alle paossibilita di incremenio della popalazions e di
svilbppo del terftonio tegate alla econamia locale,

Lo stivna infalli del fabbisogno edilizio pus ritenersi accetiabile come seqgue :

340 stanze per la sostituzions del patimonio edilizio esistente antecedente al 1940,
70 stanze per la rmobilitd intermda indotta dai precessi di recupero.

140 stanze per compensare fenormeni o termignzzazione.

P20 stanze per fabbisogne futuro

Rispette ai limifi fissafi dallo LR 12/4/75 n® 72 quindi, il picno prevedendo in totale un
mcrermento pari al 17 % dello popolazione residente [ n®  ab. 528}, quindi minore del 30%, s
pud considorare accettabile ko previsione di nuove stonze repetto alle necessitd degh
abitanti, con Mattibuzicne del parametra di 80 mc/ab. . deslinato a residenza, cltre o 20
mc/ab, per destinazionl ad attivitd complemeantar connesse con la residenza stessa.

5.2 URBANISTICA E JONIZZAZIONE

5.2.1. ZONE RESIDENZIALI
Il PRG individuco le zone residenziali in 2 categorie:

- Zona "A", peril valore storico-culturale & ombientale dello sua ediligdo e del suo tessuto
urbanistico. La vona e completata da uno fascia di ispetto of fine di salvaguardare 1a
infellegibilitd della sun vista dinsieme sla sua qualitd paesaggistica,

- Zone "R", per la rigualificazione delte condizioni urbanisiiche e ambientali del teritoric gicy
impegnato da pracess di ulsanizzadone,

Tole ronizazione & stata articolata in due distinte sottozone:

Fig G!L:;fgifm_e, 129 = 0iH47 Roma Tel 0657687 o
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RU.F -Rigualiflc azione Urbanistica pear Ristrotturazione

Fer talil zone si pone 'obiettive primanie di operare un recupers urbanistico
incentivando un generalizzato processo di ricompesizions della qualita formale
dellinsismes wbano ¢ direcupere funzionale delle singale unitd edilizie, mediante
uwna tantum concesse per il completameanto o I'adeguamenteo igienico sanitario In
tali zone nentranc anche parte dell'edificazione spontaneamente.,

Sono ammess, altres], interventi di fstrutturazione urbanistica riguardanti uno o pit
edifici aventi complessivamente una consistenza minima di almenoe me. 150 con un
“bonus” integrativo nel casi in cui i richiedent st impegnino ad arretrore di dmeno 10
ml il praspetto sul fronte stradale destinande al pubblico use una fascia di glmeno
sel metr,

RU.C - Riqualificazione Urbanistico per Complatamenio

S tratta di microambiti termitoriali caratterizzati da ung condizions di “perduta
ruralite”, che, peril fabto di essere contigu o zone gia uhanizzate e per non essere
slall oncorg investiti da processi di edificozions, coslituiscono oggl la pid immediata
riserva di sucl per lo espansione fsica delfaggregate ediizio, appositamente
petimetrali come "ambitt di intervento unitaric” allintems dei quali & prevista a
redlizzazione di edilizia residenzicle, terziaria e produttiva, variomente combinata, dg
attuare in conformita delle specitiche previsioni conferute regh elaborati di
deftaglic. MNndice Medic proposto & di 0.0 me/mg;

Fidin dettaglic, gl indici proposti per | singoli comparti sene | seguenti:

CASA SCHIAN] a5t 070 mefme
CASA SCHIAV! ovest 0,77 racsme
CERCQIUCTTI 0,43 e
COLLE PIZZUTO .52 sz iy
LA MURATA, 0L45 ety
LE POZZE nord {1%comp.) 0,44 meimg
LE PO nord (2°comp.) U.84 mcimg
LE POZFE sud 0,47 mc/mag
SETTEFOMNTAME 0.%1 rmeimg
WILLA, ROMANA D,ES midmao

5.2.2 TONE PRODUTTIVE D

Tale rona e desfinata alinsediamento di imprese attive  nel  settore dellorigionato di
produzione & dei relativi servid. Nel P.R.G. & sfofa localizata una zona compresa tra | tracciati delle
lines femoviore Roma -Napaol & quello delia T.AY. Si potrd dare aftudzione ogli interventi solo dopo
l'approvazions diun Pdi, L

Alre affivita, statisticamente afferenti al settore arfigianale ma caratterizote nelia produzione di
beni e senvid nel campe della kadizione & della culture gastronomica  troveranne  possibifié
dinsediamento allinterno delle xone diriqudlificaziones urbanistica ovwers della zona "F TR,

5.2.3 IONE AGRICOLE E

sono le zone destinate o mantenere o recuperare | potendale produtiivo delle calfivaziont in
atto anche ai fini della salvaguardia delle caratteristiche passoggistiche e amisienta,

= articolano nelle seguent sotfozons:
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E1 - agricole dl recupero paesaggistico
Fer la quate, olfre al recupero del potimonio edilizio esistents & previsto che le nuove
costruzioni potranna essere consentite nel seguenti Imiti:
a) per seddisfare le necessitd della residenza un indice massimo di fobbricabilitd
fondiaria para 0,015 mc./mg. da utifzzorsi su di un lotto minimo o mg 10.000:
b3} per la reqlizazione di servizi necessan cila conduzione agricola utilizzando un indice
di fabbricabilitd fondiaria pari a me./ma. 0,02 fino ad un massima di ma 30 di superficie
lorda per un'oltezza di m1 2,70 alla gronda: '
inoifre, talg'zona & stata suddivisa in tre "Comprenson di riorgonizazione
deilinsediamenta” allinterne dai gquali, nellintento diinceraggiare 'addensamento
delle capacita edificatorns intome ai nuclel edilizi esistenti o programmati, & data
focoltd di accarpare per una unica iniziativa edilfzia le potenzialitd edificatorie di
appezoment di terreno, onche discontinui, purché ricadenti nel medesimo
Comprensario,

- E2-agricole dihitela conservativa

In questa classificazione sono stati considerati | suoli che, posti tra |a strada Morolensa
- La Tome ed il fiume Sacco, nel loro insieme presentano ancora limmagine di un
territorio ampio e libera da intrustoni edilizie.

Uindice di fabbricabilites fondiaria offibuito o tale zona @ par a 00! me/mg e le
cosfrugioni potranne essere autarizzatle con le stesse coratterstiche architettoniche a
allintema dei medesimi parameti detiati per la zona ET.

Anche per le zone B2 sonc statl individuati due "Comprenson di riorganizagone
dellinsediaments” allinterno del quali & dato facoltd di gccorpare per una unica
inizintiva edilizion le pofenziclity edificatorie di appezarmenti di tereno, anche
discontinui, purché ricadenk nei medesimo Comprensoric,

- E3 - agricole ditutela agre silve pastorali

Allinterno di questa zona socne state perimetrate. le aree ricadenti nel teritorio o
mente della strada pedemontana prevatentements coperta da boschi con locerti

di prato-pascolo e qualkche appecameanto ad olivelo nelle porzioni df tertorio pid
prassirne of sit abitati

& fatto divieto di realizzare nuove cubature residenziall con I solg eccezions di nuovi
dnterventi di integrazione edilizia - a favore di abitazion legittimoamente aesistenti alig
data di adozicne del Piano e al solo fine di consentive il isanamento e l'crdeguarmanto
igienico funzionols,

3l prevedona anche limitati interventi per rendere possibile T'usa della risornsg agrituristi
cd escursionisfica presente net versante montane e sulle piane d'altura.

5.2.4 SERVIII E VERDE PUBBLICO E PRIVATO

Ione "F" - servizl, per le quali 5i prevedes o possibliita di localizzare le gHivita {pubbliche o
private] di divelle gererale destinate ad  assicurare 1 serviz al cittading e BiLl
compiessivamente per if tenitorio. Nella generalita esse sono finalizate ai raggiungimenta di
Iveli qualitativi pid elevati per ks vita quotidiana e per le attivitd produttive in genere ma
anche per rendere passibile lofferrnazione di un vso turistico del temtoio fondato sul
recupero e sulla valoizazione delle risorse cutturali, storiche & ambientali present,

Ione "V" - verde pubbilico e private, individuono una dotazione di spaz qudlificati e volti o
soddaisfare sia le esigenze dei cittadiri che della tuteia dei beni ambiental, archoologic
e storico paesaggistic presenti sul tenitoo,
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S divide. relativarmente ai senid, nelle seguenti sottozone;

Zona "F SR per impionti sportivi 2 ricreativi

Zona "F 5T perimpianti sportivi temitorioli

Lona "F TP per servid tenitoriall polifunzionali

fone "F 5" per senvizi e inferscambio ferroviario

3 dividle, relalivamente ol verde pubblico e pivate, nelle seguent sottozone:
fone "W PA ™ per il verde pubblico altrezato

Zong "V PRY" verde privato di volore storico paasoggistico

4.2.5 ZONE A S5ERVIZI PUBBLICI| E VERDE PUBBLICO

Per le previsioni di aree da destinare a servizi ed attrezzature pubbliche, 1| PRG
preveds:

maq 14,562  rone a serviz generali

ma 17.540  zone a servig scolashic

mg 14720 zone o parcheggi

mo 53,850 zone asenvizf diinteresse pubhlico
aftre ofla rete infrastrutfurele.

In tal modo | risulfondo una dotazione di 26.75 mg/ab possono ritenersi soddisfatti gl
obblighi di nspeto degl standards wibanistici di cui gl DM 1444768, senza considerara in
guesti le aree che il PRG pravede con possibilitd di use e gestione privatag [aree di inferesse
rubbshico).

Gl incrementi previsti nella rete stradale esistente sono ammissibil in guanfa valte g
ben collegare anche Ie nuave zone che il PRG desting alle varie attivité,

5.3. PARERI

Il comune, ha provweduto ad acquisire | pareri degl enti preposti . che 5 infendono
rassuntl come segue:

Farere legge Regionale n® 1 del 3-1-B4, favorevole, rdlasciato dall' Assessorato Acticoliurg
prot. T112.2001. acqguisito agli alti con prot. 00333 del 07.01.2007 .

Parere Ministerc BB.CCAA . - Soprintendenzo archeologica del Lazio n® n. 10952 del 15 luglio
"3 di gpprovazione.

Parere legge n® é4 del 2.2-74  ort, 13, favorevole con prescrizioni, Fmitcazioni e
restrizioni protn.S949 Fosc 2756 dsl 15/03/01 rlasciato dal Diparlimento Ambiente e
Proteziong Civile Area Conservazione e Qualita dell' ambiente — Servizio Geaclogico Regionale
e Conservozione del Suslo Favarevole

Il Farere Legoe n® 183782 Piono di Bacing Parere di compatibiita del piange con la
planificazione e la programmazione defl' Autoritel di Bacine Fiurme Lif, Garigfiano, Volturmo
richiesto con nota n. 1024 del 20.02.2001, nen risulta pervenuts.
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Farere Legge B33/78 art, 20, lettera F} Favorevole rlasciato dalla ASL Frosinons .
Lervizio lgiene, Alimenti e Mutrzione, Servizio Igiene Pubblica, Distretlo B, n. 44 ded 1701 /2001

In conseguenza dei parer sopra espressi & fenuto conto della necessita df cdeguare
le previsioni di PRG a quanio soprd. s renderd necessanic apportare medifiche zonizative ol
progetto di PRG,

5.4, NQRME TECNICHE DI ATTUAZIOME

I testo delle norme di attuazione, per la corretta utiizzaions del femitence comuncls
composte da n® 22 articol, pur se predisposie in forma chiara e comretta, anche inreladone
o quanto rappresenfate nei precedent! ponti ed oi pared sspressi dai van enti, sono da
integrare o modificare sia per un lore agoicmorments of crteri g leqgi sio per miglorare
I'atttuarione del PRG onde conseguire ung maggiors salvaguardia del teritorio.

& CONSIDERAZIONI

Le zone di Riqualficazione Urbanisticg individuote dagl PRG, assimilabii alle Z2ane ferritoral
omogenees B). di cui al Dk, 020419468 n, 1444, possono ritenersi accettobill in quanto nsultano
nel rispefto delle caratteristiche fissate dalle stessc £ dotate dif opere di wrbanizarzione
primarnia, nonche parte di secondana con indici che passena ntenerst congrul con N'edificato
gsistente

L'insieme delle aree previste ad espansiona indicate come :one EULC appare
ammissibile in guanto tenendo confo degl indici lenitonali fissali, da alteard a mezzo
comparte ynifarie, concomrono, assieme alla residun edificazione possibile nelle zone di
compictamento, a soddisfare i fablisogno comunale di nuove abitazioni..

Tuttavia le indicazioni progettuali nportate nelle tavcle della serie P04, possono
costituire umcamente  indicozione programmatica per le successive  attyazion,. non
vincolante per la pore relativa olla edificozione, mentre costituiscono  locolizzozione
vincolante per la parte relativa ale superfic do destinare a standord, alla viabilita ed ai
parchegoi

Incltre, i microambiti RUC Colle Prrzote, Casa Schiovi kst Cosa Schiovi Owvest,
assimilakdi agli "insediamenti residenziali estersivi' di cul ofl'art. 4 dellg legge regionale 17
merza 2003, n. 8 - Modifiche olla legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38, dovranno essere
canformi ai parametr indicat nella stesa,

L'arga classificata come RUC - microambita Satte Fanlane - anch'essa oggetto, in
parte, di parere negativo ex Legge n® 64 del 2-2-74  art. 13 la parte residua appare
insufficiente per permettere interventi unitan e razional,

Relcdivamente of Parcheggio 2 la viabilitd individugte a nord del centre storice,
oggetto del parere negalivo ex Legge n® 44 del 2-2-74 art. 13, pur condividende la necessité
di rendere fruible 1o Rocen anche affraverse un collegamento viano indispensabile per
garantire lo manutenzione della stessa e per permestere 'accesso o mezz di soccorse, gli
stessi dovranno assere oggetto di opportung varionti con padicolare atrenzions agh aspett
aeclegici e paesistici,

Qualara il comune destinl parte delle aree REUC ad edilizio economica e popolare,
tale percentueale dowa essere contenuta frg il 40 e 11 70 % dells ares stesse. con pigno
Il
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ottuative da delibararsi successivamente olla approvozone regiondle del PRG: o eventuale
indicazione di destingzioni di zona per parte dele zone R UC ad edilizia economica e

popoldre non & Jda riteners vincolante.

Fer le zone agricale, Fintera nommativa di Plone pud considerarsi applicabile, qualora
pil restiitiva o non in contrasto con la L 3871999,

Le dree individuate nelg richiesta di declassarmenta del Fosse 5. Angelo posiono
assere oggetto di succeassiva variante per gli adempimenti previsti dalla LR, 24/98, art. 7,
comma 11 g rcollocate eventiralmente in Zona RUR laddove ricomano le caratteristiche

incivickuate per essa.

7- FROPOSTE DI MODIFICA

Discende dalle considergzion , dai pared degli enti e doi rilievi sopra dportati (o
necessita di dover provvedere ad alcune modifiche sia di carattere zonizzativo che
normativo della proposta di PRG.

Lol medifiche g intradurre d'vificio qi sensi delfart. 3 della Legge 6-8-67 n® 743 nel
testo delle NT.AD & negl elaborati grofict sono intese come necessaris o garantire unag
maggiore salvaguardia del teritorio, nonché al contenimento delte previsioni in ropporto i
criteri fissatl con legge regionale n® 72/75 e n® 38/99, senza comportare sostanziali innovazioni
tali cioé da metare e caratternisfiche essenziall del piono stesso ed | criter dif impostazione.

7.1 MODIFICHE ALLA ZONYTATIONE

A seguito e per le motivaziont di cul ol precedente punto & della presente | 'arsa
denaminala Selle Fontone destinata dal PRG o Rigualficazions  Wbanistica  per
completamento & nclassifticata i Zona El: agrcelg di recupero e regaolata dal retativo art. 11

delle NTA.
Le aree individueate come “Siti preferenziali per 1o realizazicne di ifugi” rentrino nella

normale cilfbuzions delle " Zone £3 : Di futela agro-sive pastorale™ narmate doll'art. 13 delte
MTA

7.2 MODIFICHE ALLE N.T.A,

Sutta base di quanto esposto s dtiene di indiduare te modifiche efo integrazioni da
apporfare al testo proposto perle NTA in quanto mer erron di frascrizione, ovvere sulla base
delle modifiche ronizative, ovvearo per sermplificarnes il testo al fing di fomire maggiore
efficacia alle norme in sede di atuazione delle stesse.

- Al Art. 5. lettera d) dopao le paorele "si tratia degli strument™ & do aggiungere |d
parcla “attuativi®

- AN A 7, cormma 8, nona elencazione dopo le parole ... con matenale identico™ &
do aggiungere o dizione “evidenziando {integrazione"

- AllY art. 8, comma 3, sosfituire g dizione "per non pid del 30% dellg volumetria
esistente con un massimo df 450 mc"con Tper non il del 30% e per un massimo di
180 me, senza incremento delle unitd immoebilian"
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Al Ak 8, comma 4, sostituire o dizipne "in misura non superiore al 209" con ia
dirions "in misura non superiore al 15 %"ed aggivngere a fineg pediodo lo ssguents
rase "l due incrementi non sono cumulabilit

Al art. 9 sostituire ol comma 4 la difone "assoggettate al riloseie della della
concessione edilizio assitita da convenzione secondo qguanto previsio dall'art, 3,
tettara <) con “subordingto alla approvazions det Flano Attuative secondo quonto
previsle dal"arl, 5 leflera d), ovvera da quanto prevista dall’art. 5 letiera e}, delle
presenti norme”

copo 'art. 2 aggiungere il seguente art

"Mei casi in cui ngn & posgibile 'attuazione dello strumento preventiva per i seguentt mokivi:

- esstenza di alcune parti edificate:

- esistenza di elementi infemi afl'aren in confrasto con la deshinazione

residenziale;
- ecoessivo frazicnamento fondiano:
- mancanza di accordo ol proprietarn delle aree,
previo accertameanto da parte del Comune defla esistenza nellarea, o in quells

limitrofe, della viabilita pubblica e di gpere di urbanizzazione primaria (acgua, UG,
fogne, ecc.), & possibile ricorrere allattuazione diretta, mediante permesso o
costruire, & previa redaziong da parte del Comune di un “Piano Quadro di
riferimenta” {avente solo valore di ausilio teenico) qualora i proprietarni si impeagnino
alla cessione gratuita, di spazi da destinare a standard (parcheggi o verde di
vicinato) pari 2 18 mqg agni 100 mc di costruzione complete di opere finite a regola
d'arte, olire alle aree per wiabilita, anche a mezzo comparto, formato da pib
sogyeth).

Esiso dovra indicare la localizazione delle ares che devono eisers
deslinale o standard e dele infrastrutture pubbliche principal,.

Tole aluasdone sord regolata do apposito convenzione prima del ilascio
del pennesso di costruire e le aree, complete di opere, dovranno essere
ceduwte entre il perodo di voliditd del permesso di costruire stesso. ™

Alllart. 10 comma 8, la dizicne "presentazione del FEG" & sostituita con "adodone
del PRC™

Al art. 10 inserre | seguente comma "Qualora sl rendesse necessang 1o
collocaziong di unitd immobilian per custodi esse dovranno essere confenute in 100
rg anche su @0 picni

All'art. 11 inserire, dopo il comma 5, 11 sequente comma "per gli interventi di
demolizicne e ricostruzione & possibile | mantenimento dello voluemetriao esistente
legittimamente realizzatg o legittimato o seguito di condonc edilizio”

A art, 1311 commo 4 & staleioto

All'lorl. 14 comma é elencazione 1), b} alla dizione “percorso attrezzato" & dao
agoungers "reso aocassibile”
L'art, 20 & sostiiuito dal segusente:
FASCE D2 RISPETTO DE CCORS D'ACQUA:
mor gl interventi e le opere ricadsnii nelle fasce di rispetto del corst d'acqua di cui
alla DGR n. 211 /2002 st gpplicano e disposiziont di cui alla LB, n, 24498, art. 7.

Infine al testo delle NTA s intendono aggiunte il seguente articolo:
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ART. 30 — SUPERAMENTC BARRIERE ARCHITETTONICHE:

La progettazions e laredlizzazione di opere relative all'gsecuzione dirgtta del P.R.G. &
degli stromenti urbanistic attuativi, sone eseguite in conformitd delia normativa vigente
ad dlle prescizioni tecniche per 'acceassibilitd g il superamente delle bariere
architettoniche [L. 118471, L. 41/84, D.P.R. 503/95, L. 13/82, D.M. LLPP. 234787, L. 104/%2}

8- QOSSERVAZIONI AL PRG

Frtro i termini di pubblicazione del PRG sono pervenuie al comune sefte osservaziont
s oltre | termini & stata presentata ono csservazioni, per un totale di 8

I Consiglic Comunale ha regolarmente controdedotte  alle osservarioni presentate
nei termini, nonché o quelle pervenute fuon fenminge.

Tal condrodeduzion nen modificono sestonzialimente le previsioni del PREG & inalcune
Rt cppportane soko correziont grafiche o Asultono df chiarimento.

Ir1 desttogho ke osservazion presentate sono cod sintetizzata:

«  Osservazions n® b firma di Schiovi Vincenze e Giulio relativa allo spoestamento del
tracciato viario accolta;

«  (Osservozione n® 2 a firma di Fiascheti Luigl, relative alla perimetrazione della zona A ed
altro, respinta;

»  Csservazione n® 3 a firme di Monconi lgnazio relativo alla errata perimetrazione del
confine comunale accolta; :

+  Osservazions n® 4 o firme di Mazzoni Arnatdo, relotivo alla erata perimetrazione del
confine comunale accolta;

«  Osservomions n® 5o firme di Fioscheti Ugo, relotive alla riclossificazione da agricola o
produttiva, respinta;

v Osservaziono n® & a firme di De Castro Antonio e Pacifto Vincendno modalitd di
cttunzione del FRG, respinta;

»  {sservazione n® 7 a firme di Schiovl Nazzoreno, relafiva al'individuozione e la
collocadone della zona F ST " immpianh sportivi territodali™, respinta;

«  Osservozions n® 8 o firme o Agness Pappa, relativa alla esponsions dello Zong RUC,

respinta,

Esaminate le csservazioni, alla luce delle modifiche della presente. nonché delle
possibil incidenze che esse producons sul progetto del PRG s ritiene di dover concordare
con il Comung in mernto.

8- PROPOSTA DI PARERE

In ragiones i quanta sopra rportoto, dai paren dei ovar onti nonché dolle
considerazioni urbanistiche svilbppate, ol fing di una maggiore salvaguardio del teritorio
nonché del Fspetto del limifi Assati con leggi nazionall & regionol, si pud formuolare i seguente
parere;

1- I PRG del Comune o, Morolo adottato con delibera consiliore n® 19 del
3003720010, sta meritevole di approvazions con le modifichs sopra fiporfate { punti 7.1 & 7.2)
s nella zonizzazione che nel testo delle NTA, infroducibil d'officio i sensi dell'ort. 3 dello
Legas & Agosto 19467 n® 7alb.

2- Per le ocsservazion presentate si possa  concordare con le codrodeduzion del
Comune.

3- Gh edificl rportati nelle tavole di PRG, ancorche inclusi nella zonizzozicne, non
Possono essers frasformati o subire interventi ove non s dimost o legitfimita della costruzione
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o la legittimazione oftenuvla mediante condong edilizio definito ai sensi delia egge 47/85
suCcCessive variazioni & aggiunise, a pena della applicazions delle disposizioni sanzionatarie di
cui ol capo 12 delle citafe leggi.

{101l vicze Searetario del CEPT

frag. Antonie Monnoré}
f.io 1l ¥ice Presidente del C.R5.T

[arch. Antoning Bianco)




