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OGGETTO:  Adesione alla proposta di Accordo di Programma ex art. 34 del D L.vo
18.08.2000 n 267 avanzata dal Comune di Monterotondo per 'approvazione e la
realizzazione del “Programma Intepeato di Intervento in via della Fonte - Loc. Bulhcara™,
proposto dalle Imprese DC Group S.rl, ¢ Giustiniana Building S.r.l. ai sensi della L. 17992,
art, 16, da realizzarsi nel Comunne di Monterotondoi{RM? | in varianie al P.R.G.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta del Presidente
PREMESSO

Che 11 Consiglic Comunale di Monterotondo, con deliberazione n. 13 dal 20.02.2003 ha
approvato, ai sensi defl®art. 16 della L.17%02, un Programma Integrato di Intervento per la
riqualificazione urbanistico-edilizia in via della Fonte, Toc. Bullicara proposto dalle Inprese
DC Group S.r.l. e Giustiniana Building S.r.l., in varianie urbanistica;

Che I'Amm.ne Comunale di Monterotondo con deliberazione dj C.C. n, 2 del 24.06.03 ha
preso allo della mancata presentazione di asservazioni al progeito in parola,

Che il Comune di Monterotondo ha proposto alla Regione Lazio la sottoscrizione di apposiio
Accordo di Programma per "approvazione del Programma in oggeito, ai sensi dell’art. 34 del
D Lgs, n, 267/2000; =~

Che tale T 1. consiste nellz realivrazione di alloggl di edilizia residenziale privata a fronte

della realizzazione dei scguenti servizi pubblici:

- Ared per Parco Naturalistico didattico della Bullicara;

- Area Parco Pubblico;

- Arca per istruzione pubblica (Scuola Materna);

- Arca per parcheggl pubblici e viabilila;

- Recupero e riqualificazione deil'area dell*antica lunte della Bullicara;

- Sistemazione strada di collecamento al Piano di Zona 167 n. 3 - Via Volea - Piano
integrato;

Che il P.T. prevede inoltre delle aree ove & prevista la realizzazione di interventi di Ldilizia
Sovvensonata Pubblica, gia fnanziati dalla Regione Lazio com D.GLR. n. 1831/99, ¢ Ia
cessione gramuita all’ Amministrazione Comunale di un lotto che potrd essere utilizzato per
ulterior] interventi di Edilizia Sovvenyionata Pubblica /o Convenzionala;

Che sul Programma sono gid stati acquisit i pareri € gli assensi necessari nell’ambito di

1

apposita Conferenza di Servizi, come da verbali allegaii,
PRESO ATTO
Dei contenuti deli’ Aceordo di Programma, il cui schema & parte integrante del presente atto;
CONSIDERATO

- - - ! ' " - i -
Che la realizzazione del Programma consentird la rigualiftcazione di una parge del territorio
che ha avuto un’cvidente crescita urbunistica pova di servizi.
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RITENUTO

D1 aderire anche per tali motivi ali* Accordo di Programma in parola;

YISTI

le deliberaziom di C.C. n. 13 del 20022005 e 82 dol 24062003 del Comune  di
Monterotondo;

I.0 schema di Accordo di Programma;

[ parert od 1 verbali delle Conferenze dei Servivi allegati al prasente atto;

(ili elaboratt progeruali elencati nello schema di Accordo di Programina;

¥ISTO
Lal. 19992, art. In;
LabL R, 22/97:
Lo Statute della Revione Lazio;
L RR. 6 settembre 2002, n* 1 “Regolamento di organizzazione degli UlTici ¢ dei Servizi deila
(Giunta Regionale ¢ s.m.i.; _
I'Art, 34 del Decreto Legislative 18.08.2000 n. 267 “Testo Unico delle leggi sull’ordinamento
degli Enti Locali™,
La L. 07.08.19%0 n. 241 “Nuove norme in materia di Procedimento amminisirative ¢ di diritto
di accesso ai documenti amministrativi’;

all’ unanimita

NELIBERA
Per quanto in premessa
di aderire aila proposta di Acecordo di Propramma Accordo di Programmia ex art, 34 del D.gs
18.08.2000 n. 267 avanrata dal Comune di Monterotondo per Dapprovazione e la
realizzazione del “Programma Integrato di Intervento in via della Fonte - Loc, Bullicara™,
proposto dalle Imprese DC Group Sr.l. e Giustiniana Building S.r.l. ai sensi della L. 17992,
att. 16, du realizzarsi nel Comune di Monterotondo{RM) | in variante 2l P.R. .

[. PEESIDEXNTE: F.to Tilistro MARELY A0
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ALLEG. alla DELIB, N, .31, 53

pes ...2.2 MAR, 2006

REGIONE LAZIO COMUNE DI MONTEROTONDO

ACCORDO DI PROGRAMMA

cx art. 34 del Dlgs 18082000, n. 267 avanzata dal Comune di Monterotondo  per
I"approvazionc ¢ la realizzazione del “Programma Iniegrato di Intervento in via della Fontc -
Loc. Bullicara”, proposto dalle Imprese DC Group 8.r.l. ¢ Giustiniana Bui lding Sr.l. ai sensi
della L. 17992 art. 16, da realizvzarsi nel Comune i Maonterotondo(RM} | in variante al
"R.G.

PREMESSO

:\ Che le Imprese DC GROUP Srl e GIUSTINIANA BUILDING S.r1. hanno presentaio, in
cldata B.6.1998, una proposta per la realizzazione del Programma Inlegrato di Intervento in
“joggetto, nel prosieguo definito “P L

Che ¢ medesime Socicla hanno curato la predisposizione del progetto per la realizzazione de
L

Che il P L. in oggetto verra realizzato su terreni nells disponibilita delle predettc Imprese,

Che il Programma concorre alla riqualificazione di un comprensorio, comprendente anche il
Piano di Zona n. 3, che ha avuto un’evidente crescita urbanistica priva di servizi;

Che U'intervento prevede 1u realizzazione di 22 596 me di edilizia residenziale privata a fronte

deila realizzazione dei seguenti servizi pubblici:

- Area per Parco Naturalistico didattico della Bullicara;

- Area Parco Pubblico;

- Area per istruzione pubblica (Scucla Materna);

- Area per parchegei pubblici e viabilita:

- Recupero e rigualilicazione dell area dell’antica fonte della Bullicara;

- Sistemazione strada di collegamento al Piano di Zona 167 n. 3 - Via Volga - Piano
mtegrato;

Che il P.L prevede inoltre delle aree ove & prevista la realizzazione di interventi di Edilizia
Sovvenzionata Pubblica, gid finanziar dalla Regione Lazio con D.G.R. 1. 183199 e la
cessione gratvita all’ Amministrazione Comunale di un lotto che potrd esserc utilizzato per
ulteriori interventi di Bddilizia Sovvenzionata Pubblica efo Convenzionata;

Che il P.L in oggette ¢ stato approvate con deliberazione del Consiglio Comunale n. 13 de
20.2.2003;

Che I’ Amministrazione comunale ha deciso di attivare Jo procedure di cui all’art.34 del D.L.vo
267/2000 per la approvazione ¢ realizzazione del Pl



Che, per verificare la possibilitd di concludere 'Accordo  di Programma n parola con la
Regione Lazio, il Comune di Monterotondo ha indetto una Conferenza di Servizi, svoltasi
nelle sedute del: 17.1.2001 — 9.7.2001 — 29.9.2002 2.7.2003 — 13.11.2003 — 18.3.2004;

Che, nell’ambito della medesima sono stati acquisiti 1 pareri, nulla osta, assensi di oto.

Che por quanto sopra, vertficata la possihilitd di sottoscrivere 1'Accordo di Programma per
'approvazione del P.L in oggcilo, valutati gli interessi pubblici coinvolti, la Conferenza di
Servizi in argomento & stata dichiarata conclusa, come da verbalte della funione del 18.3.2004,

PRESO ATTO

= dei verbali delle Conferenze di Servizi del 17.1.2001 - 9.7.200] — 29.9.2002 - 2.7.2003
3.11.2003 - 18.3.2004;

" della dichiarazione di esclusione dal procedimento di VIA FCha. CON prescrizioni, dalla
Direzione Regionale Ambicnte e Protezione Civile, Area Valutazione Impratto Ambientale,
con nota prot. D2/48361 del 23,3200

= del parere favorevole della Direzione Regionale Ambiente e Protezionc Civile - Area

Risorse Tdriche - resa con note n. 62300/1.C del 5.9.2002 o RT456:2A/10 del 17.6.2003;

del parere favorevole, con preserizioni, della Dirczione Regiomale Sviluppo Agricolo e del

Mondo Rurale  Area Usi Civici, Teso con nota 63677 D3/00 del 4.7.2003;

del parcre favorevole, con presenizioni, delly Direrione Regmonale Ambicnte e Protezione

Civile  Area Difesa del Suolo, reso con neta 88571 dei 13.11.2003;

del parcre di massima faverevole, con prescrizioni, della Soprintendenza Archeologica per

il L.azio, reso con note nn. 3769 del 01.03.2006 ¢ 17034 del 13.1 1.2003;

= del parere {avorevole della Soprintendenza per i Bend Ambientali € Architettonici del Lazio
reso con nota 12250/A del 28.11.2003;

* del parere favorevole, con proscrizioni, reso dalla ASL RM/G con nola 3408/SIP del
7.10.2003;

" del parerc lavorevole dell’ A.T.L.R., espresso dalla Commissione art, 63 1.. 865/71, inviato
con nota 158 del 3.8.2004;

* del parerc favorevole della Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica - Arca Urbanistics
¢ Beni Ambientali Centro - reso con nota 42400 del 12.3.2004 e confermato con nota prot.

v 200300 del 22.11.2005;

CONSIDERATO

Che nulla osta alla conclusione dell'Accorde;
TUTTO C10° PREMESS()

La Regione [azio, rappresentata dal Presidente pi. Pletro Marrazzo, ed il Comune di
Mounterotondo, rappresentato dal Sindaco p.t. Antonino Lupi, convengono quanto segue:

ART. 1

Al sensi e per gli effetti dellart. 34 del D.Lgs 15.8.2000 n. 267, ¢ approvato Fintervento in
oggetto quale risulta dal progetto definitivo, che fa partc integrante del presente atto, faite
salve le modifiche che dovessero rendersi necessarie g seguito dell’ottemperanza da parte
dell’inleressato alle prescrizioni di cui al successjvo art. 3, che si compene dei seguenti
elaborati:

a - Relazione tecnicy

b - Norme Tecniche di Atazione



¢ - Relaxione geologica
d - Piano finanziario/Schema impegnativa
e — Schema di convenhsione
I'- Relazione Vegetazionale
& - Analisi Territoriale “Tsi civiei”
Tay. {1 — Planimetnia, localizzazione stralcio PR.G., C.ER. acrofotogrammetrico, stralcio
catastale
02 — Zomizzazione
{13 - Lotti ¢ misure
04 — Planivolumetrico

‘ 5 — Viabilita e parcheggi

i U6 — Schema smallimento acque bin e rete idrica

: {7 — Schema rete clettrica, pubblica tluminazione e rete metano
0K.i —Tipologie A B-C

' (8.2 — Tipologic D - E

: 09 - Profili

. 10 -- Sezion altimetriche
- ART. 2

~yay Poiche la realizzazione del suddetto progello comporta variante allo strumento urhanistico
&1 vigente, ai scnsi e per gli effetti dell'art. 34 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 & approvata
“f la seguente Variante al PRG del Comune di Monterotondo:

- Relativamente alle sole arce interessate dalla rcalizzazione del Prograrmma Integrato in
oggetto, le medesime assumeranno la destinazione a “Zona di espansione C Programma
Integrate™ loc. Bullicara, con gli indici ¢ parametri desumibili dal progefto .

ART. 3

L'approvazione  dell'intervento ¢ della vananic uwrbanistica comncssa ¢ subordinata
all’osservanza delle seguenti prescrizioni e/o condizioni detiate dagli Enti compctenti:

Regione Lazio — Direrione Regionale Ambiente ¢ Protegione Civile — Ape VilA:

. Dovranno cssere realizzati tutti gli interventi di mitigazione e di COmpensazione previst
dal 514A;

. I parcheggi dovranno rispondere a tattj i requisthi indicait nella D.Ci, 2546 del 17
dicembre 2000,

Regione Laziv — Direzione Regionale Syiluppo Agricoly _€ del Mondo Rurale — Areg Usi
Civick:

“Per quanto riguarda i terveni privati gravati da ust civiei dovranno essere atlivate le procedure
di liquidazione del gravame alla Regione, secondo quanto previsto dagli artt. 5, 6 ¢ 7 dolly
L.i766/27;

Regione Lazio - Diregione Repionale Ambiente e Protezione Civile — Areq Difesa del Suolp:

* “Zome A e B classificate a edificability harmale: debbono essete svolte preliminarmente
alla realizzazione degli interventi | ndagini geognostiche con sondaggi csplorativi ubicati in
mamera tale da avere una visione ridimensionale dei terren; interessati dalte nuove opere;
e finalizzalt al calcolo dellz portanza dei terreni ¢ dei cedimenti de terreni interessati dal
bulbo delle pressioni trasmesse dagli edifici da reatizzare;




*  Zona C classificata come areq edificabile: _

I mell’arcs, dove ¢ prevista I'edificazione dei due iottl D7 ¢ D8, in fase csecutiva
dovranno essere svolte indagini geopnastiche  dettagliate (sondaggi rotazione,
penetrometric ¢ prove di Iaboratorio); sulla base dei dati geomeccamel, vista elevaty
pendenza dei versanti, dovranno esscre eseguite verifiche di stabilita anie e post
operam, 1 condizioni sismiche:

2. T sondaggi esplorativi realizzali preliminarmente aila costruzione, dovranno osserc
ubicati in maniera tale da avere una visione tridimensionale dei terreni interessati dalle
nuave opere, € finalizzati al calcolo dellg portanza dei terreni e dei cedimenti def terreni
inleressati dal bulbo dellc pressioni trasmesse dagli edifici da realizzare:

3. In relazione alle caratteristiche dj sismicitd dell’area, le fondazioni dej manufattt, al
fine di cvitare [enomeni di amplificazione locale oitre che di cedimento e dissesto,
dovranno attestarsi sui ljvell pilt compatti, dopo aver superato le colin di terreni di
riporto eterogence, con mediveri caratreristiche geotecniche;

* Nell'intera ares dovranno essere realizzate lutte le opporune opere di regimazionc

idraulica superliciale per evitare Iinnesco di fenomeni erosivi ed il ristagne verso valle;

Nell’arca della sorgente Rullicara e delly sorgente Scoppio siano rispettate la normativa

vigente in materia di acque wiilizzate ad yso idropotabile (D.G.R. n, 581749 ¢ DL n.

152/95);

Il materiale terroso o lapideo eventualmente asportato in fase SCAVO, daVTa esscre

sistemato sul posto, menire quello 1 esubero dovrd csserc trasportalo in discarics

autorizzata;

Dovranno cssere realizzale a fronte degli scavi e dei rilevati adeguate opere di

contenimento ¢ wrtte le operc di impermeabilizzazione delle murature necessarie, al fine di

evitare, ne fabbricati, possibili problemi di infiitrazione:

* Dovtanno esscre osservate le indicazioni def progethista Dr. Agronomo Coriolano Valeriani
relative all’asscilo vegetazionale;

* Ogni intervento dovid esscre escguito i conformitd con le indicazioni delle circolan
dell” Assessorato LL.PP, della Regione Lavio n. 3317 el 29.10.80, n. 2950 del 11.9.82 e n.
769 del 23.11.82 ¢ della normativa vigente in tema di costruzioni in zone sisnijche:

- D.M.Min. LLPP. 11.3.1988 “Norme teeniche tguardanii le indagini sui terreni e sulle rocec,

la stabilitd dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e lo presenizioni per la

progeftazione. Pesecuzione ed i1 collaudo delle opere di sostegno delle torre e delle opere di

fondazione"

- Cire. Min. LL.PP. del 24.9.1988 n. 30488 nguardante le lstruzioni aile nerine teeniche di cw

al DMLLPP, 11.3.1988;

- M. LLPP. 16.1.1996 “Norme teeniche relative ar criteri gencrali per la verifica di

sicurezza delle costruzioni e dei carichi e det sovraccarichi™:

- Cire. Min. T.L.PP, def 10.4.1997 n. 55 rignardante le Istruzioni alle norme tecniche di cui al

DM ILPP. 161 A9096;

-D.G:R. 0. 2649 del 18.5.1990

Saprintendenza Archeolosica per if Lagio:

- Che lares interessata non & sogeetta a vincolo archeslogico con decreto ministeriale;
perlanto st intende che 1l parere espresso ¢ di massima favorevole, fermo restando che, stantc
1 rischio di impatio archeologico della zona, si richiede T'effeituazione di saggl di scavo per
una valutazione di compatibilita del progetio;

- Che taie verifica di compatibilith archeologica deve essere cifetmuata prima dell'inizio dei
favori:

- Che la eventuale messa in luce di presenze archeologiche pud determinare 1a richiesta dj
variaziont neli'ubicazione dei manufatti in progetto.
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A8 L RM/G — Dipartimento Prevenzione:

.o scarico previsto nel collettore comunale dello Scoppio {autorizzazione di competenza
comunale — LR, & agosto 1999 1. 14} dovra rispondere ai requisiti cventualmente previsti dai
regolamenti emanati dal gestore dell'impianto di depuraziene delle acque urbane (D.Igs 11
maggio 1999 n. 162)”,

Comune di Meonterotondo:

* "Come da deliberazione di adozione p. 13/2003, ¢ annullalo {art. 9 delle N.T.A. del
Programma Integrato di cui alla tavoly b allegata alla predetia deliberazione, in quanto in
contrasto con 1! Regolamento Bdilizio Comunale; pertanto si deve utilizzare per 11 calcolo
del volume edilizio quanto previsto nel suddetto Regolamento e quanto successivamente
disciplinato in conformita allo stesso,

* Aisensidell'art. 1 comma 1 lett. d della L.R.59%95 per gl interventi previsti in CHECUZIONE
del Progranima Tntegrato dij Intervento, avendo acquisito il parere preventive favorevole, [o
eventuali autorizzazioni di cui all*art, 131 del B.Lgs 490/1999 sono rilasciate con funzioni
subdelegate al Comune di Monterotondo, purché j progelti degh interventi rispetting i tipi
ediliz approvati,

* 5 precisa che i1 Comune di Monterotondo, ai sensi del comma 4 dell'art. 34 del D Lgs
26772000, non intende dare all’ Accordo di Programma valenza di Permesso di Costruire e
portanto | privati aventi titolo alla richiesta des titoli abilitativi edilizi per I'attuazione degli
umtervenli dovranno farne esplicila [stanza successivamente allg sottoscrizionc  della
convenzione urbanistica 0, in alternativa, potranno avvalers; della Denuncia di Injzio
Attivitd nei casi previsti dall®art, 22 comma 3 del T2.P R, 3IR0/2001 .

ART. 4
L’adesione del Sindaco al presentc Aceordo dovied essere ratificata dal Consiglio Comunale di
Monterolondo entr 30 glotni 4 pena di decadenza, in qQuanttr la realizzazionc dell’opera
componta variante allo Sgumnento Urbanistico Comunale.

ART. 5
Il Presente Accordo anche al fini degli effetti di cui all’art, 34, comma 4, punto 2, del Decreto
Legislativo 18 agosto 2000 n. 267, sard approvato ¢ adotiato dal Presidenie della Regione
Lazio con proprio decreto, pubblicato sul Bolletting Utliciale deliy Regione Lazio.

ART, &
La vigilanza sull’esecuzione del presente Accordo sard svolta da un Collegio composto da
rappresentanti degli Enti interessati, designati dai medesimi, presicduto dal Sinduco del

Comune di Monterotonds (o suo delegato) che lo costituira con proprio atto finmale,

Regione Lazio; II. PRESIDENTE

Commne di Monterstondo: IL SINDACO

Roma, It




