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Qggetio: immobile di proprieta regionale site in Roma — Via Capo d'Africa nn .25f 27/29
Modifica dell’atto di indirizzo di cui alla deliberazicne della Giunta Regionale n. 384 del
14/5/04. Approvazione dello schema di protocolio d'intesa fra la Begione Lazio ed |l
Comune di Roma.

LA GIUNTA REGIONAILLE

S5U PROPOSTA dell'Assessare alle Risorse Umane, Demanio e Patrimonio

VISTO |o Statute della Regione Lazio approvato con Legge statutana 11 novembre 2004,

. n° 1
b
VISTA |a Legge Regionale 18 febbraio 2002, n" 6, e successive modifiche ed
integrazioni, recante "Disciplina del sistema crganizzativo della Giunta e del Consiglio e

disposizioni relative alla dirigenza ed al personale regionale™;

—

VISTO il Regolamento Regionale & settembre 2002, n° 1 e successive modificazioni;
VISTA lalL 241/90 e successive modificazicni;

PREMESSO che la Regione Lazio & proprietania dellimmobile sito in Roma , in Via Capo
d'Africa nn 25/27/29, catalogate nel patrimaonio indisponibile, cosi costituito:
- edificio lato via Capo d'Africa composto da un piano seminterrato e guattro piani
fuori terra per complessivi mq. 1.582,74
- edificio lato via Marco Aurelio composto da tre piani fuori terra, per complessivi mg
5E28B.57;
- cortile a cielo aperto interno, di mq. 900,41

CONSIDERATQ che con deliberazione della Giunta Regionale del 15/12/1987 N° 7953,
resa esecutiva dalla Commissione di Contrallo con verbale N° 835/164 del 12/02/1988,
song stali aggiudicali alla Ditta CO.GEI ITALIA Srxl, quale capegruppe di una
Associazione Temporanea d'lmprese, | lavori relativi all'appalto concorso per la
trasformazione dell’immabile di Via Capa d'Africa — BEoma - in C.R.F.P., per limporo
complessivo di £ 5.092.397.682;

CONSIDERATC che con deliberazione della Giunta Regionale. 14/5/04 n. 384, e stalto
deliberato di mantenere le superfici, le cubature e je destinazioni d'uso originarie, nelic
specifico “uffici®, al fine di ottenere con rapidita ie autorizzazion] prepedeutiche per il totaie
recupers del compendio immobiliare; T
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/’?‘ - RESO ATTO che con Deteminazione A2197 del 4/7/04, & stato approvato il progetto
preéiminare, redafto dallimpresa, relative al completamente del totale recuperc del
co endio immaobiliare in questione, sulla base deile destinazioni d’uso sopra citate;

SIDERATO che sono intercorsi collogui tra I'amministrazione regionale ed il Comune
Roma, circa it migliore utilizzo delltmmeobile, in relazione alle esigenze del territorio,

VISTQ che , a seguito di sopralluoghi congiunti, espletati tra i rappresentanti dei due Enti
e stato ipotizzate di completare il recupero dell'intero complesso ediiizic di Via Capo
d'Africa, prevedendo di utilizzare la struttura quale asilo nido, scuola materna e centri
civici:

TENUTO CONTO che:

* il Comune di Roema ha approvato, con delibera Consiglio Comunale n® 9/2003, il
! Piano di Localizzazione delle strutture per la prima infanzia, di cui all'art. 1 della
; Legge Regionale 3/2000, in cui si evince che la lista di attesa degli asili nido,
! assunta come fabbisogno di nueva localizzazione, & pari a 224 posti;

o + ai sensi dell'art. 4 bis della Legge Regionale n. 3 del 3 gennaio 2000, di modifica ed
’i/ o integrazione della Legge Regionale. 59/80, lapprovazione del Piano di
2’ 4 Localizzazione consente il cambio di destinazioni d'uso di edifici, o parti di essi, in
gﬁ : tutte le zone di Piano Regolatore Generale, per ia realizzazione di nidi pubblici e
Y ; privafi, micronidi, spazi per bambine e bambini, e simili per leducazione
Far > dellinfanzia, fatti salvi | diritti di terzi, fermo restando che i cambi di destinazione
e d'uso devono comungue garantire il rispetto della normativa vigente in materia

urbanistica, edilizia, sanitaria e di sicurezza;

RITENUTQ che | costi necessari al completamento dei lavori rispondenti alla nuova
destinazione, secondo le esigenze espresse dal Comune di Roma e concordate con la
Regione Lazio, potranno subire un eventuale ulteriore incremento rispetto allimporto
complessive a suo tempo deliberato dalla Giunta regionale con | citati provvedimenti n.
i 79531987 & n. 384 del 14/05/2004;

CONSIDERATO che la Regione con il citato provvedimente n.7953/1987 ha gia
aggiudicato alla ditta CO.GE.). ITALIA Srl., quale capogruppo di una Associazione
Temporanea d'lmprese, i lavori relativi allappaltc concorso per la trasformazione
dell'mmaobile di Via Capo d'Africa sito in Roma;

VERIFICATO che, sulla base della nuova destinazione d'uso, occorre modificare il
precedente atte di Indirizzo, deliberazione delia Giunta Regionale 14/5/04 N° 384, il quaie
prevedeva la ripreposizicne deil'originaria destinazicne delfimmobile ad uffici;

) RITENUTQ, pertanto, di dover procedere al’approvazione di uno schema di protocollo
' d'intesa con il Comune di Roma, finalizzato alla concessione del bene in argomente nel
— ispetto dell'art. 526 commi2, 3 e 4 del Regolamento Regionale 6 settembre 2002, n° 1 e

" jsuccessive modificazioni;

PRESO ATTO dello schema di protocollo d'intesa, parte integrante delia Ppresente
deliberazione: T
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Funanimita

DELIBERA

Per le motivazioni espresse in premessa che costituiscono parte integrante della presente
deliberazione:

= di prendere atto delle nuove destinazioni d'usc dellimmobile sito in Roma Via Capo
d'Africa nn.25/27/29, concordate con il Comune di Roma;

= di modificare il precedente atto di Indirizzo, adottato con deliberazione della Giunta
Regionale n. 384 del 14/5/04;

+ di approvare lo schema di protocollo d'intesa allegato alla presente deliberazione di
cui costituisce parte integrants,

+ di autorizzare |'Assessore alle Risorse Umane, Demanio e Patrimonic a
sottoscrivere il presente Protocollo d'intesa, da trasmettere al Comune di Roma per
la necessaria sottpserizione;

+» di autorizzare il Direttore del Dipartimento istituzionale a porre in essere tutti gli atti
di gestione necessari e conseguenti per pervenire alla sottoscrizione, tra la Regione
Lazio ed il Comune di Roma, deli'atto di concessione avente per oggetto I'immobile
di proprietd regionale, site in Roma,Via Capo d'Africa nn 25/27/2% e relative
pertinenze.

!L VICK PRESIDENT:: F.to Massimo POM2 1T
M. SEGRETARID: F.to Domenico Antonio CUREURPT
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PROTOCOLLO D’'INTESA
N \ TRA

- REGIONE LAZIO e COMUNE DI ROMA
.Finalizzﬂtﬂ alla rcalizzazione di strutture educative e di servizio per I'infanzia, nonché di

centri civiei, nel complesso edilizio, di proprieta della Regione Lazio, sito in Roma, Via Capo
d’Africa nn, 25/27/29 ¢ rclative pertinenze. —

Premesso

o Che il complesso edilizio sio in Via Capo D'Africa ¢ formato da due distinti corpi di
fabbrica: uno di 4 piani, con uno sviluppo di 5.U.caipestabile di mq.1582,74, altro di tre
piani con uno sviluppo di S.1J calpestabile, pari a circa mq.528,57, con un ampio spazio
aperto compreso tra i due edifict pan a my, 900,41 calpestabili;

# che sull’area ingistevano anche maenufatti, attualmente demolit, con una velumetna da

accerlare;

i N, # che la Regione Lazio & proprietaria dell"immobile site in Roma, in Via Capo D’ Africa mn.
gr« \ 253/27/29, con ingresso carrabile in Via Marco Aurclio n. 26, |

j = ¢he, con delibera Giunta Repionale. n 5/12/1987 n® 7953, resa esecutiva dalla
Commissione di %?% ql/!*) con verbale n.® 835/164 del 12/02/1688, sono stati aggiudicati
! )2

alla ditta CO.GL. . quale capopruppo di una Associarione temporanea di imprese, |
lavor relativi all’appalto concorse per la traslformarsione dell’immobile sito in Via Capo
Y Africa;

[ + che con delibera di Giunta del 14/03/04 n® 384, ¢ stato disposto di mantenere le superfici, le
cubature e le destinazioni d’uso onginarie, nello specifico “uffici”, al fine di ottencre con
rapidita le autorizzazioni propedeutiche per il wotale recupero del compendio immobiliare;

P

che con Determinazione n® A2197 del 04/07/04, & stato approvato il progetio prcliminare,
¢ redattc dall’impresa, relauvo al completamento del totale recupcro del comparto
: immebiliare in questione, sulla base delle destinazioni sopra citate.

sy
[ ]

Considerato

i ¢ che il Comunc di Roma ha approvato, con delibera del Consiglic Comunale n® 9/2(03, i
Piano di Localizzazione delle strutiure per la prima infanzia, di cui all’art. 1 della Lepge
Regionale. 3/2000, in cui si evince che la lista di altesa degli asiti nido, assanta come
fabbisogne di nuova localizzazione, & pari a 224 posti:

* che, tale domanda di localivzarione, nonostante i programmi attivati ¢ predisposti, & ancora
in parte da soddisfare;



che, ai sensi dellart. 4 bis della Legge Regionale, n. 3 del 3 gennaio 2000, di modifica cd
mtegrazionc della Tegge Regiomale 597780, I'approvazione del! Piano di Localizzazionc
consente il cambio di destinazion] d’uso di cdifici, o parti di cssi, in tutte le zone di Fano
Regolatore Generale, per la realizzazione di nidi pubblici e privati, micronidi, spavi per
bambine e bambini, e simili, per I"educazione dell’infanzia, fatti salvi i dicitti di tera, fermo
restando che ; cambi di destinazione d’use devono comungue garantire:

1. il rispetto della normativa igienico sanitaria sui progetti cdilizi, della normativa
concernente i nulla osta sanitari ¢ le autorizzazioni sanilarie nonché dells normativa

vigenie in materia di sicurezza dei nidi;

2. il rispetto della normativa edilizia ed urbanistica vi gentc in materia;

* che la delibera del Consiglio Comunale n. 92003 prevede anche che i nidi ¢ micronidi
possano esscre realizzati ai piani superiori a quello terreno e, laddove interessanti piani
superiori al primo, I'attuazione deve cssere subordinata al parere positive di apposita
commissione istituita;

che, pertanto il solo progetto rclativo al centro civico deve essere subordinato
all’approvazione in Consiglio Comunale, stante la destinazione catastale originaria del
manufatto desiinato;

A

;M che sono stali espletati sopralluoghi congiuntl con rappresentanti della Regione Lazio sul
e S complesso edilizio di Via Capo I)"Africa che sembrerchbero indicare la compatibilita tra le
- funzioni di asilo nido (nei quatwo piani dell’cdificio principale) e di centri civici
(nell"edificio pin piccolo), alla luce, di una prima verifica sullo stato di atluazione dei lavori,
le caratlenistiche edilizie ¢ tipologiche della struttura nonché la presenza di uno Spazin
aperto ¢ protetto destinabile all’asilo;
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3 ¢ che Yeventuale approvazionc del Fiano di Recupero a suo tempo elaborato, con adepguate
: modifiche, potrcbbe consentire la realizzazione di una scucla dell'infanzia al piano terra,
usufruendo delle nuove cubature previste derivanti dalla precedente demolizione di
L superfetazioni, ¢ realizzando in tal modo un plesso sperimentale per Pinfanzia;

¢ che, comunque, sono necessari approfondimenti progettualt finalizzati all’ inscrimento di tali
funioni;

Tutto cid premesso ¢ considerato

Al fini del presente protocolle d'intesa,

N Ia"Regionc Lazio st impegna:

4 ! L .

o e aql espletare, d’intesa con il Comune di Roma, gli approfondimenti necessari per la piena
s Averifica di fattibilita, e, quindi, sulle condizioni di approvabilitd delle opere indicate, anche
=" -fornendo indicazioni di merilo per gli approfondimenti progetiuali necessari;
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<& sostenore i costi necessari al completamento dell’opera, sceondo le finalita indicate, COIMPICS]

wquelli inerenti diverse figure professionali utilizzate, sia interne (art, 18 L. 109/94 e san.i.), che
sterne,

sottoscrivere con il Comune di Roma un atio di concessionc il cui canone dovra essere ritenuto

f congruo dalla Commissionc Tecnica di cui al Regolamento Regionale n.1/2002 e successive

modificaziond.

11 Comune di Roma si impegna:

ad imprimere la massima celeritd, per quanto di propria competenza, all’otienimento dei titoli
ubilitativi, in riferimento alla realizzazione di quanto ancora necessario per corapletarc Iopera,

con le diverse funzioni individuate;

a verificare la possibilitd, cd i relativi tempi, di approvazione del Piano di Recupero telativo al
complesso edilizie di via Capo d’Afmica, eventualmente definendo una attuazione delle opeTe in
distinte fasi;

a lornire requisiti propettuali finalizzati ad un idoneo svolgimento delle attivitd educative ¢

lormative;

alla defimzione, di intesa con i competent uffici della Regione Lazio, di un programma di
realizzazione, che tenga conto delle diverse procedure di approvazione delle singole opere, in

relazione alle procedure di attuazione in atto.

alle competenti strutiure, sia Regionali, sia Commumali di espletare,di
neerio,ognuno per le proprie competenze, gli approfondimenti: tecnico-progetiuali, procedurali e

-
1. !ﬁu Regione Lazio ed il Comune di Roma, dopo aver approvaio e sottoscritto il presente documento,
&nnn mandato

.+ nuormativi, necessari ad attivare, nel modo pit rapido possibile, le procedure di approvazione ¢ di

realizzazione delle opere.

REGIONLE LAZIO COMUNE D1 ROMA
Assegsore alle Risorse wmnane Assessore alle Politiche del
Patrimonio e Demanio Patrimonio
MARCO [ STEFAND CLAUDTO MINELLI

ROMA,
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