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99 2 3FER appe n

" OGGETTO : Adesione alla proposta di Accordo di Pragramma cx art. 34 del Decreto legisfativo

18 agoste 2000 n267, avanzata dall’Amministragione comunale di Roma, concernente §f
“Programma urbanistice di intervento per il Centro Polifunzionale Appio I - Variante in corso
d'opera - Variante di PR G, nel Comune di Roma™.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta del Presidente ' ' A
PREMESS0O : DJLE{

Che 'intervento in opgelto, relative alla realizzazione i ung struttura poltfunzionale ntegrata al
mercato rionale, si sviluppa come varianie in corso d'opera di un intervenie oggetto di un
precedente Accordo di Programima, sotloseritlo in data 6 agosto 1997, approvato con ordinanza del
Sindace o, 450 del 23 setlembre 1997 ¢ pubblicaty  1n data 10 dicembre 1997 sul bollettine
Utfigiale della Regone Lazio n, 34, concemente Pimmobile sito in Via Appia Nuova o 430 (ox
Depostto Stefer), per la realizzazione del Nuovo Centro Appio L

che con delibera n.133/04 il Consiglio comunale di Roma ha formulato indirizz al Sindaco per iz
conclusione di un Accordo di Programuna finalizzalo all’approvazione di delta varlanle in corso
d’opera dell’intervento di cui sopra;

che il progetto di variante “Nuovo Centro Appio I'" g1 sviluppa su un’area complessiva di circa
10.043 myq. chiusa tra Via Appia ¢ Via Atte Vannucet sull*asse Est-Ovesl e longitudinalmente da
Via Cesare Baronio ¢ daghi edifici confinanti;

che I'arca oggetlo dell’inlervento & divisa in due porzioni: una pubblica in cui trova posto il mercato
riomale nel lata Via Atto Vannucel, ¢ una pravata sul lato Via Appia Nuova con superfici destinate al
commercio, alla nstorazione e ad uffici;

che, inoltre, il centro divicne una risorsa del quartiere svolgendo 1a funzione i un servizio integrato
nel settore del comnereio e della diresionalith;

che pin dettagliatamente Uintervento di che trattasi consente -

- una migliore accessibilith pedonale al mercato anche attraverso la realizzaziene di un ingresso su
via Cesare Baronio ¢ "ampbamento di quelli dei Centro Polifunzionale ¢ quindi da via Appia
Nuova,

- un aumento e una migliore funzionaiita Jdeile superfici destinate alla sosta a rotazionc;

- lo svolgimenio tn una struttura pubblica di attivita sportive - polifunzionali;

- $pazl peT Carico & Scarico merci;

- funzioni non residenziali nonché atlivitd commerciali collocate non olre il primo piano fuor
terra;

- la utilizzazione di due prani wterrati per parcheggi pubblicl ¢ privati ad uso pubblico;

- destinazioni per servizi privati ad uso pubblico

che in considerazione della complessitid del programma, che richiede un’azione coordinata di pin
soggetti, temuto conto dell’inieresse pubblice dell’intervenio e della necessita di pervenire in tempi
brevi alla riqualificazione funzionale ed urbanistica dell’area, i1 Sindaco ha ritenuto di promuovere
la sottoscrizione di un Accordo di Programuna ai sensi dell’arl, 34 del D Lgs, n. 2672000 che
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odifichi lc previsionl progettuali e le destinaziont wrhanistiche di cui al precedente accordo

Cgtipulato 11 6 agoste 1997,

che 1" Aumiministrazione comunale di Roma ha consegueniementle convocato apposita Conforenza di
servizi per verificare la possibilitd di concludere " Accordo di Programma in oggetto ed acquisire i
parert, 1 nulla osta e gl assensi di rito;

CONSIDERATO

che la Conferenza dei Servizi si & positivemente conclusa con indata 16032005, come dagli atti
allegatt allo schema di Accordo di Programma;

la valenza pubblica che riveste il Programma in oggeito;

RITENUTO

I3 aderive anche per tah motivi all” Accorde di Programma proposto

VISTI

.o schema di Accorde di Programma allegato ¢ gli elaborati progetiuali in esso specificati;

T verbah delle Conferenze di servizi ed i parcri in cssi conlenuti, aflegati allo schema citato;

VIST1
Lo Statuto della Regione Lazio;
La L.7 agosto 1990 0. 241 ¢ s.m.i;
11 I}.L.vo 18 aposto 2000 5.267;
Il R.r. 6 settembre 2002 n. 1:

DELIBERA

Per quanto in premcssa,

IDi aderire alla proposta di Accordo di Programma avanzata dal Comune di Roma ex art. 34 dei
D@lgs. n 26772000 concernente 11 “Programma urbanistice di intervento per #f Ceniro
Polifunzionate Appio I - Variante in corse &'opera - Vaviante di P.R.G.”, nel Comune di Roma®.

'L ¥IZE FRES1IDIHTRH: . Yo Mazaipon MR
LL EWGRETARIC: F. o Domenico MAntonia CUFETDM
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REGIONE LAZIO COMUNE DI ROMA

ACCORDO Dl PROGRAMMA

EX ART. 34 del D.LGS. N. 26772000 CONCERNENTE IL "PROGRAMMA URBANISTICO DI

INTERVENTO PER II CENTRO POLIFUNZIONALE APPIO I - VARIANTE IN CORSO
D'OPERA - VARIANTE DI P.R.G" nel Comune di Roma..

PREMESSO

Che 1l Consigho Comunale di Roma con la deliberazione n. 117 del 14 lughio 1997 recante gli
Indirizzi al Sindaco per la sottoscrizione dell’Accordo di Propramma per I'approvasione degli
interventl per la realizzazione del Nuove Ceontro Appio | ¢ relativa variazione delle previsiom e
delle prescrizioni vrbanistiche, ha:

1. approvate la realizzazione del “Programima degli interventi denominato Nuowvo Centro Appio 17
comprendente anche la nuova sede dell’attuale mercato nonale “Alberone” di Via Valesio e Via
Cappom ¢ relativi parchegpl di portinenza;

2. revocato le deliberaziont del Commissario Straordinario, adoltate con 1 poteni consilian, n, 363
del t novembre 1993 e n. 426 del 4 dicembre 1993 aventi ad oggetto la comvenzione tra 1] Comune
di Roma ed 1l Consorzio ‘Trasporti Pubblici Fasio ed approvato 1] nuovo testo della convenzione
Comune di Roma —COUTRA L

3. disposto di afftdarc con successivo alto alla ‘-‘mueta Risorse per Roma S.p.A., in coordinamcetito
con | compectenti ulliel comunahl fa progettazione dell’intervento, la dirczione dei lavori,
I'assistenza al collaudo e Vindividuazione con procedura di evidenza pubblica dei soggetti attuator
degli interventi previsti dal citato programima,

4. disposto ad ailidare con successivo atto alla Societa Risorse per Roma Sp.A., secondo quanto
previsto dalla convenzione Comune di Roma — COJIRA L., "atuazione del plano economico-
finanziario contenulo nella convenzione medesima e la progettazione il cul cotnpenso & coperto dal
COTRALL. con pari contnibuto a favere del Comune di Roma,

3. individuato, nell’armbilo dell™intervento P.U.P. n. 366 di Via Compagni - Via Ugelli Ia copertura
per il fabbisogno dei parchegg di pertinenza del mercato;

f. autorizzalo I"acquisizione al patrimonio comunalc, a tilofo gratuite, da parte della

Societd aggudicataria dell’intervento complementare al mercato, dei locali per attivith rcreative &
pubbliche di quarticre,

7. disposto di utilizzare la somma di L. 4.5300.000.000, previa novagone oggettiva del mutuo
comeesso dalla Cassa Depositi e Prestin, in esecuziome della deliberazione consiliare n. 270 del 210
sctiemnbre 1988, per lavori di restauro dell’ex deposito Stefer di Via Appia Nuova n. 4350
destinandola alla realizzazione del nuovoe mercalo donale “Appio T7;

che, con riferimenio w1 punti del dispositivo del provvedimento consiliare sopra citato, si riportano,
di seguito pli adempimenti posti tn essere in esecuzione dello steaso:
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- in data 10 dicembre 1997 sul bolletiino Ufficiale delta Regione Lazio n. 34 € stato pubblicato

A

o
™
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I"Accordo di Programma per la variazione defla destinarzione urbanistica dell’ inmohile sito m Via
Appia Nuova n. 540, per la realizzazione del Nuovo Centro Appio L, concluso tra Regione T.azio e
Comune di Romain dala 6 agosto 1997 ¢ approvato con ordinanza del Sindaco di Rama n. 430 del
23 scitermbre 19497

--in data 7 ottobre 1997, & stala solloscritta la convenzione tra il Comune di Roma ¢l COTRALL,
{reg. n. /41116 dell’ Ufficio del Registro Al Privati di Roma) relativamente alle cessioni previstc
nel soprarichiamate Accordo di Programma;

—an data 31 ollobre 1997, con deliberazione G.C. n. 4741, & stato conferito Fincanco alla Socield
Risorse per Roma S.p.A. per la progettazione delinitiva ed csceutiva del Nvovo Centro Appio T
—in data 20 diccmbre 2000, dopo la definizione e Mapprovazione della composiziene pattimoniale
tra 1’ Amminisirazione Comunale e il COTRAL. {ora Mcetroferro S.p ALY si ¢ provveduto alla
stipula dell’atto di cessione immebiliare, & un’area di circa mq. 3.621, tra COTRA L. S.p.A. (ot
Metraferro S.p AL} ¢ Comune di Roma, a rogito notaio dotl. Di Fabio, rep. n. 80218 race. . 19693,
— & stuta approvata, alircsi, la nuova localizzazione del BULP. n, 366 di Via Compagni —

Via Ughelli, nell’uliimo iratto di Via Cesare Baronio, al fine di coprire il fabbisogno dei parchega
di pertinenza al nuove Mercato Appio | per mq. 1.552 pan a n. 62 posieggi interraki ¢ per mq. 1.050
pari a n. 42 posteggl a raso, da acquisire, come oneri a scomputo del citaw PLUP,
dall’ Amministrazione Comunalc;

— in data 26 gemnaio 2001, vista 'urgenza di procedere alla rallocazione i sede propria del
mercate “Alberone”, con deliberazione G.C n. 181, al fine &1 avvare aworomamenie la
realizzazione della nuova scde tissa del mereato rispetto all’esecuzione dell mitero mtervenio, ¢
staty approvale 1] progeito csceutive ¢ indirizzo della gara v appalio lavon 41 cul quadro
economico complessivo (lavori ¢ oneri tecnici) era pari a L. 7.239.862 900 {comispendendi a Euro
3.739.077,12) comprensivi di LV.A

—in data 31 ottobre 2001 & stato soltoscritto il contratto di appalto & rogito notaio Paole Silvestro di
Roma (rep. n, 67700 — racc. n. 13990) con 'impresa aggivdicataria della suddetta gara: Seciela
Ediltecmea S.r.l;

che la Societi Risorse per Roma, a seguito di specilico incarico conferito dal CO.TRA.L., ha curato
I"indizione & Uespletamento della procedura di gara per 1'alienaziones, mediante Asta Pubblica,
dell’area di propnetd dello stesso, completa di progetlo definitivo € oneri aggiuntivi;

che in data 24 Tuglio 2001 la Socield Ponlinia 2000 S.r.l. ¢ risultata aggindicataria della procedura
i ara i ew sopra, per un importo & aggrudicasdone pad a Euro 3.784.317,27, come da contratto
di compravendita a rogite notaio Claudio Togna del 17 glugno 2002 rep. o 10707 race. n.
4.543;

che, pertanto, la Societd Pontinia 2000 S.r.l. & divenuta propoetana di un’area ubicata all’angolo tra
Via Appia Nuova ¢ Via Cesare Baronio che si estende per circa mq. 6322 distinta al catasto den
terreni al foglio 903 subalterno 501 particelle nn. 53, 54,55, 98, 237, 239, 381, 384, 385, 386, 385,
391, 392, 393, 396; particella 99 subaltemo 303, particella 100 subaltemo 502;

che tale area, uwniamente all’area di proprieta comunale pari a cirea me 3721, a4 seguito
dell’ Accordo di Programma di cui si tratta ha le seguenti destinazioni di P.R.G., per circa nmig. 6322
a zona D, e per circa mg. 3721 a soltozona M3 (servizi di quarticre};

che in data 3 aprile 2003 la Socictd Pontinia 5.1 ha prescentato {prot. Dipartimento VIIT n. 13964
del ¥ aprile 2003) una variante in corso d’apera al progetto oggetto della procedura di asta pubblica,
coneernente 'ex deposito Steter di Via Appia Nuova n. 430 ed interessante, nei limit appresso
precisaty, anche le parti pubbliche. successivamente integrato con il progetto acguisite al protocollo
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7 del Dipartimento VIIL al n. 23298 del 24 giugne 2003 nel quale & prevista, tra 'altro, la

realizzazione di duc piand interrati destinati a parcheggio, la separazione tra la propricta pubblica €
la propmetd privata, iniegrazione finzionale del mercate con il Centro Polifunzionale, la
realizzazione di una palesira ¢ campo di patlavelo con una previsione di progetto

complessiva delle superici a destinazione pubblica superiore, oltre il doppio, di quella

prevista nel progelio originario;

che gia sulla base del progetio presentalo 11 3 aprle 2003 dalla Socield sopraindicala, e in
considerazione di aleuni aspertt mighiorativi emersi da un pnmo esame della proposta per quanto
atteneva |'inserimento di serviz e attrezzature Jdi pubblico interesse, nonché per gl aspeth connesst
alla realizzazione di parcheggl pertinenziali all’opera pubblica. 11 Dipartimento VT, con la nota
prot. n. 17004 del 7 maggio 2003, richiedeva, nelle more delle valutaziom tecniche ¢ delle
determinazioni dell” Armuninistrazione in merito, 13 sospensione dei lavori di cui ali appalto
precedentemente citato,

che i data 22 maggo 2003 11 Congiglio del Mumerpie Roma 2 con la nsotuzione n, 25, tenuto
conto del progetto presentate, ha approvato la destinazione dei finanmamenti denvanti dagli onen
concessor del PLUULT. di Via C Baromio alla riguabficazione urbanistica dellasse viano i Via C.
Baromo stesso, nel tratto compreso tra Via Lating e Via Appia Nuova;

che ripuardo alia variante si sono cspressg, in sede congiunta, le Commissioni Consiliari
Pormanenti V1L ed VI1II in data 16 ottobre ¢ 4 dicombre 2003, come da verbali csibiti in ailti ¢
successivamente la VI C.C.P. in data 11 dicembre 2003, come da nota del Presidente prot. n. 15 del
12 gennalo 2004,

che moltre 11 Consighio del Muucipio Rema 2 con la risoluzione n. 40 deliberata in data 13

novemnbre 2003 ha nchiesto che il progetto del nuovo Mercato Appio [ assicurasse:

- le necessane gqualith ambientali e climatiche all imtermo dello stesso;

- la necessana gquantity der parcheggi mndispensabili all*attivita del mercato:

— la necessith d un’integrazione tra la parte privata e quella pubblica al fine di garantire un ingresso
al mercato direttamente da Via Appia Nuova e dal Centro Appio [,

—la comlenma di quanto previsto dall’ Accordo di Programma in relazione alle attivita

pubbliche gestite dal Mumcipio Roma 9 per adeguate finalita sportive, culturali ¢

social;

che, sulla base delle indicaziom ¢ delle intese mtercorse, la Societd Pontinia 2000 S.r.l. ha
presentato al Dipartimento VIIT in data 9 gennaio 2004 11 computo metrico estimativo dei costi per
la realizzazione det parchegm interrati e climatizzazione del Mercato Appio | per complessivi Euro
6.350.936 67:

che successivamente, il Dipartimento VI con 1a nota prol. n. 978 del 13 gennwio 2004 ha nolrato
il suddetto computo al Dipartimente XI1 LI U0, all’attenzione del Responsabile Unico del
Procedimento dell'opera pubblica, per le valutazioni di compelenya in merilo atla congruitd del
costi;

che ta Societa Ricerche per Roma 5.p A, con nota prol. n, 3212004 del 27 gennaio 2004, acquisita
al protocolle del Dipartimento VIII al n. 3477 del 28 gennato 2004, ha dvalutate limporto di
aggiudicasione dell’area. completo di oneri agginntivi ¢ progetto delinitivo, in Euro 6.095.513 54
applicando I"indice TSTAT pari a Luro 1,0338 per il periodo luglio 2001 otiohre 2003, cui va
aggiunta la quola relaliva al contributo parchegpi, di Luro L0O01.926,27; perlanto 1" aggiornamento
complessivo risulta pan a Furo 7.097.439.81;



che il Dipartimento XI — Direzioni della [IT ¢ ¥V 11.Cx, con nota anticipata via fax acquisita agli atti
del Dipartimenio VI al prot. n. 3167 del 27 gennaio 2004 & con successiva nota prot. n. 13316
dell'8 marzo 2004, ha ritenuto congrui i costi per la realizzazione dell’autommessa inferrata € n
finea quelii dellimpianto di condizionamento del mercato, confrontati con il ¢osto di un impiainio
paragonabile a quello csaminato, per complessivi Fure 4.648. 000,14, applicando 1l nbasso medio
del 30% sulle operc assogeettabili al ribasso (Burc 3.689.233,11 auwtonmessa interrata + Ruro
958,767,003 impianto di condizionamento);

che in data 30 gennaio 2004, con 1a nota prot. n. 4159, il Dipartimento VITT ha mvitato la Societd
Pontinia 2000 S.r.1. a proscntare un nuove progetto che tenesse conto di:

I. indiriza espress dalle Commissioni Consiliani Permanenti ¢ dal Constglio Municipio Roma %

2. ineremenie di superficie indicativo (meq. 4. 100,89}, a compensazione della realizzazione delle
opere da cedere all’ Amnintsirazione Comunale, calcolate sulla basc defle superfici a reddito di cui
all"Accordo di Programma  (mg. 6.262), dcll’agpiornamento complessive  del  costo di
aggindicarzione ¢ dei costi apgiuntivi (Buro 7.097.439.81), del costo a mq. tivalutato (Cure
1.133,41Y dei costi complessivi delle opere pubbliche (parcheggi ¢ climatizzazione pari a Euro
4.648.000,14%,

che in data 4 fehbraio 2004 la Socicta Pontinia 2000 S.r.l ha preseatato al Dipartimento VI (prot.
n. 4831/2004) il Programma d’Intervento, recante la variante in corso dopera, del Nuovo Ceniro
Appio 1, aggiornale seeondo le indicazion {omiteinvialo in data 5 febbraio 2004 al Dipariimento
VI -V L0 ¢ al Dipartiments X1 — [T 1O per gli aspetti di comnpetenza;

che il progetto, relativo alla realizeasione di una strutlura polilunsionale miegrata al mercato
rionale, s sviluppa come varianle in corso d'opera di un iniervento oggetto di un precedents
Accordo di Programma (C.C. n. 177 del 3 otlobre 1997) in virtd della guale sono gia slate elfettuate
le demolizioni depli edifici fatiscenti;

che il progetto di varlante “Nuovoe Centro Appio I” si sviluppa su unarca complessiva di circa
10.043 my. chivsa tra Via Appla e Via Atto Vannueel sulf’asse Hst-Owvest ¢ longitudinalmente da
Via Cesare Baronio e dagli edifici confinanti;

che, come meglio specificate nell’allegata relasione leenica cut & rtinvia, tl pomo edificio s
sviluppa su due piani. edificio d'angolo su tre livelll, menire 1 restanti {abbricati {officine,
deposito, magazzino) ormai demolili, saranno recupcratt nel nuovo progetto nelle loro lipee
essenziali per mantencre la memoria ¢ gli elementi tipiel (capriate e frontom) del preesistente;

che |’area oggetto dell’intervento ¢ divisa in due porzioni: una pubblica in cul trova posto 1 mercato
rionale nel lato Via Atto Vannuedd, ¢ una privata sul lato Vi Appia Nuova con superfici destinate al
cornniercio, alla ristorazionc ¢ ad utfici e che lale progetio pur definendao con chigrezza la divisione
tra la parte pubblica ¢ la privata riesce a conligurarsi come un solo “sistema”™ che definisce
intervento come centro polifunzionale milegrate;

che per quanio sepra esisle una interconnessione funzionale tra i due interventi,pubblico e privato,
alla quale non pud comsponders una sinergia operativa in tase realizzativa delle opere da eseguire,
che determina, inoltre, Pintercsse pubblico ailinché sia attiva una gestione coordinata sia della
realizzazions che dell csercizio dei due interventi;
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che, pertanto, le parti interessale, nella fattispecie la Socicta Pontinia 2000 Sl e la Societa
Ediltecnica S.rl., aggiundicataria dell’appalto pubblico, dovranno presentare all’ Amministrazione
Comunale, nella persona del Responsabile Unico del Procedimento dell’appalio dei lavori di
realizzazionc del Mercato Appio T, per la presa d’atto di competenza, un compiulo programima che
definisea fe intese raggunie sulle modalith di pestione del cantiere ¢ di reciproco coordinamento
finalizzarc al completamente umtario degli intorvent nel rispetto dei tempi prefissati;

che, por quanto riguarda 1a parte di interventi pubblict (mercato) appaltata alla Ediltecnica S.r.l. non
si configurano, al momento, variazioni sostanziali o comunque tali da costituire variantc in corso
d’opera ai sens dell’art. 23, 19 comma, della legge n. 109/94 ¢ sanni.;

che, comungue, eventuall future moditiche al suddetto progetto saranno ovviamente cilelluate nel
rispetio della normativa in materia di lavort pubblici;

che la Socicta Ediltecnica S.r.l.. prima dell'inizio dei lavori a compensazione {parchepgi interrad,
climatizzazione ece.) a cura della Socicla Pontinia 2000 S.r.l., dovra soltoscrivere apposito atto di
sottomissione, n quabitd di Impresa aggrudicatana dell’ Appalto del lavor di realizzazione del
Mercalo Appio T e, parimenti. la Societd Pontinta 2000 S.r.l dovrd sottoscrivere apposilo atto
d’obbligo in forma pubblica, il cui schema & allegato sub “A”} alla Deliberazicne del Consiglio
Comunate n. 133/04 in cui, fra ["altro, st impegna a realizzare te opere pubbliche aggiuntive al
Mercalo Apmo T (Tarcheggi interral e climatizzazione) a propric spese senza alcun maggiore onere
ceonomica per V' Amministrazione Comunale nispetto al quadro cconomico di cui alla deliberazione
della Giunta Comunale n. 1812001 pari a Euro 3.739.077,12 compresivi di TV. AL

che in rigposta alle esigenze che nascono dal progetto e a quelle espresse dai frurl operater, il
centro dispone ai suoi livelli interrati di una dotazione di parcheggi pubblici & privati {comunque ad
uso pubblico) adeguan alle nome:;

che inoltre 1l progetto s1 sviluppa, per la parte privata, in un volume che nasce come chinsura logica
¢ formale di quella parte dell’assc edilizio di Via Appia a ridosso dell’area di intervenio ¢ che la
soluzione adottats niira ad una ticucilura edilizio-urbanistica lasciata a lungo irrisoita da uno
sviluppo urbano a volte “fuori dapli schemi™;

che I'intervento di cui trattasi pone grande aitenzione alle esipenze di sccessibilitd del centro e di
permeabilitd tra mercato pubblico e le supertici commerciali private, presentando ingressi pedonali
su ogm fronte stradale in modo che il mercato sard fruibile anche e separatamente dalla Via Appia
come specificato nella allegala relazione tecnica;

che, wolire, il centro diviene una risorsa del quartiere svolpendo la [unzione di un servizio inlegrato
nel settore del commereio e della dirczionalith;

che I'immobile & stato diviso dal punte di vista funzionale in due parti in coerenza con la proprieti
det suoli, mantenendo comunque U'inlegrazione tra le attivild che sono di sostegno reciproco e
producono sinergie che rendono I'immobile indistintamentc & completamente fruibile e permeabile
nei confronti del guartiere:

che il pregetio di che trattasi consente:

- una vugliore accessibilitd pedonale al mercato anche atiraverso la realizzazione di un ingresso su
Via Cesare Baronio ¢ I'umpliamento di quelli del Centro Polilunzionale ¢ quindi da Via Appia
Nuowva;



" - un aumente ¢ una mighiore funzionalitd delle superficl destinate alla sosta a rotazione attraverso Ja
reaglizzazione di parcheggi pubblici al piani interrati con elementi di comunicazione wverticale
meccanial diretti al mercato {ascensori ¢ montapersone adeguatamente dimensionati);

— la netta separazione, a wil 1 Livelli, delle superfici pubbliche ¢ private;

— la separazione tra sosta pubblica, al piam inferrati ¢ sosta pertincnziale per gli operatos del
mercato € aree i caneo e scanico mercl ¢ relativi depositi alla quota 400 con incremento delia
superficie pertinenziale al mercalo;

—lo svolgmento in una stretlura pubblica di altivitd sportive  polilunzionali;

— la clhimatizzazione dell intero mercato;

— "utilizzaxzione di [on di energie alternative (pannelli fotovoltaicl) ¢ accorgimenti  teenici ai lini
della nduzione dell'myquinamento acustico;

che, peraltro, 1] progetto in argomento recepsce, aliresi, le indicaziom [ormulate nspeltivamente
dalle Commugsion] Consthan Permanentt VIT e VITT e dal Consiglio del Mumeipio Roma 9 per
quanto attieng la realizzazione di spazi per athivitd pubbliche, gestite dai Mumicipioc Roma 9, per
finalita sportivi e polifunzionah {mq. 1.000}; 1l nspetto delle alterze degh edificr contermini, la
permeability architettonica ¢ la dotaztone di spazi per canco ¢ scarico merc, la presenza di funziom
non residenziahl nonche di attivitd commmerciahl collocate non oltre 11 pomo plane fuen terra, la
utilizzazione di due plam interratl per parcheggt pubblict e pnivabl ad use pubblice; la presenza di
destinazioni per servizl privatl ad uso pubblico; la separasione morlologica verticale e onzzontale
{ta arcc pubbliche ¢ privale, il tprsting di elementt delle preesisicnze avenh valenza di archeologa
industriale, ai soli {ind del recupere dell’ architetiura;

che, come risnlta dalla Relazione Tecnica Urbanmisiica allegata sub 1) e parie inlegrante della
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 13304, Papprovazione del Programma di Interventi i o
trattasi, in varante al progetio in corso d’opera, comporta vanazione al P R.G. da zona 1, sede
stradale ¢ sottozona M3 {scrvizi di quarticre) a zona in corso di convenzione,;

che per il Centro Polifunzionale si procederd al rilascio delle autorizzazioni commoerciall ricorrendo
le condizioni di cui al punto 12, lett. ¢} del Documento Programmatico par IVlnserimenio delle
Attivita Commnerciali su Aree Private approvato con la deliberazione del Consiglio Regionalen. 131
del 6 novembre 2002 in deroga agli indici stabiliti ai punti 10 ¢ 11 dod medesimo Documento;

che sara rilasciata "autorizeazione per la somminisirazione di aliment e bevande integrando 1
parametri numerici con apposite ordinanze sindacali ovvero rcorrendo al disposto di cw al punto 14
— Nomme particolari — del citato Documenta programmatico no 13172002

che, peraltro, all’interno del Centro Polifunsionale non sard comseniito 1l nlascio dell’ antonzzazione
per 'esercizio di una grande strutiura di vendita (superiore a 2500 mg.) non compatibili cen il
Mercato;

che successivamente i1 Mumieipio Roma @ mndividuerd le opere di niqualificazione urbana da
realizzare a scomputo degli oneni concesson oltre al completamento della sala destinata ad attivita
sportive ¢ polilumaonali, ad integrazione della sola realizzazione a rustico di cui al programma
degh inlervenh precedente;

che 1 rapporti imtercorrenti tra P Amministrazione Comunale ¢ la Socictd Ponlinia 2000 Srl,
relativamente all’intermo programma urbanistico ¢ intervento per il Centro Polifunzionale Appio I
saranno regolati da appesila convenzione, di cu allo schema tipo approvato dall’ Amministrazione
Comunale con deliberazione C.C. n. 45/84, salvo successive modificazioni ed integrazioni;



A
/

che lc arce interessate dal Programma di Iatervento in queshione non nsultano gravate da usi civic
come alteslato con la Determinazione Dingenziale n. 3038 del 3 marzo 2004 sulla base delle
msultanze della penizia eseguita dal prof. Petromio acquisita agli atti def Dipartimento V1,

che con nola prol. n. 3039 del 3 marzo 2004 & stato vichiesto 11 parere alla Regione Lazio —
Dipartimenlo economice ed nccupazionale — Direxione Reptomale Agricoliurs — Area 1 Usi Civicl e
Dhritti Colleitivi;

che con noda del 27 {ebhbraio 2004 & stato richiesto 1] parere di e all’art, 13 della L. 64/74, come
revista dalla dehberaaome R T, n, 2466/99 al competents Assessorato Regionale;

che in considerazione della complessitd del progranmma, che richiede un’azicne coordinata di pid
soggell, lenulo conto delPinteresse pubblico dell'intervento e della necessith di pervenire in tempi
breva alla nguali Heaciome funaongle ed urbamstica detl’area, il Sindaco ha ritenuto di promuovere
la solosenziome dr un Accordo di Programma a sensi dell’art. 34 del D.Lps. n. 2672000 che
modifichi le previsiom progettuall e le destimaziom urbantstiche di cui al precedente accordo
stipulato il 6 agosto 1997,

che a norma dell’art. 24 deblo Statuto, 11 Sindaco assume le determinazioni in ordine agli Accordi di
Programmma promosst dall’ Amministrazione Commmale sulla base degli indinvs  deliberati
dall’organo competente a pronunaars in merite all’intervento ogeetro dell” Accordo di Programma;

che la Deliberazione del Consigho Comunale 1133704 & stata pubblicata ai scnsi dell’ari. 49 della
L.R 3899 cami,;

che ad esito del procedimento di pubblicazione non sone pervenute opposizionk/osscrvazioni;

che la Conferenza dei Servizi si & positivamente conclusa con Pacguisizione dei parert degli Uftici
nteressati in data 16.03.2005;

PRESO ATTO

- D& verbali delle sedute di Confercenza det Serviar del 211004, 08.11.04, 16.03.03;

- del nulla osta rese con nota prot. 29864/D3:06 del 15.03.2004 dalla Dir.ue Reg.le Agricoltura -
Area Ust Civiei e Dirnitti Collettivi,

- del parere lavorevole con prescnziond reso con nota prot. 301452404 del 28.02.05 dalla Dir.ne
Reoplc Ambiente e Protemione Civile Area 2/A4 VLA

- del parere favorevole con prescrizioni reso con nota prot. D22A/0R 168508 fasc. 4021 A13 del
G1.10.04 dalla Dir.ne Reg le Ambiente ¢ Protezione Civile Area 2AM)8:

- del parere [avorevole con prescrizioni reso con nota prot. 175631 del 21.10.04 dalia Dir.ne Regle
Ternlorio e Urbanistica;

- del parere favorevole con prescrizioni reso nella seduta di Conferenza del Servizi del 08.11.04,
dalla Soprintendenza BB AA ¢ Pacsaggistica di Roma,

- della nota prot. 3745 del 18.02.2005 con cui la Soprintendenza Archeologica di Roma dichiara
che nlascera 1l proprio parere solo in seguito ad indagini da effettuare lungo inlera superficie
interessala dal progetto;

- del parcre di massima favorevole con prescriziond reso nella seduta di Contferenza dei Servizi del
(8.11.04 dal Comando Provinciale VV.FLY.



CONSIDERATO

Che nulla osta alla conclusions dell” Accordo;

Tutte ¢id premesso, la Regione Lasio rappresentata dal Presidente p.t. Pietro Marrazzo, ed il
Comune di Roma rappresentate dal Sindaco pt. Walter Veltromi, convengono quanto segue:

ARITICOLO 1

E' approvalo ad ogni effetto di legge il "Programma urbanistico di intervente per 1l Centro Polifunzionale
Appio T Vanante in corso d'opera. Vanante di PR costituito dai scpuent elaborat:

Progetto Architettonieo Defimovo

- Tav. TDAQDL - Pianta livello Q. -1H.00;
- Tav. PDANOZ - Pianta livello Q. - 7.38;
- Tav. PDAOO3 - Pianta livello Q. -4.00;
- Tav. PDAMMY - Pianta livello . 0.00;

- lav. PDADOS - Pianta livello Q. 380,

- lav, PDADOG - Pianta livello . 7.60;

- Tav, PDAGHT - Pianta livello Q. 11.140;
- Tav. PDAQDS - Pianta livello Q. 14.60, Q. 18,10, . 21.60, Q. 25,10,
= Tav. PDADS - Pianta livello 3 28.60:

- lav. PDADID - Prospetti @ Sezioni;

- Tav. PDXAOLL - Relasaone tecnica;

- Llab. 1 Relesdone teenica urbanistica;

- Llab. 2 Straloio di TR.G. scala B 10.000;
- FElab. 3 Variante di P.R.G. scala 1:10.000;

ARTICQLO 2

Sono approvalt gli atti d'obbligo a rogito notaio P, Farinaro rep. n. 190762 race. n.28175 del 23.05.2005
c atto d’obbligo integrativo a rogito netaio P, Farinaro rep. n.197344 race. n. 28920 del 09.02.2006
allegati al presente Accordo quale sua parte integranie. La realizzazione dellintervento & subardinata al
nspello degli obblighi contenuti nel sopraceitati atti I obbliye nonché delle prescrizioni e condizioni di
cui al successivo art.d.

ARTICOLO 3

L'approvazione del presente atto comporta, per le aree interessate dal Programma wbanistico di
intervento per il Centro Polifunzionale Appio 1L vadante al P.R.G. da zona TJ, sede stradale ¢ sollozona
M3 (servizi di quartiere) & zona in corso di convenzione, quale dsulta dayli elaboeati sottiy elencati
allegati al presente Aceordo di Programma;
- Llab. 1 Relarione tecnica urbanistica
- Elab. 2 Stralcio di P.R.G. scala 110,000

4 Llab. 3 Vananie di PR.G. scala 1:10.000



L'approvazione dell'Accordo di Programma ai sensi dell'an. 34 del TUEL. n. 26700, comma 4, olire
¢lie detenninare lc varazioni agli strauncnti whanistici sostituisee le concessiond edilizie | cui lavori sono
subordinati al rispetto delle modalita ¢ degli obblight assunti con UAtto d'Obblige ¢ nello slesso
specificati, al rispetto delle prescrizioni ¢ condizioni di cui al successivo art. 4, nonché al preventivo nulla
osta della Soprintendenza Archeologica di Roma,

ARTICOLO 4

La realizzazione dell’intervenio dovrd altresi avvenire alle seguenti preserizioni dettate dagli Fnti
competenti

Comune di Roma

All'interne del Centro Palifunzionale Appio 1 s procedera:

- al rilascio delfe autorizzazioni commerciall, ricorrendo e condizioni 6 owi ol ot 12, lert. &) ded
Dicumento progranmatico per insediomento delle attivita conunerciall su arvee private approvoto
con fu deliberuzione del Consiglio Regionale v 131 del 6 novembre 2002 in deroga agh indici stabiliti
ai prnti 10 e 11 del medesimo Documentn;

- af rilascio delle autorizzazioni per la somministrazione di alimenti ¢ bevande, integrando i
parametri nunericl con apposife ordinanze sinducali ovvern vicorrende al disposto dif cwi af
punti: 14 - Newme particolar - def citato Documento programmatico n 13172002,

Non sara consentifo il vilascin all'muarizzazione per Fesercizio di una grande sruttra & vendita

(superficie superiore a 2500 mg,} now compatibile con le atiivitd proprie del Mercato,

Soprintendenza BB.AA, di Roma

fn sede executiva denvvanno essere concordate le indicazioni di deftaglio

Soprintendenza archeologica di Roma:

“Le indagini doveanno essere estese anche {ungeo i confine prospiciente via C Baronio, completate

fe demoliziond def manufattl i ancore presenti A scave wltimato, e in relucione all’esito del

medesimo, queste Ufficio esprimera il pavere di competenza, limitatamente all'areq oegetto di

indagine Nl parere sullu funibilita dell tntero progetio sara rifosciato sole dopo  esecuzione di

analoghe puniuall indugini fungo DUintera superficie inferessata dal progetto, con particolare

riferimento all ‘areq i proprivia del Comune di Roma "

Direzione regiongle Ambiente ¢ Protegione Civile - Area 244 V.EA.

o ff progetto esecutive doved recepive imegralmente le indicazioni contenute peflo Studio di
Verifica relativamente alla realizrazione deg 1i interventi di mitigazione ambientale;

o dovranno essere artuare le prescvizioni contenute nel pavere espresso dal competente Servizio
Geanlogico Regionale con notu prot n D2/24708 n, 168308 del 01/10720004;

* [n fase di progericzione esecutiva doveanno essere effetiuate indugini geognostiche in sito, af
Jiwe i determinate | purametri georteonici puntuali del terreni all'inteyno del vofume
significative interessato dallopera in progetro,

e prima dellu realizzazione dell opera doveanno essere effertuate indagint sughi edifici civeostant,
al fine di determinare la tipologia, la profonditt ¢ fo stato delle strutture di fonduzione degli
adificd stessi;

e | parcheggl doveanno cssere dotati dei presidi o rispondere af vequisiti di cui alla DGR n.
2546 del 12,12, 2000,

* e rerre e e rocee provenienti dagh scavi destinati alla. discavica dovranno privritariamente
essere wtilizzate per altri tipl di interventi. compresi quelll di bonifica. Dette opergzioni di
rigualificazione doveanno comundgue essere concordate con le qutoritd competenti;

» nellg fase di cantierizzazione dovraino essere predisposti ittt | necessari accorgimenti per:

- mantencre if livelln di rumore prodotio nell' ambito dei miti comtenuti dalla novmativa
vigenie;
- controflare Demissione df polvert mediante:
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periodici annafflameni delle terre da movimenrtare,
pulizig delle strade ¢ dei mezzi in uscita dal cantiere;
utilizzo di teloni df copertura dei carichi trasportati;

. nelle avee def canticri e nelle arre dY staccapsio materiali dovranno essere realizzate
tutte fe opere provvisorie ¢ definitive atte a garantive la sicurezza dei luoghi, g stabitite del
suede, i buon regime delle acque di deflusso, la protezione delle falde da agenti tossici ed
ERcreinrii;

. le specic arboree ed arbustive messe a dimora dovanno essere gpporienenti
all ‘orizzonte fitoclimatico del hogo. Inoltre doved essere assicurata la corretta manntenzione
dell 'impiunto per il buono stato vegetative delle specie immesse.

Diregione regionale Ambiente e Protezione Civile - Area 2408

1. In fase esecutiva dovranno essere verificate lo stabilitt degli scavi e l'interazione terveno - opera
-FRORWTaR clroostanti,

2. Le strulture di contenimento dovranna essere dimensionate per sopportare un coefficiente o
spinta attive delle rerve ¢ la stabilitd dei fronni di scave, aumentandolo in modo da prevedere o
spinta che eventuali falde opereranno nei confronti del mumdarto ed usando un coefficiente di
slenrezza cautelative in relazione alla vicinanza di edifici prossimi all'area d'intervento,

3. Le paratie coniro teyra del manufutio dovranno essere protette da eventuali infiltrazioni d'acqua
i percolaziane mediante adeyuati drenagai in materiale grida dorari di canalette di raccolla e

smaltimento delle aogue.

4. Dovrd essere messo in opera un monitoraggio topografico dei manufanti circostanti | ‘opera, in
Junzione degli eventuali dissesti che | fubbricati potrebbero subire sig in fase provvisionale di
scave e shancamento, per eventuall vibrazioni o movimenti del terreno, sia ad opera completata
¢ per un periodo di tempo adegruato.

. In fase esecutiva dovrd essere verificata Ueventuale presenza di cavitét sottervance ¢ dovranno
cssere aditate le eventuali azioni atte ad eliminare i rischio geologice.

6. Dovrd essere curato il vivverdimento deile aree d'interventy.

7.5 rammenta, inoltre, i vispetto detle seguenti Norme tecniche ¢ circolari:

AWM Min, LLLPP. 110371958 - Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni ¢ sulle
rocee, la srabilita del pendii naturali ¢ delle scarpate, § oriteri generali e Ie prescrizioni per la
progetiazione, leseeuzione ed il collaudo delle opere di sostegno delle terre e delle opere o
Jondazione™;

. Cire. Regione Lazio del 29/10/1980 n. 3317;

Clre. Regione Lazio del 11091982 1, 2950):

Cire. Regione Lazio del 237111982 0 764, :

Cire. Min, LLLPP. del 24/09/1988 n. 30488 riguardante le Istruzioni alle novme tecniche di cui
al DM LL PP FIA3/T988,

- DM LLPP. 160171996 - Norme fecniche relative ai critevi generali per la verifica di
sfcurezza delfe costruziond e dei carichi e dei sovracearichi®;

DMOLLPP. 160171996 - Norme recniche per le costruzioni in zone sismiche” ¢ successive
modifiche ¢ infegruzioni;

Cire. Min LI PP del 10/4/1997 n, 65/4A.GG. riguardante le isiruzioni alle norme 1ecniche di
cui afl DM 167011996 :

Comando Provinciale VV.FF,

Dovra essere acquisito if parere definitivo def Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco

in

ART.S5

Il prescnte Accordo sard adottalo ai fini urbanistici dal Presidente della Regione Lazio con proprio
alta formale.
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ART .6
L adesione del Sindace al presente Accordo ¢ sottoposta, at sensi dell’arl, 34 del D lgs 267700, a
ratifica det Consiglio Comunale, entro tenta giomi dalla sottoscrizione, a pena di decadenza,

ART .7
Tl presemie Accordo sard approvato con provvedimento del Sindaco e pubblicato sul BU.R. Tazio;
a seguite della pubblicazione si procederd alla stipula della Convenzione con la quale saranno
regolati 1 rapporti intereontenti tra I Amministrazione Comunale ¢ la Socictd Pontinia 2000 S.rl,
relativamente all’ internao del programma urhanistico d'intervernto per il Centro Polifunzionale Appio
I

ART .8
A seguito dell’intervenuta escentivity del presente atto si procederd, a norma dell’art, 34, VI
comma, del D.lgs 267/00 alla costituzione del Collegin di Vigilanza sulla sus esecuzione

presiedule dal Sindaco o suo delegato e composto da rappresentanti dei sogpetti [inmatari dello
STogso.

Comune di Rema il Sindaco On, le Walter Velironi

Regione Lazio il Presidente On. le Viero Murrazzo

Roma,



