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CELIBERAZIONE M. fa
Oggetto:

Comune odi Vellelri (Rm). VAEIAKTE GENERALE al P.R.G. adctbata
can D.C.C. r. 185 del 29.,12.2000 d4di: "“Presa c'attos, ai sznsi
dellfart.? della l.r. =n.28/30 e =.,m,i., dell'csistenza dzlls
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VARLANIE al P.R.5. adoliata con D.C,C, n. &4 del 0&.07.2001;

VARTANTE a&! FE.R.G. adettata con D.C.C. n. 37 del 03.06.2002;
VARIANTRE &t PF.R.G. =adottaka con D.C.C, n. &1 del 20C.07.2002.
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G614 FEB.2008 Qu,

Oggetto: Comune di Velletri {Rm}.
« Variante Generzle al P.R.G. adottata con D.C.C. n. 185 del 29.12.2000
avente per oggetto: "Presa d'atfo, ai sensi delfart.2 della legge regionale
02.05.1980 n. 28 e successive modifiche, dellesistenza delle costruzioni e dei
nuclet abusivi & di adozione della Variante Generale al P.R.G. con
penmetrazione dei nuclei abusivi”; ?
e Variante al P.R.G., adoftata con D.C.C. n. 64 del 06.07.2001, concernente:;
“Area identificata catastalmente ne! foglio 78, part. 981, Recepimento della
variante urbanistica relativa a 'Comprensotio Scolastico Clinica Madonna delle
Grazie' nella Variante Generale al P.R.G.; adottata con delibera C.C. n. 185 del
20007
« Variante al P.R.G. adottata con D.C.C. n. 37 del 03.06.2002, concernente:
‘Modifica all’'art.19 delle N T.A. della Variante Genarale al P.R.G. adottata con
delibera C.C. n. 185/2000 - Variante puntuale”;
+ Variante al P.R.G,, adottata con D.C.C. n. 61 del 30.07.2002, concernente:
“Adozione modifica dellart. 17.2 delle Norme Tecnhiche di Attuazione della
Variante Generale al P.R.G."
Approvazione.

La Giunta Regionale
Su proposta dell'Assessore all'Urbanistica

Vista la fegge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni ed
integrazioni:

Visto il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. 8;

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8;

Vista la legge regionale 12 giugne 1875, n.72;

Visto l'art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1889, n. 38;

Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regiohale del
& settembre 2002, n.1 e s.m.;

PREMESSO:

Che it Comune di Velletri {(Rm) & dotato di un Piano Regolatore Generale, approvato con
delibera di Giunta Regicnale n. 3650 del 03.08.1976;

Vista la deliberazione consiliare n. 185 del 29.12.2000 con la quale il Comune di Velletri
(Rm} ha adottato la Variante Genegrale al P.R.G.:

Atteso che a seguito della pubblicazione degl atti, avvenuta nelle forme di legge, sona
state presentate n. 449 osservazioni nei termini in merito alle quali Pamministrazione
Comunale ha formuiato le proprie controdeduzioni con defiberazione consiliare n. 38 del
03.06.2002,

che il Registro Protocollo Speciale de! Comune riporta erroneamente come ultimo numero
il 451 in quanto risultano mancanti I'8 ed il 233;

che non risultanc essere controdedotte, con la citata D.C.C. n. 38/2002, le osservazioni n.
52 e n. 53 in quanto, come dichiarato nella nota comunale del 28.11.2005, e stesse
nisutano essere identiche rispettivamente alle osservazioni n. 24 e n. 23
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che fuori termine sono state presentate n. 19 osservazioni, di cui selo n. 14 controdedotte dal
Consiglio Comunale con la medesima D.C.C. n. 38/2002, in guanto le restanti 5, come da
nota comunale 28/11/2005, nsultano essere:

# osservazion| inviate per competenza alla Regione Lazio Ufficio Urbanistica e Casa e

per conoscenza al Comune di Vefletri;
» osservazioni non sufficientemente documentate;
#* duplicato di osservazioni gia registrate nel registro protocollo speciale delle
osservazioni e regolarmente controdedotie dal Consiglic Comunale;

che, sempre fuori termine, sono state presentate n. 21 osservazioni non controdedotte in
quanto pervenute oitre Ia data di adczione della delibera di controdeduzioni comunale, ma
trasmesse successivamente alla Regione, con dus note separate, dalla stessa
Amministrazione;
che, inoltre, la stessa Amministrazione ha trasmesso una osservazione a fima del Settore
Urbanistica, non controdedotta dal Comune medesimo:
che direftamente alla Regione sono pervenute n. 52 osservazioni avverso fa Variante
Generale in argomenty;
Vista fa deliberazione consiliare n. 64 del §6.07.2001 con la quale it Comune di Velletri {Rm}
ha adottato la variante al P.R.G. concernente: “Area identificata catastalmente nei foglio 78,
part 981. Recepimento della variante urbanistica relativa a ‘Comprensorio Scolastice Clinica
Madonna delle Grazie' nella Variante Generale al P.R.G. adottata con delibera C.C. n. 185 dei
2000,
Aftteso che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di legge, non sono
state presentate osservazioni a detta variante, cosl come si evince dalla D.C.C. n. 39 del
07.05.2003;
Vista la deliberazione censiliare n. 37 del 03.06.2002 con la quale il Comune di Velletri {(Rm)
ha adottato la variante al P.R.G. concernente “Modifica alfart.19 delle N.T.A. della Variante
Generafe al P.R.G. adottata con delibera C.C. n. 185/2000 — Variante puntuale”:
Atteso che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di legge, non sono
state presentate osservazioni a detta variante, cost come si evince dalla D.C.C. n. 60 del
09.07.2003,
Vista la deliberazione consiliare n. 61 del 30.07.2002 con la quale it Comune di Velletri (Rm)
ha adottato la variante al P.R.G. concernente: "Adozione modifica dell'art. 17.2 delle Norme
Tecniche di Attuazicne della Variante Generaie al P.R.G.”
Atteso che a seguito della pubblicazione degfi atti, avvenuta nelle forme di legge, non sono
state presentate osservazioni a deita variante, cosi come si evince dalla D.C.C. n. 93 del
20.10.2003;
Rilevato che ghi atti relativi alla Variante generale in questione ed alle tre varianti puntuali in
oggetio, sono stati sottoposti allesame del Comitato Regionale per il Territorio per
emanazione del parere di competenza ai sensi dellarticolo 18 della legge regionale
22 121999, n. 38 e che tale Organo consuitivo della Regione, con voto n. 768/2 reso nella
seduta del 21.12.2004, alfegato alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale
Allegato A, ha ritenuto che il suddetto strumento urbanistico sia merntevole di approvaziona
con le modifiche, integrazioni, condizioni e prescrizioni da introdursi d'ufficio ai sensi delfart. 3
della legge 6 agosto 1987, n. 765:
Vista la nota n.6355 del 19.01.2005 con !a quale il Comitate Regionale per il Territorio ha
trasmesso all Amminisfrazione comunale di Velletri {Rm) le modifiche, integrazioni, condizioni
e prescrizicni, apportate con il citato voto, invitandola a formulare al riguardo le proprie
controdeduzioni ai sensi del richiamate articolo 3 della citata legge 765/87:
Vista la delibera consiliare n. 22 dell'11.04 2005 con la quale i Comune di Velletri {Rm) ha
rappresentate di condividere solo parzialmente le modifiche proposte dal C.R.T., ed ha
espresso le proprie valutazioni in merito alle n. 52 osservazioni pervenute direttamente alla
Regione e frasmesse unitamente al citato voto n. 79/2;
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Visto il successivo voto n. 82/1 reso nella seduta del 27.04.2005, allegato alla presente
delbera di cui costituisce parte integrante quale Allegato B, con il guale il predetic
Consesso ha espresso “parere hon favorevole alfaccogiimento delle confrodeduzioni
comunali cosi come rproposte nelfa Delbera n. 22 deff'11.04.2005" aggiungendo che
“tutfavia non possong non condividerst afcune proposte d'assello d'alcune zone
rappresentate dalfAmministrazione comunafe convenuia. Neflo specifico, si condivide
l'esigenza di riproporre una generale revisione deflo sfrumento urbanistico, con 'avvic di
un nuovo procedimento oi formazione dello stesso, che tenga conlo, in modo attento e
puntuale, deffesigenza, qui espressa, di un generale contenimento degli indici
planovolumetnici defle zone di completamento residenziale, al fine di consentire un pit
equilibrato dimensionamentc degli insediamenti”,

Vista la nota n. 1138 del 28.10.2003 con la quale I'Azienda U.S5.L. ROMA H ha espresso
parere preventive favorevole di massima, alle condizioni integralmente riportate
nell'Allegato A del presente provvedimento;

Vista la nota n. 244% dei 07.06.2004 con la quale il Parco Regionale dei Castelli Romani
ha trasmesso il Nulla Osta preventive ai sensi delfart. 238 della L.R. 29/97 in merito alla
Variante Generale di che trattasi, con particolari condizioni riportate nell'Allegato A del
presente provvedimento;

Vista la nota n. D2/2A/08/64795 del 22.04.2004 con la quale il Dipartimento Territoric —
Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile — Area Difesa del Suclo e Servizio
(Geologico Regionale, ha espresso — ai sensi dell'art. 13 L. 64/74, delia L.R. 72/75 e della
D.G.R. 2649/89 - in parte parere favorevole con prescrizioni ed in parte parere negativo,
cosi come integralmente riportato nell'Allegate A del presente provvedimento;

Vista ia successiva nota n. 049323/2A/08 de! 01.04 2005 con la quale il Dipartimento
Tertorio — Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile — Area Difesa del Suolo e
Servizic Geologice Regionale, ai sensi dell'art. 13 L. 64/74, defla L.R. 72/75 e della D.G.R.
2649/99, ha espresso parere favorevole al progeffo di Vanante Generale al PRG. a
condizione che siano rispettate le prescrizioni integralmente riportate nefl’Allegato B del
presente provvediments,;

Vista la nota n.10624B/D3/06 del 14.11.2003 con la gquale YAssessorato Agricoltura -
Dipartimento Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale — Area F — Servizic 1, ha espresso parere
favorevole alla suddetta proposta di Variante generale del Comune di Velletri {Rrn}, alle
condizioni integraimente riportate neil'Allegato A del presente provvedimento:

Vista la successiva nota n.157224/D3/06 det 25.11.2005 con la quale la Direzione
Regicnale Agricoltura — Area Usi Civici e Diritti Collettivi, ha ritenuta che fa proposta
urbanisfica in epigrafe possa proseguire il suo iter amministrativo per gquanto di
compelenza di questa Direzione, con la prescrizione determinante di procedere
all affrancazione del gravame mediante 'applicazione deila normativa prevista dafla L.R.
6/2005, qualora | terreni inferessali dallintervento dovessero risulfare da alli definitivi
gravall da uso civico,

Ritenuto di condividere e fare propri i pareri del Comitato Regionale per il Territorio resi
con voto n.79/2 del 21.12.2004 e voto n. 821 del 27.04.2005 che costituiscone parte
integrante della presente deliberazione rispettivamente quali Allegato A ed Allegato B;

allunanimita
DELIBERA

1. Di approvare seconde le maedifiche, integrazioni, condizioni & prescrizioni contenute nei
pareri del Comitate Regionale per il Territorio resi con vote n. 79/2 del 21.12.2004 e
con voto n. 92/t del 27.04.2005, che costituiscono parte integrante della pre
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deliberazione rispettivamente quali Allegato A e B ed in conformita alle prescrizioni ed

alie condizioni di cui ai pareri in premessa riportati:

s la Variante Genearale al P.R.G. adottata dal Comune di Velietri (Rm} con delibera
de! Consiglic Comunale n. 185 del 28.12.2000 avente per oggetto: “Presa d'atto, ai
sensi dell'art.2 della legge regionale 02.05.1980 n. 28 e successive modifiche,
dellesistenza delle costruzion e dei nuclei abusivi e di adozicne della Variante
Generale al P.R.G. con perimetrazicne dei nuclei abusivi’;

s |z Variante al P.R.G. adottata con D.C.C. n. 64 del 06.07.2001 concernents. “Area
identificata catastalmente nel foglio 78, part.981. Recepimento della variante
urbanistica relativa & ‘Comprensoric Scolastico Clinica Madonna delle Grazie' nella
Variante Generale al P.R.G.; adottata con delibera C.C. n. 185 del 20007

v la Variante al P.R.G. adottata con D.C.C. n. 37 del 03.06.2002 concernente:
‘Modifica al’art.19 delle N.T.A. della Variante Generale al P.R.G. adottata con
delibera C.C. n. 185/2000 — Variante puntuale”;

+ la Variante al P.R.G. adottata con D.C.C. n. 61 del 30.07.2002 concernente:
“Adozione maodifica delf'art. 17.2 delle Norme Tecniche di Attuazione defla Variante
Generale al P.R.G.";

. Le osservazioni sone decise in conformita a quanto riportato negli Allegati A e B;
. 1l progetto & vistato dal Direttore regionale della Direzione Territorio e Urbanistica

nel’allegato A, nell'Allegato B, nei seguenti elaborati allegati alla delibera consiliare di
adozione della Variante Generale al F.R.G. n.185 del 29.12.2000:

Tavola 1 Ingquadramenta Terrtoriale

F.T.C.P. Leggi Regionali 4 & 5 marzo 1997
Tavola 2 Ingquadramenta Territoriale

P.T.C.P. Leggi Regionali 4 £ 5 marzo 1997
Tavola 3 Inquadramenta Territariale

' F.T.C.P. Leggi Regionali 4 & 5 marzo 1957

Tavola 4 Trasposizione del Piano Paesistico

Classificazione delle aree ai fini della tutela {Tav. E4)
Tavola 5 Trasposizione del Piano Paesistico

Classificazione delle aree ai fini della tutela {Tav. E4}
Tavola 6 Trasposizione del Pianc Paesistico

Vincoli ex lege n. 431/85
Tavola 7/ Trasposizione del Piano Paesistico

Vincoli ex lege n. 431/85

Tavola 8 Zonizzazione nord
Tavola 8§ Zonizzaziong sud
Tavola 10 Zonizzazione centro urbano

—— Relazione tecnica
a—n Morme tecniche di attuazione
Tavola Al ZTO “A" - Centro storico
Epoca di costruzione
Tavola A2 ZTO "A" - Centro storico
Stato di conservazione
Tavola A3 ZTO A" - Centro starico
Comparti omogenei di intervento




é‘?ﬂ.

— ZTO"A" - Centro storico
Relazione specifica
e ZTO "A" - Centro storico
Norme tecniche di aituazione
— Indagine geologica & geomorfologica

Tavela 1.1 Carta geologica e geomorfologica
Tavecla 1.2 Carta geoclogica e geomorfelegica
Tavola 2.1 Carta delle acciivita

Tavola 2.2 Carta delle acclivita
Tavola 3.1 Carta della stabilita
Tavola 3.2 Carta della stabilita

- nei seguenti elaborati di "Revisione delia Varante Generale al P.R.G. — Progeito
definitivo” del dicembre 2000 {agg. DEL. C.C. n. 185 del 25/12/200Q0):

Tavola 8 Zonizzazione norg
Tavola § Zonizzazione sud
Tavola 10 Zonizzazione centro urbanoc

- Nome tecniche di attuazione

- nella delibera consiliare n. 64 del 06.07.2001, contenente la norma variata e nellfunico
elaborato, allegate alla stessa, denominato Tavolan. 1;

- nella delibera consiliare n. 37 del 03.06,2002, contenente la norma varata € nelfunico
elaborato, allegate alla stessa, denominato Tavolan. 1;

- nella delibera consiliare n. 61 del 30.07 2002, contenente la norma variata,

- nei seguenti elaboratt allegati al parere n. D2/2A/08/64795 del 22.04.2004 del Servizio
Geclogice Regionale:

+ Indagini supplementari di dettaglio
« Indagini supplementari di dettaglio — Allegati cartografici;

- nei seguenti elaborati allegatl al parere n. 049393/2°/G8 del 01.04.2005 del Servizio
Geclogico Regionale:

« Tavola A Indagme gevrlogica supplementare — Relazione

Tavola B Indagine geclogica supplementare - Allegati

Tavola C'Indagine geoclogica supplementare — Elaborati cartegrafici

Tavola 1 zona nord Indagine géologica supplementare - ldoneita territoriale
Tavola 2 zona sud Indagine geologica supplementare - ldoneita territoriale

H presente provvedimento sara pubblicate sul Bollettine ufficiale della Regione Lazio.

- F.to Fietro MARRRZZG
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMINTO TERRRIFORIG
Direzione Repionale Territorto e Lirbaniitica
Comitaie Regionale per B Territoria

Allegata A

Adunanza n. 79 del 21.12.2004
Voto n. 79/2

Qggetto: Comune di Velletn {RM) — Variante genegrale al F R.G.
Delibera di Consiglic Comunale n. 185 del 29 dicembre 2000 * Presa d'atto ai senst
deli'art. 2 della Legge Regionale 02.05.1980 n. 28 e successive modifiche
dell'esistenza delle costruzioni e dei nuclei abusivi e di adozione della Variante
Genearale a3l P.R.G. con perimetrazione dei nuglei abusivi.”.

IL COMIT%TU

Sentita la Commissione Relatrice costituita dall'Arch. Demetrio Carini e dall'Arch. Orazio
Campo che ha predisposto llistruttoria.

Vista {a nota n. 28333 del 17.10.2002 con la quale I'A.C. ha trasmesso a questa Direzione,
per la predisposizione della relativa istruttoria ai sensi dell'art. 14 della L.R. n. 43 dell'8.11.1977, gli
atti e gli elaborati relativi alla vanante generale al P.R.G. vigente.

Visti ed esaminati gli atti e gli elaborati trasmessi, | quall risutano formalmente ¢
sostanzizimeante correttamente elaborati. '

PREMESSO '

Il Comune di Velletri & dotato di Piano Regolatore Generale, approvato con Delibera di
Giunta Regionale n. 3650 def 03 agostc 1876,

Con Delibera di Consiglio Comunale n. 185 del 25 dicembre 2000, il Comune di Velletn ha
adottate la Variante Generaie al P.R.G. vigente, oggetto della presente istrutioria tecnica.

A seguito della pubblicazione degli atti e degli elaborati sono state presentate n. 449
osservazioni, di cui n. 446 nei termini registrate nel Registro di Protecollo Speciale che FA.C. ha
controdedotto ad eccezione delia n. 52 e dela n. 53 e n. 19 fuori termine, di cui controdedotte solo
n. 14 dal Consiglio Comunale, oltre a 21 nan controdedotte. E' stata prodotta aftresi alla Regione,
dagli uffici comunali, un'osservazione a carattere generale articolata in 48 puntt non controdedotta
dallA.C..

Con deliberazione del Consiglic Comunale n. 38 del 03 giugno 2002 sono state
controdedotte le osservazioni presentate relative afla Variante Generale al P.R.G. di cui irattasi.

Con [a nota n. D2/2Af08/64795 del 22.04.2004 l'Assesscratc Regionale allAmbiente ha
espresso il parere ai sensi dell’art. 13 della legge n. 84/74 e della BD.G R. n. 2649/96.

Con nota n. 106248/D3/06 del 14 novembre 2003 I'Assessorato Regionale per e Politiche
deil'Agricoltura - Dipartimente Sviluppo del Sistema Agricolo e del Monde Rurale - ha prodotto, in
materia di usi civici I'attestazione prevista dall'art. 3 della legge regionale n. 1 del 3 gennaio 1286,

Via Giorgione, 129 — 00747 Roma Tel 06 51681
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Mirezione Repionale Tervitoria ¢ Urbanistica

Combtalo Regionale per if Terviiorio

Con nota n. 1138 del 28 otiobre 2003 ('Azienda U.S.L. Roma H, distretto H 5 Velletri ASL ha
prodotto parere n. 103 del 28 ottobre 2003 ai sensi dsll'art. 20 lettera f) della legge 23/12/78 n. B33
e dell'art. 1 della legge regionale 6/06/80 n. 52.

1.  ATTI AMMINISTRATIVA

La Variante Generale al P.R.G. dal Comune di Velletri si compone dei seguenti atti ed elaborati:

a) Copia conforme delia Delibera Cansiliare n. 185 del 29.12.2000 di adozione della variante
generale al P.R.G. , divenuta esecutiva in data 14 gennaio 2001 completa dei seguenti

elaborati:

Tavala 1
Tavola 2
Tavoia 3
Tavola 4

hwha

Tavola &

bl

6. Tavola©
7. Tawola ¥
8. Tavclag
9, Tavola g
10. Tavola 10
11. Tavola 11
12. Tavola 12
13. Tavola Al
14. Tavaola AZ
15. Tavola A3
16. Tavola A4
17. Tavola Ab
18. B1

19. B2

20. B3
21. B4
22. BS
23. BB
24. BY

. “Inquadramenteo Tetritoriale Velletri nelfarea metropolitana

“Inquadramento TErritoriale Velletri nellarea metropolitana
“Inquadramento Territoriale Velletri nel'area metropolitana
*Trasposizione del Piano Paesistico — Classificazione delle aree ai fini della
tutela (Tav. E4)

“Trasposizione del Piano Paesistico — Classificazione delle aree ai fini della
tutela (Tav. E4)”

“Trasposizione del Piano Paesistico ~ Vincali ex lege n. 341/85°
“Trasposizions del Piano Paesistico — Vincoli ex lege n. 341/85°
=Zomizzaziona nord” '
“Zonizrazione sud”

*Zonizzazione centro urbano”

*Relaziona tecnica™

“Morme fechiche di attuaziona”

*ZTQ — A - Centro storico — Epoca di costruziong”

"ZTQ — A - Centro storice — Stato di conservazione®

“ZTQ — A - Centro storice ~ Comparti omoganei di intervento”
“ZTO — A - Centro storico — Relazione specifica”

“ZT0O — A - Centro storico — Norme tecniche di attuazione™
Indagine geologica e geomorfica

Carta gaologica & geomarfica

Carta geclogica e geomorfica

Carta dalie acclivita
Carta delie acclivit

Carta della stabilita

Carta delia stabilita

b) Criginali cartificazione di avviso di deposite all’aibo pratorio;

¢) Qriginali certificato di avvenuto deposito ali'albo pretoric,

d} Certificato di avvenuta pubblicaziong dell'avviso di deposito in luaghi Pubblici e di pubblica
frequenza dal 19.04.2001 al 18.05.2001;

Via Giorgione, 128 — 00147 Roma Tel 06.51681
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DIPARTIMENTO TERRITORES
Direzipne Repionale Tervitario ¢ Urbanistica
Ceeniterto Rogionale par i Tervitorio

e}  Pubblicazione avviso sulla Gazzetta Ufficiale — parte seconda n. 91 del 19.04.2001, con
allegata fattura n. 01001051000 dei 12.04.2001 emessa dall'Istituto Poligrafico e Zecca dello
Stato;

1}] Qriginali putiblicazione avviso sul quotidiane “Corriere della Sera® del 19.04.2001;

g) Cerfficato di avvenuto deposito degli atti progettuali in lbera visione del pubblico dal
18.04 2001 al 18.05.2001;

hy  Originali del Registro Protocollo Speciale;

i} Originali delle 448 osservazioni registrate sul Registro Protocollo Speciale delle
Osservazioni, pit numero 18 (dalla n. 452 alla n. 470) osservazioni in originale pervenute
fuori termine controdedotte dal Consiglic Comunale; uno originale delle Osservazioni alla
variante al PRG prodotte gali’'Ufficio e n. 21 osservazioni pervenute fuori termine & non
controdedotte dal Consiglio;

i} Aftestazione di pubblicazione all'albo pretorio per il periode 18.06.2002 — 03.07.2002;

k) Copia conforme della deliberazione del Consiglio Comunale n. 38 del 3 giugno 2002,
divenuta esecutiva in data 22 giugno 2000 con verbale n. 29, corredata dai seguenti

{ elaborati;

1. Tavola 8 - A “Aerofotogrammetria nord individuazione delle osservazien”;
2. Tawola 9 — A “Aerofctogrammetria sud individuazione delle osservazioni™,
3. Tavola 10 — A “Aercfotogrammetria centro urbaneo individuazione delle
osservazioni™:
4, Tawola8 —A {"Zonizzazione nord inserimento grafico delle osservazioni®;
5. Tavola® -A1“Zonizzazione sud inserimento grafico delle osservazioni™.
6.  Tawvola 10 — A 1 "Zonizzazicne centro urbano inserimento grafico della
osservazion v,
7. Qriginali delle schede di controdeduzione alle osservazioni del PRG redatte dai

progettistt incaricat.

A seguito delle prescrizioni contenute nella delibera di adozione della variante generale n.
185 del 29/12/3000 sono state aggiornate le tavole 8, 9, 10 e 12 con le tavole softo elencate:

a) Tavpla 8 “Zonizzazione nord” - aggiornata alle prescrizioni di cui 2lla delibera di CC n. 185
del 29.12.2000;

b)  Tawola 9 “Zanizzazione sud” - aggiornata alle prescrizioni di cui alla delibera di CC n. 185
del 2912 2000,

¢l  Tavola 10 “Zonizzazione centro urbano” - aggiornata alle prescrizioni di cui alla delibera di
CC n. 185 det 28.12 2000:

d) Tavola 12 “Norme tecniche di attuazione™ - aggiornata alle prescrizioni di cui afla delibera di
CC . 185 del 28.12.2000.

Con nota del 30/01/2004 prot. n. 4196 pervenuta a questa Direzione in data 30 gennaio
2004, prat. n. 17752 I'Amministrazione Comunaile di Velletri ha integrato la Variante Generale con
le seguenti ulteriori varianti:
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. Variante al PRG {1A} riguardante il recepimento della varante urbanistica relativa al
Comprensario scolastico Clinica Madonna delle Grazie adotta con deliberazione dl Consiglio

Cormunale n. B4/2001.

- Variante al PRG (2 A) avente per oggetto la modifica allart. 18 delle NTA della Variante
Generale in esame. Delibera di Consiglio Comunale n. 37 del 30/06/2002.

. Variante Generale al PRG {3A} riguardante la maodifica dell'art. 17.2 delle NTA della
Variante Generale. Delibera di Consiglioc Comunale n. 61 del 30.07.2002.

L" A.C. in data antecedente all'adozicne della Variante Generale, in attuaziche della L.R. n. 34/96
‘Disciplina Urbanistica per le costruzioni di serre”, caon deliberazione del Consiglio Comunale .
151 del 30.10.2000 ha approvato la variante urbanistica denominata n. 33 alla N.T.A. del P.R.G.
vigente. La stessa prevede lintroduzione dell'art. 18bis; tale normativa, cosl come approvata e
controdedotta dall'A.C. deve intendersi trasferita nell'art. 18 della N.T.A della variante in esame.

2. DIMENSIONAMENTO DEL PIANO

Dalla relazione che accompagna il Pianc e dalla scheda riepilogativa A1 predisposta
dall'Ufficio Tecnico Comunale si desumaono i seguenti dati e valutazioni.

I Comune di Velletri ha un'estensione di 11.321 Ha, & situato nel settore sud-est deffarea
Remana a cirga 35 Km dalla Capitale.

Il P.R.G. vigente approvato nel '76, prevedeva suila base degli abitanti allora esistenti,
stimati in 37.622, un aumento della popolazione finc a 75.000 ab. Con ['approvazione Regionale
integrata con la stessa relazione n. 3650/76, tale incremento & stato ridimensionato fing alla
determinazione di un numerc di abitanti ammissibili pari a 48.908 comprensivi dell'ampliamento
del 30% come previsto dalla legge regionale n. 72/75.

Nei 1997 con Delibera Consiliare n. 37 I'A.C. di Velletri adottdé una Variante Generale,
successivamente revocata con Deliberazione def Consiglio Comunale n. 55 del 24/11/99.

Lo sviluppo demografico ipotizzato con tale Variante prevedeva un aumento della
popotazione da 48 504 ab. a 55.000-60.000 ab.

Alla data del giugno 2000, la popolazione residente nel Comune di Velletri & par a 48.761

ab. cos! ripartiti:

Capoluoge :  {centro storico + centro urbano) 21.881 ab.
Zona aqricola; (agricola + agricola di espansiong) 27.080 ab.
TOTALE 48.761 ab.
ANDAMENTO DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE (FONTE ISTAT?
| 1961 1971 1981 | 1991 2000
’ 40,101 38.088 41232 ‘ 42,410 48.781
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PATRIMONIO EDILIZIO ALLA DATA (CENSIMENTO 1981)

ABITITAZIONI ABITAZIONI INDIEE 3] |
QCCUPATE NON OCCUPATE AFFOLLAMENTO
n 14.248 n 2.683 AbitazioniStanze
0,22
Etanze 62.779 Stanze 10.877

Rapporto Stanze-Abitanti alla data '91:  73.656 st./43.410 ab. = 2 ab /st.

Nella scheda riepilogativa A1, allegata alla Variante, vengono riportati i dati refativi agli
abitanti previsti per ogni ZTO della Variante, | quali risultanc un numers complessivo di 12.546.

La previsione al 2010 & psrtanto 13 seguenta:

Abitant at 2000Q: 48.761
Incremento ab. di progetts: 12.546
Totale 61.307 ah.

Allinterno della stima del fabbisogno abitativo non vengono riportati i dati degli abitanti
presenti nei nuclel abusivi “2Z0NE L della presente Variante.

La superficie territoriale interessata da n. 123 nuclei ammonta a circa 4.243 Ha, per una
volumetria teorica ammissibile, considerate un indice fondiario medio di 0,30, come ricavato dalla

tabella
ll
N
r

n

allegata alle N.T.A,, di 1.272.982 mc e per un numero di abitanti insediabile pari a a 12.273.
calcolo del fabbisogns abitativo risulta cosi rideterminato:

48761 abitanti residenti al 2000
. 12546  abitanti in incremento previsti dalla Variante

C12.273  insediabili neile zone L™ di recupero urbanistico ai sensi della L.R. n. 28/80

{non considerati nella Variante nel calcolo daf fabbisogno)
. 73.580 TOTALE

Mella Ralazione, allegata alla Varante in esame, il dimensionamento rapportato in questo

caso al

numero di stanze viene cosi caleolato:
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Afollarmnento:
non asiste tale fenomano

Coabitazione:
in atto esistono n. 12.047 {famiglie e n. 14.248 abitazioni: non esiste il fenomeno

Fabbisogno sostifutivo:
calcolato sulla base di un tasso di invecchiamente delio 0,5% annuo dellintero patrimanio
edllizio annua si rcava {st. 49.123 x 5%} = st. n. 2,456

Risfrutturaziong del centro sforico: N 1
la ristrutturazione determina un fabbisogno aggiuntive che pud valutarsi in un numero di
stanze pari al 30% della complessiva consistenza dei vani esistenti costruiti pima del 1945

{st. 2.069 x 30%) = st n. 620

Incremento demografico:
Incremento annup stimate in un valore di circa 1,37% {ab. 48.794 x 1,37 x 10 anni)f 100 =

ab. 6.684 (6. 684 ab x 1,2 vw/ab} = st. n. 8.020

Fabbisogno turistico:
Stimato intorno al 20% dells stanze ritenute necessarie a soddisfare le esigenze

globali nell‘area di tempo previsto. (st. 11.096 x 20)/ 100 = st. n. 2.219

Totale nuove stanze c)+d)+ ) + = n. 13.315

Considerate le sole stanze derivanti dall'incremente demografico dal fabbisogno sostitutive e

per la ristrutturazione si possono ricavare, come verifica, | nucy abitanti.

a sequito di rilevamanto demaografico st. 85.020
per ristrutturazione centro storico st. 620
per fabbisogno sostitutivo st. 2 4568

st. 11.096

st 11.0965x1,2ab/st = 13.315 ab.
48.761 abitanti esistenti al 2000

totala 62.076 +
12.273  abitanti zona di recupero

74.348  abftanti totali af 2010
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Dal confronto fra questi due metodi di calcolo del fabbisogno abitativo risulta, applicando il
secondo, una differenza di circa 769 ab. in pili (74.439-73.580), giustificato dal fatto che o stesso
metodo introduce ulteriori € pill attente valutazioni dello stato complessiva del patrimonio editizic
esistente. |l dimensionamento degli abitanti in tutte & due i casi risulta comungue superiore al 30%
di incramento previsto dalla L.R. n. 72/75, dall'applicazione della quale si ncava invece:

abitanti residenti a1 2000 48 761
20% di sumento (LR 7275 14.628

Tatale abitanti al 2010 63.389
DIFFERENZA, 74.349 -
63.380 =

10.850 ab. : 1,2 abfstanze = 9.133 stanze

Stanze non coccupate
secondo il dato comunale n. 10.877

Da quanto sopra si ricava che la differenza in temmini di stanze risultante dal calcolo del
fabbisogno abitativo sopradescritto rispetto al parametro fisso del 30% di increments demagrafico
indicato dalla Legge regionale & inferiore alle stanze rilevate come “non occupate™ dal Comune.
Tale differenza verosimilmente costituisca il complesso dalle "seconde case”™

3. VERIFICA STANDARD

La Vanante generale preveda complessivamente 1.358.425 mq di aree destinate a servizi
pubblict corrispondente in media a 20,89 mg/ab. |l calcolo det fabbisogne relativo agli standard @
stato determinato negli elaborati della variante su una previsione di sviluppo demagrafica pari a
65.000 ab., ripartito secondo la seguente tabella.
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FABBISQGNO PROGETTO
PARCHEGGI meg 162.500 mq 228.485

(65.000 ab. X 2,5 mq)

i mgq 585.000

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO: (65.000 ab x 9,00 mq)
- Verde Pubblico mg 453.142
- S Maria dell'Ono mg 20465
- Consorzio Universitario Velletri mg 3.669
- Aftrezzature Sportive Pubhliche mg  191.819
mgq 694,397

ATTREZZATURE INTERESSE COMUNE: {ES_UB"{?;:E'S%% ma)
Sanitad Pubblica mq 8.964
Servizi Generali @ Culturali mq 116.128
Attrezzature Ambientali mq 137.320
Tacnologici mg 37.598
Impianto di depurazione mg 25162
Religiosi mq 102668
Caserma CC mq 2.610
Pubblica Sicurezza my 5.093
mg 435.543

TOTALE MQ DI PROGETTO 1.358.425

mq 1.358.425/65.000 ab = mq 20.89/ab.

Neli'ipotesi di una previsione di sviluppo demografico cha tlene conto anche delle
zone d| recupero per un nucleo di abitanti teoricl esistenti parl a 74.348, la dotazione di
standard si riduce a mq 18.27 per abitante, comungus superlore ai minimi dl legge.
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4. INTERVENTI PRUSST

H Ministero dei Lavori Pubblici, sentita la Conferenza Unificata Stato-Regioni con D.M.
LL.PP. n. 1169 del 08.11.1998, ha promosso i “Programmi di Recuperc Urbano & di Svilupapo
sostenibile del Territorio” denominati PRUSST.

Come previsto dallart. 8 del citato Decreto in data 23.10.2000 & stato sottoscritfo il protocollo
diintesa tra il Ministero, la Regione & gli Enti Programmati PRUSST.

L'A.C. di Ciarnpino, in qualita di Comune capofila, ha invitato il Comuns di Velletn ad attivarsi
per 'eventuale adoziong dslle varianti urbanistiche.

Con delibere del Consiglio Comunale n. 24 del 30.07.1898, n. 28 del 20.07.1999 e n. 34 del
33.08.1929il Comune di Velletri ha adottate le proposte PRUSET di seguita alencate:

Realizzazione Impianto sportiva in loc. Ponte di Ferro;

Realizzazicne Impianto spertivo in Loc. Vecchia di Napol;

- Realizzazione Impianto sportivo in loc. Appia km 48 300,

- Realizzazione Verde pubblico attrezzato — parcheggi e ricettivitd in loc. Fontana delle Rose;
- Fealizzaziona di un parcheggio muitipiano interrato in Via Pacling;

- Realizzazione di ricettivitd uffici e parchegai in Via Zeuli-Sajani.

Tutti gli interventi sopra riportati approvati ai sensi dael citato decreto del Ministere LL.PP. n.
1169/98 risuttano in istruttoria da parie della Direzione Urbanistica e Territorio per gli aspetti di
natura urkanistica ed ambientals anche a seguito di specifiche Conferenza di servizi convocate ai
sens delta legge 241/90 a 5.m.i.

5 USICIVICI

Con nota n. 2315 del 07.05.2001 'Assessorato Agricoitura Dipartimento Sviluppo Agricolo e
Mondo Rurale, ha richiesto all’A.C. di Velletri integrazicne documentale al fine del rilascio del
prascritto parere ai sensi deli’art. 2 della L.R. n. 1/86 come maodificato dail'art. 7 della L.R. n. 58/95.

Con successiva nota n. 106248/D3/06 del 14.11.2003, lo stesso Assessorato ha ritasciato il
parere definitivo relativo agli Usi Civici, ai sensi della citata legge regionala n. 1/86.

Da tale parere & emerso che:

{...}) - che non vi sono presuppost ostalivi per quanto di  competenza, a completarnento
delliter amministrative o approvazione deffa proposta di cui si fratta, in quanio pur
esistendo interferenza con diritti civici, essa e tale da non impedire l'esercizio def diritti
civici deffa popolazione. [}

Il parere, cosi prosegues:

Via Giorgione, 129 — 00747 Roma Tel. 06.51681



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIC)
Direzione Regionale Tervitorio e Urbamisticn
Comitoio Regiowale per il Territorio

{...) Presoatto _
- che nefle Norme Tecniche di Aftuazione (N.T.A.) non & stalo risconirato alcun articolo

finalizzato afla salvaguardia dei diritti civici e, pertanio, se na richiede linserimento di uno

specifico;

che if Comune dovra avviare le procedure relative al mutamento di destinazione delle

aree previste a servizi, nonché quefle relative alle alienazioni df quelle aree demaniali

interessate da proposte di carattere edificatorio, cosi comoe riportato nelfa citata analisi def

territorio;

- che per quanto atliene le aree private, risuftanti gravanti da usi civici, le stesse potranno
essere  sistemale  indipendentemente dall'approvazione della presente_ pfmpp:st_a
urbanistica 8, comungue, antecedenternente al rifascio defle relative concessioni edifizie

{...}
Ed infine il Parere conclude:
{...)
PARERE FAVOREVOLE

afla proposta urbanistica riportata in oggefio, avanzata dalfAmminisirazione Comunale di
VELLETR! (ROMA) e riguardante 1a Variante Genearale al P.R.G., a condizione che:

1.  venga inseritc ailinterno defle N.T.A. della Variante Generale al PRG, if seguente arficolo:

AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA US| CIVICI.

"Rientrano tra { beni di uso civico e pertanto sono soggetti alfe presenli norme™

a) "le terre assegnate, in liquidazione di diritti di uso civico e di aliri diritli promiscu, in proprieta
esclusiva alfa generalita dei cittadini residenti nel territorio def Comune o di una Frazione anche se
imputate alla totalita dei suddeiti Enti;

b} "le terre possedule da Comuni o Frazioni soggelte all'esercizio degli usi civici e comunque
oggeatta df dorninio coflettivo defle popolazioni®;

) e lerre possedute a qualunqgue titolo da université 5 associazioni agricofe comungue
nominate”;

o} e terre pervenute agli Enti of cui alle precedenti lettere a seguifto di scioglimernto di prormiscuits,
permuta con aftre terre civiche, conciliazioni regolate dalfa legge 10.06.1927 n* 1766, sciaghimento
oi associazioni agrarie, acquisio ai sensi delf'ara. 32 defla stessa legge 1766/27";

e) "fe terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e provvedimenti di liguidazione ¢
estinzione di usi civici comungue avvenide”

f) "e terre privale gravale da usi civici a favore defla popolazione locale per i quali non sia
intervenuta la liquidazione af sensi delia citata fegge 1766/27".
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"o terre di demanio coflsftivo apparfenenti af Comune non possonc essere inferessate da
edificazione o da utifizzazione non compatibile con la gestione collettiva delfe stesse ari fini agro-
sifvo-pasforali. Non sono utilizzabili par it consequimento di eventual lotti minimi, imposti dallo
strumento urbanistico per 'edificazione, anche ove si ipolizzi che la stessa sia posizionala
alf'esterno della parfe sottoposta a vincolo essendo malf aree interessale solo dalfe indicazioni
contenute nelfa feqge 1766 det 1927".

"Qualora, af fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano interessali terreni
appartenenti al demanio civico, gestitf direftamerite dal Comune, con previsioni oi; opere pubbliche,
si dovranno attivare e procedure autorizzative di cuf alf'art. 12 defla Legge 1766 del 16.06.1927".

"Rualora, sernpre af fird of un ordinato sviluppo edificatorio, la previsione di destinazione ad uso
edificatario di natura residenziafe, turistica, commerciale, artigianale o industriale, riguardi terreni di
demanic colleltivo, non edificalo, sia esso gesfito direttaments, dal Comune o in possessoc di
accupatori, esse polranno essere oggetlo di Concessione Edilizia, a seguifo delfa fore
alienazione che dovrd avvenire nei modi g termini i cui agh arficolf 5, 6 & 7 della Legge
regionafe n® 1 def 03/01/1386".

“Per { ferreni of demanio colfettivo che risuftano edificali, in possesso of cccupatori, sf applicano fe
norme o cuf all'art. 8 dells citata L. R. 1/88, e successive modificaziond e imtegrazion”.

"Per [ tarrerd, invece, di natura privata gravali da dirfiti civici 1e norme cortenute nel preserte piano,
qualora la previsione urbanisfica di caraitere edificaltorio si rende necessaria poiché fegata ad un
ordinate svifuppo urbanistico def territorio, si applicano ad avvenuta liguidazione degli usi civici
in corformifa delle disposiziond of cui alt'art. 7 delfa Legge n® 17686 def 168.06.1927, ovvero art. 4
della Legge regionale n’ 1 dei 03.01. 1986".

"Gl strumenti urbanistici altuativi delle proposte contenute nef P.R.G., che dovessero inferessare
dei fondi swi quali sono stafe attivate procedure di legittimazione o di liquidazione deff'uso per
renderli edfficabifi dovranno essere inferessati dalle prescrizipni confenute nel P.T.P. di
competenza.

2. Richieda alla sarivente Direzione Regionale, ed oltenga, prima defla deliberazione della Giunta
Fegionale i approvazione della presente Variante urbanistica, ¥ mutamenito di destinazione defle aree df
natura demaniale destinale a Servizi, nonché lautonizzazione alla alienazione df quelle intersssale da
proposts df caratiere edificatorio o natura residenziale, turisfica, commerciale, indusiriale o artigianale,
di cui aff'art. 12 della legge 16/06/1927 n° 1766 ¢ anlt. 39 ¢ 41 dof D.L. 26/02/1928 n® 332, af sensi
& per gif effelli del combinato disposto of cui ai cornma 3 e 5 deffa LR, 3 gennaio 1986 n* 1.

3. Periterreni invece, di natura privata gravali da diritti civici si rinvia al contenuto df cuf
penuftimo comma defl'articolo riportato af precedente punto 1.
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4. Lacompetente struftura urbanistica valuli, comungua, se la destinazione a scopo edificatorio
di natura residenziale, turistica, commerciale, industriale o arligianale, ovvero per servizi che
interessa le ares di use civico, si rende effetlivaments necessaria ai finf di un ordinato sviluppo
urbanistico del Comune di Velletri, cid ai fini di garantire la conservazions dei diritti civici, af
sensi def 1 cormma dellart. 2 dolla citala L.R. n® 1/1988.

{-.)

Al fine di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune di Velletri, le previsioni cantenute nelia
Variante ad esclusione di guslle che a seguito di analisi e di valutazioni ambientali non risultano
compatibifi, sona da ritenersi effettivamente necessarie. Nelle N.T.A. & pertanto inserite l'ant. 27 nel
quale deve infendersi trascritte il testc del parere sopra riportato. Le aree di natura demanials
potranno essere trasfarmate attraverso il mutamento o I'alienazione della loro destinazione d'uso
se autorizzato dalla Giunta Regiconale, prima della approvazione della presente Variante Generale.

6. PARERE GEOLOGICO

Con nota n. D2/2Df08/64795 Fasc. 2735 del 22.04.2004, rAssessorato al’Ambiante,
Dipartimento Tarritorio Direziona Regionale Ambiente e Protezione Civile 24, Area Difesa del
Sucle e Servizio Geologico regionale 08, ha formulato il propric parere favorevole rilasciato ai
sensi dellart. 13 della L. n. 6474, della L.R. n. 72/75 e della D.G.R. n. 2649/99, che cosi si nporta:

f...)
Esprime:
PARERE FAVOREVOLE

al progello o «Variante genorale al P.R.G.» def comune dof Velletri {RM), a condizione che si
rispattino fe scttostanti prescrizioni che dovranno essere parte integrante dsil'atto d'approvazione

deffo strurmento urbanistico.

Prescrizioni di caratiere geofogico asclusivamente nelle aree classificate come “Aree ldonse
(Areg non colorate in alcun modo) nelfelaborato “Indagini supplementari di dettaglio” e
nelfelaborate “Indagini supplementarf df dettaglio - Alfegati carlografici” a firma del Geol
Gianforenzo Manshi, in quanto considerate conformi con lo stnsmento urbanistico da adoltare:

- if rispetto deffe distanze di sicurezza daf corsi d'acqua ai sensi del TU. 523/1904 e L. 431/85;

- siano rispeftate tulte le indicazioni e le prescrizioni riportate negli studi geologici allegati
allistanza;

- in sede o formazione degh strumentl urbanistici di attuazione del Fiano regeolatore generala
{piani particofareggiali, piani of zona, lotlizzazioni, ecc) ed in fase esecutiva, si proceda
alfesecuzions di sondaggi meccanici Infesi ad accertare In modo puntuale fe caratteristiche
iitologiche e stratigrafiche dei terreni riscontrali, comedando | relativi progetti of esauriente
documentazione geameccanica & di deftagliate refazioni, concernenti in particolare if rischio
geomorfologico e sismico,

Via Glorgione, 128 — 00147 Roma Tel. 06.51687
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- la verifica di eventuali cavita solterrance, in particolare per fe arse che insistono Su lerreni
litoidi 0 semilitoidi, o per fulti i piani di recuperc .ed adeguarnento alf atfuale hormativa;

- if piano of posa defte fondazioni sia posizionato su litotipi in posto, omogenei o costituiti da un
unica fitotipo;

- siang escluse lassalivarmente impostazioni fondazionali sy ferreni i riporfo o su strati
suparficialf alterali o dafle carafteristiche meccaniche scadenis;

- che neffe zone ad accentuata acclivita si dowra evitare l'esecuzione di sbancamenli che
turbino Fandamento del pendic naturale e qualora cid non fosse possibife | lagh of terreno
dovranno essere adeguatamenle protelti e sostenuti da idonee opere di contenimento
apporturamente drenate poste a conveniente distanza dalfe strulture degli edifici daife quali
dovranno essera completamente svincolate;

- che fungo le linee di contatto tra le diverse formazioni litologiche e lungo oli alfineamesnti deffe
fines letfoniche sfana mantenute idonee fasce di rispsito non inferiori a 10 mit;

- sia rispettata ogni vigenlfe regofamentazione dal punto di vista igienico-sanitario in ordine af
fratfarnernto e smallimento defle acgue refiue ed in particolare, che non ¢i sia innissione di
acque fibere provenienti da refiul domestici o industriali previo traftamenic almeno parziafs
con un sistema oi depurazions ed in modo che non oi sia nessuna infiffrazione delle acque
nel terreno, onde evitare if possibile inquinamento dalle falde;

- che ogni intervento dovra essere eseguito in conformita con fe indicazioni del D.M.
14/03/1988, del D.M. 16/01/1996 ¢ defle circolari n. 3317 def 28/10/80 — n. 2050 del 11/09/82
— . 769 dal 23/11/82 con particolare riguarde alle indicazioni refative afle distanze di
sicurezza da lenere rispetto alfe pareli verticali;

- fa progetiazione e la reafizzazione di qualsiasi opera dovra assere esequita nel pitt assolute
rispafio defle norme tecniche vigenki in materia di costruzion ed in parficotare:

+  lLegge n. 64 del Q2/02/1974;

- DM Min. LLPP. 11/3/1988 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e sufle
rocee, la stabilita dei pendii naturali 8 defle scarpate, | oriferi generali s le prascrizioni per
fa progettazions, Fesecuzione ed # colfaudo delle opere di sostegno delle terre e defle
opere di fondazione” con particolare riguardo afla verifica di stabilita in condizioni statiche
e dinamiche per lutti glf interventi su pendio;

+ Circ. Regione Lazio def 29/10/1880 n. 3317 e Circ. Regione Lazio del 11/9/1982 n. 2950;

« D.G.R.Ln 2649 dal 158/05/199%;

» Circ. Regione Lazio def 23/11/1982 n. 768 con parficolare riguardo alle indicazioni
refative alle distanze di sicurezza da tenere rispettc alle pareli verticali ed in conformita
cor fa normativa vigente in tema di costruzioni:

«  Circ. Min. LL PP def 24/9/1988 n. 30488 riguardante le Istruzioni alte norme tecniche di
cuf al D.M. LLPP. 11/3/1588;

- DM LLPP 16/1/1996 “Norme fecniche relative ai criferi generali per la verifica di
sicurezza delle costruzioni, e dei carichi e dei sowaccarichi™

» DM LLPP. 1687171996 “Nonne tecniche per fe costruzioni in zone sismiche”:

« Circ. Mim. LLPP. del 10/04/1987 n. B&AA.GG. riguardamte s lstruzioni afle norme
tecniche di cui al D M. TB/01/1996;

Via Giorgione, 128 ~ QU147 Roma Tel 06.51667
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«  Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3274 del 20 marzo 2003 e
_ normative tecniche per le costruzioni in zona sismica e nota esplicativa delfOrdinanza
emanala dal Dipartimento delfa Protezione Civile defla Presidenza def Consiglic def
Ministri in data 04 givgno 2003;
+ D.G.R.L n 766 del 01/08/2003.

Prascrizioni di caraftere vegetazionale df tipo generale:

sianc osservate le indicazioni def progettista Dr. Biol. Claudio Carbort;

sia valutata fa possibilita di creare " corridoi biologici © tra le aree da sdificare ed | territori
circostanti privi df insediamenti con particolare riferimentc alle connessioni con fa
vegelaziona dei corsi d'acqua naturali ed artificialf;

nelle aree ove & prevista la sistemazione a verde defle perfinenze deli'edificato, si propone
se possibife 'attuazions defla tecnica del "pre-verdissemant” che si realizza impiantando #
verde prima i awiare i Javori di urbanizzazione, in maniera lale che si possa disporre di
impianti adulli af termine delledificazions;

tutti gii elementi oi vegetazione lineare, siepi, filari arborei, fasce frangiventa dovranno per
guarnto passibile essere salvaguardali ed in alcuni casi implementati con nuovi impianti, con
particolare riferimento afle fasce frangivento, in considerazione delle molfeplici funzioni che
svolgono;

la vegetazione ripariale dovra essere oggelio di pariicolare aftenzione e laddove siano
previsti interventi migliorativi dowranno essere ossetvale le indicazioni contenute nelfa
D.G.R. 4340 del 28/5/1996 che prevedono 'uiilizzo di tecniche di Ingegneria Naturalistica;

in generale nelle sistemazioni a verde dowra essere migliorata la commponente vegelafe
naturate con I'utifizzo di specie arboree ed arbustive floclimaticamente compatibili e df
maggiore valore naturalistico rispstto afle atfuali presenze;

In generale dovranno essere salvaguardale ftulte le essenze arboree df interesse
naturalistico e paesaggistico con particofare riferimento aghi esemplari vetusti;

nelle eventuali edificazioni previste in vicinanza di formazioni boscate dovranno essere
tulelate le zone di mantello (margine del bosco} soprattutio nelfa fase di apertura dei cantieri;
sf consiglia tutilizzo dei materfale df risufta delle scotico per ricoprire piste ed aree di cantiers
con femeno vagetale af fine df accelerare i recupero ambientale.

Prescrizion! di carattere vegetazionale di tipo specifico:

! ocalita Pratoni def Vivaro: evitare interferenze con arce boscate ed abbattimento di essenze
arboree, nel caso df impiantl di nuove essenze arbustive ed arboree evitare di introdurre
eglementi estranef alla flora locale vista Ia vicinanza ad un'area SIC;

Localita (scheda tav. 3 pag. 19 relazione vegetazionale): tutela della vegeiazione boschiva e
clef singoli individui arbarer maturd,

Via Giorgiona, 128 — 00147 Roma Tel. 08.51881
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Esprime

PARERE NEGATIVO

- per tutte le aree classificate come "Arge non Idonee” (Aree colorate in rosso), “Aree vincolate
in corso di deperimeirazione” (Aree colarate in rossg con cerchio bianco), "Aree gravale da
vincolo P.S.A 1" fAree colorate in rossg con cerchio nero), “Aree esondabili” {Areg colorate in
gialfo). _nell'elaborato _“Indagini supplementari _di deffaglio” e neffsfaborate “Indagini
supplementari di dettaglio - Altegali carfografici” a firma del Geol. Gianforenzo Manelfi, in
quanto considerate aree di tulela assoluta, aree instabili, zone sottoposte a vincoll e aree
classificate come esondabili, e per tutte le zone fratteggiate di rosso ed aggiunie
nel'elaborato “Indagini supplementari di dettaghio;

Allegali carfografici "Capitolo “ldoneita teriforiale” in quanto considerate ad alfto rischio
geciogico, geomorfologico, idrofogico o idrogeologico;

- per iufle fe aree classificate come "Aree ad jdoneitd fimilala” (Aree coforate in bhi)
nell’elaborate “Indagini supplementari di dettaglic” e nefl'elaborato “Indagini supplementart di
dettaglio - Allegati carfografici” a firma del Geol. Gianlorenzo Manelli, in quanto aree nelfe
quali si ha bisogno di approfondite indagini idrogeomorfologiche & geotecniche, non svolte
nel presente lavors, in quanto inferessanc terreni ritenuti plastici o acclivi, fe zone in erosione
o {drogeologicamente sensibili e fe aree df rispefio defle fonti df approvvigionamenio
fdrapotabile destinale af consumo tmano;

- per tutle e arce classificale come “Aree ad idoneild condizipnata” (Aree colorate in verde)
neli'elaborato “Indagini supplementari di dettaghio” e nelf'elfaborato “Indagini supplementari di
dettagiio - Alfegati cartografici” a firma del Geol. Gianforenzo Manefli, in quanto aree che
insistona su di un substrato poco coesivo, per fe quali si ha bisogno di approfondife indagini
¢i tipo geotecnico, non svalte nel presente favoro, e che bordano le aste del reticolo fluviale e
rappresemanc fe fasce di rispeffo a tutela def corsi d'acgua;

- per tutte le strade df progetto, il cui fracciato & esclusivamente indicativo {colore arancione
sifle Tavola 8, Tavola 9 e Tavola 10); fale parere negalivo potra essere rivisto sglc una volla
che si predisporranno idonei progetli per ogni singolo fracciato_accompagnato da relazions
gecfogiche redafte ai sensi .G Rl 2648/09,

In merito al parere geologico e vegetazionale occorre svolgere alcuns considerazioni.

Il parere geclogico e vegetazionale della Direzione Ambiente & stato rilasciato in data
successiva- alladozione della Variante in esame, determinando rispetto alle  previsioni
urbanisticha, la segusnte situazione:

Tav. n. 89 = Al = Zonizzazione Sud

Emergono alcune incompatibilitd delle nuove previsioni urbanistiche rispetto 2 guanto
prescritto dal parera geclogico e vegetazionale sopra citato. In particolara:

Vig Grorgione, 128 — 00147 Roma Tel 06.571681
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lintera previsone di zona D1, ricadente nelle fasce di rispetto del fosso "Carano” ailincrocio
di Via delle Muracce, Via Carang, all'altezza di Torre di Lazzaria.

- Parte dell'area fieristica “F", su Via Solenera, a ridosso della Via Appia Antica.

- Parte defla zona D1 ricadente nella fascia di rispetto dell'Appia Sud.

- Tutte le zone “L” di recupero urbanistico che si coliocano nei perimetri individuati dalle tavole
indicate nel citato parere gevlogico con colore verde, coincidenti sostanziaimente con le
fasce di rispetto di alcuni corsi d’acqua ancorché vincolati pagsaggisticamente.

Su Via Neftuno, afl'interno delle fasce di rispetto del corso d'acqua vincolato denominato
“Fosso di Valie Abate”, in zona D2, vengana stralciate alcune aree parziaimente edificate.

Tav. n. 8§ — Al — Zonizzazione Nord

Si rilevano notevoli contrasti tra le previsioni urbanistiche e le inidoneitd geclogiche
riscontrate dal parere geclogico il gquals,nell'esprimere per alcune di gueste arse un parere
negativo le differenzia con diversi colori, come riportato appunto nel parere stesso.

In sintesi, le aree classificate come "aree non idonee” {aree colorate in rosse), “aree
vincolate in corso di deperimetrazione” (aree colorate in rosso con cerghio bianco), “aree gravate
da vincolo P.S.A.L" {aree colorate in rosso con cerchio nero}, “aree esondabili® {aree colorate in
giafle), oltre a quelle tratteggiate in rosso, considerate a rischio geologico, geomorfologice o
idrogealogico, le quali sono inibite a qualsiasi trasformazicone.

In particolare molte di queste aree interessanc in maniera puntuale, sparse nel territorio,
zone “L” di recupero; zaone “G6° Verde private diffuso; zone "B3" Completamento; zone “D17
Produttive; zone “M3” Direzionale misto residenziale; zone “C" Espansione residenziale.

Al riguardo, per Fesatta individuazicne delle stesse, si imanda ake tavole allegata al parerse
geologico 8 vegetazionale sopra riportato.

Nedle tavole e nel parere vengono inoltre individuate le seguenti ulteriori zone: “Aree ad
idoneita condizionata” (aree colorate in verds) e “Aree ad idoneita limitata” (aree colorate in blu).

Le prime coincidono sostanziakmente per ia maggiore estensione con la fascia di rispetto
dei corsi d'acqua del reticolo fluviale, mentre le seconde interessano vaste aree peraliro
fortemente edificate e compromesse.

Allinterno delle stesse sono previste delle zone “C1™ Espansione residenziale; zone “M5”
Turistiche-Attrezzature sportive; zone “GE” Verde private diffuso; zone “B3" Completamento, zona
“A" zona “M3" Direzionale miste residenziale; zone parzislments edificate come la zona "C1" o
totalmente edificata come la zona “A”, ma anche I'attuale cimitero ed alcuni servizi esistentt.

Il citato parers riporta:

(...} ...in guanlo sree nolle quali si ha bisogno di approfondire indagini idrogecmorfologiche e
geotecniche, non svolle nef presernte favoro.... {...)

Si ritiene che le aree cosi perimetrate, con particolare riferimento a quelle in blu ed in
verde, attuzlmante non trasformabili per gli aspetti sopra elencati, sianc oggetto, come previsto ne
citato parers, di opporiune & approfondite indagini al fine di consentime una_valutazione
urbanistica definita.
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Occorre ingltre segnalare che il Comitato istituzionale dell'Autorita di Bacino ragionale ha
adottato in data 02.10.2002 il Pianc d'assetto idrogeclogico {P.A.L.) il cui regime di salvaguardia &
intervenuto a decomrars dal 5.03.2002. Tale Piano ha sostituito il precedente Piano denominato
F.5.A.1. Dallesame deilo stesso si rilevano sostanziali diversita e mancate corrispondenze con ie
tavole di riferimento allegate al citato parere gedlogico.

L'A.C., nelle more della deliberazions di controdeduzione della variante generale
deve acquisire, dopo oppertune ed approfondite indagini, idrogeomoarfologiche e
geotecniche, ulteriore parere integrativo della Direzione Regionale Ambiente e Protezione
Civile.

frnfine, nef parere si da una valutazione negativa della viabilita di progetto in guanto il
tracciato & ritenuto esclusivamente indicativo {color arancione sulle tavv. 8, 9e 10).

Cir (...} tate parere negativo polrd essere rivisio solo una volta che si predisporranne idonef
progetti per ogni singolo tracciato accompagnato da relazioni geologiche redatte ai sensi defla
DGRL N 2649/99¢ ) '

Anche per guesto aspetio valgono le considerazioni sopra riportate.

7. PARERE USL

Con nota n. 1138 del 28.10.2003 raAzienda USL RM H5 ha espresso il propric parere ai sensi
della L.R. n. 52/80 che cosi riporia:

(...)

=i esprime parere preventivo favorevole df massima a condizione che:

1} Rispetti il D.lgs 15299 e successive 25800 “Disposizioni sulla futela delfe acque
dalfinguinamento.. " in particofare in tutto if territorio venga assicurato un idoneo sisfema df
raccofta, convogliamento e lrattamente delfle acque reflue favorendo, dove possibife, un
sistema di smaftimento unico e perseguendo Fobiettivo di qualita def cifato decreto,

2} Venga garantito un adeguamento def fabbisogno idrico in relazione alfo sviluppo
demografico delle zone, rispetfando § D.P.R. 236/88 “Concernente fa qualita delfs acque
destinate af consuno umano” salvo modifiche e integrazioni oftre a quanto previsio daif'art.
21 del D.Lgs. 258/00 che disciplina le aree di salvaguardia defle acque superficiali e
sofferranee destinate af consumo umano,

3)  Rispetti i DP.R. 28590 '"Regolamento ofi polizia mortuatia” e segusnii normative in
particofare Fart. 57 (“zone di rispetto..”).

Si prende atlo che é intendimento df codesta amministrazione di limifare nel centro urbano la
presenza of altivita commerciali e def terziario al fabbisogno abitativo, con f'occasione si consiglia
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di valutare la possibilits di favorire la delocalizzazione di attivitd nocive e moleste aflo scopo di
migliarare fa qualita della vita del residenti.

Riguardo al'art. 18.3 “Sottozona E3: Aree Agricole Intensive™ si rifiene che stalle, porcitaie e ovifi,
intesi come particolari annessi al bisogno della casa rurale, vengano posti afla massima distanza
possibile dafla abitazione principale 8 da quelle circostanti e comunqgue vengano adottali ogni utife
accorgimento techico per evitare disturbo e nocumento alla salufe del vicinato, fermo restando if
rispefto defie norme specifiche di settore e quanto previsto dagii art. 216 e 217 del TULL.SS.

Si coglie 'occasione per ricordare gfi adempimenti che # Comune dovra rispetfare in tema di
inquinamento acustico (Legge quadro 447/35 e L.R. 18/01).

Restano ferme tufte fe norme e regolamenti previsti nefle materie specifiche.

(..}
Al riguardo {'A.C. dovra adottare il Piano di rilevamento e di zonizzazicne acustica ai sensi

delfa legge regionale n. 18/01.

8. PARERE PARCO DEI CASTELLI ROMANI

Con nota n. 2449 del 07.06.2004, i! Parco Regionale dei Castelli ha trasmesso il N.O.
preventivo ai sensi dell'art. 28 della L.R. n. 49/97.
li citate parere concluda:

(.-}

..... La Variante al P R.G. pur carafterizzata da vuoli conoscitivi alquanto marcali deffo stato
reale def territorio, da contraddiftorie modalita oi applicazione dei dispositivi tecrico-progettuali e
normativi previsli, spesse in contrasto con inderogabili disposizioni df legge in vigore, pud essere
appravata —~ per quanto riguarda I'Ente Parco Regionale dei Castelli Roman i — nel rispetto
defle condizioni madificative espresse nel presente Parere, tulte finalizzate alla tutela ambientale oi
iuin territorio dii elevato pregio quale risulta essere Velletr),

(.-

Le considerazioni e le valutazioni svolte nal parere sono state esaminate in sede di
{struttoria.

In particolare 'Ente Parco, In applicazione dell'art. 20 del Piano di Assetto ha richiesto che le
N.T.A. della variante si adeguinoc ai citato art. 20 (...) Nelle zone nelle quafi sono atlivate le
procadure per il recupero delf’abusivismo descritte dalfa L. 47/85, e le Varianli Speciali che ne
derivano davranno essere infegrate dalle Amministrazioni Comunali con un piano di restauro
dell'ambiente corredato da un programima temporale di esecuzione degli interventi previsti ... {...).

Per l'art. 6 bis della L.R. 2B8/80 (...) occorre adeguare le M. T.A.. della Variante generale, con
riterimento affe zone “L” di recupero urbanistico, a quanto disposto daft'art. 6 bis sopra citalo ed in
particolare “per | fotii liberi interciusi, di superficie non supericre ai 1.500 mq, che per la loro limitata
astensions non sfano susceltibill ad essere destinati a verde pubbiico od a servizi pubblici, e
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norme di altuazione defla variante possono prevedere Iz possibifita defla foro edificazione ai fini
esclusivamente abitativi prima deil'adozione ed approvazione degli strumenti urbamistici attuativi

f...}

9.  VERIFICA COMPATIBILITA PAESISTICA
Pramessa

Le previsioni urbanistiche contenute nella variante solo in parte tengono conto della specifica
normativa paesistica finalizzata alla tutelz e salvaguardia delle aree vincolate che interessano il
territorio comunale.

Il P.T.P. n. 8 - Castelli Romani — pubblicato sul BURL del 30.10.1998, a seguito della
deliberazione della G.R. n. 4480 del 30.07.1999, ai sensi deli'art. 20, 2° comma deila LR, n. 24/98,
disciplina il grado di trasformabilita delie ares soltoposte a lulela.

Una parte del temriterio del Comune di Velletr, risulta vincolato paesisticamente a seguito de!
D.M. 24.04.1950 che individua il Comprensorio di Monte Cavo, del D.M. 14.02.1959 relativamente
al Comprensoric di Monte Artemisio.

All'interna di tali invasi, vincolati ai sensi dell'ax legge 1497/39, si colloca parte dell'area pii
vasta del Parco Regionale dei Castalli Remani; Parco istituito con legge regionale n. 2/34 e
successivamente modificato ed integrato con la LR, n. 64/84.

Il Parco suburbano dei Castelli Romani & stato pat riconfermato dalla Legge Regionale n.
29/97.

Con deliberazione del Commissario Straordinaric del Farco n. 1 del 31.03.1908 & stato
adoftalo il Piano d'assetlo del Parco dei Castelli che non risulta a tutt'ogg approvate dalla
Regione.

In attesa di tale approvazione si applicano, come stabilito dall'art. f,comma 2, del P.T.P.n. 9
sia le misure di satvaguardia previste negli spacifici provvedimenti istitutivi o legistativi (art. § della
LR. n. 29/77), sia la normativa relativa alla classificazione delle areg ove previsto dal Piano
Temitoriale Paasistico stesso; in caso contrario prevale la pil restrittiva.

Una volta approvato dal Consigifo Regionale e pubblicate sul BURL, I'art. 9 delia citata LR,
. 24/98 ~ Protezione dei Parchi e delle Riserve Naturali, al punto 6, nel rispetto dellart. 26, sesto
comma della Legge regionale n. 29/97, stabilisce:

f...) &i sensidell'art. 25, comma 2, deffal. 06.12.1991, n. 394 i piani defle aree naturali protetti di
cui all'art. 26 defla Legge Regionale 06.10. 1897, n. 29, hanno valore anche di piano paesistico e di
piano urbanistico e sostituiscono { piani paesistici e  piani territariali & urbanistici di qualsiasi fivella,

! piani delle arce nalurali protette tengono conto defle disposizioni oi cui al cap, I1° defia
presemte legge quall livelli minimi di tutela falte salve valutazioni specifiche cosrenti con te finalita
delfe aree naturali protetie. (...)
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il punto 5 dellart. 9 della L.R. n. 24/98, stabilisce fra Faltro:
(...} Nei terrifori di cuf af comma 2, nefle more dsii'approvazione dsi piani dells aree naturali
profefte, si applicanc sia ls misure of salvaguardia previste neglf specifici provwedimenti istitutivi o
legistativi gonerali sia Ia normativa refativa alle classificazioni per zone defle aree ove previsia dai
P.TP. edal P.T.R.G.; in casc di conirasto prevale la pitt restrittiva. {...)

Sul territorio del Comune di Velletri sono inoltre presenti n. & corsi d'acqua denominati
*Fosso dei Prefetti ¢ di San Gannaro™ C058-0325, “Fosso Carano”: C058-0320, “Fosso Civitana™
C058-0281, “Fiume Astura o di Conga™ e “Fosso della Crocetta o di Forma det Dove®: CO58-0319,
“Fosso di Valle Abate” parte iniziale declassificata adiacente al centro abitato: C058-03286, “Fosso
Maschero o delia Congiunte ¢ Fosso di Cisterna™ C058-0328, “Fosso delfAcqua Palomba®: C058-
(353, "Torrente Tappia™ C058-0329, “Fosso di Femmina Morta™: C058-0327, iscritli nell'elenco
delle Acque Pubbliche che attraversanc il territorio comunale e per la tutela dei quali frova
applicazione i"art. 7 deila L.R. n. 24/98.

Perimetrazione delle aree ricadenti nel Parco Regionale dei Castelli

Occorre innanzitutto rilevare il differents limite, riguardante il territorio del Comune di Velletri,
che delimita il perimetro del Parco come individuato con la legge regionale n. 2/84, istitutiva del
Parco stessa, rispetto al limite individuato dal Piano d’Assetto del Parce, adottato dal Commissario
straordinario con la citata deliberazione n. 1/98.

Al riguardo, il TAR del Lazio, Sez. I°, con sentenza n. 49/2000 in merito all'adozione del
perimetro definitivo si & cosi pronunciato;

(...} Ladozione del perimetro definitivo, in virl: della speciale delega prevista dafla legge
istitutiva, produce, dunque, solo if limitato effetto di rendere applicabile anche afle nove aree, fing
aifa approvazione regionale, le norme di salvaguardia previste dalla legge istitutiva {...). Cfr. pag.
16 Sentenza TAR Lazio.

In relazione a quanto preceda, ali'intermnao dalle ares protette sono consentiti asclusivamente
gli interventi previsti per le zone “A” e quelli delle zone “B” deil'art. 8 della citata Legge regicnals n.
29/97.

Al sensi dellart. 9 della L.R. n. 24/98 la normativa sia passistica che urbanistica delle aree
vincolate, ricomprese nai perimetro provvisorio del Parco Regionale dei Castelli, come individuato
per legge, che il P.T.P. n. 9 classifica come zona 8; zona 14; zona 7: zona 11: zona 6; zona 12,
deve tenere conto delle citate “Misure di salvaguardia® contenute nell'art. 8 della L.R. n. 29/97 per
fa parte in cui tais normativa risulti pidl restrittiva rispetto a quelta del P.T.P. n. 9.

Le eventuaii varianti urbanistiche introdotte per aree con originaria destinazione agricela non
fisutane ammissibili, ad esclusione del recupera urbanistico ai sensi della L. 47/85, ove ammesso
dalla specifica norma di tutela, se non in contrasto con le misure di salvaguardia della legge n.

25/97.
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Per le restanti aree vincolate paesisticamente (delimitate a nord dalla ferrovia Roma-Vellatri
¢ dalla strada che in loc. Casabarbi si collega in prossimita di Porta Romana con la strada statale
Ariana direzione Lariano fino al confine comunals), & per tutli i beni diffusi di cui alla ex legge n.
431/85, trova naturalmente applicazione la normativa del P.T.P. n. 9 e le previsioni urbanistiche, in
quanto compatihili con it grado di tutela da queste ultime previsto.

Nelie aree vincolate, il P.T.P. n. 9 prevede le seguenti classificazioni:

ZONA 1 — centri storici (art. 17 nslle NTA. del P.TP)

In tale zona & ricompresa la totalita del centro storico del Comune di Velletri; coincide con |a
perimetrazione della zona territoriale omogenga “A” dsl vigente P.R.G. la cui compatibilith
paesistica risulta assicurata.

ZONA 2 - arge edificate sature e di completamento (art. 18 delle NTA. del P.T.P.}

L'art. 18 stabilisce:
(...)...comprende sostanzialmente le zone B di cuf af D.M. 1444/68 e le loro integrazioni

recenti per fespansione delfe citta. in tali zone si applicano le norme di tutefa paesaggistica
previste daghi strumenti urbanistici attualmente vigenli con le sequenti integrazioni:...Omissis. ..

().

AlFintermo della zona 2 del P.T.P. traviamo le seguenti nuove destinazioni urbanistiche:

Al - centro storico

B1 - conservazione tipologica

B2 - eompletamento

B3 - completamsnto

B4 - completameanto

C1 - espansione residenziale di iniziativa privata

G221 - parco privato

v - verde pubblico attrezzato

Zona F - servizi {cimitero — religiosi — parcheggic — stazione)
G4 - verde privato

Non tutte le nuove destinazioni urbanistiche coincidono con quelle del vigente P.R.G.. Per
tali zone, in applicazione dellart. 27 bis della legge Regionale n. 24/98, ad esclusione delle zone
attualmente agricols, la variante urbanistica risulta consentita compatibilmente con e eventuali
prescrizioni contenute nella spacifica normativa del P.T.P. n. 9.

ZONA 3 - zone agricole con rilevante valore paesistico ambientale {art. 19 delle NTA. del FTP)
L'art. 19 stabilisce:
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(...) in queste zone if Piano Paesistico armmetle un rapporto di copertura (mq/mq) non

superiore ad un metro quadrato per eftarc (.. ).
Allinterno di fale classificazione, la varante generale prevede i seguenti nuove destinazioni

urbanistiche:

Zona G6 - verde private diffuso
Zonal - recupero urbanistico

L'attuaie destinazione, prevista nel vigente P.R.G. & quella di zona C1 —residenziale
estensiva,

In questo caso la norma di tutela non rimanda alle previsioni degli strumenti urbanistici
vigenti se non per i (...} progetti di opere pubbliche o derivanti da plani attuativi per gfi
insediamenti produltivi previsti dagli strumenti urbanistici aflualmente vigenti e non ancora
realizzali dovranno essere corredati dal SIP di cui agii art. 69 e 70 delfe presenti norma, {...).

In refazione 2 quanto precede, le nuove previsioni urbanistiche non coincidenti con la vigente
zona G1, intredotte con la variante, risultanc inamrmissibili in relazione all'easistente contrasto con le
norme di tutela paesaggistica. Tali aree assumeranno, pertanto, la destinazione “E* — agricola.

£LONA 7 - zone compromesse: aree di insediamento diffuso a bassa densita’, non crdinato (Art, 23

delle N.T.A. del P.T.P.).

L'art. 23 stabilisce:
(...} in queste zone valgono fe norme stabilite dagli strumenti urbanistici vigenti e dalia legge

n. 47/85, nel rispelto di quanto di seguitc prescritto per | territori che G strumenti urbanisticl vigenti
deslinano a zona agricola ed in quelli che non hanno affre destinazioni di zona e che sono di fatto
destinali all'esercizio deifattivitad agricola, e nel rispetto defla normativa di “area” o di “olio”
prescrifta daf Pianc Paesistico (.. )

Alfinterno di tale classificazions, che nel rispetto degli art. 3¢ del PT.P. n. 9 assume
Fulteriore specificazione di zona 7.1; 7.8; 7.9; 7.11: 7.12, la varante generale prevede le saguenti

nuave dastinazioni urbanistiche.

Zona G1 - parco privato vincolato

Zona G2.1 - parco privato

Zona G2.2 - parco privato

Zona G& - verde privato organizzato (sportivo)

Zona G6 - verde private diffuso

Zona L - recupero urbanistico

Zona M5 - turistico alberghiera

Zona C2 - espansione residenziale e commerciale

Zona D1 - area per atiivita artigianali di servizio e commerciali
Zona F - sanvizi pubblici e privati
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Il vigents P.R.G. oltre alla viabilita e alle relative fasce di rispetto, prevede prevalentamente
per tale ambite 1z destinazione di zona agricola frammista alla zona residenziale estensiva C1.

In relazione al confenuto dalla norma di tutela sopra descritta le vadanti urbanistiche
introdette non risuitano paesisticamente ammissibili, ad esclusione delte zone attuzimente C1 e
alle zone “L" di recupero urbanistico in quante € proprio [a norma di tutela che consente, con |l
richfamo alia L. 47/85, il recuperc delte zane gid compromesse, nonché per le nuove destinazioni
urbanistiche coincidenti con quelle del vigente P.R.G. o comunque con destinazione diversa da
quella agricola. Per tali zone, in applicazione dell'art. 27 bis della L.R. n. 24/98 |a variante risulta
consentita.

Per tutte le aree compresa le zona “L" con diverse destinazioni urbanistiche che ricadono
nelta fasce di rispetto nei corsi d'acqua pubblica elencati in precedenza, la variante urbanistica allo
stato non risulta ammissibite fatto salvo naturalmente quanto disposte dal comma 11 dellart.7
della L.R. n. 24/98_

Le diverse destinazioni urbanistiche non compatibili paesisticaments devono essere
classificate come zone agricole “E".

ZONA 8 — zons boscate non cormnpromesse (art. 24 del P.T.P. n, 9)

Lart. 24 rimanda alle modalita di tutela contenute nellart. 8, riconfermate dall'art. 10
{protezione zone hoscate) della L.R. n. 24/98.

All'interno di tale zona la variante prevede le seguenti destinazioni urbanistiche:

E1 - agricota boscata

E4 - agricola speciale

F - sarvizi pubblici e privati
M5 - turistico albarghiera

Anche in tale zona la destinazione urbanistica vigente prevede zone agricole “E" & le
residenziali "C1".

Le nuove previsioni urbanistiche diverse dalle zone agricole esistenti non risultano pertanto
ammissibili. Le stesse dovranno pertanto essers stralciate e ricondotte alte originarie destinazioni
"E" - agricola. :

ZONA 12 - fasce di rimboschimento lungo i fossi e i corsi d'acqua.

Le fasce di protezione dei corsi d'acqua pubbiici sono normate dall'art. 7 delia L.R. n. 24/98.
in particolare per | tratti, come in questo caso, interessati dalla sovrapposizione del vincolo relativo
al corso d'acqua e dalia presenza di aree dichiarate di notevole interesse pubbiico ai sensi della L.
1497/39 ai sensi del comma 5 dell'art. 25 della citata Legge Regionale, si applicano entrambe 'e
norme se compatibili, in caso di contrasto, prevale la pil restrittiva.
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Consaguentemante fe previsioni di zona “L" — recuperc urbanistico, zona ‘0¥ - attivita
praduttive artigiznali, industriali e commerciali, di zona “F — servizi, zona “G6™ - verde privale
diffuso, non risultano ammissibili. Tali zone assumeranno pertanto la destinazione “E” - agricola.

Le diverse destinazioni urbanistiche costituits soprattutto dalla zone "L" di recupero
urbanistico, come gia detto in precedenza, ricadenti nelle fasce di rispetto dei corsi d'acqua
vincolati non risultano ammissibili; le stesse devono, pertanto, rimanere agricole.

CONSIDERATC

Come piu volte ribadito, molte delle previsioni urbanistiche introdotte con k2 variante
generale, in relazione atla incompatibilita paesistica, non possono trovare attuazione.

Il dimensionamento abitativo complessive & pertanto rivisto in termini di cubature realizzabill.

Attraverso tale revisione la cubatura in incremento contenuta nella variante & ridotta di circa
¥4 comispendente a 6.000 abitanti circa. in sede di controdeduzione I'A.C. deve quantificare in
maniera puntuale tale quantita.

Dall'esame della normativa e delle tavole del vigente P.R.G. sf constata l'evidente limite di
una pianificazione urbanistica adottata da oitre 35 anni. In particolare emerge ia incerezza,
soprattutio grafica, dei perimetri che individuanc al di fuori delle classificazioni del centro urbano,
appunto le zone extraurbane definite come agricolo-residenziali “C1" ed agricole “E”.

| parametri edilizi, in particolare nella zona C1, pari a 0,10 mc/mq, con lofti minimi da 5.000
mq hanno determinato il proliferare di abitazioni residenziali indistintamente su tutio il territorio
Comunale frammiste alle zone agricole la cui stima in termini volumetrici non risulta accertata, ma
che dai dati indicati nella relaziene tecnica determinerebbe un numere di abitanti pari a 27 000

A queste si aggiungona le zone “L” di recupero le cui perimetrazioni risultano adottate
contestualmenta alla variante generale in esame e che investono circa 4.243 Ha del temritorio
comunale.

La perimetrazione risulta adottata precedentermente all'entrata in vigore della legge n. 7/2004
di modifica della L.R. a. 28/80. L'articolo (norma transitoria) fa salvi i parametri delle varianti
speciali adottate antecedentementa aila leggse regionale.

Al riguardo la normativa di tali zone, in questo caso & rivista con la presente istrutioria con
particolare riferimento agli indici edificatori secondo le modalith contenute nella citata Legge
Regionale n. 7 del 13/05/2004. in particolare si richiama il comma 2 del*art. 1 della Legge sopra
citata.

(...} Nei nuclei perimetrali af sensi deli'art. 1 secondo comma, gli interventi sulfe aree inedificate
devono essers finalizzati afla riqualificazione urbanistica e si aftuano alfraverso comparti e
comprensort di iniziativa pubblica o privata, nel rispetto delfe seguenti condizioni:

a)  lindice dif utilizzazione territoriale non pud essere superiore a 0,20 mog/mg;
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b} le destinazioni non residenziali non possona essere complessivamente superiore al 20 %
defia nuovs cubalura residenziale;

¢} i numero df abitanti insediabili non put eccedsre quello degli abitanti insediati;

d}  Ia cessione grafuita al Comune dells aree per la realizzazione delle opere dof urbanizzazione
primatia o secondaria;

e} la nuova volumetria deve essere compresa alfinterno del fabbisogno complessivo deflo
strumento urbanisticc generafe approvato o adoftato;

f} venga alfegato alla strumento urbanistico altuativo uno studio di inserimento architsttonico-
urbanistico dei vari interventi aff inferno del comtesto urbano esistents. (...

L'A.C., nel redigere 1a variante specials per il recupero dei nuclei abusivi, davra tener conto
dei parametri sopra indicat.

La Variante Speciale, estesa agli ambiti del nuclei spontaneamente sorti, gia
perimetrati, in quanto compatibili con le norme di tutela, dovra essere adottata ai sensi della
L.R. n. 28/83, nelle more defla deliberazione di controdeduzione della Varlante Generale al
P.R.G.; tale variante pué tener conto, per il suo dimensionamento, degli eventuali pesi
insediativi derivanti dagli stralci intervenuti, a seguito dei contrasti con il P.T.P. vigente e
con [a tutela delle aree naturall protette.

Per quanto riguarda le nuove previsioni urbanistiche, quaste confermano la tendenza al
contenimente della espansione a nord ed ad avest del nucleo urbano, rivelandosi come valore
positivo per scongiurarne il soffocamento, mentre le espansioni residenziali prescelte a sud fjungo
l'asse Oberdan ed a est sulle direttrici per Lariano confermano il modeilo di espansiong
bidirezionale del vigente P.R.G. che sostanzialmente rispecchia la naturale vocazione di crescita
della citta. A supporte di molte delle nuove previsioni urbanistiche & stata prevista una viabilita da
realizzarsi sulla sede dell'ex fermovia Roma-Velletri. La stessa ha una larghezza di oltre 20 mt,
mentre nel tratto finale direzione Larfano, la sezione si riduce naturalmente. Al fine di scongiurare
fenomeni di congestionamento veicolare & necessario prevedere un ampliamento di tale tratto di
adeguata sezione.

La variante riconferma, al di sotto del limite della ferrovia Roma-Velletri, le destinazioni di
zona a 3ervizi di interesse generale "Scucla Militare” e la zona per gli impianti sportivi. La zona
residenziale “C” ricompresa fra I'Appia e via Salvo D'Acquisto, assume la nuova destinazionse “B3"
di completamento, prendendo atto che ia sua realizzazione si & verificata nel tempo, in assenza di
strumenti attuativi. Da via Salvo D'Acquisto al fosso 5. Anatolio, I'originaria zona “C” residenziale
diviena zona “B3" di completamento.

La nuove destinazioni di espansione residenziale “C1°, la cui superficie complessiva,
compresa la viabilitd ed afcune aree di tutela o rispetto, ammonta a circa 74 Ha, sono state cosi
ubicate:

- Un'ampia zona a sud de! cenfro urbano aventa una superficie di circa Ha 20,00, ricomprasa
fra I'lstituto religioso 8. Maria d'Orto, a cavallo del corso d'acgua vincotate denominato Fosso
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Carano-Farina, delimitata dalla nuova zona “D", su cui sono presenti diversi edifici industriali
artigianali. La stessa, con eriginaria destinazione C1 agricola-residenziale, risulta in parta gia
edificata, la sua attuazione & limitata dal rispetto delle prescrizioni conternute nei commi 8), 3
e 10) dell'art. 7 delia L.R. 24/88.

- in localita Acgua Vivola, a ridosso della circonvallazicns, di fronte alla zona gia edificata con
destinazione B, avente una superficie di circa 8,00 Ha, anch'essa parzialmente edificata.

- Ad est del centro abitato, una zona di limitata estensione, definita fra la strada Via Vecchia di
Napoli che costeggia Villa Nicolucci e le zone M4 — Direzionale, anch’essa con originaria
destinazione residenziale, avente un'estensione di circa 1,8 Ha.

- In direzione dell'ex ferrovia Roma-Velletri sempre ad est del centro abitato la varants
riconferma la zona ex 167, esistente ed edificata, confermandola come zona C? e ne
pravede il suo completamento.

- A ridosso della strada Ariana, nel quadrante nord-est, @ presente un'area deflisfituto
universitario per l'ecologia, ma parte di tale area inedificata & classificata zona B. Tale
destinazione non si ritiene ammissibile urbanisticaments, deve pertantc mantenere
l'ariginaria destinazione agricola.

- Ad est del centro abitato, al confine con il comune di Lariano, in localitd Quarto Colonna,
ricompresa fra ia Via Ariana e Via df Cori, a ridosso della fascia gi rispetto del corse d'acqua
denominato “Fosso del’Acqua Palomba”, & prevista una nuova zona Ci originariaments
agricola, avente una superficie di circa 25 Ha. Tzle localizzazione non  appars
urbanisticamente idonea, proprio in quanto va ad aumentare la frammentazione ed il
diradamento dell'edificazione sui teritorio. Parte della stessa & individuata, nel parere
geologico regionale come "Area vincolata in corso di deperimetrazione™. Si ritiene pertanto
che mantenga roriginaria destinazione agricola "E”.

- Infine, € prevista una zona C1 di modesta estensione a nord-ovest del centro abitato a
ridosso della S.S. Appia, con originaria destinazione verde privato, ricadenie nellambito
vincolato paesisticamente classificata come zona 2 del PT.P. n. 9. In presenza, peraliro, di
una notevole compromissione edilizia defla zona, la nuova destinazione risulta
urbanisticamente condivisibile e compatibile con la nonmativa di tutela. Nel parere geclogico,
la stessa, & individuata, per una parts, come “Area ad idoneitd limitata”.

Olire alle zone C1, la variante generale in asame prevede una nuova zona denominata C2 di
espansione residenziale e commerciale, avente una superficie complessiva di 14,7 Ha.

L'intero comprensorio & ubicato in direzione di Lanuvio, su una vasta area ricompresa fra Via
di S. Nicola e la ex ferrovia Roma-Veiletri, ove & esistente il mercato generale; area con origiparia
destinazione parte C1 agricola-residenziale & parte zona agricola.

Via Giorgione, 129 — 00147 Roma Tel. 06.51681

26



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Diresione Regionale Tervitorio ¢ Urbanistica
Comitatg Remionale per il Territorio

L'area, anch'essa parzialments edificata, & interessata dalla presenza de! corso d'acqua
denaminato “Paganico”, vincolato paesisticamente in quanto iscritto nell'elenco dells acque
pubbliche. II P.T.P. n. 9 classifica le fasce di rispetto come zona 7; la stessa nel parere geoclogico
& individuata parzialmente come “Area ad idoneitd limitata”. La variante, softo [laspetto
paesaggistico risulta ammissibile esclusivamente per la parte con originaria destinazione
urbanistica diversa da quella agricola e previa verifica degli aspetti geclogici gia deseritti in
precedenza,

La variants introduce una serie di zone “G" con destinazione a “Aree private a Verde”
suddivise in;

G1 - Parco private vincolato
32 - Parco Privato

G3 - Verde privato

G4 - Verde private organizzato
G6 - Verde privato diffuso.

Tali destinazioni sono collocate a completamente delle aree di risulta fra le diverse
destinazioni urbanistiche con particolare riferimento alle zone “L" di recupero.

Nelle zone G2 — Parco Privato, cosi come nelle zone G4 — Verde Privato, la variante
prevede l'edificazione diretta con un rapporto di copertura legate alla superficie fondiana non
stabilito dalla norma stessa, da intendersi riferita pertanto alta singola proprieta.

Le zone G6 — Verde privato diffuso, si collocano a completamento ed integrazione delle zone
"L" perimetrate come nuclei abusivi. Anch'esse risultano compromesse da una rada edificazione
identificandosi di fatio come insediamenti residenziali estensivi. Per questi ambiti 6 possibila il
riferimento agli indici ed ai paramstri disciplinati dallart. 56 della L.R. n. 38/99 ad esclusiong della
superficie minima del P.U.A.. La normmativa prevista dallart. 20.6 delle N.T.A. della variante &
rivista & modificata con la presente istruttoria.

Per le aree vincolale paesisticamente deve invece applicarsi, come gia detto, la norma
transitoria delfa L.R. n. 29/97 e qusila del P.T.P. n. 9, per le altre trova applicazione Fart. 20 delle
M.T.A. come modificato con la presente istruttoria.

Le zona "D" Attivita produttive, Artigianali, Industriall & Commerciali, song suddivise in:

D1 - Aree per attivita artigiansli, di servizio @ commerciali
D2 - Aree per attivita industriali ed artigianali di nuovo impianto
D3 - Aree per fiare, circhi, acc..

Le zone produttive sono dislocate prevalentemente nella parte sud del territorio comunaie, al
confine con il Comune di Cisterna di Latina, a ridosso della ferrovia Roma-Napoli ¢ della S.P.
Campoleona-Cisterna in direzione 5. Palomba. Parte di queste ares ricadone nella fascia 4
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rispetto del corso d'acqua vincolato, denominato “Fosso Astura o di Conga e Fosso della Crocetta;
alire sono previste a ridosso dell'istituto penitenziario in contrada Lazzaria, at confine con il

Comune di Lanuvio,

In tale zona € inoltre prevista una zona a servizi per la stazione ferroviaria delia linea Roma-
Napali, integrata con la zona M2 - Direzionale di Sviluppo.

Alla confluenza def corsi d'acqua denominati Fosso Carano e Fosso Astura o di Conga, al
confine don il Comunse di Aprilia, & previsia un'ampia zona industriale ed artigianale di nuovo
impianto “D2". La maggiore estensione ricade nella fascia di rispetto dei corsi d'acqua sopra citab,

I vigente P.R.G., per le aree in esame, prevede una dastinazione di zona “D” — Industrials.

La previsione urbanistica & riconfermata dalla varante con una medifica nella distribuzione
delle aree. La zona risulta parziaimente adificata con insediamenti industriali propric al confine ¢on
it Comune di Aprilia. Le destinazioni di zona 02 eventualmente variate in ampliamento, che
ricadone nella fascia di Aspetto dasi citati corsi d'acqua, non risultano ammissibili,

Le altre zone D1 - Aree per attivita artigianali, di servizio e commerciali, sono disfacate lungo
la 5.P. Velletri-Nettuno, direzione centro; aree parzialmente edificate e ricadenti per alcuni ambiti
nelle fasce di rispefto del corso d’acqua “Fossa di Valle Abate™.

La variante riconosce sostanzialmente lo siato di fatto, confermande la distribuzions
puntiforme delie attivitd produttive esistenti. Bevono, pertanto, essere esciuse & nuove
destinazioni D1, assegnate alle aree inedificate, non interessate ciog dalla presenza di edifici ed
attivita artigianali, di servizio e commerciali esistent.

In particolare sono previste ampie zone a cavallo & alla destra della 5.5. Appia, in direzione
centro, che non risultano adificate e cha non si ritengono urbanisticamente compatibili; cosi come
non si ritiene compatibile la zona D1 a ridossc deila S.5. Ariana sulla destra, direzione Lariano,
peralire parzialmente interessata dalla fascia di rispetto del corso d'acqua vincelato denominato
“Fosso del’Acqua Palomba” ed individuata nel parare geologica come “Araea vincolata in corso di
deperimetraziona™.

Si ribadisce che tutte le zone “D" di nuova istituzione in variante, rispetto alla originaria
destinazions agricola, ricadenti nelle fasce di rispetto dei corsi d'acqua vincolati sono straiciate o
ricondotte alta originaria destinazicne agricala in quanto incompatibili con la norma di tutela.

La previsione di zona “F" tipo C — Servizi Cimiteriali — a ridosse del corso d’acqua pubblico
“Fosso Abate”, non risulia compatibile in quanto sia la fascia di rispetto cimiteriale sia parte dell
zona F ricadon neli'ambito tutelato.

Il previsto “Polo Sanitario®, individuato esclusivamente con la sigla “PS”, in prossimita della
2zona F - cimiteriale, non & supportato dalla corrispondente destinazione urbanistica di una
specifica area. Lo stesso potra trovare adeguata collocazions nel’ambito di un pragetto da
approvare af sensi della vigente normativa.

Via Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel 06.51681
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Le zone M costituiscono il complesso degli insediamenti misti (attivita direzionali & terziarie e
residenze).

Queste ares sono collocate principaimente nel guadrante orientale della citta. Si attuano
mediante Piani particclareggiati, che dovranno prevedere spazi pubblici per la quota residenziale
di 25 mgfab e per le restanti zane 18 mg/ab.

La zona M1 si identifica sostanzialmente con l'area della ex ferrovia, a ridosso del centro
urbano,

La zona M2 - Direzipnale di Sviluppo, & collocata fra la prevista area per la stazione
ferroviaria Roma-Napoli e la zona Industriale in prossimita dellistitute penitenziario. Al riguardo si
prescrive che l'attuazione della stessa dovra essere preceduta da specifico parers del Ministero di
Grazia & Giustizia relativamante agli aspetti della sicurezza.

Le zona M3 sono collocate prevalentemente ad est del centro abitato, direzione Lariano, in
aree pressoché inedificate di supporto ad una viabilith di progetto, interessate parzialmente dal
parere geologico come “Aree vincolate in corso di deperimetrazione”.

La previsione della residenza per il 40% del volume ammissibile e la collocazione olire
un'ampia zona di verde privato di rispetto dell'edificato, rilancia lingiustificata crescita edilizio-
residenzigle in direzione di Lariano.

Tale area si ritiene non ammissibile conseguenternente con il tratte di viabilitd che da Via di
Troncavia si ricollega con I'ex sede ferroviaria direzione Lariano.

La normativa delle zone M é stata rivista, in fase istruttoria, con particclare riferimento alia
Legge Regionale n. 33/99. :

Al riguardo, al fine di assicurare una migliore fruibilith ed accessibilitd al centro storico, e
zone M4 - Direzionale Mista di Rigualificazione, a ridosso della ex ferrovia Roma-Velletri, dovranno
prevedere una adeguata dotazione di parcheggi di livelle interquartiere.

infing, le zone "N" costituiscono gli ambiti ove & prevista la Riqualificazione Urbana,
suddivise in N1 con destinazione residenziale ed N2 con destinazione mista direzionale e
residenziale. Tali zone sono collocate rispettivamenta sulla sinistra e sulla destra del centro
storico.

La zona N si atiua secondc ia normativa dells zone C1 come modificata con la presente
istruttoria.

OSSERVAZIONI COMUNALLI

A seguitc della pubblicazione della deliberazions di Varante Generale al P.R.G. dei
Consiglio Comunale n. 185 del 28.12.2000, risultano pervenute n. 449 osservazioni, di cui 444 nai
termini, ‘che I'A.C. ha controdedotio, ad eccezione della . 52, della n. 53 e delle 19 pervenute fuori
termine, di cui sole n. 14 controdedotte dal Consiglic Comunale, oltre a n. 21 non controdedotte in
quanto pervanute oltre la data di adozione della delibera di controdeduzione comunale.

Via Glorgiong, 129 - 00147 Roma Tel, 06.51681
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Le osservazion] contradedotte con deliberazione del Consiglio Comunale n. 38 del 03.06.2002,

sono state cosi decise:

DSSERVAZION! NON AMMISSIBILI (N. 182}

Dssar;?zmne Frot n® del Nominative
_ ] 9[ 9024 . A¥-mag-M1 ; MASTRELLA SABRINA i
] 19159 08-mag-01 | DI FABIQ LUCIAND _
1, 20744 18-mag-01 | CIOCCAR! GLAMMAURA
20 27983 01-giu-01 | SANTGVETTI ANDREA - FILIPPO
3| 24275 | Qd-giv-01 | BOLOGNASILVANA
. 40 24307 O-giu-01 | GASTELLANG ANDREA i ]
42,!_ 24378 08-giu-01/QUATTROCCH FAUSTO L
i e 4] 24505| 11giu-01 TAGLIONI UMBERTO e
48 i’ 24696 12-glu-01 | VENDITTO BERNARDING
1 24732 ; 12git-01 | ANTONELL! ANTONIO
56 24899 . 12-giu-01 | BERDINI PIERINA _ _
58 | _ 24600 11-giu-01 | GIAMMATTED NATALE . ]
sl zeee|  uguot|cwmmarEomatae I
68 25101 13-giv-01 | PONTECORVI EMILIA . |
69| 25112 12-giu-01 | QUATTROCCH! GIULIANG
?TI 25114 13giu-01 | GATTI PAOLD . ]
79 25185 13-giv-01 | MADDALENA DEI ]
L 83 25190 ; 13-giu-01 | CINELL! WERNER
L 84 25191! 13.glu-01 | GAZZABIN BARBARA
- 25192 ; 13-9i-01 | GAZZABIN BARBARA ~
e | 25183 l 13-giu-01 | DIALUCE MASSIMO o - o
_ 87 i. 25184 | 13-giv-01 | DI MEQ DONATELLA _ ]
) . B8, 25195[ 13.9iu-01 | GIORGI LUCIANG
~ sl 25223 | _ . 13qiu-01| SCATAMACCHIA STEFANG .
b 91j 25224 | .. 13-giu-01 | ANTONELLQ CATALOI e
_ 82| 25225 13.glu-01 | CANDID! ANNA. L
1uz|| 25543 14-giu-01|MAMMUCARI LICURGD
103 | 25545 14-0iy-01 | MAMMUCARI LICURGO
104 25548 | 141 | MAMMUCAR! LICURGO |
112 25565 | 14-giu-01 | PAGLIE| FABIA - ANTONIO - ALESSANDRO — BARBARA
15, 25568 | 14-giu-01 | PAGLIA AMERICO '
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. _. 1 25578 | THgiu-01 | GIANNINIVERA _—

i ) 120 25582 15-giu01 | CHIARELLO MARIELLA .
121 _ 255s” 15-glu-01 | LE PERA MARIQ — i
122i___ 25587 15-glu01  COMITATO DI QUARTIERE "SAN Glow.mm BATTISTA"

e 126 : 25534 15g-01: MARINELLI GIULIAMA, L

I 14 257771 18giu01| SERVADIOENRICG _ __ = . _
10 26784|  15giu-D1 | SERVADIO MARCO o .

~ 141 257871 _ 1BgiuD1| SERVADIOMONIA_ e

A2 25190 19.giw01|SERVADIO FEDERICA e e

r_ 144 | 25794 18-glu-01  NANNIMARCO o

a 148 26803 18.giu01| BAGAGLINIENZO  __ .

148 25805 18-giu-01 | SCOTTI LIONEELD _ _
150 25307 | __18-giw01 | PARTITO DEI COMUNIST! ITALIANI _

. 152 25612 ; 18-giu-01 | PARTITO DEi COMUNISTI [TALIANI

L 155, 25816 18-giu-1 | MAGGIORE GIANFRANCO
161 ; 25826 | 18901 SAMBUCCICARLG
164 | 25829 18-giu-01 | PARTITC DI RIFONDAZIONE COMUNISTA _

165 25930 | 12giu01| SCATAMACCHIA STEFANQ, R

IR 25831 1Bgiu-01 | SCATAMACCHIA STEFAND ]

167/ 25832 _ 1301 | SOCIETA TECNICOEDILSPA _ e

[Ty 22581, 31.mag-01 | GITTADINI DI VIA ACQUAVIVOLA E CARBONARA

Wzl 24738 12glu-0H | ANTONELU GIANCARLG ]

| o _A77_ . 25842}  18gu01|FACESRL _ S
187 28856 1B-giu-01 | SOC. METROPOLIS SERVICGE UI_!I_I__E% _

193 26870 18-giv-01 | ROSSETTIBRUNA U
195| 25874 _-g_g;g'[_‘ D'ANNIBALE CESARE L

T 25879 18.gis-01 | BASILE AGNESE___ o
489} 2sB84 1B-giu-D1 | SOCIETA CENTRO $POR'I1VDVELITERN'D L
_m 25887 16-giu-01 | SPADARO ORESTE L !

_____ 202§ 25890 : 18-giu-01 | FALLONI EMILIA TERESA ]
204, 25684 | 1B-gieD1 | SCOTT GIORGIO :

o 208 25002 15-giv-01 | TRECAPELLI GIANCARLD o
200 25904 18-glu-01 | MIGNIUGCI FRANGD ]
210, 25008 18-giu-01] MIGNIUCG| RICCARDO e
211/ 25916 ° 18-giu-01 ; BIANCHIN! GIUSEPPE !
212 | 25020 18-giu-01 | WWF, LEGA AMBIENTE, [TALIANOSTRA, ECC.

B 216 25933 . __1B-giu-01 | VICARIO SANDRD o

. 218l 25934°  1aglu0l |ALTRIMIPAOLO o

L 219 o 25935_;_ ___18-giu-01 | SPACARC RITA e o

_ 220 | 259381 ___18giu-01: ZAMPONIFRANGCA s

I -y . 25540 18-giu-01 | INTILI JAMES o |

I 2z2 (25841 18giu-ll | ZAMPONIEGIDIO . e ]

___.223| _ _ _25943] 18-giu-01 | LATINI MASSIMILIANG o _
225 | 25845 . 1Bgin0t [PACEELID e
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228 _25950 18-giu-01 | SOC. FINGIEMME SRL
- 230 26955 . 18-giu-01 | CIARLA ELVIRA
243 ZEZEE! o Afglutr | SPINARDI EMILIA o
244 ; 26258 | 19-giu-01 | ARGENTI WANDA
... 245 26270 19-gir-01 | LUDOVISI ALBERTO
247 26274 30-giu-tH | SOC, RANA 2 - NORVETI UMBERTO ]
249° 260781 18-giu-01 | MONSIGNORE ANDREA ERBA - DIOCESI VELLETRI-SSEGN |
254 26288 § 15-9lu-01 | COLAZINGARI ALBERTO e
255!  op2ed 10-giu-01 | CASA DI CURA MADONNA DELLE GRAZIE - ILARDI M.
o 256 26203|  19gi-1 | BARBETTA GIULIA
257 .. 26294|  19.giuD1| PANGUCCI GIOVANNI ]
. 2s8 %295 199 O1{SAVOENZO
282 26301 19giv01 [CROTIIVITTORIO ]
. ..2&3] 253‘“3i 13-giu-01 | FRICR! LAURA e e -
S 268 _ 263081 18.giu-01 | PRIORI ANTONIA _ .
266 26309 19-giu-01 | MARIA TERESA NORERO -
67| 263D 199iu-01 | LIBERATINELLD e
. 268 26312 19-git-1 } MONTAGHA ANNA MARIA ]
B 269 26313 19giu01 |[NAPOLIROSA .
274! 26318|  19-giu-01| BAGAGLININELLO,
L 278 26325 13-giu-01 | NARDINI SERGLO L _
- 279 _26329: 19giu01| GIORGI ALBERTO L
L 280 | 26330 19gu-01|DIPETROMARA e
265 ! 26356,  19-glu-01 | CORSETTI CALLISTO B
287 26358 | 15-ghs-01 | BIANCHINI PACLD _ o
| 288 26360; 19901 [SCIFOMIELID _
o 290 26363 19-giu-01 | OTTAVIANI GIOVANNA o
246 26371, 19901 [RINALDIGIUSEPPE
301 26376 | 19-giu01 | NOTO SILVIA
.. 32 26377|  194iuw-0F!PAGECLARA_
03 | 26375 19-giu-01 | MASTROSTEFAND UMBERTO S
) o ;._gﬁ__' 26380 | 19.giu-01 | CONDOMINIO RESID. VIA 5. DACQUISTO
I 307 | 26381 18-giu-0 | FRISENNA ANTONLA . L
a3 26398 19-giu-01 NOTQ FRANCESGCO
4 26399 19giu-01 | CELETTO UG ]
A 26389 19-giu-01 | ACCIARI GIANLUCA '
___318 sy 16-giu-01 | ZAOTTINI ROSALBA e s
_218| 264050 13a0d |FELICICRISTNA
- 321 26411 | 19-giu-1 | BAGAGLINI NINO ]
| - I 26414 18-gh-01 | LEONI GILISEPPINA, —
323 28416 | 19901 j CASTAGNA MASEIMO -
B 325 6420 ] 18-gir-01 | MARTINI LALURA, B e
N 330 28424 19-giu-01 | SCOTT PAOLO e e -
. 332 26428 19-giu-01 [ DE FALCO ANNA ]
- 333 25430 19-giu-01 | ANTONETTI MARISA o
LA 26432 19giu-01 | VITALE MASSIMO Ll
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335 26433 19-glu-01 | GUATTROCCHI ALEERTO
336 | 26435 ; 19-giu-01 | BASILE FULVIC L
| 33| 76485, 19-qiv-01 | ALESSANDRIANTONELLA
- - X 2ed86 | 19-giu-01 | MARIA PASSAQUINCICI _
342 26489 | 19-giu-01 : MANFRELLOTTI ANTONELLA
.33 26490 19giy-D1 ] AMICI SANTING e
348 26485 19-g9lu-01 | GASBARRIALVAROD R
345 26495 | 19-giu-01 | SOC. KAMACIAN - CASANOVA GABRIELLA
359 __2549?[ 19-giu-01 | SOC. EDILARIAND - COLASANTI ARNALCKO o
' 351 | 26498 19-glu-01 | MENTA MARGO o
TR -1 N ___2@2._ 19-giu-01 | CIARLAEMANUELA ——
L 3508 ) _____2!551]?5 18-giu-01 ; BAGAGLIMI HINO S
o 350 26517 19.giv-01 | ROCCASECCA GIORGID.
ogezt 28318 191 | DIFABIO GIANNI e
o e__.._.3@, 26 159-giu-01 | ABITANTI LGC. TA' FAIOLA e ;
w4253t 190001 | PULCINITERESA —
e L85, 26522  __ 19pie-01 MAMMUCARIROMOLG .
366 266230 19gle01 [MAMMUCARILMIO _
- SHT 26524 A%giv-01 | MAMMUCARIMAFALDA
| 38 26825} 19-giu-0t | MAMMUCARI IVAN )
e 370 26527 | 18-giu-01 | SUCR AURCRA SECO DE HERRERA R
BR-CEa 28534 . 19-gin01 AMBROSETTILANFRANCD .
— 379 26536 | ... 12ghu01 | PARTITO COMUNIST] ITALIANI - DE ANGELIS DANTE |
o __asol 26537 : 18-giu-01 | PARTITO COMUNISTI ITALIAMI - DE ANGELIS DANTE |
- #E515 1%pied) BIFABIGANTONIG -
I 268815 18-914-01 | CAVALLINI ANNA MARIA IR
384, 26514!  19.giu-01 | CRISTAUDQ MARIA MORENA
.. ... %5 oo 28513 18giu01 | CAVALLIMIMARIA - _ |
.38 26511 18-giu-01 | GRATTA ALVARCD I .
L 290f  26808! 19901 SPADA MONICA e
26508 te-glu-01 | LOMMIMARID L ;
___ 385 26809;  20giu-01 |cucuzzAGOvANN .
_. BB 2883 2001 | BAGAGLINIAURELIA :
...397.5__.___ﬁ513_ _.. ..209u-01. VENTURINIFRANCESCO el
396 268161 20-glu-01 | PALUMBO ELISABETTA
L ant; 26820 20-giu-01 | LUCARELLI MAZSIMG o
404 | 25?925 20-5iu-01 | FILIPPI ROBERTO .
. _ 407 26796 20-giu-01 , CUGINI ALFREDO i
409 | 2679 20-giv-01 | BORRI MARIO
_ . 412! 26805 20gin-01 | PEZICANNELLAVGO . .
_ 413. 26782 - 20-glr-01 | LEQMI SPARTACD
415 __paTR4 20-giu-01 | LEONI ALBA
_816 26785 20-giv-01 | COSTANTINIANGELA
417 26787 20-giu-01 | COSTANTINI GUIDO X
A18 25750 . 20-giu-01 | ASS. VERDI O WELLETRI - DE ANGELIS ERMESTL .
413 26793 20-giu-01 | DE ANGELIS ERNESTO ]
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0] seres| | zogivor|MancMIMAR ]
42¥; 26614 20-giu-01 IRESIDENTIVIAENRICODEMICOLA _
o _4_23 | 25818 i __20-giu-01 | CITTADIKI RES. V14 5. TOMAOD L ]
..... .._.ia_':'_!___..__..gﬁl?i.l_. _.. 2lgiu-01 | GIULIAKE GILSEPPE e
—_— PR = SR - Fi = 3 20-giu-01 | MONTI RIGCARDOQ -
| 433 26777 20-glu-01 | ABITANT! C.0A LE MOLE o
435 _2@ . 20-giu-0T | NICOSANT| SERGIO _ _
.. = .- § . 26812 20-giu-01 | MICON! ANGELD e
i a3 C..2T043 0 21-giv-07 | LAFFALDANO GIOVANNA R
L i:!g_i_ . 27044 | . 21gin01 | O GREGORIC MALIRIZIO e e
| 40 22501, 30-mag-01 | MONACO ALBERTG ]
443 ,| 23584 05-giu-01 | MOMACO FABIO - FUR CAR S0 5.RL, e
450 ] 25004, 12.gie01 | GELLUCCI LAMBERTO
] ag1) 26381 19-giu-01 | FRISENNA ANTONLA -
t 456 | 47848 : 01-feb-02 | MANCINI ANGELA ]
OSSERVAZION: AMMISSIEILI A CONDIZIONE (N. 11)
. ' : | ]
DSEEF':;&ZIDHE . Protn® |' del Hominativo
T zasssl  06gu01 | CIARLAFRANCESCA ]
38l zat|  osgudl OPOLLARISTEFANO-PAOLO |
. 24279 Gi=giu-01 | PONTECORW GILIGEPFPIMNA
4 24475 T1giu07 | OLIVIER! MARIA -
- 8 25006 13-gin01 | GIOVANNA ARAGOZZINI | B )
—____";_ ?5' o 2_5_1:11 | 13-giv-011 | CELLUCCH TE_RE-S-F'L- S “_“__.____ o
81 25187 | 13-giu-01 . MALAVASI ANTONIO
107 | 25660, 14glo-01 | TALONI ORNELLA B )
s 2%602|  16guot | MaLAVISIANTONIO ]
4l55|t ,,,,,,,,, 44540 06-nov-01 |01 GIULIOMARIA FRANCD
L f?_ﬁ4J 16501, 20-apr-02MAMMUCCARE LICURGO . N
QSSERVAZION] AMMISSIBILI PARZIALMENTE (N, 21}
OEEEFEE.ZIDHE Prot n® del Namlinativo
12 19516 10-mag-01 | CINELLI TOMMASC
] 4 24348 | D&-giu-01 | MOSIGNOR EUGENIO GABRIELL!
o _S57T)  p48s0; _ 12ghe01 | PERETTI PROSPERO o
61 2604 11-giu-01 | NICOSANTIANNA L
e 25041 13-glu-01 | PANORAMICA, RIOLI 5.1l ]
L 54 24708|  12-gu-01 | CICERONI FRANCESCO o
95| 28227 13-giu-01 | VICARIO NAZZAREND o
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168 25833 ; ... 18giu-01 | FRANCESCG CICEROMI . e e
171] 24795 _ 12001 ANTONELL| GIANGARLO e
32 25958 18-giu-01] VICARIO NAZZARENC
 pap 26358 15-giu-01; FRACASS| ANTONIO
. 250 25_2?95 18-glu-01 MONSIGNOR ANDREA ERBA - DIQCESI VELLETRI
264, 26306 lQ‘-qu-D'IEAES. VIL. COMMERCIANTI - CAPONERA PADHED
| __ . __EEI'D! 253?1 19—giu-01! IMM.LE L& REGINA - DR _55A ALESSANDRA FAHAEEI.:II:LM
o 320 26424 1Q—giu_-131l BONANNI ENRICA
—_ 346 26493 19-giu-01) DON ANGELO MANC NI
) 357 26505 | ___ 19-giv0t /MANCINIEUGENIO .
az6| 2810 20-giu-01 | PARCO REGIONALE CASTELLI ROMANI ]
| . 437 27178 | 21-giu-01 | SOC. COMEIY - SPALLOTTA ARNALDO
442 22502 | 3-mag-{1 ' MONAGO ALBERTO - MONACO COSTRUZIONI 8P4
461 162494 26-apr-02 | TONDH GISELLA e —— _
OSSERVAZIONI ACCOLTE {N. 201)
Ussawaziar-r; i ] o 1 ;
N° 1 Protn® del Nominativo '
L AT 26-apr 01 TESTA GICVANNA e
_— 2 ooodeedd o O0G-mag-01MANNI FABRIZIO o i
. 18793 0d-magO1IACCHELLIARMANDD
o 4 18794 __0441ag-01ROCCA BRUND
o 6 18860  0emag0lERCOLIAMILGARE i
LI 18884 04magORECINEATTILO
AN 100 19158 0BmagDUNICOSANTILNDA
138 19578 10-mag-01CECCHINIALFREDD
___________ 15 20805 18-magD1ANTOGNELL REMO -
e . 15 o 2MABY  2Zumag-MIMORELLIRENTO
_ L7 21668 ___ 24mag01MRILO MARWADELE e
18 21738 24-mag-UI.PONTECORVIAUGUSTO o
ki 22753 M1-giu-01/SASS) SERGIO L
o 21| 2799 01-gin-51|PROSPER| ANNA MARIA
- 22 2507 (Megiv-MIDI GIUEIOMARIA BERGIO _—
2y 23212 Dd—glu—ﬂ'T_RGNDONI MARILA G__RF.ZH
24 23214 04-giu-01]BIZZONI GIULIANA ) o
... .._25 23231 __O4gieDCARPICOARNALDD -
26 23317 _. Bd-giu-01 BAGAGLINT TONING - e
o7 23361 _ 05-giu-01DITTA F.LLI MONGARDINI e
28 23370 05-giv-01CIARLA ADA R i
29] 23571 DS-giu-01 BAGAGLINI GIACINTC
. - 34:_;_[ 22374 #5-giu-01 ' FERRANTE ALFIERO
| 242300 08-gu-01|SPEZIALE ANTONIO _ -
a7 24280 08-giv-01PONTEGORVI ELISA
38 24781 08-gin-01|BOMANNI GINO . _—
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DSEB“?ZIGM | Prot n® dal Nominativo
- 24073 osguotPOCCIVAN
_ar 24805, 11-3is-01SERANGEL| GIUSEPPE. D
A9 24EB4I 12-giu-04|[ERCOLANI RICCARITO )
L} | gd-_?ii R ,__qj_g—g!u—l.'.li SACCHETNSERGIO =
_ 5:':1 24879 129101 TROMBETT] RICCARDO Y
. 55| _ _ 24859 | 12gi-01BAGAGLINI FRANGESCO ]
o 53 24601 11-giu-01/RIORI LEA .
| 62 24678 12-giu-01; ALLEGR! INES L
ﬁBr ) _ 24580 12-ghH|CANNELLA MASSIMILIANG e
_ B4l 245993 12-giu-01| TRIVELLOMI E VARI o e
70 26113 13gu01|FRATARCANGEL GINA _
72 2513 A3guOUPANZAPAOLA .
I T 2513E| 13glu-01GRASS0 SALVATORE R e
______________________ v 2540 raguoiacowouiceMn
_ 76, 25142 13-giu-01 FIORE GIUSEPPE L
. Erd 25143_ 13901 [ERCOLANI PARJANG LLIGLA o
76 25M6  13-gi-01ZACTTINI MASSIMO
. 80] 25186, 13-giu-01/SOCETA' A.R.C.E. - SORCE BRUNO ]
- 82| 25188 13-0lu-01|MARINELLI ROLANDD o .
89 252050 13.gu-OfCARACCIMARAGABRIELLA |
83 252261 123-giu-01|BELARDIN PACLA R
o - | 26041 13-giu-BVICARIO MARIQ o o
.. 8 26535 14gu-0iMANCINIMARID L
i 25537 14-giu-C1FERRETTI DANIELA
. s 25550] _14n9h-_-:€_'_1]Fll-_£E'P.!.RDEEﬁTD —

8 B 108, 26562 14-qlu-01/SPINA ANNA MARIA )
| 1051_ 253581 14~giu—01|FAVALE WALTER ]
110 25563, 1degiu-0d ‘SPALLOTTA BRUNO o

o _ 111 25554 14-gi|.l-01 EMAMNMUELE Pﬂ@i__I_EI L
_ B 113 25586 14gly-01 |FPARTIGIANONE ELID
.. A1l 255670 14giw0IPALOMBOSONA _
R i L _ 25874 14-giu-01(GILLIO NARDINT
117 25576 15-giu-01/FRANCA PONTECORV] L .
- 18, ___.__ 25580 1§giu-01DELLAVECCHIACONSALVD
b azal 2854 15-9i-01VALERIA MAMMUCAR] L
124 25591 15-glu-0F WVINCENZED MAGGIORE
- 25595 15-giu-01|UBALDO MANCINL. o
I 127 25589 15gh-01/SOCIETA'ARGE. - SORCE BRUNO
i 129 25504 16-giy-G1/MARINELLI ROLANDO __ e
| I 11 25768 15-giu-01MIGNUCCH IGING GIOVANNY
13 _25770]  _ 16guOIMARSELLASERGIO _
133 _ 2577 15glu-01[MOCCIA ANNA _
) 134 25772 15giu-01/GALLI MASSIMO ) ]
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185 2ETTE 15'9']”;“!"”@[ PADLD e e .
= I 25775 189001 RIGGI PAOLO .
‘1-35_E 4Tl 1 CHE-giu-01 GALLI ALVARD _ L _
143 25792 18-0lu-01/GALLI ALVARD L
145 _ .EEE?! .. 18-giu-GT[ERCOLIAMILCARE e _
145 26797 18-giu-01 CIARLA RAFFAELE o
147 __ 25800 1B-gu-D1BAGAGLINILUCA e
151 25809 18-ghu-£1|GIULIANI ALBERTO )
1531 25813 18-giu-01.PALLOCCA OTELLO
) 1_551! ) 25815 18-giu - [MASALA MARLA
A __ 2518 18.gUO1CESARE MARIA ROSA :
153 25820 1B-giu-01GALL MARIA GRATIA
_ 180 26823 18guOlFELICIANTONO
_1_63!“ ) 25827 18-giu-01 MAMMUCARI SIGISMONDO '
83 25m28l  18-g-01iCONSORZIO AGR. INTERPROVINGIALE - ANTONIO VOTO
168, 24829 12-giu-01[TROMBETTI RICGARDD
Ty 75835 18gh-01BELLUCCILUCA )
.. 17 25836 18-giu-01 BAGAGLINI MURIZIO L
A76__ 25838 16QUuOINEMESIANTONELLA _
el 25841 18-giu-01 |ANGELUCC) GIUSERPE i o
o 179 25_34_4 . ____'I_E:H_iu-ﬂ'] I PROSPERI ANWHM
1801 25p4s 18.gl001 | CECCHINI LUCA - ]
1B, 26847|  18.qlu-01 | CEGGHINI ALFREDO |
e 182 25845  18gOPONTECORVIWALTER |
185 25851 18-giu-01|’ERCOLI GABRIELE . _
Lo 188 25360 18-giu-(H 'SAMBUCC! SANDRO . ]
e 26886 1B-giu-011SOGIETA ED IL RESTAURO DI GENTILI VINCENZOE C. S. |
[ sz 5868 _ 18-giv-01|TIRABOSCHI ADOLFO o
__ 20325893 fegOfPICCAGINGARLO
205 25895 18-giu-01MARCELLO PELLEGRINI )
208 25838 18-g0-OUMARTELLA LUGIANA
o 207 2590 18guOYSARACENIPATRIZIO .
T 213 26923 _ _ 1B-giu-01SERRA MARIA CECILIA S,
214 25927 18-giv-01D1 GIULIOMARIA SERGIO ]
S| 26844)  _ 18giu-01|MARSELLAAIBERTG 0
..... 226 25948 18gW-O1SPALLOTTAWALTER _ =
_229| 29932 _18&-giu-1M|CIARLA ELVIRA e _
_ __ 23 __ 23986 1RG0 CIARLA ELVIRA S
288 25950 iBgueOFRATELLOANTONO |
23 25960 18- guOTVICARIO MARID, L
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_ 2313' e 26282 19-gin-07 ANTONINI ANTONELLS e e
_____ B 241 26561 19-giu-01:CIARLA GIUSEPPE MARIA .
R 242 28265 19giv-O1LAUTIZI ANTONING e
- 246 26271 19-giu-{1 IFORTE GHOWVANMNE
" 26276 . _18-gh-O1PADRE CLEMENTE STEFANO MESSORE |
P _ 251 EEZEE; 15-gir-01 [MONSIGHNOR AHMDREA MARIA ERBA
252 26284 19.910-01/D0N MARIO GARRERA - OFERA DONGUANELLA
260 26295 15-giu-01/CORSETT CARLO .
261 ... 26299 19.giu01 MIZZONI NATALING . ]
. 270 26314 18-giu-01 |[BIANCHI ENZO B )
.2 28315 19-giu-01|PICCOLO ANTONELLA o
av2 263160 19-giv-01)MONTEFERRI LUCIA o
———— . a3 28317 19-giu-D1ICELLITT] GLANN] .
275 263200 19-giw01PR. IT. DELLA CONGR.FIGLI {MM.G_LUCCHETTI EUGENIG
-« 26327 19-giu-01.CONG.FIGL! IMM.CONC. - LUCCHETT! EUGENIQ
282 26333 19-giu-01|LATINI PAOLA
] 283 26340 19.0iNICOLI GIQVANNA  __ __
284 25342 18-giu-(H;MORELLI ANDREA
. 285 26355 19-giu-01|CUGINI PARIS o
I 289 26362]  19-giu-D4OTTAVIANI GIOVANNI L )
o 2 _ 26385 19-giu-(H |4l BA ANTONIETTA e
292 26356 te-giu-ONMANNIFRANCG
295 . 28370 19-giu-0F|COLELLA PADLA e
208, 26373 19-giu-01{LATINI GIUSEPPE
239 26374 19901 PENNACGHI NELLO © -
305 26382 18-giu-011LILI ERINA
308 26383 19-9iu-01BRANDOLINI MARIA ANTONIETTA ) L
- 309 26384 19giu-01 |LAUTIZ! VERONICA N
L2100 26385 18-giu-0 1{CASTELLANO ALESSANDRA |
31 2630 19-giu-01|MENICOCC ELIO .
312 26394 15-giy-01 Imoumml GIUSEPPE |
3B 26404 19-0iu-01/SERVADIQ FAUSTO i _.
| 20| 26406 18-giu-01 CONGR CRISTIANA POPOLD DI DIO BOTTAZZ| RICCARDO
| 2541? w19—glu—01ihMHTIHI FRANCA
326 28421 ____jf__B-giu-mlGALANTE GICVANNA o o
327 23422 19-gh-01BARTOLIN! AL ESSANDRD
328 26420 199 OTORREBARBARA
331 26427 19-gu-0M[PLNIPACLD L
337 26484 19-0iu-O1/AMADIC ELEONORA
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_ M zeamr|  teguOtGIARLOMRELLA |
..... ] 341  2e4m8 19.gu-tDEMASIFRANCO _ _
L 344, 26431 ____ 19-giu-01 IACOMINI LUISA
L 345 25492! . 19-glu-01]DON CHIALAS TRI CESARE
T 26494 195iu-01|GASBARRI ALVARQ
o 352| 2§j§$i_ _ 19-glu-01 ROCCHI CESARE
. 353 2565060 1%giu-01DE ANGELIS MARGELLD
a4 28501 19-gu-MLAUTIZI LEDA
386 76503 19gQuOLVANGANDREA . __
_. .. 358 26508, 18-giu-01|CIARLA ERMANHO . R
e 26618 10gN-OVBAGAGLNMILELIO
. 359 26526 19-giu-01TALONI FRANCESCO
. a7 26529 19-giu-01|SARNO PAOLO
373 265300 19-gu-01PERETTI EUGENIO
a74_ 26531 19.G-OfDAVIDVIGARIG L
315 26532 19-giu-01/PALMA ALESSANDRO
376 26633 19qi01ROSSETTIWALTER ]
) 378, 26535 16-gly-01 PASCOLIN ROSANNA ]
.. 8 26509 15gieDIPUCC! MARIAPIA + ALTRI .
e 3BY’ 26510 _ 19gu-0UPROVITALIRINALDG . ]
392 26504 19iu-f[UFF. LLPP. COM VELLETRI - ING. ALESSANDRO ALBERTIN
393 26807, 20gu0lPRZICANNELLAVIRGINKEPIO |
394_:_ 26808 2049i-01 | PIZZICANNELLA UGO e ALTRI
. .35‘3.' 26817 ___20-giu-0180C. AUTQEUROPA - VIRGILIMANUELA
400 . 25319.. 20-giu-01 CONTI VINCENZO _
a0z e wguoromcovanm
403 26783 20-giu-01QUATTROCCH! ANTONELLA
_ 406 7673 _21gu0flCONGR SUORES.MARTA
. 409 26798 20gu-OTMEIADA
e 410, _ 26801  20giu-01 BORRIMARIO o e ]
; a1 26803 20giu-01PIZZICANNELLA FABRIZIO
114 26783 20-9lu-01ICAPRARAMAURD
N 422 28800 20-giu-01 SOC. AUTOLINEE SATL-BRENCIOBRUNG |
423l 26802 20.5u01/SOC. TRASVEL - BUSSOLETTI CRISTIAN
424| 26804) 20-giv-01|DE MARZI LETIZIA
sl %8m0 20gu0tPALOMBOGIOVANN
428l 26821]  _ 20gu-0IANDREOZZIANDREA ]
431 206775 _ 20-giu-01|HOSPITAL APPIA 5.R.L. - MARISGOTTI VINCENZO
434 26778 20g-ONSCIOTOVANA |
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L ast 7608 3magO1MONACO ALBERTO - PRATERIA IMMOBILIARE S R.L.
| d44 22815 01—gr{u-01 MONIUTTI LORENZD
S . 26512] | 8givUDUFAGNANISTEFANIA .
445 25824’ 18-giu-01, SARAGONI ELSA |
a2 16286 _____ 26-9pr02{TRULLI LEGNAMI _ _.
. 453 28104 24 get-01|DEL GRECQ ELVEZIA
__ 454 38333 ___ 24-5et01|DE MASIPAQLO e S
457 5987 11-fab-02BETTEI RENATA _
L 458 7453 ____214eb.02{DE MASI PAOLO L .
L 08-apr-02(TONDI BRUNCG _ i
B ) _ 05-apr-0ZBAGAGLIN ANTONIO o
_ 26-apr-02|PELAGALLI BIANGA ]
I 463 | _26-apr-02MASTACCES] LUCA . N
l 465 19188  15:mag02/SBARIGGIA PIETRO CELESTINO o

(OSSERVAZIONI SUPERATE PER EFFETTO DELLA MODIFICA DELL’ART. 17 DELLE N.T.A. {N. 42)

osse?;;:zlnne Frot n° del Nominatlvo

L. 5 15862 04-mag-01 | RAMAZZOTTE CLAUDIO
32 23715 Of-gi-i | CAPONERA LUCIANG _ ]
a9 24282 08-giv-01 | BOLOGNA EZI0

45 24504 11-giu-01 | MARINELLI GIANFRANGO .
o 85 : 25004 __  13-giu01 | FELICI SECONDD )
I 25534 14-ghu-01 | PALLOTTI ALBERTC

L 100 25538 | i4-giu-01 | SOCIETA' DEMA Srl. |
101 25540 14-glu-01 | NANNI MAURQ _
708 25562 14-gi-01 | PETRUGCCI PIERINA -
130 . 25606 15-gie-1 | RICCI MARIA TERESA

L 138| 257780 18.giuDU MAOLAGABRIELLA ]
154] 25814 18-guD1 PALLOCGAQTELLO . e
159 25821 18-giu-01| CESARE MARIA ROSA

e 26846 1Bgn01 NEMESIANTONELLA . _ |

183 25848 18-giu-01 NANNIUMBERTO S ]
L 164 ! 25850 27-giu-01) MENTA ROLANDIO
. .d8s| 25853 16giu-01| PIETROSANTISEVERINO

[ dsal 25852 18-ghu-01| 'ERCOLI GABRIELE R o
19{}: 25564 18-giu-01] SOCIETA EDILIZLA MONTEFELTRO S.R.L.
194 | 25874 18-giv01] GIANNINIENID _ |
186 25678  18-giu-01| FLAVONI ADRIANG _ o _
158 2588% 18-g/u-01[ SOCIETA" IMMOEILIARE DI PICCION! MARIC ECD 588 |

L 200 25885 18giuQ1| SPALLOTIAVIRGILIO

. a15 25929 1iB-giu-01; D'ANNIBALE ANTONIO
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217 256533 1'8-giLI-U1§ OGNIBENE MARCELLD o ]
.22 75M% __ 1840l CARNEVALE BIAGIO .
28 26046 19961 COLONNELLIROLANDO ]
277 2649 19GuO1 MARNELUDANTE -
i 25255 18-qiu-0F) SOC. TRONCHIM S RL. o o
53] zsz:j 15-giu-01| COLONNELLI ROLANDO S
289 . 26287 19901 SCAGCIA SIMONETTA R
[ _me: 26321  _ 19gie01 BASILE FULVIO o o
281 ; zaa:ni 18-4/u-01] SPALLOTTA LUIGI _ R
298| 26388 19.4iu01| MONACO RENATO e
284, 26368 19.qinD1 PENNACGHIANGELO ]
297 | 26372 19-giu-01| COLACCHI EMANUELE o _
4] 26378 15.4u.01 BERNARDIITTORIO e
- ¥ 26403 19-giu-01 AZIENDA AGRICOLA DOMENEGHETTIOSVALDG
371! 26528 _ _ 19-giu-01) ARZAND VIRGINIA
- 26536 1901 PUCCIMARIAPIA + ALTRI S
387 | 26640 19.gu-0%| PUCCI RAFFAELE .
| 405 26794 2001 PAGESANTE o
B a1, 26797, 20-giu-01i POTINI VINGENZO S

L'ufficio tecnico Comunale ha inoltrato fra le osservazioni trasmesse alla Regiohe
un'esservaziona alla variante generale del P.R.G. non controdedotta dall’A.C..
L'osservazione si articola su due punti:

1)  Aspetti relativi alle N.T.A.

L Art. 4.1

L'articolo stabilisce fra l'altro:

(...) Ove sussiste confrasia fra if Regolamento edilizic e fa Variante al P.R.G., prevaigono le
prescizioni e le disposizioni di questuitima [...).

L'ufficio tecnico, considerate che guesta norma si riferisce al R.E. approvato nel 1929
estremamente “datato”, e che FA.C. & prossima ad approvare in nuove R.E., riiene
necessario prevedere 'eliminazione della frase in precedenza riportata.

Parere

L'osservazione & condivisibile. L'art. 4.1.: il terzo comma & ablato.

. Art. 17,

L'U.T. chiede che venga esplicitata la normativa delle sottozone:

- Araa a deposito dei materiali edili e riciclaggio dei materiali dl risutta
- Cave attive

- Area fierigtica

Via Gigrgione, 129 - 00147 Roma Tel 06.51681
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Parere

Anche in assenza di specifici riferimenti legistativi introdotti neille N.T.A le attivita estrattive,
di deposito e fieristicha, sono regolamentate da leggi nazionali € Regionali specifiche per le

singole materie,

. Art. 18.3 - sottozona E3: Agricole intensive

Adaguamento dellindice di edificabifit: da 0,04 a 0,007.

Parera

L'intero articolo refative alle zone Agricole & stato rivista in sede istrutioria.

* Ant. 19 - Zona F: Servizi

L'U.T. riiene che occorra formulare specifica normativa con riferimento ai seguenti servizi,

FL - Attrezzature miiitar
FM- - Attrezzatire per la mohilita

FiA* - Attrezzature per la mobilita privati {autoparco e parcheggio camper}
FR* - Sarvizi religiosi privati

Fv - Casa circondariale

Fvir - Area Fonte 5. Mara del'Orto

CCA* - Centro Culturale Amministrativa

CC - Caserma Carabinieri

PS - Pubblica Sicurezza

VVF - Vigili del Fucco

cv - Centro di Unificaziona

A - Rifugio Forestale

Parere

L'art. 19 - zona F: Servizi delle N.T A,

Vengoqo elencati una serie di servizi con specifica nonmativa ad esclusione di quelli sopra
elencati. La zona F si attua mediante singoli progetti,

In quella sede, in relazione afla normativa sia Nazionale che Regionale in materia, gif stessi

potranno trovare opportuna valutazions.

Via Giorgione, 129 — 00147 Romia Tef. U6.51681
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» Art. 20 - Zona G: Aree private a verde

L'U.T. ritiene che occorra chiarire se |a superficie adibita a portico pari al 30% della
superficie coperta sia da intendersi in aggiunta a quella ammessa.

Parere

L'art. 20 & stato modificats in sede istruttoria.

. Art. 21 - Zone vincolate

L’U.T. ritiene che occarra prevedere una specifica narmativa.

Parere

L'art. 21 & statc modificato con la presente relazione con riferimento alla L.R. n. 24/98.

' L'U.T. ritiene con riferimento alle varie simbologie elencate, che occorra formulare specifica
nomativa {Piste ciclabili, fascia o rispetlo stradale, percorsi meccanizzati d'accesso al
centro storico, nodi di scambio).

Parere
Si ritiene che gl stessi rappresentine tipologie di servizi, realizzabili direttamente attraverso

Fapprovazione da parte dall’A.C. di specifici progetti — naturalimente ove compatibili con le
varie tutele asistenti.

. Art. 21.2 - Sottozona H2

Aree di rispetto di fossi e corsi d'acqua iscritti nel’'elenco delle acgue pubbliche.
Parere

L'articelo & stato rivisto in sede istruttoria con riferimento alta L.R. n. 24/88.

Via Giorgions, 129 — 00147 Roma Tel. 06.51681
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L'U.T. ritiene necessario integrare la N.T.A,, con riferimento ai servizi classificati comma a)
del Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri del 31/03/98 (scuole, ospedali, cliniche,
acc.) occotre aggiungers apposita normativa generale ai fini dellapplicazicne della Legge
447 del 26/10/95 e lA ove possibile inserire aree sufficienti per locallzzare fasce di

transizione acustica.
Parere
L'art. 19 - Zona F: senvizl.

Deve intendersi integrato con riferimento alla Legge 447 del 26/10/99

2)  Aspetti riguardanti le prevision| urbanistiche e le tavols
L'osservazione deill’'Ufficic Tecnico Comunale, prosegue slencando le incongruenze e gli
errorni grafici riportati sulla tavola n. 8 — Zonizzazione Nord; tavola n. 9 — Zonizzazione Sud;
tavela n. 10 — Zonizzazions centro urbano.
Al riguardo con la prasente istruttoria si & chiarito che le tavole di graficizzazione delle
osservazioni non sono cogenti ai fini delle destinazioni urbanistiche, per le stesse si deve
fare riferimento alle decisioni assunte dal Consiglic Comunale circa le specifiche decisioni
assunte sull'osservazioni.
Gl errori segnalati sono riassumibili nella sequente casisitica:
- Viabilitd e particelle catastali che debordano dal confine Comunale o non rniportate
correttamente
- Perimetri delle zone “L” non correttamenta riportati.
- Errata perimetrazione relativa ad alcuni vincoli di aree gia sottoposte a specifica varianta o
interessata dal FRUSST.
- Carenza o generica normativa di alcune aree.
Tutti | rilievi, le osservazioni e le considerazioni svolte dallUfficiec Tecnico Comunale
dovranno essere rivistl in sede dl controdeduzioni comunali, tenuto conte, inoitre, dale
maodifiche infrodolte con la presente istruttoria.
CONCLUSIONI

L'A.C. ha elaborato, come gia detto, a seguito delle decisioni assunte con la citata

Via Glorgione, 128 - 00147 Roma Tel. 06.51681
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deliberazione consigliare n. 38/02, la tavola 8-A1, tav. 8-A1, tav. 10-A1 “zonizzazione nord — sud —
centro urbang con inseriments grafico delle osservazioni®,

Al riguardo, da una verifica del contenuto delle stesse, peraltro segnalata dali’A.C., sono
emersi arrori ed imprecisioni nella graficizzazions di quanto stabilite dal Consiglic Comunale con la
citata deliberazione in merito all’accoglimento, parziale accoglimanto e reiezione delle osservazioni
stesse.

le tavole in questione debbono ritenersi, pertanto, solamente indicative: la
rapprasentazione grafica non & cogente ai fini delle destinazioni di Piang.

Tutte le osservazioni accolte e parzialmente accolte dallAC. con la citata
deliberazione consigliare n. 38 del 03.06.2002, devono essere riviste, in sede di
controdeduzionl comunali, alla luce delle prescrizioni contenuta nel parere geologico
regionale, rilasciato ai sensi dellart, 13 della L. 64/74, che dovrd essere integrato, dopo aver
eseguito, come g¢ia detto In precedenza, le opportune ed approfondite indagini geotecniche
e idregeologiche, e dalle condizioni poste nel citato parere relativo agli usl civicl, nonché
dalle verifiche di compatihiliti paeslstica sopra esperite.

L’A.C. verifichera, inoltre, in tale sede, quanto rappresentato con particolare
attenzione alla compatibilita della destinazione urbanistica delle aree “L" recupero
urbanistico, con la tutela paesistica, uniformando le decisioni assunte nei riguardi delle
osservazioni esaminate. Solo dopo tale verifica questa Amministrazione Regionale potra
esprimersi un gludizio definitivo sulle osservazioni controdedotte dall’A.C.

MODIFICA ALLE NORME TECNICHE

Le norme tecniche di attuazione del Piano, nel loro insieme, appaiono sufficientemente
chiare.

Tuttavia, al fine di consentire un'ordinata esecuzione delle previsioni urbanistiche contenute
nella Variante, queste necessitano di integrazioni e madifiche, che possono essere introdotie
d'ufficio, anche a seguito di quanto in precedenza rappresentato, essendo rivolte, essenzialmente,
ad una migliore articolazione ed a precisare alcuni aspetti particolari fra i quali quelli di natura
vincolistica e di adeguamento alle vigenti leggi regicnali.

Con l'adozione, da parte dell'A.C., delle sottoelencate deliberazioni, le N.T.A. hanno subito
delle medifiche ed integrazioni.

L'esame svolto si & quindi basato sullanalisi della normativa, come adotiata
criginariamente dallA.C. & come modificata successivaments dalla deliberazione n. 185/2000:
“Presa d'atto al sensi dellart. 2 della L.R. 28/80 e s.m.i. dell'esistenza delle costruzioni e def nuclei
abusivi e di adozione della variante generale al P.R.G. con perimetrazione dei nuclei abusivi™; delia
deliberazione del C.C. n. 84/2001 “Area distinta in catasto al foglio 78, part. 981, dastinata dalla
variante al P.R.G. di cui alla deliberazione del C.C. 185/2000 da zona "F" sottozona “G”, servizi

Via Giorgione, 129 — 00147 Roma Tel. 06.51681
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generali e culturall, a zona “F" sottozona “I', attrezzature per servizi didattici pubblici™; *Modifica
al'art. 19 daille N.T.A. delfa variante generale adottata con deliberazione del C.C. n. 1852000 —
Variante puntuale”; delibera di Consiglio Comunale n. 61 del 30.07.2002 “"Adoziona madifica

dell'art. 17.2 delle N.T.A. della variante generale al P.R.G.".

In relazione a quanto rappresentato in precedenza, le N.T.A. vengono cosi modificate:

. Art. 4.1 - Eventuali difformitd e confrasti tra efaborati delia variante generale, ovvero tra le

stesse ed il Regolamento Edilizio.

Il terzo comma & ablato.
. Art. 6 - Modalita di attuazione dslla varianie

Il sesto, seltimo comma dalla parsla: “1 piani atfuativi ...omissis™, fino alla parola: “... gii
standard urbanistici”, sono ablati in guanto in centrasto con la vigente normativa.

* Art, 7 - Categorie di destinazioni d'uso

Al quario comma, dopo le parole: °... adozione della Vanante gl P.R.G", aggiungere I3
seguente frase: "Al riguardo dovra essere richiesta ed acquisita specifica sanatoria edilizia ai
sensi daila vigente narmativa in materia”.

L Art. 8 - Norme di caratters gensrale

Punto 1) al penultime comma, dopo la frase: " Nel caso di esercizi commerciali la cui
superficie unitaria di vendita supert i 400 maq., tale vakre deve essere raddoppiato”,
aggiungere la seguente frase: “La superficie minima del parchaggic non potra comungue in
nessun caso essers inferiore a quelle previste nell'art. 18 della L.R. n. 33/98 “

Punto 2] al penuitimo comma la frase: "Detti locali dovranno avere un'altezza inferiore a mt.
2.207 deve assers sostitvita con la seguente:” Detli locali dovranno avers un'altezza al colme
non supericre a mt. 2.20°.

Punto 11) dopo il secondo ed ultimo comma aggiungere la seguente ulteriore frase: "Le aree
destinate ad attrezzature & servizi pubblici o apenrti al pubblico sono scelte preferendo guelle
che assicurino la progettazione di edifici @ spazi privi di bamigre architetioniche. La
progattazions e la realizzazione di opere relativa allattuazione del P.R.G. & degli strumenti
urbanistici esecutivi, in particolare per gli spazi con funzicne pedonale, sono eseguite in
corformita della nomnativa vigente per l'accessibilita e I'eliminazione delle barriere
architettoniche. Allo scopo deve farsi riferimento at contenuti del D.M. 236/83, della L. 104/92
edei D P.R. 503/96",
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Puntg 12}, secondo comma, dopo le parole: “.... Nella cubatura complessiva da realizzare.”,
aggiungere la frase: “in conformita con quanto disposto dall’art. 18 delle presenti N.T A"
Dopo il terzo comma e cigd dopo le parcle: ... & consentita altresi la demolizione a
ricostruzione.”, aggiungere la seguente frase: “Gli intervanti sopra descritli, dovranno essere
autarizzati dall’a.C. prévia approvazione di specifica convenzione™

. Art. 15 - Zona B: conservazione del tessulo edilizio e viario

Alla fina del primo comma, ke parole:”.. .dall'art. 8 comma 13°, sono sostituiie con: “... dallart.
B8 comma 12.".

. Art. 15.2 - Sottozona B2

Alla fine del primo comma, dopo le parcle: °... urbanistica attuativa di iniziativa pubblica e/o
privata®, aggiungere le parole: "piani particolareggiati di esecuzione o piani di lottizzazione,
redatti secondo a vigente normativa”.

. Art. 16 - Zong C: edilizia residenziale di espansione

Alla fine del primo comma, dopo le parole: “. inizigtiva pubblica efo privata”, aggiungere:
"piani particolareggiati di esecuzione o piani di lottizzazione. Le zone C1 & C2, coms
individuate nelle tavole n. 8 — 9 - 10, costituiscono comparte edificatoric ai senst dell’art. 23
della L. 1150/42"

Al terzo camma, dope la frase: | piani attuativi potranno prevedere stralei  funzionali, da
convenzionare anche separatamente autcrizzati dalla Amministrazione®, aggiungere ta
seguente ulteriore frase: ",con una superficie minima non infericre a 1,5 Ha".

Al terzo ed ullimo comma, dopo la frase: ™ detto obbligo viene stabilitc nella misura di mq.
:gfab”, sostituire con la seguente frase: "Detto obbligo viene stabilito nella misura minima di

maq.fab”.

L) Art. 17.1- Scttozana D1: Aree per atlivitd artigianali di servizio efo commerciali

Il seconde comma & ablato e cosi sostituito:

‘L'edificazione diretta per le attivith commerciali, potrs avvenire in presenza degli standard
(parcheggio) previsti dalla L.R. n. 33/98. Per le attivitd arligianali dovra essere garantita la
dotazione degli spazi previsti dal 2° comma dell'art. 5 del D.M. 1444/68. L'individuazione del
lotto intercluso segus la specifica normativa prevista dall'art. 2 della L.R. n. 27/83".

Alla fine del secondo e del terzo comma aggiungere: “finalizzata ad use guardiania ed
sllegyio custoda”.

Via Giorgione, 126 - 00147 Rorma Tel 06.51681
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. Art. 18 - Zona E; Aree destinate_alle_attivita agriccle

Art. 18 - (norme generali)

Art. 18.1- (sottozona E1: Aree agricole boscate)}

Art. 18.2- (sottozona E2: Aree agricole di salvaguardia)
Art. 18.3- {sottozona E3: Aree agriccle intensive)

Art. 18.4- {sottozona E4: Aree agricole speciali)

Art. 18.5- (insediamenti previsti nelie zone agricole)

L'intero testo & ablato e cosi costituito: “Per tutta le zone agricolé si applica, come normaltiva
di carattere generale, quella prevista dalla L.R. n. 38/99 e dalla successiva L.R. n. 8/2003.

In paricclare, per le zone boscate E1 trova applicazione la specifica normativa prevista
daltart. 10 della L.R. n. 24/98.

Per le zone £2 di salvaguardia paesistica ed ambientale, le previsioni di tutela previste dal
P.T.P. n. 9 e le misure di salvaguardia contenute nel'art. 8 della legge n. 29/77 finc
all'approvazione da parta della Regione, del Piano d‘assetto del Parco”.

Nelle zone agricole & possibile 1a realizzazione di seme secondo le modalita stabilite dalla
L.R:n. 349 come previsto dalla specifica vardante adottata dail’A.C. con Deliberazione

Consiliare n. 151 del 30.10.2000,

. Art. 19 - Zona F: Servizi

Lintero articolo risulta modificato a seguito dellintervenuta deliberazione consigliare n. 61
det 30.07.2002.

Al punto 1), ultimo rigo, & ablata ia frase: “E' consentito il cambio di destinazione d'uso
alfintermo delle sottozone FR, FS, FSP

Al punto 6), secondo rigo, dapo a frase:"La sottozona FT @ destinata alla realizzazione dei
depuratori e dei servizi tecnologic”, aggiungere la seguente frase: “per | quali dovra essare
rmantenuta una fascia di rispetto di mt. 100",

Al punto 7}, fredicesimo rigo, dopo ia frase: “Tali impianti pofranno contenere oltre alle
normaii attrezzature (pompe di ercgazione, pensiline, ecc.), piccoll locali di servizio, bar,
ecc...”, aggiungere la frase: “Al riguardo trova applicazione ia legge regionale n. 8 del 2001
che disciplina gli impianti in questiona”.

. Art. 20.2 - Sottozena G2: Parco private

Tutto it periode che va dal quarte comma alla fine deil’articolo & ablato e cioé dalla parcla:
“Per guante riguarda i nuovi interventi ..." fino alla parcla: “... al raggiungimento di tals
larghezza".

Via Giorgions, 129 — 00147 Roma Tel. 06.51681
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- Art. 20.4 - Sottozona G4: Verde privato

Tutto 'artivole & ablato e cosi sostituito: “Per tale sottozona si applicanc ie norme di carattere
generale delfe zone G con particotare riferimento alla zona G527,

. Art. 20.5 - Sottozona G5: Verde private organizzato (sportivo)

H seconde comma & interamente ahlato.

. Art. 20.G - Sottozona G6&: Verde privato diffusg

Dopo il secondo comma ablare lintero articolo e sostituido con it seguents:

“Sono altresi consentite nuove edificazioni nei lotd liberi nonché la demolizione e
ricostruzione di quelle esistenti.

Le nuove edificazioni song precedute dalle adozioni di P.ULA. d'iniziativa pubblica o privata,
sulla base di un "Piano Quadro” redatto dail’a. C..

| parametri del PUA sono:

indice di edificabilita residenziale fondiario 0,04 mgfmyg fing ad una superficie massima di
500 mg;

lotte minime non infericre a 5.000 mg;

messa a dimora di alberature in ragione di una pianta per ogni 100 my di superficie lorda
utife: fuor terra, con un minimao di almanc 15 piante par lotto;

altezza massima interna, misurata fino allimposta del tetto non superiore a mit 3,00
distacchi dal fi lo stradale & dai confini non inferiori 2 mt 6,00;

tipologis mono e bifamiliari;

rispetto delie albarature asistenti e delie caratteristiche panoramiche;

gli spazi liben devono essere sistemati € mantenuti a giardino o ad orto salve viali ed
eventuali rampe di accesso ai locali def piano cantinato.”

MNell'ambito di aree urbanizzate & consentita l'edificabilita diretta applicando i parametri ed
indici sopra indicati.

* Art. 21.1 - Sottozona H1: di tuteia orientata

Dopa Fultime rigo delfarticolo, aggiungere |a seguente frase; “Gli interventi consentiti devono
rispettare quanto previsio dall’art. 7 della L.R. n. 24/958",

. Art. 21.2 - Sottorona H2: Area di rispetto dei fossi e corsi d'acgua iscrtti nell'elenco delie
acque pubbliche ricadenti nai vincoli di cui alla leqqi 1497/39 & 431/85.

Dopo l'ultimo rigo dell'articolo, aggiungere fa seqguente frase: “Gli interventi consentiti
dovranno rispettare quanto previsto dal'art. 7 della L.R. n_ 24/98".
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. Art. 21.3 - Sottozona H3: Zone di interesse archeologico

Dopo l'uitimo rigo dell'articolo, aggiungere la seguente frase: “Gli intervanti consantiti
dovranno rispettare quanto previsto dall'art. 13 della L.R. n. 24/88",

. Art. 22 - Zona L: Recupere urbanistico

Al nono e all'undicesimo comma, sostituire le parcle: “...non superiore a 2.500 mq ..." con le

parole: ... non superiore a 1.500 mq ..." {con riferimentc al parere espresso dal Parco

Regionale dei Castelli ed in relazione all'art. 2 della L.R. n. 27/83che definisce ia

caratleristiche ed i parametri del totto intercliso).

Dopo il secondo comma aggiungers [a frase: “Le aree in questione devono essere
. sottopuste a specifica “Variante speciale” ai sensi della L.R. n. 28/80, con e modalita in essa

previste, tenuto conto dei parametri edificatori riportati nella L.R. n. ¥ del 13.05.2004".

i, larziare, sarvizi & residenze

. Art. 24 - Zona M: insedia

Dopo il terze comma, aggiungere la seguente ulteriore frase:

"Prima dalladozione dei piani particolareggiati dovra essere approvato i «Piano dsl
Commercior fissando i criteri per la localizzazone deile medie & grandi strutture di vandita,
nonché dei parchegyi secondo le modalita previste dalla L.R. n. 33/99",

. Art. 24 - Scttozona M4: Direzionale misto di rigualificazione

Il testo & cosi sostituito:
“Taie sottozona & destinata alia riqualificazione del tessuto circostante attraverso la

realizzazione di aree destinate a verde o a servizi, integrate con edilizia mista di tipo
direzionale, residenziale e commerciale, risuddivisa nei seguenti limiti:

- 30% del volume commergiala
- 4% del volume residenziale
- 30% del volumse a serviz

Il rilascic del permesso di costruire & subordinato allfapprovazione di un piano attuativo che
praeveda la cessione a titolo gratuito deils aree destinate a servizi secondo quanto previsto
dal precedente art, 9 e, relativamente ai parcheggi, secondo le quantita stabilite dall'art. 19
della L.R. n. 33/99,

Via Glorglone, 129 — 0147 Roma Tel. 0651681
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- Art. 27

Lintero testo & ablato in guante in contrasto con la legge ragionals n. 38/99.

L'art. 27 assume |a titolazione “Aree di_demanio e private gravate da usi civici” {dave
intenderst inserito il testo contenuto nel parere regionale nota n. 2315 del 07.05.2001
dell’Assessorato Agricollura Dipartimento Sviluppo Agricolo e Monde Rurale) in precedenza

riportato.

OSSERVAZIONI PERVENUTE FUORI TERMINE ALLA REGIONE LAZIO

OSSERVAZIONS PERVENUTE DIRETTAMENTE ALLA REGIONE LAZIO
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N. 17 OSSERVAZIONE PERVENUTE FUORI TERMINE AL COMUNE E TRASMESSE ALLA REGIONE CON

UNICA NOTA N. $241 DEL 19.12.03 (N. PROT. 2011093 DEL 31.12.03}
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1)  NORERO MARIA TERESA

L'osservante svolge alcune considerazioni di carattere generale circa le modalitd di calcolo
adoltate dai progettisti per il dimensionamento della variante in esame.

In particoiare chieda che non venga realizzata la nuova strada di progetto che collega la $.8.
Appia alla Via Ariana e, comungue, che il tracciato della stessa non attraversi la proprieta.
Chiede, inolire che ia proprietd rimanga tutta in zona C1 (agricola residenziale) secondo la
precadente destinazione urbanistica oppure c¢he ia stessa assuma la destinaziona i
sottozona GE& (verde privato diffuse).
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Parera

L ’osservazione presentata all'A.C. nei termini & stata da questa respinta.

La domanda alla Regione & priva di elabarati grafici che consentone di individuare l'area
oggetto dellosservazione.,

Comungue in relazione a quanto rappresentato dalla richiedente, e ove fosse techicaments
possibile in fase di progsitazione sesecutiva della strada, potra essere valutata da parte del
Comune la possibilita di evitare che la stessa lambisca il fabbricato esistente.

COORDINAMENTO ASSDCIAZIONI AMBIENTALISTE (LEGA AMBIENTE, C.A.L S/S DI VELLETRE, ITALIA
NOSTRA, WWF, CO.T.A.G., P.AN.DA, VIVERE CON)

L'osservazione solleva aspetii legati al dimensionamento della variante, ma soprattutio alla
tutela dei valori paesistici che sarebbero stali solo parzialmante rispetiati.

Viene segnalata l'assenza di documenti prescritli (es. Tab. Al circolare regionale) relativi alla
carenza della normativa delle zone agricole a la emrata valutazione del fabbisogng abitativo;
mancate sviluppo dei vincoli ambientali peraltro non perfeltamente riportati.

L'osservazione propone nell'ambito delle varie Z.T.Q., l'eliminazione di alcune previsioni
urbanistiche & solleva il mancato riferimento aliz L.R. n. 38/99.

Farere

Alcune delle considerazioni svolte sono state esaminate nellz presente relazione istrutteria,
Al riguardo, listruttoria ha affrontato molti degli aspetti sollevati nell'osservaziona.

Le proposte di medifiche delle N.T.A, la esperita verifica delle nuove destinazicni
urbanistiche con le previsionii del P.T.P. n. 9 e della legge regionale n. 24/98, il riferimento
alla salvaguardia defle aree naturali e alla L.R. n. 38/99, per quanto riguarda la normativa da
adottare nelle zone agricole, nonché Il richiamo alla varlante speciale per i nuclei abusivi,
L.R. n. 28/80 e successiva L.R. n. 7/04, rispondono in parte alle problematiche sollevate

dall'osservante.

MORESCHINI M, TERESA E ZORDAN LINO

Gli osservanti sonc proprietari di una particella che nel vigente P.R.G. aveva una

destinaziona di zona E agricola di tipc C.
La variante destina la stessa a zona E4 “aree agricole speciali” con indici & parametr diversi.
Gli osservanti chiedono che I'area mantenga ia normativa precedents con I'estensione della

supetficie de! lofto a mq. 15.000.

Via Giorgions, 129 — 00147 Roma Tel. 0B.51681
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Farero

L'osservazione non risulta accoglibile. Lintervenuta L.LE. n. 38/9% & la succassiva logge
regionale n. 803 riformana integralmenta |a namativa par la zona agricols.

Al nguardo l'art. 18 delle NT.A della variante & stato modificate. Inoltre, 'area degli
ossarvanti ricade nelia fascia di rispetto di un corso d'acqua vincolaio paesaggisticamente in
guante iscritto nell’slenco delle acque pubbliche, allinterne delle guali & esclusa
ledificazione.

TESTI UMBERTO E TESTI CINZIA

Valgono le stesse considerazioni svolte per ia precedents osservazions.

MANFRELLOTTI ANTONELLA

L'osservante chiede che venga eliminata la previsione di demolizione parziale, prevista daila
variante, di un edificio di proprietd ricadente in zona “A" centro-storico, e che lo stesso venga
destinato a “*Comparto di manutenzione” oppure "Comparto di Bonifica Edilizia™.

FParere

L'osservazione, come dichiarate dallinteressata, & stata presentata allA.C. e da questa
respinta. La proposta Comunale di demolizione di una parte di un fabbricato costituents una
singola unita abitativa, regolarmente ristrutturata, con autorizzazione comunale, non appare
suffragato da valide motivazioni di interesse pubblico. L'esecuzione & condivisibile inserendo
Finters fabbricato nel “Comparto di Bonifica™.

MORELLI Lucio

L'osservante & proprietario di una porzione di un edificio esistente per una superficie di circa
mg 120.

Il fabbricato & destinato, per una parte, a zona di completamento, mentre la restants, di
proprieta dell'csservants, a zona di verde privato.

Lo stesso chiede che anche [a parte di proprieta venga destinata a zona di completamente.

Farore

L'osservazione si ritiene accoglibile. Trattasi di un unico fabbricato esistente da tempeo,
anche se di proprietd diverse, il quala, ai fini urbanistici, deve avere identica destinazions.

Via Giorgione, 120 - 00147 Roma Tel 06.51681
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GAZZABIN BARBARA

{'osservazione, presentata aftraversc il Gruppo Consigliare Verdi della Regione (Consigliere

Angelo Bonelli}, risuita respinta dal Comune.
L'osservante chiede, in retazione alla presenza di una estesa rete di gallerie scavate nel

sottesuole che interessanc anche ia sua proprieta, che la prevista strada tra Via E. De

Filippo e la strada vicinale Colle Palazzo venga eliminata.
Le gallerie risulterebberc delle opere di drenaggio risalenti al’etd Romana (periodo

repubblicang).
La costruzione delia strada attraverserebbe la proprietd nelle vicinanze della abitazione

deli'gsservante, con pericole di compromissione delle gallerie.

Parere

L'area non risulta sottoposta a vincolo. Si propone che F'A.C., ove tale viabilita fosse ritenuta
indispensabile, verifichi ta possibilitd di variarne il tracciato.

FALLONI EMILIA TERESA
Osservazione presentata ail'A.C. e da guesta respinta.

L'osservante chieda che il terreno di proprieta, destinato dalla variante parte a zona L e parte
& zona E2, venga inserito come zona Turistico-Alberghiera,

Parerg

L'osservazione & generica & priva di qualsiasi riferimento grafico, fotografico, tale da
consentire l'individuazione, I'ubicazione deila proprieta e quindi la valutazione deila richiesta.

GAZZABIN BARBARA

Vadi precedente osservazione n. 7.

FINGIEMME S.R.L.

QOsservazione presentata zil'A.C. o da questa respinta.

L'osservante & proprietario di un appezzamento di terrenc in loc. “Le Corti”, che la variante
destina parte a zona F {Parcheggl}, a zona M (attrezzature per la viabilitd), parte a zona G
(aree private a verds, soltozona G6, verde privato diffuso) parte a viabilith e parte a zona M

Via Giorgione, 129 — 00147 Roma Tal, 06.51681
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{direzionale misto).

L'A.C. ha realizzato l'allargamento della strada di Via delle Corti, utilizzando parte della
proprietd dellosservante. Lo stesso rittene non pidl necessario prevedere un raccordo
stradale che attraversi la proprietd; di conseguenza che non necessitino | parcheggi n
quanto lentani dalla zona direzionale misto-residenziate (M3}

Farere

L'A.C. in fase attuativa potra valutare ta possibilitd di modificare il tracciato viario tenendo
conto di quanto richiesto dall'osservante in relazione peraltro delia proposta di cancellazione
della prevista zona M3 {Direzionale Misto Reasidenziale} contenuta nella presente istruttoria
anche a seguito de! parere geologico gia citato.

La restante area potrd guindi assumere la destinazione di zona G6 {Verde privato diffusa) la
cui normativa risutta modificata rispetto a quanto adottate dall’A.C.

11) FRISENNA ANTONIA

Osservazione gia presentata all'’A.C. e da questa respinta. L'osservante, proprietaria di un
terreno su cui insiste un fabbricato classificato dalla variante come zona E2, Agricola di
salvaguardia paesistica ed ambientale, chiede che venga classificata zona turistico-
alherghiera.

Parere

Listanza, che non & sotoscriita dal richiedente, riguarda un'area vincolata ricadente nel
perimetro del Parco dei Castelli Romani, con originaria destinazione agricola. La variante
nan risulia ammissibile.

12) MASSACCESI LUcA
L'osservante proprietario di un terreno con attuale destinazione agricola E3 chiede, in
relazione alla riscontrata carenza di impianti sportivi nella zona e con lintento di avviare tale
attivita, cha la proprietd di mq 14.380 venga destinata a zona G sottozona G5 {verde privato
organizzato- sportivo).

Parere

La proposta si ritiene condivisibile. L'impianto esclusivamente di natura sportiva seguira la
normativa dell'art. 20.5 come modificata dalla presente istruttoria.

Via Giorgione, 128 — 00147 Roma Tel. 08.51881
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C0.PRO.V)

L'osservante in qualita di Presidente delle Cantine di Co.Pro.Vi., propristario di un terreno di
mg 50.000, chiede il cambio della destinazione d'usc del predetto terreno da Agricola in

Arigianale - Commerciale.

Farere

Larea in questione inedificata & ricompresa fra un'area D1 ed alira con destinazione D2,
ricadente in parte nella fascia di rispetto del corso d'acqua vincolato. La destinazione
urbanistica non risulta compatibile tenuto conto anche di guanto rappresentato nel parere

geologica.

NARDINI FLORIAND

L'osservante proprietario di un‘area con attuale destinazione agricola a ridossc della zona
G5 — verde sportivo, chiede il modesto ampliamento della stessa al fine di consentire Uattivita

di gestione di impianti sportivi {campi di calcetto}.
Parere

La proposta si ritiene condivisibile, in relazione al modesto ampliamento della zona G5 ad
esclusione della parfe che ricade nella fascia di rispettc del corse d'acqua vincolato e con
lapplicazione della normativa come madificata dalla presente istruttoria.

QOGNIBENE MARCELLO + ALTRI

Gli osservanti proprietari di alcune aree e fabbricati esistenti ricadenti in parte in zona "L,
zoha “E4" e zona “HZ2" chiedono che la strada di progetto che attraversa ia loro proprietd e la
ferrovia, venga eliminata o spostata a ridosse del corse d'acqua.

Fararo

La modifica alla destinaziona urbanistica, ad eccezione defla zona di recupero, non risulta
ammissibite, considerato che la proprietd ricade nella fascia di rispette del corse d'acqua
vincolato. Il tracciato viario, ove ritenuto indispensabile potra essere rivisto dail'A.C. in fase
attuativa tenuto conte del parere geclogico.

OGHNIBERE GIORGIO
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{vedi sopra}

17) AZIENDA AGRICOLA VALLE FIGRITA,

L'osservante proprietario di alcuni terreni nelle adiacenze della prevista zona D1, area per
attivita artigianali di servizic e commerciali, M2 - Direzionali di sviluppo, a ridosse della
prevista stazione ferroviaria Roma — Napoli, chiede che una parte della proprieta totalmente
prevista in zona agricola per circa 20Ha venga destinata a zona D2 - Aree per attivita
industriali ed artigianali di nuove insediamento, altra parte per circa 23 Ha venga deslinata a
zona M2 - Direzionale misto residenziale, nonché una porzione a zona M5 - Turistico
alberghiera.

Lasservante propcrne la -::essm—ne all'A.C. dl una suparr cie nan gquantifi cata in termini di

Farare

Una parte dellarea proposta dall'osservante (M3 ed MS) ricade nella fascia di nspetto del
corso d'acqua vincolato, pertanto non trasformabile.

La zona M3 & caratterizzata dalle integrazioni fra residenza — Commercio ed aftivita
direzionali.

La proposta, ove ritenuta condivisibile, potra essere valutata dall’'A.C. tenendo conto della
contestuale cessione di aree per servizi pubblici, attraverso Fattivazione degli strumenti della
programmaziona negoziata, non previsti dalla presente variante.

18) CINELLI TOMMASO
L'osservazione presentata dellAvv. Parente per conto dell’osservante, altraverse nota del
Presidente della 4° Commissione Consiliare Regionale.
Osservazione n. 12 del 10.05.01 prot. N. 19516 parzialmente accolta,
Parerg
La zona B3 non prevede indice di edificabilitd di 3,00 mo/my, lo stesso & fissato paria 2,00
mcimg. Si conferrna quanto stabilito dall’A.C.

79) FA.CE. 5.R.L.(AMMINISTRATORE UNICO PAQLO CECCHINI}

L'osservante & proprietario di un lotto di terreno con originaria destinazione C1-Estensiva
Residenzials.

Via Giorgions, 120 — 00147 Roma Tel 06.61681
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Con la varante lo stesso ha assunto una nuova destinazione che non risulta dichiarata
nellistanza né documeantata con lo stralcio della variante stessa. Comunque, da una verifica,
il lotto sembrerebbe ricadera in zona “HZ2" zona di rispetto dei pozzi e dei corsi d'acqua
parzialmente interessate da una viabilita-di progetto, e parte in zona L - Recuparo.

Farere

Valgono le considerazioni svolte per le osservazionin. 15 e n. 16.

MARRONI DONATELLA

L'osservante & proprietaria di alcuni terreni per una superficie complessiva di mq 5.000 parte
previsti nella variante come zona D1 - Aree per attivita artigianali di servizio efo commerciali
per una superficie di mq 4.000 mentre la restante superficie di mg 1000 & destinata a zona
E3. Chiede che {intera proprietd assuma la destinazicne di zona D1 oppure che la stessa
venga classificata zona GS5(vede privato sportive) in relazione alla carenza di impianti

sportivi.
Parere

L'osservazione non risulta ammissibile in quanto non sufficientemante motivata ¢ giustificata
da effettiva necessitd. La stessa esclusivamente finalizzata ad interessi privati, non apporta

contributi migliorativi allo stesso.

LENCI PACLO

L'osservante proprietario di alcune particelie che la variante desfina a zona C1 - Espansione
residenziale, in relazione all’attivitd svolta chiede, tenuta peraltro conto che analoga richiesta
é gia stata accolta dal’'A.C., che il terrenc in questione sia destinato a zona M3- direzionale

misto residenziala.
Parere

L'osservazione pud essere accoita limitatamente alle aree su cui insistono i fabbricati
esistenti ove viene asercitata Fattivita senza aumenti volumetrici.

Via Glorgiane, 128 - 00147 Rama Tol 0551881
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DE FALCO *+ ALTRI

Osservazione presentata dal’A.C. e non accolta, La stessa sottoscritta da n. 18 firmatari &
finalizzata alla modifica delle previsioni delle proprietd dei richiedenti da zona M4 -
Direzionale misto di riqualificaziona a M3 - Direzionale misto residenziale .

tnoltre, nella modifica di altre aree sempre di proprietd, da zona G3 - Case con orlo e
giarding @ M3 - Direzionale misto residenziale.

Parere

L"osservazione non appare sufficientemente motivata e comungue non apporta alcun
contenuto migliorativo alle previsioni del piano. Priva di qualsiasi allegato planimetrico, foto e
rifievi.

CONSORZIO AGRARIC INTERPROVINGIALE Dt ROMA E FROSINONE S0G. GOQP AR.L.

L'osservante & proprietario di un complesso immaobiliare in Via Oberdan n. 113, sul quale |a
variante ha previsto la realizzazione di una viahilitd che divide il lotto in due parti destinate a
zona M - Insediamenti misti, sottozona M1 - Direzienale di ristrutturazionsa urbana.

In sade di adozione della varante 'A.C. ha destinato il complesso immabiliare a"cantro di
vinificazione”- facendolo ricadere nella zona F- Servizi C.V. (centro di vinificazione) pur
risultando tale attivita, come rappresentato dallosservante, crmai abbandonata da anni.
Viene richiesta la conferma della iniziale proposta di zona M1.

Parare

La richiesta non risulta supportata da elaborati grafici, fotografici, né stralci delia variante ets.
Comungue nella motivazione emergono elementi sostenibili dal punto di vista urbanistico che
necessitano di opportune valutazioni e verifiche da parte dell’AC.

VICARID DAVIDE E GERMANO

Gli osservanti proprietan di alcune particelle per una superficie complessiva di 45.000 mq
circa, con parziale destinazione commerciale, chiedono che tale deslinazione venga estesa
all'intera proprieta.

Parere

L'ossarvazione non & comrettamente documentaia e generica nelle motivazioni .Si sostanzia
in un mera interesse personale, non costituendo apporto migliorativo al piane stesso.

Via Giorgions, 1289 — 00147 Roma Tel 06.51681
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Luccl SANDRA

L'osservanie proprietario di un terreno della superficie complessiva di mg 6024 con
destinazions G1 - Parco privato vincolato - chiede che lo stesso assuma la destinazione di

zona 536 - Verde privato diffuse.

Parere

Richiesta priva di qualsiasi rifeimento cartografico, fotografico, tale da consentire l'esatta
individuazione del lotto in questiane,

TESEI PADLO

{come sopra)

S0C. VOLSCA AMBIENTE S.P.A

L'osservanta in qualita di parte azionaria acquirente, chiede che al terreno che intenderebbe
acquistare, con destinazione agricola, venga attribuita la destinazione industriale per

realizzare un impianto di trattamento di rifiuti.

Farere

Man ammissibile. Mancanza di titolaritd, comunque non sufficienternente documentata.

Car0zzl CORRADO + ALTRE

Gli psservanti chiedono che fa destinazione di zona M - sottozona M5 - Turistico alberghiera,
assegnata ad un'area ricompresa in zong boscata, vincolata paesisticamente e sottoposta a
vincolo idrogeclogice, venga stralciato.

Parere

L'osservazione riguarda aspetti di tutela paesaggistica gid esaminati nelia presente variante.

|ACCHELLI ARMANDO

L'osservante € proprietario di alcune particelle per una superficie di 106.274 mq con
deslinazione:

Via Gforgione, 129 — 00147 Roma Tel 06.51887
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- parte zona “L" - Recupero urbanistico

- parte zona “M” - Insediamenti misti (attivith direzionali e terziarie)

- pars sattozona “M5"- Turistico alberghiera.

Con osservazions avanzata al Comune lo stesso chiede di variare la parte di territorio con
destinazione “L" - Recupero urbanistico in zona M5 - Turistico atberghiera.

L'A.C. ha accolto la richiesta. Con l'osservazione presentata fuori termine in Regione,
I'osservante prende atto che tale proposta € in contraste con la norma di tutela @ quindi non
accoglibile; chiede pertanto che tutta I'area dell'azienda agriccla venga ricomprasa come
zona L - Recupers urbanistico.

Parare

La zona ricade in zona 6 del P.T.P. n. 9 - Castelli Romani. In questa ambito la norma di
tutela consente il recupero dei nuclei abusivi, con esplicito riferimento alla L. 47/85.
L'osservazione & accoglibile limitalamente a fabbricati esistenti nel’ambito della vardante

speciale che I'A.C. dovra adottare e ferme restando le misure di salvaguardia previste
dailart. 8 della L.R. 29/87.

CAMPOLI MARIA

L'osservante & proprietaria di un lotto di terreno avente un'estensiong di mg 1.000 ricadenta
in zona G6 - Verde privato diffuso. |l lotto & circondate da abitazioni icomprese nella zana
“L" di recupero urbanistico. Chiede che anche il lotto su cui € stata autorizzata la
realizzazione di un'abltaziane venga incluso in tale destinaziona.

Parore

La proposta tenute conto peraltro deila modesta superficie interessata si ritiene condivisibile.

PISTOLESI MARIA+ALTRI

Gli osservanti sono proprietari di alcune particells in zona E sottozona E3 - Zona agricola
intensiva su cui insistono due fabbricati, uno di civile abitazione ed un capannone condonati.
Gli stessi chiedono che il lore terreno venga inserito nell'ambito della zona "L"- Recupero
urbanistico.

Parere

L'osservazicna si ritiene condivisibile.

Via Giorgione, 128 ~ 00147 Roma Tel 06.51681
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Soc. POGGIO DEGLI ULV S.R.L.

L'osservante proprietario di alcune particelle di terreno per una superficie di 17.350 mq circa
con destinazione di zona F — servizi, sottozona F-SP ({attrezzatura per servizi sanitari e
assistenziali privati quali case di cura, case d'accoglienza, R.8.A.) chiede che lo stesso in
relazione ad intervenute diverse esigenze, assuma la stessa destinazione urbanistica deila
adiacente zana, cioé zona G6 - Verde privato diffuso.

Farere

¢ 'osservazione si ntiene urbanisticamente condivisibile.

AMADIO ELEQNORA

L'osservante ha presentato un'osservazione, la n. 337 del 19.06.01 nei termini che risulta

accolta in sede di controdeduzione da parte ds! Comune di Velletri.
Nel verificare la cartografia di graficizzazione delle osservazioni individua un emore nella

trasposizione grafica di quanto deciso dail'A.C.

Parere

La Tav. n. 8-A1, Tav. n. 3-A1 e Tav. 10-A1 con inserimento grafico nelle osservazioni, come
gia esposto nella relazione, riportano degli ecrer ed impracisioni.
Le stesse devono ritenersi esciusivaments indicative £ non vincolanti.

SAPONETTI CARLO

L'osservante praprietario di un terreno su  cui & esistente un fabbricato rurale, chiede che
venga inserito nelle perimetrazione della zona "L” coma zona di recupero urbanistico.

Parere

Il tarreno di che trattasi su cui & esistente il fabbricato rurale, ricade nella fascia di rispetto di

un corso d'acqua vincolata in zana 12 del P.T.P. M. &
La richiesta non risulta ammissibile in guanto in contrasto con 'atiuale noma di tutela.

ARETUSA 5.R.L. + ALTR!

Le osservanti societd proprietarie di alcuni lotti con destinazione di zona M -Insediament
misti, sottozona M5 - Turistico alberghiera, zona F - Servizi con destinazicne, sottozona G —

Via Giorgione, 129~ 00147 Roma Tel 0661681
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Senvizi generali & culturali, zona V - Verde pubblico attrezzato, sottozona Area Forte S.
Maria del'Crio, chiedonc al fine di realizzare una migliore integrazione con gli ambiti
circostanti e le varie destinazioni che ‘area in questione assuma la destinazione di zong M -
Insediamenti misti sottozona M3 - Direzionale misto residenziale.

Parere

La richiesta si ritiene urbanisticamente condivisibile.

SOC. ARETUSA S.R.L

L'esservante & proprietaria di alcune particeile di terreno per una superficie di 17690 mq
edificabile secondo ('attuale P.R.G. e che la variante nel confermarne l'edificabilita, destina a
zona B - conservazione del tessuto edilizio - sottozona B3 indice di edificazione 2 me/mq.
L'osservante in relazione all'analisi della cubature esistenti rappresenta che P'attuale indice
territoriale gid supera quello fondiario previsto dalla variante, creando disparit fra le parti gia
adificate rispetto a quslle aree attuaimente inadificate. Chiede che l'indice venga trasformata
da fondiario a territoriale.

Parere

L'osservaziong, condivisibile nella motivazione pud trovare accoglimento prevedendo che
tale area assuma la destinazione di settozona “B2".

PANORAMICA RIOLI S.R.L.

L'osservante & proprietario di un'area con originaria destinazione di zona B -Completamento
{indice edificatorio 3 mo/mag).

Con la variants , a seguito di un'osservazione accolta dall'A.C. & siata destinata a zona M1 -
Direzionale misto con lo stesso indice edificatorio.

L'osservante in relazione ad intervenute esigenze, chiede il ripristing della originaria
destinazione di zona B di completamento.

Farere

L'osservazione si ritiene condivisibile con ripristing della originaria destinazione.

Via Giorgione, 129 — 00147 Roma Tel 06.51681
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CEDRONI AMERICO

L'osservante propriatarioc di unarea di circg 2.500 mq chiede che alla stessa venga
riconosciuta una destinazione D1 — Artigianale e commerciale.

Parere

Osservazione & priva della necessaria documentazione tecnica che consenta una opportuna
valutazione.

PERCIBELLI GIUSEPPE

L'osservante chiede cha l'area di proprieta con destinazions C1 venga variata in C2.

Parera

{vedi osservazicne n. 38)

MARINELLI SILVIA

L'osservante & proprietaria di un ferreno della supetficie di mg 5.000. Il terreno in questione
ha secondo il vigente P.R.G. la destinazione di zona C1 - Residenziale estensiva - tipo B.
Con la variante lo stesso ba assunto la destinazione di zona G5- Verde private organizzato.

L'osservante chiede in relazione al contesto urbanistico esistente prevalentements terziario

la destinazione di zona D1 - Arfigianale & di servizio & commerciali.

Parere

L'osservazlone pud ritenersi ammissibile con l'applicazione della specifica nommativa delle
zong D1 come modificate dalla presente istruitoria.

TRIVELLGNI DAVIS + ALTRI

Gli osservanti lamentano che {"osservazione accolta dall'A.C. in sede di controdeduzioni
risuliz erroneamente graficizzata.

Parere

(vedi guanto gia detto per l'osservazione n. 33)

Via Giorgione, 129 - 00747 Roma Tel. 06.51681
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LENCI MARCO

L'osservante proprietaric di un terreno, chiede che venga classificato come zona “L" -
Recupero urbanistico.

Farera

La maggior parte di termeno ricade nelle fasce di nspetto del corso d'acqua vincolato.
L'estensions dellarea oggetto del recupero pud essere prevista solo per la parte fuori
vincoho.

CALANCA MARCO

L'osservante, in refazione alla presenza di due modesti fabbricati esistenti, chiede
l'inserimento nelle zona “L” di recupero urbanistico.

Farere

La richiesta si ritiene condivisibila.

LARIBLE ALl

{vedi osservazions n. 43)

FELICI GRISTIANA +ALTRI

L'osservante chiede una destinazions urbanistica diversa da quslla agricola.

Parere

Le particelle interessate ricadono nella fascia di rispetto del corso d'acqua vincolato. Non
ammissibile.

IMMOBILIARE MOLM S.R.L. PENNACCHI LAMBERTO E MAURIZIO

L'osservante é proprietario di aleune particelle su cui insistono dei fabbricati ssistenti: chiede

una rmaggiore cubatura; in subordine che I'area edificata venga destinata a zona B a Ia
restante rimanga zona G6.
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Parere

Limitatamente alla parte edificata, la destinazicne di zona B risulta condivisibile.

La COLOMBAIA MONTE ARTEMISIO 5.R.L.

L'osservante segnala che i'area di proprietd su cui & presente un albergo, é attualmente
destinata a zona alberghiera e parte a fascia di rispetio stradale. La variante in esame

inserisce la stessa in zona M5/A zona turistica esistente.
La zona & vincolata paesisticarnenta, classificata come zona NE2; aree edificate sature e di

completamento, ricade nel perimetro del Parco Regionale dei Castelli.

Il Comune con deliberazioni n. 60 del 22.05.98, per 'area in questions, ha adottato specifica
variante finalizzata ad adeguare la struttura esistenie. La  variante, a quella data, non
risultava ammissibile in quanto in conirasto con la normativa di tutela paesistica. In relazione
alla intervenuta meodifica dell'art. n. 27 bis della L.R. n. 24/98, la proposta risulta ammissibile,
fermo restando la misura di salvaguardia prevista dall'art. & della L.R. n, 29/87 relativamente

al Parco.

FURELLI LETIZ14 + ALTRI

Gli osservanti sono proprietari di abitazioni, realizzate per lo pill in maniera spontansa,
atiualmente condonate. Le aree su cui insistono i fabbricati hanno una destinazione agricola,
e si frovano a ridosso di altre aree pressoché simili urbanisticamente, con destinazione G2
ed L — recuperg urbanistico. Gli osservanti chiedono che anche le fore abitazioni vengano

inserite rieila zona “L" di recupero urbanistico.

Pareras

La proposta si riiene urbanisticamente condivisibile, limitatamente alle aree di periinenza dei
fabbricat.

SARHNO PAOLO + AL TRI

Gli osservanti sono proptietari df un lotte di terreno per una superficie catastale di mg
28.670, che nel vigente PRG ha una destinazione di zona C1 - Residenziale estensiva.
La variante adoftata classifica 'area come zona G — sottozona GE& - Verde private diffuso;
con Faccoglimento di una osservazione presentata al Comuna, la stessa veniva classificata
zona M — scottozona M5 — Turistico alberghiera. Gli osservanti chiedono cha il fabbricate
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principale costituite da un castello, possa essere ristrutturate ed utilizzate a cinema-teatro-
centro culturale polivalente & che I'area su cui insiste il fabbricato venga destinata a zona F —
sottozona FG ~ compatibile con tale uso, mentre per le restanti arse il mantenimento della
destinazione M — sottozona M5 - Turistico alberghierc.

Parare

L'osservazione si ritiene urbanisticamente condivisibila,

GANNELLA MASSIMO + ALTRI

|'osservante chisde I'estensione della destinazione “D1” — Industriale-artigianale della parte
rimanente la proprietd, tenute conto dslla presenza di un'attivita industriale esistente che si

vorrebbe ampliare.

Parcre

La richiesta limitatamente alla superficie di proprieta risulta condivisibile

Soc, C.E.P. s.R.L.

L'osservante chiede una destinazione commerciale sullarea di proprieta, inserita in zona
Agricola.

Farere

Non condivisibila.

Soc¢. C.E.P. 5.R.L.

L'ogservante chiede una destinazione commerciale sull'area di proprieta, inserit_a in zona
‘(38" e parte in zona “L".

Parerg

{vedi sopra)
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Risultano pervenute, fuori termine at Comune e trasmesse alla Regiona con nota n. 17748
del 30.01.2004, |a seguenti osservazioni:

1a) VICARIC DAVID E ALTRI

L'esservazione & stata trasmessa alla Regione ed esaminata al n. 24.

2a) Luccl SANDRA

L'osservazione & stata trasmessa alla Regione ed esaminata al n. 25.

3a} TEeSEIPACQLD

L'osservazione & stata trasmessa alla Regione ed esaminata al rn. 26.

4a) SELL TIZIANA,

L'esservante proprietaria di un'area in zona agricola avente una superficie di mq 8.190,
chiede che la stessa assuma la destinazione di zona GB/GS.

- Parere

Osservazione priva di riferimenti cartografici rispetto sia al vigente PRG che alla variante;
chiede in maniera generica due destinazioni diverse: la G5 — Verde privato sportivo - oppure

la G& — Verde privato diffuso.
Non appare ammissibile.

Risultanc inoltre pervenute fuor termine al Comune e trasmesse alla Regione con nota
201093 del 31.12.2003 le seguenti nsservazioni:

1b) CARITAS ITALIANA

L'osservante rappresenta all'A.C. che la particeila di proprietd n. 43 del foglio catastale 50 &
campita con colore verde proprio nella zona FV: verde pubblico aftrezzato ma sull'area nen é

stata riportata la Iettera V che unitamente al colore distingue la zona.
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Farere

L'osservazione & priva di qualsiasi riferimento grafico per la sua esatta individuazione. L'A.C.
provvederd, in fase di controdeduzione a chiarire e correggere 'eventuale errore grafico
senza alcuna modifica afla normativa specifica.

TESTI UMBERTO E CINZIA

I 'gsservazione & stata trasmessa alla Regione ed esamipata al n. 4.

Mammuccar: LICURGD

{ 'osservante ha presentato aF'A.C. tre osservazioni non accolte. Lo stesso lamenta
nellosservazione n. 102 la previsions di un ampliamento della viabilita che, ove fosse
realizzata, comperterebbe gravi danni agli immobili esistent.

Farere

L'osservazione non fisulta accompagnata da elaborati grafici, fotografici, adeguata
cartografia, che consentano di valutarne ia rilevanza urbanistica.

Comungue, in linea di principio, ove 'ampliamento della viabilitd non fosse indispensabile
per il traffico veicolare esistente e prevedibile, tale tracciato potra essere rivisto dall's.C
anche in conseguenza del parere geologico.

Con l'osservazione n. 103, anch'essa respinta dal Comune, I'osservante lamentandc una
disparita di trattamento, chiede che il parcheggio pubblice collocato sulle proprieta, venga

eliminato,
L'esservaziong, anche in questo caso & priva di qualsiasi riferimento cartografico e pertanto

non e yvaluiahite.

PACE EMANUELE FILIBERTO

L'osservante & in qualita di procuratore del padre Orlando propristario di un terreno in loc. S.
Anastasia di mq 6.300, nef lamentare una disparitd di trattamento con altre proprietd, chiede
la modifica in zona di completamente delle aree che risultano classificate dalla variante come
standard (verde pubblico — viabilita).

FParare

L'osservazione & priva di riferimenti cartegrafici tali da consentirne la valutazione.
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FALLONI TERESA +ALTRI

L'osservazione & stata trasmessa alla Regione ed esaminata al n. 8.

MORELU Lucio

'osservazions & stata trasmessa alla Regione ed esaminata al punto n. 6.

FALLCHI TERESA

{vedi osservazione n. 5b)

CO.PROVI

L'osservazione & stata trasmessa alla Regione ed esaminata al n. 13.

NARDHNI FLORIANO + ALTRI

L'osservazione & stata trasmessa alla Regione ed esaminata al n. 14.

10b) OGN!BENE MARCELLT + ALTRI

i 'osservazions & stata trasmessa alla Regione ed esaminata al n. 15.

11b} CINELLI TOMMASQ

L'esservazione & stata trasmessa alla Regione ed esaminata al n. 18.

12b) OGNIBENE GIORGIO

L'osservazione & stata trasmessa alla Regione ed esaminata al n. 16.

43b} CINELLI TOMMASO

{vedi osservazione n. 11h)
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14b) FA.CE. 5.R.L

L'osservazione & stata trasmessa alfla Regione ed esaminata al n. 18.

15h) [.A NuOva TERMICA 5.R.L.

L. 'osservazione & stata trasmessa alla Regione ed esaminata al n. 21.

16k} DE FALCO ANNA + ALTRI

L'osservazione & stata trasmessa alla Regione ed esarninata al n. 22

17b} FRISENNA ANTOHNIA

L'osservazione ¢ stata trasmessa alla Regione ed esaminata al n. 1.

L’Amministrazione Comunale in sede di controdeduzion| valutera I’upportuni!ét di
provvedere conseguentemente alle indicazioni reglonali esprimendo il proprio, motivato
parers in merito.

Tutto cio premessao e considerato, questa Comitato & del

PARERE

che la Variamte Generale del Comune di Velletri adottata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 185 del 29.12.2000 sia meritevole di approvazione, con le modifiche, lintegrazioni,
condizioni e prescrizioni di cui ai precedenti considerato, da introdursi &'ufficio ai sensi dell'art. 3
della legge 06.08.1967, n. 763,

ftoc !l Segretario del C.R.p.T fto Il Vice Presidente dsl C.R.p.T
farch. Lucio Zoppini) {'amh Antonincg Bianco)
- (‘x

!-
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IL DIR

REGIONE LAZIO (Arch. Pacip¥ o

DIPARTIMENTO TERRITORIG
Direzione Regionale Territorio e Urhanistica
Comfafo Regionale per il Territono

Allegato B
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
Voto n, 921
Seduta del 27.04.2005 ALLEG. i BLclb, - D y
1 L b, 7 s.jﬁ

1] =

OGGETTO:  Comune di Velietri (RM)
Variante generale al PR.G.
Controdeduzioni comunali al voto n. 7902 del 21.12.2004

Sentita la Commissione Relatrice che ha predisposto listruttoria.

IL CGOMITATO

Premesso

Con vote n. 79/02 del 21.12. 2004 questo Comitato Tecnico ha espresso il parere che |2 Variante
Generale al P.R.G. del Comune di Velletri fosse meritevola di approvazione con le mudlf che da
introdursi d'ufficio ai senst dell'ant. 3 della L. n. 765/67.

Il Comune di Velletri, con defibera del Consiglio Comunale n. 22 dell™ 1.04.2005, ha formulato le
proprie controdeduzioni in merito, rappresentando di condividere sole parzialmente le proposte
modifiche riportate nel voto sopra indicato,

Le zcontrodeduzioni formulate, come si legge dalla declaratoria della citata deliberazione, riportano:

{..}
i approvare,

1] per guanto espresso nelle premesses, e inlegrazioni al Plano Regofatore Generale richieste
dal Comitato Regionale per # Terrtorio in uno affe osservazioni comunali, graficizzate e
confenute negli alti assunti in dala 0B.04.2005, prot. n. 133308 e costituite dai seguenti
elahorati:

&l  Efaborali grafici di PRG costituli da ;
- daffe Tavw. n. 8e 2

b} Velutazione circa le osservazioni inviate direftamente alfa Regione Lazio, Dipartimento
Territoric costituita da n. 52 schede.

2) la proposta di parere di compatibilita formulato daf tecrici incaricati, sulle osservazioni inviate
in regione, espresso con reflazione e alfegate schede che costittiscono parte infegrante defla
Defibera, riservandosi di procedere afla pubblicazione nelle forme di legue;

3} di imendere inferamente recepite nelle NTA deffa Varfanie Generale le prescrizioni contenite
rnef volto def CRT 7902, non in contrasio con fe osservazioni delf armmimistrazione comonafe,

4} dare mandafe af Difgenfe del Seffore Tecnico per fullf gff adempimenti conseguenti affa
definizione del presente afto.

(-]
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CONSIDERATO

In merito al punti 1) lett. &), occome rilevare che le tavole n. € {Zonizzazione Nord}) e n. §
(Zonizzazione Sud), allegate alla citata delibera di controdeduzione comunale, nan rappresentano
in manigra puntuale le modifiche e le integrazioni richieste dalla Regione con il citato voto.

Al riguardo, le stesse non possono costituire parte integrante del provvedimento regionale i
approvazione dellz Vanante in esame. '

Per quanto riguarda la lett. b) ed it punto 2} si prende atto dellavvenuta valutaziohe da parte
dell’A.C. delle osservazioni pervenute direttamente in Regione sulla scorta dellanzlisi effettuata
dai {ecnici incaricatl 2 cha sogstanzialmente conferma il contenuto del voto & le meativazioni in esso

rappresentate.

Mentre, per gquanto riguarda le osservazioni trasmesse tardivamente al Comune e da questo
inviate in Regione, le stesse risultano coincidenti con quelle presentate direttamente in Ragione ad
eccezione di n. 4 osservazioni i cui confenuti risultanc valutati dal Comune £ dalla Regione
neiambita istruttorio ovvero non sufficientemente documentati per consentime Fesame.

Per quanto riguarda il punto 3}, I'A.C. intende recepire interamente nelle N.T.A. della Variante |e
prescrizioni nportate nel voto purché non in contrasto con le osservazioni comunali, L& goali sono

tosi riassunte: {. ..}

1) per i dimensionamento delle zone “G6" e Ia refaliva normativa tecnica df atfuazionea, sintiene
oppartuno manfenere fa formufazione proposta con defibera di adozione n. 185 dsf
2912 2000;

2)  di trasmefiere ai progetfisti e valtnazioni relative affa definizione del numero dei comparti
deffe zone "L — Recupero urbanistico” comnpatibilmente con i dimensionamento complessivo
def Fiano,

3)  df manfenere | fre poli individuali ad est, ovest e sud del territorio comunale confermando e
destinazioni previste;

4) di demandare ai progetfisti Padeguamento delle N.T.A. per le zone “E — agricole” in
conformita af disposto delfa Legge regionale n. 38/99 e successiva n. 8/03, individuando nef
conternipo e dimensioni deffunita minima o intervento, stabilendo in via prefiminare la
superficie df mag 10.000 se compatibile con fa normativa;

3)  diridurre, perle zone “C1"lindice da 0,60 a .40 mo/mag.

Relativamente al punto 1);

le zone "G& — Verde privato diffuso” sono normate dall'art. 20.6 delle N.T.A.

La norma di aftuazione & stata oggetto di modifica regionale con I'obiettive di contenere ed
arganizzare attraverso strumenti di pianificazione attuativa 'edificazione negli ambiti "G8"; ambiti
del territorio comunale notevolmente estesi.

Relativamente al punie 2};

le zone "L — Recupero urbanistico”™ sono normate dali'art. 22 delle N.T.A.

Nel voto si rappresenta all’A.C. la necessita della redazione delia variante speciale per il recupero
di tali nuclei.

Al riguardo, la stessa, come emerge dalla citata deliberazione comunale, si & trovata
impossibilitata ad adottare tale atto nella more della delibera di controdeduzicne, in considerazione
del numero e della estensione delle aree aggetto di pianificazione di dettaglio.
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La stessa AC. comunica di aver conferito apposito incarico professionale. Si auspica una rapida
adozione di tale strumento urbanisticeo.

Relativamente al punto 3j;

can il voto regionale era stata stralciata dalla previsioni edificatorie un'area di circa 25 Ha,
collocata ad est del centro abitato.
Si conferma |o stralcio per inidoneita della localizzazione. La proposta andrebbe ad aumentare la

frammentazione ed il diradamento s territorio delle aree edificatilt.
%i verrebbe a creare lontanc dal centro, al confine con il Comune di Lariang, una nuova zona dj

espansione residenziale di notevole pesc insediativo, non giustificata urbanisticamente in totale
assenza di reti infrastrutturali,

Relativamente ai punto 4);

le zone "E — Aree destinate alle attivita agricole” sono normate dall'art. 18 delle N.T A,

Si conferma la modifica introdotta al citato articolo, con specifico riferimento alla L.R. n. 38/9% e
alla successiva Legqge regionale n. 8/2003

L'unita minima d'intervento, come previsto dalla legge stessa, deve derivare dallesame delle
attivita agricole esercitate sul temitorio attraverso le quali desumere “Funita minima aziendale™ per
toitura praticata.

Non pud applicarsi, come rappresentato dal Comune, una superficie di mq 10.000, indifferenziata
sU tutto i temritorio.

Si auspica, al riguarde, una sollecita definizione di tale procedura.

Per guanto figuarda infine il punto 5);

I'A.C. propane una riduzione per le zona "C1" dell'indice da 0,60 a 0,40 mc/mg.

La proposta pud essere oggstlo di specifica variante. La stessa, da ritenersi condivisibile in
relazione all'automatico aumento della dotazione degli standard per abitante, neon puo essere
introdotta nella fase di controdeduzioni comunali.

La Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile 2°, con nota n. 049393/2A/08 dei 01.04 2005
Fasc. 4538, ha formulato il parere sulla Varante generale al P.R.G. di revisione di queilo gia
prodotto ai sensi della L.R. n. 72/75 e della D.G.R. 26849/95.

Si riporta di segquito Hl citato parere che integra quindi il precedente prot. D2/2D/08/64795 Fasc.

2735 del 2204 2004.

{..)

Parere favorevole

Al progetto di «Varante generale al P.R.G. — Revisiones del Comune di Velletri {RM), a condizione

che si rispeitino le soffostanti prescrizioni che dovranno essere parfe inlegrante delfalto

d'approvazione delio sirumento urbanistico:

G si ibadisce if parere negativo per lulte e aree colorate in "Rosso”, "Rossao con cerchio nero”,
‘Rogso con cerchio bianco” “Giallo®, "Verde”, non comprese neffo siudio df revisione,
presenti nefle carte delfidoneitd lerritoriale allegate alla prima istanza, Fasc. 2733 Frof
D2/2A/08/64785 def 22.04.2004, come rbaditc nefla Tavola A “Indagine geofogica
supplementare — Refazione a firma del geol [leonardo Notasco e del geol Gianlorenzo
Manelli”, net Capitolo C “fdonefta Teritoriale”, che non sono stale contemplate nello studio di
Revisione delfa Variante generale af P.R.G..
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I per tulfe le aree su cuf non sf ara ESpresso parere negativo € che non sono state neitse nef
presente lavore di revisione afla Varante generale al P R.G. si cornfermano tutli i pareri e te
Prescrizioni impartite in sede of prima anatisi:

o nef caso defle aree denominate nell'elaboralo “Indagine geologica supplementare — Elaborati
carfografici a firma def gecl. Leonards Motasco e def geol. Gianforenzo Manelli Zong c
“Zona D sia aumentata fa distanza minima da tenere rispello al fosso, come riportato
graftcamente negli efaborali Tavola © Indagine geologica supplementare — FElaborali
cartografici a fima def geol. Leonardo Notasco o del geol. Gianlorenzo Manelli”. Tavols 1
‘Indagine geofogica supplementare — fdonedta territoriale a firma det geol. Leonardo Nolasco
e def geof Gianforenzo Maneili corispondenti alle aree colorate di fossa )

L'A.C. pravvedera ad adequare le previsioni urbanistiche contenute nella variante alie prescrizioni
rappresentate nei parere sopra descritio.

In relazione a quanto precede, questo Comitatc esprime parere non favorevole all'accoglimento
delle contrededuzioni comunali cosi come ripropeste nelia Defibera n. 22 dell'11.04.2005, tuttavia
mon possoho nonh condividersi alcune proposte  d'assetto  d'alcune zone  rappresentate
dall Amministrazione comunale convenuta. Nello specifico, si condivide Fesigenza di riproporre una
generaie ravisione dello strumento urbanistica, con l'avvio di un nusvo procedimente di formazione
dello stesso, che tenga conto, in mado aftento e puntuale, dell'esigenza, qui espressa, di un
generale contenimento degli indici planovolumetrici delle zone di completamento residenziale, al
fine di consentire un pid equilibrato dimensionamento degli insediamenti.

f.to Il Segretario del C.Rp.T. fto Il vice Presidente del C.R.p.T.
arch. Lucio Zoppini archl. Amtoning Bfanco
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