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Oggetto: Comune di Montelibretij {Rm).
Varianti alie N.T.A, del vigente P.R.G.;
- art 13 "Sottozona B3" D.C.C. n. 6 del 17.01.2003
- art. 4 "Distaceo tra | fabbricati” D.C.C. p. 24 ded 06.06 2003
Approvazions.

% 14 FEB. 2005 &J]

La Giunta Regionale
Bu proposta dell’Assessore ali'Urba nistica

Vista la iegge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni;
Visto il D.P.R. 15 gennaio 1972 n. 8:

Vista la legge regionale 5 setternbre 1972, n. 8

Vista la lsgge regionale 12 giugno 1575, n.72;

Visto Fart, 16 delly leqge regionale 22 dicembre 1999, n. 38;

Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regtonale del 6
settembre 2002, n.1 e s.m.i.;

PREMESSO:

Che il Comune di Montelibretti {Rm) & dotato di una Piano Regolatore Generale; approvato
con D.G.R. n. 1140 del 05.10.2001:

Viste le deliberazioni consiliari n. 8 de 17.01.2003 e n. 24 del 06.06.2003 con le quali il
Comune di Montelibretti (Rm) ha adottato e Varianti alle N.T.A. del vigente P.R.G., riguardanti
nspettivamente I'art. 13 “Sottozona B3 e I'art. 4 "Distacco tra i fabbricati™

Atteso che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di legge, non sonc
state presentate OSSBrVazioni, come si evince dalle deiibere di consiglic comunale n. 30 de!
6.068.2003 e n, 48 dei 21.11.2003

Rilevato che gli atti relativi aila Variante in questione, sono stati softoposti all'esame del
Comitato Regionale per il Territorio per I'emanazione del parere di competenza ai sensi
dell'articolo 16 della legge regionale 22.12.1999 n. 38 & che tale Organo cansultive della Regione,
can voto n, 93/1 reso nella seduta def 23.03.2005, allegato alla presente delibera di cui costituisce
parte integrante quaie Allegato A, ha ritenute che le suddette varfanti siang meritevoli di
approvazione con le modifiche, le integrazioni e le prescrizioni da introdursi d’ufficio al sensi
dellart. 3 della legge 6 agosto 1967, n, 785:

Vista la |ettera n. 160643 del 29.09.2005 con la quale la Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica ha comunicato al Comune dj Mantelibretti (Rm) le modifiche proposte dal Comitato
Regionale per il Territorio invitandole a formulare al riguardo le proprie controdeduzioni ai sensi del
citato articolo 3 della legge 765/57:

Viste le deliberazioni di consiglic comunale n. 46 e n. 47 del 30.11.2005 con le quaii il

Comune di Montelibretti {Rm;) ha accettato le modifiche le Integrazioni & |e prescrizioni formulate
con i citato voto dal Comitato Regionale per il Territorio:

Ritenute di condividere e fare propric il predetto voto del C.R.p.T. che si allega alla
- présents deliDera (ANegdta AY dT cul TISituiste partd Thegrants: - T

All'unanimita




L) 14 FEB.Z‘GUBQ

DELIBERA

1. Di approvare {e Varianti alle N.T.A_ del vigente P.R.G. riguardanti l'art. 13 "Softozona B3" &
Fart. 4 “Distacco tra i fabhricati® adottate dal Comung df Montelibretti {Rm) rispetiivarmente
can dellbere di Consiglio Comunale n. 8 dei 17.01.2003 @ n. 24 dgl 08.08.200% can |a
modffiche, le integrazioni e s prescrizioni contenute nel parare del Comitato Regionale per
il Territorio reso con il vote n. 90/1 del 23.03.2005 che costituisce parte integrante della
presante deliberazione quale Allegato A

2. Il progetio & vistato dal Dirigente dell'area 28.5 nell'Allegato A e nelle delibere di Consiglio
Comunale n. 8 del 17.01.2003 e n. 24 de! 06.06,2003 contenenti le norms variate

Il presente provvedimento sard pubblicato sul Bolletting ufficiaie della Regione Lazio,

1= IL PRESIDENTE: F.to Pietro MARRAZZO
"Mlegato A.doe" 'L SRGEETARIC: F.to Domenico Antonio CURzuRy

0.7 FED 2006
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(L DIRIGENTE D

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direziane Repilonale Territoria o Lirbanivtica
Cemitate Keglonals per i Territorin

ALLLGATO A
VOTO N, 90/
SEDUTA pEL 23.03.2005.

QGGETTO:  Comune di MONTELIBRETTI {RN)
Variant: Norme Tecniche di Attuazione dei P.R.(3. ;
= art. 4 “Distaccotal fabbricali™;
- art. I3 “Saoltozona B3™

ILCOMITATO

Sentita {a Commissione Relatrice, costituita dall’arch. Francesco Stmeoni e dall'arch. Alborto
Busnengo, che ha predisposto Uistruttoria

PREMESSO

A)  Con nota prot, 1. 7145 del 8.08.2003, acquisita agli atti del Dipartimento Territorio in data
13.08. 2003 con prot. 125808, il Comune dj MONTELIBRETTI ha trasmesso, ai  sensi della
L.115042, I'istanza per Dapprovazione della Variante alle NT.A. del P.R.G., limitatamente
all’art. 13 -“Sottorona B3, adottata con delibera del Consiglic Comunale n. 6 del F7.01.2003,

B)  Connota prot. n. 10563 del 17, 12.2003, acquisita agli aiti del Dipartimento Territorio in data
1902, 2003 con prot. 197768, il Comune di MONTELIBRETT? ha trasmesso, ai  sensi della
L.1150/42, Distanza per I’approvazione della Variante alle N.T.A. dol P.R.G., limitatamente
all’art.4 comma 11 — * Distacco tra i fabbricati” , adottata con delibera del Consiglic Comunale n.
23 del 11.03.2002,

Gli attt ammiinistrativi trasmessi relativi al punio A} risultano | seguenti:

- Copia conforme della Delibera del Consiglic Comunale n.6 del 17.01.2003 avente per
oggette:” Modifica art. 13 NT.Adel PR.G. — sotlozona B3™:

- Attestato allissione all’ Albo Pretotio del Comung della suddelta delibera o, 6/03;

- Copia del Bollewino Uficiale delia Regione Lazio del 300.04.03 relativo alla pubblicazione
della delibera n.6/03;

- Copia conforme della Delibera del Consiglio Comunale n.30 del 6.06.03 avente per opgetto:
" ... Presa d’atto mancata presentazione osservazion;”.

(Gili atli amministrativi trasmessi relativi al punto B) risultano i seguenti:

- Copia confuorme della Delibera de Comsiglio Comunale n.24 del 6.06.2003 avente per
oggetto:” Modifica art. 4 N.TI'A de! P.R.G. - Distacco tra j fabbricati™;

- Altestato affissione all’ Albo Pretorio del Comune della suddetta delibera n. 24/03;

- Copia del Bollettine Ufficiale della Regione Lazio del 9.08.03 relativo alla pubblicazione
della delibery . 2433

- Copia confirme della Delibera del Consiglio Comunale n.46 del 21.11.03 avente per oggetto;
... Presa d'arto mancata presentazione osservazioni®.




REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
flirezione Regivnale Territovio ¢ Erbanistion
Comitata Regionale per if Territurio

G atti tecnici trasmessi, relativi alle vananii indicate af puntt A) e B), risultano costituiti per
enlrambi dal testo delle N.T.A. del P.R.G. vigente, integrato con le modifiche apportate all’art, 4 ed
all’art. 13 con le delibere dj Consiglio n. 6/03 e v, 24/03;

Non risuliano acquisiti i pared di rito per le varianti urbanistiche, relativi a s Civict, Art. 13
L.64/74, ASI,

RILEVATO

I Comune di Montelibretti risulta dotato di P.R.G. approvato con D.G.R. n. 1140 del 5.1 0.01;

Con le richiamate delibere de Consiglio Comunale n.6 del 17.01.2003 e n.24 del 6.06.2003
vehme rispeitivamente proposta la modifica alle N.T.A del PR.G. relativamente all’art.13,
riguardanis la sottozona B3, ed all’art. 4, riguardante il distaceo tra ; fabbricati;

Non risultano acquisiti i pareri di rito per le varianti urbanistiche, relativia sj Civici, Art. 13
L..04/74, ASL, in quanio le raodifiche proposte sono riferite alle M.T.A. ¢ non comportano
variazioni alle destinazioni d’uso ed ai parametri di edificabilila riferiti alle zonizzazioni previste
nel vigente PR

It testo proposto dal Comune di Montelibretsi risulia il scguente:

(-}

Art 13— Zone B residenziali i completamento.
Sottozona B3-

Tale svttorona é carattevizzata aneh essa da insediamenti @ tipo semiestensivo a prevalente
destinazione residenziale, realizzati nel fempo, attraverso espansione dei preesistenti nuclei
Frredi,

lertanto, of Fime o razionatizzarne i fessuto wrbano, guando 'ambito df clascun nucles,
come perimelrato negli elaborats grafici det SeLhe tratio e punto o delle strade df progetio, oppure
dal limite con altre zone o Plana. risulta impegnato da costruzioni gia realizzate, in misura
inferiore ol 0% (setiania per cenio) dell'intera superficie ferritoriale, Mutilizzaziome delle
rimanenti aree fondiarie dovrd essere subordinata alla predisposizione ed approvazione nei termini
di legge di uno strumento aituative (piano particolareggiate di eseeuzione ¢ lettizzazione
comvenzionata), sulla base di un indice ferritoriale di 3 75 /.

Diversamente, quandy o superficie territoriafe ancora dispontbile risulta complessivamente
non superiore af 30% della sottozona perimetrata & consentito Uintervento diretto con 'osservanzea
del seguenti parametri od indici-

a) I findice di fabbricabilita Jondiaria = LOO mcimg

b) H (altezza miessima} = 75 mf

< Smilotto minimo dinterventn) = I mg

) Re (rapporto di copertura massimo) = 23% di Sm

e} P (parcheggi) = D ng per agni 100 me di fubbrica
B Fp fverde Privata) = 10,00 mg per owrm 100 me di Fabbrica

gl
R

¥, ia .;'fjfﬁ.w;f 20 -0

I (distaceo minimo tra i Fahbricati)
De (distanza dai confini)

147 Roma Tei 0651681
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SO0 mi



REGIONLE LAZIO

DIFARTIMENTO TERRITORIO
firczione Regionale Tervitorio e Drbanistion
Comstate Reglonale per §f Territariv

Lo zome B3 che risultano colorate in rosso nelle pavale allegate al parere riltasciato
dall ' dssessorato ail Ambiente della Reglone Lazio, ai sensi dell'ure 13 della I. 64/74, sono
stralciate dall ‘edificazione e clavsificate come zone agricole F.

Art. 4 - Indict urbanistici ed edifizia
Lo Df  Distacchi tra fabbricati (mi}
DE - peridistacchi fra i fabbricari ¢ da intendere

1) per la distanza minima tra le proiezioni verticali dei fabbricati, misurate nei pumti oi
massima sporgenza, compresi anche | balconi upertt, pensiline e simill. E' stabilito un
minime assoluto pari alla massima alfeszu prevista per le varie zone, Nel caso di fronti
aon paradlele deve comungue in ogni DU essere rispeftata g distanza minima
pPrescritta,

Tale distanza va rispettate anche quande le costruzioni st fronteggiane parzialmente saivo
i caso in cut le parti che sé fronteggiano viano entrambe prive di finestre.

Le norme relative ai distacchi tra gli edific i applicano anche olle pareti di un medesimo
edificio non prospicienti spazi imerni (chiasirine, cavedi, ecc) salvo quando i fromti di
MR Siessda cosfruzione costituiscona rientranze planimetriche la cui profonditt non superi
ur gudrte della love larghezza, Nel case in cui fe Jronti di wuna stessa costruzione formino
freclovo un angolo interne minore di 90 gradi, purché sempre maggiore di 60 gradi, sutle
POrzioni di esst nom rispettanti la distanza minima stabilita dalle norme di attuazione degli
strumenti urbanistici possono aprirsi esclusivamente huei ¢ finestre relative af locali di
SEPVizio,

La distanza tra due costruzioni o corpi di fabbrica di una stessa costruzione non i
essere inferiore a mr 10 Sona ammesse distanze inferivri nel easo i gruppi di edifici che
Jormino oggetto @i strumenti urbanistici esecutivi con previsioni planuvolumerviche,

2 Tra le pareti finestrate di edifici antistanti & preserifta la distanza minima pari all ultezza
del fabbricato pit alto,; Ia norma xi applica anche quando wna sola parete sig Jinestrata
qualora gli edifici si fromteggiano per uno sviluppo superiore a mil 12,00

£ consentita lu costruzione in aderenza agli articoli di seguito riportati nonchd delle nOrHe
amtisismiche.

St = superficie per | urbanizzazione primaria ¢ secondaria (mg).
Misura la superficie delle aree destinate all urbanizzazione primaria e seconduria come
definitg mei successivi articoli delle presenti norme per clascuna zona d'intervento,

()

CONSIDERATO

Le proposte di modifica alle NT.A., formulate ds) Comune nella dizione sopra integralmente
fiportala, necessitano di riformulazione od integrazione cosi da meglio conformarle alla normativa
vigente:,

______ — — e 3

Via Giorgtons, 139 - 10147 Roma 7ol 0557551



REGIONE LAZIO

LIPARTIMENTO TERRITORIO
frezione Regionale Territoriv e Urbanistica
Camitato Regivaale per if Toreitorio

Tali modifiche possono essere introdotte d’ufficio, ai sensi dell’art. 3 della Legge 6 agosto
1967 n. 765, al fine del miglioramenta dell’officacia e della chiarezza delta norma in sede di rilascio
degli alt autorizzativi da parte del Comune,

Art. 13 — Zone B residenziali di com pletamenio,

Sottorona B3:

Relativamente all*art. 13 i Comune, ha apportato wnz modifica guardante i soli paramoetri
urbanistici riferit alla superficie minima coperta {Sc) ed al rapporto di copertura massima (Re),
evidenziando una contraddizione tra la normativa deliberata in sede di adozione e quclla modificaty
dalia Regione in sede di istruttoria od approvazione.

Tale modifica introdotta dalla Regione, consistente nella riduvione della superficie del iotto
mtinimo di intervento da mq. 1.000 & mgq. 300, di faito rende impossibile I"applicabilitt della norma
cotrclata aght altri parametif in essa contenuti ed in particolare con la prescrizione della superficie
minima coperta {Sc).

Essendo tra Valtro non apportuna ed inusuale la previsione di un paramietro che definisca una
superficie coperta ninima . tale parametro risulta eliminato, mentre risulta definito un maggiore
rappotto di copertura, che dal 15% viene portata af 25%, cosi da consenlire | in relarione alla
prescritta ed approvata riduzione delia superficic  del lotto minimo, un correlin ¢ funzionale
utilizzo della volumetria edificabile.

Avendo riscontrato una contraddittoria serittira del parametro p) della nonma, riferito alle
superfici da destinare a parcheggio in relazione alla cubatura edificabile, si & introdotta una correita
dizione conforme aila normativa vigente,

Pertanto st propone ia riformulazionc delf art 13 con il seguente testo:

Art. 13 - Zonc B residenziali di completamento,

Sottozona B3

Tale sottozona & caratterizzata anch’essa da insediamenti di lipo semiesiensivo a prevalente
destinazione residenziale, realizzati nel tempo, attraverso I'espansione dei preesistenti nuclei rurali,

Pertanto, al fine di razionalizzame ii tessuto urbano, guando 'ambiio di eiascun nucleo, conle
perimetrato neghi elaborat; grafici del segno teatlo ¢ punto o delle strade di progetio, oppure dal
limite con altre zone di piano, risulty impegnato da costruzioni gia realizzate, in misura inferiore al
0% (settanta per cento) dellintera superficie temritoriale, I'utilizrazione delle rimanenti aree
fomdiarie dovrd essere subordinata alla predisposizione ed approvazione nei termini di legge di nno
sirumento attuative (piano particolareggiato di esceuzione o lottizzazione convenzionata), sulla base
di un indice territoriale di 0,75 mefing.

Diversamente, quando la superficic territorjale ancora disponibile risulla complessivamente
not supenore al 30% della sottozona perimetrata & consentito Uintervento diretro con osservanza
dei seguenti parametri od indici:

a) If {indice di labbricabilii fondiariy) = 1,00 me/mg

0} N (altezza massimu) = 7,50 ml

¢} Sm{lotto minimo d’intervento) = 500 my

d} Re (rapporto di copertura massi mo} = 23% diSm

¢} P (parchegei) — 10,00 mq per ogni 100 me di Eabbrica
) Vp (verde privato) = 10,00 mq per agni 100 mc di fabbrica

— —_—— . _ 4
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRTTORIC
LDirvezione Regivnale Territorio & Urbanistio
Comuato Regionale per # Territoriv

10,00 m]

g} T} {distacco minimo tra i fabbricati)
5,00 ml

hy De (distanza dai confing)

Le zone B3I che risultano colorate in rosso nelle parole allegate al parere rilasciato
dall’ Assessorato all’ Ambiente della Regione Tazio, ai sensi dell’art, 13 della L. 64/74, sono
stralciate dall’edificazione ¢ classificate come zone agricole LT,

Art. 4 - Indici urhanistici ed cedilizia

DoDf: Distacchi tra fabbricati ( mt)

Relativamente all’art, 4, riguardante, al 10° comma, la norma che regola le distanze da
rispettare tra edifici, il Comune ha inteso riformulare la norma vi gemte, che di fatto correttamente
prevede un distacco di m. 10,00 tra parcti finestrate ¢ parcti di edifici anlistanti, cosi come previsto
dal DM, 2.04.1968 n. 1444, introducendo la sopra miportata modifica che prevede un minima
assuluto pari alla massima alteziza prevista per [e varic zone, :

Tale modifica di fatto consente dj edificare edifici a distanza inferiore g m, 1,00 essendo le
altezze previste dalle norme del PRG +i gente per le varic zone anche inferiori & m. 10.00.

Pertanto si propone Ta rifomulazione dell*art. 4, 10° comma, con i seguente testo:
At 4 - Indici urbanistici ed edilizi
D) ¢ Df - Distacehi tra fabbricati (mt}:
D = indica le distanse minime tra | Gabbricati per le diverse zome omogenee del territorio
comunale cosi come previste nel vigente PRG.
Talr distanze risultano definite in conformity a quanie previsto dall’art, 9 del DM, 1.
1444 del 2 aprile 1968,

Tutto quanto sopra premesso e considerata il Comitato
RILEVATO CUE

le modifiche sopra rportate e proposte d'ufficio, ai sensi dell’ari, 3 della 1. 765 del
06.08.1967, per sopperire alle carcnve in ordine ad alcune previsioni notmative del Piano, nun
cotnportanc innovazioni tali dy mutare le caratieristiche cssenziali delle variant  alle NTA.

proposte ogeeto di esame, & del
PARERE

che le varianti all'art 4 ed all’ar I3 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
Regolatore Generale de! Comune dj Montelibmetti, adottate dal Cons; glio Comunale rispettivamente
con delibera n. 24 del 6.06.2003 con delibera n., 6 del 17.01.2003, siano meritevalj di
approvazione con le modifiche, integrazioni ¢ preserizioni di cui ai precedenti considerata, da
introdursi d*ufficio ai sensi dell’act. 3 della legge n.765 del 6.08.1967.

F.to Il Segretario del C Rup.T, Fto li vice Presidente de] C.R.p.T.

furch. Luciv Zoppini) farch. Antonine Bianco)



