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Comune di Carpineto Romano (Rm) — Variante puntuale af P.R.G. in
esecuzions della sentenza TAR Lazip — | Sezione, n. 3403/2000 del
21.04.2000. Integrazione N.T.A del P.R.G. ait. 10 punto & — softozona B2,
Delibera consiliare n. 23 del 30.09.2002 — Agprovazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta del’Assessore Urbanistica

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni e
integrazioni;

VISTA la legge 18 aprile 1862, n, 167;

VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1572, n. 8;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8;

VISTA ia legge regionale 12 giugno 1975, n. 72

VISTO l'art. 16 della legge regionale 22.12.1999 recante ‘Nonme sul Governo del
Territorin”

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta
Regionale n. 1 del 6 settembre 2602 e s.m.i.:

PREMESSO che il Comune Campineto Romana (Rm) & dotate di Piano Regolatore
Generale approvato con delibera di Giunta Regionale n. 5980 del 20.12.1677:

VISTA la deliberazione consiliare n. 23 del 30.09.2002 con la quale il Comune di
Carpineto Romano, in esecuzione della Bentenza TAR Lazio n. 3403/2000 del
21.04.2000, ha adottate una Variante puntuale al P.R.G. e conseguente integrazione
alle N.-T.A,, art. 10 punto 5 — softozona B2, al fine di definire |a destinazione urbanistica
del terrenc sito in Via Rerum Novarum, distinto in catasto al Foglio 34 con fa particella
n. 954, destinato nel citato P.R.G a zona F. sottozona F2 (atirezzature per impiardi
pubblici nonché parcheggio pubblico} con vincolo preordinato allesproprio decaduto da
tempo, essendo trascorso il termine quinquennale previsto dalfart. 2 della Legge
1187/68;

CONSIDERATO che Ia citata Varante consiste nalla riconferma della superficie
comprensoriale pari al 50% con la destinazione di parcheggio pubblico e verde
pubblico, mentre il restante 50% viene destinato a zonz B2;

CHE a sequito delia pubblicazione degli atti ed elaborati, avvenuta ai sensi e forme di
legge, & stata presentata nei termini una osservazione in ordine alla quale il Comune di
Carpineto Romano ha formulato le proprie controdeduzioni con delibera consiliare n. 24
del 29.09 2003

RILEVATO che gii atti relativi alla variante in questione, presentati ai Dipartimento
Regicnale Territoric — Direzione Regiohale Teritorio ed Urbanistica - sono stati
sottoposti  all'esame  del Comitato Regionale per il Territorio per l'emanazione del
parere di competenza ai sensi dei'art. 16 della legge regionale 22.12.1999, n. 38 e che
tale Organo consultivo della Regione, con voto n. 85/3, reso nella seduta del
14.07.2005, allegato alla presents delibera di cui cosfitiisce parte integrante quale
allegato A ha espresso, per i motivi ne! voto stesso fiportati, parere favorevole alia
Variante in argomento con la Iimitazione che gli edifici non possano superare i n. 4 piani
d'altezza;

VISTA la nota n. 48201/D3/06 del 28.04.2004, con {a quale il Dipartimente Economico e
Occupazionale — Direzione Regionale Agricoltura Area Usi Civici  Diritti Collettivi - ha
ritenuto che la variante di che trattasi pud avere libero corse in guanto dalla verifica
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della “Analisi del Territorio” & emerso che i terreni interessati dallg proposta urbanistic

di che trattasi non risultano gravati da diritti civici:

VISTA ia nota n. AM/005250 del 01.07.2002 con la guaie la Direzione Regicnale

Ambiente e Protezione Civie Ates diA Conservazione Qualita delAmbiente ha

espresso parere favorevole ai sensi deffart. 13 della legge n. 64/74 e della D.GR.

2649/1539 alla previsione urhanistica della Variante al P R.G. del Comune di Carpineto

Romano con I'obbligo di attenersi alle seguenti prescrizioni, da inserire nella reiafiva

delibera comunale di adozione efo di approvazione e nelle Norme tecniche Aftuative:

1) Sianc rispeltate tutte Ie indicazioni e fe prescrizioni riportate nello studio geologico a

firma defla dott. Geol. Geminiane Montecchi, allegato al progetto. che ron siano in
conirasfo con quante indicato dalfe prescrizioni che seguiranno; in particolare
fAmministrazione dovra attenersi a quanto rferito nella relazione geoclogica al
paragrafo "Coneltisioni” pag. §: .
In relazione al rischic sismico, visto fandamento defla superficie di contatia
calcari/coperiura detritica e gli spesson di questuitima, gli edifici da realizzare
nelf'area in oggetto dovranno avere fe fondazioni poggianti sulla roccia calcarea;
i Coefficiente di fondazione va' calcolato fenendo conto delfaziene sismica dovuis
alf’ “effeflo pendio™ (in via prefiminare feffetto pendio rsufta espresso mediante i
paramelro h/=0,28 valore medio di pendenza) percui s =1 + (W) = 1,28;

2) Siano eseguite nefle aree di sedime del fabbricafo e def parcheggio, indagin
geognastiche e geolecniche puntuali alto scopo of determinare gfi spessori delle
coltri di terreno di riporto presenti e je carafteristiche geotecniche dei ferreni
affioranti, da ubilizzare nefla verifica di siabilita del versanfe e per ta progettazione
deffe opere di contenimento;

3) Sia reafizzato un idoneo sistema di canalizzazione delle acque metfeotiche,
mediante la messa in opera di canalette di raccolta, di drenaggio e smaftimento delle
acque, af fine di impedire il joro ristagno in sito e faverire alfresi il joro scortimento
naturale;

4} ! materiale terroso o lapideo eventuaimente asportato in fase di scavo, dovra essere
frasportatc in discarica aulorizzatas ed evenlualmente sistemato suf posto, in
maniera idonea, tale da non compromelftere la stabiflits def pendio e la sicurezza dei
fabbricali posti a valle;

5) Siano reatizzate a fronte degli scavi e def terrazzi adeguate opere di comtenimento:

6) La progstiazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovra essere eseguita nel
fispetto delfarredy verde esistente, kmitando il taglio defie piante e alberi presenti:
inoltre ai fini del mighoramento della stabilita dell'area, sia esequito timpianto df
tonsorzi vegetali composti da efementi erbacei, cespuglisi ed arbores lipici della
zona ed interventi of "manutenzione” della coperiura vegetale esistente (sia di tipo
arboreo che cespuglioso);

7} Siano rispeltate le seguenti nonmative tecniche in zane sismiche:
= D.M. Min. LL.PP. 11.3.1988 “Norme tecniche riguardants le indagini sui terreni e

sulle rocce, la slabilita dei pendii naturali e defle scarpate, | criteri generali e le

prescrizioni per la progeftazione, 'esecuzione ed # coflaudo delfe opere di sosfegho
defle terre e delle opere di fondazione™
= Circ. Min. LL.PP. del 24.5,1988 . 30488 nguardante fe Istruzioni alle norme
tecniche di cui al D.M LL.PP. 11.3.1 288;
"~ DM LLPP. 16.1.1996 "Norme tecniche refative ai criteri generali per la verifica
dj sicurezza delie costruzioni e dei carichi e dei soviaccarichi™
= Circ. Min. Lt PP. dei 10.4.1997 1. 65 riguardante le Istruzioni alfe norme tecriche
dicui al DM LL PP 161, 1996;
" DGR n°2649 del 18.05.99
VISTA la nota n. 25/B1 del 08.01.04 con la quale MAzienda USL Roma & -
Dipartimente di Prevenzione ha ESpPresso parere igienico sanitario favorevole ali @tb_ EF
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volte citata Variante al P.R.G., ai sensi dellart, 20-f della legge 23.12.1978 n. 833 e gl}
def’art. 1 delia legge regionale n. 52/30:

RITENUTO di condividere e fare propric il parere del Comitato Regionale per il
Territorio n. 95/3 reso nella sedyta'del 14.07 2005 che costituisce parte integrante della
presente deliberazione quale allegato A:

ALL'UNANINITA®
DELIBERA

1. di approvare, la variante puntuale al P.R.G. e relative N.T.A art. 10, punto 5
softozona B2, in esecuzione del giudicato formatosi sulla sentenza del T.A.R. Lazio
n. 3403/2000 del 21.04.2000 concemente il terrens sito in Via Rerum Novarum
adottata dal Comune di Carpineto Romano con delibera consiliare n. 23 del
30.09.02, secondo i motivi e con la limitazione e ig precisazione contenufi ne!
parere del Comitato Regionale per il Territorio resc con il volo n. 95/3 del
14.07.2005, che costituisce parte integrante della presente delibera quale allegato
A ed in conformita alle prescrizioni di cui al parere n. AM/05250 del 01.07.2002
della Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile;

2. L'osservazione & decisa in conformita a quanto riportato nelf allegato A.

3. Il progetio & vistato dal Dirigente dell'Area 2B.5 della Direzione Regionale Territorio
e Urbanistica nell'allegato A, e nel seguente elaborato allegato alla D.C.C. n. 23
del! 30.09.2002, contenente:

» Relazione Tecnica

+ Estratio del PRG —rapp.1:2.000

» Stralcio planimetria catastale — rapp. 1:1.000

= Stralcio deli'aerofotogrammetrico aggiomato ai 1996 — rapp. 1:1.000
+ Estratio delle Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigerite

= Individuazione, su base IGM 1:25.000 e PRG 1:10.000 dell'area interessata ed estratto
delle norme di tutela PTP

Estratio del PTP - rapp 1:25.000

= Variante al PRG

* Variante alle Norme Tecniche di Attuazione del PRG

» Individuazione aree pubbliche e sagoma costruzions —rapp. 1:500

Il presente provvedimento sara pubbiicato sul Bolietting Ufficiale della Regione Lazio.

Qﬁ L ZEEELDENTE: Y.fho MPietro MARRARTEC
-j IL SBECGREETAZIO: F.fto Domsnico 2ntonio CURPLTT
Alegato A.doc
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ALLEG. alla DELIB, N. .72, Qlﬁ '
REGIONE LAZIO DEL ... 4. FER.2008......

DIPARTIMENTO TERRITORIO IL P QENTRDELL AREA
Lhirazione Ragrlongle Terrttorin w Uvbanistioe fArg|Francestapashs Lorito)
Comitute Beglonale per if Territorio

ALLEGATO A

COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
VOTO N. 95/3, DEL 14 LUGLIO 2005

Cggetto. Comune di Carpineto Romanc (Rm)
Variante puntuale al PRG in esecuzione della sentenza
TAR Lazio - | Sezione, n. 3403/2000 del 21.04 2000
Delibera del C.C. n°23 del 30/09/02

IL COMITATO

Sentita la Commissione Relatrice che ha predisposto I'struttoria

PREMESSO

Con nota n. 5436 del 01.06.2004 il Comune di Carpinetc Romano ha trasmesse ai sensi & per gii
effetti della vigente legislazione urbanistica la documentazione relativa alla richiesta di
approvazione di una Variante Puntuale al PRG.

Detta Variante Puntuale al PRG é stata predisposta in esecuzione alla sentenza del TAR Lazio —
17 sezione — n. 3403/2000 de! 21.04 2000 ed & stata adottata con deliberazione del Consiglio
Comunale di Carpineto Remanc n. 23 del 30.09.2002.

Le sentenze del TAR Lazio stabilivano 'obbligo per il Comune di Carpineto Romano di definire Ia
destinazione urbanistica def terrene sito in via Rerum Novarum, distinto in Catasto al Faglio 34 con
la particella n. 954, destinato nel PRG z zora F, softozona F2 {(attrezzature per impianti pubbiic
nonché parcheggio pubblico) con vincolo precrdinato all'espropriazione decaduto da tempo,
essendo trascorso il termine quinglennale previsto dall'ant. 2 delia Legge 1187/68.

La Variante € stata adottata dal Consiglic Comunals con deliberazione n. 23 del 30.09.2007.

Alla Variante Puntuale al PRG deliberata dal Consiglio Comunale & stata data pubblicita nei madi s
nele forme previste dalla vigente normativa in materia di pianificazione urbanistica e df

frasparenza degli atti amministrativi.

Si & riscontrato che nef termini di legge & stata presentata n. 1 sola osservazions alla Variante al
PRG, alla quale il Consiglic Comunale di Carpinets Romano ha controdedotto con delibera n. 24
del 29.09.2003 respingendola e decidendo solamente di modificare Fultime comma dellart. 10
punto 5 delie Norme Tecniche di Attuazione, come madificats dalfa Variante in oggetto.

Gli elaborati grafici di cui & composto o struments urbanistico sono:

Estratto del PRG - rapp.1:2.000

Stralcio planimetria catastale — rapp. 1:1.000

Stralcio delFasrofotogrammetria aggiornata al 1996 — rapp. 1:1.000
Stralcio delle Norme Tecniche di Attuazione del vigente FRG
Individuazione, su base IGM 1:25.000 e PRG 1:10.000 dell'area interessata ed estratio delle
norme di tutela PTP

Estratto del PTP — rapp 1:25.000
Wartante al PRG

mbh b=
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Variante alle Norme Tecniche di Attuazione dal PRG
Individuazione aree pubbliche e sagoma Costruzione - rapp. 1:500

8.
8,

INOUADRAMENTO URBANISTICO
e L URBANISTICO

I Comumne di Carpineto Romano & dotato di PRG approvato dalla Regione Lazig con delibera G.R.
n. 9980 del 20.12.1977 pubblicata sul B.U.R. Lazig del 30.03.1978 0. 9.

Nel PRG l'arez in eggetio & destinata a zong F. softozona F2 tatirezzature di servizia pubbliche
comunali — in particolare parcheqgi e verde pubblico) eon vincolo Presrdinato al'espropriazione.

Le NTA dei PRG de| Comune di Carmpineto Romang Prevedone per le sotiozone F2:

- ‘Le aree inciuse in juesta soltozona sono destinate ad attrezzature df servizi a fivelio focate;
.S 8fg. "

L'area oggetto dellg tichiesta di auterizzazione di Variante Puntuale si trova kungo la via Rerum
Novarum ed & confinante con alire aree per le quali it PRG Prevede una destinazione g zong di
completamento (sottozong B82}.

Le NTA dei PRG de! Comune di Carpineto Remano prevedone per le sottozone BZ:
. “Interessa le aree fimitrofe al centro storice parziaimente edificate, in cui lg edificazione

-~ Indice di fabbricabilits fondiania: {(f 2.5 ma/mg
- Allezza massima: H 14,00 mt
- Distanze ai confini o lofti non edificati: H/

- Per i distacchi dalio Gostruzioni esistenti e daifa refe viaria valgono Je Prescrizion i cuf
agli articofi precedent

- Nelcasg of demolizioni e ricostuzione song anvnesse densita superiori al fimiie brevisto
peria zona quando nion s eccede if 70% detie densita preasistentii

il vincolo preordinato afl'espropriazions & decadulo da tempo essendo frascorse il termine
quinquennale previsto dall’apt 2 del '

PREMESSA ALLA VARIANTE
A ALLA VARIANTE

A seguito def ricorsi g TAR Lazio n. 4142/94 e 2809/99 presentati daj Proprietan de! terreno sito
lunge ia via Rerum Novarum (identificatg catastalmente g Fa. 34 - particella 054}, la |I° Sezione,
Con sentenze n. 1724/97 de 10.11,1957 ¢ 3403/2000 del 21.04.2000 ha stabilito i'obbiigo dey
Comune di definire Ia destinazione urbanistica dell'area

Via Giorgione. 125 "00177 Fama Tel 0651687
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Poiche il terreng in oggetto, idantificaio catastalmente aj Fa. 34 - particelly 854, & limitrofo ad un
diverso lofto, anch'esso con destinazione di PRG - F2 € con vincolo espropriative decaduto, la
Vardante Puntuale, di cu viene richiesta I'approvazione, tende a definire Vintera zona.

Tale estensione della Variante, secando if Comune di Carpineto Romano, si rende necessaria
anche per evitare che sj fpropenga per Iakro iofto lo stesso obbiige ad oftemperare con e
medesime osservazion gid accolte dal TAR Lazio per I'area in questione,

CONTENUTO DEL LA VARIANTE
Si tratta di un'ares di modesta superficie ubicatg ali'intemo del centro urbano del Comune iunga la
via Rerum Novarum {gid via del cimiterc}, in uma zona urbanizzata ad edificata, in fronte ad un

l.'area ha forma di pentagono iregolare eq & delimitata su un lato dalla via Rerum Novarum e sugli
altii lati da aree, edificate O In corso di edificazione, individuate nel FRG come zone B2 4
compietamento, in quanto arse gia urbanizzate limitrofe sl centro storico e parzialments edificate.

Siricorda che il PRG rrevede perie zone BZ un indice di edificabilita dj 2,50 me/ma.

Il Comune di Campineto Romane intende confermare nella sostanza it PRG originario e acquisire
gratuitamente parte del terreno da mantenere allg destinazione pubblica originaria dj parcheqggio e
verde pubblico.

Nella presente Variante g PRG una parte pari al 50% della superficie comprensoriale viene
confermata con Ia destinazione di parcheggio pubblico e verde pubblico, mentre Paltro 50% viepe
indicata come B2,

In questo medo il Comune dj Carpineto Romano riconosece al proprietari una “edificabiiita legaie
per un 50% dell'area, che corrisponde al valore dellindennita di 8spropriazione ai sensi del comma
1 della Legge 35%/97 {come confermato dal Decreto Legisiative 08.06.2001, n. 325)." {cfr.
Relazicne della Variante).

PARAMETRI URBANISTICI E NORME TECNICHE
A seguito delle premesss sy contenuto della Variante Puntuaie, i parametr urbanistici sono |

seguenti:

. Superficie comprensariale - mq 3.249

. Superficie fondiana: mq 1.624,50 (50% della Superficie comprensoriala)
. Sup. aree pubbliche: ma 1.624,50 (50% della Superficie comprensoriale)
. Indice di fabbricabilita comprensoriaie: 1,25 me/mg

. indice di fabbricability fondiaria: 2,50 mefmeg

Allo scopo di renders altuativa guesta Varante, ie Nomme Tecniche di Attuazione ker le Sottozone
B2 vengono integrate con due uitimi commi,

A seguito dellunica Dsservazione ricavute dal Comune di Carpinete  Romano dope g
pubblicazione della Variante Puntuale al PRG per la zona interessata, i Consiglio Comunale ha
controdedotio con delibery n* 24 del 29.08.2003 respingendola e decidendo solamente d
modificare Fultime comma deli'art. 10 punto 5 delie Norme Tecniche di Attuazione, come
modificato dalla Variante i oggeito.

Le integrazioni al testo dalle NTA de! PRG allart, 10 — kunto 5) — softozona B2, da applicara
esclusivamente alle aree dj cul alla presente variante puntuale, sono:

Via Giorgione, 129 _ 00147 Rom Vel U6.51657



REGIONE LAZIO

BIPARTIMENTO) TERRITORIO
ireziong Repionale Territorto ¢ Urbanistion
Comitato Regivngle pev il Feveizprin

. ‘Alle aree gia soffopuste a vincolo esproprativi, defimitate in questa varfanfe con tratteggio,
si applica i piano altuative finalizzato uricamente afla individuazione € cessione deffe aree
Ber spazi pubblici nefla misurs pati al 50% delfintera superficie defimitata dafls variante
sfessa”

. W piano atfuativo & sostituito daltintervento diretto ffento ail'area gia destinats soffozona B2
daffa variante stesss, con gt indici e parametri di cui af presente articolo, qualora gif
interessati cedsno preventivamente e gretuitamente af comune finfera ares destinate &
spazio pubblico cosi come indicata neffa tavola or variatife."

Al riguarde questo Comitato ritiene condivisibile it contenuto delia 0sservazione come accolta daj
Comune.

VERIFICA DEGL| STANDARD

Il rapporto abitant; Presenti & spazi pubblici ¢ stato calcolato per tuite ie zone del PRG in mq 24 per
abitante e dimensionate in base a previsioni di incremento sia dei residenti sia di sviluppo turisticg
del pagse in considerazione del progettato Parco dei Lepini.

Il numero degli abitanti & rirrasto perd presseché invariato rispetto al momento del’approvazione
del PRG, senza che si sia verificato Fineremento previsto di residenti,

La riduzione degli spazi pubblici prevista nella Variante Puntuaie ed Il minimo aumento delle
cubature non altera nella sostanza il contenuto del PRG vigente che il Comune di Carpineto
Reomano intende confermare.

ViNcoLt

L'area interessata dalla Variante puntuale & priva oi vincoli,

IP.TP. preveda solamente alcune indicazioni relative a materiali e finiture per git interventi edilizi
ed indicazioni delle alberature per e sistemazioni degli 3pazt a verde (art. 22 — zona C),

PARER!

Sulla Variante Puntuale al PRG 80N0 stali acquisiti i seguenti paren:

* Regione Lazio - Direzione Generale Ambiente e Protezione Civile - Area 4/4 —

Conservazione Qualita dell’Ambiente

Parere ai sensi dell'art. 13 delig Legge 64/74.

"I parere favorevole & soggetfo a prescrizioni che Hmandano aflo studio geologico
efaborato su incarico daf Comune di Carpinelo Romano ds! geclogo dott. Geminjano

Momtecchi®

* Regions Lazig — Dipartimento  Economico e Oceupazionale - Direzione Generale

Agricoltura
Parere ai sensi dell'art, 2 della LR, 1/86 {Usi civiei} ‘ _
“Parere favorevole in quamio | lerreni interessati dafls proposta urbanistica non rsuttanc

Gravali da diritfi civies”
* Azienda USL Roma G — Dipartimento di Prevenzione - Servizio igiene Pubbiica
"Parers igienico sanitario favorevole alfa Variante Puntuale”

Via Glorgione, 129 00147 Rowa Tel 0651687
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QDSSERVAZIONI

Dope la pubblicazione della Variante Puntuale al PRG per la zoma interessata il Comune di
Carpineto Roemano ha ricevute una sola osservazione dagli steesi proprietari dei terren| interessati.

Il Consiglio Comunale ha controdedotto con delibera n. 24 del 29.09.2003 respingendola “in
quanto in contraste gcon I'obiettive che lAmministrazione si & prefissata con i'adozione della
Varante urbanistica di che frattasi cha pug sirtetizzarst nel nconoscimento, a favore della propricta
fondiaria, di un diritto edificatorio {per lunghi anni mortificato dalia esistenza di un vincaols
preordinate all'espropriazione) senza limitare gli imteressi della collettivitd prechidendo Ja possibilits
di acquisire aree destinate al soddisfacimento degli standard urbanistici {in particolare 1a
realizzazione di un parcheggio) in una zona densamente abitata ed ubicata nelle immediata
vicinanze di un plesso scolastico.”

Come gia precedentemente rilevato in Consiglio Comunale viene deciso solamente di modificare
Fultimo comma dellart. 10 punto 5 delle Norme Tecniche di Attuaziche, come modificato dalia
Variante in oggefto, " al fine di favorire l'attuazione della zona e snellire le procedure
amministrative.”

Tutto ¢id premesso e considerato questo Comitato esprime il

PARERE

¢he la Variante Puntuale al PRG e alie relative N.T.A, del Comune di Carpineto Romana, adottata
dal Consiglioc Comunale con delibera n. 23 del 30.09.2002 e n. 24 de! 29.08.2003 sia meritevole
d'approvazione con Ia limitazione che git edifici non possane superare i n. 4 piani d'altezza,

F.TO Il SEGRETARIO DEL C.RP.T. F.70 IL PRESIDENTE DEL C.R.P.T.
(arch. Lucio Zappini) {arch. Paole Ravalding)
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