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Oggetto: Comune di Formello (Rm)
Variante Generale al P.R.G. adottata con D.C.C. n. 58 del-20.12.2000

Approvazione,

La Glunta Regionale
Su proposta dell’Assessore all'Urbanistica

Vista |a legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni ad integrazioni;
Visto il D.P.R. 15 gennaic 1972, n. §;

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8

Vista ia legge regionale 12 giugno 1675, n.72;

Visto Fart. 16 della legge regionale 22 dicembre 1989, n. 38

Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regionale del 6
gettembre 2002, n.l e s.m.i;

PREMESSO:

CHE il Comune di Formelio (Rm) & dotato di un Piano Regolatore Generale, approvato con
D.G.R. n. 8058 del 22.12.1975;

VISTA la deliberazione consiliare n. 58 del 20.12.2000 con la quale il Comune di Formello
(Rm) ha adottato |a Variante Generale al vigente F.RG;

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di legge, sono
state presentate n. 193 osservazioni nei termini e n. 4 fuori termine in ordine alle quali il Comune di
Formello {Rm} ha formulato le proprie controdeduzioni con deliberazioni di Cansiglioc Comunale n.
38 del 22.10.2001, n. 38 del 26.10.2001, n. 44 del 21.11.2001, n. 47 del 17.12.2001, n. 50 del
1812 2001 e n. 55 del 19.12.2001;

CHE l'osservazione n. 101 a firma del Sig. Bordini Sandro, erroncamente registrata tra le
peservazioni defla Variante generale, non & stata presa in esame in quanto la stessa fa riferimento
ad un Plano di Recupers in Via Roma;

CHE direttamente a questa Regione sono pervenute n. 31 osservazion;

RILEVATO che gli atli relativi alla Variante Generale in questione, sono stati sottoposti
allesame del Comitate Regionale per il Terditoric per I'emanazione del parere di competenza ai
sensi delfarticolo 16 delfa legge regionale 22/12/1995, n. 38 e che tale Organo consultivo della
Regione, con voto n. 86/2 reso nella seduta del 25 02 2005 allegato alla presente delibera di rui
costituisce parte integrante quaie Allegato A, ha ritenuto che il suddetto strumento urbanistico sia
meritevole di approvazione con le madifiche, [a integrazioni g le prescrizioni da introdursi d'ufficio
ai sensi delfart, 3 della legge 6 agosto 19567, n. 785

VISTA la lettera 41122 del 17.03.2005 con la quale la Direzione Regionale Tenitorio e
Urbanistica - Dipartimento Territorio ha comunicato al Comune di Formello {Rm) ls modifiche
proposte dal Comitato Regionale per il Territorio invitandolo a formulare al riguardo le proprie
controdeduzioni ai senst del citato articolo 3 della legge 765/67:

VISTA la delibera consifiare 1. 25 del 16.06.2008, con la quale il Comune di Formello {Rm)
ha approvato le integrazioni e le prescrizioni contenute nel parere di cui ai citato voto del Comitato
Regionale per il Territorio, esprimendosi, peraltro, anche sulle 31 ossarvazioni presentate
direttamente alla Regione, la quale ha provveduto ad inviarle alio stesso Comune unitamente al

citalo voto;
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VISTG il voto n. 96/3 del 28.07. 2005, allegato alla presente delibera di cui costituisce parte
integrante quale Allegato B, con il quale i citato Consesso ha esaminato le controdeduzioni
comunali, in ordine atle 31 osservazioni sopra richiamate, esprimendo al riguarde il propric parere;

VISTA la nota n. 11111/D3/08 del §.02.2003 con la quals il Dipartimente Economice e
Occupazionale — Direzione Regionale Agricoltura Area F Servizio 1 ha espresso parere favorevole
alla proposta whbanistica in argomento, in quanto le zonizzazioni interessanc marginalmente
terrerm appartenenti al demanio civico di Farmello a condizione che:

1. [l Comune di Formello ottenga [l'autorizzazione zlla alienazione dei terreni,

integralmente riportati nell'allegato A del presente provvedimento:

2. venga sostiuito [articolo 30 delle N.T.A con larticolo integralmente riportato

nellailegats A del presente provvedimento;

RITENUTO che il Comune pud procedere autonomamente alla alienazione dei citati terreni,
secondo le modalita ed i termini fissati dalta L.R. n. 6 del 27.01.2005;

VISTA la determinazione n. 70 del 20.01.2003 con la quale il Dipartimento Territoric ha
espresso parere favorevole alla Variante generale al P.R.G. de! Comune di Formelle (Rm) a
condizione che vengano rispattate |e prescrizioni da inserirsi nella relativa delibera di adozione efo
di approvazione e nefle norme tecniche attuative cosi come integralmente riportate nelallegato A
del presente provvedimento;

Vista la nota n. 005628/25/05 del 12.01.2006 con la quale {a sopra richiamata Direziche
Regionate ha ribadite la validita del parere espresso con la citata determina n. 70 del 20.01.2003,
trasmessa con nota n. 46730 del 25.03.2003, anche allz luce della nuova normativa di
riclassificazione sismica del territorio regionale;

VISTA la nota n. 1105 del 18.04 2003 con la quale I'Azienda Sanitaria Locale RM F ~
Dipartimento di Prevenzione — Servizio di lgiene e Sanita Pubblica — Unita Operativa Tetritoriale
Fd4 ha espresso parere di compstenza favorevole alla Variante Generale di che trattasi con la
prescrizione riportata nell'Allegato A del presente provvedimento:

RITENUTO di condividere e fare propri i predeiti voti del C.R.p.T. che si allegano alla
presente delibera (Alegato A e Allegato B) di cui costituiscono parte integrants;

ALL'UNANIMITA
DELIBERA

1. Ui approvare la Variante Generale al P.R.G. adottata dal Comune di Formello {Rm) con
delibera del Consiglio Comunale n. 58 del 20.12.2000, con le modifiche, le integrazioni e fe
prescrizioni contenute nei pareri del Comitato Regionale per il Territorio resi con i voti r1. B8/2
del 25.02.2005 e 96/3 del 28.07.2005 che costituisconn parte integrante della presente
deliberazione guale Allegate A e Allegato B ed in conformita alle prescrizioni ed alle
condiziont df cui af pareri in premessa ripontati;

2. Il progetto & vistato dal Direttore Regionale Territorio ed Urbanistica negli Allegati A. B, nef
seguenti elaborati tecnici;

Relazione Techica:

1.1 - Zaonizzazione del territorio comunale in scala 1:5.000:
1.2 - Zonizzazione del territorio comunale in scala 1:5.000;
1.3 - Zonizzazione dal territorio comunale in scala 1:5.000:
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1.4 - Zonizzazione del territorio somunale in scals 1:5.000;

1.5 - Zonizzazione del territorio comunale in scala 1;5.000;

1.6 - Zonizzazione del territorio comunale in scala 1:5.000;

Z.4— Verifica dei vincoli egistenti in scala 1:5.000:

2.5— Verifica dei vincoli esistenti in scala 1:5.000;

2.6 Verifica det vincodi esistenti in scala 1.5.000:

3.1 — Inquadrameanta territoriale;

4.1 — Planimetria generale — Stato attuale del territorio in scala 1:10.000;
4 1 = Verifica def vincoli esistenti in scala 1:5.000

4.2 - Verifica dei vincoli esistenti in scala 1:5.000;

4.3 — Verifica dei vincoli esistenti in scala 1:5.000;

5.1 = Zonizzazions del territorio comunale in scala 1:10.000;

£.1 — Analisi dell'usa del suclo in scala 1:5.000;

5.2 = Analisi dell'use del susclo in scala 1:5.000;

5.3 — Analisi deli'uso del suolo in scala 1:5.000;

5.4 — Analisi dell’'uso del sualo in scala 1:5.000:

5.5 — Analisi dell'uso del suala in scala 1:5.000;

5.6 — Analisi dell'uso del sugcle in scala 1:5.000;

Norme Tecniche di Attuazione con gli emendamenti adottati dal Caonsiglio Comunale con
delibera 58 del 20122000,

Nelle Norme Tecniche di Attuazions e nella Relazione Tecnica medificate a sequito delle
osservazion accolte dal Consiglio Comunale.

3. Le osservazioni sono decise in conformita a quanto riportato nellAllegato A e neil’Allegato B;

Il presente provvedimento sara pubblicate sul Bolletting {ficiale della Regione Lazio.

I7, FPRESTDENTE: F.to Fietroc MARRAZZD
T, YICE SECRETARIO: F.to Laura FANMECR
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| ORE
{Arch. PacifiHavaldingy ALLEGATO A

Voto n. 8672

Seduta del 25 Febbraic 2005

Oggetto: Comune di Formello (RM) - Variante Generale al P.R.G..
Delibera di Consiglic Comunale n. 58 del 20.12.2000.

IL COMITATO

Sentita la Commissione Relatrice costituita dall’arch. Demetrio Carini & dal’arch.
Qrazio Campo che ha predisposto 1a Proposta di Parere.

Vista la nota n.167/7 del 18/07/2002, con la quale il Comune di Formello ha
frasmesso a questo Assessorato per la predisposizione della relativa istruttoria ai sensi
dell'articole 14 della legge regionale n. 42 del 8.11.77 gli afti & gii elaborati i relativi alla
Variante al PRG adottata dal Comune in aggetto.

Visti ed esaminati gli atti & gli elaborati trasmessi i quali risultano formalmente e
sostanzialmente correttamente elaborati.

Premesso:

[l Comune di Formello & dotato di un Piano Regolatore Generale, apprevato con
Delibera di Giunta Regionhale n. 6058 del 22.12.1976.

Con Deliberazione del Consiglic Comunale n, 53 del 20.12.2000, it Comune di
Formello ha adotiate la Variante Generale al PR del proprio territorio.

A seguite della pubblicazione degjlf atti & degli elaborati sono state presentate n.
197 osservazioni, di cui 193 nei termini e 4 fuori termine.

Con le Deliberazioni del Consiglio Comunale n. 38 del 22.10.2001, n. 38 del
26.10.2001, n. 44 del 21.11.2001, n. 47 del 17.12.2001, n. 50 del 18.12.2001, n. 5 del
19.12.2001 sono state controdadotte le osservazioni alla Variante al PRG.

Con nota prot. 0. D2/2A/00/13695 del 29.01.2003 l'Assessorato Regionale
all'Ambiente ha espresso il parere favorevole con prescrizioni af sensi dell'articole 13 della
legge n. 64/74.

Con nota prot. n. 11111/D3/08 del 6.02.2003 l'Assessorato Regionale Sviluppe del
Sistema Agricoio & del Mondo Rurale ha prodotto, in materia di usi civici Pattestazione
prevista dall'articolo 3 della legge regionale n.1 del 3.1.86.

La Variante al Piano Regolatore Generale del Comune di Formello si compone dei
seguenti atti ed elaborati:

s

Via (riprgiane, 120 . (00147 Roma Tel 0851681 o T
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1) - Domanda di Approvazione;

2} - Deliberazione del Consigho Comunale n. 58 del 20.12.2000 per l'adezione delia
Variante al PRG campleta degli estremi di pubblicazione;

3) - Awvisc di deposito & pubblicazione della Variante al Piano Regolatore Generale in
data 9022001 con alestazione di avvenuta pubblicazione allAlbc Pretorio dal
14.02.2001 al 15.03.2001:

4] - Manifesto, ovvere Cetificato di avvenuta pubblicazicne dellavviso di deposito in
luoghi pubhblici e di pubblica frequenza;

2} — Stralclo dei quotidiani a larga diffusione “ll Messaggero” & “La Repubblica” sui quali é
stato pubblicato l'avviso di deposito;

6) - Foglio degli Annunzi Legali della Provincia di Roma n. 13 del 13.02.2001 sul quale &
stato pubblicato Favviso di deposite;

7) - Certificato di avvenuto deposito degli atti progettuali di libera visione def pubblico can
l''ndicazione dei refativi estremi e delle osservazioni presentate;

8) - Registro protocollo delle osservazioni presentats;

8) - Dalibere di Consiglio Comunale n. 328 del 22.10.2001, n. 38 del 26.10.2001, n. 44 del
21.11.2001, n. 47 del 17.12.2001, n. 50 del 18.12.2001, n. 55 del 19.12.2001 di
controdeduzione alle Osservazioni alla Variante al PRG  complete degh estremi di
avvenuta pubblicazione;

10} - Nota prot. n. D2/2A/00/13695 del 29.01.2003 della Regione Lazio, Assessorato
Ambiente, per il parere di cui all'articolo 13 della Legge 2.2.74 n. B4:

11) - Nota prot. n. 11111/D3/06 del 6.02.2003 della Regione Lazio, Assessorato Sviluppo
del Sistema Agricolo del Mondo Rurale, per Patlestazione ai sensi dellarticolo 3 della
l.egge Regicnale n.1 del 3.1.86;

12) - Elaborati Tecnici della Variante generale, allegati aila delibera del Consiglio
Comunale n, 58 del 20.12.2000, cosi composti:

- relazione generale analitica e illustrativa;

- planimetria di inquadramento territoriale: indicazioni del Q.R.T.L.;

- planimetria in scala 1:10.000 niportante Io stato di fatto:

- planimetria in scala 1. 5.000 riportante lo stato di fafto & analisi paesaggistiche e
ambientali;

- planimetria in scala 1:5.000 riportante io stato di fatto e analisi paesaggistiche e
ambientali;

- planimetria in scala 1:10.000 con indicazione delle previsioni di piano;

- planimetrie in scala 1:5.000 con indicazioni delle previsioni di piano;

- norme techiche di altuazione.

Fle f_r':'f}rgr'-:ﬁ..r.'e, Fro ANt ?’-ch_:-.nm Tel 06 51687
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13} - tavola di modifica alla zonizzazicne in scala 1:10.000 a seguito di esame delle
osservazioni pervenute;

14} - relazione tecnica modificata a seguito di esame delle osservazioni pervenute;
15) — norme tecniche modificate a seguife di esame delle osservazioni pervenute;

16) - Parere Sanitaric dellAzienda ASL RM F ai sensi dellart. 230 TULS RD 1265 del
27.7.1934

17) - Osservazionidal n.1 al n. 167,

Dalla retazione ¢che accompaana it Piano si sono rilevati | seguenti dati:

Il Comune di Formello si estende con una superficie di Ha 3.111 tra il Comune di
Roma e i Comuni di Campagnano e Sacrofano.

Per quanto riguarda la grande viabilita risulta ben collegate a Roma ai quartieri
settentrionali della citthd quali Flaminio, Salario, Parioli attraverso la Via Cassia Veientana ,
i GRA e la via Flaminta.

La stessa cosa non si pud dire per quanto concerne i trasporti pubblici poiché le
stazioni ferroviarie pil vicine sono alla Storta sulla linea Roma-Viterbo & alla Via Ftaminia
a Calteinuovo di Porto, a Prima Porta ¢ a Labaro ove corre la linea Roma-Civita
Castellana.

Maigrado cio, per il fatto che si pud raggiungere da Formello in automobile Labare o
Frima Porta in 15 minuti di tempo, si & registrato, negli ultimi decenni, un forte incremento
della popolazione, che & passata da 7.808 nel 1991 a §.176 abitanti nel 1898 (fonte
ISTAT]}.

Nonostante l'espandersi dell’'edificazions, il territerio di questo Comune, in ampie
parti, ha mantenuto le caratteristiche naturali del paesaggio, moito dolce, segnato dalla
presenza di forre, di boschi e di una rigogliosa vegetazione che ricopre notevoli ambiti del
sua territorio.

Questo aspetto naturale def luoghi & visibile ancora nelle parti del teritorio
dellAGRO VEIENTANO meno compromesse, guali la Valle del Cremera, nei pressi del
Santuario della Madonna del Sorbo, ¢ lungo la Via di 8. Cornelia e intorno a Monte
AQUZZo,

Negli uitimi vent'anni si sono costruili numerosi nuclei edilizi pia esterni distribuiti
prevalentemente lungo la viabilita principale costituita dalla Via Formellese, dalla Via S.
Cornelia e dalla Via Cassia (Le Rughe).

Alla fine degli anni settanta, la crescita della doemanda di abitazioni, & stata
conseguente, pit che ad una crescita naturale degli abitanti, al trasferimento di abitanti
sopratiutio da Roma a Formeile, Le abitazioni hanno prese ad espandersi in maniera

Vier Giorgione, 129 - 80147 RBoma Tel 06.51687
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diffusa, dando luago a numerost fenomeni di abusivismo sparso, pilt che a dei veri e propri
nuclei.

L'enginaria destinazione agricola con lotto minimo di 10000 mg o quells posseduio al
momente di adozione del P.R.G. in relazione ai parametri edilizi di 0,03 me/myg per fe
ahitazioni e di 0,02 me/mg per gli annessi, hanno determinate il proliferare di abitazioni
agricole su tutto il territoria.

Le abitazioni infatti, sono sorte qua e 13, in maniera disordinata, senza opere di
urbanizzaztone adeguate (reti fognanti ed idriche, depuratori) &, con una guasi totale
assenza di servizi, anche quelli riguardanti gli standard minimi, proprio in quanto in
assenza di strumenti di pianificazione attuativa.

Il centro storico, si configura con una struttura a fuso, ha una dimensione limitata a
paco pil di due ettari e necessita di interventi di recuperc & rigualficazione.

Altro aspetto da osservare riguarda ia viabilitd diventata insufficiente in guanto
costituita da tracciati a carattere rurale che coflegano le aree periferiche de! Comune,
ormai cansolidate in termini di edificato.

Le strade comunali sono nate in funzione di una rara edilizia sparsa e dimensionata
su flussi di traffico veicolare di gran lunga inferiori a quelli attualmente presenti.

Il carattere estensivo e l'agpetto disuniforme dovuto al tipo edilizio differenziato,
propric di un'edilizia spontanea, hanno creato un tessuto urbane che anche se
dequalificato, presenta possibiiita di riqualificazione.

Lo sviluppo demografico del Comune & dovuto prevalentemente alla trasformazione
di fatto della zona agricola in zona a hassa densitd abitativa, che ha accentuato lo
squilibric tra centro e zone di recente edificazione.

Il centro storico coincide con il centro amministrativo, questo ha creato una forle
congestione soprattufto a causa del difficile accesso e della mancanza di parcheggi, a cui
500 in parte si & potuto sopperire con la realizzazione dei parcheggl di via Regina
Margherita, via Roma e via Regina Elena.

It centro storico infathi, & situato in posizione centrale rispetto ai confini del territorio
comunale, su un costone tufaceo, a cui si accede dalla Via Formellese e risulta unito
senza soluzione di continuita con le prime espansioni recenti.

| legami fra Formello e i centri limitrofi {Campagnano, Magliano, Sacrofano,
Cesano, Bracciano) sono labili, soprattutto per la particolare situazione topografica che
nort consente altro attraversamente del termriterio diverso dalla Formellese, ma anche
perché nessun cenfro assume dimensioni tali da essere centro di erogazicne di servizi.

Fa naturalmente eccezione Roma, che resta il polo di attrazione di tuiti gli interessi,
commerciali e direzionali, terziario avanzato, istruzione supericre, spettacolo, cultura, che
nel contempo travasa attraverso la strada Cassia bis, le tendenze centrifughe abitative dei

Viz E:!'r]'r'-',qr'-mee. JAS G047 Roma Fel 6 1G]
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supi abitanti aumentate via via con la crescita di alcune aree del territorio {Le Rughe).

Queste localitd hanno assunto sempre pit una maggiore autenomia e risultano pil legate
a Roma che al centro di Formello, e divenendo zone di residentt che stabilmente abitano
nel Comune ma che tengono rapporti minimi con il resto del tarritorio.

USI CIVICI

Con nota n"11114/D3/08 del 6/02/03 |'Assessorato Agricoltura Dipartimento Sviluppo
Agricolo e Mando Rurale ha rilasciato 1l seguentie parere:

CONSIDERATO:

che dalla documentazione inviata a corredo dell'istanza e dalla Analisi del Territorio,
approvata dal Consiglio Comunale con atto deliberativo n® 53 del 19/12/2001, redatta dal
perita demaniale, Geom, Domenico Cenci, sulla base dei dati e documenti esistenti presso
gli archivi, & emerso che alcune aree risultano appartansra al demanio civico del Comune
di Farmello, come si evince anche dall'attestazione rilasciata dal Responsabile del Servizio
del medesimo Comune in data 11/11/2002- prot. n® 13087;

che le prescrizioni riportate sia nel Piang Temitoriale Paesistico, relativaments ai diritti
civici, sia nelfart. 2 comma 1°- punto 4) della Legge Regionale n°1 del 03/01/1986, nel
caso in esame trovana applicazione in quanto esistono fondi interessati da dirithi civiei;

che i terreni del demanio civico, cggetto della proposta risuftane censiti ne! N.C.T. del
Comune di Formello, ai Fogli N® 7,14 e 20, come meglio individuati & graficizzati naglhi
slaborati grafici allegati alla variante, ed aventi destinazione urbanistica a zona C4R- zone
di ristritturazione urbanistica - aree parzialmente edificate;

FRESO ATTO che i Comune medesimo ha provveduto, con apposite atte deliberative del
Consiglic Comunale n°41 del 24/10/2002, a richigdere l'autorizzazione alla alienazione di quells
aree che risultano di demanio civico ed in particolare cosi individuate:

237-294/p-288/p ~281/p-273/p-275/p-256-257-258-277/p-304-

FOCLION 1 301/p-307-263 *l

FOGLIO N 14 | 46-54-71-114

FOGLIO N® 20 | 1302-1266-1206-1200-1282

FRESO ATTO che l'art. 30 delle N.T.A. allegato alla proposta di variante, non si ritiene
sufficiente alla salvaguardia deile terre demaniali e, pertanto, se ne propone la sua
integrale sostituzione, il parere cosi conclude

Via Glorgione, 159 00147 Roma el 06 51681
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PARERE FAVOREVOLE

alla propousta urbanistica riportata in oggetto, avanzata dallAmministrazione comunale di
FORMELLD (ROMA), riferita alla Variante al P.R.G., in quanto le Zonizzazioni interessano
marginalmente terrani appartenenti at demanio civico di Formello, a condizione che:

1. il Comune di Formello ottenga l'autorizzazione alla alienazione dei terreni in
premessa identificati;
2. venga sostituito Vart. 30 delle N.T.A. con il seguente articolo:

AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA USI CIVICI.

"Rientrano tra { beti di uso civico e perfanifo sono soggelii affe presentt narma.

al “le terre assegnate, in liquidazione di dirfii di uso civico e of altsi Qintti promiscui,
in propriefa esclusiva alla generafita dei cittadini residenti nel territorio def
Comune o df una Frazione anche se impufate alfa totalita dei suddetli Enti’,

b} “te terre possedute da Comuni ¢ Frazfoni soggelie alfesercizio degli usi civici e
comungue oggefto di dominio coltettivo delfe popolazioni™;

¢] 'le terre possedute a guatungue fifolo da universita e associazioni agricole
comungue nominaie’;

d) ‘te terre pervenufe aglh Enti di cui alfe precedenti leftere a seguito di
scinglimento i promiscuita, pernmuta con afire fterre civiche, conciliazion
regofate dalla legge 10.06.1927 n°1766, scioghmento di associaZioni agrarie,a
acguisto ai sensi delf'art. 32 della stessa legge 176627

e} e fterre pervenule aghi Enfi medesimi da operazioni e provvedimenti di
liguidazione o esfinzione di usi civici comunque avvenule®,

)} e ferre private gravatle da usi civici a favore della popolazione focale per i quali
non sia intervenuta la liquidazione af sensi defla cilata legge 1766/27".

‘Lo terre df demanio coffettive appartenenti al Comune non possono essere inferessate da
edificazione o da ufifizzazione non compatibile con fa gestione cofleftiva delfe stesse af fini
agro-sitvo-pastorali. Non sono utilizzabili per il conseguimento di eventuall foti minimi,
imposti dalfo strumenio urbanistico per fedificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa
sfa posizionata alf'esternc deffa parte soffoposta a vincolo essendo tali aree inferessate
sofo dalle indicazioni contenute nella fegge 1776 del 1927".

‘Qualora, ai fini df un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano interessati
terrery apparfenenti at demanio civico, gestiti direftamente dal Comune, con previsioni df
opere pubbliche, si dovranno aitivare te procedure auforfizzativi di cui alfart. 12 delta legga
n°1766 del 16.06.1827".

‘Qualora, sempre al fini di un ordinato sviluppo edificalorio, la previsione di destinazione
ad uso edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, afligianale o industriale,
riguardi terreni i demanio coflettivo, non edificato, sia esso gesfito direftamente dal
Comine o in possesso di occupafori, esse pofranno essere oggetfo df Concessione
Edifizia, 7 seguito delfa loro alienazione che dovra avvenire nei modi e termini i cuf agli
articoli 5, 6 e 7 defla Legge regionale n® 1 del 03./01/1986"

“Per | terreni di demanic colleftivo cfte risultano edificati, in possesso di cocupafar, sf
applicanc fe norme di cuf all'art. 8 delfa citata L.R. 1/86, e successive modificazioni ed

Fia Grorgione, 120 — 00147 Roma fel 06.51681



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Fhrezione Regicnale Tereitorio o Urbanistica
Cormitata Kepionale pey i Tereitorii

infegrazioni".

Per | terreni, invece, di natura privala gravali da diriti civiel, le norme coitenite nel
presente pilano, qualora la previsione urbanistica o carsttere edificatorio si rende
necessaria poiché legata ad un ordinato svifuppo urbanistico def temiforio, si applicanc ad
avvenula liguidazione degh usi civici in conformitd deffe disposizioni di cui affart. 7 deffa
Legge n® 1766 del 16.06.1827, ovvero art. 4 della Legge regionale n® 1 del 03.01.1986".

‘Gl strument! urbanistici aftuativi delle proposte contenute nef P.R.G., che dovessero
interessare del fondi sui quali sono state alfivate procedure di legittimazione o di
fiquidazione delfuso per renderli edificabil, dovranno essere interessalf dalle prescrizioni
contenute nel P.T.P. df competenza”

Al fine di un ordinato sviluppo del Comune di Formello, le previsioni contenute nella
Variante ad esclusione di guelle che a seguito di analisi e di valutazioni ambientali non
risultano compatibili, sono da ritenersi effettivamente necessarie. Nelle NT.A l'art. 30
(Aree con vincolo paesaggistico relative ad aree gravate da usi civicl L. 431/85 -art. 1
punto h} & sostituito con il testo del parere sopra riportato.

Le aree di natura demaniale potranno essere trasformate aftraverso il mutamento e
l'alignazione della loro destinazione d'uso se autorizzate dalla Giunta Regionale, prima
dell'approvazione della presente Variante generale.

PARERE GEOLOGICO

Con nota n"46730 fasc. 2784 del 26/03/2003 ['Assessorato allAmbiente
Lipartimento Territoriale Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile Area 2°,
Difesa del suolo e Servizico geologico regionale 08, ha formulato il parere favorevole
rilasciato af sensi delliart. 13 della L. n° 64/74 e della D.G.R. n° 2649 del
18/05/1999, che cosi riporta:

DETERMINA

i esprimere parers favorevole, ai sensi defla LR 72/75 e defla D.G.R. 2645/98,
affa Variante generale de! Piano Regolatore Generale del Comune di Formello, a
condizione che siano rispeftate le seguenti prescrizioni da inserre nelfa relativa
delibera comunale di adozione e/0 approvazione e nelle norme tecniche aftuative:

1. Siano rspeftate scrupolosamente le prescrizioni previste nelfa relazione tecnica
(pagg. 69 e 70), indicate, per fe varie aree def lermitoric comunale, netla Carta df
ldoneita territoriale {Tav. 08 rielaborata) redatta daf Dott. Geologo A.F. Sciacea;

2. Siano osservate tutfe e misure di mitigazione riporiate al Par. 8.2 (pagg. 70 & 71}
defla indagine geologica e vegetazionale allegata af progetfo, che non siano in
contraste con quanfo indicato dalle prescrizioni che seguiranno; in particolare
FAmministrazione comunale dovrd essere parte integrante def capifolali da stipufare
con fe ditte appalatrici:

[ Neicasiin cui, durante fa fase df realizzazione delle opere in progetto, si dovessero
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varificare interferenze con la rete di drenaggio superficiale, le principali operazioni
i cantiere dovranno svolgersi a sufficiente distanza daf corso d'acqua prevedenda,
nel caso, finterceffazione almeno delle frazionf pit grossolane def trasporfo salido
dilavato dafle aree di cantiere. L'accantonamento dei materiali dovra avvenire a
debita distanza dai margini delle scarpafe, evitando if rofolamento degli sfessf verso
i fogsi;

Stano realizzate futte fe misure idonee a fimifare if rusceffamento di tali acque e
Finnesco di fenomeni erosivi lungo le piste e neffe arce o cantiers, fali da
implementare caonsiderevoimente i carico torbido. La raccolta df queste acquee ed
it fore convogliamenta dovranno essere confroffali nef tempo, per tutto # periado di
apertura del cantiere.

Patticalare cura dovra essere posta nel lasciare af corso d’acqua una sezione
defiussa compatibile con | valori di portata prevedibili in fase df massima piena
evitando restringimenti, anche temporanei, delfalveo, dovull ad esempio a maferialf
accidentalmente caduti lungo le scarpate.

Si dovra procedere a integrale ripristino deffe carafferistiche morfologiche delle
fasce spondall e delle condizioni di drenaggio.

In fase df esercizio, affo scopo di fimitare § danni a carico delfa componente in
esame, si dovranno adoffare defle misure di mitigazione, quali opportune
canafizzazioni per fa raccoffa delfe acque di prima pioggia df dilavaments deffe
superfici sfradali e dai parcheggi di nuova reafizzazione. Si provvedera perfanio alta
realizzazione di scoline laterali per if corretfo smaltimento delle acque di
ditavamento del manio stradale. Si dovra inolfre provvedere af miglioramento delie
condizioni di deflusso e di srraltimento deffe acque.

Nelle aree destinate ad espansioni residenziali, in fase realizzativa, si dowrsa
provvedere ad una pumniuate provvedere ad una puntuale verfica  defle
caratteristiche straligrafiche, gfaciturali e geotecniche dei terreni interessali daile
fondazioni dei singoli adifici ed alla presenza di cavita e di riporti.

Al fine di ridurre al massimo impatlo derivante dalla movimentazione defie terre
provenientf dagli scavi dei favori of urbanizzazione verso le discariche pubbliche, si
dovranno riutifizzare | materiali movimentati per le necessita infeme (rmodeffamenti
morfologicl ecc)

Nef casi in cuf siano previsti interventi ai margini delfe scarpate che potrebbero
comportare  problemi  afla  stabilita del pendio, oltre ad un deftagliato
approfondimento defle indagini preventive, volte a verificare fe caratteristiche
geomeccaniche dei terreni presenti lo stato df fatturazione dei fitofipi fungo e
scarpale, la presenza df riporti ecc, si dovra operare adottando opportune opere di
contenimento (parafie di pali irivellati micropali, ecc), dimensionate in maniera tale
da soppartare le spinte dei terreni pitt 'incidenza dei sovraccarichi dei fabbricati. in
tal modo si polrd evitare di alferare Fequifibrio delfo stato pensionale def complesso
terrena-fondazioni dei fabbricati, e gqualsiasi fenomeno gravitativi def terreni
presenti

Nelfabbattimento dei terreni deve essere posia particolare attenzione affe potveri
che vengono generate;

Stano rispefiate, nelf'ambito dei 200 metri di raggio in corispondenza delfs sorgenti
e def pozzi utiizzali a scopo idropotabile, fe nomme fransitorie previste dafla 0.G.R.
n® §817/89 che prevedono it diviefo di infraprendere attivits in contrasto con Fert. 21
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del D Lve n® 152/99;

4. Siano individuate le aree doi salvaguardia, di tuite le sorgenti e dei pozzi df
captazione per consumo umano, secondo fe procedure previste dalla D.G.R. n®
5817/98;

5. Qualora i Comune deliberasse per un everluale chiusura dei pozzi comunali, si
precisa che i wvincolo defle aree di profezione vera a decadere, dietro
presentazione di apposita richiesta. Inolfre, af fine di melfere in sicurezza i pozzi
bisognera atfenersi alfe prescrizioni che veranno impartite dalla Direzione
Regionafe Ambiente e Protezione Civile;

8. Per la protezione delle acque di falda dei pozzi e delfe sorgenti, utilizzali da privati,
al fine di evitare che guestl diventino vie di possibite infirazione gel percofato
inquinante, si richiede un  controflo sulle pratiche abusive, mentre per e
escavaziont dei nuovi pozzi sia adeguala fa normativa comunale che consenta, in
fase df nfascio delfe autorizzazioni, tramite studi idrogeoclogici preliminari, di valufare
e reali disponibifita idriche, affo scopo di evitare Jjf sovrasfruttamento con
conseguente perdita deffa risorsa, ufilizzando sisterni di monftoraggio def livelfli di
fatda;

7. Sianc adoffate tutte le precauzioni necessarie ad evitare potenziafi fenomeni di
inquinamento delfe falde in relazione agli scarichi fognari presenn g alta siluazione
igienico sanitania del territorio;

8. Per le case ruralf sparse di nuova realizzazione e per i nuovi insediamenti urbani &
vietato fo smaltimento direffo delfe acque reflue nel terreno, privitegiando 'adozione
di sistemi di smaftimento con sistemi di fitodepurazione, che comunqgue dovrannc
pravedere la possibilitéd delfo smaltimento af sistemi oif depurazione esistents;

9. Le fondazioni di nuovi fabbricali dovranno raggiungere i fivelli di terreni pit compatti
e quindi essere necessanamente atfestate su un unico tipo fitologice, evitando fe
finee df contatio tra fe diverse formazioni fitofogiche e dovranno essere asportal
dove presenti le coperture di ferreno superficiale aventi pessime caratteristiche
geomeccaniche;

10. Sfano rispettate le distanze di sicurezza dai corsi d'acqua, in refazione afle aree
vincolate secondo fe normative vigenti;

11. Sfano evitati in maniera assoluta gli intubamenk dei fossi{ art. det D.L vo 152/99);

12 FPer la realizzazione df opere antropiche (adeguamento defle opere esistenti
fnterventi oi sistemazione idraufico-forestale, sisterni di depurazione e fognari e
sisterni di drenaggio) in prossimitéd dei corsi d'acqua det territorio comunale, prima
degl interventi devono essere eseguili | seguenti studi e indagini per fa valutazione
del rischio di esondazione in caso di eventi meteorologici eccezionali: rfievi
fopografici; verifiche idrauliche per calcolare fa portata di massima piena, per un
perfodo di riformo df 100 anni; verifiche delfa stabilitd delle sponde; verifica def
rapporto fra la falda acquifera e quelle di alveo e subalveo;

13. Le acque provenienti dalle sedi stradali devono essere opporfunamente raccolfe e
convogliate evifando di essere scaricate caoticamente nelle aree sotfostanti ia
viabifita, al fine di evitare niscellamenti sefvaggi:

14 {e aree con elevale pendenze (maggion def 40%, individuate neffa Carta
Clivometrica, Tav. 05) dovranno essere soggetfe a prescrizioni particolart quall,
limitazioni nefle dimensioni e nelf’ utiizzo def fabbricati previa verifica di stabifita def
versants

15. Nelle zone con pitt accentuata acclivita si eviti quanto pitt possibite la esecuzione df
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shancamenti che turbine Fandamento del pendio naturale e, qualora cid non fosse
possibfle, [ tagli di terreno siano adeguataments protetti e sostenuti da idonee opere
di confenimento poste a converiente disfanza dafle strutture degli edifici dalfe quals
daovranno essere completamente svincolate;

16. Gia verificata la compatibilité degli imterventi del P.R.G., con evemtuall alfri vincoli
gravanti sulfarea (R.D.L. n°3267/23, R.D. n® 1126/26, L. 1089/39, L. 431/85);

17 Sianc osservate fe indicazioni def progettista Dr. Agr. Enrico Martinoli (pagg. 60 e
61 delia Relazione Tecnica);

18 Ne! caso of interventi di piantagione di essenze arboree ed arbustive, siang
utiizzate specife compaltibifi dal punto di vista fifoctimatico ed edafico,

19.In generale dovranno essere safvaguardate, per quanto possibile, tutte le essenze
arboree di interesse naturalistico e paesaggistico con particolare riferimento agli
esemplarn veltusti:

20. Nelle aree destinate a verde pubblico sianc privifegiati aspefti naturali delfa
vegelazione, creando piccoli boschi e cenosi arbustive ed arce aperfe in continuita
ecologica e paesaggistica con glf ambienti circostanti;

21. Tutti ghi efementi di vegetazione lineare, siepi, filari arborei, vegetazione lungo |
fossf che conlrituriscono a costruire conidoi biologici seppure a diverse grado di
funzionalita, dovranno, per quanto possibile essere salvaguardafi:

22.Nelle eveniuali edificazioni previste in vicinanza df formazioni boscate dovranno
essere tulelate le zone di mantelfo (margine del hosco) soprattutio nelfa fase di
aperiura dei canfien,

23. Si consiglia Futilizzo det materiale df risulta defio scortico per ricoprire piste ed arse
di cantiere con terrenc vegetale af fine di accelerare if recupero ambientate;

24 Neltarea “Le Rughe” il fossc che percorre fintera area e che rappresenta -un
cordoio biologico importante dovrd essere salvaguardalo e migliorate per gli
aspelli di coperiura vegetfazionale, moniforando nel tempo anche la funzionalits
complessiva;

25 Neltarea "Monte Massaruccio”, al fine di consentire uno svituppo paesaggistico
apprezzabile dellinfera area di espansione si consiglia per guanto atfiene fa
gestiohe del verde privato di attenersi ad un disciplinare de! verde adotiato daf
Comune che omogeneizzi ed orienti le scefte dei privaty;

26.Nelfarea della “Zona Froduttiva™ per consentire un opportunc insermento
ambientale e paesaggistico si raccomanda l'impianto di quinte arboree che avranno
fa funzione di protezione da polved ed altri inquinanii e of mascheratura degli
insediamenti;

27. Ogni intervento dovra essere eseguito in conformita e net pit assoluto rispetio defle
norme tecniche vigenti in materia di costruzioni ed in particolare:

o DM Min {LPP. 1131988 ,Norme fecniche riguardanti fe indagini suf
terreni @ sulle rocce, la stabifita dei pendii naturali e delle scarpate, | criteri
generali e le prescrizioni per fa progettazione, Fesecuzione ed if coffaudo
delle opere di sostegno delle terre e delfe opere di fondazione:

o Cire. Min. LL.PP. del 24.9.1988 n°30488 riquardants le istruzioni alte norme
fecniche dicuial DM LL.PP. 11.3.1988;

« DMLLPP. 16.1.1986 "Norme tacniche relative ai criteri generali per ia
vetifica di sicurezza delle costruzioni e dei carichi e dei sovracearichi™

» Cire. Min. LLPP def 1041887 n®65 e Circ. Min. LL PP dof 10.4.1987
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n°BS/AA. GG, riguardanti fe istruzioni alfe norme fecniche o cwi al D.M.
16.1.1996.
Si precisa inoltre che:;

« Per le nuove strade comunali. indicate neffa Tavola n°5.1 di zonizzazione
comunale, per i favor e fe opere d'adeguamenito, di ampliamento e di mighoria, i
parere defiitivo sara rimesso a seguifo di presentazione df progetiazione df
dettaglio, in quanto non & possibile valitare allo slato attuale gii effelli che fa
realizzazione deffe strade comportera alf ambiente geomorfologico;

» Per larea del centro storico i parere definitive sara rimesso a seguifo di
presentazione del Piano Particolareggiato, in quanto non é possibife valutare fe
carafteristiche geoiogiche di stabilitd del softosucfo. in via prefiminare si prescrive
che sia effeftuala la verifica per glf edifici da rstrutiurare deffo stato fondazionale s
defle modalifa costrullive e l'eveniuale presenza di cavitd sotterranee, atfraverso
ndagini dirette e indirette, realizzando successivamente gli eventuali adeguali
interventi di consolidamento.

PARERE ASL

Con nota n*1105  Sisp del 18/04/03 I' Azienda sanitaria locale RMF. sulla variante
generale ha espresso H seguente parere

{...)Per quanto di competenza df questo servizio, si esprime parere favorevole alfa
variante generale al P.R.G.

Tuttavia, come gid comunicalo con nota prot. 2343 Sisp F4 del 04/10/02, si
nbadisce che nefla sezione "Zona E2- Agricola” defte norme tecniche di attuazione
della Variante generale al P.R.G, laddove ¢ riportato “...secondo fe dispasizioni che
saranno impartite di volta in vofta dafl'ufficiale sanitario. " si ritiene che fe parole
‘ufficiale sanitario” debbano essere sosfiiuite con “Ente competente” in accordo
con quanto disposio dal D.Lgs 152/99{ ).

LA VARIANTE AL P.R.G.

La Variante al Piano Regolatore Generale in esame & stata cosi elaborata:

IL centro storico & individuato come zona “A" di conservazione: & ammesso sia
lintervento  edilizio diretto alla manutenzione ed al risanamento conservative che
I'intervento urbanistico preventivo, attraverso il piano di recuperc o piano particolareggiato.

Le zone “B” che ricomprendono gli edifici a ridosso del centro storico, sono state
suddivise in 3 sottozone a seconda della loro localizzazione, della loro densita abitativa e
della {oro tipologia edilizia.

fn particolare la sottozona “B1" & rappresentata dalle arese a destinazione
residenziale, gia individuate come zona “C” nel P.R.G. vigente, nella quale & possibile la
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demolizione & la ricostruzione degli edifici esistenti,

La sottozona "B2" (Via della Villa, Mancini, Bescina, Via Marchicelli) riguarda aree,
gia definite di completamento, edificate oggi quasi totalmente.

La sottozona “B3" riguarda unicamente i terreni compresi nella lottizzazione
comunale di Monte Madonna.

La zona "C" di espansione & stata suddivisa nelle seguenti sottozone: C1, €2, C3R,
C4R, SR, C6R, risulta inoltre adottato il Piano Particolareggiato denominato "Via Roma .
Tali zone hanno le caratteristiche di zone omaogense di espansiong, cosl came
definite dal D.M. 2 aprile 1968, n. 1444 e quindi sottoposte a piani attuativi di natura

pubblica e privata.

La zona "D1” identifica la zona di produttivita artigianale ed industriale,
Le zone "E” rappresentano la zona agricola risuddivisa in “E1* — Agricola vincolata

ed "E2" — Agricola produttiva.
Le zone "F" identificano le attrezzature ed i servizi pubblici.

La zona “G", Attrezzature Private e suddivisa in:

“G1" - Attrezzature ed impianti privati per lo sport ed il tempo libero
"G2" — Zone di attrezzature e sarvizi generali privati

‘G3" - Zone Complesse — PRUUST

"G4" - Zone Cornplesse — Programmi integrafi di intervento

La zona "H” rappresenta la zona a verde risuddivisa in:

“H1" — Verde pubblico
"H2" — Verde privato

DIMENSIONAMENTO DEL PIANG

Previsioni di crescita defla_popolazione

Dai dati desunti dalla relazione che accompagna il piano si rileva: permane sia un
saldo naturale positive dovuto alla giovane eta della popolazione (40% tra i 20 e 40 anni),
sia un saldo migratorio in crescita dovuto alla qualitd urbana di Formello che determina
una forte polarizzazione ed attrazione rispetto a Roma. Si pud ipotizzare pet il decennio
prossimo un incremento della popolazione pari al 3% annuo. In effetti dal 1981 al 1987 si &
registrato un incremento della popelazione costante variabile tra il 3 e il 5% la stessa &
passata dai 5245 abitanti del '81 ai 10295 abitanti ne| 2001,

L'incremento massimo previsto dalla Legge regionale 72/75 non supericre al 30%
determinerebbe un numerc pari a circa 3.000 abitanti ne! decennio.
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Avremo percid la seguente previsione al 2010;
- 10.000 {abitanti attuali) + 3.000 (abitanti nuovi) = 13.000 (abitanti al 2010).

Essendo 3.000 i nuovi abitanti previsti, secondo la legislazione regionale, ed
attribuendo ad ogni abitante 100 mc., si pud prevedere un incremento volumetrico per

girca 300.000 mc.

Composizione deila popolazione

Esistevanc al 1981, 1583 famiglie, con una composizione media din. 3,2 persone

per famiglia :
5.233 abitanti
.................. = 3,2 ab/famiglia

1.583 famiglie

Nel 1891 vi erano 2. 415 famiglie con un numerg di componenti pan a 3,2, Cid vuo!
dire che la composizione media del nucleo familiare non si & modificata nel decennic & di
censeguenza la eventuale formazione di nuovi nuclei familiari, con una composiziong
redia inferiore alle 3 unita, risulta essere un date di non grande influenza ai fini del calcolo
def fabbisogno.

Analisi del patrimonio edilizio esistente

Erano presenti al 1991, 2.766 abitazioni, di cui 2.334 octupate e 432 non accupate.
il rapporto famiglia/abitazioni occupate da un valore superiore all'1%:

2.415 famiglie
=103

famigliafabit
2.334 abitazioni

dando luogo al fenameno deile coabitazioni, quantificate in numero di 81 abitazioni: (2.415
—2.334 =81).

Nei '91 il rapporto abitantefvano {indice di affollamento } ottenuto dal rapporto 7.809
ab./numero ab. vani occupati, era inferiore al valore 1 {0,83).

7.80% ab.
—————————— = 83
4 338 stanze

T che denunciava che il nucleo medio familiare composto come gia visto da 3,2 unitd per
alloggi formati in media da 4,02 stanze: infatti abbiamoe un numero di vani pari a §.388
contra i 7.809 vani teorici {vano/abitante, guesto presuppone ia costruzione di tipologie
edilizie con un numero di vani superiore alle esigenze abitative.

La situazione da allora nen risulta modificata in modo significativo fino alia data del 2001.

Via Giorgione, 129 00147 Roma Tel 0651681
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Questo porta a stimare un numero di ab./vane pari a 1,25 equivalenti a circa 120130
me/abitante.

Quantificazione del fabbisogno

il fabbizogno per it prossimo decennio & stato cosl computato:
a) incremente demografico:
3.000 nuovi ahitanti previsti al 2010 pari a 3.000 vani.

b) Riduzione delle coabitazioni:
il numereo delle coabitazioni da ridurre & di 81 unita.

¢} Rinnovo del patrimonio edilizio esistente.

Esistono a Formello 123 abitazioni costruite prima del 1919 e 42 costruite tra 11 1918 e |l
1945, Si assume una quota pari al 3% del patrimonio edilizio da rinnovare, per cui si
hanng 5 unita.

| totale del fabbisogno per il prossimo decennio sara:

a) incremento demografico — 3.000 abitanti, (computando 100 me. per abitante) pari a

me. 300.000
b} riduzioni delle coabitazioni e rinnovo del patrimonio edilizio esistente: n. 86 abitazion
pari a {400 mcfabit.) me. 34.400
per un totale di me 334 400

Al 334.000 mc edificabili nel decennic vanno sommate evidentemente |le Zone i
completamento esistenti nelle varie zone.

DIMENSIONAMENTO DEGLI STANDARD

In base al D.M. 2 aprile 1968 il dimensionamento degli standards & di 18 mgfab.,
Cosi riparit:
- 4,50 aree per l'istruzione
- 2,00 attrezzature comuni
- 9,00 spazi pubblici a parco, gioco, spart
- 2,50 parchegai pubblici.

Vi Ginegions, 120 (0147 Ruma Tal 06 SIA%]



REGIONE LAZIO

DMPFARTIMENTO TEREITORIC
Divezivne Kegionale Territorio & Drbanistica
Conitatn Rewionals pev if Territorio

Gii standard al '91 in relazione al numero di abitanti presenti e pari a 7,809 dovevano
assere cosi determinati;

Destinazioni M. Abitanti Quantita Quantita
Minima x abh. Minima complessiva
D.M. 2 aprlle ‘68 Mq x ab.

D.M. 2 aprile *68

Spazi pubblici. 7.809 9,0 mg/ab =70.281 mq
Gioco, spart, verde

Aree per listruzione 7.800 4.5 mgfab = 35140 myg
Asili nido, scuole
Materne & scuole

Dell'obbligo

Attrezzature comuni 7.808 2,0 mgfab = 15618 mg

Parcheggi 7.809 2.5 mgfab = 19.522 mq

Totale _140.561 mq

In agqiunta per le zone omogenee F:

Afttrezzature per 7809 1,5 mgfah = 11.713myg

Istruzione superiore

Attrezzature T7.809 i magfab = 7.809 mq

Sanitarie

Parchi pubblici 7.809 15 mg/fab = M7 135 mg

Urhani

TOTAILE 136.657 mq

A cui vanno sottratti
| sorvizi esistenti
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Gli standard di nuevo insediamente dimensignati su 3.000 nuovi abitanti

Destinazioni M. Abitantt Quantita Cuantita
Minima x ab. Minima complessiva
C.M. 2 aprile ‘68 Mqg. x ah.
D.M. 2 aprile '88
Spazi pubblici, 3.000 9.0 mg/ab = 27.000 mq
(Gioco, sport, verde
Aree per l'istruzione 3.000 4,5 mg/ab = 13.500 mq
Asili nido, scucle
Materne e scuole
Defl'obbligo
Attrezzature comuni 3.000 2.0 mg/ab = B6.000mqg
Farcheggi 3.000 2,5 mg/ab = 7500 mg
Totale 54.000 mqg
Cui vanno aggiunte le zone omogenee F:
Attrezzature per 3.000 1,5 megfab = 4.500 myg
fstruzione superiore
Aftrezzature sanitarie  3.000 1 mg/ab = 3.000 mqg
Parchi pubblici urbani  3.000 15 mg/ab = 45.000 mq

Per un tolale generale di: (standard pregressi e futuri)

383.718 standard (pari a 38 ettari circa)
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In relazicne agli abitanti esistenti e previsti alla data del 2010 si ha il seguente
rapporto:

383717 my
= 28,76 mg/ab

Ab. 153340 (10000+3340}

CONSIDERAZIONI SUL DIMENSIONAMENTO

Premesso:

Con nota n°1434 del 1/02/0% pervenuta in data 2/02/05 I'A.C. ha trasmesso nota
integrativa con la guale si prectsa quanto seguef...)

Oggetto:  precisazione sulfa Varanfe Generale al P.R.G. vigenie, adoltata con
defiberazione def C.C. n°58 del 20/12/2000.

it softoscrifto ing. Ursini Marco, in qualitd di Dirigente del Dipariimento Tecnico del
Comune di Formelfo rifeva quanfo segue in ordine ad un principio generale che # PRG.
stabifisce relativamente alfa natura degli indici of edificabilita riportati sulfe norme tecniche
del pianc stesso.

Gl indici sono stali fissali da verifiche puntuali sulle rone omogenes di espansione e
pertanto ove erroneamente indicato che tralfasi df indici of tipo fondiaric (), sono da
intendersi indici di tipo territoriale (M), Infafli tutte le zone di espansione sono
caratterizzale dalla necessita df svifuppare un P.A. preventivo ove in fase di strumento
whanistice generale € comrelto indicare tindice terriforiale quale efemento di avvio delfa
pianfficazione particolareggiata.

Tale modifica o prescrizione potra ben esser considerata dalla Regione stessa nelfa fase
istruttoria del piano stesso (.. ).

Al iguardo le N.T.A. sono madificate a seguito della dichiarazione sopra riportata.

Con nota del 24/08/2004 prot. 164156 questa Direzione Regionale in relazione al
dimensionamento delia variante, ha richiesto alt’ A.C. un approfondimento & fra l'altro

{...} Refafivamente alle modalita e melodologia adoltate per fa determinazione
delf effettivo dimensionamento invitando al contempo 'FAmministrazione a trasmetiers, con
cortese soffecituding, un quadro comparativo del peso insediative, con riferimenio afie
zone terriforiali omogenee(.. ).

Con nota n® 13763 del 25/0/2004 'A.C. di Formello ha trasmesso una relazione
del’Ufficio tecnico comunale che integra i dati gia riportati nel cap. 8 — dimensionamento
del fabbisogno abitativo- della relazione allegata alla variante generale, nonché la tabella
che costituisce il quadro comparativo del peso insediativo.

Qccorre rilevare che nel calcolare it dimensionamento {cfr pag. 18 della relazione sulla
variante generale) vengono elencate le zone e le superfici complessive che sono state

Fiar Ginrgione. {29 — 00747 Ruma Tel, 06.51681
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coinvolte dal fenomeno deflabusivisimo edilizio seprattutto riguardanti le zone agricole,

il fenomeno ha interessato una supeificie complessiva di 300 ha.

La valutazione che é stata data dall' A.C. & pari a 2000 abitanti insediati per un numero di
600 abitazioni realizzate.

La variante individua tali zone e le classifica come zone C3R - zone edificate di cui si
propone il recupero al sensi della legge 47/85 e come zone CBR — zone di riqualificazione
del patrimonio edilizio esistente — le quali ricadono interamente nel “Parco di Vejo".

Con la nota integrativa I'A.C. ha rappresentato inoltre

(.. ./IP.R G diFormelflo del 1976 prevedsva un'espansione, una volta completata, di altre
827000 me (827701 me). Tale piano avrebbe concorso alfa piena realizzazione nef 1986
ossia 10 anni dopo, durata canonica perun P.R.G.

Gia nel 1985 intervenne if primo condono edilizio e sul territorio furono presentate istanze
per sanare circa ufteriori 739000 me {verificati con Fapprossimazione def 5-10%).

Nel 1994 intervenne il secondo condono edilizio e sul territorio furono presentate istanze
per sanare circa ulteriori 372000 mc (verificati con Fapprossimazione del 5-10%(...).

Dalla tabella riepitogativa ailegata alla nota sopraccitata si rilevano i seguenti dati:
1) nelta zona A sono stati calcolati 3705 mc abusivi con richiesta di condono edilizio:

2) nella zone B (B1-B2-B3) sono stati calcofati 107.036 mc  abusivi con richiesta di
condono edilizio. Nelle zone C1 e C2 {originariamente agricole) sono stati calcolati
m¢ 99.408 abusivi con richiesta di condone edilizio;

3) nelle zone C3R la cubatura esistente & stata calcolata in ‘22 599 me, queila con
richiesta di condono in mc 1567.887, {a cubatura prevista complessivamente nella
variante & paria 222.224 mc;

4) Nelle zone C6R non & prevista alcuna nuova cubatura in quanto le stesse sono
ricomprese nel perimetro del Parco di Vejo. La cubatura esistente realizzata
abusivamente & stata quantificata in 231.308 mc,

5) La zona CSR, rappresentata dal comprensorio delle “Rughe”, le cui previsioni
urbanistiche risultano coincidenti con quelle del vecchio Piano, presenta secondo i
dati fornitt dallA.C., circa 215855 mc di edilizia residenziale realizzata
abusivamente.

6} La zona C4R, divisa secondo la variante in Praticello Alto, Praticello Basso e zona
di Selviata, per fa stessa viene prevista complessivamente una cubatura di 362.658
mc a fronte di una cubatura esistente di 298 898 mc di cui 273.578 mc abusiva.

Complessivamente la cubatura realizzata senza titolo nellintero territorio comunale
ammontersbbe, secondo la citata tabella, a mec 1.094.778 sostanzialmente corrispondenti
al valore di 1.111.000 mc indicato in precedenza (372000 me +738000 mc).

Fice ii:'if}rgr'u}z.aj_. 120 - 00147 Ruma Tel 151681
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Tale valore costituisce evidentemente il patrimonio edilizio non previsto originariamente
daf P.R.G. del '76 ma che attualmente rappresenta linsieme delle abitazioni ovvero queile
usate stabilmente e ie cosiddette “seconde case”. Tale patrimonio immobiliare determina
in tinea teorica una quantificazione di abitanti insediati pari a 13.684, che rientrano solo in
parte nel calcolo del dimensionamento della variante almeno fino a 10.000 ab.

La cubatura prevista nel P.R.G. del '78 era pari a 827.701 mc, guella realizzata secondo le
previsioni del P.R.G., compreso il compransorio delle “Rughe”, & pari a 832.401 me.
Quella realizzata abusivamente, compreso il comprensorio delle Rughe, ammonta a
1.111.000.

H comprensorio delle “Rughe” & suddiviso in 4 comparti-denominati AB F, C e D-E
sottoposto a pianificazione attuativa recepita dal P.R.G. del '76 ai sensi della legge
785/67. Tale lottizzazione prevedeva secondo la delibera G.R. di n°8058 del 76, una
densita territoriale di 25 ab/ha pari ad un insediamento di circa 4700 ab. Nel caso delle
Rughe con la citata deliberazione di approvazione si stabiliva inoltre in mq 24 00 per
abitante la dotazione degli standard.

Per effetto dei condoni la cubatura abusiva, secondo i dati forniti dallA.C., ammonta per il
comparto a 215.855 mc corrispondenti ad un incremento di abitanti teorici di 2697.
L'insediamento complessivo delle Rughe & previsto per 7431 ab.

I' comprensorio & sottoposte a 2 piani di recupero ai- sensi delle L.R. 28/80 per il
comprensorio A-B ed F adottati dall'A.C. e trasmessi in Regione.

Sommando i valori si awa (832.401+1.111.000)=1.934.401 mc che rapportati al
parametro di 100 mc/ab determina un humero di abitanti teoricl pari a 19.434,

La cubatura ulteriormente prevista nella variante in esame & pari a 334.000 mec
corrispondenti a 3340 abitanti che sommati portano il dato finale a 22774 ab. rispetto ai
13.340 abitantj previsti dalla variante per una differenza di 9434 abitanfi.

Occuire porre attenzione, in relazione ai dati forniti, al fenomeno delle *seconde case” che
per il Comune di Formello costituisce un fattore determinante proprio in relazione al
particolare rapporto, che, come gia detto, lega il territoric di Formello a Roma. Cost come
risulta evidente che il calcolo teorico della attribuzione dei 100 me ad abitante, non appare
in questo caso rispondente alla realta se si tiene conta che la tinologia edilizia realizzata a
Formello & esclusivamente mono-bifamigliare e soprattutto a “ville” e se poi questa analisi
€ rapportata al dato statistico analizzato in precedenza,

Si viene a determinare una piu realistica attribuzione di 130-140 mc/abitante tale da
nassorbire in parte 'eccedenza def 9434 abitanti calcolati riportando a 16267 abitanti la
quantificazione del dimensionamento complessive che supera per circa 2927 il
dimensicnamento presunto.

CONSI|DERAZIONI SULLE ZONE ABUSIVE

1) La zona C3R - Identifica le zone di cui si propone ai sensi della L. 47/85. Come detto in
precedenza della cubatura da realizzare complessivamente pari a 222,224 mc , 157.887
me risultano gia realizzati, in maggicr parte abusivamente.

L'Ait. 20 delle N.-T.A. della variante prevede per tali zone I'intervento attraverso piana di
recupero di iniziativa pubblica o privata con reperimento in quell'ambito degli standard.
Indice territoriale pari a 0,25 me/mq, Iotto minimo 2.000 mg o guello posseduto all’atto
d'adozione della variante.

Fia Giorgione, 12V — 00747 Romea Tol 0857681
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¢) La zong C4R rappresenta zone di ristrutturazione urbanistica ed identifica le ares
parzialmente edificate. In questo caso At 20 delle NT.A. prevede di suddividere in
comparti edificatori gli ambiti in relazione a tre localita. Praticello Alto con un indice di
edificabilita territoriale pari a 0,10 me/mg, lotto minimo 4.000 mq o quelle posseduto alla
data di adozione della variante. Praticello Basso con indice territoriale di 0.07Y mc/mq, lotto
minimo 10.000 mg. Zona di Selviata, indice territoriale di 0.25 meimg, latto minimo 3.000
mq.

Nella zona C4R, come gia detto si prevede una cubatura di 362.658 mc a fronte di una
cubatura realizzata di 298 898 mc di cui 273.578 abusivamente.

3} La_zona C6R costituisce zone di riqualificazione del patrimonio edilizio esistente.
Queste zone, come gia detto, ricadono nel perimetro del parco di Vejo. Risultano edificate
pressoché totaimente in maniera abusiva per una cubatura di 231.309 me. La normativa
prevista dalla variante ne consente il recuperc aftraverse Piani di  recupero,
compatibilmente con il Piano d'assetto del Parco. L'indice previsto & pari a 0,05 mc/my,
lotto minimo 5.000 mg.

In relazione alle tre zone che sostanzialmente identificanc gli ambiti maggiormente
compromessi dalla presenza di edifici abusivi, la normativa prevista per le stesse, anche
s non sotfoposte a specifica variante di recuperc prevede che gli interventi siano
preceduti da P.P. per ia redazione dei quali & possibile richiamare 'Art. 8 della LR. n.
28/80 e a cui I'A.C. dovra fare riferimento nelfadozione degli stessi.

Occorre al riguardo ricordare il contenuto del comma 2 dell'Art. 1 della L.R. 7/2004, di
modifica alla L.R. n. 28/80 ai cui parametri edificatori 'A.C. dovra adeguarsi nelf’adottare i
Piani Particolareggiati.

Nei nuclei perimetrati ai sensi delfArnt 1 comma 2, glf interventi sulle arce inadificate
devono essere finalizzali alla riqualificazione urbanistica e s aftuano atiraverso comparti e
comprensort di infziativa pubblica e privata, nef rispetto defle sequenti condizioni-

a) L'indice o utilizzazione territoriale non puo essere superiore a 0,20 mg/mg

b) Le destinazioni non residenziali non possono assere complessivamente superion al
20% della nuova cuhatura residenziafe.

c) I numero degli abitanti insediabili non puo eccedere quelfo deglf abitanti insediati,

o) La cessione gratuita al Comune delle aree per fa realizzazione defle opere
urbanizzazione primaria e secondaria.

e} La nuova volumetria deve essere compresa affinterno det fabbisogno comptessivo dello
strumento wrbanistico generale approvato o adotiato.

f) Venga aflegalo aflo strumento urbanistico atfuative uno studio di inserimento
architetfonico —urbanistico def vari interventi alfinterno def contesto urbano asistente. ..

CONSIDERAZIONI SULLA ZONA INDUSTRIALE

Per quanto riguarda |'attuale zona industriale ed artigianale questa é ricompresa frala S.F.
Formellese € la loc. Le Macere distribuita dalia strada comunale di S. Cornelia.

Alcune osservazioni pervenute direttamente alla Regione, anche presentate & non accolte
al Comune, propongono sostanzialmente l'ampliamento di tale zona sia sulla sinistra,
cormispondente  al limite con fa esistente strada Formellese, che sulla destra, fino a
confine con il perimetro del Parca dj Vejo. Dallesame della siteazione urbanistica, tenuto
conto dellintervenuta saturazione deila esistente zona industriale, a seguito dell'attuazione
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del vigente P.di L., in presenza di opere di urbanizzazione esistenti e al fine di rispondere
alle richieste degli operatori, si pud ritenere che in effetti questi ambiti rappresentano la
consequenziale possibilita di ampliamento della zona produttiva, rilevate peraltro che Ja
variante non ha previsto altre zlternative. Al riguarde le osservazioni successivamente
riportate, condivisibili  urbanisticamente, potranno essere valutate in sede di
controdeduzioni da parte dell'A.C. tenuto conto delle seguenti prescrizioni tecniche da
introdursi d'ufficio.

Per l'area sulla sinistra della zona D e fino alla S.P. Formellese e la strada di S. Cornelia
'amplhamento puo essere contenuto assicurando lungo la viabilita la fascia di rispetto gia
prevista di mt. 20.00, da sistemare a verde al fine di realizzare una guinta arhorea.

Le costruzioni dovranno mantenere la stessa quota altimetrica della zona industriale
esistente,

In fase di strumento urbanistico attuativo occorrera altresi’ prevedere la realizzazione di
una strada complanare all'esistente che faciliti Iingresso e la distribuzione interna alla
zona industriale, prevedendo contestualmente ia sistemazione della viabilita principale,
con svincolo adeguato fra la strada Formellese e via di 8. Cornelia. Gli interventi dovranno
essere preceduti dalla realizzazione della prevista viabilita che delimita a nord la zona
industriale, la cui realizzazione servird le zone residenziali limitrofe decongestionando il
traffico veicolare.

Le stesse considerazioni debbono essere svolte per la parte a destra limitando I'eventuale
ampliamento al di fuori di una fascia di rispetto da sistemare a verde come quinta arboresa
dai fabbricati esistenti e dalla viabilita esistente di almeno mt. 20.00 nonche di una viabilita
complanare a servizio della zona industriale su via di S. Cornelia, da prevedere nel P.P.
La fazcia di inedificabilita, da sisternare a verde, in direzione del parco nen dovia essera
inferiore @ mt. 50. Per guanto riguarda la normativa tecnica si dovra applicare quella
prevista dallart. 21 delle N.T.A. con la limitazione dell'altezza dei fabbricati a mt. 7.50.

VERIFICA COMPATIBILITA’ PAESISTICA

Per quanto riguarda laspetto vincolistico che interessa la Variante al PRG, si
rappresenta quanto segue:

Il territorio del Comune di Formello & ricompreso ne! P.T.P. ambito territoriale n. 4
“Valle del Tevere” { pubblicato sul BURL del 20/10/99 a seguito della deliberazione della
G.R. n°4474 del 30/07/1999). '

Al sensi dell'art. 20, 2° comma della legge L.R. n°24/98 che disciplina il grado di
trasformabiiita delle aree sottoposte a tutela. i territoric comunale risulta in parte
ricompreso nel vincolo paesaggistico a segquito del D.M. 15/02/1966-dichiarazicne dj
notevole interesse pubblico in loc. Isola Farnese nei comuni di Roma e Formello e nel
tratto della via alberata di 5. Cornelia ricadents nel Comune di Roma. Tale perimetro &
confluito con delibera di G.R. n°338 del 31/01/89 per la porzione del territorio comunale
delimitata da via Cornelia verso Roma. E' presente inoltre un vincolo archeologico in log.
Monte Aguzzo istituito con D.M. del 14/07/79 ed in Monte Michele istituito con DM, del
25/02/19885.

Allinterne di tale ambito, vincolato ai sensi dell'ex legge 1497/39, si colloca parte
del’area pinl vasta del Parco Regionale di Vejo; Parco istituito con la legge regionale n°29
def 6/10/1977 ed avente una estensione di 14.984 ha.

Via {':'mrg.‘mice, 1397 00147 Roma Tel, 06.51687
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Il Fiano d'assetto del Parco non risulta ancora adottato dal'Ente di gestione del
Parco stesso. In attesa deil'approvazione regionale si applicano, come stabilito dallart. 6
comma 5 del P.T.P n*4, sia le misure di salvaguardia previste dagli specifici provvedimenti
istitutivi o legislativi generali {art. 8 della L. R. n®28/97), sia la normativa relativa alla
classificazione delle aree ove previsto dal Plano Territoriale Paesistico stesse, in caso di
cantrasto prevale |a pin restrittiva.

Una volta approvato dal Consiglio regionale pubblicato nel BURL, I'art. & della citata
L.R. n°24/88 — protezione dei Parcht e delle Riserve naturali, al punto 6, nel rispetto
dellart. 26, sesta comma della legge regionale n°29/97 stabilisce

{...)AI sensi deff'art. 25, comma 2, defla legge 06/12/1991 n® 394 i piani defle aree
naturall protefte di cui alfat. 26 della legge regionate 08/10/1997 n°28, hanno valors
anchte of Piano paesistico e of piano wbanistico e sostituiscono | piani paesistici e | piani
ferritoriall e urbanisticl di qualsiasi livelfo. | piani delfe aree naturali protette tengono confo
defte disposizioni df cui af cap. ° delfa presente legge quali tivelli minimi di tutela fatte
safve valutazioni specifiche cosrenti con fe priorita deffe aree naturali protette{.. }.

Anche lart. @ punte & della L.R. n® 24/98 stabilisce fra {altro. riconfermando
naturalmente it contenuto del P.T.P., che nei temitori di eui al comma 2, nefie more di
approvazione dei piani defle aree naturali protette si applicanc sia le misure di
salvaguardia previste negli specifici provvedimenti istituiti o legislativi generali, sia la
normativa relativa alle classificazioni per zone delle aree previste dai P.T.P. e dal
P.T.R.G.,, in caso di contrasto prevale la pil restrittiva.

Oltre 34 dell'intero territorio, come gia detto in precedenza, ricade allinterno del
Parco naturalistico di Vejo e quindi risulta vincolato paesaggisticamente. La norma di
tutela per tall ambiti & contenuta negli articoli 15 e 18 del P T.P. n°4. Allinternc degli
stessi, in rapporto alle finalita di tutela, le aree del Comune di Formello sone suddivise in:

Art._ 16 A) Zope di non trasformabilita, ciod quelle zone ove & vietato qualungue
tivo di trasformazione {marfologica, naturalistica, infrastrutturale. edifizia) delic stato dei
luoght e degl equilibri ambientali e paesistici.

At 16 B) Zone di trasformabilith lmitata; quelle zone ove gli interventt di
modificazione dello stato dei luoghi e di edificazione, previsti dal P R.G. vigente o in
formazione, sone consentiti con modalita regolamentate ai fini di tutela.

Risulta inolire inferessato dalla normativa specifica dallambito G10 “Altopiano di
Formeilo e Sacrofano” (Formello, Sacrofano, Campagnano, Morlupo, Castelnuovo di
Porto). In particofare per tale ambito, ove la normativa specifica prevale rispetto a guella di
carattere generale, per il territorio del Comune di Formello & previsto ( cfr. art. 33)

(...\Nellarea la tulefa & finalizzata alla conservazione del quadm paesisiico
caralterizzato dalfe estese superfici a pascolo & bosco con una morfologia varieta e dala
presenza dei due boschi storici di Sacrofano e Formelio {...),

ed inoltre (...) Come dirsttiva generale ai fini deffa tutela si solfecita di confenere
nei piani regofatori le previsioni of insediamenti sparsi, disfocando i nuovi interventi
residenziali di preferenza in prossimitd o a completamento di nuclei esistenti

i P.T.P prevede, in considerazione di particolari valori ambientali o paesistici
dell'area, /a formazione def Parco Regionale suburbano Cremera-Sorbo, in estensione def
parco urbano di Vejo. fino alla zona comprendente la radura def Sorbo & dol bosco i
Campagnano (cfr. tav. £ 3.7).

Nef territorio destinato a parco, al di fuori delia viabifita esistente, & escluso if traffico
con vefeolo a mofore, salvo { mezzi df soccorse o | mezzl strumentali por fasorcizio
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deffaltivita agricofa. ft P.T.P. prevede due terminali attrezzali ¢ ia creazione di un centro
aftrezzaio per fa fruizione nafuralistica e culturale del Parco, affintemo del Parco é
consentita la localizzazione di alfrezzature per le attivita sportive equestri in focalita
compatibifi.

inoftre & necessario prevedere un intervento prioritatio di recupero perif complesso
ediiizio deffa radura del Sorbo.

Allrt interventi priorifari i recuperc sono solfecilali rispettive amministrazioni
cominali per i centri storici di Formetlo, Sacrofano e Magtiano Romano {...}.

All'interno delle zone di non trasformabilita, ricadenti nel territoric de! Parco di Vejo,
la Variante generale prevede per I'ambito definito dal corse d'acqua Torrente “Valchetta” &
fosso della “Mola di Formello”, compreso fra il comprensoric le ‘Rughe" & la zona
“Praticello” , la destinazione di zona H1 ~ verde pubblico e di zona H2 — verde privato.

L'art. 25 delle N.-T.A. {zone H-verde) stabilisce per le aree H2 {verde privato) la
possibilta, nel caso di edifici gia esistenti, un ampliamento nella misura del 20% della
superficie attuale. Tale ipotesi, nel caso delle aree in esame risulta in contrasto con art,
16 A} del P TP. e con le misure di salvaguardia previste dal citato art. 8 della Legge
29/97. U'altro ambito di non trasformabilita, anch'esso ricadente nel perimetro del Parco,
rniguarda il comprensorio di “Monte Aguzzo® classificato dalla Variante H1-verde pubblico.

Allinterno di tale ambito & presente la zona archeologica denominata Cave di Pietra
di "Monte Aguzzo”. Per Io stesso si applica la nomativa di cui allat. 13 della Legge
regionale n"24/48.

Le restanti aree vincolate paesaggisticamente, in quanto ricadenti nel perimetro dei
Parco, sono classificate ai fini della tutela come “zone di trasformabilita limitata”.

La Variante generale assegna a tali aree la seguente destinazione urbanistica:

+« Zona E1 - Agricola vincolata :
Zona CGR - Zona di riqualificazione de! patrimonic esistente
Zona H2 — Verde privato
H1 —Verde pubblico
Area a vincolo cimiteriale
G2 - Aftrezzature per attivita alberghiera, commerciale e terziaria
F - Servizi pubblici
Per la destinazione G2 (G-stazioni di servizio) & prevista specifica deroga ai sensi
dellart. 13 ter della L..R. n°24/98 introdotto dallart. 12 commat della LR, 18/2004.
Non tutte le nuove previsioni urbanistiche coincidono con quelle del vigente
P.R.G., ricadendo originariamente per la maggior parte in zona agricola.
Lintervenuta L.R. n"18 del 9/12/2004, di modifica della L.LR. n® 24/98, ha introdotto
con l'art. 27 bis |z possibilita
{...)in deroga a quanfo previsto net 1° comma nelle zone definite dagh strumenti
urbanistici vigenti come E, af sensi del D.M. 1444/68, le varianti di cui al medesimo
comma sono consentite softanto nei casi in cwi le stesse ricadono in aree di scarso
pregio paesistico classificate daf P.T.P. vigenti con il tivelle minimo di tutela {...).
Tale norma ha integrato gquante gia consentito con il 1° comma del citato articola, ii
quale ammette la variante urbanistica per tutte le zone del D.M. 1444/88 ad
esclusione della zena agricola. In sostanza tutte le zone C6R, G2, F, H2, introdotte
con la Variante, risultanc ammissibili ai fini della tutela, fermo restando ig
necessité di adeguare i parametri edificatori ai valori stabiliti dall’art. 168, b1, bi2,
b3) e bd) rispettivamente per la parte agricola, residenziale e per quella a servizi in
gquanto costituenti i livelli minimi della tutela,

& & & = » =
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Qccorre perd rilevare che tale jpotesi, attualmente percorribile dal punto di vista
passaggistico ai sensi del disposto del citato art. 27 bis, come modificato daila
citata legge regionale, risulta in contrasto invece con la misura di salvaguardia di
cui aflart. 8 della L.R. 29/97 trattandosi di aree, come gia detto, ricadenti nel
perimetro del Parco in assenza del Piano d’assetto.

In applicazione del citato punto 5) dell'art. 9 della L.R. n®24/98 per le stesse
devono applicarsi le disposizioni del citato art. 8 defla L.LR. n® 29/97 {(Misure di
salvaguardia - Zone A) e Zone B} in quanto rappresentano i parametrt pid restrittivi
fra i due livelli di tutela. E* necessario considerare che le zone C6R- identificate
come zone di riqualificazione del patrimonio edilizio esistente, sono rappresentate
da aree edificate abusivamente e ormai compromesse per le quali la normativa del
Piano prevede il recupero attraverso Piani di Rigualificazione Urbana. Tale
recupero  risulta urbanisticamente auspicabile ai sensi della L.R. n®28/80. Lo
stesso consentirebbe di dotare queste zone di servizi adeguati fermo restando
evidentemente i! demando al Piano d’Assetto del Parco 'eventuale recepimento di
tali previsioni.

Come gia rappresentato, con la deliberazione di G.R. n° 338 del 31/01/89, una
ulteriore parte dei territorio comunale & stata interessata dal vincola paesaggistico
ai sensi della ex legge 1497/38,

Piti in particolare l'area ricompresa fra la via S. Comnelia e la $.S. Cassia bis risulta
softoposta a vincolo paesistico ma sprowvista della classificazione ai fini della
tutela.

L'intero ambito con originaria destinazione agricola ed impianti sportivi nella
-Varfanie in esame viene destinato parte a G3—zone complesse-PRUSST, parte a
zone C3R-zone edificate di cui sf propone il recupero ai sensi della |.. 47/85 e
parte H2- verde privato.

Per tale ambito si applica la disposizione prevista dalfart. 21 lett a) & lett. b)
(Misure di salvaguardia) della L.R. n°24/98

a) Nella zona agricola si applica ia normativa prevista dai singofi P.TP. & daf
F.1.P.R. per zone agricole analoghe;

b) nelle aftre zone sono consentiti gl interventi d'ordinaria e df straordinaria
manutenzione.

Pertanto le destinazioni urbanistiche previste dalla variame, risultando in contrasto
con la norma di tutela, devono essere stralciate & ricondotte alla originaria
destinaziona.

Il territorio di Formallo & inoitre interessato dalia presenza di beni diffusi
contraddistinti da zone boscate e da cingue corsi dacqua vincolati che talvolta solo
marginalmente lambiscono il territorio comunale.

Si tratta dei fossi denorminati-
-Fosso dei Pantanicei fosso della Valchetta Cremera,

-Fosso della Valle di Monte Oliviero,
-Fosso di Pietra Pertusa e di Malvaiata,
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-Fosso di Valle Cavone,
-Fosso di Torraceio o delle Pantanelle di SantfAntonio di Maonterosi,

| corsi d'acqua risultano graficizzati nelle tavole deila Variante ai P.R.G. con indicate
le fasce di rispetto degli stessi,

Risultano incltre, individuate, sulle tavole di piano le zone boscate con la
trasposizione a scala diversa dei perimetri riportati nella TAV. E/i-7 def P T.P. ambhito
territoriale n. 4.

Dalla lettura della tavala n. E/1-7 del P.T.P. si rieva la presenza nel territorio
Comunale di due zone archeologiche, una localita “Monte Aguzzo” ed unaltra in localit3
‘Monte Michele" e per le stesse dovra applicarsi I'art. 13 della L.R. n® 24/98.

Per quanto riguarda | corsi d'acqua pubblici trova applicazicne l'articolo 7
‘protezione dei corsi e delle acque pubbliche” del testo citato, che detta norme specifichs
per la tutela di tali beni, mentre per le zone boscate esistenti dovra applicarsi l'articolo 10
della citata legge regionale. Per le aree archeologiche sopra descritte la norma di tutela e
stabilita dallart, 14 della citata legge regionale n°24/98 e s.m.

Il contrasto emerso in sede di verifica delle previsioni urbanistiche con quelle paesistiche
determina una riduzione degli abitanti previsti che puo essere sfimata intorno ad /3 delle
previsioni insediative.

l”-A.C. di Formelio ha presentato ai sensi deil'art. 23 della L.R. n°24/98 delie osservazioni
al P.T.P. n°4 contenute nella deliberazione de Consiglio Comunale n°9 del 21/03/2003
che cosi fra 'aftro riporta(...}

che i provvedimenti significativi in tal senso sono individuabili in:

v P.R.G. adottato con delibera C.C. n°® 58 del 20/12/2000 {tavola di zonizzazione} con
riferimento alle Zone C6R inserite entro if petimetro def Parco di Veio;

+ Proposta di revisione del perimetro def Parco di Veio per il quale & in fase df stesura
il Fianro di Assetto Definitivo da parte dell'Ente Farco, approvata con delibera C.C.
n*46 del 17/12/2001 ¢ trasmessa alla Regione Lazio con nota prot 8778 det
14/08/2002;

+ Nota n°7630 del 26/06/2002 inviata af Dipartimento Urbanistica e Casa della
Regione Lazio mirata ad escludere daf vincolo una zona definita "a trasfonmazione
fimitata” nelfa tavola £3 del P.T.P. ma gia ampliamente urbanizzata e perfanto
compromessa rispetto al principio stesso della “trasformazione fimitata”

Che inoltre sussiste una zona individuata con DGR n*338 daf 1989 come vincolata che
potra essere rivisitaia per estensione in virty defla definizione dei confini del FParco di Veio

(...}

Con successiva deliberazione Consiliare n°24 del 26/06/2003 I'A.C. nel richiamare la
precedente e sopraindicata deliberazione n® 9/2003 ha inolire avanzatc la seguente
ulteriore proposta (...} che nelfo stesso atto defiberalivo, neffa narrativa delf'atio stesso, &
stata rilevata un'altra esigenza in ordine ai vincoli presenti suf terriforio e pitt precisamsnte
refativamente af fatto che “._sussiste una zona individuata con DGR n*338 del 1989 come
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vincolata che polrd essere rivisitata per estensions in virtir della definizione dei confini del
Parco of Vefo, non provvedendo perd ad inserirla nel disposto atto;
che nelta reafta, affinche le previsioni urbanistiche sulf'area interessata dal vincolo:

+  Varianle al P.R.G.- zoha a servizi G3;

+ PRUSST S Fietro in Tuscia — aree per servizi
possanc essere mantenute ad assentire presso la Regione Lazip, if vincolo 1497738, istituito con fa
delibera regionale suddelfa, dovrd essere ridotfo in estensione in manjera di non gravare pin
suif'ares;
che perallro il vincolo in terma non & stalo tradotto net B.T.P. n°4 "Vafle de! Tevere” con previsioni
df regimi di tutela df alcun tipo se nun quelli refativi alle zone agricole, e non & stato inserilo nel
1997 no! perimeatro del Parco of Veio;
chie perfanto appare coerents presentare ancorché tardivamente osservazioni ai sensi delf'arf. 23
della Legge Regionale n® 24/98 per Ia riduzione dei vincolo escludendolo nelta sola area oggetfo di
previsione urbanistica a servizi 53 oggefto di proposta di PRUSST,
Le proposte sopra avanzate, neflo spirito defla coltaborazione istituzionale tra regiona ed Enfi locali
cosfituiscono oggetto of esame e valutazione nelfambito delle procedure previste dall'Art. 23 della
L.R. 24/98 per la redazione del P.T.P.

MODRIFICA DELLE NORME TECNICHE

Le norme tecniche di attuazione del piano, nel loro insieme non appaiono
sufficientemente chiare per consentire un'ordinata esecuzione delle previsioni previste e
dunque necessitano di integrazioni e modifiche che possono essere introdotte d'Ufficio,
anche a seguito di quanto in precedenza rappresentatc ed in quanto rivolie,
essenzialimente, ad una migliore articolazione e a precisare alcuni aspetti particolari, allo
scopo di tutelare in misura rigorosa l'ambiente le caratteristiche paesaggistiche del
territoric comunale. Con {accoglimento da parte deill Amministrazione Comunale,
altraverso le delibere C.C. n. 38 del 22.10.2001, n. 39 del 26.10.2001. n. 44 del
21.11.2001, n. 47 del 17.12.2001, n. 50 del 18.12.2001, n. 55 del 18.12.2001 di alcune
osservazioni, ie N.T.A. hanno subito delle modifiche ed integrazioni.

L'esame svolto, & quindi basato sullanalisi della normativa come adottata iniziaimente
dall Amministrazione Comunale e come modificata successivamente.

A tale scopo le norme dette divengono cosi modificate:

Art. 18 {zona storica A}

A pag. 22 — terz’ultimo capoverse, lintero testo & oblato & cosi sostituito.

Nelle zone A" in assenza di P.P.E. o di P.d.R. sarannc consentiti esclusivamente
intervent di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
Art. 18 (zone di completamento e ristrutturazione B)

A pag. 23 zone B1, al secondo comma dopo le parole “. altezza degl edifict limitrofi”
aggiungere ia frase "e comunque non superiore a mt. 10,50"
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A pag. 24 zona B2, |'ultimo rigo, aggiungere la frase "e comungue non superiore a mt.
700"

Art. 20 {(zone di Espansione )

A pag. 25 alla fine del terzo capoverso aggiungere la frase “ai sensi deli'Art. 23 della L.
1150/42".

I quinto capoverso & oblato e cosi sostituite “Tali zone hanno le caratteristiche | zone
omogense di espansione, cosl come definite dal D.M. 2 aprile 1968, n. 1444 & quindi
softoposte a piano attuativo di iniziativa pubblica (P.P.E.) o privata (P.d L.).

La quantificazione dello standard & fissata nella misura minima stabilita dal citato decreto
ministeriale o come diversamente stabilito per le singole zone dalle N.T.A. "

a) Zona C1 — Zone parzialmente edificate . Al sest'ultimo rige, sostituire If = 0,50 mc/img
con *IT = 0,50 ma/mg”

A pag. 26.

b} Zona G2 — Zona di espansione e trasformazione urbanistica secondo rigo, sostituire If =
0,50me/myg con *IT = 0,50 me/mg”

c) Zona C3R —~ Zone edificate di cui si propone il recupero ai sensi della legge 47/85
terzo rigo, sostituire if = 0,25 me/mg con “IT = 0,25 mc/mq”

Art. 21 {(zona_di Produitivitg D)

A pag. 29, alla fine del secondo capoverso aggiungere la seguente frase * ... del
comparto, con i parametri previsti successivamenta”. Sostituire a pag. 30 laltezza H = 10
ml con "H =7 50 mt." .

Art. 22 (zona Agricola E}

L'intero testo da pag. 30 a pag. 33 & oblato e cosi sostituito: “Per tutte le zone Agricole si
applica come normativa di carattere generale quelia prevista dalla LR, n. 38/98 & della
successiva legge Regionale n. § /2003,

Per le zone Agricole vincolate per la presenza di ambiti sotfoposti a tutela ex legge
1487/39 e per la presenza di beni diffusi, si applicanc la previsioni di tutela previste dal
P.TP. n 4 e te misure di salvaguardia previste dallArt. 8 della L. 29/97, fino alla
approvazione da parte della Regione del Piano d'Assefto del Parco, nonché la normativa
di carattere generale contenuta nelia L.R. n. 24/98 e s.m.i. Nelle zone agricole e possibile
la realizzazione di setre secondo le modalita stabilite dalla L.R. n. 34/96.

Art. 24 {(zone per Servizi privati)

A pag. 35 - sottozona G2 — ultime rigo, inserire la frase : * Al riguardo dovra tenersi conto
di quanto previsto daila L.R. n, 8/2004 in relazione alla rete di distribuzione dei carburanti®.
A pag. 37 e seguenti; la normativa relativa alla zona G3 degli ambiti stralciati con la
presente istruttoria, deve intendersi ablata.

A pag. 38 viene normata la sottozona G4, destinata ad interventi complessi attuabili con
programmi integrati d’intervento, normati dalla L.R. n. 22/97.

Vi Grargione, 129 — 80147 Roma Tl 06,3168



REGIONE LAZIO

DIFARTIMENTO TERRFTORIO
Dhirvzione Repionele Teretorio 2 Urbanistica
Comitate Repionale per if Territorio

La normativa fa riferimento a due aree in maniera specifica, localizzate in zona Albereto &
via Nazario Sauro. Per tali ambiti la normativa prevista nelle N.T.A. assume un valore dij
caratlere generale in quanto gli interventi a cui softende non risultanc valutabili, se non in
fase di effettiva definizione progetiuale del programma che definisca i termini dimensionali,
la compatibilita con le finalith previste dalia legge regionale 22/97.

Art. 26 { Perimetro del parco naturale regionale di Vejo)

A pag. 40 delie N.T A,

La normativa introdotta dalla variante rinvia gli interventi all'approvazicne del Piano
d'assetto dei parco.

Sono consentiti alcuni interventi anche nella zona di “non trasformabilita” per le gual, in
qussto caso, la normativa del P.T.P. n. 4 risulta pill restrittiva rispetto a guella defla norma
transitoria. Al riguardo occorre stralciare ['intero testo e sostituirlo con la seguente frase:
"Nefle aree soltoposte a vincolo paesistico, in aftesa del piano dassetto del parco, si
applicano sia le misure di saivaguardia previste dagli specifici provvedimenti istitutivi o
legislativi generali (art. 8 della L.R. 29/97) sia la normativa relativa alia classificazione delie
aree ove previsto dal P.T.P. stesso, in caso contrario prevale la pil restrittiva®.

Art, 27 (Aree con vincolo Cimiteriale) -

A pag. 41 sostituire la frase: "Nelle aree di rispetto che & di 50 mt., da perimetro & esclusa
ledificazione.” Con la sequente frase: “Nelle aree di rispetto di metri 200 dal perimetro del
cimitero, salvo 'eventuale diversa limitazione, se autorizzata dagli organi competenti, &
esclusa l'edificazione.” :
Gli art. 28 ~ 29 — 30 ~ 31 dalle N.-T.A. riguardanc le aree con vincolo paesistico relativo
rispettivamente ai beni di cui allart. 1 lett. ¢), lett. g), lett. h} e lett. m) delia L. 431/85,

Al riguardo la normativa di riferimento é rappresentata dalla L.R. n. 24/98 e s.m.i.

L'artt. 3¢ & integralmente sostituito con il parere rilasciato dal’Assessorato Agricoltura
dipartimento Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale riportato in precedenza nelle premesse.

OSSERVAZIONI

A seguito della pubblicazione della Delibera di adozione deila Variante al PR.G. del
Consiglio Comunale n. 58 del 20.12.2000 risultano pervenute n. 193 osservazioni nei
termini pitl 4 osservazioni fuori termine per complessive n. 197.

Tali osservazioni sono state oggetto di controdeduzioni con le seguenti deliberazioni:

- 0.C.C. n. 38 del 22.10.2001,
- D.C.C. n. 39del 26.16.2001,
- D.CC.n 44 del 21.11.2001,
- D.C.C.n. 47 del 17.12.2001,
- D.C.C. n 50del 18 12 2001,
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- D.C.C. n. 55 del 19.12 2001

Questo comitato dopo aver analizzato le conseguenze qualitative e gquantitative dells
stesse nei confronti del Piano e valutate le controdeduzioni del Comune, che ne ha
complessivamente respinte n. 67, ne ha accolte n. 101, ne ha aceolte parziaimente n. 28,
ritiene di poter esprimere un giudizio di merito raggruppando le stesse per zone temitoriali
0 Interesse omogeneo a rappresentare altrettante situazion| tipn, cosi come sintetizzate
dall Amministrazione Comunale per ogni delibera del C.C. di controdeduzioni

Le n. 67 osservazioni sotto elencate sono respinte in conformita al parere Comunale
che st condivide per gl aspetti che non risultino in contrasts con il contenute della

presente istruttoria .
La suddivisione in gruppi scaturisce dalla omogeneita delle richieste e dalla relativa zona.

1% Gruppo — D.C.C. n. 38/2001

180  14/04/01 Francucci Giacomo
161 14/04/01 Francucci Tiziano
165  14/04/01 Francucci Giacomao
3 18/03/01 Di Benedetto Silvana
23 11/04/01 Filippucei Franco

25 11/04/01 Del Mare Francesco
48 12/04/01 Rosada Pierina

2% Gruppo — D.C.C. n. 23/2001

32 11/04/01 Avy. Simoncini Alde
37 12/04/01 Awv. Cambi Costantino
78 12/04/01 Deidda Raimondo
113 13/04/01 Sotexpin Impi. E Servizi Industriali
122 13/04/01 Mancini Adele
133 13/04/01 Cassone Edeardo
176 14/04/01 Alleanza Nazionale Gruppo
179 14/04/01 Alleanza Nazionale Gruppo
185  14/04/01 Ronzetti Maria Terasa

3" Gruppg — D.C.C. n. 44/2001

17 1040401 Paolocei Valeria

115 13/04/01 Magro Alfredo

187 14/04/01 Ing. Guidi Giuliano

134 13/04/01 Cnori Ling

175 14/04/01 Struglia Roberto

22 11/04/01 Battistelli Anna Maria

186  14/04/01 D'Ascenzo Massimo, Ornella
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Livezione Regiowala Territocio ¢ ivbanistive
Comitaro Reglonale per il errifario

A6 14/04/01 Bracciotti Nazareno

4* Gruppo — D.C.C. n. 47/2001

34 12/04/01 Ing. Rinaldi Adolfo

4 12/04/01 Bombelli Sergio

51 12/04/01 D'Ascenzo Filomena

123 13/04/01 Cardellini Nunzio

127  13/04/01 AB & B

126 13/04/01 Paolocci Livia

136  13/04/01 Cardeliini Glovanna

154 14/04/01 5.5, lLazie S.pa.

174 14/04/01 Delfini Giuseppina

181 14/04/01 Gruppo Consiliare Alleanza Nazionale
182 14/04/01 Cardellini Elena

o7 12/04/01 Ass. Verde, Ambisente e Societa
183 13/04/01 Ass. Verde, Ambiente e Societa

5% Gruppo — 0.C.C. n. 53/2001

28 11/04/01 Chirico Maria Grazia,

107 13/04/01 De Dominicis Pierina

110 13/04/01 Paolocci Valeria

15 10/04/01 ing. Lupoi Rappr. Legale Soc. Roma Mediplex e Formello srl

6 Gruppo - D.C.C, n. 55/2401

7 27103/01 FResidenza Elite
167 14/04/01 Bartolacci Luciano

i7 12/04/01 Velardi Bernardino

86 12/04/01 Vincenti Massimo

g8 12/04401 Francucci Arceo

an 12/04/01 Ferranti Carla

41 12/04/01 Serata Augusto

Q4 12/04/01 Prudenzi Domenico

g5 12/04/01 Frudenzi Lia

100 12/04/01 Sgalippa Michele

184 14/04/01 Delle Monache Santa

188  14/04/01 Pastiferi Renato, Gori Laura

142 13/04/01 Palmigiano Valerio

116 13/04/01 Maccari Emilio

117 13/04/01 Maccari Domenico

a6 12/04401 Caroni Antonia

119 13/04/01 Cuicchi Cesare e Liliana

120 12/04/01 Cuicchi Cesare e Alfredo

194 24/04/01 Cuicchi Ralo, Mario e Ferdinando (fucri termine)
10 06/04/01 Cardellini Adriana, Vincenzo Terranova ( punti 1 & 2 dell'osservazione)

i (_}'.":i}';__fmm'-, F2% - (5147 fuma Tal 0651687




REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERREITCHRIC
Eirazivne Reglonale Tereirorie e Ulrbawisticg
Cenmiteito Repionale per if Territorio

59 12/04/01 Barocco Claudio

G4 12/04/01 Bassanelli Anilde

66 12/04/01 Fatriarca Maria Luisa
76 1240401 Barocco Vittorio

103 12/04/01 l.ai Giuseppina

189  14/04/01 Cardellini Patrizio

Le seguenti n. 101 osservazioni, accolte in sede di controdeduzioni da parte del
Comune e cosi elencate:

14 Gruppo —B.C.C. n. 38/2001

G 04/04/01 Becagli Alfio

114 13/04/01 Vatri Pino Alvaro

135 13/04/01 Braccini F., Pasqualini M. , Fiasco A., Rossetti E., Fiumara V.
158 14/04/01 Sgalippa Adelina

2 19/03/01 Piccioni Quinting

13 09/04/01 Finocchi Angela

24 11/04/01 Biondi Tiziana

19 11/04/01 Ccechipinti Paale

20 11/04/01 Petrocelli Domenico

124 13/04/01 Rosetti Lamberto

21 11404/01 Peraino Stefano

35 12/04/01 Santi Orazio

36 12104401 Santi Vincenzo

102 13/04/01 Cosmi Ermelando Vinicio- Caosmi Vittoria
11 13/04/01 Ranzetti Sesto

112 13/04/01 Ronconi Giulia, Fabbri C. V., Scarponi ecc.
130 13/04/01 Soranna Ugo, Stornelli Renzo

28 Gruppo — DL.C.C. n. 39/2001

8 {:3/04/01 Vertunni Renato

14 10/04/01 Ronzetti Elga e M.Teresa

26 11/04/01 Ferrante Valeria

18 10/04/01 Rossi Rosa

27 11/04/01 serafini Rita

118 13/04/01 Morani Gianfranco — Soc. Edil Roma srl

148 13/04/01 Democratici di Sinistra

177 14/04/01 Alleanza Nazionale Gruppo

178 14/04/01 Alleanza MNazionale gruppo

1668 14/04/01 Centofanti Erminio {richiesta di annuilamento)

129 13/04/01 Pretelli Lina

1 19/03/H1 Rossetti Onelio {a condiziong)

4 22403/01 Volpini Amelia, Ennio, Enrico e Claudio {a condiziong)
145 13/04/01 Felici Marianc Pistilli Ennio {a condizione)

141 13/04/M1 La Ragione lole, Sandra e Antaneglla {a condizione)

Frer Cr'.".:l.-'g.r'r:.li'e_. 12000147 Rome Tl e stns!
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IHPAH FIMENTLO PERRT FORI
Prirezivae Regivnale Tervitorio e Urbunistica
Dottt Meisionle per 8 Tapeitoris

3* Gruppo = B.C.C. n. 47/2001

191 14/04/01 Cardetllini Patrizio
197 17/10/01 Ufficio Tecnico Comunale (fuori terming)

4" Gruppo - D.C.C. n. 50/2001

5 22/03/01 Amadio Gabriella

6 27/03/01 Cardellini Fitippo

57 12104401 Ruile Danile

139 13/04/01 Angelici Aldo

140 13/04/01 Diamanti Elena

163 14/04/01 Ronzetti Franco

168  14/04/01 Cardellini Mazzetti Filippo
195 09/05/01 Basite Mauro (fuori termine)
99 1204401 Bi Paolo Anna Amalia, Garofali Francesco
143 13/04/01 Cardellini Anna Maria, Cardellini Vittoria
157 14/04/01 Donadio Anna Maria

173 14/04/01 Cardellini Angelo

11 (06/04/01 scaramuzzino Filomens
158  14/04/01 Cardellini Carlo

1684  14/04/01 Di Barlelomeo Carlo

55 12/04/01 Pennisi Angelo

58 12/04/01 Venerando Emanuela

60 12/04/01 Gizzi Marisa

61 12/04/01 Gizzi Massimo

62 12/04/01 Rapagnani Antonella

63 1243401 Rapagnani Anna

65  12/04/1 De Angelis Mauro

67 12/04/01 Servi Dina

&8 12/04/01 Servi Anna Maria

69 12/04/01 D'Alessio Mario Angelo

70 12/04/01 Ferranti Alma

71 12104/01 D'Alessio Rossana

72 12/04/01 Faractti ltalia

73 12/04/01 Subrizi Alessandra

74 12/04/0+ Colasanti Angelo

75 12/04/01 Di Carlo Calogera

151 13/04/01 Faraotti italia

155 14/04/1 Cardellini Carlo, Passeri Beatrice
15 10/04/01 Angelici Roberto e Massimo
41 12/04/01 Orst Germano

44 12/04/01 Di Bartolomeao Adriana

Via (riorgicne. {36 (0147 Romg del 0651887



REGIONE LAZIO

NPARTIMENTO TERRIFVORIO
Dhrazione Regionale Torritorio ¢ Lrbanisticn
Cnenifata Regionale pev il Tereitorin

79 12/04/01 Occhipinti Paolo

83 12/04/01 De Magistris Ambrosi Giovanni

84 12/04/01 Ambrosi De Magistris Emilia

385 12/04/01 Rossettr Fiorentine

g2 12404401 Francuceci Mario

93 12/04/01 Rapagnani Maurizio

98 12/04/01 Di Bartolomeo Maria

162 14/04/01 Francucor Leanello

12 08/04/01 Cagnucei Silvio

29 1104501 Luziotti Leo

104 13/04/01 Servi Dina e Anna Maria

132 13/04/01 Soranna Ugo

105 13/04/01 D'Alessio Ennio,Noretta Franco, Anna Clara, Edda, Fomang, M.
Novella

g* Gruppe — D.C.C, n. 55/20{1

31 11/04/01 Lurct Giuseppe

39 12/04/01 Maontebovi Gianbattista
121 13/04/01 Finocchi Domenico
183 14/04/01 Fagiani Marco e Erica
43 12/04/01 Guglielmo Eros e Walter
45 12/04/01 FRonzetti Elga

46 12/04/01 Ronzetti Maria Teresa
87 12/04/01 Di Benedetto Bernardo
89 12/04/01 Palmarini Pigtro

108  13/04/01 Santi Giuseppe

54 12/04/01 Laucci Mario

80 12/04/01 Valpini Amelia

81 12/04/01 Marchicelli Franco

82 12/04/01 Mazzetti Adelmo

125 13/04/01 D'Angelo Gabriele

128 13/04/01 De Angelis Marisa

47 12/04/01 D'Alessio lda

48 12/04/01 Grossi Maria Teress

FPer guanto attiene le n. 101 osservazioni sopra elencate, accolte dallAmministrazione
Comunale, questo comitato dopo averle esaminate, ritiene che possano essare accolte
limitatamente e compatibiimente con le modifiche introdotte dalia presente relaziona
istruttoria.

Via (riorpione, 120 00147 Roma 1ol 08,5681
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DIFARTIMENTO TERRITORIO

Lhreziang Regionale Tarvitario o Urbanistice

iLintara Regionate per i Territorin

Per quanto riguarda le n. 29 osservazioni, accolte parzialmente dal Comune gueste
risultano cosi elencate:

137

102
152
180
131
170

43
171
196
30
33
38
106
144
150
Sr
190
42
149

50

53

146
169
172
1492
138
147

10
52
193

Ambrosetti Luciana, Amadio Daniele, Carlo Giovanni

Paclocei Fausto e Stefano (fuori termine)
Ruggeri Fausto, Marna Celeste

Cagnucci Silvio e Ada, Brodolini Amerigo, Nuova Etruria Costruzioni

Bonafede Aurelio e Giovanni, Buccioli Luigi, Bonafede Innocenzo

Tecnostores 90 Srl - Agricola 99 Sl
Fasqualini Renato, Sergio, Gabriella, Ning, Ennio

Perego Cristina, Tarquini M. Franca, D'Agostino Alessandra ed altri

Cardellini Adriana, Vincenzo Terranova
Valloni Massimo, Valloni Margherita

12 Gruppo — D.C.C. n. 3872001

13/04/01 La Ragione Emilio

2" Gruppo — D.C.C._n. 3%/2001

12104701 Risi Susanna

13404/01 Konzetti Sesto

14/04/01 Alleanza Naziohale Gruppo

1304/01 Scatena Sandro

14/04/01

3 Gruppo — D.C.C.n.44/2001

12/04/01 Faolocci Livia

14/04/01 Pelle Daniela

11/04/01

12/04/01 Bracalenti Massimo e Arcldo

12/04401 Ruggeri Lina

13/04/01 De Pace Tommaso

13/04/01 La Ragione Egeria

13404401

14/04/01 Fapili Leonilde

12/04/01 D’Alessio Anna Maria

13/04/01

4" Gruppo — D.C.C. n. 47/2001
Cardellini Vittorio e Loreto

12/04/01

13/04/01

1404401 Mozzi Paoclo

14/04/01

14/04/01 Nobili Stefano ed altri

13/04/0H1 Serata Antonella

1304/01 Sanetti Salvo

5" Gruppo - D.C.C_n. 50/2001

0e/04/01

12/04/01

1470401 Paolocci Flaminia

Via Grovgione, 120 — 0047 Roma Tel 06 31654
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MPARTIMENTO TERRITORIO
Lirazigne Repionale Tevritorio v rhanisiiog
Uamitars Regionala per il Territorio

L'osservazione n. 101 del 12/04/01 presentata dai sig. Bordini Sandro non & stata presa
in esame nelie delibere suddette in guanto relativa al Piano di Recupero di Via Roma ed
erroneamente registrata tra le osservazione della Variante al P R.G.

Le n. 29 osservazioni sopra elencate, parzialmente accolte dallAmministrazione
Comunale, vengono accolte nei limiti stabiliti delfAmministrazione Comunale e
compatibilmente con le modifiche d'ufficio introdotte dalla presente relazione istruttoria.

Via Gitargione, 129 (00447 Roma Tel U6.5 1647 ' ' ' T




REGIONE LAZIO

IHMPARTIMENTO TERELICIRIO
Lhrezinne Regionale Pormtario o Drbanistice
Comitare Replonals por i Territorio

Osservazioni pervenute alla Regione efo al Comune

1 | 1873 - 11/05/2001 | ASS. VERDI AMBIENTE E 50G
2 11550 27/05/2002 VERTUNNI RENATO
3 11834 26/05/2002 VERTUNNI RENATG
4 11836 28/08/2002 PEREGQ CRISTINA
5 11937 .26/05/2002 | STUDIO LEGALE 5. A. NAPOLI |
6 12243 03/06/2002_ DI FAZIQ DANIELA
B 7 14835 | 02/07/2002 ~ PAQLACCI LIVIA
;8 17874 L 0B/08/2002 MEDIPLEX SRIL
_ 9 23954 05/11/2002 . _RINALDI ADOLFO
o 23357 15/02/2003 _ MOZZi PAOLO
11 33798 . 04/03/2003 GIZZI ELVIRA
13 . 77639 28/05/2003 . BONAROTA PADLA
B 13 143696 25/09/2003 __ BOMBELL! SERGIO |
4 . 170871 07/11/2003 DELFINI GIUSEPPINA
15 172412 | 12/11/2003 $.5. LAZIO
18 76156 __10/05/2004 RIVA CHERUBING
17 120160 16/07/2004 D'ASCENZO ORNELLA |
B 18 137400 06/08/2004 | TORCOLINI FRANCIA A LUCIA
19 176321 12/10/2004 PETROCELL! DOMENICO
MOZZ) CARLC -STUDIO
20 w3 250172005 LEGALE SOG. LN.CAF
: MOZZI CARLO -STUDIO
21 9620 | 25m1x2qe5 LEGALE SOC. INCAF
MOZZI PAOLO -STUDIO
22 9612 ' 25/01/2005 LEGALE SOC. PRATO
: . ROSETO2003
CARDELLIN! LORETO
a3 9850 £of0172005 | CARDELLINI VITTORIO
24 9668 25/01/2005 CARDELLINI VITTORIO
25 7514 | __20/01/2005 . SOC. LA MONGOLFIERA
26 5327 14/01/2005 VALLONI MARIA LUISA
GRUPPQ CONS. ALLEANZA
27 5773 18/01/2005 NAZ. (SIMONCINI-
. COSTANTINI
28 2040 21/01/2005 | RUGGIER!I GIROLAMO ¢ altri
BONAFEDE LUIGINA e
ad | 52?? | 18/01/2005 N VIOLANTE
30 _ _ 25/01/2005 COOP, EDILIZIAELITEev |
AMMINISTRAZIONE
B 31 1518 - 312/2005  COMUNALE

Via Crigrgione, 120 — 00147 Roma Tei 16 31681



REGIONE LAZIO

[MPARTIMENTO TERRITORID
Divezione Regionale Territorio ¢ Dirbanioica
Coonnliarn RBagslianale per [ Tavreitorio

1) ASS. VERDI AMBIENTE E SOCIETA’

L'osservante a nome dell'Associazione Verdi Ambiente evidenzia una serig di aspetti
riguardanti la incompatibilita ed il contrasto di alcune previsioni urbanistiche contenute
nella variante con il P.T.P n°4 & la specifica normativa, nonché if contrastro con fa legge
regionale 29/97.

Con la presente istruttoria & stata valutata !a compatibilita della variante con le
previsioni paesaggistico-ambientali. Molte delle considerazioni svolte nell’'osservazione
sono state esaminate nella presente istruttoria.

2) VERTUNNI RENATO

L'osservante ¢ proprietario di alcune aree in localitd Le Rughe, con destinazione
agricola EZ in area non vincolata, chiede la destinazione residenziale con indice
fondiario 0.25 mc/mg.

Farare

L'AC. valuterd 'ampliamento in relaziane ai modesto incremento volumetrico della
zona C3R, tenuto conto della auspicabile realizzazione di un collegamento sulla Cassia
che decongestioni lo svincolo attualmente esistente sulla Cassia stessa. L'intervento
sara precedute da un piano attuativo con concessione di aree a servizio pubbiico a
beneficio dellintero comprensorio delle Rughe.

3} VERTUNNI RENATO
COME SOPRA
4) PEREGO CRISTINA

L'osservante invia copia della nota con fa quale I'A_C. comunica di avere accolta
un'osservazione presentata da una serie di cittadini.

Via Ciiorgione, 129 - 00147 Roma Tel 0651681



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIC
FHyreziome Regiomale Tervitorio e Livbanistica
Comilato Regivnats per i Vorrfroric

Parere
La comunicazione attiene al contenuto dell'osservazione stecessiva,
5} PEREGO CRISTINA e ALTRI {per il tramite dell’Avv. SALVATORE A, NAPOLD

Gli osservanti sollevano alcuni aspetti di incompatibilita paesistica con le previsioni
urbanistiche contenute nella variante, in particolare le previste zone G3 a ridosso di Via
S. Cornelia, e Fampliamento della zona industriale che dovrabbe avvenire, secondao le
loro proposte, non in direzione del perimetro del Parco ma in direziohe della strada
Formellese.

FParere

Per quanto riguarda la zona G3 si condivide quanto rappresentato dagli osservanti a
seguito della incompatibilita paesistica, come rappresentato dalla relazione rstruttoria,
mentre per quanto riguarda l'ampliamentc  della zona industriale si rimanda a¥
{struttoria stessa.

6) DI FAZIO DANIELA

L'osservante. rappresenta un errore nella classificazione della propriefa allinterno dei
Comprensorio "F” delle Rughe classificata efroneamente Hi—verde pubblico.

Parera

L'A.C., verificato gquanto rappresentato, provvedera aleventuale correzione dellerrare
grafico.

7) PAQLOCCI LIVIA

L'osservazione & presentata come atto di difida al Comune e alla Regione.
L'osservante & proprietaria di una porzione di terreno che nella variante ¢ destinato a
zona G3R (zone edificate di cui si propone it recuperc ai sensi della L. n°47/85). La
stessa avanza un‘osservazione al Comune per chiedere la suddivisione della zona in
comparti di recupero e l'attuazione del Piano di Recupero attraverso P.P. o P.di L.
L’A.C. ha accolto solo la prima proposta graficizzandola. L'osservante rileva che da tale
graficrizzazione sia stata introdotta una viabilita non prevista, rilevabile esclusivamente
osservando la graficizzazione della zona limitrofa.

Via Giargione, 129~ 00147 Roma Tal 08 51687
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DIPARTIMEN I'O TERRITORI()
Bivesione Regriomale Tervitoria o Urdamivica
Comituty Regionale per B Territorio

Parere

La richiesta & priva di elaborati grafici, tali da consentire una esatta valutazione delia
questione, L'AC. verifichera quanto dichiarato dallosservante in  sede di
controdeduzioni.

8) MEDIFLEX s.r.l. {Ing. LUPOI GIUSEPPE)

L'osservante proprietario di unarea con originaria destinazione M2 su cui era stata
prevista la realizzazione di una clinica polispecialistica ricadente nel Parco di Vajo
chiede la conferma della originaria destinazione ed il fipristino  della strada
“circonvallazione est” tra la viabilita in P.R.G.

Parere

| 'osservazione & priva di elaborati grafici tali da consentire una esatta valutazione. In
presenza del Parco di Vejo, come gia rappresentato nella refazione istruttoria, devonc
essere applicate le misure di salvaguardia previste dalfart. 8 della LR, 29/57.

9) RINALDI ADOLFO

L'osservante & proprietario di un terreno a ridosso della attuale zona artigianale-
industriale, destinato daila variante per 1/3 a zona H2 {verde privato) e per i restanti 2/3
@ zona E1 (agricola vincolata) ricadente nel perimetro del Parco di Vejo. L'osservazione
presentata al Comune & stata respinta. L'area & fimitrofa ad altra analoga, con originaria
destinazione D1-produttiva (artigianale-industriale} cancellata dallA.C. a seguito
dell'accogiimento di una osservazione. :

Parare

Per le osservazioni si rimanda al contenuto delia relazione istruttoria in merito al
possibile ampliamento della zona industriale, con esclusione della zona vincolata.,

10) MOZZ) PAOLCQ e altri

Gli osservanti sono proprietari di alcune aree all'interno della attuale zona inclustriale.
Chiedono che la normativa tecnica di tale zona preveda la possibilita di utilizzare fino ad
un massime del 30% delia cubatura realizzabile per atlivita commerciali reperendo te
aree per il parcheggio all'interno di agni singolo lotto.

_i;E:r_G{m'gz'one. 128 D047 Roma Tel 06 316%)



REGIONE LAZIO

[HEARTIMENT( TERRITORID
dhrezinne Reglonale Tevvitorin ¢ Uvbanistics
Cumitertn Regionale poe il Territorio

Farare

Tale ipotesi non & stata prevista dalla normativa della variante in esame. Non
accoglibile.

11} GIZZI ELVIRA

Osservazione irasmessa dallA.C. con nota 23796 del 4/03/2003. L'osservapte &
proprietario di un terreno allinterno del centro storico, attuale zona A, non edificato di
cui chigde I'edificazions.

Farere

La zona "A" risulta normata dallart. 18 delle N.-T.A. come modificato dalla presente
istruttoria. L'intervento in guestione potra essere previsto allinterno del P.P.E. o P. d
Recupero.

12) BONAROTA PACLA & altri

Gli osservanti sono proprietari di un terreno con originaria destinazione “C". Con la
variante adottata # terreno ha assunto la destinazione H1-verde pubblico. Chiedono
che una parte del terreno assuma la destinazione B1 mentre la restante parte venga
destinata a verde privato e a verde pubblico.

Parere

L'osservazione puo ritenersi urbanisticamente accoglibile esclusivamente per la parte
B1 che andrebbe ad amgliare in minima parte e solo marginalmente 1a prevista zona
B1. La restante area costituira il verde pubblico a servizio del centre storico.

13) BOMBELLI SERGIO

L'osservante & proprietaric di un fotta di terrenc in localita Le Macere, non vincolata
paesisticamente a ridosso di una zona classificata dalta variante C3R di recupero
urbanistico ai sensf della L. 47/85. Lo stesso chiede: a) la modifica delta destinazione
urbanistica di parte dellarsa interessata, precisamente della scia area classificata in
zona E2Z (priva di vincoli paesistici), in zona C3R, zona di recupero, lasciando inalterata
la porzione di terreno destinata a zona E1; b} in via alternativa si chiede lindividuazione
della zona in oggetto fra le aree a forte parcelizzazione fondiaria ove prevedera zone di

Via (Giorgions, 126 - 00747 Roma Tel 06 51687
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PARTIMENTO TERRITORIO
{Mrazinne Reglonale Territorio e Urbanistioa
Umimbtara Repicnale per if Territorio

espansiong a bassa densita edilizia come previsto dalla legge regionale n°38 del
22/12/99,

Farere

Si ritene che fa richiesta vada inserita nellambito deila pianificazione della zona
agricela secondo le previsioni della £.R. n°38/89 nelle zone con forte parcellizzazione
fondiaria a bassa densita edilizia.

14) DELFINI GIUSEPFINA

Osservazione presentata allA.C. e da questa non accolta. L'osservante proprietaria di
urt terrenc con destinazione agricola E2, in presenza di una attivita commerciale
esistente condonata chiede che il proprio terreno venga destinato a zona produttiva “D”
la cui nomativa consente anche lo svolgimento di attivita terziarie ad esclusione della
vendita al dettaglio.

Parere

Per tale osservazione si rimanda al contenute deilla relazione istruttoria in merito al
possibile amplizmento della zona industriale.

16} 8.8. LAZIO S.p.a.

L'osservante societa sportiva & proprietaria di un fefreno su cui sono esistenti oltre al
campe di calcio anche una serie di strutture condonate a servizio deil'impianto sportivo.
L'originaria destinazione seconde il vigente P.R.G. & zona N5- impianti sportivi, 'attuale
variante destina I'area in questione a zona G3- zone complesse — PRUSST. La
normativa prevista dafl'art. 24 delle N.T A, limita per queste zone in particolare rispetto
alle altre G3 gli interventi posshbili. i osservante chiede che vengano tolte alcune
limitazioni e fra quests il divieto alla realizzazione di nuove edificazioni.

Patets

Come gia rappresentato nella relazione istruttoria questa zona risulta vincoiata
paesisticamente ai sensi dell'ex L. 1497/39 a seguito delia Delibera della Giunta
Regionale n*338 del 31/01/89. La stessa & sprovvista della classificazione ai fini della
tutela. Per tale ambito si applica la disposizione pravista dall'art. 31 lett. b} {misure d
salvaguardia) delia legge regionale n°24/98 . Le nuove destinazioni urbanistiche non
fisultano pertanto ammissibili per contrasto con la norma di tutela,

Via Giprgione, 129 - 00147 Roma ol 0851687
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16) RIVA CHERUBINO

L'osservante & proprietario di alcune particelle con originaria destinazione agricola che
nella variante sono iteressati da una viabilitd di progetio e parte zona F-servizi
pubhblici. Chiede che tali spazi pubblici vengana reperiti o ridistribuiti tra tutti i proprietari
delle aree dell'ambito territorizle in loc. Albereto e comunque che nelfadiacente zona a
servizi privat, attrezzature per lo sport ed il tempo libero, venga inserita anche parte
della praprieta.

Farere

In relazione alla viabilita si riiene che 'eventuale modifica del tracciato possa essere
esaminata dal’'A.C. ove ritenuta tecnicamente possibiie al fine di non dividere il terreno
& cansentime I'utilizzazione. U'A.C. valutera il possibile ampliamento della prevista zona
32 come richiesto dall'osservante.

17) ’ASCENZO ORNELLA ¢ altri

Gli osservanti sono proprietari di- alcune particelle con destinazione agricala E2,
chiedono che le stesse assumano {a destinazione C3R- zone edificate di cui si propone
il recuperc ai sensi della L. 47/85, come le adiacenti zone in gquanto il terreno di
proprieta presenta le stesse caratteristiche di edificazione abusiva.

Farers

L'A.C. verifichera la possibilita di ampliare la zona C3R imitatamente a' tratto
prospiciente la strada di via Monte Stallome sul lato est fino ad interessare
esclusivamente il fabbricato esistente.

18) TORCOLINI FRANCIA A.LUCIA

Chiede che per l'area di proprietd venga mantenuta la destinazione di zona C8R i
ricadendo nel vincolo paesistico a seguito della presenza del Parco di Vejo.

Pargre

Non ammissibile per il contrasto con la norma di tutela.
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19) PETROCELLI DOMENICO

L'osservante & proprietario di un'area con destinazione C3R- zone edificate di cui si
propong il recupero ai senst della L. 47/85. Dalla lettura di un opuscolo, pubblicato
dallA.C. sulla variante, rileva che sulla proprietd & rappresentata upa viabilita naon
prevista né sul piano adottato né su quello controdedotto. Chiede di ripristinare la

situazione precedents,
Farere

L'A.C. in sede di cantrodeduzioni chiarira la questione sollevata, fermo restando che le
rappresentazioni contenute negli opuscoli divulgati non hanno valore,

20) MOZZI CARLC

'osservante in qualita di legale rappresentante della Soc. INCAF, chiede che, su una
parte del Iotto di proprietd su cui & esistente un fabbricato in area industrale, venga
consentito I'utilizzazioni a nuclei cormmerciali di supporto della zona produttiva.

Parere
Vedi osservazione n®10.
21} MOZZI CARLO

L'osservante in qualita di legale rappresentante della Soc. INCAF, chiede che venga
confermata la previsione edificatoria prevista dal P.d.L. approvato dalla Regione prot.
14795 del 30/09/1982 in quanto la variante limiterebbe la volumetria consentita dalla
lottizzazione approvata.

FParere

L'osservazione & priva di riferimenti cartografici e tali da consentite un maggiore
approfondimento. L'osservante sembrerebbe riferirsi alla zona industriale. L 'aspetio
sollevato deve essere esaminato dall'A.C. con particolare attenzione alla convenzione
gia approvata.
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22) MOZZ| CARLO
Vedi osservazione n*20
23) CARDELLINI LORETO o altri

Gli osservanti sono proprietari di aleune particelle che nel vigente P.R.G. hanno
destinazione di zona HZ-agricola mista. Con la variante adottata dallAC. con
deliberazione Consigliare n®183 del 30/11/84 & stata adottata una variante sfralcio al
P.R.G. denominata V3 nella guale i terreni in questione assumeranno le destinazioni di
zona 1" indusfriale-artigianale. Con successiva deliberaziong comunale n®137 del
01/03/85 & stata adottata un ulteriore espansione di tale zona industriale. Le due
varianti VY1 ¢ V2 non sono state mai inviate alla Regione per il necessario gsame ed
approvazions, La variante adottata destina 'area a zona E2 agricola. Gl osservanti
chiedono, svolgendo una serie di considerazioni, fra le guali il fatto che il terreno in
questione verrebbe a costituirsi come lotte di zona agricola intercluso, ma escluso da
qualsiast possibilita edificatoria, che venga attribuita allo stesso una destinazione di
zona “I” industriale, in subordine commerciale.

Parere

Per tale osservazione si rimanda al contenuto della relazione istruttoria in merito al
nossibile ampliamento dalla zona industriake.

24) CARDELLINI VITTORIO

L'osservante proprietario di un terreno, destinato dalla variante a zona G3-zone
complesse, chiede |la destinazione di zona B1 di completamento.

Farere
Non condivisibile in gquanio non presenta le caratteristiche delle zone di completamento.
25) POLCHI RUGGERO (Soc. La Mongolfiera)

L'osservante e proprietaria di un'area che per una parte ha destinazione secondo la
variante in esame di verde pubblico, mentre la restante ha mantenuto I'originaria
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destinazione di zona di completamento, chiede l'eliminazione della parte a verde
pubblico.

Fatere

| 'osservazione é priva di qualsiasi riferimentc grafico e cartografice che ne consenta
una valutazione.

26) VALLONI MARIA LUISA

L'asservante & proprietaria di un lotto can destinazione di zona Et-agricola vincolata, su
cul & esistente un fabbricate e ricadente nel perimetro del Parco di vejo. Chiede che
venga destinata a zona C6R-zona di rigualificazione del patrimonio adilizic esistente,
come la zona limitrofa.

Parere

La richiesta & ammissibile, limitatamente all'immaobile esistente, in relazione
all'eventuale recepimento delle zone CBR nel Piano d’'Assetto del Parco.

27) GRUPPO CONS. DI A.N. {Simoncini-Costantini)

Gli osservanti sollevano una serie di questioni di carattere generale riguardanti il
dimensionamento, la perimetrazione del Parce di Vejo, gli aspetti di tutela paesistica, i
programmi di riqualificazione urbana e sviluppo sostenibile del territorio (PRUSST)-
Frogetto "Roma 18" Fra l'aliro viene segnalata la necessita di prevedere |
potenziamento della rete viaria con previsicne di una tangenziale che alleggerisca il
traffico in entrata di uscita dal centro.

Farere

Moite delle considerazioni svelte nell'osservazione sono state esaminate nella
relazione con particolare riferimento al dimensionamento, sulla scorta dei dati forniti
dallA.C., allatutela paesistica e alla zona G3 (PRUSST). le restanti questioni relative
a programmi edilizi non sono contenute nella variante in esame né risuitano presentati
alla Regione. Appare auspicabile e raccomandabile la realizzazione di una tangenziale
al centro storico che potra essere proposta dalfA C. con la procedura prevista dal
D.P.R. 327/01.

28} RUGGIERI GIROLAMO e altri
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Gli osservanti sono proprietari di un’area con destinazione F-servizi pubblici e 51-
attrezzature destinate allo sport g al tempo libero. Chiedono che l'area assuma la
destinazione Bl-completamento o in via subordinata la zona C1-zona parzialmente
edificata, fermo restando |a cessions delle aree pubbliche.

Farerg

L'area 2 limitrofa ad aree gia edificate & assume una posizione strategica per dotare la
zana dei servizi pubblici necessari. L'eventuale limitata modifica della zona G1 a B1
risulta compatibile.

29) BONAFEDE LUIGINA E VIOLANTE

Le osservanti sono proprietarie di un terreno in loc. Le macere che in adozione della
variznte aveva una destinazione D1-artigianale ed industriale. Tale destinazione & stata
cancellata dall’'A C. in sede di contrededuzioni con I'accoglimento di una osservazione.
A seguito deila cancellazione di tale previsioni gli osservanti hanno presentato ricorse al
TAR.

Farere

Fer tale osservazioni si rimanda al contenuto della relazione istruttoria in merito al
possibile ampliamento della zona industriale.

30) COOP. EDILIZIA ELITE

La cooperativa ¢ proprietaria di terreni in ioc. Casal de Ceveri’Due torri. Nell'86 la Coop.
Ha stipulato una convenzione con il Comune per edificare 8.9993 mec in conformita al
P.R.G. vigente. Nel 1987 la Cooperativa ha presentato al Comune una variante alla
lotfizzazione da cui & scaturita una sentenza del TAR che ha riconosciuto la piena
legitiimita della convenzione.La variante ha classificato 'area E1-agricola-vincolata in
quanto ricadente nel perimetro del Parco di Vejo. L'osservazione presentata sllA.C.
non € stata accolta.

FParers

sussistono valide motivazioni fissate dalla sentenza del TAR in ordine al dirtte delfla
Cooperativa di adeguare il progefto di lottizzazione dell'87. Attualmente ['area,
inedficata, ricade nel perimetro del Parco di Vejo, per la stessa si applicano
comundgue, in aftesa del Pianc d'Assetto, le misure di salvaguardia previste dallart. 8
della L.LR. 29/97,
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31 AMMINISTRAZIONE COMUNALE

L'A.C. di Formello, a firma del Sindaco, ha presentato una osservazione riguardante
alcuns aree di proprieta comunale, in particolare:

1% Localita Castelli
FPrevedere un'aree a parcheggio pubblico di scambio per la fermata bus — vetture.

2} Localitd Monte Aguzzo
Prevedere unarea da destinare ad izola ecologica a tutela del sito archeologico oggetto di

discarica ahusiva.

3) Localita Rosciolo
Ripristinare a zona F — Servizi Pubblici, nell'area dove ubicato il depuratore, non

riportata.
Chiede mnoltre di adeguare, in quanto erroneamente rappresentata, la fascia di rispetto

della strada statale Cassia bis che nelle tavaole nisulia di mt. 100 anzichs mt. 40.

Parere

Tutte le proposte si ritengono ammissibili. Per altro la realizzazione delle iscle ecologiche
& appositamente prevista dall'art. 18 ter della L.R. 24/98, anche in deroga alle disposizioni

contenute nei P.T.P,
Per quanto riguarda l'area del depuratore esistente dovrd naturalmente essere rivista una

fascia di rispetto dailo stesso di mt. 108, In sede di controdeduzioni I'A.C. provvedera in tal
Sensg.

L'amministrazione comunale, in sede di controdeduzioni, valutera l'opportunita
di provvedere conseguentemente alle indicazioni regionali, esprimendo il proprio
motivato parere in merito.

Tutto cid pramesso e considerato, guesto Comitato & del
PARERE

che la Variante al Piano Regofatore Generale del Comune di Formello adottato con
delibera di Consiglic Comunale n. 58 del 20.12.2000, sia meritevole di approvazione con
le modifiche, le integrazioni e le prescrizioni di cui ai precedenti considerato da introdursi
d'uthcio ai sensi dell'articolo 3 della legge 6. 8 67, n. 765,

F.to Il Segretario del C.R.p. T F .to li presidente del C R.p.T.
(arch. Lucio Zoppini) {prof. Ing. Patrizio Cuccioletta)

Via Glorgions, (70— 00147 ltoma Tel 06 SI6&1 & . 5
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EFTORE
(Arch. Fa U'-"Eiﬂdjﬂ[} ALLEGATO B

Voto n, 98/3 del 28 Luglio 2008

Oogetto: Comune di Formelto (Rm) - Variante Generale al P.R.G.
0.C.C n 25 def 15062005 “Adoziane delle controdeduzioni alle proposte di modifica
formulate dal Comitato Regionale per il Teritorio in merito alla Variante Generale al

P.R.G. vigente

IL COMITATO

Sentita la Commissione relatrice che ha predisposto l'istruttoria

PREMESSO

Con nota n. 86 del 25.02.2005 il C.R.p.T. ha espresso il parere che la variante generale al PR.G.
del Comune di Formello fosse meritevole di approvazione con le modifiche da introdursi d'ufficio ai
sensi dell'art. 3 della L. n. 785/87.

Il Comune di Formello con deliberazione del Consiglio Comunale n. 25 del 15.06.2008% ha
formulato e proprie controdeduzioni in merito, approvande le integrazioni ¢ le prescriziconi relative
alle narme tecniche di attuazione alla variante al P.R.G. de! Comitato Regionale per il Territario e
riportate nel citato voto n. 822,

L’A.C. si & inoltre pronunciata controdeducendo sulle n. 31 osservazioni presentate dai cittadini
direttarmmente alla Regicne.

Le stesse, in relazione a tale pronunciamento e seguendao Fordine numerico, sono cosi degise;

1} ASS VERDI AMBIENTE E SOCIETA
L'A.C. concorda con quanto espresso nel voto regionale.

2y VERTUNNI RENATO
L'4.C. non concorda come espresso nel voto regienale “... non rtenendo alfo stato attuale

ammissibife findividuazione df ufteriorf aree df espansione nelfa zona defle Rughe, peraftro
non prevista nel progefto originario dalla variante stessa’

Pargre
Le motivazioni sollevate dal Comune si ritengono ammissibili.

3 VERTUNNI REMATO
Come sopra.

41 PEREGO CRISTINA
Vedi osservazions successiva.

e
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PEREG(O CRISTINA

L'A.C. sondivide il contenuto del voto regionale relativamente alle zone G3. In ordine alla
possibile espansione della zona industriale ribadisce “‘che affo stalo affuale Farea peraltro
non ancora completamente edificata debba mantenere [ fimiti di estensione temitoriale gig
stabifiti pel vigente P.R.G. . {omissis)... FA.C. potrd valutare Pipofesi df sviluppo in una
successiva variante ... in tafe sede potrd individuare soluzioni perequative che comporting
peculiari vantaggi pubblici sia con riferimento aff integrazione def servizi dellintero comparnto
produttive che alla rqualificazions deffarea industriale gia insediata’”.

Parere
5i concorda con quanio rappresentato dall’A.C.

DI FAZICQ DANIELA

L°A.C. ritiene non sussistere alcun errore grafico nella rappresentazione della destinazione
urbanistica dei terreni di proprieta della ricorrente.

Parere
Si prende atto di tale verifica.

PADLOCCI LIVIA
L'A.C. Ritiene che in sede di Piano attuativo si potra verificare la possibilita di modificare il
tracciato viario,

Parere
Si condivide guanto deciso dall'AC.

MEDIFLEX s.r.l.
L'A.C. concorda con quanto espresso nel voto regionale.

RIDOLFI ADOLFO
Vedi determinazioni assinte per a precedente esservazione n. 5.

MOZZ| FACQLO ED ALTRI
L'A.C. concarda con quanto espresso nel voto regionale.

GIZZ| ELVIRA
Come sopra.

BONAROTA PAOLA ED ALTRI

L'AC. concorda con quanto espresse nel voto regionale accoghendo esclusivamente
I'ampliamento per una parle di B1 mantenendo la restante parte a verde pubblico a servizio
del centra storica.

Farere
Le motivazioni dell’'A.C. si ritengono ammissibili.
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BOMBELLI SERGIO
L'A.C. concorda con gquanto espresso nel voto regionale.

DELFINI GIUSEPPINA
vedi determinazione assunta per la precedente osservazione n. §.

S5 LAZIOSp A
L'A.C. condivide il parere regionale. lLa destinazione urbanistica prevista nellarea in
guestione dovra essere stralciata e ricondotta afla originaria destinazione di P.R.G.

RIVA CHERUBINO

Da un esame della situazione orografica def luoghi, I'A.C. ritiene di confermare il fracciato
della viahilita prevista mentre potrad ampliarsi la zona G2 in modo da interessare anche parte
della sua proprietd con detta destinazione di zona,

Parere
Si ritengono ammissibili le motivazioni rappresentate dallA.C.

DPASCENZO ORMNELLA ED ALTRI
{' A.C. non condivide quanto rappresentate nel voto Regionale.

Parere
L'AC. ritiene non condivisibile la richiesta in guanto l'area interessata non presenta le
caratteristiche della zona C3R. St condivide.

TORCOLINI FRANCIA A. LUCGEA
L" A.C. concorda con quanto espresso nel voto Regionale,

PETRCCELLI DOMENICO
L’AC. rittene che in sede di piano attuativo sard verificata la possibilitd di modificare il
tracciato defla strada ai sensi dell'art, 14 della N.T.A.

Parerg
5i concorda con quantn deciso dall'A.C.

MOZZl CARLO
" 4.C. condivide quanto deciso nel voto regionale.

MOZZI CARLD
L'a.C.  conferma i distacchi dalla via 5. Comelia cosl come prevista dalla iotiizzazione e
talle convenzioni approvate,

MQZZI CARLO
Wedi precedenti ossarvazioni.

Vi Grorgions, 129 it a7 foma Tel 06.31681
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CARDARELLI LORETO ED ALTRI
Valgono e stesse considerazioni rappresentate nella precedente osservazions n. 5.

CARDARELLI VITTORIO
L' A.C. condivide quanto deciso nel voto Regionale.

POLCHI RUGGERO (Soc. La Mangolfiera)
L'A.C. rifiene per l'area in questione, di confermare la destinazione di verde privato prevista

nelia variante.

Farere
Si condivide 1z decisione comunale.

VALLONI M. LUISA

L’A.C. non condivide la decisione regionale in quanto *...larea interessata non presenta fe
carattaristiche defla zona CBR. Per fe zons CER vale quanfo controdedotto nell'osservazione
n 18"

Parere
Si ritengono ammissibili le motivazioni rappresentate dallA.C.

GRUFPQO CONS. di AN (Simoncini-Costantini}
In merito alle richieste avanzate dai rappresentanti dei gruppo politico, TA.C. ritiene
accaglibili le indicazioni regionali.

RUGGERI| GIROLAMO ED ALTRI

L'A.C., in merito alle richieste avanzate nell'osservazione ed esaminate nel voto, ritiene che
“ Non risulfa compatibile Fampliamento defla zona 81 in quanto guestuftima risufta
soggetta a Piano affuativo umnitario si accoglie la proposta di destinare f'area G1 a zona Cf o
espansione confortmemente alf'area himifrofa.”

Parerg
S| concorda guanto deciso dallAC.

BONAFEDE LUIGINA E VIOLANTE
L'A.C. ribadisce sostanzialments B contenuto dellossarvazione n. 5.

COQP. ERILIZIA ELITE
L'AC. concorda con il contenute del vito regionals.

AMMINISTRAZIONE COMUNALE
L'A.C., nel condividere guanto espresse nel voto regionale, esplicita *.... Relativamente alla
modifica deffa destinazions delf'area del depuratore del Rosciolo,sf da atto che fa fascia di
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rispofto prescritta decadré aifatto della dismissione doffimpiante con utiizzazione delfares

ad affra senvizio pubbiico,
in ordine afta zana prevista per lisola ecologica, if Comune vi fnuncia cansidarafn che &
stata individuata una diversa focalizzazione con atti in Variante ai sensi del DPR 327/01"

Parare
Si concorda con I'A.C,

L' A.C. provvedera ad adeguare le previsioni urbanistiche contenute nella Variante alle decisions

sopra rappresantate.
In relazione a quanto precede, questo Comitato & del

PARERE

Che la Variante Generale de! Comune di Formello (Rm) adottata con deliberazione del consighio
comunale n. 58 dal 20/12/2000, sia meritevole di approvaziong con le madifiche, approvazioni e
prescrizioni contenute nel voto n., 88/2 del 25/02/2005, integrate con quanto sopra riportato.

F.to Il Segretario det C.R.p.T. F.to Il Presidente del C.R.p.T
farch. Lucio Zoppini) farch. Paofo Ravaldini

Via Giorgione, 129 — 00147 Roma Tel 0651681



