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ggetto; Comune di Ciampino (RM) - Variante generale al P.R.G. adoftata con B.C.C n.
37 del 2 aprile 1998 & con D.C.C. n. 86 del 17 lualic 1998,
Approvazione.

l.a Giunta Regionale
Su proposta dell’Assessore all’'Urbanistica

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942 n. 1150 e successive modificazioni ed
intearazioni:

Visto il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. §;

Vista la legge regicnale 5 seftemhre 1072 n &

Vista la legge regicnale 12 giugno 1975, n.72;

Visto I'art. 16 deila legge regionale 22 dicembre 1899, n. 38;

Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regionale de!
G settembre 2002, n.1 e sm.i;

PREMESSO:

Che il Comune di Ciampino (Rm) e dotato di un Piano Regoelatore Generale, approvato
con defibera di Giunta Regionale n. 4068 de! 19.07.1983;

Vista la delibera consiliare n. 37 del 02.04.19588 con fa quale il Comune di Ciampino (Rm)
ha adottato la Vanante Generale al P.R.G ;

Vista la successiva delibera cansiliare n. 66 del 17.07.1988, di parziale revoca della citata
£.C.C. n. 37/98, con ia quale il Comune medesimo ha adottato, in sastituzione delie tavole
aventi analoga definizione, ie Tav. A, Bela Tav. 1;

Atteso che a seguito deila pubblicazione degli atti, avwenuta nefle forrme di legge, sono
state presentate n. 326 osservazioni net termini e ulterori n.37 osservazioni efo
integrazioni ad osservazioni presentate in merito alle quali 'amministrazione Comunale ha
formulato e proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare n. 46 del 14.06.2000;
Che direttamente alla Regione sono pervenute n. 108 osservazioni avverso la Variante
Genegrale in argomento;

Rilevato che gli atti relativi alla Vanante generale in questiong sono stati sottoposti
allesame del Comitatc Regionale per il Territorio per l'emanazione del parere df
competenza ai sensi dell'articolo 16 della legge regionale 22 12.1899, n. 38 e che tale
Organo consultivo della Regione, con voto n. 86/3 reso nella seduta del 25.02.2005,
allegato alla presente delibera di cui costituisce parte integrante quale Allegate A, ha
rtenuto che it suddetto strumento urbanistico sia  meritevole di approvazione con le
modifiche e integrazioni da introdursi d'ufficio ai sensi dell'art. 3 della legge 8 agosto 1967,
n. 765

Vista ta nota n.61218 del 20.04.2005 con [a quale il Comitato Regionale per il Temitorio ha
trasmesso allAmministrazione comunafe di Ciampine (Rm) le modifiche e integrazioni,
apportate con il citato voto, invitandela a ferrmulare al riguardo le proprie contradeduzioni
ai sensi del richiamato articolo 3 della citata legge 765/67; _
Vista la delbera consiliare n. 47 del 27.07.2005 con la quale il Comune di Ciampino (Rm)}
ha rappresentato di condividere solo parzialmente le modifiche propaste dal C.Rn.T., ed
ha espresso le proprie valutazioni in merito alle n. 109 osservazioni pervenute
direttamente alla Regione e trasmesse unitamente al citato voio n. 86/3; Lo
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Considerato che, a seguito del parziale accoglimento delle medifiche proposte dal
C.R.p.T. si & ritenuto opportuno predisporre una ulteriore relazione istruttoria da
softoporre all'esame del citato Consesso;

Visto il vote n. 101/3 reso nella seduta del 27.10.2005, allegato alla presents delibera di
cui costituisce parte integrante quale Allegato B, con il guale il C.R.p.T. ha confermato ed
integrato quanto gia espresso con voto n. 86/3 del 25.02.2005;

Vista la nota n. 1342 del 30.01.2002 con la quale ['Azienda U.5.L. ROMA H ha espresso
parere positivo, alle condizioni integralmente ripertate nellAllegatc A del presente
provvedimento,

Vista la nota prot. RFI/TS 284 del 11.03.2002 con fa quale la Rete Ferroviaria Italiana —
Zona Territoriale Tirrenica Sud, ha espresso parere di massima favorevole alla Variante
Generale del Comune di Ciampino {Rm) cosi come integralmente ripertato nell'Allegato A
del presente provvedimento;

Vista la determinazione n. B0352 del 01.04.2003 con la quale il Dipartimento Territorio —
Direzione Regicnale Ambiente e Protezione Civie — Area 2A/08 "Difesa del Suolo e
Servizio Geologico Regionale”, ha espresso, ai sensi della L.R. 72/75 e dela D.GR.
2649/99, parere favorevole con le prescrizioni integraimente riportate nell'Allegato A del
presente provvedimento;

Vista ia nota n. 004451/25/058 dell11.01.2006 con la quale la sopra richiamata Direzione
Regicnale ha ribadito |a validita del parere gspresso con la citata determina n. B0352/2003
anche alla luce della nuova normativa di riclassificazione sismica del territorio regionale;
Vista la nota n.0445 dei 26.01.2001 con la quale [Assesscorato per le Politiche
dell'Agricoltura - Dipartimento Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale — Area F - Servizio 1, ha
espresso parere favorevole alla suddetta proposta di Variante generale det Comune di
Ciamping {Rmj, alle cendizieni integralmente riportate nell'Allegate A del presente
provvedimenta;

Vista ia nota n.20098 del 27.12.2002 con la quale il Ministero per i Beni ¢ le Aftivita
Culturali — Soprintendenza per i Beni Archeologici del Lazic, si e espresso in merite alla
suddetta proposta di Variante Generale del Comune di Ciampine (Rm), cosi come
integralmente ripofato nellAllegato A del presente pravvediments;

Ritenute di condividere e fare prapr i pareri del Comitato Fegionale per it Territorio resi
can volo n.86/3 del 25.02.2005 e vota n. 101/3 del 27.10 2005 che costituiscono parte
infegrante della presente deliberazione rispettivamente quali Allegato A ed Allegato B;

allunanimita
DELIBEERA

1. Di approvare la Variante Generale al P R.G. del Comune di Ciamping (Rm)
secando lg modifiche, integraziont e prescrizioni contenute nei pareri del Comitato
Regionale per il Territorio resi con volo n. 79/2 del 21.12.2004 e con voto n. 8211
del 27.04.2005, che costituiscono parie integrante della presente deliberazione
rispetiivamente quali Allegate A e B ed in conformitd alle prescrizion! ed alie
condizicni di cui ai pareri in premessa richiamati:

2. Le asservazioni sono decise in conformita a quanto riportato negli Allegati A e B;
3. |l progetite & vistato dal Direttore regionale della Direzione Territorio e Urbanistica

nell'allegato A, nellAllegato B, nei seguenti elaborati allegati alla delibera consiliare
di adozione della Variante Generale al P.R.G. n. 37 del 02.04,1998;
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Relazione Generale

Carta Pedalogica

Carta della copestura altyale del suolo

Carta delle aree pubbliche, demaniali e degli usi civici

Carta della utilizzaziona attuale de! territorio

Ambito lerritoriale=infrastrutiure-zane  edificate del Comune df
Ciamping

Principali previsioni urbanistiche del settare Sud/Est Romano
Caratteri geomorfologici e pedologici del territorio

Analisi defla pedologia e della potenzialita dei sunli

Analisi geolitologia e della dissestabilit dei suoii

Zone omagenee — densitd e principali — commergiali cittadini
Frioprigta Comunali e vincoli

Carta storica — archenlogia monumentale e paesistica dell'Agro
Romang

e nei seguenti elaborati allegati alla delibera consiliare di adozione n. 68 del 17.07.1998:

Tav.
Tav.
Tav.

P
B
1

Relazicng
Norme Techicke di Attuarions
Tavola fondainentale di F.R.G.

i presente provvedimento sard pubblicato sul Bollettino ufficiale deila Regione Lazic.
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Voto n. 8673 ALLEG. alla DELIB. K. g?..... *50
d i 25/02/05 LRl ¥ I
Seduta de DEL vonioc 2008

Oggetto: Comune di Ciampino (RM) - Vanante generale al P.R. G,
Delitbera di Consiglio Comunaie n. 37 del 2 aprile 1998 &
Delibera di Consiglio Comunale n. 68 del 17 luglio 1998,

I COMITATO

Sentita {a Commissione Relatrice costituita dall'arch. Demetric Carini e dall'arch. Orazio
Campo che ha predisposto l'istruttoria.

Vieta la nota n. 9895 del 04.08.2000 con la quale 'A.C. ha trasmesso 2 guesto Assessorato,
per la predisposizione delia relativa istruttoria ai sensi dellArt. 14 della L.R. n. 43 dell8.11.1977, gl
atti e gli.elaborati relativi ala variante generale al P.R.(G. vigente.

Visti ed esaminati gli atti e gli elaborati trasmessi, i quali risultano formalments e
sostanziamente comettamente elaborati.

PREMESSO

Il Comune di Ciampino & dotato di Piano Regolatore Generale. approvato con Delibera di
Giunta Regionale n. 4069 del 19 iuglio 1983 e successivamente rettificata con Delibera di Giunta
Regionale n. 4751 detf 26 luglic 1985,

Con Delibera di Consiglic Comunale n. 37 del 2 aprite 1998, integrata con Delibera di
Consiglio Comunale n. 66 del 17 luglic 1998, il Comune di Ciampinc ha adottato la Variante
Generale al P.R.G. vigente, in esame.

A seguito della pubblicazione degli atti e degh elaborati sono state presentate n. 363
osgervazioni, di cui n. 326 nei termini e n. 37 fuori termine.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n, 46 del 14 giugno 2000 sono state
controdedotte le osservazioni presentate e relative alla Variante Generale at P.R.G. di cui trattasi.

Con |la nota n. DZ/ZA/0BG2958 del 28.04.2003 rAssessorato Regionale allAmbiente ha
espresso il parere ai sensi dellArt. 13 deila legge n. 64/74.

Con nofa n. 0445 del 28 gennaic 2001 I'Assessorato Regionale per le Politiche
del'Agricoltura - Dipartimente Sviluppo del Sistema Agricolo e del Mondo Rurale - ha prodetto, in
materia di usi civicl, I'attestazione prevista dall'Art. 3 defla legge regionale n. 1 del 3 gennaio 1986.

La Variante Generale al P.R.G. del Comune di Ciampino si compone dei seguenti atti ed
efaborati: pTT

-
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Copia conforme delle deliberazioni del C.C. n® 37 del 02.04.98 e n” 655 del
17.07.98, di adozione della varante generale al P.R.G., divenute asecutive,

rispettivamente in data 16.04.98 Verb. n” 29 ed in data 31.07.88 Verb. n” 57,
complete dei seguenti elaborati:

1. Attestazicne de! Sindaco sulla esistenza di gravame di Usi Civici in data
23.03.98;
2. Tav, ST~ 0 Relazione Generale

3. Tav, ST -1 Carta Pedologica
4. Tav. ST-2 Carta cella copertura atfuale del suclo
E Tav, §T-3 Carta delle ares pubbliche, demaniali e degli usi civici

8. Tav, ST -4 Carta della utilizzazione altuale del territario

7. Tav 2 Ambito territoriale—infrastrutture-zone edificate del Comune
di Ciampino
8 Tav 3 Frincipali  previsioni  urbanistiche  del  settore  Sud/Est
Romano
9. Tav. 4 Caratteri geomorfologici ¢ pedofogici del territorio
. Tav. o Analisi della pedologia e della potenzialita del suoli
™. Tav. 6 Analisi geolitologia e della dissestabilita dei suoki
12. Tav. ? Zone omogense — densitd e principsh — commerciali
cittadini
13, Tav. 8 Prioprietd Comunali e vineoli
14. Tav. 9 Carta siorica — archeclogia monumentale e paesistica
dellAgro Romang
15. Tav A Relazions
16. Tav. B Norme Tecniche di Atluazione
17. Tav. 1 Tavola fondamentale di F.R.G.

due fotocopie del FAL n® 77 del 25.08.1998 recante la pubblicazione
dell'avviso di deposito della variante al P R.G;

copia conforme dell'avvise di deposito pubblicato al'Albo Pretorio, munito deglh
estremi di pubblicazicne,

esemplare manifesto, munito degli estremi di affissione;
registro oi protocollo delle csservazioni pervenuts;

un esemplare originale (integrate da alcune copie conformi, N gusnto gli
interessati hanno presentate osservazione in unico originale) delle osservazioni
pervenute,

copia conforme della deliberazione del Consiglio Gomunale n. 46 del 14 giugno
2000, divenuta esecutiva in data 22 giugno 2000 con verb. n. 29, corredata dai
sequenti elaborati:

!r’.l'_:-:_(:r;.l';'}f'gj;mc, 120 o127 Rema Tel U6 51681
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Tavola “localizzazione delle osservazioni”
2. Tabella di verifica delle aree di uso pubblico

hy  cenficato, in originale, relative all'avvenuta pubblicazione dell'avviso di deposite
all'Albo Pretoric Comuonaie di cui alla precedente iettera ) del presente punto.

] Relazione Geologica ¢ vegetazionale redatta ai sensi delia L64/74 e del
D.G.R. L. 2649/99 e composta dai seguenti elaborati:

Tav, GO Feiazione geologica

Tav, Gia Carta Geologica - nord

Tav, G1b Carta Geolagica - sud

Tav, G2a Carta Morfologica - nord

Tav, G2Zb Carta Morfologica - sud

Tay, G3a Carta delle pendenze - nord

Tav. G3b Carta delle pendenze - sud

Tav, G4a Carta |drogeslogica - nord

o, Tav, G4b Carta ldrogeniogica - sud

10, Tav, G%a C.arta dellidoneitd territoriale - nord
11.  Tav, G5b Carta dell'idoneita territoriale - sud

e A i

12, Tav. Indagine VYegetazionale
13, Tav. ! Carta dell'uso del supto
4. Tawv. Carta classificaz. Agronomica terreni

Dalla relazione che accompagna il piano si desumono | seguenti dati e valutazioni.

Il Comune di Ciampino ha un'estensione di 11,60 Kmag, & situaio nel settore sud-est dell'area
Romana a circa 15 Km dalla Capitale; il temtorio & inferessato dg un complesso sistema
infrastrutturale che travalica i confini comunali. E' costituite da una rete viaria che comprende |a
Via Appia Nuova, |la pedemontana Via Doganaie-Sassone e Via di Morena: nanché da una viabilita
limitrofa ¢ tangente a Clamping con il G.R.A_, la Via Anzgnina-Tuscolana e la Nettunense.

E’ da evidenziare inoftre |a presenza sul territorio di Ciampino di parte dell'aeroporto e delle
linee ferroviarie per Cassino, Frascati, Marina-Albanc e Velletri che fortemente caratterizzano i
ternitoric comunale con la stazione ferroviaria situata nel centro urbano.

Il complesso sistema delfla mobilita su gomma, con circa 270.000 passaggi nel’area urbana
e perferica, trova nel territorio di Ciampinc pid punti di crisi per 'assenza di svincoh,
attraversarnent! delie ferrovie nonché parchegai di scambio.

Qccorre silevare inoltre che per {a sua collocazione geografica, la vicinanza con ia capitale,
alle aree insediative dei Castelli Romani nonché per un favorevole sistema trasportuale & stata
oggetto, fin dalla fine degli anni '40, di processi insediativi passando da 5.500 residenti al 1951 &
335.685 abitanti al 1991 con percentuali di crescita del 121,7% e 127,2% tra il 1961 e # 1971,
attualmente cltre | 37.000 ab.

1. L SISTEMA INSEDIATIVO

Ciammpino nasce come insediamento abitativo ai margini dell’aeroparto e della stazione, su
una preesistente lottizzazione risalente ai primi anni '20, con i caratteri della “citta giarding".
Territorialmente il piccolo centro abitato & stato fino al 1974 frazione del Comune di Maring. La
ki
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successiva espansione si & irradiata a raggiera con centro Piazza della Pace e delimitata dal
cordfine aeroporturale & dalle Ferrovie.

Qualche presenza insediativa a carattere miste & sviluppata lungo Via di Morena |, Via Mura
tlei Francesi & Via Kennedy.

Successivamente, con ka costituzione, il 18 aprile 1974, del Comune autonomao, Ciampino si &
dotato del prima pians regolatore generale approvato con Defibera di Giunta Regionale n. 4069 del
19 lughic 1983 e successivamente rettificata con Dalibera di Giunta Regionale n. 4751 del 26 fuglio
1985,

L'espansione, fortementa condizionata dai vincoli, riepetti e tutele, si & sviluppata nelle aree
nelle guali era pil presente una seppur debole infrastrutturazions.
Le linee programmatiche e ghi obiettivi posti alla base del P.R.G. in esame si possono cosi
fiassumere:
' inserimento def territario del nuovo comune di Ciampino nel’ambitc comprensartale dei
Castelli Romani;
. Definizione di una struttura urbanistica per il superamento del degrado formale e funzionale
che io caratterizzava in quanto estrema periferia Romana e frazione di Marino;
. Necessita di dare risposte al fabbisogno abitativo attraverso intervanti di edilizia economica e
popolare per far fronte a2 necessita pregresse e dare risposte ad una nuova domanda
insediativa a sequito delle retente formmazions del nuovo Comune.

. Salvaguardia del temitorio in considerazione delle ridotte dimensioni, solo 11 Kmag;

’ Localizzare le ares di completamenta e di espansione con funzions di recupero delle
strutture edilizie esistenti disarticolate e prive di gualita;

' Configurazione della strittura viaria principale e secondaria che superasse g fratture del
temmitorio per la presenza delle linee ferroviarie e nel contempe di unificara i vari settori dai
costruitc

» Localizzazione i aree produttive e commerciali per soddisfare una domanda intema di

razicnalizzazione e nel contempo dare risposte ad una domandz esterna dovuta alla
pressione di Roma e defl'area dei Castelli Romani.

La produzione edilizia degli ultimi venti anni, sottoposta ad una forte accelerazione della
domanda per la particolare posizione di Giampino, ha pressoché saturato fin dai primi anni '90, le
previsioni del Vigente PR.G..

Anche il piano di zona per l'edilizia popolare in {ocalita Mura dei Francesi risulta completo
nella parte degl insediamenti residenziali e delle urbanizzazioni primarie, rimangeno tuttavia da
completare alcune attrezzature di guartiere.

Per quantc riguarda le opere di urbanizzazione secondariz all'interno del tessuto
residenziale consolidato, queste risultano incomplete e oggi di difficile attuazione a seguito deila
decadenza dei vincolt . Ad una verifica dimensionale fatta a dicembre 1986 il rapporto tra abitanti
(36.952) & servizi attuati {330.700 mq} era di § 9 mg/fab.

Le aree di tipo produtlivo (zona D} localizzate nelle aree tra via Kennedy e via Lucrezia
Romana | limitrofe con it G.R.A. e sulla via Appla, gid alla fine degli anni '80 risuitavanc sature
nelie cubature ma incomplete nelle opare di urbanizzazione. |l carattere produttivo di queste aree
si € modificato nel ternpo assumendo sempre pid la funzione logistica @ commercializzazione dei
prodotti,

2. ABUSIVISMO EDILIZIO

L'Amministrazione comunale in applicazione dell'Art. 2 della L.R. 28/80 ha preso aftta con
Delibera n. 85 del 14 lugiio 1997 della presenza, sul suo territorio, di edilizia abusiva che si
configura in:

Via Giorgione, 120 00127 Roma Tel. 06.31651
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1. Abusi realizzati in difformitd alle N.T.A. del Vigente P.R.G. nelle zane residenziali B e nelle
zone produttive di tipo I

Abusi nelle aree di tipo F per servizi pubblict & vincoli;

Abusi edilizi a carattere diffusc nella zona agricola con la configurazions, nelle aree pid
prossime al centrg abitato, di sei nuclei.

@ N

Successivamente, con atto n. 135 del 18 dicembre 1997, ha assunto le determinazioni in

mearito alle osservazioni presentate.

In data 16 febbraic 1998 in applicazione allAr. 4 della L.R. 28/80 'Amministrazione ha
adnttato con atto di Consiglio Comunale n. 11, la Variante Speciale per il recupero dell’adilizia
gbusiva, e successivarnente atla pubblicazione controdedotta in data 26 gennaic 1992 con atto di

Consiglic Comunale n. 2.
La variante speciale doveva, attraverso gh strumenti attuativi di iniziativa pubblica ,

perseguire i seguenti abiettivi:

1. Riconnettere | nuclel al tessuto edilizio consclidato prevedando limitati interventi di

completamenta.
2. Rifunzionalizzazione delle aree attraverso le urbanizzazione primarie e sacondarie.

| sei nuclei sono stati classificati con ke sigle G1 - G2 — G323 — G4 — G5 - GB.

C'e da rilevare che la variante speciale non ha conclusa liter di approvazione in guanto
I'Amministrazione Comunale ha deciso di ricomprendere la Variante per il recupero dell'edilizia
abusiva all'inteme della Variante Generale al P.R.G. in esame, pertanto le zone G indicate nella
Variante Speciale sono, nefla Variante Generale cosi denominate:

- e sottozone G1 - G2 — (33 — G6 con la sigla C14;

- la sotozona G4 come C17;
- |a sottozona G5 come C%,

3. VARIANTI PIY’ SIGNIFICATIVE APPORTATE AL VIGENTE P.R.G

In data 11 marze 1988 con delibera di C.C. n. 33 si & procedute alla adozione di una varante
al vigente P.R.G. neilarea |.G.D.0. compresa tra le vie Due Giugno, Principessa Pignatelii e Col di
Lana, approvata con Delibera di Giunta Regionale n. 1051 dei 17 luglio 2001,

U'area destinata dal P.R.G. vigente a sottozona F6 (servizi Pubblici} ha assunto nells nuova
destinazione d'uso Iz denominazione di sottozona F11 per servizi misti pubblico — privato.
E' pervenuta a questa direzione, in data 7/02/05 nota n, 506/A del 31/01/05 del Ministero per i Beni
2 le Attivita Culturali Direzione Generale per i Beni Architettonici ¢ per il paesaggio avente per
oggetto: "Area comprendente il complesse monumentale del Sacro Cuore di Gesu, net Comune di
Ciamping",
Con tale nota si comunica a questo ASSESSORATO quanto segue {... )

Si comunica a codesto Assessoralo chie guesta Soprinfendenza, in seguifo a guanio
espresso in sede di Comitato oi Settore per i Beni Architettonici e Paesaggistici, con verbale n. 135
rnelfa sedula del 20.07 2004,
sta predisponendo proposta di tutefa sull'area individuata in oggetto. ai sensi deff'Art. 138 comma 1
telf D.Lgs. i 42 def 22.07. 2004.

L'ambite urbano che si intende tutelare ha le caratferistiche storiche, culturali, che
comferiscono affo valore neltidentits terrforiale e if suo assetio rvalca quetio delfa Cits Giardino
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nel quale ha aviio un rofo primario la nascita delfa Chiesa del Sacro Cuore dif Gasii e annesso
compesso costtuente if collegic omanimo.

Per tarea sf propongonc prescrizioni che ricalcano Je indicazioni dettate dsl suddefto
Comifato, "Moualificazions del complesso che preveda la sua ristrufturazione  safvaguardando
timplanto distributivo principale, volumelrico e le faceiale, previa eventuafe demolizioni df
superfetazioni: il tulfo inguadrato in un progetto urbanistico che anche tramife inferventi di nuova
cogiruzione di alta qualifa architettonica, comternpli sendzi df interesse pubblico @ la Houcitura con
i tessutn edilizio e vario circostanie”,

A gquesfa nofa sequirg fa documenfazione complela defla proposfa per | successivi
adempimenti previsti dal D.Lgs. 422004 ).

In relazione a quantc sopra rappresentato si riliene che per 'area in questione “ex IGDOD" dovra
tenarsi conto delle sopracitate prescrizioni dettate dal Ministero per | Beni architettonici e
paesaggistich.

La Variante Generale di che trattasi fa proprie te N T A, {integrazione all'Art. 17 dal vigents
P.R.G.} e riclassifica fa zona in sottozona G2.

A seguito della sentenza del TAR del Lazio n. 488/98 | con delibera di ©.C. n. 3 del 26
gennaio 1589 si & proceduto alla adozione di una varante approvata con Delibera di Giunta
Regionale n1. 556 del 26 aprile 2001.

In tale variante "Amministrazione Comunale ha ritenutc opportunc localizzare le nuove
destinazioni d'uso delle aree di proprieta dei ricorrenti tenendo conto della attuale configurazione
della zona stessa, tale localizzazione & stata recepita con la presente Varante Generale.

Pertanto le nuove sottozona vengono cosi denominate:

- nei P.R.G. Vigente sottoposto a variante definitiva sottozona G2 {Art. 20 delle N T A);
nella Variante Generale softozona C3 (Art. 31 delte N.T A},

4. ANDAMENTO DEMOGRAFICO E PREVISIONI DELLA VARIANTE
GENERALE

. Dai dati desunti dalla relazione che accompagna la Variante Generale al P.R.G. di Ciampino
sl ricava:

.! ANNI |77 Ne VARIAZIONE VARIAZIONE
91 | 5500 T O -
1961 | 12195 8685 +121.7 %
1971 _ 27.708 15.513 +127.2 %

1981 | 32.349 4641 + 16,7 %
1991 | 35885 | 333 |+ 103%

Si evidenzia una forte dinamica demografica che solo a pariire dagli anni '90 si va
stabilizzando su percentuali medie dei comuni posti a corona delia capitale che hannp risentito del
trasferimento di cittadini romani verso i comuni della Provincia,

Questa fanomeno interessa con particolare attenzione il Comune di Ciampino per evidenti
vantaggi relativi alla vicinanza con Rama, ed un'offerta pilr vantaggiosa per le abitazioni.

Pertanto it date di riferimento per stimare l'incremento abitativo nel decennio 1898/2007 &
state articolato in un valore pari all'8% come fattore interno ed un valore aggiunto del 2,36% coma
fattore esterno.
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Questa seconda percentuale & stata valutata per far frante alla crescente richiesta di nuova
residenzialitd nei Comuni iimitrofi alla Capitate.
Ba quanto su esposte i dati Vengoeno cosi riportat:

abitanti al 31!121199?...............,_......._....._3?.1Dﬂ
incremento 19983200'?_.....__...,.._......_....._.... 3.845
abitanti previsti daila Variante Generale.,. ... . .40.945

fl valore di incremento part a 10,36% rispetta quanto previsto dall'Art. 4 della L.R_ n. T2f75in
meritc al possibile incremento deliz bopolazione che non pud comungue superare il 30% di quela
gia esistente,

5. LA VARIANTE GENERALE AL P R.G.

La Vanante si pone i seguenti obiettivi:

Rigualificazione de! tessuto urbano gid consolidats e ricompreso dal vigente FRG:
Interventi sulla viabilita primaria per riconnettere I'intero sistema insediative di Ciamping;

* Riconnettere al sistema abitativo principale I'edilizia a carattere abusivo presente sottoforma
di nuclei nelle zone "valle Copella”, "Marcandrec!a", "Selve Nuova" e Cipollaro/Ospedaletto™.

Per il raggitngimento degli obiettivi su esposti la Variante Generale adotta le seguenti
strategie:;

. Contenere | nuovi insediamenti secondo esigenze di riqualificazione e nel contempo dare un
sostenibile risposta alla domanda esterna di localizzazione sul termitorio di Ciampino in
quante parte significativa dell'area Fomana;

. Per i nuovi interventi insediativi, che ricomprendono parte deils aree penmeatrate  ai sensi
della L.R. n. 28/80, i fara ricorso a Prani attuativi con i'obblige della stipula di Convenzione
al fine di garantire un equilibrato processo di erescita ira insediamenti e urbanizzazioni:

. La Variante riconferma 3 livello di zonizzaziona ¢ nommativo it P.R.G vigente mentre nelfle
Mtove Zone e per le nuove destinazioni d'uso verranno applicati diversi parametri & nuove
modalita di attazione.

Infine {a Variante Genaraie fa proprie le indicazioni della Variants Speciale per il recupero
dell'edilizia abusiva completandone il recupero in una visione complessiva propria di uno
strumento urbanistico generale.

5.1. LeZone"C"e"G" della Variante Generale

Tali zona per gl aspetti normativi e di localizzazione rappresentans la componente piLl
significativa per il raggiungiments degli obiettivi di recupero e rigualificaziona dellinterp impiantg
urbanistico di Ciamping.

Le zone C presentano e caratteristiche definite dali'Art, 2 del D M. 1444/68. Sono destinate
a nuvi insediamenti a carattera misto in rapporto percentusle tra residenza ed attivitz di tipo
terziario.

L'edificazione avverra attraverso Piani Urbanistici Attuativi da convenzionare.

Le zone C si suddividono in 20 sottozone e ricomprendonag in parte le zone G della Variante
Speciale come detto in precedenza.

-1
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Le zone G sono lacalizzate in parte nelle arce destinate dat vigente P.R.G. a servizi pubblici |
da tempo decaduti e attualmente regolamentati dalla LR, 86/90.

Queste assumono nella Variante Generale le destinazioni d'usc di tipo misto con prevalenza
di attrezzature private e servizi di uso pubblico, con lo scope di rifunzionalizzare il tessute edilizio
gia consolidate con il quale , attraverso le progettazioni unitarie ., dovranno contribuire alia
formazione di poli attrattoni e spazi per il riordine urbanistico ed infrastrutiurale della citta.

Le modalita di attuazione avverranng con piani urbanistici da convenzionare e cessione di
aree allA.C. come indicato nelle N.T A,

Le zone G si suddividons in 7 soliozone.

5. VINCOLI PAESAGGISTICO- AMBIENTALI

il territorio del Comune di Ciampino risulta vincolato passaggisaticamente per Ia presenza di
beni diffusi; zone hoscate, usi civici, ed in particolare per la presenza del corso d'acqua
denominate “Marrana dell' Acqua Mariana” (C058 - 0242) — R.D. 17.02.1910 e del corso d'acqua
denominato "Fosso di Vaile Pantaniccio” o “Pantanella di Marino” (CO58 — 0244 R.D. 12.05.1939:
corsi d'acqua iscritti nellelenco delle acque pubbliche, come riportato nella Delibera di Giunta
Regionale n. 211 del 22.02.2002 - “Ricognizione e Graficizzazione”, ai sensi dell'Art. 22, comma 1
iett. BY della L.R. n. 24/98 e quindi sottoposti al vincolo di tutela paesaggistica ai sensi dell'Art. 146
lett. C) del Decreto Legislative n. 49009,

Il Piano Temitorie Paesistico classifica cosi le aree vincolate:

-Gz (Arl. 28 — Fasce di rimboschimente lungo i fossi ed i corsi d’'acqua) con specHico richiamo
al’Art. 7 della L.R. n. 24/98 (Protezione dei corsi delle acque pubbliche);

-CI3 (Art. 19 — Zone Agricole con ritevante valore paesistico-ambientale);

- Ad Area per la quale il P.T.P. propone il vingolo archeologico ed monumentale. Questa area
coincidde con I'‘Appia Antica, ed é normata dallArt. 13 (Protezione delle aree di interesse
archeclogico} della LR, n. 24/98;

- Al Monumento o Area soggetta a Vincolo Archeologico o Munumentaie (Appia Antica).

La parte del territorio che risulta vincolato con DM, 29.04.1955 coincide con il Parco
dell'Appia Antica, relativamente alla parte a sinistra delPAppia, direzione Roma.

Il Parco dellAppia risulta istituitc con la legge regionale n. B6/8B & successivamente
confermato con la legge regionale n. 29/97.

Il Piano d'assette del Parco, redatto ai sensi dell Art. 26 defla L.R. n. 26/97, risulta adottato
con Delibera de! Comitato di gestione del Pareo n. 17 del 29.07.2002.

Una volta approvato dal Consiglio Regionale e pubblicato sul B.U.R.L. i applichera 'Art, 9
della L.R. n. 24/98 — Proteziona dei Parchi e delle Riserve naturali, ai punto 6. nel rispetto dell'Art.
28, Vl comma, della L.R. n. 25/57, che stabilisce:

{..) af sensi dell’Arf. 25, comma 2 delia Legge 05.12.01891, n. 384 | pianf delle aree naturali
protette df cul alfArl. 26 defla legge regionale 06.10.197, n. 29, hanno vaiore anche di piano
paesistico e di piano urbanistico e sostituiscono | piank paesistici e i piani tortitoriall & urbanistic di
Gualsiasi livello,

| piani defle aree naturali protette tengono conto delle disposizioni di cui al Cap. II° della
presente legge quali livelli minimi di tutela fatte salve valutazioni specifiche coerenti con fe finalita
delle aree naturali protette(...).

il punto n. 5 deli’Art, 9 dellz L.R, n. 24/98 stabilisce fra I'altro:

..} Nei ferriton di cui al comma 2, nefle more delfapprovazione dei piani deffe aree naturaff
protette, si appiicano sia le misure df salvaguardia previste negli specifici provivedimenti istitutivi o
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fegisitativi generali, sia la normativa relativa alfe classificazioni per zone defle sree ove prevista daf
PTP odal PTF R, incaso conirano, prevale fa pit restrttiva, (...},

Le aree ricomprese all'intemno del perimetro del parco dell Appia sono cosi classificate:

- ZonaE3/2  Zone di Protezione: Ares a prevalente uso agricolo
- Zong E2/2 Riserva Generale:  Area z prevalente valore storico-archeologico

{...)
La softozona E3/2 prevede fa seguente discipling:

a} Obiettivi specificr:
Conservazione & mantenimento degli usi attuali in coerenza con gl obiettivi del Parco,m
prosecuzione defle affivits agro-sifvo-pastorall, mediante conversione aglf usi tradizionali e aj
metodi di agricoftura biclogica e compatibile; promozione e sostegno della produzions
artigianale di qualita, dellattivits agritunistica e defla fruzione pubblica del paesagegio
agricolo.

B} Intervenii ammessi:

La manutenzione ordinaria e straordinaria come definite dalt'Ast. 31, comma 1, leftere a}l e h),

defla legge 5 agosto 1978, n. 457 fermo restando i mantenimenio delfa destinazione o'uso,

salvo che si tratti oi variazioni preordinate alfintroduzione owvero al rpristine delle
destinazioni rurali descritte alfarticolo © dolla fegge 26 febbraio 1994, n. 133 potra i ogni

Caso  procedersi mediante interventi of ristrutturazione edilizia ovvero  rhanistica,

alf'accorpamento di volumetrie esistenti, realizzale posferiormente al 1960 in un solo
compendio immobifiare previa demolizione defle stesse e subordinatamente alfa disponibitita

o un lotto of pertinenza di supsrficie non inferiore a mq 20.000 ovvero a 2 eltari) da asservire

mediante atto o'obbligo registrato e trascrito:

1) la realizzazione di nuove costruziond, quatora fosse dimostrats timpossibifita of ukifizze
del patrimonio edifizio esistente, necessarie alia conduzions agricola biologica def fondo
secondo le modalita definite di seguito, con un indice di edificabifita pari a 0.0015 MC/mg,
appezzamentc mirimo di pertinenza pari a 20 ettari aftezza massima deghi edfifici metrf 7
i cofme con telto & spiovente o a toppia falda;

2] la realizzaziope di tettoie fisse o amovibili destinate aifa conservazione e stoccagoio df
paglia o fieno; in tal caso, fermo restando che tali menufati purche aperti da ogi lato
non costituiscono cubatura, if limite massimo di altezza rimane fissato in metrd 10;

3) | siios destinati agh scopi of cui al precedente punio secondo fe dimensioni le
caralteristiche ed | materiali di volta in volfs individuati in sede di rifascio
defl autorizzazione in ragione defla gualita e conformazione dei fuoghi;

4) manufatti do realizzare, salvo che per ghi affevamenti zootecnici dovranno essere
concentrall in un'area ristrelta e continua di superficie non superiore atf'un o per cento
delf appezramento. Le nuove edificazioni sono comunique subordinate alla redazione def
Frogramma Ambientale of Miglioramento Agricolo (P.AMA) previsto al successive
articolo 17 esso dovra dimostrare limtegrazione funzionale deffe medesime con le
aftivita df coftura def fondo. L'area di pertinenza risultera da atto d'ebblige unitaterate, da
registrare e frascrivere nei pubblici regist immobiian a cura def richiedente, in cui si
specifichers favvenufo asservimento defla volumetria  risuftarte dal PAMA.
aff edificazione di nuovi manufatti

5} i fabbricali destinati ad aftevamenti zootecnici dovranno sorgere ad una distanza non
inferiore a 100 mein dafle singole case di abitazione esistenti Qualora | fabbricaki siano
destinati ad alfevamenti avicunicofi o suinicoli la disianza datie singole abitazioni non
dovra essere inferiore a 200 metr, quelia dai nuclei residenziali e dal perimetro dei centri

i
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abifali non inferiore a 500 metr, Tali preserizioni non si applicanc nel caso in cui le
abitazioni sfano parte inscindibife di un insediamento rurale fipico e si trath di intervento
preordinato of recupero delle funzioni originane deffinsediamenio stesso. Resta fermo in
oGy Caso fosservanza della disciplina in materia igienico-sanitaria. | fabhricati destinati
agli allevamenti dovranno essore postl a distanza non inferiore ad almeno 560 metri
datle aree o afimentazione delle sorgenti: dovranno aftresi essere protetti da adeguata
zona df rispelfo, anche munita oi recinzioni e df idonee schermature vegetali, al cui
inferno rcomprendere gif impianti of raccolta e traltarmento dei refful zootecnich:

6) interventi df miglioramento  deif'sitivita di conduzione agricola det fondo o df
conservazione, lavorazione e commercializzazione dei prodothi del fondo;

7} interverio di mamenimento dei ciclil ecologici deghi agroecosistemi in questione, di futela
def paesaggio agranc e del patrimonio storicn;

8) Inferventi di reafizzazione della refe def sentieri def Parco secondo necessarie modeste
variamti af fracciali esistenfi ovvero tramite riptistino e rgualificazione o trafii
abbardonali, con fle fnalita di mighorare qualitativamente sia fa fruizione sia i
coffeqgarmearto ecologico tra vari ambili naturali;

8 la realizzazione di sfruftine pubbliche e di iferesse pubblico coerenti con le finalita del
parco;

10) gl interventi di bonifica e di ridisegno pacsaqggisiico-ambientale.

) Defocalizzazione:
fe aftivita produtlive incompatibili sono delocalizzate secondo fe previsioni contenule in un
apposito efenco e nelfa favola "If Progefto Terriforiale”. nei muodi e procedure definiti da
apposito regofamenio.
Gl interventi ammessi dovranno essere sempre precedut! dall’approvazione def PAMA,
previsto af successivo articofo 17.

d)  Sono vietal:

- 1a nuiova residenza non finalizzata ali'attivitd agricola;

- I cambi di desfinazione dusa del fabbricati rurali anchie se non accompagnati da
opere;

- { nuovi impianti sportivi. Le altivita ricreative complementari aifagrituriamo dovranno
essere specificatamente autorizzate nelf'ambito def EAMA.;

- 1 parcheggr diversi da quelli previsti dai Piano del Parco (tavola defla Fruizione} o
guelli a servizio deglf edifici pubblici e pertinenziali:

- f'applicazione del diserbo chimico e della sterifizzazione chirica del suolo, dovendosi
sostitiire la stessa con tecniche a minor impatio;

- fabbandono in campo dei confenitori dei comtenitorf plastici, imhaflaggi ed alfn
materiali esfranes;

- o sradicamento ed i taghio, se non auforizzato, oi alberi, arbush e siepi;

- lintroduzione sia in campo aperio sfa in ambiente controfiato di maleriale vegelaie
geneficamente modificato;

- fefiminazione defle praterie stabifi aventi valore naturalistico cosi come evidenzialn
dalla carta "Gestione ambienfale™

- limplega dei mezzi chimici anche a basso grado di tossicita per fimitare lespansione
deffaffanto e della robinia e of ogni aftra specis infestanie, falfe salve eventuali
diverse disposizioni confenute in progeti specifici. per quanto riguarda fa lofta
fitosanitaria cwf sf rimanda af regolamento def Parco;

- Ia conduzione di prati-pascolo & ogni affra altivité agricofa stagionale in modo difforme

. da quanto stabifita nef Regolamento def Parco;
- gh alfevamenti senza terra;
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- la realizzazione di serre stabill, nonche df serre stagionali con fa modafita del funnel in
modo difforme dal Regofamento, fermo resfando che quesfe uftime polranno essere
realizzate a condizione che venga effetfuata fa rotazione deffa produzione e che il
tunnef stesso non utiizzi supporti fissi:

- 'athivita agricola ipogea (coftivazione di funghi) difforre da quefla prevista da apposito
Regolamento def Parco,

La sotforona C2/2 preveds la sequenfe discipling:

gl Obiethivi specifici:
concorrere  affa tutela, rdcerca scientffica, valorizzazione, rconservazione, Fuizione del
patrmonio storico-archeciogivo infegrato nel sisterna paesaggistico e ambientale anche
frantite eventuali interventi df abbattimento deffe volumetrie esistenti.

Sono inoltre presenti sul territorio comunale alcune sorgenti.

La normativa dell’Art. 41 delle N.T.A. deve essere integrata con il riferimento alle direttive
stabilite con Delibera della Giunta Regionaie n. 5817 del 14.12.1595 in materia di individuazione
delfe aree di salvaguardia delle acque destinate al consumo umano, ferma restando la disciplina di
natura paesistica stabilita dafla L.R. n. 24/98,

Con nota n. 20099 del 27.12.2002, il Ministero per i Beni e per le Attivita Culturali - Soprintendenza
per i Beni Archeologici del Lazio, ha farmulato il seguente parere:f...}

n riferimento af P.R.G. adottale dal Consiglio Comunale con delibera C.C. n. 37 def
02.04,1988 e n. 66 det 17.07 1998, esaminala fa documentazione presentata o vafutale le
canoscenze storico-archeniogiche def terriforio, per quanio di competenza si fa presente quanto
segue,

i territorio comunate di Ciamping, pur ricoprende una superficie limitata, riveste un nofevols
interesse storico, essendo costeffato di presenze sparse di vatfa natura, costituite ofa traccialf vari,
acquedolli, vilfe romane, sepofcri, offre a concentrazioni i materiali arctieologico sparsi

Su afcune presenze anliche, in parficolare sufle ville, si sono successivamente insedisii
casall storici, come guello dei Monaci, Maruffi, dei Francesi, ece., che costittiscono fa presenza
storico-monumentale pitt significativa del territorio.

Alra presenza importante che “segna” i Comune of Ciampino 8 i tracciafo defla Via Appia
Antica, con | sepoleri che Ia affiancano, che dal 1988 & inserito nel "Carco Regionale dellAppia
Antica”. Non meno importante i percorso deffantica Via Cavona, che costituisce un anfico
tracciato trasversale dof frasumonza, presso if guale sf conserva fa Mola Cavona, uno dei rari
esempi df manufatto industriale di eta moderna.

Tale situazione cosi diversificata, sia per Ja consistenza che per timpottanza def sifi, impone
una particolare alfenzione neffa futela del pafrimonio storico,  artistico, archeologice e
monumentale, che non deve essere limitata alfa conservazione dof singofo sdificio o defla struftura,
avulsi daf ferritorio circostante, ma che deve mirare a ricostruire un tesstto connettivo che rischia
ol perdersi

Pertanto sono da fulelarsi non solo te arce gia sotfoposte a vincolo archeologico ex fege n.
1089/1839 (ora T.U. n. 490/1989), come la Via Appia Antica e i terreni che la affiancanc e fa villa
romena i localite Sassone, ma anche le presenze archeologiche non softoposte finora a precise
norme df tutefa, ma note dalfa biblicgrafia archeologica.

Clueste uilime sono state evidenziate nefla fav. n. 9 oy FPR.G3, suffa scortea delfa Caria
Archeologica redafla da D. Rose e S, Aglietti ("Guida af patritnonio archeologico def Comune df
Ciampino”, Ciampino 2000}, che costituisce un fondamentale sirumento di conoseenza e di 1avoro.

I
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Petfanto si prescrive, per quanio di competenza, che ai finf di una correfta tufela qualsiasi
nuovea _edificazione _o_modificazione del ferritorio che comporti scavi_venga preventivamente
concordaia con fa Soprdntendenza per { Beni Archeclogici def { azio, previa esecuzione di sondago
preventivi sulfa base def cui risultati FUfficio scrivente £EpAMEra un parere di compeienza, ai sensi
della normativa vigente.

Per quanlo riguarda fe edificazioni abusive, questa Soprinfendenza ribadisce if POpHD
dirieqjo, gis espresso in vare oucasion), alla sanatoria def manufafti abusivi reaffizzafi in aree
soffoposte a vincolo archeolonico e in particolara ailtpterng del Parco Regionale deil'Aapia Anfica.

FPer i manufatti indusiriali attuafmento realizzali in _questaree e indispensabile una
delocalizzazione in siti pitt idonei a tale aitivits,

(..}

La presenza dei due corsi d'acqua vincolati ““Marrana deli'acqua Mariana™ e “Fosso di Valle
Pantaniccio” determina la incompatibilita df natura paesistica di alcune defle previsioni urbanistiche
introdotte dalla variante generate, e che riguartlano in particalare fe zone perimetrate ad oggetto
della variante speciale dei nuciei abusivi.

LAt 31guinquies punti 1 e 2 della LR n, 24/98 prevedono che;

1. Neile aree urbanizzate esistenti come individuate dai P.T.P. o dal P.T.P.R. i comuni
possonc adoftare, in conformitd alla LR, 28/1980 e successive modifiche, varianti
speciall allo strumento urbanistico generale, al fine del recupero dei nuclei abusivi
perimetrali.

2. Qualora la variante speciale non sia tonforme ai P.T.P. ¢ 2i P.T.P.R., il comune pud,
contestualmente ali’adozione della variante stessa, proporre una modifica al P.T.P.
¢ al P.T.P.R. limitatamente al soddisfacimento degli standard di cui all'Art. 3 del D.M.
1444/1968 ed al'eventuale inserimento di lotti interclusi o di edifici adiacenti alie aree
urbanizzate esistenti come individuate dai P.TP. o dai P.TPR. In tal caso si
applicano le disposizioni di cui ailarticolo 27 1.

I Comune di Ciamping non ha presentato tale richiesta. Pertanto_zilo stato attugie venqono
mosse le seguenti considerazioni-

Tutte le aree, con originaria destinazione agricola, per la parte ricadente nella fascia o
nispetto dei corsi d'acqua vincolati & che nella variante vengono classificate come zone C14, C17,
(20, C9, CBA, C10, G1e C2 per una modestissima parte, devono essere stralciate & rictassificate
come zone Agricole in quanto in contrasto con le previsioni deli'Art, 7 della L.LR. n. 24/98.

A seguite di tale straicio, per una cubatura complessiva di circa 85.000 mo, si avra una
conseguente riduzione deglhi abitantj pregrammati corrispondente a 347,

Per quanto riguarda le aree gia oggetto di recupero ai sensi della L.R. 28/80 in applicazione del
combinate disposto deifArt. 7 commi 13 ¢ 11 defla L.R. 24/98 si pué ritenerna ammissibile, anche
ai fini paesaggistici, il fecuperc. Per le alfre arse oggetto di vanante speciale si applichera il
sopraccitato Art. 31guinguies con la possibilita che la cubatura prevista nella fasciz di rispetto non
trasformabile possa &ssere, ove tecnicamente possibile, trasferita nelle rimanentt aree ricadenti
fuori daila citata fascia di rispetto,

Resta inteso che I'A.C., in applicazione del combinato disposto deli’Art, 23 e dei 2° camma dell'Art.
31quinguies, potra avanzare apposita osservazicne alla Regione successivamente alia
pubblicazione del P.T.P R. da parte della Regione Lazio.

Tutte le osservazioni accolte daifA.C. PEr arce con originaria destinazione agricola ricadent
nella fascia di rispetto dei corsi d'acqua sopra indicati devono essere stralciate g ricondolte
all'originaria destinazione agricola, tenufo conto di quanto sopra rappresentato,

Occorre inoitre stabilire che le aree classificate nella variante "con destinazione speciale” -
Aree per Iz distribuzione dei carburanti, deveno essere stralciate e classificate con la destinazinvne
defl'area contigua, in quanto fon conformi CoN I3 normativa regionale.

Via Giorgione, 120~ OUIIT Roma Tot 663168
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La disciplina degli impianti e della rete di distribuzione carburanti dovra far parte dello
specifico Piano comunale, secondo e modalitd previste daita L.R. n. 8 def 02.04.2001. LUArt. 27
delle N.T.A. in esame & pertante modificato.

La variante in esame, progetta per alcune parti del temitorio, una diversa viabiiita che tiene
conto di interventt a livello sovracomunale, quali il sottopasse veicolare alla Ferrovia Roma-Velletri
e Via dei Laghi, il progetto in loc. Sassone deila Strada Pedemontana dei Castelli con la $.3. Via
dei Laghi £ la linea £.5. Roma-Albanao.

Al riguarde, la viabilith programmata interferisce con | corsi d'acqua vincolati e la refativa
fascia di rispetto.

lLe opere in questione potranno essere realizzate in derocga alla norma generale di tutela, ai
sensi del comma 14 bis dell'Art, 7 della L.R. n. 24/98.

Tulte le opere e gli interventi dovranno essere corredati da SIF di cui agh articoli 28 & 30
delia citata legge regionale.

7. PARERE Usi CICI

Con nota n. 0445 del 26.01.2001 r'Assessorato Regionale per te politiche dell'Agricoltura, ha
formulato it proprio parere favorevale ai sensi dellArt. 7 della LR, n. 59/95, reiativo agli usi civici a
condizione che:

(...}

- sia fnserito d'ufficio, nef festo defle N.T.A. Farticolo "Aree o Demanio e Private gravate da Usi
Civici" o cui sopra;

- che vengano espletate le procedure previste per la fiquidazione deghf usi civici oa parte def
soggetli privati prima del rlascio delfe concessioni edifizie sui terreni privali gravali da usf
civict

Al riguardo fe N.-T.A. dell2 Variante in esame vengono integrate con VArt. 42 - "Aree di
Demanic e Private gravate da Usi Civic" come riportato in seguito.

8. PARERE GEQLOGICO-VEGETAZIONALE

Con determinazione n. B0352 del 01.04.2003. I'Assessorato Regionale allAmbiente,
Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile - Area Difesa del Suolo & Servizio Geclogico
Regionale, ha formutato il proprio parere favorevole rilasciato ai sensi della L.R. n. 72/75 e della
Delibera G.R.L. n. 2649/1999, Fasc. 3036,

(...} di esprimere PARERE FAVOREVOLE ai sensi deffa L.R. 72/75 e delfa D.G.R. 2649/19%9 sulfa
variante generale al P.R.G. in oggetto, con le sequenti prescriziont che dovranno essere recepite
nelf'ato d'approvazione delffo strumento urbanistico:

7. sfana rispettate in modo assofuio, su tutto [ ferritorio comunale ivi COMPrese le Zone agricole,
futte fe indicazioni, fe prescrizioni e | consiglf riportati neffo studic geologico redatfo dai geol
Leonardo e Danjefa Nolasco, affegato aitistanza. in particolare:

» Nelle aree in cui la concentrazione of radon & maggiore oi 60 Bqgft, " _risulta inportante
lisofamento del fondamento preferends plates s cemenio amato che Heoprono tutte e
superfici delio scavo con intercapedini venlifate (vespaio). inolire e anche opoorune uno
strato df isolamento Ira linterrato ed if piano rialzato.

Vrr Erorgione, 29 (47 Roma Tol 06 5168/
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= MNoelle aree in ol la concentrazione di anidrids carbonica é maggiore def 5% e weiata la
realizzazione di pianf pilofis,

Relativamente affosservazione n. 198 {accolta dal Comune), Ia reafizzazione defls nuova

sirada avvenga al of fuor deff'area df salvaguardia defla sorgente Pesoro;

Relativamente aifaffargamento defla strada provinciale pedemontana, s prescrive che

fimtervento avvenga totalmente sui lato opposto affa captazione, senza invadere Psrea di

fulela assolufa defla sorgente Pesaro;

Nefle aree di fufela assolufa e di rispetto defle captazioni, dovranno essere rispeftate fe

Seguenii prescrizion:

8} La zona df tufefa assolufa, da adibire esclusivamente ad opere of presa ed g costruzioni
di servizio e sig tispetfato quanto previsto nell'Ad. 21, comma 4 def D.Lve 258/2000;

b} Neila zona di rispetto sono vielate fa aftivita citate nelfArt. 21. conymna & del D Lvo
288/2000;

¢} Nell'area dif rispetio, qualora non sia economicamente e fecricamente realizzabile una
fognatura, possono in via eccezionale eossere realizzati sistemi di smaltimento di
evapolraspirazione vegelale o aliri sistemi vehe garantiscano H non guinamento defla
falda sotfostante;

d] Sia vietato i passaggio di mezzi con carichi pericolosi presso le opere of captazione;

&) Siano messi in sicurezza gff scarichi delfe abitazioni civili poste affimemo deffarca di
tispetto;

Dovranno essere realizzate tulle le opere di smaffimento delle acque piovane pot evifare
finnesco  di fenomeni of infitrazione diffusa e di erosione areale, che possano
compromeltere fe condizioni of stabilita def pendio;

Nefia fase prefiminare alfa reslizzazione delle nuove costruzion, si proceda alfesecuzione oi
indagini geognostiche. Tali indagini dovranno accertare fe caratteristiche fito-stratigrafiche e i
valorf dei parametri geomeceanici dei terreni, al fire di sceghiere if piano di fondazione piti
idonea e di verficars fa stabilila dei versanti;

i piano di posa delle singole opere d'arte, onde evitare fenomeni di cedimenti differenziafi,
dovra essere svelfo ad una quofa lale che, necessadamente e in oG punto defla
fondazione, if trasferimento def carichi trasmessi avvenga su df un ferreno omogeneao sia da
un punfo i vista llfologico sia gectecnico.

In nessun caso sia ufifizzato I terrenc df riporto come Piano di posa defle fondazions:

Stano adoftate opere di sostegno provvisionali. alf atto defio scavo, per profondita superion ai
melri 1,5 dal p.c. e a fromte degli scavi. siano realizzate adeguale opere di comtenimento;

i materiale df risulta proveniente da scavi e sbancamenti sia impiegato o ceduto a terzi nef
rispetto defle teggi vigenti o, in caso contrario, sia smaftito in apposile discariche auforizzate.
in ogni caso se ne vieta lu scarico nelfe zone soilostrada e neffe scarpalfe e lo spargimento
suf terment agricolf

Siano osservate e indicazioni def progettista Dolf. Agr. Pigrg Piert:

Sig tutelata infegraimente la vegetazione degli impluvi e quella ripariale;

Nefle aree desfinate a verde pubblico siano privifegiali aspefli naturali deffa vegetazione,
creando piccoli boschi e cenosi arbustive ed zree aperte I continuita ecologica e
paesagaistiche;

Siano ulilizzate specie compalitvli daf punte oi vista fitoclimalico ed edafico per je
sistemazion a verde;

Stano salvaguardati por quanio possifife, gif esemplari di vlive presemti:

Al fine i accelerare if recupero ambientale, si consigha Vulifizzo del materiale of risulfa delio
scolivo vegetale per ricoprire piste ed aree di caniiere:

La progettazione e fa realizzazione deffe opere dovranno essere eseguite nel pit assoluto
tispetlo delfe norme tecniche vigenti in materis di costruzioni

_ — 4
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Q. PARERE SANITARIO

Con nota del 30.01.2004, prot. n. 1342, i'Azienda USL Roma H, ha espresso nella varante
generale in esame il parere igienico-sanitario positive, a condizione che:

{..J

- siano in ognf caso rispetlate le prescrizions def D.Lvo 152/99 e segqg.;

- che sliano rspelfati i vincoli dovuti neffe zone interessate dai seguenti insediamenti:
*  Cimitero,
» Jdepurator
=  forrovie;
+  sorgenti;
»  fossi
s frpiant! aeroporfuali.

- cfie non of stanoc contrasti con fa zonizzazione acustica def terriforio comunale, gia effeftuata
ed adoftata con D.C.C. n. 35 del 11.03.19985;

- che sia veriffcata in particolare la compatibilita deffe softozrone C1,_ C2 & C5, ove sohn previsti
PEE.P. con guanto contenuto nelfa D.G.R. n. 524 del 10.04.2001, "Misure di safvaguardia
g_prevenzione in afcune zone dei Comuni df Marino e Cismpino, caratferizzale _da
emanazione of gas nocivi def sottosunio™:

- che siano in ogri caso valulale ¢ previste anche fe zone di Aspefto in tema di protezione
della popolazione dalfinquinamento efeftrornagnetico, in refazione alle sue diverse possibii
fonti (teleforia mobile, eleftrodott, efc.).

(..}

In refazione a quanto viene rappresentato dalia USL nel parere sopra riportato, la situazione
delle zone C1, £2 e C5 & |a seguente.

Per quante nguarda Iz zona C1, questa coincide con il P.d.Z. gia realizzato.

La zona C2, classificata come PEEP nelia variante in esame, avente una ofiginaris
destinazione F2 - Parco Pubblico, ricade per la maggiore estensione all'imterno det permetro delle
aree in cui il valore "radon”, misurato nel suolo & = di 60 bg/t, oltre ad essere interessata da alcune
aree il cui valore di anidride carbonica misurata nel suolo & =5% WV,

Fermo restande il Parere favorevole della competente Direzicne Regionale Ambiente &
Protezione Civile - che detta alcune prescrizioni tecniche sulle modalitd costruttive in tali zone —
occorre rilevare che l'area in questione risulta individuata, come segnalato dalla USL,
nell'elzborato ailegato alla Deliberazione della Giunta Regionale n. 524 del 10.04, 2001, avente per
oggetto "Misure di salvaguardia e prevenzione in aicune zone dei Comuni di Ciampino e Marino
caratterizzate da emanazioni di gas nocivi del suolo — Costituzions Cammissione Tecnica®.

Sulla Delibera delia Giunta Regionale sopra citata & stato presentate dal Comune di
Ciampino ricerso al TAR per {'annullamento previa sospensione dell‘esecuzione; sospensione
accolta dal TAR in data 29.08.2001.

Per gquanto riguarda 'aspetto urbanistico, questo Ufficio, ritiene che le previsioni edificatorie
defla zona (CZ2 — PEEP) debbano essere stralciate, lasciando le aree con destinazione a zona
Agricoia.
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Infine, la zona C5, ove & previsto un ulteriore PEEP, & fuct sia dalle perimetrazioni riportate
nella citata delibera regionale, che nelle tavole dello studio relativo alla idoneita territoriale, redatte
a firma dai geofogi Daniela e Leonardo Nolasco aliegate al Piano in esame.

Con lo straicio della zona PEEP (C2) si avra un ultericre riduzione deglt abitanti ingediati di
circa 1200 ab.

10. VINCOLO DI RISPETTO AEROPORTUALE

Con la deliberazione della Giunta Fegionale n. 4069 del 19.07.1983 df approvazione del
P.R.G. del Comune di Ciampine sono state individuate le aree ove esiste il divieto assoiuto di
costituire ostacoli di qualsiasi altezza, quelle zone soggette alle limitazioni previste a seguito dei
DD.MM. n. 45/67 e B7/70 e quelle ove vige il divieto di costituire ostacoli che, rispetto al livello
medio def corrispondente tratto def perimetro dellaeroporto, supering i'altezza di 1 metro ogni 7
rmetri di distanza dal perimetro stesso (cone di volo).

La variante in esame conferma le perimetrazioni del vigente Pianc Regolatore.

Le aree ricadenti nel vincolo sono classificate come FS — Attrezzature aeroportuali, £4 -
Agricole, F2 - Parchi e Giardini Pubblici , F1 - Parco regionale del'Appia Antica, C1 — Agricola; il
resto defle aree interessano le zone B1 e B2 del Centro di Ciampinc ormai edificate e consolidate.

Allinterno del cono di vofo, con le fimitazioni sopra descritte, le zone urbanistiche dalla
variante, confermano sostanziaimente guelle esistenti con le seguenti destinazioni: F& —
Alirezzature  Aeroportuali, DS - Industria ed Artigianato, D8 — Industria e Artigianato
(Commerciale), F2 — Parchi e Giardini Pubbiici, F1 - Parco regionale dell'Appia Antica, E1 —
Agricola, B4 — Completamento, E4 - Agricoia.

L'unica modffica intervenuta rispetto al P.R.G. vigente rigitarda Fampliamento della zona D8
=~ Industria e Artigianato (Commerciale). Area che dovrebbe costituire Ia sede deila
“delocalizzazione” delle aftivita produttive esistenti sullAppia Antica, incompatibili con la tutela
archeologica, come indicato dalla Soprintendenza per | Beni Archeologici nef parere in precedenza
esaminato, e con le previsioni del Piane d'assatto del Parco.

L'altezza degli edifici dovra naturalmente rispettare il rapporte ¢i T mt ogni 7 mt i distanza
dal perimetro del confine asroportuale.

11. RETE FERROVIARIA ITALIANA

La rete ferroviaria italiana zona territoriale Tirrenica Sud con nota REIT S dell"1.63.2002, ha
espresso il seguente parere:;

{..)
It esifo alla aflegala nota e aghi efaborati trasmessi da codesto Comune, guesta Zoha

Territoriale esprime parere di massima favorevole, significando solo che nelf'elaboraio Norme
tecniche df altuazione, parte VIt - Zone a vincolo speciale Art. 41, deve essere evidente if ispetfo
al D.P.R. 753/80 e in particolare Ia defimzione deffa fascia di fspeito di 30 meiri dalfa pig vicing
rofaia.

Inoftre si dovrebbe specificare che la realizzazione di aftrezzature df rifornimento per
autoveicoli e riferita ai soli assi stradali e non a quelli ferroviarif.. )

I éie Ga’u:.'g:fmé:uﬁﬁ ~ 00147 Roma Tel, 0651681



-----

REGIONE LAZIO

INFARTIMINTO TERRETORIC
Lirvezione Regionale Yerrirorio e Urbaristiva
Camitote Regionale per 1 Tervitorio

Al riguardo I'Af. 41 (Zone a vincolo speciale) delle NT.A. & integrato come si vedra
successivamente.

12. INTERVENT! PRUSST E PROGRAMMA INTEGRATO
Adottati dal Camune di Ciampino

i Ministero dei Lavori Pubblici, sentita la Conferenza unificata Stato-Regioni, con D.M.
LL.PP. n. 1169 del 08.10.1898, ha promossa i “Programmi di Recupers & di Sviluppo sostenibile
del Terntorie” denominato FRUSST.

Il Comune di Ciampino ha approvate il PRUSST “Castelli Romani e Prenestini ed i relativi
interventi pubblict & privati in esse ricompresi con deliberazione consiliare n. 66 del 27.07. 1859,

il Ministerc dei LL.PP., con D.M. n. 53 del 19.04.2000, ha approvate la graduatoria ed ha
individuato | 48 programmi ammessi al finanziamente, tra | quali | PRUSST "Castelli Riomani e
Prenestini” che & risultato quinto in gradusatoria nazionale.

il Ministera del LL PP, la Regione Lazio e te Amministrazieni Comunali, in data 23.10.2000,
hanna sottoscritte # protocollo dlintesa, ed il Ministers ha istituito il tavolo permanente  di
concertazione ai sensi dell'Art. 8 del bando allegato al DM, LL.PP. 08.10.1968 sottoscrivendo
laccorde Quadre, che contiene gli intervent! ricompresi nel programma, | tempi e modi della loro
attuazione.

H Comune di Ciamping fra gli interventi che rientrano nel PRUSST, ha trasmesso a questa
Direzione, per la necessaria istruftoria, anche a sequito della convocazione di specifiche
tonferenze di servizio i seguenti progetti:

- "Progetio preliminare della Risoluzione delle interferenze e miglioramento defla mobilitd del
nodo di Casabianca - softopasso veicolare alla ferrovia Roma-Velletr in localita
Casabianca e nuove viabilita in variante alla Via dei Laghi™

- "Progetto dsoluzicne incrocio in localita Sassons della S.P. Pedemontana dei Castelli con la
5.5 Via dei Laghi e |a linea F.5. Roma-Albanc™:

- “Ristrutturazione complesso edilizic-commergials™;

- “Complesso artigianale-commerciale-espositivo;

- "Centro turistico nel Parco dei Casaii:

- "Centro tunistico alberghiero;

- ‘Realizzazione impianto sportive™;

- “Manufatto per stoccaggio, produzione, imbattigliamento e degustazione vini'.

- "Ristrutturazione complesso parrocchiale Sacro Cuore™

- “Realizzazione centro sportive™

Tutti gli interventi sopra riportati approvati ai sensi delf DM.LL.PP. n. 1169 del 8.10.1958,
risultanc in istruttoria da parte della Direzione Urbanistica e Territorio secondo le procedure
previste dalla legge 142/90 e s.m.i.

L'Amministrazione Comunale ha inoltre presentato un Programma integrato di intervento
adottato ai sensi della L.R. n. 22/57 per la riqualificazione urbanistica delle zone G186 — Acqua
Acetasa in localith Marcandrea; programima in corso di istruttoria.

13. VERIFICA STANDARD

Per guanta riguarda la venfica degli standards accorre rilevare che le superfici destinate ai
servizi sono state verificate in rapporto a quanto realizzato dal vigente P.R.G. , aile aree residue a
sequito di interventi abusivi nelle aree per standards del wigente piano ed infine dalle nuove
guantita previste dalla Variante Generaie e cosi riportate:

Fix Liorpione, (2 9 — 00147 Romea Ted 06.51 B3J -
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» Softczone F gia localizzate dalla Var, Gen. ... _..........mq 730.04%
Aree ner servizi pubblici a seguito del'attuazione
dellezone C ... ... .............m}mqg147.565
« Aree per servizi pubblici a seguito dell'attuazione
dellezone G .......................................mg 82087
totale aree per standards......... .......ccoeevecnvicnnnneo, My 860,601

Dal rapporto fra aree pubbliche e abitanti previsti dalla Variante Generale risulta che sono
attnbuit! 23,46 mq di servizi per abitante , vaiore superiore al minimo stabilite dal D.M. $444/68.

Con 'aceoglimento defle osservazioni il numero di abitanti passa da 40.945 a 41.735. con un
insenmento di 780 ab..

Gli standard diminuirebbero passando dal vatore di 23 46 mafab g 23,09 mgfab.

A seglito dello stralcio proposto delle aree ricadenti nella fascia di rispetto dei corsi d'acqua,
per il comispondente numerc di 347 abitanti sommati ai 1.200 ab. della zona C2 {PEEF),
anch'essa stralciata per un totale di 1.547 ab. Ia previsione complessiva degli abitanti previsti
assume il valore di 40.188, con il consequenziale rscupero delle dotazioni degli standard che
passa a 23,80 mgfab.

In relazione alia tutela delle fasce di rispetto dei corsi d'acqua vincolati, tutte le osservazioni
accolte dal'A.C. riguardanti le aree predette, devono intendersi respinte, in quanto in contrasto,
come gia detto, con I'Art. 7 della L.R. n. 24/98 con un ulteriore abbattimento delle prevision
volumetriche.

L'A.C., in sede di controdeduzioni, verifichera I'esatta ubicazione e (s consistenza delie
stesse,

Deve essere inoltre stralciata la previsione edificatoria del Comprensorio C14, per la parte
lunge la strada denominata Via Asti, che ricade nella fascia di rispetto del cimitero e classificata
zona F2 (Parchi e Giardini Pubbiich come 'area immediatamente conticus,

14. OSSERVAZIONI

A seguito della pubblicazione della deliberazione del Consiglio Comunale n. 37 dei
32.04.1998 e n. 66 del 17.07.1998 di adozione della variante generale risultane pervenute nei
termini n. 326 osservazioni, controdedotte dall2 C. secondo le decisioni di accoglimenio,
accoglimento parziale e non accoglimento, che successivamente si riportanc.

Che, inoltre, sono pervenute, fuori | termini fissati, quindi oltre la data del 24.11.98, te
sottoelencate n® 37 ulteriori osservazioni efo integrazioni ad osservazioni presentate;

iss Presenta:zmne Ditta Note

N Prot. . Data | —
5270 31294] 25/t 1/0810rtenzi Renzo Ed Alr ~ Fuori Termine

08 31205 2611198[Guakiol Marie Ed Ali | Fuor Temine
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......................

330)  31.702] “Fuori Termine ]

Fuar Temmine

Fuor Tenmine

331 32282

332 33. SEDE
' “Fuﬁri .Termir.u.é.

_ ; Zarmponi Franco
A;_ i (unica copia in carta semplice)

3.295!  03/02/99|Passigh Daniela Fuari Temine
335.  B.573;

Fueri Termine
Integrazione Osservazione
N7 243 Prot 30.963/88
Fuaori Termine
Integrazione Osservazione
_.N7127 Prot 30507798
Fuori Temine

08/03/98150¢. Cuma 6 S.R.L.
336 6.574°  06/03/99Scc. Aguglia S.R.L.

Fuor Termineg

....................................................................................................

336 11.554  22/04/98[Rapareli Etio

340! 132390  10/05/99|Pisani Giorgio Ed Alri

Fuor Termine

Fuori Termine

341, 17.338;  17/06/99§Gasperi Agostina  Fuori Termine
Fuori Temine

Integrazione Osservazione

! o NI 3NT Prot 31.098/98

Fucn Termine

342 184320  25/06/99|Soc. C.TS. SPA

—_—————laaaa. N —_—

343 19.352)  06/07/99|Bemabei Luciano
~ Fuor Termine

344, 20458, 1B/0//99Sec. ltalgas S.P.A.
: ! Integrazione Osservaziona

Fuori Termine

345:  28.185)  17/09/99|Marfoli Sante Ed Atri

Fuon Termine

3460 26.102  17/06/99

347, 27.821,  01110/99)
3480 291720 14/10/99
349, 29.847. 2011099

350 33735 25011/99

Andreszzi Marnia

Integrazione Osservazions
... N7 Prot. 25310/98
Fucri Temine

Fuori Tefmine

" Fuori Termine
Integrazione Osservaziones
N® 272 Prot. 30.991/88

{unica copia in canta semplice)

Fuori Terming
Integrazione Osservazione

N" 265 Prot. 30.980/98

Fuot Termine




REGIONE LAZIO

DIPARTIMEN T TERRITORIO
Birezione Regfovale Ferritorio e Lrbanivticn
Crenmeitertey Regionale per if Tereitorie

(unica copia in carta semplice)

352 0.883] 07/03400)Soc. Marino Mario, Michele & C. Fuari Termine
i S.M.C. Ed Altri Integrazione Osservazione
SOV R e N* 194 Prot 30616/88
353 7.0200  08/03/00fDe Marzi Rodnlfo Ed Aliri Fupn Termine

3541 87081  22/03/00iS0c. Fingest 87 S.R.L. Fuori Termine
355 9.574]  30/03/00|Pasquini Amnolfo Fuori Terrnine

356 11.830!  20/04/00{De Simoni Maria Adelaide Ed Aftri

Integrazione Dsservazione
L NT 228 Prot 30.842/98

3570 14403,  22/05/0|Giona Anna Maria Fuon Termine
; : Integrata con osservazione fuor
termine
- S S KSR N” 360 Prot. 14 806/2000
358 14.408°  22/05/00|Dirigente ilI” Settore Servizi Tecnico Fuari Termine
: : Ambigntak — Comune D Clamping Intedrazione Osservazione
SO bt | e, . N7307Prot 31080/98
3500 14.7720  24/05/00[Soc. Immobiliare Marino 1967 S.R.L Fuori Termine

Integrazione Ossarvazione
. N7ZB5 Prot 31.034/98

e .I ..._....._.i__---.-.. FIPITTS | S . e - ——————————— .-
3600 14.9080  25/05/00iGiona Anna Maria Fuori Termine
: : fitegrazione Osservazione fuor
terming
e o NP 357 Prot 14.403/2000 |
3611 16.303)  (08/0G/00)Dirigente " Setiore Servizi Tecnicoj Fuori Termine
: ; Ambientali — Comine di Clamping Ingerits nella oss. n" 307 Prot.

31.080f98 unitarmente alla 14
integrazione effettuata con
osservazione n” 358 prot. 14 408

L e | 90122,05,2000

3525 16.256°  07/08/00(Pulsoni Franco ed Al Fuori Termine

Con la citata deliberazione del C.C. n. 48 del 14 082000, I'A.C. ha cosi controdedotto:

(...}

1. _D_are alio che affa data del 7.06.2000, rsultano pervenute complessivamente aita
Anviinisfrazione comunate n° 363 osservazioni (numerate datfa n° 1 alla n° 362, pitr fa n® 333/)
affa variante generale al P.R.G. adottata con aili del C.C. n° 37 det 02.04.98 e n° 66 del 17.07.98,
delie quali n® 326 presentate nei fermini e n° 37 ofire § formini fissati in sede di pubblicazions;

2 Dare afto che {ulte le osservazioni presenlate risulfanc localizzate nelfapposita favola
“locafizzazione delffe osservazioni” preseniata con nota prof. n® 16.884 del 13.06.2000, dar
tecrici redatton defla variante ed esposta in visione durante i lavari del Consiglio;

3 ‘ Asstrniere la seguente delerminazione refativamente affe osservazioni presentate affa
vartamte generale afl P.R.G., approvalo dafla G.R, con afto n® 4.069 def 19.07.83, adoitata con afi
def C.G.on° 37 del 02.04. 88 & n1° 66 del 17.07.98:

Via Clicrgiome, 120 - 00147 Roma Tel 06,3168 =0



Clewmiteiro Ragi

&) accogliere le softoelencate n. 51 vsservazioni in quanto le stesse

REGIONE LAZIO

DEPARTIMENTO TERRITORIC
Direzione Regronale Teeritorio o Urbanistica

onale per 11 Tapritoric

“gono

compatibili con | criteri di formazione defla varfante generale al P.R.G.":

Oss:Presentazione

N® Prot.

Data

Diita

Note !

5

25,987 13110598
28248

. 29.545. 12/11/9
29.954] 17/11/98 ]
301761 18/11/98

30407
304181 19/11/98 _
©..30.419; 19/11/98_
1305111 201198

.........................

. ...30.533] _20/11/98
. .30.534]  20/11/98|
30813 2111498
... .30.640! 21/11/98
308431 _2111/98
308441 21/11/58

30724} | 21/1uas|

212: 80
215: 30,

! 311088 |
28.372; D2/11/98_

29.093; 09/11/98
29370 1111198

30.381._19/11/98
19/11/98

- 21111798
8i _21/11/98

2141158

Dinea S.RL,

Naficehion: Stefania
Quaranta B. BEd Altn

[Duca Roberto

Ventunini Bea

| 2111/08]
6 23011198
| 231198
L 2nase

Duca Maric

peritnetra delta sorgenle,

.. 23M11/981{0livieri Giuseppe Fd Aitit

| Rivelling Angelo Ed Altri
Decima Prima §.R L.

[ Santi Arnalde
[Muzzilio Vincenzo
D'angelantonio Gian Luigi

Bitocchi Nazareno Ed Altri

ModariSimone
Nodari Marina
Ciambotta Francesco

Pasqua Teresa Ed Altii

BastariBruno

Roberti Sivana €d Altri
intoppa Roberto Ed Altd

Tramontano Francesco £d Altri
DominiciRoberto |

Peperini Cristina Ed Altri

Natalucci Elvezia

Istituto Madonna Del Carmine - (7} | .

Alesiani Romano Ed Altri

(') Osservazione accolta con la condizione posta dal parere sealopice circa ba

replizzazione dells strada loori dal



REGIONE LAZIO

DIPAR 'MW NTD TERRJT(JHIE}

fHvezione Regionale Tervitorio e Drbuaistiva

Comitato Regionale per if Tervitovio

7:.2311/98(m
24111798

: 24;1 1!93 ini

.........................

i 23118l

...................

L 24/ 1498
24/11/98

23111598

24/11/98|

24“.1@&.-

24/11/98

Picarazzi Rita
 Betlini Gabriells

Soc. Quamar&RL.
Fipole Maria Pina

241 14’98

DE-@E‘DIJ?:.UmbEﬁD _Eﬁﬂ!t_r_l______________._....'...

293  31.038, 24111198 Martell'.aul;ﬂarincr Ed Atti )

308! 31.084;  24/11/98Morlec Sivana -

316 31089 24111/98|Mazza Adelfio i |

322, 31185 24/11/98] Bartolozzi Alessandra 1

333 50t)  09/01/99|Zamponi Franco  Fuor Termine |
A TN S oo AUnica Copia In Carta Semplice)

337 7.424)  13/03/99]Caneschi Tiziana Fuori Termine

3385 BQ&B ZBJ"GSIQQ F'abl ‘I.I"er.:] T . FUC"HTE&;;T;‘-E--- -

29_1?25
6.693

358, 14.408]

14510!99 Scc Mnnmal Bﬂwlmg "f.,rlaf'l‘lpII'I.D S R L

0703100

22/05i00

Soc. Marine Mario, Michele & C.

5.M.C. Ed Adtri

Difgente [i®
Ambigntati — Comune Di Ciampino

Settore Servizi Tecnico

Fuon Termine

Fuori Termine
Integrazione Gsservazione
N7 154 Prol 20.615/58

Fuori Termine

Integraziones Osservazione N° 307
Prot. 31.080/58

Nota alta Osservazione n® 358;
Comune di Ciampino - Dirigente lil° Settore Servizi Tecnico-Ambientali

Accolta con | seguenti emendamenti ed integrazioni dalla Commissione Tecnico —
Urbanistica del 24 maggio 2000:

Pag. 4, Ultimo comma 2° rige
Ablare “di detfi immobili” e aggiungere “degli immobili interessati"

Pag. 32, Punte 5
Dopo tecnologici aggiungere “al piano interrato o semintarrato”

22

Fiu Gaorgiong, 129 — 00147 Roma Tel 0631687



b}
appresso specificate!

REGIONE LAZIO

DIPARTIMENi O THERRETORIO

Direzipne Regiomgle Territorin ¢ Lrbanistica

Camitato Regiomde per of Territorio

Dopo escluse aggiungere “nuove”
Dopo residenziali aggiungere "sono altresi escluse nugve”

Dopc uffict aggiungere "se non calcolati agli effetti della volumetria e della superficie

realizzabile e salve le prescrizioni di regolamento edilizio e d'igiene.”

Pag. 37, 3° comma

Alla 3° riga abtare "ed indipendantemente dalla™ ed aggiungers “e fino alla™.

Via Ciigrajca, |/

291147 Roma Tel 06 3068)

Oss Presentazione ,
-, Ditta Note
N Prot | Data _ _
6 25.988| 1310198 Vinciguerra Aldo Ed Al
8; 243.9935T 21110198 _|Rosi Pietro Ed Attri -
13$ 27.898 29/10/98 |Ranchella Emaﬂuele ---------
2! 28 442! 03111198 | Moschini Andrea Ed A-I-t-rr
33 29.1355 09;1";@5 tmmobiliare Ge.Ma.T. S. H-[
385 29357} 1141 1198 {Rosi Maria Luisa
44! 29383 11/11/86 | Giglioni Enrico )
ari 29 504% 12111798 |De Gregori Guatiero E¢ Ed Altrr -----------------------------
49I 29 519 ‘12#1 14498 | Napolitano Biagio )
50. 29.523; 1241 1!93 ‘Lanni_él-;t:t-‘jlo N _
52{ 26533 121 1198 _|Deli Pasquale Ed Al )
64 29683, 13/11/98 {Romano Romolo B )
EB;L__ 29 ??EF 1441 HEIS Comitato Di Quartiere“éi.[;:;!-l-;m o
70! 26867. 1611195 |Battclla Gianfranca Ed Al
80, 28988) 17/11/88_|Cons. Zona Industriale Ciampino
(84]  30.004] 17711198 |Bramuoei Maurizio
o3/ 30.162 18/11/98 | Verdini Catia Ed Aitrl )
95! 30.173] __1_8!11!§B - Fiemo Gmseppe gAwi |
1_1_5_5____3_0.4155 19/11/88 (W Lazio Sezm-ne-ﬂastelh Hcmam-
121} 30488, 19/11/98 | Costantini Lola Ed At

Accogliere parzlalmente le sottoelencate n® 56 osservazioni nei imiti e prescrizioni

-y



REGIONE LAZIO

F)IPF&RTHVIENTD TERRI FORIG
Birezinge Regionale Territorie & Crlanistica
Comitaie Regiownde pear iF Territorio

15?5 30.819:  21/11/88|Parrocchia Beata Maria Vergine Del
: I Hosarln . . . ! .. P P . e

=

160 30.523; 211 TIBB Gral. S.R.L.
165 3[1535i 21!11!98 Cunsnh Giwannl
186° 306371 24N 1198 Capogna Gina Ed Al

168] 30639, 21/11/98|Possanzini Selio Ed Attr

...........................................................................................

1?5; 20651 21M1/984 De Crescenzo Cesare

180 306561 21411198 De Piano Felice

202;  30.784 23/11/98| Consoli Eutiglia
204}  30.793;  23/11/98] Agus Ottavio Ed Altr

205  30.754! 23/11/98}Lomazzo Egidio £¢ Altri
206; 30.795  23/11/98|Pugliese Orsola Ed Altri

208, 30.798] 23/11/98] lori Giuseppe Ed Alfr

209 20802 23/11/98)Furiani Fausta Ed Al
210, 30,803 23/11/98[Furlani Emesto Ed Al
213; 30.806] 23/11/8 F'ﬂuraltrom Paola Ed Altr

223 30.829 23/11/98|Sporting Club Vigna Fiorita

224{ 30830! 23/11/98{Masi Bruno Ed Alr

e e e e e L e em e mmemmmrmmmmm————aa—. aas [

232 30865  25/11/98|Fuigenzi Maria £d Altri
247: 30.958; 24/t1/98 | Fiaschelti Valeria Ed mm

2521 30973: 24111198 Istituto Figlie Della Carita’ Del

B T T T T S upupasislt

2635 EU.EEﬂi 24M 1!98 Soc. Selve ‘u’ecchle SR L Integrata con osservazione
: Fuori termine

264/ 30.981°  24/11/98|Calogero Maria Ed Attri
283.  31.024] 2411 1/98| Servadio Fausto Ed Altn
- A e —————— e e e e e e i ema e e s .. .|

302 310861 24111498 Sinibaidi Teresa

202 31.067;  24/11/98 Sinibaidi Teresa

....................................

i I
SDEE 31.078: 24!11!98 Vlzzaccaro Danlela Ed Altn

S'DTE 31.D$Dé 24/11/98 | Dirigente li* Seftore Servizi Te:;rm:g — Integrata con osservazione
Ambientali Cormune 0N Clamping Fucori termine
N” 358 prot. 14.408/2000

309§ 31.059.‘ 24;1”9& AvanmmpamaEdmtn

320. 311?3 24/11/98] Masi Augusta

Fis {iiorgione, 126 — Q0547 Koma Tef 0651647



REGIONE LAZIO

DPIFARTIMENTO TERRITORIO
Irezivme Regionale Tevritorio o Urbanistiva
Cemitaln Kegionale por i Tervitorio

323]  31.206

24/11/98{ Lucaredi Augustio

234 3205 0302/99|Passigh Daniela

335 6573  08/039HSoc. Cuma 6 S RL
' Integrazione Osservazione

...N7 248 prot,. 30.863/98

344)  20.459 15;0?;99L5uc. ltalgas S.P.A. Fuort Termine
i : Integrazicne Osservazione

N° 278 prot. 31.004/98
Fuori Termine

361; 33.839; 25/11/939|Parrocchia San Giovanni Battista
: ... (unica copia in carta semplice)

381, 16393 0/06/0DIDirigente §ii° Settore Servizi Tecnico Fuori Termine
5 : Ambientali ~ Comune Di Ciampino inserita nella 0ss. n® 307 Prot.
31.0BOSE unitamente alla 14
integrazione effettuata con
psseryazione n® 358 prot. 14.408
__________________ 9122052000

362 16.256.  O7/06/00|Pulsoni Franca Ed Aty Fuori Termine

c) Non accogliere le sotfoelencate n® 245 osservazioni in quanto le stesse risultano
incompatibili con i criteri e le linee generali posti alla base per Ia formazione della variante
generale al P.R.G.;

—. = R

0SS. | presentazione

- E Ditta Note
n i prot | Data -
1 | 25_314]; 0610098 ] Andreuzzi WMaria Integrata Con Osservazions

' ' Fuori Termine

N* 346 Prot. 26 192/89

26438 U7/10/38 | Sonaglia Adelma Ed Altri
O e | oeg A e e A

2

3. 26.592] 08/10/98 |Soc. Breda SRL.
4 25.?441;{'}94"1&"98 Petrucc HUQUSID
g

. 28.6?95 103 | Pierantonelli Gianfranco Ed Altri .
| 27.232} 2311098 {Giorgini Giuseppe
11'}_5 2?.235_5 231088 | Giorgini Giuseppa

1) 277781 27/110/98 |Mascherucci Giuseppe Ed Altri

‘12{5 2?.99T§l 28M0/08 1De Santis lolanda |

14! 28.081! 29/10/98 | Soc. Ponte Anagnina SR L. i

S e ——_ . 25
Fei Crivegoonze, 129 0047 Romn Tef 0631687



REGIONE LAZ]O

IMPART | IMIENTO TERRITDRIU
Direzione Regionale Territorio e Urhanistica
Comitare Regionale per i Territario

28.318: (}21’1‘11’98 Mimmucchthndrea

15|

...............................................

1? 28 34?

0211798
18]

Schiboni Micolino Ed Altﬂ ‘ |:

28.355; 0241 1/98

20° | 03/11/98 |

28 643 CMH 1."98

Ce Santis 0. Ed Altri

Biaginni Roberto

Guercml Anacieto

Pe tarzi Michele Ed Altri

"-.r’aientma S R L

24] 28781 0511/98

28819} 05/11/98

P OS/11498

| 09111198

251
26, Quaghata Gluseppe Ed Altrl

28! Salamena Francesca

29} 29_1045{39”1;93 Follo Vittorio Ed Altri

30 29 1135 GQH 1!98 De Cristnfar::s Giﬂvannina Ed Altni

31 28, 1{}6 [}9.-'111"98

.........................

32 29 10? UQHTIEB

Eranfaglmnl falc

Caprasecca F'. Ed a"—'xltri

34 -29'13?' DQI'F“UQE D' Glﬂrgmg Edﬂkltrl
35! ___2_9_;{;:5 1011798 {immabiliare Del SassnneSR]_ T
- 36 29 295' 10/11/88 | Pecoraro Giacomo Ed Aﬂrl srrmmmm e
____________ o s s ol ane T
4] 29-3?1- 11111/98 Mazsoto Maomo - B
T 29972 1t88 |Guercin Famie S F———
o, 29373 1es sdamenarosa
4] 293?45 ﬂﬁugasgntmme”wd A“ri' s
.f5i 29,483 12/11/98 | Tanzi Franco Ed Al T
------------ 4 ?E___%?_.fﬂﬁ 12/111/98 |Soc. Ferrovie Dello SleSPA B
“io] 20508 tortiis [patenn Gantnen | ;
_ __5115__2_9_53{1 12/14/98 FanaacaMaunzme.;imtn"""""" !
.53} 295347 12111/58 | Giochi  Sampor eaam T _
___54 29.541] | r2ritise Gr:trtasrmEugenloEd&m _________________
____55 29. 542 12111788 | Barone Marco I
"l 2w, i Jovore momoimas ]
.51 -_2_?_544 1511798 |1 s Gomnaro g i
____________ 59} 20664 13/11/96 |Baroncini Maria Ida £0 Altri R

SD: 29.5855 13/11/48 DDHawanl Cuilin Ed Altri

Fia Ciiorpriona,

P

AT

frona Tel O6.57687




REGIONE LAAIO

]—}I-.F';'&.RTIME‘JTD 1]:Ri{i IUI{IU
Lirezione Regronafe Territorio e Divbawistico
Comitata Regfonale per 1 Teveitorio

61, 20687} 13/11/98 | Ottaviani Duilio Ed Aftri

62! 20.688] 13/11/98 |Teodori Carla o
63° 29.689: 13/11/98 |Bianco Antonio
85! 29.723: 13/11/98 {Peste Caterina

EEE 29.?24; 13.'“1 1!98 uSpailuﬁa Massimo Ed Alfri

67| 29_?542 14411/98 | Brannetti Giovanni |

69 29.835' 16/11/98 | Moretlo Atberico

?1§ 29.858, 16/11/98 | Battella Giuliana :
?2 29 BB?E TEHHEB -Spizzichini UgD

1

T"'3 29 911}5 16M11/98 | Maggiori Consalva

?’4 29, 911; 16;‘11.’98 Marmcco Fasquale
?5; 29.932; 1?.!’1 1;'98 'Maddalena Teobaldo

?EE 28 939; ‘1?!1 HEB Rlcclafm Glmrannl E=d Altri j

78. 29962} 17/11/98 Rosi Domenico

79 9. 978 17/11/98 [Di Marco Pio

315 29 994 | 171198 |Marconi Floriana
82 30.000! 17/11/98 [Ceccacei Moreno

831 30.001; 1711198 | Trovatuse Arfredo Ed Altr
86! 30.007! 17/11/98 | Battella Maurizio

..............................

87 3!}.1235 1841 1/98 |istituto Sucre Passmmste s. F"aoln Cella
: ’ | Croce i

88 30.124,: 18/11/98 |Bernabei Pacla £d At ?

89° 301411 18f11HQBrCiavagiia Mari.énmm ---------

90/ 31:-.15{a| 1811/98 {Chiorri M. Ed Al

91 30.152_' 18/11/98 | Romano Michele

925 | 3{::.153@ 18/11/98 Cec\che;HT a0

041 301?231:3“1;93 Pace Glal'.l.fr;rﬁ-:.c-:“é;:-l-hﬂrl

9! 80174, 18/11/98 |Belini Pietro Ed Al

97, 30. 1?55 18111198 'Rapareua FrancoEd At |
99 301071 18111/98 |Marandola Domenico Ed A |

100 30 3125'”19;11@3 Lupi Ernestr::EdAltrl i |
101} 30.313} 19111198 |Clivastri Giulia Ed mtn N

Fin Cifergone, 2% Ut §7 Reema Tol 0851 T



112

1205

REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRI TCI RID

Direzione Regonale Territorio ¢ Urbanisticu

Comdioto Regionale per H Territoein

105 30. STB
1EIE 30 3?9
1{)? 3{) 380

109 30.405!
110- 30.406§

304 DB

SD 485

— +__

139 30 541

123 30491
125-; 3{].501

1261 30,502}
127} 30.507

120: 30512

130 30.513:

13‘1 30 514

132 30515
134E 30.52{15
133- 30535’

| 20/11/98

.....................

Via Chrorgione, 119 00047 Romar Tel 8651687

19;’11!’98

102 30.316]
103; 30.317

1&4? 30.3435

189511768
18/11/98
19411/98

1911798
191"111’.98
1911796 |Ba
194“11#98
19:’11.’98

: 1911/98
| 19/11/98

L 1901 4/u8
i 1911508 |0l
19;11;93“

1 21 a' 98

1 9.!’1 1! QE!

2[]:’ 1 HBB
201 1.’98
20M11/48
20111198
2011/98
. 20111/98|m

20!‘1‘1#98

20M11/98
EDH 1;"98
204198

201 11’93

; 201 1/828

...........

L 20/11/48

Agnello Danigle

Bigotti Rusa Ed HIU‘i

Marmcco Livia

Scaghanm Rena.ﬁa £d Altrl

[ Pagliarulo Giuseppe

Allori Luigi Ed Altri
Smm} mm e
Bazzc&m G[u seppma .......
Clamhbotta Giuseppe Ed Altri

Ciambotta Annunzio Ed Altn

Simoni Angelo

Gldanl Marla Ed Altn

Lu;:unl Damela

Soc, Agughia S R.L.

Oimi Orland Ed ARy
Marrocco F’ietro
harrccco Hnsa

Marmucu Mansa

Mam Aug ustc:
Leonr Luclarm

Gl‘annerlnl Atbertn Ed Altri

Pasqualone Berarding Ed Altri

L 20111708

Trowaluse Lina

F’almiem Giwanni Ed Mtri

Betiarelh G|n2|a Ed f-‘aﬂn
15tltum Dioccesanns Sostentaments Clers
Istituto Diocesano Sostentamento Clero

Palmieri J’-".IfredD

Berardl Donatm Ed Altn

Integrata Con Osservazions
Fuon Tenmine
;. N7 336 Prot 6.574/99




RI-GIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIC
R Direnione Regionagle Territoriv e Lrbanistica
;1 e Cramiato Regimale per il Tevritorio

145 30 582, 201’11#98 Gamamo Francesco
145 30, 583; 20111198 | Lemucchi Cesare
14?; 30.59?5 21/11/98 | Paratore Grazia Y Altri

................................................................

148 50,5981 21/11/88 {Olivastri Dario
149 30599 zwwgsbecampu FJIDmena

15D 3060?5 21111498 | Trovalusei Ermanng

151E 50.608; 21/11/98|De Simoni Luigi

152 30812 21/11/98Mia S.R.L.

Ed Abtri

185] 20617 21/11/98 {Parrocchia Gesy’ Divino Operaio Ente
1Ecclesiastico

158 30521; zmuga lorio Nicala
159 130622 21/11/96|Fedele Margherlta
1615 30624 21!11!98 Persu:nm Florlna

162 30.533] 21/11198} Cembrola Dnmenlt:o

154 ) 5.55_5 21/11/98 Miscoli Umberto

16? 30 ESBE 21/11/98 Lamanna RIHD Ed AHrE

.....................................

170, 30,641} 21/11/98|Marra Pierfrancesco Ed Altn
173 30645; 21111198 Fulgena Clara
174: 30.646! 21/41/98 Simone Des1deno

176 30682 21/11/98 Gasteilani Gaetano
178} 30.654° 21/11/98 Picoari Arturo Ed Altrl

P e e — e e

179: 30.855 21/11/98| Cianfaglioni Giuliano EdAItn

181; 306571 21/14/38|Petrucci Antonio Ed Al
L E L LEEE TP P : ettt e memmeeemmmmmmmmimimmraaas aas

182 30.658; 21/11/96] Lancioni Sandro

183; 30664 21/11/98 Cutilio Giovanni Ed mm

184} 30.655: 21/11/98|Marcoaldi Germana Ed Altrl

185- 30.666; 21/11/95]Santante Concetta Ed Altr
188! 30.667 21/11/68| De Nicola Giovanni Ed Alti

187| 30.668  21/11/98|Masi Alberto Ed Aty

Via Giorgume, 1 3% - 90147 Roma Tl 06 31651

154] 30.65] 21/11/98} Soc. Marino Mario, Michele & C. S.N.C.

1535 |30.634; 21111/98 | Stortini Nazarena

Integrata Con Osservazions
Fuori Terming
N® 352 Prot. 6.893/00

24



REGIONE LALIO

D]PARTIMFNTO TERRITORIU
e Birezivne Regionufe Yerritario e Urbamstica
"-'."4:;:";" Comdato Regionale per i Terveiaio

188 30569 21!11!98*Tnmassﬂm ME[UFIZIU Ed Altn i

1895 30.591- 211’1‘1!93'201’1‘0“ Anna

TE!D? 30.69{35. 21:’1 1;'98 CDzzi Vincenzo
‘191 34:! 59?5 21111788 Vammr:n:: Luclana
193 30, 5995 211 1!é8 Camil Uldent:ﬁ Ed Altrl

1945 30,700, 21:"‘1 ‘l."BB Paterna Gaetano Ed Altri

196" 30705 21111198 Vicini Romualdo £d Altri
19?’; SD.?Dﬁé 211 1/598 3 Falchetti Femando

2005 30.750: 23;11f93‘ Masi Anna Maria Ed Altr
201 : 30,752, 23/11/98| Palombo Umberto
203; 30. 792! 23111798 Albanito Ermanno Bd Al

...........................................................................

214! 30.807! 2311/98 | Brusciotti Domenico

21? 3[] 5115 231’11.@8 Fuigenzl Mansa

219 3[] 814 234‘1 1!98 Manuah Glna
22[]5 3@.823 231 1!9& Ficoa LI"n.I'ID Ed Altri

221; 30,3245 23/11/984 Consarzio Del Sassona

222 30 828 23f11f98 CGH‘IItEItD Dn Quartrere F'antanelle

225; 3(}.833, 23/111/38 | Berardis Patriziz

226! 30.8341 23M11/98) Andreozzi Andrea

227; 30.835; 23/11/95|Canestri Massimo Ed Altri
228! 308425 23111/38|De Simoni Maria Adelaide Ed Altri Integrata Con Osservazione
: : Fuon Terming

SR S SN B N" 356 Prot. 11.830/00

2328, 3[].85[]: 231’11!98 Gln:wannettl Ellsabetta Ed hltn

230; 30.651| 23/11/98}Buna Girolamo

2311 30 554 _2311/98| Colella Luciano !

233 3[] 856 23 ‘1!98 Nataluccl E['urezm Ed A!tn 1‘

234 30, 5?2 23N 1!98 Persico Berto EJ Altn

..........................................

235 30 8?3 2311‘1;‘93 CapugrDSSI Ar‘:na Ed ﬁ'ltri

2371 30.921 23!1 19’98 BEITIDID.?.ZI ﬂugusm Ed ﬁdtn

239/ 30.930! 2371198 Sptzznch:m Adeie _
. ;, e )

241 31.1&?5 24/11/98 | Giorgi Sabrina Ed Altri

243; 3094 241188 1Marcoaldi Giovanni

Fix ;f_'.r'iorg:'or;rf. i3 -Hﬂ'ﬁ_—.fqrjma Tl (8571687



REGIONE LAZIO

DIP;‘&RIIM]:N L TERRITORIC
Birezione Regiomile Territovie & Lrbumistiva
Comutia Reglonale per i Terviforio

272} 30.991|

2?3 SD 992 24.-’11."98

2?4 3[}993 24#11}'98

2?5. 3{3.9945' 24411788

278 31.004] 24/11/98

2?9 31 UDS 24511)’98

gsn 3t m::a 24;111953

244: 30. 955| 24411498 IMEI‘GDE!&:I Alberm _______________
245 30966 24!11!9Etjl'-.f‘|arcoaldl Mario 3i
248. 30957 24;’1.:!.-'-'5-‘-3- Ce Niccla Mansa Ed Altn ;
248 3&9]5924!1 1.;“5!5 Semmara Domenico ‘Jmce—r;:;““
249? 30963,24!11!98 Sﬂc Cuma 55 RL ------------------------------------- Integrata Lon Dsqewééibﬁ.e
’ : Fuari Temming
e L N7 335 Pret. 6.573/80
253 g 9?4 2451 1!95 Palmlen Alfredo
254JI 3T 054 24!1 1598 Tramontozz: Gerarda
255 i N .GEE_ 241 'IIBB :Tramonmzm Domenrca
258! 3105524;1 1/98|Reali Iole - )

| 25?+ 3t DE?’ 24!1‘1.-’98 DI f'u"larcca F;IEI -------

258! 31, 355 24111198 Di Marco AnnaMarla -_f_:'_qf_r_t_rj _______________________________ ;
258, 31 059 24/11/8 Di Marco Anna Maria £d Altr '
260 30 9?5 244‘1 1;’98 Cunsumﬂ Lﬂnganna
251§ 30.9?3; 24/11/98 | Soc. Sacesan Di Coppari 8. & C. SAS. |

________'___ __bEd Al e _
262 Eﬂ' 9?9 24.-’1 11"98 SGC FDStEFE H L
265 3[] 983 24411198 TOZZI S|I1.r|a Ed Altn i
25?5 30.984° 24;11x98'uunndam Augusto Ed_ﬁdtn I
258 30 985 24."1 1/898 Perla S N C
269 30 985 24:"‘1 198 Tt::zn Bruna Ed Altri ]
2?G1 3‘398? 2‘”1 1-"981 Rﬂmaﬂlnl E!runca Ed ..ﬂ.!tl'l | ..”."-"-““-"““;"""-"
24711/98 | Capri Cruciani leannl E%_a;,’usta | integrata Con Osservazione

Mmuct:l Fernando Ed Altn

Soc. CEAL SRL Edﬁlltn

Spina Matilde Ed Aliri

Soc. ltalgas 5. P.A

Fuori Termine
N7 350 Prot. 29.847/9%

Integrata Con Ossewazlﬂne
Fuor Termine
N 344 Prot. 20.459/99

281 f 30.(}0?:

[.-zfrmr'pmw 12— 09147 Rowen Ll 06.5168]

241117598

1ad



REGIONE LAZIO

DI.P;‘&RTIME"‘\ITC} TERRITORIO

INreztone Hegronale Terriarmo e Tirbonistica

Clemirare Regionede per o Tervtora

282" 3102t
285 31, 0295 24111198
255 31. DSD 24111798

2885 31.0325 24/11/98

289: 31.034° 24/11/98]

Rega Giovanni Ed Aftri

Dr Paolo Luma

Scarnecchia Lina

290! 31.035] 24111/98

2911 310361 24/11/98
202} 31.087 24/11/98

295  31.043) 2471 1498|

Trlnca Norma

Fetrucct Gilliano

Galassini Tommaso Ed Altri

295; 31.044} 24/11/98
2971 31.045% 24111/98
2935 31.045? 24/11/98
300/ 3 n535 24111188
3615 31.084; 24111198
304; 31, mea 24/11/98
305 31070 24/11/98

;Eettarelli Cinzia Ed Altri

Gandeia Matteo

Lomban Tormmasn
F‘atriama Fidalma
Cc:-resi Dario

Bucci Sergrn

.........................

‘:512 31 DEIE: 24)’1 1!98
313 31 'DQE 24!1 1;’98
314 31 GQ? 241"1‘1!‘98
| .318 31 101

Pesce Luigi

Brunr::ri Afessia Ed Al

Gi loric Vincenzo Ed Altri

-
31.16? . 24/11/98

- Cecchettt Francesco

321 31.1?4; 2411/98 | Masi Augusto
324; 31208;} 24M1/98
325; 31 2‘195 24411981 LEDni Paola
.3.2!5..: 31,222, 24/11/98] Galardo G!ﬁﬂ?ﬁ.r_‘_?_‘_f_‘iﬁ‘_lf_' _____________________
32?: 31 294; 25/11/98 Orterm Henzc Ed Altn
328 31.205) 25/11/98]Gualcioli Maria Ed Al

339; 313800 26111798

Flie Cliorgmiane, 120

Q147 Roma (ol 6. 31681

24N 1)’98 13&rracini P.ntDnil:l Ed A}tri

Soc. Immobiliare Maring 1867 5.R.L.

Galante Maria Teresa Ed Altd

De Angelis Lnredana Ed Altrr

lpleltl LIidiD EI::I Attn ]

De Simoni Maria Adelaide

24."1 11881 Ottaviani Maurizio Ed Aidtri

Armezzani Teresa Ed Altri

Inteqrata Con Osservazione
Fuor Terming
N7 358 Prot 14.772/00 |

fuen Temmneg

Fuor Termine

Fuori Temine



REGIONE LAZIO

IMPARTIMENTC TERRITORIC)
Direziome Regronale Territorio ¢ Urboresiiea
Camitale Regionale par if Torritiorio

330! 31.7021 28/11/98lGLADA SR Fuori Termine
Fuori Termine

3320 33.580{ 1612/98Pulsoni Enzo Fuori Termine
333, 33640 17/12/98]Sisti Elisabetta Fuort Termine

Integrazione Dsservazions
_____________________________________ LGN A2 Pret, 30.50798 )

339§ 11.554; 22/04/93|Raparethi Elio Fuori Termine

338 6574 06/03990S0c. Aguglia S.R.L. Fueri Termine

3400 13.239; 10/05/99|Pisani Giorgio Ed Altr Fuori Termine

.................

341, 17.338] 17/06/06|Gasperi Agosting ! Fuori Termine

343' 19.352° 06/07/99fBernabet Luciano Furori Termine

Marfoli Sante Ed Allr Fuon Temiine

.........................................................

346 26,192 17/09/99|Andreuzzi Maria Fuori Termine
: : Integrazione Osservazione

e N® 1 Prot 25.310/98
347 27.821; mmmggﬂmnaﬁ Edda Fuori Termine

"~ Fuori Termine
lntegrazione Osgervazione
NM® 272 Pret. 30.691/98

{Unica Copia In Carta
SN S SRR R R o Semplice)
350. 33.735° 25M1/998S0c, Selve Vecohie S.R.L Fuoti Termine

: Inleyragons Osservazions

349 26847 20/10/99|Capri Cruciani Giovanni Sattista

b e | e M2 263 Prot. 30.880/88
353°  7.020; 08/03/00|De Marzi Rodolfo Ed Altri Fueri Termine
384 8708 zzmsmons@c, Fingest 87 S.R.L,

355/  9.574) 30/03/0

356" 11.830; 20/04/00§De Simoni Maria Adelaide Ed Altr ; Fuori Termine
: ; i integrazione Gsservaziona

A SRS B R NT228 Prot 30.842/98 |
357" 14.408! 22/05/00 |Giona Anna Maria Fuori Termine

i i integrata Con Orsservazione
Fuori Termine

359; 14.772; 24/05/00 [Soc. Immobiliare Marino 1967 SR.L. Fuor Temnine
: i Integrazione Dsservazione
ST s e, | N7 289 Prof 31034098
360; 14.906: 25/D5/00|Giona Anna Maria Fuori Termine
; ; Integrazione Osservazione
Fuori Termine

N® 357 Prot. 14.403/2000 |

Vi Gdoraione, 129 — i 47 Roma Tel 4657687



REGIONE LAZIO
I}IPART'_I-I'I.-_"[_E_I\J:%D TERRITORIO
fhivezione Rewiovale Toreitorio o Urbanisiicn
Comitutn Rewiveale per if Territorio

d) Non accogliere le sottoelencate n® 4 osservazioni in quanfo fe stesse sono non
pertinenti alfa variante generale al P.R.G., interessanto aspetti connessi all’attuale Piano di
Zonna di “187" e pracedure di attuazione dei P.E.E.P. previsti nelfa variante che saranno
cggefto di apposito sfrumento attuativo:

Heartd ,| -

Oss. EFreaentazione Ditt :
i ' It ! Note

JN° ¢ prot. data

124; 30.495. 19/11/98 [Soc. Vianini Lavori S.P.A.

166] 30.518] 21/11/98|Mons. Dante Bernini

299{ 31,0471 24/11/98)Condominic Via Atene, 77/99, 00043
5 Ciampino

317 31.1005 24/11/98| Tanzi Giulio Ed Altri

¢)  Stabilire che per le osservazieni sottoindicate 7 osservazioni n.ai 27— 86 - 133 - 238 -
234 — 315 e 342, sulla cui base gii osservanti hanno formulato proposte dlintervento
recepite parzigimente nel PRUSST “Castelli Romani-Prenestini® oi cui il Comune dof
Ciamping & capofila (con Del. C.C. n°® 66 del 27-07-99), e condizioni atfuative e gli oneri a
carico dei soggetti attuatori saranno rese operative, sofo dopo Papprovazione del PRUSST,
attraverso le necessarie deferminazioni ed adeguamenti di carattere urbanistico di cuf al
bando allegato al D.M. LL PP, 08-10-98.

1 Oss. {Presentazione
N° ! prot. . data 3
21, 28.441) 03/14/98[SP. 33 SRL.

Ditta Z Note

) ———

86! 30,088 17/11/08|Master Costruzioni S.R.L.

133! 30.516: 20M11/98}Scc. Mandial Bowling Ciampino S.R.L.

238! 30.9281 23/11/98|Scc. Casa Bianca S.P.A

315 31.008! 24/11/98|Soc. C.T.S. S.PA Integrata Con Osservazione
SO SO SRR SO b N 342 Prot 18432139
342! 18.432, 25/06/99|Svc. C.T.8. S.PA. Fuori Termine

integrazione Osservazions
N” 315 Prot. 31 098/58

4. Stabifire che;

a) Patfivita edifizia dei privali sui suoli interessati aff accogiimento, anche parziale, defle
osservaziont, | cuf proprietar lanno proposto cessioni o aree e/o esecuzione df lavori in
v 3

Via Clicngrone, 129 — OOT47 Roma Tel U6.5T6R7




REGIONE LAZIO
DIPARTIMENTO TERRITORIO
Idrezione Revionale Territorio e Urbuaaiviica
Contifedt Hewionale per i Torritivio

favore della colleftivita, sara subordinata alfa effettiva e pgreventiva formalizzazione &
defiizione degit imipegni assunt;

h) & mdividiazione delfe aree da cedere e Iz cessione delfe stesse af Comune dovranno
gssere, comungue, effeffuste nei modi e nel fempl stabilifi,  insindacabilmente,
datfAmmitistrazione comunale, ferme restando fe ulferiorf procedure attuative, ove
previste;

¢} Le cessiond delfe aree dovranno avvenire a Hifolo grafufto.

5. Stabilire df incramentare off indici terriforiall delfe zone C da destinarsi alf Edifizia Economica
e Fopolare come appresso specificate ed in conformita  alf'epprovazione parziale
deffosservazione o'Ulficio n° 361 prol. 16.393 del 08.06.2000 presenfata daf Dirigente I
Settore Servizi Tecnico Ambientali — Comune DV Ciamping!

a} La sotfozona C2 su Via dellfOspedalefto da 1. T. 1,40 Mc /Mg, passa a LT, 1,54 Me./Mg.
b} La soltozona C5 a confine con if Cornune of Roma da .7, 1,00 Mc./Mg. passaal. T 1,30
Me. Mg,

Quanto sopra in considerazione def fatto che, con Vaccogiimenta fofale a/o parziale delfe
gsservazioni of cul & puntc 1 def presente dispositivo, sf e deferminafo un moremento
abitafivo o 730 unita Aspetlo afle previsioni of 3. 845 previsfe dalla varante adoftata. Tale
incretnento, conseguentements, fa reso indispensabile fadeguamente degh LT, {Indici
Termforiali) dei comparfi destingti a P EEP, per vonsentire o rspeltare | criferi df
formazione delfa variante che fissava nefla misura, Aspettivamente, del 60% e del 40% if
rapporto tra infervento edilizic di Lipo privalo ed intervento in P EEF.

# tutto come si evinve dalla relazione frasmessa dai fecnici redaftori delfa variante e
registrata af prof. 16.389 def 8.06.2000, complatata con fa nola infegrativa presentata in
Consiglio e conservata aghi atti delfia seduta

o Dare afto, che con fe comtrodeduzion alfe osservaziony di cui alla presente defiberazione, le
varazion a livello generale e nei n® & amhiti terrfforiali. sonn inindfienti af find def rapporto tra
gree of Uso Mubblico o mgncroe oF Abfdanll stimall alfanno 2.007 e che, voinutigue, lalo
rapporto Asufta superiore a quarnto prewisto dalle normative e diretlive vigenti, It tutfo si rifeva
dalla Tabella df verifica delfe aree di uso pubblico presentata durante la seduta daji tecnici
redaltori deffa variante.

g Dare alto che fa variante generale al P.R.G., in oiternperanza a quantc previsto daf D.Lgs. n”
114 del 31.03.98 e deffa L.R. n° 32 def 18.11.99, localizza nefle zone C e G pthivita di Hpo
commerciale che saranno meglio definife, nef'aspetio tipologivo e of localizzazione, dai Plani
Urharni Atfialivi delfa variante stessa. {. .}

Per quanto riguarda le osservazioni presentale e conirodedotte dall’A.C., questa
Ufficio ritiene di condividere le decisioni assunte dall’A.C, esclusivamente per guefle il cul
accoglimento comunale non risulti in contraste con il contenuto della presente istruttoria.

L'A.C. in fase di controdeduzione al voto regionale verifichera la compatibilita delle
decisioni assunte con la citata deliberazione consigliare n. 46/2000 per conformarle alle
modiche introdotte con la presente istruttoria.

Vig Gloraione, 129 00147 Rima Tel 06 51687
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REGIONE LAZIO

I(} TFRRIT(JRIU

Dirazione Regionafe Verritirio ¢ Lirframistica

Crngitaio Regionala per i Tevritoria

14.1. Osservazioni pervenute direttamente alla Regione Lazio

1 87401

1 9#02!@4

100 U TS

11§ 30111

12i 34139_-

13 33958

14! 23890 10/02/04

15; 308?

161 3181,

17! 3183; 241 2198

181 10522?

15! 11094

11311

21 555 BJ’A

22| 1121?.

23! 5?12;%

EBIDBIDﬂhMascherucm G:useppe

26!99!0U1P4cca Livio & Aressandra

J-Dss. Presentazione }
N°® prot. | data Ditta Note
i 1;: 12048? OTI06/H | Lanni Claudio
! w254, 0210304 Betiela Guiana
3 3?559 | -ﬂSIDSa'D‘i MEISF ;;nna Maraedatri )
4l s0%e] 1900008 Do Simoni Maria Adeiaide
"“::3-5“““"3?993 04303;@4 Olmi Drlando ed Alfri )
5 BFEGE ) D4f{}3e’[]4 Ber;;l;;l_l.-umanu _
7o St
8 30313 usmamathaemm Tiziana sd Altri
- é?mmzs?a? 13«*02;4::4 Bemaben Pania ed Plltnm”

De Mam Michele

SpLZZlchml Ugcr = A!trl

EEIGEIDA Slmbaldl Teresa

26."[}2![!4 Lecni Paola

Papa relli Gitliana ed Altri

T 12/88)50c. J"-"c.F'l pF'-.

24." 12/83 SIST.I Ellsabetta

F‘ulsom Enzr.‘:

1QIDQHJEI= Agnell::- Damele

ESIDQIUD Schnbc-m NICOIH"ID e Mirko

2‘1 ."GQ'J" D{J Real: Iole

{IEM DIIDD Serl:tlmi Bemardmr:t ad Altri

EEIDE."DD Guaghata Gtuseppe ed Altn

24 ‘1D43?

Vot Ciiowasone, 138 — Q0147 Roma Tel (6.516K1




REGIONE LAZIO
DIFARTIMENTO TERRITORIC
fjrozione Regionale Territorio ¢ Uirbarnseio
Camtata Regionale per I Territario

26! 10557, EQIGBIDDiQuagﬁaEa Giuseppe ed Altr Vedi ‘-"‘snsez"fz"*"‘”e

26 U T.$.| 0408/00} Fomassoni Maurizio ed Al

27, ?35%5 20410/00 Espﬂﬁ!tﬂ Marco

28i TSEEIAf zGHDfDGCermniMaria

- i -
29; ?355mg 20/10/0|Cerroni Tullio
30! ?352#1@ 2010100 Paniccia Franco

31 ?304IA5 2ZH1000Fierro Gruseppe

325 ?122!}'—& 1?!10!4][: Smnaglla Adelma ed Altri

33 33545,&.; 13/1 1/00{Natalucci Eivezra
341 aaﬁem; 13;11mn Trmanl Mario

35. 31875, 23;52;545Marfun Santeengl

36! UﬁTsf 31/07/00Giorgini Giuseppe

3?5 30626; 2311 1/98 Cumltatn di Quartiere - Pras. Adamu Fllrppm

38 355[} 21 JDEJ’N F‘EItEmEI Gaetanr.} ed Altr

"u'edi asservazions

39] 2549§ 13mzm1i|Nata|um Elvezia "
H . n.

43 SP. mv:mi 20/04/01|Forze F‘ulltlche Alieanza Nazionale-F.1.

41 ; EEIECH:I 25fﬂ4fﬂ1 I'u"la ggiori Consalvo

42; 13395 20/06/01iComitato di Quartere - Pres. Adarmo Flllppn Ved ‘-“55‘5';*“5’&2“'”5
. .

43; 14‘194; A?!DE!DHGalardD Giancarlo e Franco

44;: T4949§ 0807101 Rbcmar‘dl Gigvanni Romano Franca

45; 164115 19/07/01|De Marzi Mlchele

48| 15513_f 10/07/01] Agugllasr!

47! 20624; 19!09!0‘1 LuIIr Silvanc

48 22451::5 1/10/01Siivestri Maria Agnese

49! 155855 10/06/01 Pisani Giorgio, Marcsllo, Maria cEma

50: 1518245 ﬂ?M Hl:ld Fabnanl Gluseppe Santma Coiagm55|

..........

51 162211 L'JQM ‘If{H Fersmum Fiorina

52; '16221 E-I DQH 1.l'CI'1 Fedele Margherlta

Vin tl'kargmm. FI0 00347 Rona Tel (06.51687
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DIF’&RTI%\ TOTLE RR_[T{JRIU
Lhrezione Regionede Tarritorra o Lirbanistion
Coeritate Regionele per o Tereirorio

53! 152209 09711401 Lemuccm Cesare

54 153558 254‘1 1#01 Berardi Danato ed aftri

55; 154529; GEHEIDWDDH Edoardo leltl Parr 5.6 Batllsia

56! 4261 25/02002fveri Domenico per conto Don Limit

57; 4426 25002/02|Simon Angelo

581 6908 13/03/02Maturo Francesco

59 80220 12/04/02 Bernaber Paola, Emanusla, Gugfiemina

60! 5910} 13/03/02 Agugllu S.Fl.

61 o1 9?5 15104402 Nen Domenico per conto Sigg. Vinciguernra Vedi osservazione

Aldo e Francc o . n4

62, 6320 29/04/02S0c. Sefve Vecohie

Vedl DssEnvazionsg
o N 81
veri Domenico per conto S:g Bemabei ‘u‘em ossewazmne
jLuciano - | .. .61

63 9529 02/05/02 2<>fm|| Anna

64 10064'  0BAIS02|Veri Domenico per conto Sig. Del Mastro llario

65 10300,  13/05/02

e S

GGE 1324[].‘ 12111/02\Weri Damenico per conte Sig. Comandino
: i Cuirine

B7 UHT.S.  21/11/02)veri Domemco per canm Slg ra Leoni Lum|lla

88) 19716 12/09/02Levni Paola

IEE& --“1381 1 ..--EDJ‘UEEE}EHClamboﬂ;} Giuseppe ed P-.itr! T |
70 zaera 17r10002Gutio Nicols o
T 2219 70w Picalivo o Alessandra o
| ?2 | 24_4:1? 11f11a‘02iBuno Carlo e Marcc:- -
73 2e183 o7nee Spizzichin Adole o Al
?4| 10151?2;‘{]19’1:}3 Weri Dnmenlcu per conto Slg Adamn Flllppa R
75 27022 tom22Sinbaidi Teress |
?6 _2?1]23 ."101"12.’{}2 Smlhaldl Te:;esa I
) ;’?2?02415312;’{)2 Co.em Dano

...............................................................................

Vi Gravgione. 129 — (147 Roma 1ol 0651697



Comitete Keprie

80; 45324

81; ?ﬂaoa 14/05/03

.............................

82! ?2343: 1910503
B3 16716 28/07/03
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I H : . . . . )
105 13450 31/04/05 Frasghe’_m Umcgznza & Valeria, De Angelis
; WMatricol Antonina
5 O ~|Borsani Ercole, Natalucci Rita, Nataiveci
166 134520 31/01/05(Eivezia, Nataiucei Elvezio, Natabucct
; ; Annamaria e Matalucei Tarcisia Vanda 4
0y, 140545 01/02M58Societa GRAL s.r.l
mai 12245 28105 Camune «i Clampino
'109: ‘163485 03/02/5||0lmi Orlande e Fulgenti Cesira
1, Lanni Claudio
L'esservazione risulta gia pervenuta allA.C. n. 50, prot. 29520 e da questa parzialmente
acoolta. L'interessato chiede in relazione alla modesta superficie ammessa (ml 35 misurati
dal perimetro interno al comparte C14) che questa venga ampliata per |2 residua parts di
3.500 mq, con la destinazione residenziale C14.
Parerg
Si ritiene accoglibile, in relazicne alfa modesta superficie oggetto della richiesta, fa cui
destinazione Agricola non appare pil compatibile, tenuto conto, peraltro, che I'area risulta
interciusa.
2.  Beitella Giuliana
L'osservazione gia presentata allA C. n. 71 prot. 28858 e da guesta respinta. L'interessato
fa presente che le particelle di proprietd erano inserite in un pianc di lottizzazicne approvato,
Le particelle nn. 100 e 1634, di modesta estensione, assumerebberc la destinazione di zona
B2 come quelle immediatamente adiacenti. La particelle n. 82 assumerebbe |a destinazione
B3 con la cessione gratuita al Comune della metd della superficie per F2 — Parchi & giardini
pubblici.
FPatere
Si_ritene accoglibile, in relazione alla modesta superficie interessata dalla originaria
edificabilita, in zona gia totalmente edificata, con l'impegno alla cessione sl'A.C. della
superficie per il Giardino Pubblico,
3, Masi Anna Maria e alfri

Vi Giorgione, (29 - 00{47 Roma Tef 06.51687

Gli interessati chiedono che it terrenc di proprieta venga classificato da Agricole E1 a zona
“C" “Sottozona C107 con eventuale cessione di 10.000 mg da destinare ad uso pubblico a
servizio della zona. Contestano inoltre |a previsione di un'area, sulla lore proprietd che |a
variante destina 3 “Distribuzione carburanti”.

A0
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Farere
D'osservazione, in reiazione ale madifiche d'Ufficio introdotte alle WN.T.A. & accolta
relativamente  alla eliminazione delle previgioni di un'area con destinazione speciale
“Distribuzione carburanti”.

4. Simoni Maria Adelaide
L'osservante chiede che venga riconosciuta una destinazione per Servizi Privati di uso
pubblico {zona G1) alle particelle di proprieta attuaimente con destinazione agricola su cui
insiste un fabbricato con sei unita immobitiari condanate con destinazione turistico-ricettiva.

Parere

L'area ricade in parte nella fascia di rispetto del corso d'acqua vincoiato denominato "Fosso
della Mola®. MNon risulta peraitro ncompresa nella zona perimetrata ai sensi della L.R. 28/80.
La richiesta non & ammissibile.

5. QOlmi Orlanda e altri
L'osservazione presentata all'Amministrazione Comunale n. 129 prot. 30512 non & stata
accolta. L'area in questione e classificata £1 - Agricoia. Il ricorrente lamenta il mancato
inserimento della stessa nella zona “C" in particolare nel comprenseric C9 (originaria
perimetrazione del nucleo abusivo oggetto di variante speciale).

Parere
31 ritiene condivigibile la nchiesta d'inserimento nella fimitrofa zona C9, in relazicne alla
modesta superficie interessata, L'A.C. verificherd |a sussistenza degli standard in relazione al
madesto incremento abitativo.

G. Bernabei Luciano
L'osservante, per poter salvaguardare |a propria Azienda agricola {vigneti "Doc”) chiede che
la nuova viabilita prevista dalla variante in esame, che taglierebbe in due la proprietd, venga
traslata sul proprie confine mettende & disposizions il terreno necessario per [a realizzazione
della suddetta viabilita.

Parere
La richiesta non compromette [a realizzazione deile previsioni urbanistiche delia zona, Si
ritiene pertanto condivisibile.

7. Marelli Salvina (legale rappresentante Provincia Sacro Cuore di Gesu  -stituto
Passlonlste di S. Paolo nella Croce)
Osservazione presentata all Amministrazione Comunale n. 87 prot. 30123 e da questa
respinta. L'osservante chiede che una parte della proprieta su cui & esistente ia scuols
elementare ed infanzia dell’lstituto delle Suore Passioniste con destinazione G1 {Servizi
Privati) possa essere ampliata. Chiede che le particelle oi proprietad con destinazione E3 -
Verde privato, vengano destinate a zona G1 al fine di completare la struttura scolastica.

Parare
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L=z richiesta si ritiene accoglibile. L'area di proprieta assumera ia destinazione di zona G1 con
specifica destinazione “stolastica™.

8. Bellini Tiziana
L'osservante chiede che venga eliminata Ia strada che interessa la particella di proprigta e
che va a collegare due strade esistenti.

Parere
La richiesta si rittene accoglibile in quanto il collegamento delle due strade, al fine delia
viabilita, non appare urbanisticamente risolutivo delia viabilita stessa.

9. Bernabei Paola ¢ altri

L'osservazione presentafa allAmministrazione Comunale n. 88 prot. 30124 non & stata
accoita,

li terreno & ricompreso neila sottozona C16 oggetto di specifico Programma integrato
adottato dallAmministrazione Comunale. Gli asservanti chiedono una modifica alla capacita
edificatoria del comparto & una diversa percentuale nef rapporto volumi residenziali e servizi,
L'Amministrazione Comunale stabilird, atiraverso specifica convenzione, le modalita di
attuazione.

Farare
Le richieste di variazione delia capacita edificatoria non si ritengono ammissibiil.

10. De Marzi Michele
L'osservazione presentata fuori termine ali' Amministrazione Gomunale n. 3532 prot. 7020 e da
guesta non accoftz.
L'area di proprieta del richiedente ricade parte in zona E3, parte in zona F2 e parte in zona
B4.
L'osservante chiede una diversa ripartizione deile superfici al fine di consentire I'edificabilita
deila zona B4 con proposta di cessione gratuita al Comune deli'area di g 4.000 per il verde
pubbilico.

Farere
Le richieste avanzate dall'osservante si ritengone urbanisticamente ammissibili,

11.  Spizzichini Ugo e altri

Gii osservanti sone proprietari di un'area che, sia nel Piano vigente che in guello adottato ha
Una destinazione a semvizio (F). Una parte di questa area é stata parzialmente espropriata
per |a realizzazione della USL e del mercatine comunale, e parie uilizzata a parcheggio &
viabilita. Gli osservanti chiedono che la rimante proprictd, anch'essa con destinazione a
servizi, da oltre 20 anni ma non interessata da interventi pubblici, possa essere edificata
riconoscendo una edificabilitd pan a quella delle aree immediatamente contigue {B2), anche
attraverso specifica una convenziocne con FA.C..

Fargre

Vi CrEUFLATORY, 12000147 Roma Tel 06.5168F
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Si ritiene ¢he l'osservazione possa essere actofta tenuto perd conto del presente carico
urbanistico. L'indice territoriale non potra superare lo 0,50 me/mg e con Pobbligo di P.UA.
convenzionato.

Sinibaldi Teresa

Osservazione presentata all'A.C. n. 303 prot. 31067 e da questa parzialmente accolta. ||
richiedente fa rilevare che I'A.C. pur accogliendo parzialmente la richiesta, non ha tenuig
conto def fabbricato esistente fin dal 1971 e che lo stesso non & stato riportato nellz variants
anche se individuata gia dalla aerofotogrammetria del 1981; sullz base di tale carenza si &
daterminata una errata pianificazione del lotto

Farere
La richiesta risulta condivisibile.

Laoni Paoia

Osservazions presentata al'A.C. n. 325 prot. 31219 e da guesta respinta.

L'area di proprietd — destinata a zona Agricola E1, & interessata dal collzgamento fra Iz
Strada Statale Via dei Laghi e ta Strada Comunale Via Acqua Acetosa per il previsto
ampliamento deilla stessa che determinerebbe un esproprio deifa particella di mqg 138,
L'osservante a fronte della cessione gratuita dell'area oggetto di espropro, chiede che |a
restante superficie venga destinata ad atfivith espositivo-commerciale con indice di 0,15
rmcima.

Parere

L'ampliamento stradaie determina l'allargamento della fascia di rispetta con conseguente
riduzione dellarea. La destinazione commerciale-espositiva nan appare urbanisticamente
ammissibile.

Raparelli Giuliana g aitri

Osservazione presentata all'A.C. n. 339 prot. 11554 e dalla stessa non accolta.

|'osservante chiede che I'area di proprieta, attualmente in zona Agricola, inserita in un
contesto edificato {C10) e zona D4, assuma ia destinazione di tipo residenziale o in
aiternativa di tipc artigianale D4.

Puarere
L& richiesta non appare urbanisticamente ammissibile.

S50c. APl p.a.
L'osservazione proposta attraverso i Sig. Pio Di Marco, dalia Societd APl — carburanti —
riguarda la richiesta di sfralciare l'area di proprieta da zona D2, secondo le previsioni del
vigente P.R.G., per rendere la stessa idonea allinstallazione di un servizio commerciale
(centro distribuzione carburanti) di utilita pubblica.

Parera

Usservazione generica, comungue non esattamente localizzabile. Si rimanda alle modifiche
d'Ufficio in merito alla normativa con riferimento alla L.R. n. 8/2001 {Norme in materia di
impianti di distribuzione carburant},
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Sisti Elisabetta
L'osservante chiede che venga riconosciuta ta destinazione residenziale alle particelle di

proprietd su cli & etata realizzata una costruzione abusiva.

Parere
L'area é classificata sia dal P.R.G. vigente che dalla variante come zona agricola. Non risulta

interessata dalla perimefrazione dei nuclei abusivi né daila variante speciale. La richiesta
non risulta aceaglibie.

Pulscni Enzo
L'ssservante, proprietaric di un terrenc in zona Agricola E, chiede che lo stesso venga
classificato ed inserito nella sottozona C14.

Parere

il terreno in questione ricade completamente nella fascia di rispetto del corso d'acqua
vintolato. Lo stesso comprensorio C14 per |la parte vincolata, con la presente relazione
istruttoria & stato stralciato dalle previsioni edificatorie.

Mascherucci Giuseppe e altri

Usservazione presentata allA.C. n. 11 prot. 27778 e da gquesta non accolta. Riproposta
fuori termini nella eola richiesta, senza documentazione in allegato, 'osservante chiede che
Yarea di proprieta venga destinata & zona C — sottozonz C10.

Parers

La richiesta non adeguatamente metivata, non risulta peraltre urbanisticamente ammissibile.

Agnello Daniele
l'osservante chiede che il proprio terreno. classificato dalla variante zona E (Agricola) venga
inserito, in zona residenziale C17.

Parero

L'osservazione non e accoglibile. L'area ricade allinterno della fascia di rispetic del corso
d'acqua vincolato. Lo stesso comprensorio C17 per la parte vincolata con la presente
isfruttoria e state stralciato dalla previsione edificatoria,

Livio Picca e altri

Osservazione presentata all'A.C. n. 220, prot. 30823 e da questa non accolta. ['osservante
chiede che il terreno di proprigta venga attribuita una destinazione edificabile al posto delia
destinazione a viabilita prevista dalla variante.

Parere
Si riconferma il parere di non accoglimento dell'osservazione gia avanzate dall'a.C..

Schiboni Nicolino
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L'osservante proprietario di un iotto di terreno ricadente, secondo le previsioni del P.R.G.
vigente, in zona B, & che nelfa varante & destinato a parcheggio pubblico, chiede che tale
destinazione di completameante, in presenza di un’attivitd {meccanico) venga mantenita,

Parere

La collocazione di uno spazio aperto (parcheggio pubblico) in corrispondenza dellincrocio fra
via Marcoandreale & via dellAcqua Acetosa, come previsto nella variants in esame appare
urbanisticamente condivisibile, L'osservazione non si ritiene accoglibile.

22. Realilole
L'osservazione presentata al'Amministrazione Comunale n. 256 prot. 31056 & da fuesta
respinta. L'osservante, proprietario di un'area di circa 12.000 mq con destinazione agricola, a
ridosso di un comprensorio C14, chiede che la stessa assuma la destinazione residenziale
€14 o in subordine la sottozona (G4 {servizi privati di uso pubblica?,

Farers
L'area in questicne & a ridosso della perimetrazione dei nuclel abusivi e quindi della variante
speciale, recepita nel comprenseric C14. La richiesta & urbanisticamente condivisibiie in

redazione at modeste ampliamento,

23. Settimi Bernardino e aktri
L'osservante proprietaric di un lotto con destinazione E2 verde privaio, chiede una
destinazione edificabile di zona B, tenuto conto che pare dei terrenc & stato espropriato
dalFA.C. per realizzare un parcheggio pubblicc. | proprietari, lamentano | mancato
indennizzo dell’area espropriata ed if mancato pronunciamento deil’A.C. suila propesta di
cessione gratuita dell’area stessa di mq 647 circa in cambio di una utilizzazione residenziale
della restanteequivaients superficie.

Parere
L'osservazione si ritiene condivisibile in relazione alia modesta superficie interessata.

24. Quagliata Giuseppe e altri
L'osservazione presentata all'Amministrazione Comunale n. 26 prot. 28825 e da questa non
accolta. Gl osservanti sono proprietari di un'area classificata dalla varianie come zona G5
(servizi privati di uso pubblico). Il comprensorio si attua con P.U.A. convenzionato con I
Cessione € realizzazione di aree attrezzate pubbliche da parte dei privati. | richiedenti
chiedono a paritd di cubatura realizzabile, alcune madifiche circa le modalita attuative della
convenzione da sottoscrivere con I'Amministrazione Comunale.

Parcre

Fra le richieste avanzate dagli osservanti si ritiene accoglibile, & sequito della medifica
d'ufficio dell'Art. 40 della N.T.A., esclusivamente quella relativa alla possibile attuazione nelia
zona 55 convenzionata con P.UA. di iniziativa privata in alternativa al P.U.A. di iniziativa
pubblica.

25. Quagliata Giuseppe e altri
(come sopra)

A5
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Tomassoni Maurizio e altri

L'osservazione presentata allAmministrazione Comunale n. 188 prot. 30668 e da fuesta
respinta. Gl osservanti chiedono il riconoscimento della originaria destinazione residenziale
a seguito di una lottizzazione denominata “Capri” ormai decaduta. Secondo il vigente P.R.G.
le aree hanno una destinazione F4 (spazi pubblici, attivita collettive, verde pubblico e
parcheggi). La variante in esame destina le stesse 2 zona E3 {verde privato.)

Farere

Le aree ricadono per la maggiore estensione nella fascia di rispetto della Strada Provinciale
denominata “Sasscne” per una profonditd of mt. 20,00 che di fatto impedisce qualsias
edificabilita nelle restanti aree. La proposta non risulta urbanisticamente ammissibile.

Esposito Marco

Osservazione presentata allAmministrazione Comunale n. 281 prot. 30007 e da questa nan
accolta. L'osservante ¢ proprietario di un lotto di mg. 1000 su cui & esistente un'abitazione,
oggetto di condono all'interno della fascia di rispetto di via di valle Coppelle. Lo stesso
lamenta la non inclusione nella zona di recupero def nuckeo abusivo 8 attuale COMPrensorio
C14,

Parere
Le osservazioni esposte si ritengono condivisibili,

Cerront Marisa

Osservazione presentata insieme a Fierro Giuseppe, Paniccia Franco e Cerroni Tullio
al’Amministrazione Comunale n. 95 prot. 30173 e da questa parzialmente accolta.
l.'osservante lamenta la mancata totale inclusione delie particelle di proprieta nel
comprensoric G14, in presenza di viabilita, ed opere di urbanizzazione primaria.

Parerg

Quanto esposto dali'osservante si ritiene condivisibile. Si propone Faccogiimento fino alla
limitazione con la strada esistente perpendicolare alla strada vicinale di Valle Coppella che
definisce la chiusura del comparto,

Cerroni TuHio
{Come la precedente osservazione)

Paniccia Franco
(Come la precedente osservazione}

Fierre Giuseppe
(Come la precedente csservazions)

Sonagiia Adelma e altri

Gli osservanti, proprietari di un'area con eriginaria destinazione F-F86. viabilita B — sottozona
E. ed attuaimente, con la variante, destinata 2 zona Df3 (industriale — antigianaie) & parte a
zona B2 di completamento, chiedono che la stessa venga sottratta alla destinazione
industriale & destinata a zona B3.
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Parerg
L'asservazione non risulta accoglibile.

Natalucci Elvezia

Osservaziong presentata allAmministrazione Comunale n. 169 prot. 30840 e da questa
accolts. L'osservante chiede H riconoscimento della destinazione urbanistica del vigente
P.R.G. che per errore nella variante non era stata riportata.

Parere
L'osservazione & accolta conformemente a quanto stabilito dali' Amministrazione Comunale.

Troiani Mario
L'osservante chiede che sulla particella di proprietd in zona agricola e nella fascia di nspetto
di un coras d'acqua vincolato venga consentita {'edificazione.

Farerg
Non ammissibiie.

Martoli Sante e altri

Osservaziong presentata all’A.C. n. 345, prot. 26185 & da questa non accolta.

Gl osservanti chiedono la modifica alla destinazione di "Piazza”, aftribuita alla fore proprieta
dalla variante in esame che conferma l'originaria destinazione di P.R.G.. | richiedenti
reclamano la revisione del vincolo anche sotto forma di convenzione.

Farere
L'osservazione si ritiene condivisibite, con la condizione che venga mantenuta Ia viabilita di
access alla zona DS e il collegamento fra le strade esistenti e di pragatto.

Giorgini Giuseppe

OUsservazione presentata al’Amministrazione Comunale n. 9 prot. 27238 e da questa non
accolta. i_’'osservante chiede che sulla proprieta di circa 13 Ha, ricompresa nel cono di volo
aeroportuale venga consentita la realizzazione di un fabbricato ad uso commerciale per
10.000 mc; in cambic cederebbe I'area per la viabilita di P.R.G. che attraversa la proprieta in
questione. In alternativa propone che la stessa viabilita venga spostata sul confine con la
ferrovia Roma-Velletri.

Farare
La proposta non risuita ammissibile.

Comitato di Quartlere “Pantanella”

Osservazione presentata allAmministrazione Comunale n. 222, prot. 30826 e da guesta non
accolta. | richiedenti, proprietari i aree con destinazioni agricole, chiedono che la zona
venga destinata a zona C sottozona C14.

FParara

L'osservazione e priva di riferimenti cartografici tali da consentire |z verifica della consistenza
delle aree in guestione. Gli osservanti fanno comungue riferimento al comprensorio C14 che
recepisce parte del nuclec abusive. Le aree in questione, non edificate, non sono state
considerate in tale perimetrazione. L'osservazione non & accoglibile.
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Paterna Gaetana e aitri

Osservazione presentata all Amministrazione Comunale n. 184, prot. 30700 e da guesta non
accofta, Gli osservanti chiedono inserimento defla particelia di proprieta, attualmente con
destinazione agricoiz, nel comprensorio C14 limitrofo.

Parere
Alla richiesta & allegata una planimetria nella quale non risulta indicato il lotte in questione.
Valgono |e stesse considerazione deli'osservazione precedente.

Natalucci Elvezia
{osservazione gia esaminata n. 23}

Forze politiche: (AN — Farza Itatia — UDC)

Gl osservanti segnalanc una serie di richieste accolte o parzialmente accolte
dal’Amministrazione Comunale che a giudizio degli stessi sembrerebbero in contrasto con le
stelie urbanistiche compiute dall’Amministrazione Comunale o comungue in contraddiziche
fra loro. Segnalano la mancanza di una normativa specifica in presenza delle zone a rischio
di emissioni gassose e la localizzazione del P.E.E.P. in localitd Cava dei Selci proprio su una
deile aree a rischio. Segnalano, infine, che la variante non tiene conto dei PRUSST adottati
dallAmministrazione Comunale,

Parere

L'osservazione attinente la zona £3 risulta in parte accolta con la individuazione delindice di
utilizzazione fondiario anziché dell'indice di utilizzazione territoriale. La normativa riguardante
l'edificazione nelle aree a rischio di emissioni gassose & stata introdotta dal parere geclogico
regionale recepito integralmente dalfa presente istruttoria. La zona C2 {PEEP) in focalita
Cava dei Selel con la presente istruttoria & straiciata e ricondoita alla destinazione Agricola
proprio per tenere conto dalia presenza delle emissioni di radon e CQ..

Per quanto riguarda gli interventi PRUSST, questi risultano oggetto di specifica istruttoria
regionale in quanto adottati e irasmessi successivamente alla Variante in esame.

Magaiori Consalvo

Osservazione presentata ail Amministrazicne Comunale n. 73, prot. 29910 e da questa
respinta.

L'osservante chiede che le particelle di proprietd, classificate E-E2 agricocla vengono
destinate a zona B3 fenuto conto delie avvenute campromissioni delle aree.

Parere

L'area ricade nella fascia di protezione della Sorgente, la destinazione residenziale non
appare urbanisticamente ammissibile.

Comitato Di Quartiere “PantanaHa”
(vedi osservazione n. 37}

Galarda Giancatlo e altri
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Osservazione presentata allAmministrazione Comunale n. 326 prot. 31222 e da questa non
accolta. Gli osservanti lamentano la presenza di una viabilithd secondaria, prevista nella
vanante, che taglierebbe |z particells di proprieta.

FParera

L'area interessata ricade zllinterno del comprensoric C14 recepiments di uno dei nuclei
abusivi perimetrati ai sensi della L.R. 28/80; l'ambito & sottoposto al PUA. All'interna delio
strumento attuativo si potra approfondire il tracciato della necessana viabilita venficando I
possibile accoglimente da parte dell’A.C. deila richiesta avanzata dagli osservanti.

Ricciardi Giovanni e altri
Gl osservanti, proprietari di un terreno in zona agricola e parte a viabilitd chiedano che [a
paricella in questione assuma la destinazione di zona C — sottozona C14.

Parers
La particella ricade nelia fascia di rispetto del corse d'acgua vincolato. La richiesta nan é

ammissibiie,

De Marzi Michele
{vedi osservazione n. 10)

Aguglia st

Csservazione presentata allAmministrazione Comunale n, 127 prot. 30507 e da questa nan
accolta. { 'osservante & proprietano di un'area di 16.400 mq in zona agricola; chiede che una
parte della stessa wvenga classificata zona C14 con cessione a wverde pubblico
alAmministrazione Comunale di 8 400 mq.

Parere
La richizsta non risuita ammissibile, tenuto conto che linters superficie ricade nella fascia di
rispetto del corso d'acqua vincolato “Acqua Mariana”.

Lulli Silvano

L'osservante rappresentante della Soc. Parvus Ager srl proprietaria di un'area di 300.000 mq
localizzata suli'Appia antica, chiede che |la destinazione prevista dalia variante di zona F1
{Farco Regionale dell’Appia) ad area sottoposta a vincolo archeologico, venga modificata in
zona agricola E2 con cessiene di circa 80.000 mq prospiciante il tracciato dell’Appia Antica.

Parere

L'osservazione non & accogiibile. Per quelle aree, ricomprese allinternc del Parco delPAppia
Antica, valgono e previsioni atfuative previste dal Piano d'assetto del Parco riportate nefla
presente relazione.

Silvestri Maria Agnese
L'osservante & proprietaria di una particeila ricadente in zona agricola E1; chiede che |a
stessa venga classificata C20.

FParorg
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Neon ammissibile. L'area ricade nella fascia di rispetio del corso d’acqua vincolato “Fosso
della Mole”. Tulte le aree con originaria destinazione agricala, compresa quella oggetto di
osservazione accolta dall’Amministrazione Comunale, sono respinte perché in contrasto con
ia tuteia paesistica.

Pisani Giorgio + altri

Gli osservanti proprietari di un lotto in zona di completamento, chiedono un modesto
ampliamento di tale superficie per consentire l'edificazione di un fabbricato, mentre per
Fampliamento delta strada gli osservanti chiedono che venga utilizzate parte del fondo che
la variante destina invece a verde privato vincolato.

Parere

L'osservazione & accoglibile in relazione al limitato ampliamento della superficie che
consentirebbe la effettiva realizzazione del fabbricato con le cessioni delle superficie a verde
privato al’ Amministrazione Comunaie per 'ampliamento delia strada putblica.

Fabriani Giuseppe + aitri
(vedi osservazione precedente in quante analoga richiesta),

Persiconi Fiorina + altri

Osservazione presentata alf Amministrazione Comunale n. 161 prot. 20624 e da gquesta non
accolta. L'osservante, proprietario di una particella ricadente in zona F3 verde pubbfico
attrezzato, chiede che la stessa assuma ia destinazione di zona 8.

Parore

La particella ricade in un pitl vaste temritoric con destinazione F3. originariamente F8&,
L'osservante chiede la destinazione in zona B. L’area edificata non ha e caratteristiche della
zona B, urbanisticamente inammissibile.

Fedele Margherita

Osservazione presentata all Amministrazione Comunale n, 159 prot. 30822 & da questa nan
accolta. L'osservante, proprietaria di alcune particelle con destinazicne E {Agricola} chiede
linserimento ne! comprensorio C17.

Farere
Le particelle in questione ricadono nella fascia di rispette def corso d'acqua vincolate "Fosso
di Valle Pantaniceio e Marranella di Marino™. L'osservazione hon & ammissibile.

Lemucchi Cesare

Osservazione presentata all’Amministrazione Comunale n. 146 prot. 30583 e da guesta non
accolta. L'nsservante, proprietario i alcune particelle ton destinazione agricola E1 chiede
Finserimente nel comprensorio G14.

Farere

Lh
Fand

Via (fioepicine, J29 00447 Runa Tol 46 51687 )
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Si rimanda alle considerazione svolte per le osservazioni n. 27, 28, 29, 30, 31.

Berardi Donato + altri
Osservazione presentata all'’Amministrazione Comunale n. 134, prot. 30520 e da questa non
accolta. Gli osservanti richiedono una destinazione edificabile B4-C15-C14.

Parers

L'area & a ndosso della perimetrazione dei nuclei abusivi, perimetrati dalla variante speciale,
receptta nel comprensonc C14, La richiesta & urbanisticamente condivisibile in relazicne al
modestos ampliamento.

Don Limiti Edoarde

L'osservante chiede che i terreno di proprieta della parrocchia, con destinazione F2 {zona a
verde pubblico- Parce e giardini) assuma la destinazione zona F4 (attrezzature generali a
scala urbana e di quartiers).

Farere
La destinazione propesta si ritiene condivisibile tenuto comto anche della natura
esclusivamente sociale dell'intervento.

Geom. Veri Domenico per conto di Don Limiti Edoardo
{come sopra)

Simani Angelo
L'osservante proprietaric di un terrenc con destinazione agncola su cui insiste ur'abitazione,
chiede che lo stegso assumna la destinazione di zona B3.

FParere
Nan accoglibile. La partice!la ricade nella fascia di rispetto del corse d'acqua vincolato né ha
le caratteristiche della zona B.

Maturo Francesco

L'osservante & proprietario di un terreno su cui insiste una abitazione con destinazione in
minima parte B3 e per la maggiore estensione di zona agricola. Lo stesso chiede che tutta la
particeila assuma la destinazione B3.

Parere
Non accogiibile. La particella ricade nella fascia di rispetto del corso d'acqua vincolato, né ha
le caratteristiche della zona B.

Bernabei Paola + altri
{vedi ogservazione n. 5}

Aguglia srl
{wedi osservazigne n. 46)
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Veri Domenico per conto Vinciguerra Aldo e Franco
Sirichiede la destinazione G, sottozona GB.

Farere
Non accogliblle. Osservazione carente nella documentazione prodotta e nelle motivazioni.

Soc. Selve Vecchie

Osservazione presentata allAmministrazione Comunalte n. 263 prot 30980 e da questa
accolta parzialmente. Gli osservanti chiedono che larea di proprieta di circa 80.000 mg
destinata interamente dalia variante in esame a zona GV (servizi privati < uso pubblico)
venga per una parte pari a 20.000 mq destinata ad una nuova zona denominata G8 di verde
privato attrezzato per lo sport ed il tempo libero, con possibilita di realizzare impianti sportivi
con modesto incremente volumetrico della zona G7.

Parere

L'osservazione & urbanisticamente ammissibile. La suddivisione deile aree in due parti si
ritiene condivisibile, salvo lo stralcic defla parte ricadente nella fascia di rispetto del corso
d'acqua vincolate che & classificata agricola. La normativa prevista per la nuova
tlassificazione (G8) & gid contenuta nella zona F3 (verde pubblico attrezzato} unica
differenza ta itiizzazione privata del verde attrezzato. Detta area, gquindi, assumera la
destinazione di F3 con ['utilizzazione anche privata del verde aftrezzato, con i parametri
richieshi.

Zoppoli Anna

Dsservazione presentata al’Amministrazione Comunale n. 189 prot. 30681 e da questa non
accolta. L'osservante & proprietaria di un'area con originaria destinazione parte B3, E3,
viabilita di P.R.G. ed E1 con sovrapposizione vincofo di rispetto viabilita. Nella variante I'area
in guestione ha assunto la destinazione di viabilita, zona di completamento, agricola nella
fascia di rispetto del corso d'acqua. Chiede di estendere ia zona B fino alla prevista strada,

Farere

L'osservazione non & accoglibile ad esclusione di quelia riguardante ta zona B in guanto ta
restante parte ricadente nella fascia di rispetto del corso d'acqua vincolato detto “della
Patatana” non & trasformadbile.

Geom. Veri Demenica per conto sig.ri del Mastro llario + altri
{vedi osservazione n. 81)

Geom. Veri Domenico per conto sig. Bernabel Luciano
fvedi csservazione n. 61)

Geom, Veri Domenico per conto Comandinge Quirino
{vedi osservazione n, 61}

S —_ 52

Via Giorgione, 129 - 00747 Roma ol 06.57681



67.

638.

69.

70

7.

72.

73.

REGIONE LAZIO

DIPARTIMENT( TERRITORIO
Darezione Regionale Territorio ¢ Urbamistica
Comitare Regionale pev i Fevriforio

Geom. Veri Domenica per conte L_eoni Lumilla
(vedi osservazione n. 61}

Leoni Paola
fwedi osservazione n.13)

Ciambotta Giuseppe + altri

Osservazione presentata al'Amiministrazione Comunale n. 112 prot. 20408 e da questa non
accolta. Gli osservanti propristari di un'area con destinazione per ampliamento stradale e
parcheggio pubblico, chiedono un ridimensionamento della sede viara e {'inserimenta in
zona B2 della restdua suparficie.

Parere
Osservazione, priva dj gualsiasi riferimento cartografico, fotografico ed ubicazionale: non
accoglibile.

Cutillo Nicola
L'csservante e proprietario di un terreno a ridosso del Fosso vincolate “Patatona”’. Chiede

Finserimento del lotto di proprieta nel comprensorio C9.

Parere
L'area € wvincolata per la presenza del corso d'acqua pubblico. L'osservazione non &
accoglibila.

Picea Livio + altri

{'osservazicne presentata al’Amministrazione Comunale n. 220, prot. 30823 e da questa
non accolta. L'osservante proprietaric di un’area destinata a viabilith e che nel vigente
P.R.G. aveva la destinazione sia a viabilitd che a zona B soit. B2, chiede che venga
mantenuta I'atfuale destinazione.

Farere

Non si ritiene ammissibile. Si condivide quanto rappresentate dall Amministrazione
Comunale,

Bona Carlo + altri

[ richiedenti, proprietari di alcune particelle con destinazione Agricola E, ove & stato
realizzato un fabbricato rurale ad uso residenziale, destinazione riconfermata dalla variante,
chiedono che le stesse vengano classificate residenziali come le ares del comparto C7.

Farete
Naon accoglibile.

Spizzichini Adete + aftri

Osservazione presentata all Amministrazione Comunale n. 233 prot. 30630 e da questa non
accolta. Gli osservanti proprietari di un terrsno con destinazione a zona F2 (giardini pubbfici}
& parte a viabilita chiedono che |a parte F2 venga eliminata con l'inseriments delia stessa in
zona BZ.
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Parere
L'osservazions, fermo restando il mantenimento della viabilith prevista dalla variante, si
rittene accoglibile per |a parte in continuita con l'attuale zona B2.

Geom. Veri per caonto sig. Adamo Filippo
L'osservante chiede che |a particella di proprieta venga inserita nel comprensorio C14.

Parere
Non accoglibile. Osservazione generica ed incompleta.

Sinibaldi Teresa
(vedi csservazione n, 12}

Sinibaldi Teresa
Osservazione presentata ail’Amministrazione Comunale n. 303, prot. 31067, e parzialmente
accolta.

Parere
o1 condivide quanto deciso dall Amministrazione Comunale.

Corasi Dario

Osservazione presentata allAmministrazione Comunale n. 304, prot. 31068 e da questa non
accolta. |l richiedente proprietario di alcune particelle in zona agricola, su cui & esistenta un
manufatto, chiede che ig aree in questione assumanao [a destinazione residenziale C17.

Parere

Non accoglibile. Le aree ricadono, come parte dello stesso comprensorio 17, peraltro
stralciato con {a presente istruttoria, nella fascia di rispetto del corse d'acqua vincolato.
{“Fosso FPatatona"y.

Petrucci Giuliano

Osservazione presentata al' Amministrazione Comunale n. 282, prot. 31037 e da questa non
accofta. L'osservanta chiede finserimente della particella di proprieta all'interno di un
comparto edfficabile. La particeila 126 risulta gid in zona di completamente, mentre la
particelfa 890 ricade nella fascia di rispetto del corso d'acqua con destinazione agricoia.

Farere

Si conferma solo la particella catastale con ia eriginaria destinazione di zona B, mentre
quella in zona agricola, che ricade allintero deilla fascia di rspetto del corso dacgua
vincolato, per la quale non & ammissibile (a trasformabilita, non & accoglibile.

Pierantonelli Gianfranco + altri

Osservazione presentata allAmministrazione Comunale n.7 prot 26679 e da questa non
accolta. Gli osservanti proprietart di una particella adiacente la linea ferroviaria Roma-Albano
destinata parte a parcheggio e parte a zona B3 chiedono il ripristine della precedente
destinazione B2, che a giudizio degif osservanti risulterebbe piil vantaggiosa.
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Farore
Accoglibile, con la cegsione gratuita all'A.C. della viabilita non inferiore a mt 10,00 necessaria

per 'accesse al parcheggio.

Pagliarule Giuseppe + altri

Osservazione presentata allAmministrazione Comunale n, 105 prot.30408 & da questa non
accolta. Gli csservanti sono proprietari di alcune particelle catastali con destinazione,
secondo i vigente P.R.G., di zona F — sottozona F4 {spazi pubblic} e zona agricola E1.
L'sttuate vanante propone una destinazicne parte a viabilita, fasciz df rispetto stradale, e
parte a zona E3.

Carere
Nor accoglibile conformemente a quanto stabilito dall’Amministrazione Comunale.

Pettinari Catia + altri
Gli osservanti proprietari di alcune particelle gia edificate chiedono it rigsame di due
osservazioni. accolte dallAmministrazions Comunale relative ai sigg.ri Roberti Silvana e
Bitocchi Nazareno. La richiesta & finalizzata alla possibilita di realizzare una strada dj
accesso e di servizio de fabbricati esistenti.

Parere

L'osservazione si ritiene urbanisticamente condivisibife. L Armministrazione Comunale
verifichera l'eventuale tracciato viario da realizzarsi sul confine compatibilmente con e
strutture e i fabbricati esistenti,

Saddi Matitde + altri

Gli osservanti, proprietari di una particeila con destinazione di strada di P.R.G., parte a zona
F2 e parte a zona B3, chiedono che alle stesse venga assegnata una destinazione di zona C
sottozona C10, impegnandosi a cedere all'Amministrazione Comunale la pante di terreno
individuata come strada. parchi e giardini pubblici.

Parere

l.'osservazione non risulta urbanisticamente ammissibile, Tenutoc conto peralire della
conformazione della particella stessa che taglia trasversalmente pitt destinazioni
urbanistiche.

Geom. Veri per conto sig. Adamo Fillppo
{wedi osservazione n, 74)

Don Pisanu Graziano (Parrocchia Gesi Divino Operaio)

Osservazione presentata alAmministrazione Comunale n. 155, prot. 30617 e da guesta non
accoita. L'osservante, per canto della Parrocchia, proprietaria di alcuni ot con eriginaria
destinazione F4 (spazi pubblici, parcheggio, attivita collettive, verde), viabilitd di P.R.G.,
sottozona E3 (agricola) ed attualmente dalla variante destinata a viabilita, fascia di rispetto,
zoha E3 (verde privato vincolato} chiede che venga modificata ia destinazione urbanistica
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della zona in zona G sottozona G1 (atirezzature per servizi privati di uso pubblico e zona per
servizi pubblici con [F 1,00 mefmg con destinazioni: scolastiche, religiose, culturali ricreative,
assistenziali, ristorazione e ricettive) di cui ali'Art. 40 della N.T A, alta variante.

Farerg

La zona &1 fa propria {a normativa della softozona FS del PRG vigente. L'osservazione si
ritiene condivisibile tenuto conto della possibile wtilizzazione sociale delle aree in guestione.
Unica specifica deve essere fatta per |a tipologia del ricettivo che, in questo caso sara di tipo
extra alberghiero di natura esclusivamente sociale.

Don Maran Bruno

Dssarvaziohe presentata all’A.C. n. 122, prot. N. 30490 e da gquesta non accolta.
L'vsservante, legale rappresentante dellistiito Diccesanc Sostentamentc Clerg, &
proprietario di due particelle con originaria destinazione di viabilita, sottozona F£2 (Parco
pubblico), soltoozna F3 (Verde attrezzato) e sottozona E1 {Agricola), e vincolo di rispetfo
della viabilita. Con la variante [e particelte in questione assumoneo fa destinazione E1
{Agricola). L'osservante chiede per le stesse o la destinazione di zona C, sottozona C17
come |a zona adiacente oppure {a destinazione di zona G, sottozona per le attrezzature di
servizi privati di uso pubkblico.

Parere

F'area nisulta nedificata ed all'interno della fascia di rispetto del corso d'actgua vincolato
denominato "Fosso di Valle Pantaniccio™ o *Marranella di Marino™. L'adiacente comprensorio
C17 che recepisce in parte la perimetrazione dei nuclei abusivi, & stralciata con ia presente
relazione istrutiosia per la parte ricedente nellz fascia di rispetto del citato ¢corse d'acqua.
U'osservazions non & ammissibile.

Palmieri Giovanni + altri

Osservazione presentata ali'A.C. n. 115, prot. 30411 e da questa non aceolta. Gli osservanti,
proprietari di un lotto di terrenc con criginaria destinazione a servizi, su cui & esistente un
manufatto condonate, chiedeno che l'area di sedime del fabbricato venga inserita nelle
sottozone BS54 adiacente. L'insermento non compromefterebbe la realizzazione della
destinazione £3 (Verde Pubblico attrezzato per lo sport) per |a restanta particella che & parte
di Una piu vasta zona a cid destinata.

Parare
t'osservazione si ritiene accoglibile solo per I'area di sedimea del fabbricato esistente.

Sardo Pasquale (Amm.re Soc. Fostar)

L'csservante & proprietario di alcune particelle per una superficie di mg 18.048 che nella
variante, una parte di 3.400 mg & destinata a zona C sottozona C17 (Espansione
Residenziale}, mentre {a restante parte ricade in zona Agricola E1.

Lo stesso chiede 'ampliamento della zona C sottozona C17 per Una superficie di 10.000 mq,
menire, per la restante parte agricola una destinazione tale da consentire 13 realizzazione di
una struttura sportiva. In alternativa, che venga elevato l'indice da 0,35 me/mag a 0,50 me/mag
estendendo a tutta la proprieta la destinazione di zona C17.

Farere
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L'area interessata dall'osservazione ricade per la quasi totalita nella fascia di rispetto del
corso d'acqua vincolato "Fosso Patatone”; la richiesta &€ ammissibile solo per la parte della
zona C17 ¢he ritade fuor dal vincolo.

Sac. Sacesan di Coppari Sabina e c. + altri

La societa proprietaria dei terreni a ridosso della zona industriale esistente, con attuale
destinazione parte Agricola e parte a Servizi, che fa varante destina a completamento della
zona produttiva zona [ sottozona D7 (terziario), con indice territoriale di 1,5 me/mg, chiede
i'innalzamente dell'indice territoriale g 2,5 mo/ma.

Parerg
La richiesta non risuita urbanisticamente ammissiiils,

Walter Fioravanti e Bemardino Settimi

Gli psservanti sono proprietari di un lotto edificato su cui & pravista una viabilith reiterata da
oftre 25 anni, che, a parere dei richiedenti, olire a danneggiare il fabbricato esistente non
risuita determinante per laccessibilita al parcheggio che awviene attraverso una viabilita
parallela.

Farerg
L'osservazione risulta condivisibile. L'A.C. valutera comungue in sede di controdeduzioni se
riconfermare o meno tale viabilita ove la intendesse indispensabile.

S¢c¢. Casa Bianca — Leg. Rappr. Frisetti Sergio

L'osservante & proprietario di un'area di estensione complessiva di circa 35.041 mqg con
destinazione, secondo la variante in esame, di zona E3 - Verde privato. L'area & interessata
da un progetto, recepite dalvA.C. fra gli inferventi PRUSST. per {a realizzazione di una
struttura ricettiva.

Parere

L'area ricade in parte nella fascia di rispetto cimiteriale e parte nella fascia di rispetto
stradale. Gli osservanti chiedone una destinazione compatibile con l'intervento programmato
ed inserito nel PRUSST. Fermi restando i limiti det vincoli presenti neifarea in guestione, si
rinvia Ja decisione sulle richieste avanzate all'istruttoria attivata con ie specifiche Conferenze
di Servizia ai sensi del D.M.LL PP, n. 1169 dell'8/10/1598

Lomazzo Egidio + altri
Gli osservanti, proprietan di vari lothi nelle immediate vicinanze della Ferroviz Roma-Frascati,
chiedono un riesame dell'osservazione presentata allA.C. e parzialmerte accolta.

Parere

Le aree individuate nella planimetria allegata all'osservazione ricadono per la maggiore
estensicne nella fascia di rispetto del corso d'acqua vincolato “Fesse dell’/Acque Mariana o di
Maring”. L'osservazione non é accogiibile.

Canestri Virginia
L'osservante chiede di adeguare I'indice della zona G.
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Farete
i 'area non risulta individuabile. Osservazione generica & non accoglibile.

Napoletano Biagio

Usservazione presentata all Amministrazione Comunale e parziaimente accoita limitatamente
ad una fascia di terrenc di mt. 20 che da agricola E3 passa a zona C14. L'osservante ritiene
che tale fascia, di mt. 20 di profondita, non consente un effettivo utilizzo.

Farere

Al fine di consentire un effettivo utilizze deil'area si ritiene che |3 proposta possa essere
accoita, con le condiziene poste dal parere geologico rilasciato dalia competente Area Difesa
del Suolo e Servizio Geologico Regionale.

Giovanetti Elisabetta + aitri

Osservazione presentata al Comune & da guesto respinta. Gli osservanti proprietari di un
lofte di mq 1.700, parte destinato a zona F sottozona F3 (Verde pubblico attrezzato per o
sport ed il termpo libero) e parte a sede stradale, chisdono di poter utiizzare almeno | 2/3
deila superficie per realizzare le proprie abitazioni.

Parere

La propesta & condivisibile, fatta salva |a supeificie da lasctare per la viabilita prevista dalla
variante,

Simoni Angelo + altri

Osservazione presentata al’A.C. & da guesta non accolta. Gii osservanii, proprietan di una
zona per una superficie complessiva di mqg 31.696 in zona Agricola E sollozong E1,
chiedono che la stessa assuma la destinazione residenziale di zona B o, in subordine, di
zona C sottozona C14.

Parere

Le aree in questione ricadono per la maggiore estensione aliinterno deita fascia df rispetto
del corso d'acqua vincolate denominate “Fosso Patatonie’. U'osservazione & atcoglibile per
la parte fusri vincolio.

Rosini Carlo + altri

Gii osservanti sono propristari di aree che la variante classifica come zone di espansione C —
cornparte C10, da aftuarsi con P.UA.  Gli stessi chiedono che l'area in guestione, tenuto
conto della presenza di manufatti gia realizzati, assuma la destinazione di zona B sottozona
B4 come un'area adiacente.

FParere

La zona risulta compromessa da fabbricati esistenti e dotata di opere di urbanizzazione, La
richiesta risuita condivisibile.

Mondial Bowling Ciamping S.r.l.

i
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L'osservante & proprictario di un'area che la variante destina a zona G — sottozona G3
(Servizi privati di uso pubblice). L'intervenio proposto nell'osservazione costituisce una delle
proposie contenute nel PRUSST adottato dail’AC..

i parametn edificatori & le condizioni attuative sono gia contenute nella specifica normativa
previeta per tale zona (Art. 40 delle N T AL

Pargre

It contenuto dell'osservazione & stato accolto dafl'Amminisirazione Comunale ed oggetto o
una deglt interventi PRUSST aflesame di questa Regione. St rinvia alle decisioni che
verranno prese in sede di Conferenze di Servizi avviate per |a definizione dei programmi
PRUSST approvati ai sensi del B.M.LL.PP. n. 1189 dell'8/1(/1998.

Veco Costruzioni ~ Amm.re Unico Giuliani Vennaring

L'osservante, proprietaric di un'area che la Varante destina pane a zona F2 (Parchi e
Giardini Pubblic), parte a zona B e parte a Parcheggio Pubblico, chiede che la stessa
assuma la destinazione di zona B3, con lz cessione graiuita della parte destinata a
parcheqgio. '

Farere

La Variante ripropone un vincole preordinate all'esproprio a pid di venticingque anni dalla
prima imposiziene reiterando di fatto un vincolo senza porre alcuna motivazicne a sostegno
dellinteresse generale. Rilevato che la proprieta peraltro propone la cessione gratuita di
parte deli'ares per il parcheggic pubblico, il contenute della richiesta si ritiene ammissibile.

Frov. Romane Sacro Cuore di Ges0l
L'osservante chiede ia ridefinizione del tracciato viario proponendo lo spestamento per un
tratto defla viabilita

FParere

L'osservazione si ritiene condivisibile.

L'A.C. valutera l'effettiva fattibilita tecnica della proposta di deviazione del tratto di viabilita in
fuesticne.

Deli Pasquale + altri

Gli ogservanti, proprietari di un lotto di mq 5.000, allinterng di una zona B2, con destinazione
F4 (servizi pubblici per realizzare le attrezzature generali a scala urbana e le attrezzature di
quartiere}, chiedono che almeno 4/5 del Iotto assumano la destinazione B2 tome quelle
dell'intorno. Tenute conto che tale vincolo risulta reiterato nella variante in esame senza che
I'A.C. abbla mai provveduto alla attuazione destinazione a servizi, cedendo al comune 1/5,
pari a 1.000 mq, della superficie per la realizzazione di una strada che consenta I'accesso ai
lotti retrostanti e metta in comunicazione la viabilita esistents.

Farere

L'osservazione risulta urbanisticarmente condivisibile.

L'A.C. valutera | in relazione alla verifica del soddisfacimento, comunque, delic standard
complessivo, 'opportunita di realizzare la strada ed eventuali parcheggi a servizio pubblico.
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Reale lole
L'osservazions gia esaminata. (Vedi osservazione n°22).

Berardi Donato + altri
L'osservazione gia esaminata. (Vedi osservazione n"54})

Guercini Daniele

L'osservante proprietario di un'area con destinazione D3 {industriale}, a ridosse e a destra di
una attivita produttiva {fratefli Spada}, confinante sulla sinistra con la zona B3, chiede,
considerate che la destinazione produttiva sembrerebbe finalizzata e cosi di fatto ad
esclusivo servizic della struttura produttiva esistente, che per io meno una modesta parte
della proprieta, per una larghezza di mt 50, possa essere gocorpata alla zona B3
stralciandola daila zona D3, al fine di consentire la realizzazione di un modesto intervente
residenziale.

Pargre

La proposta si ritiene condivisibile, tenuto conta che comungue 'eventuale ampliamento
delf'attivitd produttiva & soltoposta al rispetto del distacchi dai confini, non consentendo
comungque l'utilizzazione di tale terreno.

Palmiero Giovanni + aitri
Gl osservanti sono proprietari di alcuni lotti con attuale destinazione a zona F {serviz
generali} scttozona F6 (servizi pubblici). Con iz variante le stesse aree hanno assunto la
destinazione di zona F3 (verde pubblico attrezzate). Chiedono che vengano svincolati dalla
destinazione pubblica rendendoli edificabili,

Parere
L'osservazione & priva di riferimenti grafici e cartografici tali da consentire 'esatta ubicazione
delle aree. Pertanto non esaminabile.

Fiaschetti Vincenza e Valeria + altrj

Gli csservanti sono proprietari di alcune ares su cui & esistente un'abitazione, con
destinazione B3 (parchi e giardini pubblici) e interessata da una nuova viabilita pubblica,
lamentanc la modesta superficie assegnata per la zona B che non consentirebbe nemmeno
di regolarizzare le rampe Jd'accesso ai garage eststenti. Chiedono un modesto ampliamento
della zona B3, ferma restando la cessione gratuita al Comune sulla superficie per la viabilita
prewvista,

Parere
in relazione al modesto ampliamento della zona B3, fosservazicne urbanisticamente si
rittene condivisibile.

Borzani Ercole + altri

Gli osservanti, sono proprietari di un'area per una superficie di mg 23.142 con originaria
destinazione parte viabilita F&, & parte BS3. La varfante classifica tali zone G4 {aree libere di
notevole dimensione con destinazione mista residenziale pari al 7% e al 93% non

—_ — —_—— . Al
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residenziale). Gli osservanti chiedono che lintera proprieta enucleabile austonomamente
dall'intera contesto delia zona G venga restituita a zena C7 che prevede un'utilizzazione
mista ma con percentuali diverse (50% residenziale e 50% non residenziale) ed indice di
edificabilita territoriale 0,75 mofmg.

Gl osservanti, in relazione alla presenza di aree con destinazione terziaria nelle immediate
vicinanze, ritengono che ubanisticamante sia pid equilibrata una utilizzazicne che preveda
invece una prevalenza residenziale rispetto al commerciale, gid previsto in maniera
preponderante, tenutc conto che il modesto incremento  abitativo non  altera il
dimensionamento complessivo della Variante,

Earere

Le motivazioni risultano urbanisticamente condivisibili fermo restando che lintervento
normato dallArt. 31 verra preceduto da un P.U.A. e convenzionato con l'obbligo della
tessiong di aree pubbliche secondo quanto previsto neila Tab. © allegata alle NNTA . L'AC,
verifichera l'ncidenza dell'incremento abitativo in relazione agli standard presenti & previst,

107. Policastri Michela
L'osservante per conto della societa GRAL s.r.l. & proprietaria di un terreno che la variante
destina a zona  (sottozona F3) - Aree a verde pubblico atfrezzate per lo sport ed il tempo
libero, La societa che intende realizzare una struttura Sanitaria Assistenziale chiede la zona
G (con i parametri della zona GT4.

Parere

L'area per una parte ricade nella fascia di rispetto del corso d'acqua vincolato "Fosso
deilacqua Mariana", la restante area & fueri dal vincolo. E' presente una viabilita a servizio
della stessa. La richiesta si ritiene condivisibile per la parte fuori vincolo.

188. Comune di Ciampino
L'A.C. chiede che l'indice d'utilizzazione fondiaria della zona £4 passi da 0,40 mg/mg a 1,20
maimg. Tale richiesta, in relazione alla destinazione pubblica e ai servizi della zona F4 é
motivata dalla necessita di una migliore utilizzazione delle strutture pubbliche.

Parere
La richiesta si ritiene condivisibile. Trattandesi di aree per opere pubbliche che necessitano
in alcuni casi di una maggiore possibilita edificatoria.

109.  Oimi Orlande e Fulgenti Cesira
{osservazione gia esaminata n. 5)

L7AMMINISTRAZIONE COMUNALE, IN SEDE DY CONTRODEDUZIONT VALUTERA L' OFPORTUNITA DI
PROVVEDERE CONSEGUENTEMENTE ALLE INDICAEIONI REZIONALI, ESPRIMENDY YL PROPRIO E MOTTVATO
PARERE IN MERITO.

Via Giorgiong, 128 — G0I47 Remg Tal 06 51681
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MobiIFica aLLE N. T A,

Per quante riguarda le norme tecniche attuative della variante generale in esame, quesie
appaiono correttamente elaborate e tali da consentire una esaita attuazione delle previsioni
urbanistiche contenute nel Piano stesso.

Alcune di queste norme non risuftano comungue conformi alle recenti {egislazioni nazionali &
regionali, al riguardo i seguenti articoli sona cosi modificati.

Art. 13
A pag. 13, dopo ultimo capoverso inserire un ulfime pertoda riferito ai P.ULAL
L'A.C. trascorsi tre anni dall'approvazione della variante senza che da parte dei privati sia stato
presentato il P.UA. potra adottare Fintervento sostitutive previsto dagli artt. 22 e 23 della L.
1150442

Art, 27
Sistema di distribuzione dei carburanti

L'intero articolo & ablato e sostituito con:

“Per la disciplina nel sistema di distribuzione dei carburanti e al fine di migliorare le viabilita
veicolare allinternc delle aree residenziali si applicano le norme previste dalla LR. n. 8 del
02/04/2001 e s m.i."

Art.31
Zone di espansione C — zone inedificate o parzialmente edificate Art. 2 0.1, 1444/68

L'articelo in questione nella normativa di caratiere generale, prevede che i comprensori defle zone
“C" debbono essere attuati con Piani Particolareggiati o Piani di lottizzazione convenzionati.
Allinterno delle singole sottozone, per alcune di queste, Ia specifica normativa prevede il P.LLA. di
iniziativa pubblica, per altri il P.UA. di iniziativa [rivata,

Al riguardo, si propone che per fe sottozone C3-C4 - CB - CBA-C7-CB-CO9-C10-C11 -
C12 - C13-C14 - C15 - C16 — C17 - C18 — C19 — C20 l'attuazione possa avvenire con P.ULA.
di iniziativa pubblica o privata.

Art, 32
Zone D — Industria, artigianato o ad essi assimilati — Art. 5 D.M. 1444/68

A pag. 34 delle N-T.A., prima della settazena D1, dopo le parcle "Le aree pubbliche” aggiungere
‘o di ust pubblice come previsto dal’Art. 5 comma 1) per ie attivita industriali, e dal comma 2 per
gl insediamenti produttivi’.

Art. 33
Zone agricole — Norme generali

L'intero testo fino alla pag. 69, con esclusione delle zone EZ — Verde privato, & ablato e sostituiio
con:

"Nelle zone agricole trova applicazione la legge Regionale n. 38/9 come modificata dalla LR. n.
B2003".

. R —— B2
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In sede di controdeduzione FAmministrazigne Comunale provvedera ad adeguare il testo
narmativo.

Art. 40
Attrezzature per servizi privat di uso pubblico e zone per servizi pubbiici

A pag. 65 della reazione, modificare Ia A4 in G3 per errore di batiitura,

A pag. 80 dope il primo capoverso aggiungere la seguente frase:

‘La zona si attug con concessione diretta",

Per consentire una piu facile attuazione negli intervent], al quarto capoverso di pag. 80 si
Propone la seguente modifica:
‘Per i comprensor di tipo G, di dimensioni superiore a 20.000 mq il P.U.A. redatto per l'intarg
comprenscrio potrd prevedere un'attuazione per sub-comprensori di superficie non inferiore a
10.000 mg organicamente e... omissis ... 8l comprensorio steseg”,
A pag. 84 ~ La sottozona G3 — al secondo ngo, dopo le parole: *. . PUA di iniziativa® inserire le
parole "pubblica o privata con PLC . "
A pag. 8BS - Le sottozone G4 - a) quarto ngo, dopo le parole “._. PUA di iniziativa” inserire je parole
‘pubblica o privata ___*.
A pag. 85 — Le sotfozone G5 - al terzo rigo. dopo le parole *... PUA di iniziativa” inserire le parole
‘pubbiica o privata ...,
A pag. 86 — Le sottozone GB - al terzo rigo, dopo le pargle “... PUA di iniziativa® inserire le parole
"pubblica o privata ...
A pag. 87 — Le scttozone G4 - al quarto rigo, dope le parole *... PUA di iniziativa” inserire le parole
‘pubblica o privata ",

Art. 41
Vincoll presenti nel temitorio di Ciampino

A pag. 81, dopo le parole “Vincolo L, 431/85 — legge Galasso, cosi come rettificata, modificata efo
sostituita dal D Lgs. 490/9°, aggiungere Ia seguente frase: "Per ta protezione dei corsi d'acqua si
applica quanto previsto dall’Art. 7 della LR . 24/98",

Dopo ie parole “Sorgenti - vincolo di salvaguardia risorse idriche” aggiungere la frase “Le zone di
rispetto sone disciplinate dal D.P.R. 236/1988 ed ulilizzazione ed in particolare dalfArt. 6 che limita
le attivita ei sucli e con riferiments al cortenuto elfa D.G.R.L. n. 5817 del 14/12/90 per le sorgenti
destinate al consumo umane”.

Dopo l'Art. 41 aggiungere il sequente uiteriore articolo:

Art. 42
Aree di Demanio e private gravate da usi civici

“Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto sona soggetti alle presanti norme™:

a)  ‘le terre assegnate, in liquidazione di diritt di use civico e di aftri diritti promiscui, in proprieta
esclusiva alla generalitd dei cittadini residenti net tervitorio del Cormune a di una Frazione
anche se imputate alla totalita dei suddetti Enti™;

b) “fe terme possedute da Comuni o Frazioni soggette allesercizio degli usi civici e comungle
oggetto di dominio coilettivo delle popolazioni™;

Via Gioryrons, 129 00147 Roma Tel 0U6.57687
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"le terre possedute a qualungue titolo da universita e associazioni agricole comungue
nominate™;

“le terre pervenute agli Enii di cui alle precedenti lettere a seguito di scioglimento di
promiscuita. permuta con altre terre civiche, conciliazioni regolate dalia legge 10.06. 1927 n.
1766, scioglimento di associazioni agrarie, acquisto ai sensi dell'Art. 32 delia stessa legge
176627,

‘le terve pervenute agli Enti medesimi da operazioni e provvedimenti di liguidazione o
estinzione di usi civici comunque avvenute™

‘le terre private gravate da usi civici a favore delia popolazione locale per i quali non sia
intervenuta la liguidazione ai sensi delia citata legge 17686/27",

“Le terre di demanio collettivo appartenenti al Comune non possono essere interessate da
edificazione o da utilizzazione non compatibile con la gestione collettiva delle stesse ai finf
agro-silvo-pastorali. Non sono utilizzabili per il conseguimento di eventuali lott minimi,
imposti dalle strurmento urbanistico per I'edificazione, anche ove si ipotizzi che Ia stessa sia
posizionata al’esterno della parle sottoposta a vincolo essendo tali aree interessate solo
dalle indicazioni contenute nelia legge 1766 detl 1927

“Gualora, sempre ai fini di un ordinato sviluppo edificatorio, {a previsione di destinazicne ad
uso edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, artigisnale o industdals,
riguardi terreni di demanio collettivo, non edificate, sia esse gestito direttamente dal Comune
0 in possesso df occupatori, esse potranne essere oggetto di Goncessione Edilizia, a seguito
della loro alienazione che dovra avvenire nei modi e termini di cui agli articoli 5, 8 e 7 della
Legge Regionale n. 1 del 03/01/1986".

“Per | terreni di demanio collettivo che risultano edificati, in possesso di occupatori, si
applicanc e narme di eui all'Art. 8 della citata L.R. 1/88, e successive modificazioni ed
infegrazioni”.

“Per i terreni, invece, di natura privata gravati da diritt civici, le norme contenute nel presente
pfano, fualora la previsione urbanistica di carattere edificatoric si rende necessaria poiche
legata ad un ordinato sviluppo urbanistico dei territorio, si applicano ad avvenuta liquidazione
degli usi civici in conformitd delle disposizioni di cui aflArt. 7 della Legge n.1766 del
16.06.1827, ovverc Art. 4 della Legge Regicnale n. 1 del 03.01.1888".

“Gli strumenti urbanistici attuativi delle proposte contenute nel P.R.G.. che legittimazione o di
iquidazione delluso per renderli edificabili, dovranno essere interessati dalle prescrizioni
contenute nel P T.P. di compatenza”,

Art. 43
Godibilita generale delle attrezzature e delle strutture edilizie

"Nella predisposizione degli strumenti urbanistici esecutivi le aree destinate ad attrezzature e
servizi pubblici o aperti al pubblico sono scelte preferendo quelle che assicurans la progettazione
di edifici e spazi privi di barriere architationichie,

La progettazione e la realizzazions di opere relative all'attuazione del P.R.G. e degli strumenti
urbanistici esecutivi, in particolare per ghi epazi con fruizione pedonale, scno state eseguite in
conformita della norrnativa vigente per Paccessibilita e I'eliminazione delle harriere architettoniche.
Alle scopo deve farsi riferimento ai contenuti del DM, 236/89, delia L. 104/52 e def D.P.R. 503/86".

Vi (iinrgione, 129— 00197 Romg Tel 0637651
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Tutto cid premesso e considerato, questo Comitato & del

PARERE

che la Variante Generale al! Comune di Ciampino, adottata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 37 del 02.04.1998, integrata con delibera del Consilic Comunale n. B8 del
17.07.1998, sia meritevole di approvazione, con le modifiche e le integrazioni di cui af precedenti
Considerato, da introdursi d’Ufficio al sensi dellArt. 3 della Legge 06.08.1967, n. 765.

F.to Il Segretario del C.R p.T. F.1o |l vice Presidente del CR.p. T,
farch. Lucio Zoppini} {arch. Antenino Bianco)
}
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1" £G. alla DELB, M. .35, Allegato B
VOTO N. 1013 O L CEN 2008 F

Seduta del 27.10.2005

OGGETTO: Comune di Ciampino (RM) — Variante generale al P.R.G.

Delibera di Consiglic Comunale n. 47 del 27 luglio 2005
Controdeduzioni comunate al Voto regionale n. 86/3 del 25.02 2005

Il. COMITATO

Sentita fa Commissione relatrice che ha predisposto l'istruttoria.

Vista {a nota n. 137576 del 16.08.2005 con la quale I'A.C. ha trasmesso alla Direziong
Regionale Territorio ed Urbanistica, per la predisposizione della reiativa istruttoria [a
deliberazione del Consiglio Comunale n. 47 dal 27 .07 2005, avente per agqgetto “Fresa
d'alto e adozione confrodeduzioni delle modifiche introdofte dal Comitato Regionale
per # Terrforio con nota n. 868/3 del 25.02. 2005, alla Varante generale adotfata con
deliberazione consigliare n. 37/98 e n. 66/98"

PREMESSO

Con |la citata deliberazione, I'A.C. di Ciampino, nel controdedurre alle modifiche
introdotte dalla Regione con il Voto n. 863 del 25.02 2005 si & cosi pronunciata:

(-
1)
2}

3)

4)

Accogliere i vofo regionale con Veccezione df quanto appresso esplicitamente
specificafo,

Accoptiere le maodifiche alle N T A, confenute nei pareri resi dai Dipartiments
Regionali e dagli Enti oi cuf in premessa, secondo e modalita indicate nel vafo
del CRpT.

Accogliere [indicazione del volo del CRpT. per la quale “tutte fe arec con
originania destinezione agricola, per la pare ricadente nefla fascia df Aspeito def
corsi dacqua vincofali © che nefia Variante vengone classificate comne zone C14
C17 C20 C8 C6a CI10 G e C2 per una modestissima parte, devono essere
sfrafciate e riclassificate come zone Agricole in quanto in conirasto con le
previsioni delf'art, 7 defla L. R. 24/1998.

Accogliere findicazione del volo def CRpT, per fo stesso motivo di cuf sopra, di
strefcfare datfe osservazioni gig accolte con deliberazione del Consighio
Comunale n. 46 del 14.06.2000 e ricondotte alfonginaria destinazione agricola,
fe seguenti 18 osservazioni per la parfe ricadente nella fascia df rispetfa def corsi
d'acqua vincolati:

e
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5)

6)

7)

&)

Dare atto che FAmministrazione, conformemente al voto del Comitato Regionale
per it Territorio n. 8673, procedere in atfuazione dei punti 1 e 2 delfarticolo 31
guinguies deffe | R 2471988 relativamente alle arce ricedenti neffa fascia of
rispetio defl corsi dacqua vincolalf denomirali “Marrana delfAcqua Marana™ e
"Fosso i Valle Pantanicel” ed in applicazione delffa L R 2880,

Dare afto che fe arce comprese nella fascia di metri 50 tungo i corsi d'acqua
alf'interno defle varianti specialfl da redigere non avranno afcun indice edificalorio.

Accoglivre quanito dedotfo nel voto regionale refafivarmernte alfa trasformazione in
zona agricola deff'area individuata nella Variante come PEEF — zona C2 in
focalita Via dell'Ospedaletio.

Dare afto che con successiva defiborazione PAmministrazione Comunale
provvedera alla individuazione o nuove sree, alte 8 soddisfare le esigenze
alifalive i ambito PEEP previsfe per legge.

N. | prot data Richiedente i
8 ! 26.993 21/10/98 | ROSI PIETRO ed Altri | Parte
13 27.998 29/10/98 | RANCHELLA EMANUELE ed Allri | Parte
22 28.442 03/11/98 | MOSCHINI ANDREA ed Altr Parte |
38 29.357 11/11/98 | ROSE MARIA LUISA Parte
93 30.162 18/11/98 | VERDINI CATIA ed Attri Parte
121 30,488 19/11/98 | COSTANTINI LOLA ed Altri Parte
160 30.623 21/11/98 | GRAL S.r.l. o Parte
166 30637 | 21/11/88 | CAPOGNA GINA ed Altri Parte
168 | 30639 | 21/11/98 | POSSANZINI SELIO Ed Al Parte
192 30608 -| 2171198 | VENTURINI DEA B
! 204 30.793 23/11/98 | AGUS OTTAVIO ed Altri Parte |
;206 30.794 | 23/11/88 | LOMAZZO EGIDIO ed Abri | Parte |
208 | 30798 23/11/98 | IORI GIUSEPPE ed Alti | Pare
218 30.812 23/11/98 | BELLINI GABRIELLA Parte
| 302 | 31086 | 24/11/98 | SINIBALDI TERESA
306 31.078 2411/98 | VIZZACCARO DANIELA ed Altri Parte
323 31.206 24/11/98 | LUGARELL} AUGUSTO
334 2205 | 03/02/89 | PASIGLI DANIELA Parte
362 16.256 07/06/00 | PULSONI FRANCO ed Aftri _Parte
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3 Confermare per s soffozona C5 a confine con § Comuneg of Roma findice
territoriale come oa Plana of Zona adoftato con affo i C.C n. 21 del 05.04. 2004
a frasmasso in Regiona per if parere di Legge {(.T. 1,00 me.Ang ).

10} Respingere Ia propasta per larea comprendente i complesso def Sacra Cuarg o
Gest denominata "ex 1GD0" del CRpT df infrodurre e presecriziont descritte in
premessa in quanfo aftualmente if vincolo ex L. 42/2004 non sussisie.

{...)

Rekativamente alle complessive n. 10% osservazioni presentate alla Regicne, riportate
nel Voto dei C.R.p.T., esaminate dal Consiglio Comunale di Ciarmpino, contenute nella
Deliberazione Consigliare, e, a seguito degli emendamenti accolti e walutati
successivamente, la stessa Amministrazione si cosi pronunciata;

- Sono state accolte n. 24 osservazioni secondo le indicazioni e prescrizioni del
C.R.p.T. in guanto le stesse sono state valutate compatibili con i criteri di
formaziene delfa Variante generale al P.R.G..

— I J. _ e
o Prot. n. Data [ Ditta

3 37559 | 03.03.2004 | Masi Anna Maria ed Altri

10 Uff. 3.1 18.07.2007 | De Marzi Michele

12 34189 | 26.02.2004 | Sinibaldi Teresa o
24 10847 | 25.08.2000 Quaghiata Giuseppe ed aifri

25 10657 | 29.08.2000 | Quagiiata Giueseppe ed altri o i
27 7389/A°| 20.10.2000 | Esposito Marco

I'28 7356/A | 20.10.2000 | Cermmoni Mania -
29 | 7355/A | 20.10.2000 | Cerroni Tuflio

30 7352/A | 20.10.2000 | Paniccia Franco

(31 | "7354/A | 20.10.2000 | Fierro Giuseppe ) S
33 8354/A | 13.11.2000 | Natalucci Elvezia

NEE ' 2849 ] 13.02.2001 | Natalucei Elvezia vedi oss. m. 33
40 SP 1800 | 20.04.2001 | Forze Politiche Alieanza Nazionale — F.I.

43 | 14194 | 27.06.2001 | Galardo Giancarlo & Franco o
45 16411 | 19.07.2001 | De Marzi Michele

55 164268 | 05.12.2001 | Don Edoardoe Limiti Parr. S.G.Battista

56 ;'261 25022002 \:.EgiﬁDd’r;lEﬁiEd per conto di Don Limiti vedi oss.
iF |77 8828 | 02.05.2002 Zoffoli anna
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Df" Prot. n. Data Ditta
75 [ 27022 | 10.12.2002 | Sinibaldi Teresa

76 27023 | 10.12.2002 | Sinibaldi Teresa

86 158773 | 21.10.2003 | Palmiere Giovanni ed altri
94 49633 | 24.03.2004 | Giovanetti Elisabetta ed altri
107 14054 | 01.02.2005 | {*) Soc. GRAL s.r.l.
| 108 12245 | 28.01.2005 | Comune di Ciampino

(") accolta &8 seguito defl’'emendamento approvato dal C.C.

- Sono sfate parriaimente accolle n. 19 osservazioni con limiti e prescrizioni

O:f Prot. n. Data Ditta
5 37993 | 04/03/2004 | Olmi Orlando ed altri ) ]
3 | 37866 0470372004 | Bemabei Luciano o |
2 28605 05/03/2004 grg:inlt;a {Gacro Cuore di Gesu} 1st.5 Pass.di

] 36313 | 08/03/2004 | Bellini Tiziana ed altri

11 30111| 19/02/2004 | Spizzichini Ugo ed ati
15 3087 | 17/12/1988 | Soc. API PA
22 | 1217 ] 21/09/2000 | Real 0le - T
35 31875 | 23/02/2004 | Arioli Sante e LLigi

53 162208 | 0971172001 [Le Mucchi Cesare ]
54 163558 | 26/11/2001 | Berardi Donato ed altri

82 9328 | 29/04/2002 | {*) Soc. Selve Veechie ]
173 24183 | 07{11/2002 | Spizzichini Adele ed aiti

93 * | "15/03/2004 | Napoletano Biagio ]
96 57747 | 07/04/2004 | Rosini Carlo ed ahni T
En .843‘!? 06./05/2004 ﬂzﬁﬁa(}r;s:ruzicni = Amm.re unico Giuliani

a9 " mé;é;"i'fszziﬂféﬁéﬁé Saero Cuore di Gesit) Marreli
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Djs' Prat. n Data Ditta
1w T 5761 | 18/01/2005 | Realiiole in Gemma !
Berard: donato, Vatentini Filomena, Salvatori
102 5787 i 18/01/2005 Angelo, Berardi Marisa
: 109 18348 | 03/02/2005 | OImi Orlande e Fulgenti Cesira )

(*} accolta a sequito den' ‘'emendamento approvato dal C.C.

Sono state respinta n. 15 osservazioni confrariamente alla propesta regionale

favorevols in quanto FA.C., esaminato il contenuto, non le ha ritenute compatibili
cont i criteri di formazione della Variante generale al P.R. (5. efo con previsioni di
opere pubbliche gia in itinere.

Orf s Prot. n. é Data Diitta

I 12048 | 07/06/2001 | Lanni Claudio

2 36254 | 02/03/2004 | Bettella Giuliana -

23 A712/A | 02/10/2000 | Settimi Bemnardino ed altri i

49 18665 | 10/08/2001 | Pisani Giorgio, Marcello, Maria Carta

50 161824 { 07/11/2004 { Fabriani Giuseppe e Santina CGlS.g!’DSEI

79 40029 | 14/03/2003 | Pierantonelli Gianfranco ]
81 | 70809 | 14/05/2003 | Pettinari Catia ed altri

[ 84 150538 | 07/10/2003 | Marino Michele Arch.

B7 184752 | 03/12/2003 | Sarao Pasquale{Soc. Foster} B
89 3349 | 12/01/2004 | Fioravanti Walter e Settimi Bernarding

95 : 4953’1'r' 24/03/2004 | Simoni Angela ed altr |
00| s vaemzone | Dol TR Do O e
103 213412 | 03/12/2004 | Quercini Anaclete o

105 13450 | 31/01/2005 ﬂ:ﬁfg;ﬂmfnfa & Valena, Ds Angelis

| 7 | Borsani ercole, Natalucei Rita, Natalucei Elvezia,
106 ' 13452 | 31/01/2005 | Natalucci Eivezio, Natalucci Annamaria e
| Natalueci Tarcisia Vanda
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- L'A.C. ha inoltre confermata il non accoglimento di n. 51 osservazioni.

La citata deltberazione del Consiglio Comunale cosi conclude:

{(.J
13 Stabiire che:

a) Lathvita edifizia def privali sulle arce inferossate affaccoglimente delfe
osservaziomi. anche parziale, | cui proprietari hanno proposto cessioni di aree
&0 asecuzione i faver In favore defla colfeftivita, sara subordinaia alla
effetiiva e preveniiva formalfizzazione e definiziones degll impegni assunti;

b} La individuazione defle aree da cedere e fa cessione defle stasse of Comune
dovranno essere, comunque, effeftuate nei modi e nei tempi stabifiti
insindacabiftnente, dalt Amministrazione comunale, ferme restandn fe ufterior
procedurs atfualive, ove previsfe;

¢} Le cessioni defle aree dovranno avvenire a titofo gratuffo.

14} Dare afto che per quanio rguarda la graficizzazione sulfe tavole di piano defie
osservazioni accolte, parzialmente accofte e con prescrizioni, nel caso df non
corrispondenza con gff elaboralf grafief defla Variante prevale if parere espresso
daltA.C. o dalfa Regione suffe osservazioni stesse.

18) Provvedere alla frasmissione alfa Regione [azio, per fa definitiva approvazione
della Varianie generale al P.R.G. def presente alto.,

CONSIDERAZIONI

L'A.C. di Clampino, con la citata deliberazione consigliare n. 47/5, ha formulato le
proprie controdeduzioni in merito, rappresentando di condividere sole parzialmente le
proposte riporiate nel voto regionale,

La condivisione del voto & contenuta nei richiamati punti 2); 3); 4); 5); 6}, 7); 9} mentre
al punto 10) I'A.C. di Ciampinc nen concordands per il Sacro Cuore di Gesy - ex iGDO
—quanto contenuto nef voto, si é cosi pronunciata:

(...)
Respingere fa proposta per larea comprendemte # complesso def Sacro Cuore di

Gesu, denominata “ex IGDCY, del C.R.p.T. di introdurre e prescrizioni descritte in
premessa in quanfo attuaimente § vincolo ex L. 422004, non sussisie.

(..)

Relativamente a questo aspetto, si richiama |a nota del Ministero per | Beni e le Attivita
Cufturali — Direzione Generale per | Beni Architettonici e per it Passaggio, avente per
oggetto “Area cormprendente il complesso monumentale del Sacro Cuore di Gesu, nel
Comune di Ciampino™ del 31.01.2005 prot. n. 508/A. le cui prescrizioni sono state
riportate nel voto regionale.
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Con nota del 14.04,2005 prot. n. 3580/B, successiva al voto, la Direzione Generaile per
i Beni Archittenici e per il Paesaggio sopra citata ha trasmesso alla propria Direzione
RFegionale ed a questo Digartimento |a proposta di tutela sull’ambito territoriale in
questione (cfr) “...che s rifiene debba essere dichiarsto df notevole inferesse
pribblico.”

A tutt'eggi non risulta  essere intervenuta la “dichiarazione di notevole interesse
pubblice” a seguito della conclusione del pracedimento di definizione del vincalo di
natura paesistica da attuarsi con le modalita stabilite dalf'art. 136 e seguenti del D.Igy.
n. 42/04.

Il Comitato, assunto il valore culturale del complesso architetionico e riconoscendone
it valore di quinta urbana, prescrive all Amministrazione Comunaie di rispettare, in fase
di progettazione, il contenuto delle note del Ministero per | Beni g le Attivita Cufturali —
Direzione Generaie per i Beni Architettonici e per | paesaggio n. S06/A del 31.01.2005
e n. 3580/8 del 14.04.2005.

Si prende atto infine della decisione comunale di accogliere parziaimente n. 19
osservazioni e di non accogliere n. 15 psservazioni per le quali it T R.p.T. aveva dato
una valutazione favorevaole.

L'A.C. prowwedera ad adeguare le previsioni urbanistiche contenute nella variante alle
dacisioni contenute nel voto regionale n. 86/3 del 25 02 2005 e come sopra.

In relazicne a quanto precede, questo Comitato & del
PARERE

che la Varante Generale del Comune di Ciampino (Rm), adottata con deliberazione
del Consiglic Comunale n. 37 del 02.04.1988 delibera del Consilio Comunale n. 68 del
17.07.1998, sta meritevole di approvazione, con {e maodifiche, integrazioni e
prescrizioni contenute nel Voto n. 86/3 del 25.02.2005 integrate con quante sopra
riportato,

f.to Il Segretario del CRp.T. f.to Il Presidente del CR.p.T.
{arch. Lucio Zoppini) farch. Paofo Ravaldin}

- F MV
k)
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