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OGGETTO: Comune di Roma - XV Variante Integrativa sostitutiva del i PEEFP,
inserimento del Piano di Zona B43 "Borghetto dei Pescatori® — D.C.5. n.

57 del 04.05.2001— Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE ﬂ/

Su proposta dell’ Assessore Urbanistica

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive madificazioni e
integrazioni;

VISTA ia iegge 18 apnle 1962, n, 167;

VISTC il D.P.E. 15 gennaio 1972, n. §;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. §;

VISTA la legge regionate 12 giugne 1975, n. 72;

VISTO l'arl. 16 della legge regionale 22.12.1999 recante “Norme sul Governo del
Territorio”

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e det Servizi della Giunta
Regicnale n. 1 del 6 settembre 2002 & s.m.i.;

PREMESSO che il Comune di Roma é dotato di Piano Regolatore Generale approvato
con D P.R 16.12.1865 e di successiva variante denominata "Fiano delle Certezze”
approvata con D.G.R. n. 856 del 10/09/2004;
VISTA la deliberazione del Commissario Straordinaric n. 57 det 04.05.2001 con ia
quale il Comure di Roma nell'ambifo della XV Varante Integrativa Sostitutiva del il
FEEP bha adoitato il Pianc di Zona B43 "Borghetto dei Pescatori™;
ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti ed elaborafi, avvenuta ai sensi e
forme di legge, & stata presentata nei termini una opposiziche da pane della
{ooperativa IBIS;
CHE con successiva deliberazione del Consiglic Comunale n. 14 del 28.02.2003 é stata
cohfermata f'adozione del Piano di Zona di che frattasi, previo invio al Municipio XIII,
per I'acguisizione del prescritio parere di competenza;
CHE, considerato il fatto che {a pubblicazione del Piano era gia stata regolarmente
effettuata a seguitc della paima adozione del Piano stesso e che nulla @ mutato tra la
versione precedentemente pubblicata e guella di cui si e confermata Vadozione,
FAmministrazione Comunale ha ritenuto di non doverla nipetere;
CHE comungue, in occasione della pubblicazione alfAlbo Pretoric della citata
deliberazione consiliare n. 14/2003 é pervenuta, in tempo utile, una opposizione da
parte del’Associazione Amici del Lungomare di Roma;
CHE, tuttavia in sede di stesura definitiva della proposta di deliberazione per le
controdeduzioni al Piano, 2 stata omessa, per mero errore materiale, ia risposta alla
opposizione di cui sopra;
CHE, pertanto la deliberazione n. 213 del 03.11.2003 di controdeduzicni al Piano di
Zona in argomento, risulta carente a tale fattispecie;
CHE, inolire, il competente Ufficio del Dipartimento IX ha presentato una osservazione
d'ufficio;
VISTA |a deliberazione consitiare n. 154 del 04.08 2004 con ia quale it Comune di
Roma, per i motivi su esposti, ha provveduto a:

« Revocare la citata deliberazione consiliare n. 213 def 03.11.2003;
formulare le proprie controdeduzioni in ordine alle oppeosizioni presentate;
approvare le modifiche predisposte dal citato Ufficio del Dipartimento 1X;
derpgare dalle norme del P.G.T.U. riguardanti le fasce di pertinenza stradale e
Fesistenza di eoni di visibilitd in condizioni naricolari. fermo restanda Pobbliao.
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per il progettista delle opere, di eseguire in sede di redazione del progetto

esecutive la verifica della sussistenza dei limiti di sicurezza stradale;

ATTESQ che le suddette modifiche scno state graficizzate in appositi elaborati che
sostifuiscono quelli di uguale denominazione adottati con la citata delibera del
Commissario Straordinarnic n. 57/2001;

CHE Ilo stesso Comune di Roma, ad integrazicne degli atti trasmessi, ha
successivamente inviato due tavole contenenti lo “Inquadramento e Piano del verde”,
redatte in conformita con le prescrizioni del Piano Terrnitariale Paesistico 15/2:
RILEVATO che gli atti relativi alla variante in gquestione, presentati al Dipartimento
Regionale Territorfio —~ Direzione Regionale Territoric ed Urbanistica - sono stati
softoposti  alfesame  del Comitato Regionale per il Teritorio per Femanazione del
parere di competenza ai sensi dell’art. 16 della legge regionale 22.12.1998, n. 38 e che
tale Organc consullivo della Regione, con voto n. 100/6, reso nella seduta del
20.10.2005, allegato alla presente delibera di cui costifuisce parte integrante quale
allegato A, ha espresso, per i motivi nel voto stesso ripartati, parere favorevole alla
sola variante urbanistica da zona “B2" e “N" a zona "E3" reiativa al Piano di Zona B43
“‘Borghetto dei Pescator™;

VISTA la nota n. 126506/30/00 del 27 09.2005, con la quale il Dipartimento Economico
e Occupazionale — Direzione Regionale Agricoltura Area Usi Civici e Diritti Collettivi - ha
ritenuto che la proposta urbanistica in argomento possa proseguire il suo iter
amministrativo, con la prescrizione di procedere all'affrancazione del gravame mediante
lapplicazione della nommativa prevista dalla L.R. /2005, qualora i terreni interessati
dalfintervento dovessero risultare da atti definitivi gravati da uso civico:

VISTA la nota n. 90623/2A/08 del 07.06.2005 con la quale il Dipartimento Territorio —
Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile Area 2A/08 “Difesa del! Sualo e
Servizio Geologico Regionale” ha espresso parere favorevole ai soli fini della D.G.R.
2649/1999, al Piano di Zona B43 "Borghetto dei Pescatori” a condizione che siano
rispettate le seguenti prescrizioni:

1. Sianc rispeltate le prescrizioni indicale nella documentazione geologica (capitalo -
ioneita terftoriate) ad in parficofare non potranno essere realizzati pani inferrati:

2. dovra essere eseguita una campagna geognostica mirala afla carafterizzazione
meccanica ¢ idrogeclogica dei ferrerd al di softo di ogni edificio, al fine di una
adeguata progetlazione e dimensionamento degli inferventi da porre in essere con
particotare attenzione afte opere di fondazione dei nuovi edifici:

3. tutlf gfi ittervenli dovranno essere dotali of un adeguato sistema of roccolta,
canalizzazione e smaftimento defle acque meteoriche in grado di garanfime un
efficace alfontanamentfo.

4. siano adoltate opere df sostegno pravivisionali. all‘attc deflo scavo e s fronte degli
scavi. siano realizzate adequate opere di contenimento;

5. materiale di risulta proveniente da scavi g shbancamenti sia implegato o ceduto a
terzi nel rispeito delle leggi vigenli o, in caso conlratio, sia smalfito in apposite
discariche aulorizzate.

6. la progefiazione e fa realizzazione di qualsiasi opera dovranno essecre eseguite nef
piti assoluto nspefto delle norme feciche vigenti in materia ed in particolare:

tegge 2.2.1974 n. 64;

D.M. Min. LL PP, 11.3.1988 "Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e sulfe rocce,
la stabifita dei pendii naturali e delfe scarpate, i criteri generali e fe preseriziorni per la
progettazione, l'esecuzione ed if coffaudo delfe opere di sostegno delle terre e defle apere df
fondazione”;

Circ. Regione Lazic def 29.10. 1980 n. 3317

Circ. Regione Lazio def 23.11.1982 n. 769;

DGR n 2649 def 1805 1393;

Circ. Min, LL.PP. del 24.9. 1988 n. 30488 riguardante le Istruzioni alle norme tecniche di cui
al DM LLPP 11.53.1988;

» DM LLPP 16.1.1996 “Norme tecniche relative ai eriteri generali per 1a verifica di sr'curezzaﬁ“

. =

delle costruzioni e dei carichi e dei sovraccarichi™
= DM LLPP 1611996 “Norme lecriche per fe cosiruzioni in zone sismiche™
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« Cire. Min. LL PP def 10.4.1937 n. 65/AA.GG. riguardante le Istruzioni alle norme tecriche di
cuial DM 16.1.7996.

RITENUTO di condividere e fare propric il parere del Comitate Regionale per il
Territorio n. 100/6 resc nella seduta del 20.10.2005 che costituisce parte integrante

della presente deliberazione guale allegato A;

ALL'UNANIMITA'
DELIBERA

1. Di approvare la sola variante urbanistica da zona “B2" e "N” a zona “E3" relativa a
Pianc di Zona B43 “Borghetio dei Pescatori®, adoitata dai Comune di Roma con
deliberazione del Commissario Stracrdinario n. 57 det 04.05.2001, controdedotto
con deliberazione consiliare n. 154 del 04.08.2004, per i motivi contenuti nel parere
del Comitato Regionale per il Territorio reso con il voto n. 10048 del 20.10.2005, che
costituisce parte integrante della presente delibera quale allegsto A ed in
conformita alle prescrizioni di cui al parere n. 90623/2A/08 del 07.06.2005 della
Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile;

2. Le osservazion: sono decise in conformita a guanto riportata nell'allegate A ;

Il progetio & vistato dal Dirigente dell'Area 2B.5 della Direzione Regionale Territorio
e Urbanistica nell'allegato A, nei seguenti elaborati allegati alla defibera del
Commissario Straordinaric n. 57 del 04.05.2001:

Elab. 12 Previsioni di PRG con inserimentc del Piano
Zona e analisi territoriaie su aerofotogrammetrico
Elab. 3 Perimetrazione del Piano di zona su base catastale

E nei sequenti elaborati integrativi:

Elab. 8 Inquadramento & Pianp del verde Relazione fotografica
Elab. 8t Inguadramento e Piano del verde Relazione fotografica.

li presente provvedimento sara pubbficato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

@ IL PRESIDENTE: F.ta Pislro MARRAZZO
"Allcgate A.doc” L ¥ICE BEZRETAR G- F.Co Laura Fapnson
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Voto n® 10076 del 20 Ottobre 2005

Gggetto:  Comune di ROMA — Piane di Zona B43 Borghetto def Pescatori
Legge n® 167 del 8 Aprile 1962 articolo #
Parere urbanistico e pacsaggistico

L COMITATO

Vista la n® 68163 dcl 1041 1/2004, acquisita in data 10/11/2004 al prot. n” 197380, con la quale
il Comunc di Roma ha inviato a questa Direzionc Regionale la documentazione relativa al Piano dj
Zona in oggetto ai sensi e per gli effedi delln Legge n® 167/62.

Visia la nota n°126506/3D/00 de! 27/09/2005 con la quale il Diparlimento Lconumico ¢
Occupazionale, Dirczione Regionale Agricoltura, ha espresso il proprio parere di compelenza
sull’arca in questionc per quaio riguarda I'eventuale gravame di usi civici al sensi della LR, n°
del 3/01/1986.

Vista la nota n” 90623/2A/08 del 7/06/2005 con la quale il Dipartimento Territorio, Dirczione
Repionale Ambiente ¢ Protezione Civile, ha cspresso il propric parere di competenza di cul al
D.G.R.L. n® 2049/1999 sull’area in questione.

PREMESSO

Il piano particolarcggiato B43 “Borghetto dei Pescatori™, ricadente nel XTIL Municipie, é stato
adottato con deiibera del Commissario Straordinaric n° 57 del 04/05/2001 nell ambito della XV
Variantc Inlegrativa sostilutiva del 11 Piano di Edilizia Feonomica ¢ Popolare. Il piano in guestionc
¢ dimensionalo su una superficie di 3,00 Ia per 300 stanze con una densita di 100 ab/Tla; la
cubatura residenzialc prevista ¢ di 24.000 mc.

(iHi atti allegati alla delibera sono i seguenti:

Elab. 1 - 2 Previsioni di PRG con insetimento del piano rapp. 1:25.000
Zona ¢ analisi tetritoriale su asrofotogrammetrico rapp. 1:20.000/1:5.000
flab 3 Perimetravione del piano di zona su base catastale rapp. 1:2.000
Llab. 4 Sistema della mobilild su base catastale rapp. 1:1.000/1: 100
Llab. 5 Partizione e modalita d'uso delle aree e dei lotti
Zomzsazione su base catastale rapp. 1:1.000
Elab. 6 Partraone e modalitd d uso delle aree e dei lot
Regolamento per Iedificazione rapp. 1:1.000
Elah. A Relarvione ilnstrativa
Elab. B Norme tecniche di attuazione
Elab. C Relazione finanziaria

Elab. D Relazione geclopica
Flab. E Elenchi catastali delle proprieta

Con deliberazione n® 14 dcl 28/02/2003, il Consiglio Comunale ha confermato Ja adozione del
Piano di Zona in quanto la prima adovione era stata deliberata dal Commissario Stravrdinario senza
i parere del Municipio XIII. Pertanto con tale deliberazione & stato acquisito anche tale parere,

Via Giorgione, 129 _ (0117 Roma Tel, U6, 5168/
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Drante 11 periedo di pubblicazione sono state presentate due osservazioni avverso i piano di
zona. A sepuilo delle sopra citate osservarione 1l plano & stato maodificato; pertanto, 1 dad
dimensionali sono variati in 2,941 Ha di cstensione, o 300 abitanti/stanze previsti, 102 ab/Ha di
densita territoriale per una cubatura residenziale di 24.000 me circa e una cubatura non residenziale
di 4.800 mc. Le modifiche conseguenti sono riportatc negli elaboraii allegati alla delibera di
controdeduzione n® 154 del 04/08/2004 qui di seguite elencate:

Elah. 1 -2 Previsioni di PEG con inscrimento del pianc rapp. 1:25.000

Zona g analisi ferritoriale su acrofotoprammuetrico rapp. 1:200000/1:5.004(
Elab 3 Perimetrazione del piana di zona su basc catastale rapp. 1:2.000
Elab. 4 Sistema della mobilitd su base catastale tapp. B2 1OOO: 10
Llab. 5 Partizionc ¢ modalitd d'uso delle arce ¢ dei lotti

Zonizzazione su base catastale tapp. 1:1.000
Elab. & Partizione ¢ modalita d’usc delle arce ¢ dei lotti

Regolamento per Iedificazione rapp. 1:1.000
Elah. B Norme tecniche di attuazione
FFlab. E Llenco delie proprieta catastali

L’Amministrazione Comunale, con nota n® 66912 del 17/1/2005, acquisna al prot. n® 174365
del 17/10/2005 ha presentalo le seguent tavole ad integrasione degl all inviat:

Elab. & Tnquadramento & Piano del verde Eelazione fotografica rapp. 1:1.000
Elab. 8b Inquadramento e Piano del verde Relazione fotografica
STATO ATTUALE

Il piano di zona 343 Borghetto dei Pescatori ricade allinterno del X1 Municipio del Comune
di Roma ed & previsto su un’arca nella zona denominata (Ostia Levante, in adiacenza al Canale dei
Pescatori. Sull’area, che ha un andamento prancggiante, sono presenti aleunt fabibricati od un campo
di calcio,

Il programma ERP si poac come clemento di ricecitura in un ambito in cui & prevalenie
i'edilizia residenziale con villini a duc piani, dotandolo di servizi ¢ attrezzature pubbliche delie
quali risulta sprovvisto.

Le infrastrutture principali presenti sono Via dei Pescalon ¢ Lungomare Dailio che consente 1
collegamento con la Via del Mare e Via Ostiense, e Lungomare Lutersio Catnlo verso Via Cnsloloro
Colombo. Oltre il Canale dei Pescaion la mobilitd verso 1] centro citta & assicurata dalla presenza
della fermata Castel Fusano della linea metropolitana Roma Osbia.

Dal punto di vista urbanistico il PRG vipente prevede per I'area le destinazioni a zona B2
“Conservazione del Volumi ¢ delle Supertici esistenti”, a zona N “Verde Pubblico™. 1l nuove PRG
adotialo dal Comune di Roma prevede 1a “Citta detla Trasformazione E38 residenziale™.

Sotto 1l profilo ambienlale, area in cw & situaka il Piano di Zona in questione ricade nel PTP
ambito territoriale n® 2 — X1 e XIV Circoscrizione e risubta essere vincelata at sensi degli art, | ter
e 1 guinguies della Legpe 431/85 e della Legge 1497/39 (1]gs 42/2004) con obiettivi di wutela C4-3
“Riqualificazione e recupero ambicntale con tutela pacsagpistica™ ¢ C2-1 “Zone in eul & ammessa
Pedificazione secondo il PRG vigente con particolari prescrizioni con tutela limitata™ .

Viu Giorgione, 120— 00147 Roma Tel 06.50687 _— e U,_,
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CONSIDERATO

11 2° PLLUP del Comune di Roma & stato approvato con DGR 1 dicembre 1987 n® 7387. Dalla
data di approvazione del 2° PEEP pertanto stanno per scadere 1 18 anni di validita della previsions
{1 dicembre 2005). 1l piane di Zona in esame ¢ stato presentato insieme ad aliri 11 piam per una
previstone totale di 15000 stanze da edificars sul territorio comunale. Si ritiene  pertamo
ammmissibile tale previsione totale in quanto ricntra nel residuo del 2° PLEP quantificato in 21,000
stamre.

%l punto di vista urbanistico il piano in esame appatc organicamente progeltato, tale da
costituire un clemento di riorganizzazione del tessuto storico circostante capace di detarlo di nuovi
gervizi pubblici e luoghi di aggregazione collelliva. In particolare la nuova viabilitd prevista nel
Piano di Zona consentira la pedonalizzazione del Borghetto storico, rafforzandone Jidentits
tipologica e funzionale con interventi tesi a migliorare il rapporto abilazione/cansle-porto e la spa
rigualificazione architettonica.

Dul punto di vista pacsaggistico, la normativa generale confenuta nel PTP 15/2 prevede, per Lo
zona C4 di Tutela Taesaggistica, che gli intervent] infrastrutiurali o di edificazione che siano ritenuti
possibili in base ai Piani Regolatori attuali o a loto eventuals varianti, possono essere consentili solo
in forza di un progetio unitario di Riqualificazione ¢ di Recupero ambientale. La coperlura arborea
dovri interessare il cinquanta per cento della superficie totale delle zone, sommando sia il verde
delte aree pubbliche sia il verde delle arce private.

Ia notmativa particolare delfa zoma C4-3 @ indirizzata a salvaguardare it margine della pincta di
Caste] Fusano € a dar luogo ad un ambicnte di transizione tra guello naturalistico della pincta ¢
quello costiero con caratteri ormai urbani. La zona di tutela rientra nella fascia di tutela delle coste.
I'intervento in oggetto deve essere reso coerente ad un progetto di dqualificazione ambicntale
tendente ad estendere la copertura vegetale tipica della zona (pineta) ed a proteggere tale estensione
¢ }a pincta retrostanie con opportuni frangivento arbores.

Le tavole contenenti lo “Inquadramento € piano del verde” ¢ stato redatto in conformita con le
prescrizioni del Piano Lemitoriale Pacsistico 15/2 ¢ pertanto, dal punto di vista paesaggistico, il
Piano di Zona ne nisulla compatibile con gli obiettivi di tutela.

Qi eoncorda con le controdeduzioni elaborate dall’amministrazione comunale nella delibera n®
154 del 047082004,

Per quanto sopra esposto il Comitato esprime
PARERE

favorevole alle sole varianti urbanistiche da zona “B27 e “N™ a zona “E3” relative al Piano di Zona
B43 “Borghette dei Pescaturi” adotiato con delibera del Commissario Straordinario n® 37 del
04/05/2001 ¢ controdedotto con la detibera del Consiglio Comunale n® 154 del 04/08/2004.

f.io Il Segretanio del C.R.p.T. f.to 1l Presidenie del C.R.p.T.
areh Lucio ZOPEPINS arch, Panlo RAVALDINT
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