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Mggeﬂn: Comune di Bolsena {V1).
Piano Farticolareggiato in  variante al Piano Regolatore Generale, refativo  al
Comprensario K3 in Via della Chiusa.
D.C.C.n. 57 del 23.08.2004

Approvazione.
La Giunta Regionale %

Su proposta del’'Assessore all’Urbanistica
Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive madificazioni & integrazioni;
Visto il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. §;

Vista |a legge regionale 12 giugno 1975, n. 72 recante "Norme per [asercizio delle funziani di
competenza della Regione Lazio in materia di urbanistica e assetto del territoria”

Vista la legge regionale 2 luglio 1887, n. 38;

Visto il Regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta ragionale 6 settembre
2002 n 1esmi;

PREMESSO:

CHE il Comune di Bolsena {Vt) & dotato di un Piano Regolatore Generale, approvato con
D.G.R. n. 5795 dei 23/09/1997;

VISTA la deltberazione consiliare n, 57 del 23/09/2004 con la quale il Comune di Bolsena
{Vt} ha adottato il Piano Particolareggiato in variante ai Piano Regolatore Generale, relativo al
Compransorio K3 in Via della Chiusa;

PRESQ ATTO che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di legge,
non sono state presentate osservazioni come si evince dalla delibera di consiglie comunale n. 66
del 3(¢/11/2004;

RILEVATOQ che gli atti relativi alta variante in questione, presentati al Dipartimento
Regionale Territorio, sono stati sottoposti allesame delfArea 2B.4 — della Direzione Eegionale
Territorio e Urbanistica, per 'emanazione del parere di competenza ai sensi delfart. 4 deila legge
regionale 2 luglio 1987, n. 36;

VISTA la relazione tecrica n. 218184 del 28 novembre 2005, allegata alla presente
delibera quale parte integrante {Allegato A), con la quale |a predetta Area, in merito alla variante
al F.P. di ¢che frattasi, ha espresso, per i motivi nella relazione stessa riportati, parere favorevols;

VISTA la nota n. 188062 del 04/11/2005 con la guale it Dipartimente Territorio - Direzione
Regionale Ambiente e Cooperazione tra | Popoli — Area Difesa del Suolo ha espresso — ai sensf
dedlart. 89 della legge n. 380/01 e della D.G.R. n. 2649/99 - parere favorevole alla proposta
urbanistica m argomento, a condizione che si rispeftino le seguenti prescrizioni, che dovranno
assere parte integramte dell'atto of approvazione defio strumento urbanistico:

1) Nelle aree indicate con CAMPITURA di colore rosa, della “Carfa delfa percolositd” (Fig. 4
dello studic geologico del dott. Cricchi), che presentans condizioni di rischio idrogeclogico -
fascia A carte P.AL, attualmente non sussiste la possibiiita di abbassare a livelli accettabili
la soglia di rischio ed @ pertanto vietata I'edificazions;

2) Nella restante parte dellarea del piano paricolareggiato, che risulta ad edificahilita
condizionata, siano rispettate tutte le prescrizioni riportate nelle studio geologico a firma
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Sy del dott. Criechi che non siano in contrasto con quante indicato dalle prescrizioni che

seguirannog,

[1 Sianc eseguite, preliminarmente alla realizzazione degli interventi, indagini gecgnostiche e
geotecniche di dettaglio che valutino puntualments, sulla base deile scelte di progetto, |
caratteri geormeccanici, geotecnici & idrogeclogici dei terreni; |e indagini gectecniche siano
eseguite nei singoli spiccati per verificare la distribuzione delle facies litalogiche, al fine di
adottare tipologie fondazionali adeguate; inoltre I fondazioni dovranno attestarsi sui livelli
pili compatti, dopo aver superato i terreni con mediocri caratteristiche geotecniche;

0 1 sondagai dovranno inoltre verificare |a quata del livello statico defla falda 13 presenza o
meno di acquiferi sovrappost! & se sono in pressione. Il Piano di calpestio degli eventuali
interrati degli edifici si dovranno ubicare ad almenas 1.5 m dalfa falda pit prossima al piano
campagna,

0 Preliminarmente alia fase di scavo delle fondazioni dovranno, se necessario, assere presi
in considerazione sistemi per il sostentamanto dei fronti di scavo attraverso la reaiizzazione
di opportune opere di sostegno. Tali opere sono in funzione alle variabili condizioni
Itostratigrafiche locati. Il fronte di scavo inoltra dovra avere un opportuno angolo di scarpa
in funzione dell'angolo d'attrito del terrano.

0 siano realizzate adeguate opere per lo smaltimento delle acque meteoriche il e ¢renaggio
dovia essere assicurato verso le linee di impluvio principali;

0 Nelle aree destinate a verde pubblico e in tutte le aree dove saranno realizzati i nuQYi
mterventi urbanistici, sia sempre impiantato unabbondante arredo a verde, utiizzando
specie tipiche dellorizzonte fitoclimatico;

I Le superfici prive di interventi, dovranno essere inerbite 2, In corrispondenza defl alveg
fluviale, conservata 'a vegetazione ripariale al fine di evitare il ditavamento dei terreni; Tali
interventi garantiranno che nelle zone a verde si rallenting le acgue meteoniche o
permetierannc un pill regolare e faciie smaltimento della rete idraulica d'evacuazione dalle
acque chiare;

0 Siano adottate tulte Ie precauzioni necessarie ad evitare potenziali fenomeni di
inquinamento delle falde in relazione agli scarichi fognari, e nel casc in cui le linee fognarie
attraversino le zone di protezione dei pozzi ad uso idropotabile, dovranno essere realizzate
can doppia tubatura, al fine di pravenire eventuak sversamenti accidental;

J) Ogni interventa dovrd essere eseguito in conformitd con le indicazioni delle circolari

dell Assessorato LL..PP. della Regione Lazio n°3317 del 2910/80, n° 2850 del 11/05/82 &

n* 759 del 23/11/82 & della recente normativa vigenta in tema di costruzioni in zone

sismiche.

VISTA |a nota n. 7870 del 14.11.2005, con la quale il Comune di Bolsena (V) ha attestato
che | terreni relativi al Piano di che trattasi, in base alla verifica demaniale, pubblicata & pon
osservata, non sono gravati da vincoli di uso civico e che dalla data di detta verifica (15/07/1996)
non sane intervenute modificazioni alio stato dei luoghi ed alle destinazioni urbanistiche delle aree;

VISTA la nota n. 143 del 15/11/2005 con la quale FAzienda Sanitaria Locale Viterbo —
Sezione lgiene Pubblica - ha espresse, in merito al Piano in argomento. parore igierifico sanitarfo
favarevole subordinato afl‘adozions defte seguenti prescrizion:

A condizione che nelfe vicinanze del Comprensorio K3 i P.R.G. in Via defla Chiusa non siano
preesislenti atfivita insafubri di prima classe, atteso che il Piano Particolaregaiato in variante af
PRG concerne fa edificazione df immobilil ad utilizzo residenziale;

VISTA la nota n. 219184 del 04/04/2005 con ia quale il Dipartimento Territorio - Direzione
Regicnale Territoric e Urbanistica — Area 4, ha espresso parere favorevole af sensi def D.L.vo n.
422004 al Piano Particolareggiato in Variante adoftato con D.C.C. n. 57 del 23/09/2004 con o
seguernti prescriziomn:

- dovra essers garantita omogeneita tipofogica ira | fabbricati da realizzarsi hef
cormprensono;
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- per la realizzazione df fabbricali si dovranno wliizzare materiali e tecniche tradizionali: gif

intonaci esterni dovranng essere esclusivamente di tipo tradizionale e tintegagiati con color
scoltf tra {a gamma delfo ferre, gii infissi esterri dovranno essere realizzali in fegno, par if
manto df copertura dovranno essere ulilizzal! efement in laterizio dat Lipo afla romana;

venga reafizzata la sistemazione del verde, mettendo a dimora nefle aree fibere da¥
fabbricali atberature tipiche def fuoghi nella misura of tna planta ogni 100 mq. df superficie,
con fobbfigo delf attecchimento e mantenimenio.

I progelti delle opere def P.P. cosi assentio. unitamente alie connesse opere di

urbarizzazione pritaria, sono assoggettati afta successiva auforfzzaziona ai sensi deffart. 146 def
D Lgvo 422004

RITENUTO di condividere e fare propria la predetta relazione tecnica dellArea 2B.4 della

Direzione Regionale Territoric e Urbanistica, che costituisce parte integrante deila presents
deliberazions quale Allegato A

1.

ALL'UNANIMITA?

DELIBERA

Di approvare, ai sensi della L.R. 36/87 art. 4, il Piano Particolareggiato in Variante al PRG
relative al Comprensorio K3 in Via della Chiusa, adottato dai Comune di Bolsena {W1) con
delibera di Consiglio Comunale n. 57 del 23/09/2004, secondo le motivazioni contenute
hella relazicne dellArea 2B.4 della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica, che
costituisce parte integrante della presente deliberazione quale Allegate A, ed in conformita
alle prescrizioni di cui ai pareri in premessa riportati:

[l progetto & vistato dal Direttore Regionale Urbanistica e Territorio nell'Allegate A e nef
seguentt elaborati adottati con delibera consifiare n. 57 del 23/09/2004:

0 Tav. 1/i - Stralei urbanistici, catastali ¢ piano particellare.
Stato di fatto: corogralia guotata ¢ prodili.
Progetto: Corografia quotata e profili, zonizzazione, planimetria con
divistone [ottl, sagome fabbricati ¢  linee  di mviluppo,
planivolumetrico, planimetria impianti ¢ particolari costruttivi,
tipologie edilizie.

Tav, allegalo A - Rilievo Fotografico.

Tav. allegato B - Refazione lecnica descrittiva,

Tav, allegato C - Norme Tecniche di attuazione,

Tav. allegato Iy - Computo Metrico estimative opere di urbanizzazione,

Relaziome Geologica.

e I s I o - Y e

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bolletting ufficiale della Regicne Lazio.

E_TI' FRUSIDENTE: F.to Pletroc MARRAZZGC ’
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ATLLEGATO A

Qggetto: Comune di Bolsena {VT)
Piano particolarcpgiale in variante al PRG, comprensorio K 3

LLCOon, 37 del 2370972004,
L. 36/87 art. 4

VISTA la nota n. 8688 del 09/12/2004, assunta al nostro prowcolly . 219184 del
16/12/2004, con lu yuale il Comune di Bolscna (VT) ha qui trasmesso gli allr e gli elaborati tecnici
relativi al Plano in oggetio indicalo, successivamente integrata con nota n. 7864 del 14/11:2005
assutita al nostro protocollo n. 198728 del 18/1 172005

VISTO il parere rilasciato ai sensi del D.1gs.vo n. 42/2004 prot. 219184 del 04/04/2005.

PREMESSO

I Comune di Bolsena, dotato di Piano Regolatorc Generale approvato con DGR n, 5795 del
23/69/1997, ha adotlato con D.C.C. n. 57 del 23/09/2003, il Piano Particolavegpiato in Variante del
Comprensorio “K 3. Avverso il suddetto strumento attuativo in variante non sono state presentale
asservaziont’ oppeosizioii, come si evince dalla D.C.C. n. 66 del 30/11/2004 dj presa d’atto assenza
usservazioni.

1.a documentazione relativa al Piano di che traltast dsulfta costituita dai seguenti ath ed
elaborati ecnici:

- Del €.C o 537 del 23052004 di adozione del Piano in varianle;

- Dell C.Con 06 del 3047171/2004 3 presa d’atto assenza osservazioni;

- Avviso di pubblicazione e deposit;

- Manifesio di pubblicarione;

- Dichiarazione del Segretario Comunale relativa alla pubblicazione:

- Tarere nlasciato @i sensi dellart, $9 del DPR 380/0] e DGR 2649 def 18/05/ 1999, dalla

.Regione Lazio Direzione Regionale Ambiente e Cooperazione tra i Popoli - Area difesa del

Suolo prot, 189062 fascicole 2936 del 04/11/2005;

- Copia Parere art. 13 L. 64/74 del PRG;

- Copia Parere L. 1/86 del PRG, con attestazione de! Comune di Bolsena prot. 7870 del
141172005, Dichiarazione di assenva usi civici;

Fia Grorgione, 120 — 00147 Fama Tel 66351681
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Elaborad grafici:

= Tawv. 1/] Stralet urbanistic, catastah e plano particellarc,
Stato di (atto: corografia quotata e profili.
Progetio: Corografia quotats e profili, zonizzazione, planimetria con
divisione  lotti,  sagome  fabbricati e lince di  inviluppe,
planivolumetnico, planimetlria impiantl e particolari  costruttivi,
tipologie cdilivie.

= Tav. allegato A - Rilievo Folografico.

* Tav. allegato B - Relazione tecnica descrittiva.

= Tav. allegato C - Norme Teeniche di aruazione,

* Tav. allegato D - Computo Metrico estimativo opere di urbanizzazione.
»  Relazione Geologica,

FREMLSS()

Dalta documentazione trasmessa si evince che il P.P. in argomento intercssa un ambito
territoriale, posto tra via della Chiusa ¢ il Fosso della Carogna, distinto in catasto al Foglic 19
rarticelle 60, 61, 486, ed individuato come Comprensorio K 3. Lo stesso risulta classificato, dal
PRG approvato con DGR 5975 del 23/09/97, parie come Zona C - Espansione resideniale -
Suttozona C5, parte come Zona F — Attrezzature ¢d impianti di interesse generale — sottozona F 1 &
[arte a Zona parcheggio.

I dati generali relativi a} Piano possono cost riassumersi:

Superticte Comprensorio K 3 11100 mgq.

Indice di Fabhbr, Comprensoniale JFC 0,43 me/mg

Indice di edificabilita fondiaria [F 0,50 mc/img

Yolume comprensoriale Vi 11,100 x 0,45 = 4.995 me,
Abitanti insediabili 4.995 me. /1O — 50 abitanti

Standard 1,120 mq. (22,4 mgfab) > 900 mq {50 x 18 myg/ab)
600 my. parcheggi = 125 my {50 x 2,50 my/ab)
520 my. verde pubblico = 430 (50 x 9 mg/ab)
Volume di progetto 9.980 mg x 0,50 = 4,990 me < Ve 4,995 me ammissibile

Tl progetie prevede: la realizzazione di un’area destinata a verde pubblico, parchepgpi
pubhlici e privati in adjacenza a via della Chiusa, un unico lotto fondiario su cui sono stati ubicati
ollo fabbricati, nonche il mantenimento di una fascia di verde private de) Fosso della Carogna o
Fosso Luchine gid prevista dal PRG a verde pubhlico,

Fic (_-:":':}."gr'm.'e_. 129 00247 Rema Tel 06351681
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RILEVATO

[Cares risulta vineolata al senst dei art, 136 del DL, es.vo 42/2004, in quanty interessata
dal DML 24490/1960. Inolire la medesima area ricade nella fascia di ri spetto di un corso dacqua
Fosso della Carogna o Fosso Tuchine, che contrariamente a guanto riportato dalie tavole del PLP n.
I, risulta declassate dalla cartografia ricognitiva delle acque pubbliche adottats con DGR 1. 211 del
22H02/2002, per la parte ove ricade il presenie piano.

Per tale ragione questa Direxione Regionale ha pia cspresso parcre favorevole ai sensi del
D .Lgs n, 4272004, in daka 0404020105 prit. 219184,

Al fini della tutela paesapgistica tale arca & normata dall’art. 33 del testo coordinato deile
N.T.A. del PULP. ambito territoriale n°1, zona Td, sottozona Td2, ¢he regola gli interventi nei
singali abitati tra cui quello di Bolsena. Nello speciflico la zona Td2, area n¥2, & sottoposta a
prescrizioni di caraltere botanico, ¢dilizio cd urbanistico. Tali prescrizioni riguardano  lc
piantumazioni che devono essere pari a 30 piantc ogni ettaro neile zone verdi di uso pubblico ¢ 3
piante ogni mg. 1000 di aree private; riguardano le aliexze degli edifici che non devono superare i
mt. 7,00 dal piano di campagna originario e le coperture che devono cssere a tetto con pendenza
massima del 35% e riguardano gli indici di fabbricabilita che, quello fondiario, non deve essere
supcriore a me/my 0,50,

51 ritienc che possa cssere applicata la deroga prevista dall’art. 27 bis della L.R. 24/98
prevede che™ In attesa di specifiche disposizioni del PTPR, nei soli casi in e le norme di PTP
rimandine alle previsioni degli strumenti urbanistici vigenti, sono consentite lore varianti, purché
non attengano alle zome definite dagli strument stessi come E ai sensi del decreio del Ministro dei
lavart pubhblici 2 aprile 1968, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale del 6 aprile 1968, n. 97, fatte salve
le ulteriori hmitazioni o prescrizioni contenure nelle norme dei PTP.

CONSTERATO

In fase di attuazione della zona di espansione, comprensorio K 3, sono cmerse difficolta
operative derivanti dalla applicazione delle N.T.A. cosi come stabilite dal P.R.G. con indice
fondiario del PTP n. 1 e tali da impedime una correlta e completa realizzazione |

La volumetria fusediabile (4.990 mc.) ¢ inferiore a quella prevista (4.995 m.c.) dal Piano
Regolatore approvato con D.GLR. n. 5795 del 23/09/1997 ¢ pertanto il plana in questione non incide
sul dimensionamento del P.R.G. stesso.

La superficie del presente PP risulta invariata rispetto a quanto previsto P.R.G. per il citato
comprensorio K 3.

La presente variante consiste nella riduzione delle superfici destinate & servizs al fine di
aumentare la superficie fondiaria, infatti la tabella A del P.R.G. risulicrcbbe di fatto mapplicabile
viste che 1l P.1P. prevede un indice fondiario di 0,50 me/meq. GH standards relativi al presente PP,
SON0 COmuNgue stati garantiti,

Fra Gigrgione, 129~ G047 Riana Tl 0651601
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La varianic risults compatibile con il P12, n. 1 e la LR, 24/98, ¢ portanio anche se nom
espressamente richiamate e prescrizioni del P.T.P. sone da ritenersi cogonti.

La volumelria mussima & 4.990 me. insedisbile nel comprensoric K 3 dovid csscre
suddivisa in 80 % residenziale (3.992 me.) ¢ 20% non residenziale {998 mc.).

Tutio ¢id premesso ¢ considerato, st ritiene di esprimere

PARERE

che il Piano Particolarepgiato del Comprensono di Uspansione “K 37 del Comune di Bolsena(V'T)
adottato con Deliberazione Consiliare n. 57 del 23/092004 in variante al PRG vigente, sta
ammissibile e meritevole di approvazione ai sensi dell%arl. 4 della L.R- 36/87,

Fto [l Funzionario istruttore F.to Il Dirigente dell* Arca 4
{Arch. Valter Campanella) (Arch. Demetrio Carini)

F.to 1} Direttore Regionale
{Arch. Paolo Ravaldini)

Via Giorgicne, 129 Z00147 Ramg Tol 06 51657
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