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OGGETTO: Comune di Cori (LT)
Variante al P.R.G, per la realizzazione della Scuola Media “A.
Massari®, localita Giulianello, art. 19 DPR 327/2001
0.C.C. n. 11 del 26.01.2004 T
Approvazione, ' -

LA GIUNTA REGIONALE - %

Su proposta deli'Assessore al’Urbanistica SO

e e

VISTA la legge urbanistica 17 /08/42, 1. 1150 e suceessive maodificazioni ed integrazioni;
VISTO iIDPR 15/01/19872, n. 8,

VISTA |z Legge 05/09/72, n. 8;

VISTA la Legge Regionale 12/06/75, n. 72;

VISTA la Legge Regionale 2 lugiio 1987, n. 26

VISTOQ il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regionale n.
1 del 6 seftembre 2002 e s.m.i; '

PREMESSO che il Comune di Cori (LT) & dotato di Piano Regolatore Generale approvato
con DGR n. 2531 del 11.07.1975;

VISTA la deliberazione consiliare n. 11 de| £26.01.2004, con la quale il Comune di Cori {LT)
ha adottato la Variante al Piano Regolatore Generale per |la realizzaziona della Scucla
Media "A. Massari”, in localitd Giulianello, ai sensi dell'art. 19 del DPR 327/2001;

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atfi, avvenuta ai sensi e forme di legge,
& stala presentata n. 1 osservazione nei termini, in merito alla quale I'amministrazione
Comunale ha formulato Ie proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare n. 51 del
20.09.2004;

VISTA [a nota n. 92448/D3/06 del 01.07.2005 con |a guale il Dipartimento Economico e
Occupazionale — Direzione Regionale Agricoitura - Area F Servizio 1 ha ritenuto, per
quanto di competenza. che la proposta urbanistica in oggetto possa avere libero corse in
quanto i terreni interessati dalla variante non sono gravati da usi civici né appartengono al
demanio civico;

VISTA la nota n. 146430 de! 30.09.2003 con la quale il Dipartimento Territoric — Direzione

Regionale Ambiente e Protezione Civile — Area 2A/08 Difesa del Sucle e Servizio

Geologico Regionale ha espresso parere favorevole af sofi fini deffart. 13 defia fegge

02.02.1874 n. 64 sulfa variante al P.RG. per fa realizzazione deffa Scuola Media *A.

Massarr”, localita Giutianefo, a condizione che sianc rispettafe le sequenti preserizions

1. A causa deffaumento delle superfici impermeabifizzate, dovranno essere realizzate
idonee opere di drenaggioc delfe acque meteoriche per evitare linnesco di fenomeny
dinfiffrazione difftisa e di erosione areals;

2. Nella fase preliminare alla realizzazione dslle nuove costruzioni, si proceda
alfesectzione oi detfagliate indagini geognostiche finalizzate afla conferma delle
caraltetistiche [lifo-stratigrafiche e afla definizione dsi parametni gecmeccanicl dei
terreni, af fine di sceghiere if piano df fondazione it idoneo;
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. W piano df posa defle singole opere d'arte, per evitare fenomeni df cedimenti

differenziali, dovra essere scelfo ad una quota fale che, necessariamente e in ogni

punto deffa fondazione, il trasferimento dei carichi frasmessi avvenga su un terrenc
omogeneo sia da un punfo di vista fitofogico sfa geatecnico;

Siano adoftate opere di sostegno provvisionali, alfatto defio scavo, per profondita

superion af metr 1,5 dal p.c. e a frante degli scavi, siano reafizzate adeguate opere di

coffenimenta;

5. il materfale di risulta proveniente da scavi e sbancamentf sia impiegato o cedufo a terzi
nef nspetto delie vigenti leggi o, in caso contrarfo, sia smaltito in apposite discariche
autorizzate;

6. Siano adoftate lfutte le precauzioni necessaris ad evitare pofenziali fenomeni di
ingquinamento delle falde;

7. Siana safvaguardali gii esemplari di ulivo. utitizzandoli come elementi di arredo verde,
anche prevedendo trapianti, con faccortezza di effeftuare tina pofatura preventiva che
fiduca | rischi def frapfanto;

8. Laprogetitazione e la realizzazione di qualsiasi opera dovranno essere eseguite nef pit)

assoluto rispetto delle norme fecniche vigenti in matferia dif costruzioni in zone

sismiche.

CONSIDERATO che gli atti relativi al progetto in questions, presentati al Dipartimento
Regionale Territorio, sono stati sottoposti — ai sensi deflart. 4 della L.R. n. 36/87 -
all'esame dell Area 2B.6 — della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica:

VISTA la relazione n. 145032/05 allegata alla presente delibera quale parte integrante
(Allegato A}, con la quale la predetta Area 2B.6 della Direzione Regionale Territorio &
Urbanistica ha espresso il parere che per la variante al P.R.G. di che trattasi, da zona "E1
— Agricola” a “Zona F in loc. Giufianello — Attrezzature per listruzione” secondo indici e
parametri urbanistici desumibili da progetto, sia, ai soli fini urbanistici ammissibile e
meritevole di approvazione;

RITENUTO di condividere e fare propria la predetta relazione tecnica delFArea 2B.6 della
Direzione Regionaie Territorio e Urbanistica, che si allega alla presente delibera (Allegato
Aj di cui costituisce parte integrante:

OELIBERA

1. di approvare la Variante al Piano Regolatore Generale adottata dal Comune di Cori
(LT} per la realizzazione della Scuola Media "A. Massar" in localita Giulianelio,
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 11 del 26.01.2004, per | motivi contenuti nella
relazione dellArea 2B.6 della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica n.
145032/05, che costituisce parte integrante defla presente delibera quale Allegato A ed
in canformita alle prescrizioni di cui al parere in premessa riportato:

2. L'osservazione ¢ decisa in conformita a quanto riportato nell'Allegato A;

3. Il Pianc & vistato dal Dirigente dell’ Area 2B.6 della Direzione Regionale Territorio o
Urbanistica nell’Allegato A & nel seguenti elaborati;

Tav. A1 Relaziane lllustrativa: Y
Tav. A2 Plano Particellare di Esproprio; S 76( N
Tav. A.3 Planimetrie; A
Tav. A4 Fiante - Prospetti — Sezigni;

> O O3

R



Aor 1301 2005 by
Tav. 4.5 Elencao Prezzi;

Tav. A B Computo Metrico — Quadro Economico;

Tav. A7 Schema Piano della Sicurezza — Stima dei Costr,

Tav. .1 Progetto impianto elettrico {pianta pt, p1. locale tecnico),
Tav. .2 Pragetto impianto idrico (planimetria generale);

Tav. |.3 Progetto impianto termico (ptanta pt, p1, locale tecnico);
Tav. |.4 Progetio impiantt tecnologici - Relazione Tecnica:

Tav. 5.2 Pianta fili fissi — carpenteria fondazione;

Tav. 3.3 Carpenterie solaio qt. — 0.07 - Carpentenia solaio qt. 3.65;

Tav. 5.4 Carpenterie solaio di copertura corpo scala: sezione
Locale caldaia: Carpenterie.

O OO OO0 e

Il presente provvedimeanto sara pubblicato sul Bollettine Ufficiale della Regione Lazio.

£ il ¥ICF ZREZZCENTZ: J.to Massime FOMPILC

— L SEZRETARTO: F.lo Donenico Antorin QUFELEC
Allzaata Ados



REGIONE LAZJO

DIPARTIMENTCG TERRITORIO

Biresione Regionale Territorio @ Urbanistiva

Birizenta deii’ Area

Area 28.6

Urbanidtica & Bami Ambrarisli Sied

ALLEG. alla DELIB. N. A4 05,
oeL ..} 9 DIC.2005

Prot. n. 145032/05

ALLEGATO A

Oggetto : Comune di Cori (LT)
Frogetto per la realizzazione in variante al P.R.G. della scuola media

“A Massar” in localita Giulianello

- 1° stralcio funzionale def primo lotto -
D.P.R. 327/01, art. 19 - L.R. 36/87 - Delib. Com.le n® 11 del 26.1.2004

ISTRUTTORIA TECNICA

Con nota n. 68/UT del 21.02.2005, successivamente integrata dalla n. 5829 del
9.08.05, assunte rispettivamerte al protocollo della Direzione Regionale con il n. 25951
del 27.11.02 & 145032 del 5.09.05, 'Amministrazione Comunale, ha trasmesso gli atti e gli
elaborati relativi al progetto di variante sopra indicato per la predisposizione del parere di
competenza ai sensidellaz L.R. 2.7.1987, n*36.

La decumentazione trasmessa € la seguents :

1. Deiibera di Consiglio Comunale n® 11 del 26.01 2004 concernente il "Approvazione 1°
slralcio funzionale def primo lotto -~ progetic definitivo - Scucfa Media "A. Massari™-
Adozione di vardante di P.R.G. ai sensi delfart. 18, 2° conuma , def D.P.R. n. 327/2001
e smi”;

2. Copia Manifesto di pubblicazione;

3. Aftestato n. 5920del 12.8.05 di avvenuto deposito in libera vigione al pubblico degli atti
progettuali daf 18 febbraio al 19 marzo 2004, a firma del segretario comunale;

4. Pubblicazione su i quotidiani “It Tempo” & “Latina Oggi” del 18.2.04;

5. Parere ex art. 13 L n°"84/74, nota Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile

n. 1464 30/2A/08 det 30.09.03 ;
6. Parere in materia di usi Civici, nata Direzione Regionale Agricoitura n. 52448/D3/06
del 1.07.05 ;
7. Elaborati Tecnici costituiti da:
Tav. A.1 Relazione Niustrativa;
Tav. A.2 Piano Particellare di Esproprio;

Tav. A.3 Planimetrie Sc=  varig

Tav. A.4 Piante — Prospetti - Sezioni Sc=  1/100;

Tav. A5 Elenco Prezzi;

Tav. A.6 Computo metrice ~ Quadro Economico; W EC

Tav. A.7 Schema Piano della Sicurezza — Stima dei Costi: o hﬁ\»\

Tav. l.1 Progetto impianto elettrico jgé R
174 .
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERBITORKY

Divazione Regionale Tervitorio e Urbanistica

Araa 28.5
Lrhaniafed & Bavt] Arrbiacieli Sind
{pianta pt, p1, locale tecnicg) Sc=  1/100;
Tav. 1.2 Progetto Impianto idrico {planimetria generale) Sc= 1200,
Tav. 1.3 Progetto Impianto Termico {pianta pt, p1, locale tecnico) Sc= 1M0Y;
Tav. 1.4 Progetto impianti tecnologici — Relazione Tecnica:
Tav. 5.2 Pianta fili fisst — Carpenteria fondazione Sc=  varig;
Tav. 5.3 Carpenterie solaio gt. — 0.07 ¢ solaio qt. 3.65 Sc=  1/50;
Tav. 5.4 Carpenterie solaio di copertura corpo scala. sezione
locale caldaia: carpenterie Sc= 1100;

In ragione di quanto disposto dall'art.5 della L.R. n. 36/87 le determinazioni del-
la Giunta Regionale in merito alla variante del tipe di quella in esame sono assunte, in
deroga a quanto stabilito dalfart. 2 - 4° comma - nn.2, 3 & 4 della LR, n 43/77, previo pa-
rere del Setlore Tecnico della Pianificazione Comunale defl'Assessorato competente in
materia urbanistica.

PREMESSO

I Comune di Cori & dotato di Piano Regolatore Generale approvate con DGR n®
25331 del 11.7.1975 e da una variante al PRG ed integrazione delle NTA approvata con
DGR n® 5050 del 22.9.1981 e ricade allinterno de! P.T.P. n. 10 approvato con LR 24/98,
successivamente modificata.

Con deliberazione del Consiglic Comunale n® 11 del 26.1.04 'Amministrazione
Comunale ha approvato il 1° stralcio funzionale relativo al primo lotto del progetto definiti-
vo per la realizzazione della Scuola Media “A. Massar” in localitd Giulianello su un'area
adracente al centro abitato, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 8.6.01, n. 327 - art.19 - 2°
cormuma, in variante al P R.G. vigente approvato con D.G.R. n® 5050 del 22.9.81.

Dagli atti frasmessi risulta che a seguito della pubblicazione, avvenuta nei modi
e nelle forme di legge, & stata presentata una osservazione, a cui il comune ha regolar-
mente controdedotto, non accogliendola, con D.C.C. n. 51 del 20.5.04.

Dalla defibera comunale e dalla documentazione tecnica trasmessa si rileva
che la variante consiste nella realizzazione del primo stralcio funzionale di un complesso
scolastico costituite da tre edifici destinati a palestra, didattica e teatro auditorium ricaden-
te in zona E (Agricola). Detto stralcio riguarda Fala est del corpo di fabbrica ad “L” destina-
to alla didattica ed e costituito da un edificio di forma rettangofare su due livelli che ospite-
ra seil aule scolastiche (tre per piano) con i relativi servizi nonché del'adiacente iocale cal-
daie di forma triangolare. '

CONSIDERATO

Fia Giorgione, 129 — D47 Roma Tl 06.51687
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direrione Regiouale Tervitorio ¢ Urbanialica

Area 2B.&
Lisfanfatica & Bani Ansavial Sud

Il ricorso alla variante al P.R.G. da parte del Comune si & reso necessario, con
I'utilizze dellart.19, 2° comma del D.P.R. 327/01 e della L.R. n.38 de! 2.7.87 traftandosi di
opera di pubblica utilitd, urgente ed indifferibile, in quanto la norma del P.R.G. vigente per
tali zone E1 prevede la sola utilizzazione agricola dei terreni con indice di edificabilita fon-
diaria per i soli edifici di servizic dell'agricoltura .

L'approvazione da parte del Comune del progetto in questione ai sensi del
DPR 327/01, come citato precedentemenie, costituisce adoziene di varante al P.R.G.
vigente da zona agricola E1 a zona F attrezzature per listruzione.

li Comune ha provveduio ad acquisire i seguenti pareri :

A) Dipartimento del Territorio - Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile : che
con nota n® 146430 del 30.09.03, ha espresso parere favorevole a condizioni ai sensi
dell'art. 13 della legge 64/74 & della D.G.R n* 2649 def 18.5.99;

B} Dipartimento Economico Occupazionale — Direzione Regionale Agricoliura : che con
nota n° 92448/D3/06 del 1.7.2005 ha espresso at sensi dell'art. 2 della L.R. 1/86 come
madificata ed integrata dalla LR 59/85, it nulla osta alla proposta di variante urbanistica, in
quanto “dalla verifica dell'analisi del territorio redatta dal perito demaniale Geom. A. Leg-
geri, approvata con DCC n, 31 dal 28.4.04, e sulla attestazione rilasciata dal responsabile
dell' Area Territorio ed ambiente del comune di Cori, in data 20.4.05, Arch. Paolo Ferraro, é
emerso che i terreni interessati dalla variante in questione, non sono gravati da usi civici,
né appartengcno a demanio civico. ¥,

Per quante riguarda gli aspetti propriamente urbanistici della variante si ritiene
di poterne accettare 'ammissibilita in considerazione sia della finalitd dell'opera, sia della
modesta rilevanza che la variante componta nellassetto urbanistico previsto.

La variante, infatti, riguarda volumetria e destinazioni a finalita pubbliche.

In meritc all'osservazione presentata si concorda con quante controdedotto
dall Amministrazione Comunale.

CONCLUSIONE

Tutto cié premesso e considerato, tenuto conto del carattere di pubblica wtilita,
urgenza ed indifferibilita dellintervento stesso, pud ritenersi ammissibile la variante urba-
nistica della sola area interessata dal progetto in esame distinta al F. 9 del catasio terreni,
come campita nella tav. A.2 di progetto, la quale assumera la nuova destinazione a zona
“F — attrezzature per listruzions”.

In relazione a quanto precede e delle prescrizioni riportate nei pareri formula-
ti da altre Amministrazioni, nonché quelli iportati nel precedente cansiderato, per guanto
di propria competenza, sono da considerare parte integrante del presente atto, fatti ¢o-

I3
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REGIONE LAZIO

DIFARTIMENTOTERRITORIO

Direzione Repionale Territario ol Arhanistice

Area 28.6

Lirbadiatied o Bevi AribinAddli Sud

mungue salvi eventuali ulteriori parerei di altri Enti e/o amministrazioni, questa struttura &
del

PARERE

che per la variante al P.R.G. vigente, adottata dal Comune di Cori {LT) ai sensidel D.P.R.
n.327 del 3.1.01 e della legge regionale n. 36 del 2.7.87, con delibera n. 11 del
26.01.2004, per il "Progetio del primo stralcio funzionale per la realizzazione della Scuola
Media A. Massari in loc, Giulianello” possa esprimersi parere favorevole, ai soli fini urbani-
stici 2 con la prescrizione che venga tenute conto, nella esecuzione del pregetto, delle
condizicni esposte dagli Enti competenti nei relativi pareri sopra citati e che s'intendong in-
tegralmente riportati.

L'area interessata dall'intervento, distinta al catasto terreni del Comune di Cori
al F. 8 per le particelle riguardanti il primo stralcio funzionale, destinata dal vigente PRG in
zana "ET - Agricofa” assumera pertanto la nuova destinazione a “zona F in foc. Giulianelfo
- attrezzature per fisfruzione” secondo indici e parametn urbanistici desumibili dal proget-
0.

f.to IL DIRETTORE REGIONALE
{Arch. Pacle Ravaldini)
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