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OGGETTO: modifiche Atto di concessione d'uso ¢ Atto di affidamento in gestione
complesso immobiliare Mercato artofrutticolo di Fondi - repertorio 3579
del 02.03.1995 ¢ approvazione huovo Piano economico-finanziurio IMOF
SpA / MOF SpA. Atto di Concerto tea Assessorate alla Piceola e Media
Impresa, Commercio e Artigianato e Assessorate Risorse, Umane
Demanio e Patrimonio.

LA GIUNTA REGIONALE

SU PROIMOST A deli’ Assessore alla Piccola ¢ Media Impresa, Commercio e Artigianato di
concerto con " Assessore alle Risarse, Umane Demanic e Patrimaonio;

VISTO lo Staiwo della Regione Lazio

¥ISTA la L.E. 18 febbraio 2002, n°6 ¢ suceessive modilicaaom;

VISTA la LR, 17 febbraio 2005, n”10 “Bilancio di previsione della Regionc Lazio per
I"esercizio finanziario 20035™:

VISTA la L.R. 17 febbraio2005 n® & “Legge finanziaria regionale per 'csercizio 20057,
VISTO il Regolamenlo di organizzazione degli uffici ¢ dei servied della Giunta
Regionale n® 1 del 6 settembre 2002 ¢ successive modilicarzioni,

PREMESSO che la Regione Larzio & proprietara del compiesso immobiliare sito nel
Comune di Fendi (Lt} pia coslituente 1l vecchio Mercato Ortofrutticolo di Fondi e
censito in catasto al foglio n® 36, pariicella n®191;

VISTA la propria deliberazione n"6245 del 03.08.1993 con la quale & stata approvata
Iesecuzione dei lavori di ampliamento ¢ ristrutturazione del Mercato dj Fondi, cosi come
risultanti dal progetto esecutive approvalo con Decrete del Presidente della Giunta
Regionale n®1474 del 06.08.93 che, tra I"altre, ha dichiarato la pubblica utilita delle suddette
OpIeTE;

VISTA e richiamata la deliberazione della Giunta Regionale n® 72 del 17 gennaio 1995 con
la quale & state stabilile di cedere il suddetto complesso immobiliare in concessione d’uso
alla societa LM.OF. spa e, contemporaneamente, di allidame la gestione alla societs
M0, spa, entrambe partecipate dalla Regione stessa, al fine di consentire fa realivzazione
di inicrventi di ristrutturazione cd ampliamento;

VISTA la deliberasione della Giunta Regionale n® 1938 del 21.03.1995, con la quale & stata
approvata ¢ resa esecutiva Ja stipula ra la Regione Lazio, la TMOF SpA e la MOF Spa,
de!l’Atto di concessione e Atto di aflidamento in gestione, intervenuta con Allo a togito
dell’ UiTiciale Rogante della Regione Lazio in data 02.03.95, rep. 3579, e registrata a Roma,
T Micio Al Privati, in data 47.03.19495 ai n. C/10709:

VISTO il Decreto del MAP (gid MICAY del 19.07.95, con il quale sono stati dichiarati
ammissibili ai contributi di cui all’art. 11, commi 13 e 16, della lepse 41/86 investimenti
part lire 75.640.132.000 (€ 39.064 878 35) da parte della societa IMOI SpA per la
realizzazione del nuove Centre Agroalimentare all'ingrosso di Fondi, attraverso la
ristrullurazione ¢ "ampliamenio del vecchio Mercato Oriofrutticolo di Fondi:

VISTA la deliberazione del Ministero delle Attivitd Produttive — Divezione Generale per il
coordinamento incentivi alle imprese del 27.07.2004 con la quale & stata approvata la 4
perizia di variante al sopra citati lavori di realizzazione del mercato apro-alimentare di
Fondi, giusto parcre favorevole della Commissione di csperii di cui alla deliberazione del
CIPE 21.12, 198§,

YISTO 1l Piane economico-finanziario, approvale dai Constelt di Amministrazione dellc
. o societh [MOT SpA e MOF SpA nelle rispetiive sedute del 06.12.96, conlenente le
TR “Determinazioni esecutive ex art, 17 dell’ At di concessione d'uso e di affidamento in
' gestione fra la Regione iazio, IMOF S5pA ¢ MOF SpA”, con 'annesso piano opetativo
19596 - 2012, che fissa modalita e termini di ripianamente del mutue contratto, ¢ le rclalm
modifiche agli Statuti Sociali di entrambe Ie socicld; T
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VISTA la propria deliberasione n® 5771 del 23.09.97, eseculiva ai sensi di legge. con la
quale & stalo approvato il su richiamato Piano economico-tinanziario ed 1 connessi atti
allegati,

VISTE le deliberazioni delle Assemblee ordinarie e straordinarie delle societa IMOF SpA ¢

MOL SpA assunte nelle rispetiive sedute del 29.10.97, con le quali sono stati approvatl e

resi csecutivi il Piano economico-tinanziario, le “Determinazioni esecutive ex arl. 17

dell’ Atto di concessione d'uso e di affidamento in gestione fra la Regione Lazio, IMOF

SpA e MOF SpA™ e l'annesso piano operative 1496 - 2012, nonché le programimate

modifiche statutarie di entrambe le Societa,

VISTO Uart. 17 deb su richiamato “Atto di concessione d'uso e Atto di affidamento in

gestione” con il quale, da un lato, si stabilisce che la IMOLI SpA, in qualita di

{‘omncessionaria, corrisponderd alla Regione Lazic un canonpe annue di concessions, da

doterminatsi da parte dell’ UTE di Latina, che sard materialmente versato alla scadenza

rentennale della concessione (2024) g, dall'altro, si stabilisce che alla medesima scaden:za
trentennale Ja Regione Lazio ticonoscetd alla IMOF SpA il costo sostenulo per le migliorie

e le opere di ristrutturazione apportate sul vecchio Mercato {di proprieta regionale);

VISTA la nota del MOT SpA n.1876 del 30 aposto 2005 con la quale & stato comunicate che

I Assemblen dei Soci della MOF SpA del 22 agosto 2005 aveva provveduio al rinnovo delle

cariche sociali.

CONSIDERATO che sopravvenule modifiche normative in materia fiscale {arl. 55 DPR

917/87) & i maggiori oneri inlervenuti, in via incidentale, neila tistrutturazione del vecchio

Mercalo (di proprieta rogionale) - cccedenti queili programmali in sede di progette

csecutivo approvato con il citato DPGR n°1474/1993 - hanno prodotlo un squilibrio

finanziaco che ha portato a progressive e cospicue perdite di bilancio della societa IMOF

SpA,

PRESO ATTO che, a causa di gquanto sopra descritto, la societh MOF $SpA, con nota n®

2064 del 26.09.2005, ha sottoposto all’ Amministrazione Concedente una proposta di

rielaborazione del Piane economico-linanziario sopra citalo, finalizzala al riprisiine

defl’equilibrio della gestione del mercato, la quale prevede, tra i varl interventi:

- 1a modifica delle modaliid di pagamento dei canoni di concessione da paric della IMOF
SpA alla Regione Lazio;

- la modifica delle modalita di rimborso, da paric della Regione Lazio alla IMOF Spa,
del costo delle mipliorie apportate da quest’ultima al vecchio immobile MOF - Mercato
Ortofrutlicole di Fondi {di proprictd regionale) nell’esecuzione dei citati lavori;

CONSIDERATO che, alla hice di quanto sopra cspesto, il nuovo Piano determinercbbe la

necessita di apportare aleune modifiche all’™“Atto di concessione ¢ Afto di alfidamento in

sestione”;

CONSIDERATO altresi che, a causa deghi cventi sopra descritti, la revisione del Plane

econotnice finanziario proposta, si rende necessaria ed essenziale al fine di garantire il

tisquilibrio della gestione della socield IMOF spa: .

. gia in quantu concessionaria di un’importantissima mfrastruttura pubblica,
ospitante attivita di rilevante interesse pubblico;

- sia in quanto societd per azioni nella quale Ja Regione partecipa al capitaie
AZIONAriy,

RITENUTO pertanto, per le motivazioni sopra esposte, necessario rivedere Je modalita di

corresponsione sia delle migliorie apportate dalla socieid IMOF SpA al veechio immabile

MOF - Mercato Ortofrutticolo di Fondi, sia dei canoni concessori medianle la modilica

dell’art. 17 dell™Auo di concessione e Atw di affidamenio in westione” dei beni immobili di

proprieta regionale ubicati nel mercato oriofrutticolo di Iondi;

VISTO Dart. 76, comma 5, della citata Legpe finanziaria regionale per l'esercizio 2005

n°9/2005, con la quale la Regione l.azio ha disposto che: “l.a Giunta regionale con propria

deliberazione stabilisce le modalita ed i tempi di pagamento delle migliorie apportate dalla
societh IMOF SpA - partecipata dalla Regione Lazio - sull’immobile “MOF - Merca
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Ortofrutticolo di Fondi” di proprieta della Regione stessa, previo accertamento del valore
stimato delle migliorie ¢ dei crediti maturati per i canoni di locazione”, prevedendo. altresi
le rigorse linanzarie a wal fine neccssarie;

VISTA la atestazione della Commissions Ministetiale di collaudo dei lavori di
ristruttutazione ed ampliamento de] Centro Agroalimentare di Fondi, pervenuia in data
01.04.2005 prot. 42533, con la quale si atresta che ["ammontare delle migliorie realizzate
sull’ ariginario complesso - o mobiliare MOF ammonta ad € 15.169.374, 18,

PRESO ATTO che, dalla sopra citaa attestazione, si evince che sono in fase di
conclusione le attivitd di collaudo dei javori da paric della Commissione Ministeriale;
RITENUTO perianto necessario provvedere alla definizione del valore delle migliorie ed
alla conseguente definizione di un piano pluriennals di anticipazioni in acconto delle stesse
aulla basc di tale attesiazione, fatta salya la possibiliti di riveders tale pianc qualora il valore
delle mighiorie dovesse risuliare difterenic una volta intervenuto il verbale definitivo di
collaudo e sabvo conguaglic finale da definirsi, pol, in sede di valutazione del valore
offettivo delle miglioric, da stimare; in via defimitiva. alla data di scadenza wentennale della
CONCessions;

RILEVATO che, allo stato, non & stala ancord acquisita da parte delPUTE di Latina la
deterriinazione del canone cffetiive di concessione di cui all’"Attodi concessione g Atio di
affidamento in gestione™ stipulato tra la Regionc Lazio, ka IMOL 5pA ¢ la MOF SpA in data
02.03.1995, per cul si rende necessario provvederc alla determinazione dell effettivo
ammontare del canone;

.y
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all’ unanimita
DELIBERA

1) di ridetcrminare le modalita di riconescimento di guanto dovuto dalla Regione lazie —
Assessorato Risorse Umane, Demanio e Patrimonio, nell’ambito delle stanziamento
previsto sull'UPB 522 del bitancio 2005, alla IMOF SpA, societd partecipata dalia
Regione Lazio, per [z mighiorie apportaie al vecchio immobile “MOL - Mercato
Orofrutticolo di Fondi™ (di proprietd regionale), nell’ambito della realizzazione del
nuovo Centro Aproalimentare all’ingrosso di Yondi, di cui all’™™Atto di concessione ¢
Atto di alfidamento in gestione” stipulato con Atlo a rogito dell Ufficiale Rogante della
Regione Lazio, reportorio 1579 del 2.03.1995 ed approvaio con DGR n. 1938 del
91 03.1095, mediamc la corresponsione di aniicipazioni annuali In acconto - da
effettuarsi sulla base delle certificazioni prodolte dalla Commissione Ministeriale di
collaudo dei lavori - sccondo un piane di ammortamento pluriennale per il periodo
2005-2024;

2) di provvedere aliresi, per 4 tramite dell’ Assessoraio Risorse Umane, Demanio €
Patcimonin, anche a sanaioria delle annualith pregresse, alla immediata acquisizione da
paric dell’UTL di [atina della determinazionc del canone ellettivo di concessione
dovulo dalia stessa IMOL Spa alla Regione f.azio ed alla conseguentie revisicne delle
modalita di papamento dello stesso che dovra essere versato annualmente, dalla TMOF
Spa., alla Regione Laziu; dal momento dell’acquisizione della predstia determinazione
da paric dell UTE. la IMOF dovra provvederc, altresl, al pagamento dell’imporio del
canoni relativi al periodo di concessione trascorso {1995-2003), suddiviso per rale
anuuall, da corrisponderc fino all’amo 2024 unitamente al pagamento del canone,
maggiorale degli intercsse legali conseguenti la rateizzazione;

3} di apportare. per quanio sopra stabilito, per il wamite dell” Assessorato aila Piccola e
Media Impresa, Commercio & Artigianato, l¢ conseguenti modifiche all’art. 17
Jeli ~Atto di concessione ¢ Atto di affidamento in gestione™ di cui al precedente PUBLO e
1), ned termini che di seguito si ripurtano: '”_,;’r': R
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- il secondo comma dell’art. 17 viene soppresso ¢ sostituito dal seguente:
“Il canone di cui al comma precedents verra versato annualmente alla Regione
Lazio eniro ¢ non olire 1l 3¢ aprile di clascun anno®™.

- dopo il predeito secondo comma, viene intredotto il seguente nuovo comma:

“A fronte delle complessive migliorie apportate al vecchio immobile “MOF -
Mercato Ortofrutticolo di Fondi™ al iermine dell’inlervento di ristrutturazione, sulla
base di specifica certificazione desumibile dal verbale di collando dei lavori
effettusto dall’apposita Commissione ministeriale circa 'effetlive ammontare dei
costi sostenuti per tali wigliorie, nell’ambite della complessiva realizzazione del
nuove Cenlro agroalimentare all’ingrosso di Fondi, 1z Regilone Lazio corrispondera
alla IMOT* SpA - entro il 30 aprile di ciascun anno - delle anticipazioni annuali in
acconto; le anticipazioni saranno di maggiore consistenza per il periodo di durata
deli’ammmortamentn del mutue contratte per la realizzazione dell'opera e di minore
consistenza per gli anni successivi fino al termine della concessione, salvo
conguaglio fingle da definirsi, poi, in sede di valutazione del valore effetlivoe delle
mighoric, da stimare, in via definitiva, alla data di scadenza irenlennale deila
presents concessione’;

di delegare al 1)irettore del Dipartimento Istituzionale, ove necessario di concerto con il

Dhrettore det Dipartimento Ceonomico ed Occupazionale, il compitlo di:

a) provvedere aila immediata richiesta all'UTE di Latina della determinazione dei
canone elfeitivo di concessione dovulo dalla stessa IMOF SpA alla Regione Lazio;

b) definire deitagliatamente, sulla base della certificazione di cui al precedente punto 1)
¢ del nuove Piano economico finanziario di cul al successivo punto 3), il piano di
ammortamentn per il pagamento apnuale a favore della societd IMOF SpA delle
anticipazioni annuali delle migliorie apportate dalla predetta societd al vecchio
immaobile “MOF - Mercato Ortofrutticolo di Fondi™ (di proprield regionale),
nell’ambito della realizzazicne del nuove Ceniro Aproalimentare all’ingrosso di
Fondi e salvo conguaglio finale da definiesi, poi, in sede di valuiazione del valore
effettivo delle miglioric, da werilcare definitivamenie alla data di scadenza
irentennale della presente concessione {(1.03.2025;

di approvare [afllegato “nuovo Piano cconomico-finanziario”, come tecnicaments
adeguato a seguito del nuove periodo di attuazione (2005 - 2013). approvando
contestualmente:

a) 1'Atto contenente le “determinasioni esecutive ex art. 17 del 6 dicembre 1996 - Atto
di concessione d'uso € di aflidamento in gestione Regione |.azio/IMOF SpA /MOF
SpA {integrazioni ¢ moditiche?™;

by lallegato “A™ conenents il piano operativo ed il relativo percorso attuative;

¢) Tlaliegato “I3" contenente lo schema di contretto di affitto d’aziends tra la [IMOF
SpA e la MOF SpA;

di autorizzare it Direttore del Dipartimento Economico ed Occupazionale a sottoscrivere
con i legali rappresentanti delle societd IMOF SpA e MOF SpA le modifiche ed
integrazioni all’™*Atw di concessione e Atto di affidamente in gestione™ stipulato con
Atto a rogito dell’Ufficiale Rogante della Regione Lagzio, repertonio 3579 del
02.03.1995 ed approvato con DGR n. 1938 del 21.03.1995, nei termini di cui al
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DETERMINAZIONI ESECUTIVE 6 DICEMERE 1996 (APPROVATE IL 29.10.1997) - EX ART. 17 ATTO DI
CONCESSIONE D'USO E DI AFFIDAMENTO IN GESTIONE FRA REGIONE LAZIO, IMOF SpA E MOF SpA

(INTEGRAZIONI E MODIFICHE)

PREMESSO

LH

t”

che ta IMOF Spa (dl sequito “"IMOFT™), la MOF SpA (dl sequito "MOF™) e la Regione Lazio in data 2 marzo
1995 hanno stipulato tra lorg un “Atto di Concessione e Atto di Affidamento In Gestone” (di seguito
*Convenzione”} in forza della quale, tra {altro, la Regione Lazie concedeva per trenta anni alla IMOF
['immobile sede del mercato ortefrutticolo di Fondi, al fine di potervi realizzare il nuove Centro Agroalimentare
all'ingrosso di Fondi {di seguito "Centro™), con gli intervent previsti nei progetto complessive delle opere di
ristrutturazione (det vecchio Mercato di proprietd regionale} & di ampliamente (su aree nuove connesse al
vecchio Mercato & di proprietd di IMOF) con finanziamento ex legoe 41/86 acquisito dalla medasima IMOF;

che la medesima Convenzione ha disposto, intanto, Iaffidamento in gestione del vecchlo Mercato a MOF ed ha
altresi disposto che IMOF, una volta reallzzato il nueve Centro, ne affida la gestione a MOF;

che Fart. 17 delfa Convenzione ha posto comunque a carico di MOF 'ebbligo df pagaments di un canone a
favore dl TMOF d| lire 200 millonl (eure 103.291,38), a regime, nonché l'obbligo di garantire alla medegima
IMOF “.. / mezzi finanziard por far ffonte agl onan’ of mutug dedfeanfl ool interverto of reaiizzazione def
Cenfro®, .. anche attraverso dcquisizione of quote df c3pitale dalla IMOF o atfraverso Fattivazione i le parli
f fdonel contratti o strumenti finanziar attf allo scopo™

che il suddetto articolo 17 dispone, tra l'altro, che IMOF corrlsponderd alla Regione Lazio un canone annuo
per la concessicne trentennale del Mercato di Fondi, il cui importoe verra determinate dallUTE di Latina,
cancne che non verra materialmente versato, ma registrato su apposito conto darefavers tra IMOF & Regione
Lazio & diverrd una partita ol debitofcredite per entrambl, da scomputarsi alla scadenza trentennale della
Corvenzione,

che il medesimo articole 17 dispone, altresi, che alla scadenza trentennale della Convengione la Regione Lazia
corrlsponderd @ IMOF 1l valore delle migliarle e delle opere di ristrutturazione apportate da IMOF sui beni di
proprieta regionale {vecchio mercato);

che Fart. 13 della Convenzione dispone, comunque, che a completamento delle opera di realizazione del
Centro, uiti gli eventuali interventi di manutenzione straordinaria durante |l periodo df affidamenta in gestione
a MOF, restano a totale ed esclusivo carico di IMOF;

che al fine di rMspendere alle richieste delle parti coinvolte nel procediments & per realizzare appieno gl soopi
sodali consistenti, per MOF, nellotimale gestione e, per IMOF, nel portare a conclusione e opere di
realizzazicne del Centro, IMOF & MOF in data & dicembre 1996 sono addivenute alla sobtoscrizione di un Abo
contenents “determinazioni esecutive ex art. 17 dell’Atto dl concessione d'uso e di afidamento in gestione fra
Reqgione Lazio, IMOF SpA e MOF SpA” (di sequito “determinazioni esecutlve™ od alla contestuale
approvazione di un connesso e conseguente piano ecenomico-finanziario - approvati poi, in via preventiva, da
ognuno dei rispettivi soci e, in data 29.10,1997, in via definitiva, dalle rspetiive assemblee di entrambe |e
sodieta - al fine di disciplinare le disposizioni contenuts nello stesso art, 17 della Convenzione;

che le predette determinazioni esecutive disciplinano, tra 'altro, il riconescimanto - anche in modo indiretts -
dell'impegno finanziario snstenuto dagli operator del mercato ortofrutticole di Fondi, in quanto discendent
dagli obblighi di MOF ai sensi dell'art. 17 della Convenziong, mediante cessione graduale a favore del loro
Consorzio di rappresentanza Euromof, di una corrispondents partecipazione a valore nominale al capitale nelta
societd propHetana delllmmobils, ing a coprie linters Impegno da esst assunto per 4 ripianamento del mutuo
e comunque nelta misura massima consentfta dalle normathve 4 mantenimento della maggicranza di capitale
pubblleo nelle societd MOF ed IMOF, all'epoca in vidore, in athesa che intervenlssers fath e droostanze nuove,
n medifiche a tali normative, che consentissero it pieno riconoscimenta a lore favore dellintere onere
sostenute g/o da sostenere (vedi art. 27 dello Statute Sodale di MGF);
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che ie richiamata determinazioni esecutive sono state attuate, tra l'altro, con le seguenti azioni:

1. con assemblea straordinarla del 20 ottobre 1997 - verbale redatto dal Notaio Liguori in Fondi (rep. 23412}
- MOF deliberava l'emissione di un prestito obbligazionarls (convertibile in azioni a valore nominale) del
valore complessive di Lire 960 milioni (eurg 495.798,62) riservabe al solo socio privato Euromaf,
possessore del 49% di capitale;

2. con assemblea straordinaria del 29 ottobre 1997 - verbale redatto dal Motaio Liguon in Fondi (rep. 23413)
- IMOF deliberava un aumento di capitale sociale a valore nominale senza sovrapprezzo a favare del sodo
MOF;

3. oon oontretto di affitto d'azienda, stipulato in data 25 marzo 1993, IMOF ha affittato a MOF l'aziends
"NUQWD MOF" composta dal complesso funzionante realizzato sulla nuova area di proprietd IMOF, per
una durata sing al 31.12.2012 {Atts reglstrate a Formiz il 01.04.1998).

che con i predetti attl ed azioni IMOF e MOF hanno anche definito, altresi @ tra l'altr, che MOF corrispondera
a IMOF | mezzi finanziarl per far fronte agh cneri di muteo derivanti dallintervento, escusivamente a fronte
del riconoscimento da parte di IMOF di un cordspondents rumers di szioni a valore nominale del propric
capitale sociale;

che | lavori di ampliaments e ristrutturazione del Mercato Ortofrutticglo dl Fondi dovevano concludersi entra
I'annc 1993, ma che, tuttavla, Imprevisti e varanti {che hanno interessato in particolare [a Astrutturazione del
vecchio mercatoy hanno determinato ritardi nelfa consegna finale delf'opera reallzzata da parte deila ditta
appattante Bonini SpA;

che, in sede di progetto iniziale, le opere di ristruburazions del vecchio mercato non furono ritenud di
eccessiva entltd, mentre, in corso di realizzazione, invece, l'ohsolestenza delle vecchie strutture ed Impianti -
datate di circa Wrent'annf - hanno costratto IMOF ad interventi migliorativi ¢ ad opere di risttutturazione
aggiuntive, con oneri molte pill censistenti ed imprevist che hanno raggiunto a lavorl Anlb || consistente
irnporto di oftre 30 miliardi di vecchie lire (15 milioni dl eura), tanto che si e dovuto proceders in corso d'opera
a diverse perlzle di vanante suppletive | cul maggiori costl sono derivati essenzialmente da interverti sulle
wecchie strutiure.

che taii interventi migiiorativi ed opere di ristrutturazions aggiuntive sul vecchio Mercato barno determinato
un rilevante aggravio degli oneri a carico di IMOF con un consistents sforamento dellimporto finanzlato e con
un conseguents maggicr onere a carlto degli operatari, per cui il termine di scadenza trentennale fissato per
computare ed incassare dalla Regione il corrlspondente costo sostenuto risulta eccessivaments penalizzante,
oltre che insostenlbile per IMOF &, conseguentemente, per gll operator del Mercato chiamati a far fronte da
soli agh oneri di Fiplanamento del mutuc ed ai maggicri costi eccedenti il finanziamento;

che aloune sopraggiunte modifiche legislative, In particolare Fart. 55 del D.P.R. 917/87, hanro disposto che
dali'esercizio in corso dall'l.1.1998 i contributi in conto Implanti per Facgquisto di beni ammorbizzabili non
costituisoono pil sopravvenienze attive & non sono pill tassabili, in quanto dducone || costo fiscale del bene;
tali circostanze hanno creato una Insostenibilitd economica di IMOF rispetta al plano economico-finanziato
approvato da entrambe fe societa in data 29.10.1997:

che IMOF, vista lnsostenibilitd economica venutasi 2 creare con |a mancanza della contabilizzazione dei ricavi
dei contributi in conto capitale, nonché | magoion oneri e costi sostenuti, ha chissto a4 MOF con lettera del
3.2.2003 appositi interventi di "oopertura economica” (vedi perdite d'esercizio per gli anni 2001 e 2007 ed
eventuali vlterior future perdital;

che MOF con risposta del 30 maggic 2003, pur disconoscends |a richiesta di IMOF sul presupposto cha i propri
obblighi debbong sostanziarsi esclusivamente nel disposto di cui all'art. 17 della Conwvenzione, si & ress
disponibile a collaborare con IMOF al fine di individuare congiuntaments fa migliore saluzione tecnico-
economica per risofvere le problematiche sopraggiunte, purcheé vengano mantenuti inalterati i principi
Isplrator] dellattuale Fiano economicg finanziario, & doé:

1. limitare, comungue, limpegno finanzlarls da porre a carco di MOF (e quindi degli operatori) ad un
imparte massima complessivo non supericre al complessive impore di ripianamento del mutug con
Mediocredito ed al cancne ex art, 17 della Convenzione;

2. garantire, sostencre efo cormispondere qualungue importo/onere per la complessiva realizzazione
dell'opera, fino al riplanamento integrale del mutue, soltanto mediante acquisizione da parte dl MOF di
capltale di IMOF per un valore corrlspondente ai costi ed oner garantiti;
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3. dare pizno & completn riconoscimento a favore di MOF di un numero di azloni di IMOF - a valore nominale
- integralmente corrispondente al complessive impegno finanziario comungue garantite da MOF {e quindi
dagli operatorl) sia in esecuzione dell‘art, 17 della Convenzions, che per sastenere ooni ulteriore anere
derivante dalle dinamiche del vetchio efo nuove piano economica-finanziaric;

4. dare pieno e completo riconoscimento a favore del socio privaty Euromof (e guindi degll operator) -
mediante adozione di ogni adeguato strumento tecnico /o finanziato - di una partecipazions al capitale
sociale di MOF efo di IMOF - a valore nominale - integralmente commisurata al complessive Impegno di
tiplanamento del mutuo e di ogni ulterlore eventuale anere che MOF dovra garantire fino al kermine del
perlodo di ammortamenta del mutuo stesso, per effetto df quanto previsto nei punt! precedent|:

5. sahvaguardare il valore dell'investiments inlzlale dei sod pubblici e privatl;

che Fart. 80 della tegge regionale del Lazio del 16 Aprile 2002 n. 3 ha disposto che: ¥ Centrd Agroafimentan of
interesse nazionale o Roma & Fonds, reafzzati con le provvidenze dails fegge 41/1986, possong essere gestitt
dagh stessi soggetti che hanno proweduto alla loro costruzione, owver, Lravia ghpasits convenzione ba
saggeltn costriftore € soggelte gestore agprovals dalla Giunts regionale, o3 Soggetty diversi, anche con I
prevalente partecipazione of Soggety privall e senza necessits ool biteriors anprovazions of ool af guinto
covning dalfart. 7 legge regionafe 7 dicembre 1984 n, 747

che Fintroduzione della predetta normativa regicnate ha reso 054|, di fatto, possthile quanto gid pravist nella
delibera di Assemblea straordinania di IMOF e MOF del 29.10.1997, & cio dare integrale riconoscimento a
faviore degli operatori, &, guindi, del consorzio Euromef, dellintero impegno da essi assunto con |l vecchio (=]
nuovo piano econemico-finanziario sia per i ipianamenta del mutuo che per ali uterier eventuali oneri in
tape a MOF, dando cosi anche esecuzione al disposto dellart. 27 dello statuto Saciale di MOF;

che, dopo attenta analisi, si & individuaty un nuovo plano economico-finanziario ed un nucvo percorso
attuabivo (afagate "A”) che, tenendo conto delle mutate esigenze dettate dalle nuove normative nel frattempo
Intervenute e dei princpi ispiratan sapra richiamat], & stato mirate @ fimuovere le disfunziani cregtes;

che il nuovo piano economico-finanziario con relatlvo percorso attuativo & stato definito in ogni dettzglio sia
tecrico-gluridico, che economico-finanziana, in base alle vigenti norme, recependo gll impegni pres| da IMOF,
da MOF e dalta Regione Lazio nelfa Convenziore e rispettando gli impegni stipulati bra IMOF & MOF nalle
determinazioni esecutive e nal piano economico-finanziario precadent, approvate da tutt gll azionisti e dalle
nspettive assemblee di entrambe le soceta in data 29.10,1997;

che, in sintes!, il nuove piano economico-finanzlario ed il nuovo percorso athuativo prevedono:

1. integrazione di alcune gelle condizieni contenute nella Convenzione, per rendere gradualmente disponibili
per IMOF [e nsorse finanziarle anticipate per sostenere i costi di realizzazione deile migllarie sul vecchlo
Mercato;

2. rinvio allanna 2013 del progette di fusione per incorporazions di IMOF in MOF, dope lintegrale
pagamento del mueue;

3. nmborso da parte delia Regione Lazip dellz miglicrie & gelle opere di ristrutturazione realizzate da IMOF
sulla parte dl proprieta regionale (vecchio mercato) mediante rate annuali - a partire dall'anns 2405 e fing
all'anno 2024 - anziche in unenica saluzione nellfanng 2024 {anno d| scadenza della Convenzigne);

4. annullamento del contratto di fitto d'azienda in essers e sottascrizione di un nuove contratte di fitte
d'azlenda - con scadenza al termine del pagamento del mutuo {2013} - comprendente lintero Centro
Agroalimentare, sia la parte nuova di ampfiamente oggetto del precedente contratta, sia la parte
risbutfurata ed ammodemata def vecchlo Mercato, e comtensnte, btra le altre, specifiche clausole =
condizioni che, per un verss, rdeterminano un nucvg complessiva canone di fitke dazienda e
trasferiscono a carico di MOF le manutenzioni straordinare defll‘inters struttura, €, per altro verso ed in
particolare, fissana criteri precisi e gid pattuiti sin d'ora per determinare |a valutazione delis opere date in
fitto, alfa scaclenza del contratto ed afla restituzione delle medesime.

5. capitalizzazione a favore di Euromof, oltre che dei costi garantiti da MOF per il ripianamente del mutuo,
anche di quelll di manutenzione stracrdinaria di cul al precedente punto 4., di quelli garantiti efo sostenuti
direttamente per i maggior onerl eccedenti limporte finanziate dal MICA & di guelli per ogni ulteriare
maggior ehere derivante dalle dinamiche del vecchio efo nueve piano economico-finanziato, nonche
dell’eventuale maggior valore del beni oggatti del fitto d'azienda (capltalizzazione ogai valutata nel 64,5%
det capitale sociale di MOF post-fusione, seconde i parametri individuati &d indicat! nel nuovg planc
economica-finanziario & nuove percorso attuative - adiagate "A7;



6. modifica del termini di versamento da parte di MOF dai restant! decimi dell'aumento di capitale sodale
dellberato in data 29.10.1957 ed oprlonato interamente da MOF, avendo gid MOF versato i tre deciml e
parte dei sette decimi di detto aumento di capitale, nel senso che MOF versera i predett restanti decimi in
diverse tranche rimodulata fing allanno 2013;

7. riduzione al minimo indispensabile delle spese generali di IMOF, mediante immediate scioglimento e
liquidazione dells struttura operative della societd {essendo terminati | lavori di reallzzazione) e la
sosbtuzione def Consiglio di Amministrazione con un solo Amministratore Unico,

& emissione da parte dl IMOF, nel corso dell'anng 2013 - al momento det completamento del versamento da
parte di MOF dei predett] satte decimi dell'aumenteo di capitale in corso -, dl un rnuove aumenta di capitale
soclale a vaiore nominale riservato @ MOF (con rinuncia al diritte di opzione da parte degli altri soci) per
un imports di 340 mila euro, che MOF sottoscriverd e verserd nel corso del medesimoe 2rno 2013;

9. interruzione del versamento del prestite cbbiigazionario sottoscritte da Euromof afla prima tranche
dell’'anng 2003 e possibilita di converslone, a semplice richiesta di Euwromof, di n. 80 obbligazioni - delle
complessive 660 sottoscritte & versate - in n, 80 azioni di MOF a valore nominale;

10. trasformazione del restante importe ded prestito obbligazionario versato da Euromof (circa euro 300 mila)
in prestito da sadi in corto assolvimento obblion copertura della futura emissione da parte di MOF del
nuovo prestito obbligazienario convertibile di cui al successive punto 3° (3.4, & 3.5.), con pagamento a
favore di Euromof dei medesimi interessi gia riconasciuti come prestito obbligazlonario, fino alla data d
conversione o di restltuziones del prestito;

11. emissione da parte di MOF, nel corso dell'anna 2012 (o anche prima qualora le condizinn| fo consentana),
di un nucvo prestito obbligazionarlo dl 400 mits euro 2 valore sotto la pari, convertiblle in azioni al valore
nominale senza pagamento di sovrapprezzo, a favore del soda privato Euromof, con contestuale rinuncla
all'opzione da parte degli altri soci;

12. determinazione del controvalore effettivo di conversione del predetto prestito obbligazionario sotto la pari
al momento della emisslons di tale nuovo prestito, in ragione f quante occorrerd per dare pienn
riconosdmento a favore di Euromof - &, quindi, degli operator] - delfintero impegno economico finarziario
sostenutn direttamente da MOF o garantito ad IMOF fino a quel momento {controvalore oggh valutats el
64,6% del capitale sodale di MOF post-fusione, come specificate nel precedente punto 5., o in guella
diversa percentuale che dovesse risultare applicands le medesime  dinamiche gfo tecniche di
computazione Indleate nel nuovo piane economico-finanziario e relativo percorso attuativo - ategato "4 §H

13. integrazione e modifica degli statuti dl IMOF & IMOF, al fine di renderli compatiblil con le nugve esigenze

devlvanti dal nuovo piang economico-finanziaro e dal nuovo percorso attuativo, nel pleno nispetto delie
veechle & nuove prerogative di tutti gli azionisti di entrambe le societa.

PATTI E CONDIZIONI

TUTTC CIO PREMESSO, EVIDENZIATG E CONSIDERATO, IMOF E MOF - FERME ED IMPREGIUCHCATE TUTTE LE ALTRE
NORME E PATTUIZIONI GI4 CONVENUTE FINORA TRA LE PARTI ED IN PARTICOLARE NELLA OONVENZIONE E NELLE
DETERMINAZIONI ESECUTIVE E PIAND ECONOMICO-FINANZIARIO APPROVATO IN DATA 29.10.1997, IN QUANTO
NON INTEGRATE Ef0 MODIFICATE DAL PRESENTE ATTO -, DOPC UNA SERIE DI VALUTAZIONI CONSEGUENTI,
ESPRIMONO QUI DI SEGUITO; ED OGNUNA DI ESSE PER LA PROPRIA PARTE ACCETTA E FA PROPRIE, LE CONDIZIONI
ALLE QUALL IN VIRTU DELLE SUESPOSTE REVISIONI DEI PIANI ECONOMICI E FINANZIART E DELLA RICHIESTA DI
ASSUNZIONE DI IMPEGNI, MOF E E POTRA ESSERE IN GRADO DI RISPETTARE GLI IMPEGNI A PROPRIO CARICO.

INOLTRE E PERTANTO IMOF E MOF, IN YIRTU DI QUANTO FIN QUI ESPOSTO, STATUISCONG CHE LE CONDIZIONI E
PREVISIONTI DI SEGUITC INDECATE COSTITUISCONG LA DEFINITIVA COMPLETA ED INTEGRALE INTERPRETAZIONE,
ESECLFZIONE ED ADEMPIMENTO DI QUANTO DISPOSTO NELLA CONVENZIONE, NONCHE DI GUANTO INDICATO NELLE
DETERMINAZTONI ESECUTIVE 6.12,1596 APPROVATE DALLE ASSEMBLEE DI IMOF E MOF IN DATA 29.10.1997.

L'INTERA PREMESSA CHE PRECEDE FORMA PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DEL PRESENTE ATTQ, E NE
COSTITUISCE LA SUA PRIMA CLAUSOLA ESSENZIALE.

ALTRESI, IL NUOVO PIANO ECONOMICO-FINANZIARIC E NUOVO PERCORSO ATTUATIVO fALLEGATD "A ") FORMANO
PARTE INTEGRANTE E SOSVANZIALE DEL PRESENTE ATTO, COSTITUENDONE A LORG VOLTA CLAUSOLA ESSENZLALE.
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_— ?OF E MOF, IN PRESENZA DX FORMALE E SPECIFICA APPROVAZIONE DEL NUOVD PLAND ECONOMICO-FINANZIARIO
7 4 ERELATIVO PERCORSO ATTUATIVO (ALLEGATO "A°) DA PARTE DEGLI ORGANI DECISIONALL DY OGNUNO DEI
" PROPRI AZIONISTI, NONCHE, IN PRESENZA DI RICONOSCIMENTO CON RIMEORSO ANMUALE RATEIZZATO NEL
PERIODG 2005-2024 DA PARTE DELLA REGIONE LAZIC DELLE MIGLIORIE ED OPERE DI RISTRUTTURAZIONE
APPORTATE DA IMOF AL VECCHIO MERCATO, NEI TERMINI E NEI MODI INDICATT NEL MEDESIMO NUOVD PIANO, 51
GEBLIGANG RECIPROCAMENTE - OGNUNA BI ESSE PER LE PROPRIE RISPETTIVE COMPETENZE - AD ADOTTARE TUTTE
LE DETERMINAZIONI DI SEGUITO INDICATE, DANDO AD ESSE COMPIUTA ESECUZIONE NEI TEMFI E MEI TERMINT

SPECIFICATL.

1° 1MOFemMoOF

1.1. Entrambe le Assemblee straordinarie di IMOF e MOF di cui ai succaessivi punti 2.1, e 3.1, delfbereranno
F'approvazione del presente atto e, contestualmente, deiibereranna:

a} di integrare alcune delle condizioni contenute nella Convenzione, per rendere gradualmente disponibili
per IMOF le risorse finanziarie antlclpate per sostenera | costi di reallzzazione defle migllorie sul vecdhio
Mercato, secondo i termiri ed il programma indicati nel nuovo piana economico-finanziaro e relative
percorso attuativo (adegete 477

b) dl dare mandate ai rispettivi Grgani dl amministrazione di annullare il contratto 4| fitko d'azlenda tra o
€sse corrente e di sottoscrivere un nuove contratto di fitts d'azienda, secondo lo schema {egato ")
comprendente lintere Centro Agroalimentare, sia la parte nuowva di ampliamento, oggetto dal
precedente contratte, sia la parte ristrutturata ed ammodemata del veechio Mercata, e contenente, tra
Iz altre, l2 sequenti claysole:

1) accollo da parte di MOF (in anticipazione per conto di IMOF} delle spese per manutenzioni
stracrdinarie da sostenersi sla per il manteniments dellg parte ampiiata del nuove Centra che per il
mantenimeanto della parte ristrutturata del vecehio Mercats;

2) carone di fitto dazienda determinato in complessivi aure 120.000,00 con assorbimento ed
annullamento contestuale del canone di concessione ex art. 17 della Canvenzione;

3} durata del nuovo contratto di fitty d'azienda fine al termine dal pagaments del mutuo {2013} e,
comunque, fing alla fusione efo alla concorde determinazione di nuove &fo diverse dinamiche di
rapporto tra IMOF e MOF;

4) ishituzione di una partita “extra” contabile tra IMOF & MOE nella quale verranno annualimente
registratl buthi i costi di manutenzione straordinada dellintero Centro sostenuti da MOF nel periodo
di fitto d'azlenda;

5) wvalutazione delle opere date in fitto d'azlenda, al termine de! contratto ed aila reshituzione delle
medesime, a valore df libro (vatore iniziale di Censegna meno ammartamenti accantonati da MOF).

c} di rinviare ali'anno 2013 (in prossimita del pagamento integrale del mutuo) il progetto di fusione per
incomarazione di JMOF in MOF:

d) di determinare sin d'ora di rinundare al ricorsa alla “Relazione degli esperti” ex art. 2501 quinguies del
codice clvile {nel nuove diritto societario Farticolo & il 2501 sexies) sul rapporto di concambio all‘atto
della fusione per incorporazions dl IMOF in MOF, dando per definito, convenuto, accettato e pathuito
esprassamente, ora per allera, il valore di concambic cosi come definlto con | criteri, | termini e le
valutazioni indicate nel nuova piano economico-finanzlario e relativo percorsg attuative (adegaio 47 in
partlcolare 2 tra Faliro nella tavela/paging 16;

e} di conferire contestuale, ampio & formale mandato ai rispettivi Organi di ammin|strazione - <& del caso -
ad attuare Wt quante prevista nel successive purto 5.9,

2° 1MoF

2.1. Passemblea straordinaria di IMOF dellberera - entro || termine def f f - l'approvazione del
presente atto e def nuovo piang economico-finanziario e del relativo percorso attuativo (alagate 47 e
tutta quanto dl propria competenza indicato nel precedente punte 19,
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2.3,

2.4,

2.5.

2.6,

2.7.

2.8,

22, Nella medesima assemblea straordinarla di cui al precedente punto 2,1., IMOF delibererd la maodifica ed

integrazione del proprio statuto soclale per adeguarle al nuove piano economico-finanziario e relativo
percorso attuativo ed alle nuove esigenze della societs, adottando il nuove testo di Statuto Sociale {alegato

gy

Sempre nella medesima assermblea straordinaria di cui al precedente punta 2.1, IMOF - dlevato che in
raglene del nuove piang economico-finanziario e relativo percorse attustivo approvalo la societa non
necessita pia dellimmediaty versamento del dmanent: sette declmi da paite del socio opzionante MOF
delWaumento del capitale sociale da 16 miliardi a 33 miliardi dl vecchie lire dellberato nellassemblea
stragrdinaria del 29.10.1997, e rilevato anche che MOF, allz data dell'assemblea, ha regolarmente
sottoscrittn il predetto auments di capitale versande quanto disposto dallart, 2439 comma 1 cc. -
provvederd ad integrare quanto deliberato nella predetta assemblea straordinariz in relazione alle modaiits
di richiamoftemplstiche dei rimanentl sette decimi di detto aumento di capitale, deliberando di dare mandato
all'Crganc Amministrativo di madificare | termini di richiamo di tali decimi sacondo quanto pravisio nel nuowvo
medesimo piano economlco-finanziara e relativo percorsdy attuative, e megllo spedificato nef sucressiva
punto 2.7..

sempre nella medesima assemblea stracrdineria di cui al precedente puntog 2.1., IMOF delibererd
contestualmente Il rinnovo degli Organi sociali nominando un Armminlstratore Unice secondo il dettato del
huovo Statuto sodale, conferendagll i poteri di statuto ed in particolare gli impegnl di concludere tutte le
attivita derivanti dal completamento dell’esecuzione del contratto di appalto con la Ditta Borini Spa, nonché
gli impegni determinati dal nuove contratta o fitto d’azienda i cui al precedente punto 1.1, lettera b).

L'asszmblea ordinaria i IMOF, inoltre, deliberara annualmente un budget di spesa che nen dovrd superare
ta somma di € __. previo abblign all'Organo Amminlstrative di convocare senza Indugio I'azsemidea
dei sod in caso di eventi straordinari che impliching la richiesta di nuovi mezz finanziar eccedarti gfn
straordinan,

L'Organa Amministrativo di IMOF delibererd adeguamento delle spese generali di IMOF allineandole al
budget di spesa accordato e, entro massimo tre mesl dali‘approvazione del presente atho da parte delle
assemblee di IMOF & MOF, procederd allo sciogliments & liquidazione Immediata della strutturg operativa
della societd, essendo terminati i lavori di realizzazione del Centro Agroalimentare.

L'Drgano Amministrativo di IMOF, in esecuzione del mandato ricevito daii'Assamblea dl cui al precedanta
punto 2.3, deliberera - entro il termine massimo di due mes| dallapprovazione del presente atto da parte
delle assemblee di IMOF ¢ MOF - fa madifica dei termini di versamento da parte di MOF del restanti declmi
(Buro 3.973) deii'aumento di capitale sociale deliberato in data 29.10.1997 ed opzionato interamente da
MOF, avendo gld MOF versata i 3/10 e parte del 7 decimi di detto aumento di capitale, nel senso che MOF
VErsera:

- nell'anne 2005: eurg 434.000, in luogo di euro 1.404.000 preyisti;
- nellanng 2006: euro 434,000, in {uega dl euro 1.405.000 previsti:
- nell'anno 2007 euro 434.000;
- nellanng 2008: eurc 434.000;
- nelFanne 2009: eurc 434.000:
- nellanng 2010: suro 434.000;
- nellanno 2011 euro 434.000:
- nell'anno 2012; eurc 434.000;
- nelfanno 2013; eurs 501,000,

L'assemblea straondinaria di IMOF defiberer - nel corso dell'anng 2013, al momento del completamento del
versamento da parte di MOF dei predetti sette decimi delMaumento di capitale In corso - Pemilssiona di un
ruove aumento di capltale sociale a valore nominale riservato a MOF {ron oontestuale rinuncia all‘opzione
da parte di tutti gii altrl azionisti) per un Imparto di 346.000 euro, che MOF sottascrivers & versara nel corso
del medesimo anng 2013,

6



2.1

3.2

3.3.

3.4,

3.5.

4O

4.1,

Uassemblea straordinarla di MOF dalibererd - entro i terming def __ / - l'approvazions e
nuevd piakic eganomico-finanziario e del relativo percorsg attuativo fafegato "4”), e tutto quanto di Propria
competenza indicato net pracedente punto 1°,

Mella medesima assemblea straordinaria di cui gl precedentz punto 3.1, MOF dellberer la modifica ad
integrazione del proprlo statuto sociale per adeguarlo al nuovo pianc economico-finanziarle e relativo
percorso attuative ed alle nuove esigenze della societh, adottando if nuevo teske di Statuto Soclale { ategate
lIC:'E .

sempre nella medesima assemblea straordinana di cui al precedente punto 3.1, MOF provvederd
contestualments ad integrare quanto deliberato nelfassemblea straordinaria del 29.10.1997, in relazione alle
modalita di cui al Regotamento per |l prestito obbligazionario emesse a favore del socio privato Euromef,
deliberando di;

2} interrompere alla prima tranche dell‘anno 2003 I'smission= del comente prestito obbligazionarin
convertibile a favare ed a carico di Furomef;

b} possibilita di convertire - a sempiice richiesta di Euromef - n. 80 obbligazion| delle complessive 660
sottoscritte e versate da Euromof i corrispondenti n. 80 azioni a valore nominale del proprio capltale
sociale;

¢} trasformare il restante importo del prestito obbligazicnarlo versato da Euromaof {circa euro 300 mila) In
prestite da sodi in conto assolvimento obblige copertura defla futura emisslone del nuove prestito
obbligazicnaric convertiblle di cui af successlv puntt 3.4, e 3.5, con pagamento a favore di Euromof,
fino alla conversione, dei medesimi interessi af4 indicatl nel punto 22, comma 2.2, lettera <}, dells
"daterminazion| esecutive” 6.12.14995 approvate dalle assemblee di IMOF & MOF in data 29.10,1997,
rer || precedents prestito obbligazionario interrotto, par al 7%:

d} rchledere ed acquisire annualmente da Euromof una Infegrazione del predetto prestitc da soci
(precedente lettera ¢)) per un importo parl @ 12.500 eurofannag - dall'anno 2005 all'anng 2017 -, da
assoggettare alle medesime condizioni.

L'assemblea straordinaria df MOF dellberers - nel corso dellanno 2012 - l'emissicne di un nuovo prestito
abbligazionara sotto [a pari, di 400 mila euro, convertibile in azioni a valore nominale, senza pagamento di
soviapprezzo, del capitale di MOF post-fusione, rservato esdusivamente al soCio privato Euromof (oon
contestuale rinuncia allopzione da parte di tutti gli altri azionist).

La medesima Assemblea straordinaria i cui af precedente punto 3.4 dalibererd = determiners
contestualments - al momente della emissione del nugvo prestite - if controvalore effettive di conversiane
del prestito, in ragione di quanto occorrera per dare piend ed integrale riconoscimento a favore di Euramor -
g, guindi, degh operator - dell'interg Impegno economica finanziarle sostenute direttamente da MOF o
corrlsposta ad IMOF fine a quel momanto in ragicne dal ripianamento del mutug, nonchs dei madgior oner
eccedenti 'importe finanziate dal MICA, delle manutenzioni stracrdinarle di cul al precedente punto 1°
(lettera b) capoverso 1} & 43), di ogni uiterigre maggior onere derivante dalle dinamiche del vecchio gio
fuove plano economico-finanziaro, nonché ancera per dare ricongscimentn dell’eventuale maggior valore
del beni aggetti del fAitto d'azienda {controvalare ougi complessivamente valutato nel 64,6% dal capltale
sociale di MOF post-fuslone, come specificate nel nuovo piane econgmico-finanziario @ relativo PErCorss
attuative (adegate "0, ovvero in quel controvalore valutato in guelly diversa percentuale che dovesse
Flsultare applicanda le medesime dinamiche /o tecniche dj temputazione indleate in tate allegato).

IMOF e MOF

Entrambe le Assembiee straordinarie di IMOF & MOF dellbereranmo, nel oo dell'anno 2013, in prossimita
del compietamenta deilntegrale Pagarnento del mutuo, (ognuna per s proprie rispettive competenze, sia
aongiuntamente che disgluntamente) la fuslone per incorporazions di IMOF in MOF, adottando - fermo ed
impregiudicato guante gia esprassamente definito, convenuts, accebtato e pattuito sin dalla dellberazione di
cui al pracedente punto 12 (1.1, lettera d) - ogni e guafsiasi determinazione, atto &fo percorsn decisivnale
the si rendessero necessarl, in ragione delie evertuali normative allora in vigare, per:



4.2,

4.3,

50

5.1.

5.2,

a} addivenire ad una determinaziona del rapporto del valore di eoncambio cosi come definite con i criteri, i
termini e la valutazioni indicate nel nuovo piano economico-finanziario e relativo peroorso attuativo
{(@fagato "A7), in particolare e tra Ialtro nella tavolafpaging 16, e come anche richiamato = disposto nel
precadents capoverso 4.1.;

b) capitalizzare integralmente a favore di Euromof - &, quindi, deglf operatori - Iintero impegno acomamico
g/o finanziario sostenuto dirsttamente da MOF o corrisposto ad IMOF in raglone del tipianamento del
mutue, dai maqgion onerl eccedenti |importo finanziate dal MICA, defle manutenzioni stracrdinarie di
cui al precedente punte 1° (lattera b) Capaverzo 1) & 4)), di ogni ulterlore magglor oners derivante dalle
dimamiche del vecchio efo nuove piang economice-finanziaro, e capitalizzare, altresi, anche |'eventuale
maggior valore dei beni oggetti del fitte d'azienda, mediante la conversione del prestito obbligazionaric
sotto la pari, di 400 mila eurs, sottoscritto da Euremof, in un contravalore in azioni al naminale dl MOF
post-fusione congruo per |l raggiungimenta della quata pravista, 09l complessivamente valutata nal
&4,6% di MOF post-fusione {come speclficato nel nuovo Riang econcmlco-finanziaio e relativo Percnrso
attualive {(affegafo "A*3 in particolare nelle tavole/pagine 16, 17, 1B e 19, oppure valutata in quelta
diversa percentuale che dovesse risultare, applicande sempre |l medesime dinamlche /o tamiche di
computaziona indicate nelle stesse tavole/pagine, valarizzando e partite sopra indicate;

€} assumers congiuntamente, se necessario, le medesime dedsion| deliberazioni indicate nel precedente
punta 2° (2.8.) e punto 3° (3.4. & 3.5.), nonché ogni e qualsiasl ulteriore o diversa deliberazione che si
rendesse necessaria efo utile, alla luce degli atti societar e delle normative aliara in £255ere, per
conseguire | medesimi risultati indicati nel presentz punty 4% (4.1, lettere a) e b)), nonche,
complessivamente, nel nuovo piang econemico-finanziario e relative percorso attuativo fadegato A7)

Subordinatamente alla esecutivitd, ai sensl del successivo punte 5.5., - a condizione che tutto quanto di
competenza di MOF ¢ dei suoi sod previsto nel precedent| patti g gondizioni & nei precedenti punti 19 & 3@ &
nel presente punto 4° st sia regolarmente verlfleato -, IMOF garantisce, anche ex art. 1381 c.c., cha | [alyeul gl
sodh, |8 propria Assemblea ed i propri amminlstratos faranno tutto quanto di propria competenza previsto
nel precedenti patti e condizioni e nel precadente punto 1° (1.1.), punto 2° {2.1,, 2.2, 2.3, 2.4., 2.5., 2.8,
2.7. 2 2.8.), nel presente punto 4° {4.1. 2 42.), nonché nel successivo punte 5° (5.1., 5.2, 5.3 54), e
Lomunque kermanng butli | compartamenti ldonei per eseguire quanto previste nel presente Atto, ivi inclusa
la ripetizione di atti che fossero affetti da invalidita o inefficadia con atti similar ed altrettanto efficadi fino a
predumre | medesimi effetti;

Subordinatamente alla esecutivit3, al sensi del successivo punta 3.5., - a condizione che ttte quanto di
competenza di IMOF e dei susi sod previsto nai precedenti patti e condlzioni e pej precedent punti 1° & 2°
e nei presente punto 4° s sfa regolarmente veriflcato - MOF garantisce, anche ex art. 1381 c.c,, chei propri
sodl, 13 propria Assemblea ed i propei amministratori faranng tutto quantto di propria competenza previsto
nei precedenti patti & condizioni € nel precedente punto 1° (1.1}, punto 3° (3.1, 3.2, 34. & 3.5.), nal
presente purto 4° (4.1. 2 4.3.), nonché nel syccessivo putte 5¥ &, comungue, terranno tubd
comportamenti idonel per eseguire quante previsto nel prasente Atto, i dnclusa la ripatizione di ath che
fossero affetti da invaliditd o inefficacia con atti similari ed altrettante efficaci fino 3 produrre i medesimi
effett,

DISPOSIZIONT COMLINI E FI I

IMOF si obbliga a destinare ogni e gualsiasi somma che sard versata da MOF, ai sensi de! presente Atto,
eschusivamente al ripianamento del mutuo contratto ai sensi della fegge 46/81 per l'ampliamenta e fa
ristrutturazione del Mercato ortofrutticola di Fondi ed a socterers i rost di gestiane ordinarta della societd
nel Hispetto del budget annuate di spesa di cui al precedente puntg 2= (2.5,

Il presente Atto costftuisce, sia per IMOF che per MOF, lintegrale e corretto assolvimento di qualungue
obbligo efo onere ipotfzzabile in capo a MOF in esecuzione dell'art. 17 della Convenziore e dalle
determinazion| esecutive (06.12.1996 - 28.10.1997), nonche di ognl e qualslasi uiteriore evantuale obbligo,
anere e/¢ pretesa che IMOF potesse ritenare di vantare a qualungue titolo sine ad oggl efo in Futuro in
relazions agli interi ed onnicomprensivi oneri di finanziamento di MOF nei confronti di IMOF ralativi alla
medesime disposizioni e/o esigenze. Nessurraltta somima sars ad afcun titnla dovuta da MOF ad IMOF in
refazione al predett] Atti {Convenzione, determinazioni esecutive e presente Atto),



5.3,

5.4.

5.5.

5.5,

57.

IMGOF e MOF potranno risolvere il presente accordo ex art. 1456 C.C., ton recipraco dintto di rivalsa in
danno, ne! casa in cui - In presenza di approvazione da parte dells Regione Lazio del rconoscimento con
rmborse  anticipato rateizzato delle migliorie realizzate sul vecchio marcato - gli Organl  socisli
Hispettivamente competenti di entrambe le societd non assolvano alle condizioni previste nei precedenti patti
¢ condizioni e/o i‘Assemblee straordinarie non adettino le esatte deliberazioni previste ne! presente Atto,
wvvers, nel caso in cui | sod di TMOF ejo di MOF non rinundne alfopzione sull'aumento dl capitale soclale di
IMOF e/o sull'emissione dal prestito obbligazionarfo convertibile sotto la parl di MOF previsti nel presente
Alto, ovvero ancors, nel caso in oui gl Grgani soclali di IMOF efo di MOF stessa non accetting 'esercizio
della prelazione di MOF, per Faumento di capitale sociale, o di Euromaf, per |z sottoscrizione del prestito
cbbligazlonario convertibite sotto |3 parl, ovvaro nel caso in cui non realizi la fusione per incorporazions |
IMOF in MOF nei termfni tuth previstt nel nuove piang economico-finanziario e relativo perCorse attuativo, In
kel tall casi, comungue, IMOF non potrd pretendere pli rulla ex art. 17 des Convenzione e determinazion
esecutive, oltre quanto gia stabilito In tali Atti e ribadlto nel successivo purto 5° (5.4.}.

Inoltre MOF potra liberamente recedere dal presente Atto qualora le dellbere in 2550 previste non VErgano
adottate g/o rese esecutive per qualsiasi ragiona o causa, In tal caso, MOF sara libera da ogni ohbligazione
derivante dal presente Atto /o da ogni ulteriore Atto ad esso connessg, senza che IMOF abbla rulla 2
pretendere in base al medesime, rimanendo comungue fermo ed impregiudicato il disposto dell'art, 17 della
Convenzione € delle determinazioni esecutive, come ribadito nef successivo punto 5% (5.4.), salvo oani
eventuale diritto dl MOF nei confronti di TMOF efo dei sugi sod Fer gualungue eventuale & comprovato
danne possa nel fratkempo essede derivato.

IMOF e MOF sl danno comunque reciprocamentte atto che | finanziamenti che MOF attiverd ai senst & per gli
effetti del presente Atto si concreteranno esclusivamente i sottoscrizione di capitale socciale di IMOF da
paite di MOF e nella sohoscrizione del nuove contratto df affitto di azienda, secondo |0 schema (3fegato
"7 In tal zenso IMOF e MOF danno piena & compiuta esecuzione alle dispuslzioni dettate dail‘art. 17 della
Convenzione e dalle determinazioni esecutive, nonché dal presenta medesimo Atto, che i intendona & si
Intenderanng, percid, tuti regolanmente esaguit!.

IMOF e MOF st danno, altresi, reciprocamente atto, chiarendo e ribadendo definitivamente tra di esse che -
In caso di mancata esecitivith per gualsiasl ragione o causa del Rresente Ao - linterpretazione,
I'adempimento e {'esecuzione delfart. 17 ultmo comma della Convenzione £ delle detarminazioni esecubive
song e saranno talf per cui MOF, affo stato, deve 3 IMOF esclusivamente i sette degimi delauments 4l
capitale sociale deliberato dall'Assembiea straordinaria del 29.10.1997 e gia opzlonato ed integralmente
sottoscritto, norche il canene di fitto d'azienda del contratto in essere ed if 50%, defl'!mporto del canone di
concessione di cul alfart. 17 della Convenzione.

Il presente Atto avra efficacia e piena esecutivitd successivamente allapprovazione da parte della Reglone
Lazio del riconosdmento con rimborso annuale rateizzato nel periods 2005-2024 delle migliorie realizzate sul
vecchio mercato e dell'approvazione da parte di Euromof dell‘acoettazicne della sottoscrizione del piang di
versamentn In conto prestite da soci dl cui & precedente punto 3° (3.3., lettere c) e ¢)), nonché
successtvamente alla sua spedifica approvazione da parte di dascun socka di IMOF e MOF a suCCessivamente
alla sua approvazione da parte defle rispettive Assembles ordinarie di IMOF e MOF, assinta con voto
favorevole di tuttl i sod di entrambe le socleta, da deliberarsi entro i termini ternporali massimi tuthi gid
richlamati nel presents Atto.

Fatta eccerione per it disposto di cui al precedente punto 5° {5.4.} - che rimane comunqua fin d'ors
converuto ed assunto Con la sua approvazione e sotoscrizione da parte dei rispettivi Consigli o
Amministrazione dl MOF ed IMOF ai sensi del successivo punto 5.8, & dell'uftimo capowverso - || presente
Atto e tutti gli ulterori Atti ad esso oollegati, Ivi incluso il ruovo contratto di affitto d'azienda, sono guindi
sospensivamente condizionati a Lite le approvazioni di cul al precedente punto 5° (5.%.), nonché alla
avvenuta esecutivita dl tutte le delibere contenuts nel presente medesimo Atto,

Il presente Atto cestituisce #f formale e sostanziale adempimentn da parte di entrambi 1 Consigli di
Amministrazione della IMOF SpA e della MOF SpA al mandaka ricevuto dalle rispettive Assemblee &l fine di
dare compluta risposta alle problematiche sorte successivamerts all'approvaziane defle determinazioni
egedutive ex art, 17 della Convenzione, nonché alle osservazioni effettuate dal Collzqio Sindacale di IMOF, a
guelle effettuate da alcuni consiglieri & dibattute dalle stesse Censiglio di amminfstrazions di IMOF, nonche
ancara alle richieste di “copertura economica” avanzate da IMOF 3 MOF con lettera del 3.3.2003 ed alla
conseguente nsposta fornita da MOF ad IMOF con lettera del 30.05.2003.



;
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5.8. In consequenza di guanto disposto nel precedente punto 5° (5.6.), pertanto, attesa |a complessita,
enerosita e straordinarieta delle condizloni, dei patti, delle determinazion| da assumere & dealf adempimenti
conseguent, i Consigli dl Amministrazione di IMOF e MOF BPprovanc, agnuno per la propria parte, il
presente Atto e lo sottopongono all'approvazione integrale delle rispeftive Assembles al fine di dare allo
stessq piena € legittima validita ed efficacla, in modo tale che ciascun socio di esse possa acqulsire la esaths
tognizione e |a totale frasparenza e legittimita di tutt | contenuti del presente Atto medesimn, a tutsla e
difesa del propri rispettivi interessi present e futurl, nonche deqli interesst di entrambe le societs.

3.9, In ogni caso ed infing, tenute conto che - sulla scorta degli stompensi che si sono prodottl nel periodo
trascorsn dl attuazione del vecchio plane econemlce-finanziarlo approvate da IMOF e MOF in data
29.10.1997 {come narrato nelle premesse del presente Atto} - anche nal periodo (2005-2013) di
programmazions del nuovo piano economico-finanziads di cui al presante Atto potrebbero verificarsi fati o
atti owwero modlfiche normative, oggi non preventivabili, che potrebberg Incidere nella preventivata
attuazione dallo stesso, IMOF e MOF si danno redprocamente atto e, percit, assumona formale impegro ed
obbllge a rivedere | rapporti economici efe finanziar statult] oggi con il nuovo piano economico-finanzlaro
{ferma restando i prindpi fondanti ed ispiratori cello stesso, come individuati nella pagina 9 dell‘allegata "A®
& nelle premesse del prasente Atto),

Al verificarsi di tali eventualit, le rispettive Assembles di IMOF & MOF di cui al puntc 1% {1.1.3, con
lapprovazione del presente atto e dei relativi aliegati, conferlscono corrtestuale, ample & formale mandato &
rispettlvi Organi amministrativi dl procedere in tal Sense, Senza necessith alcuna di ulteriore delibers
assembleare, salvo i casi di legge.

Il presente Atto ed i relativl Atti allegatl: affagato "4~ {piano economico-finanziarle e relativo
percorso attuativo), aflegato "B* (nuovo Statuto Sociate IMOF), alfegato "C*{nuove Statuto Saciale
MOF) e affegato "7 {nuovo schema di contratto di fittkg d'azienda), vengono approvati in ogni lora
specifico contenuto dai Consigli di Amministrazione della IMOF SpA & della MOF spa,
rispettivamente, in data 06.12,.2003 e 15.12.2003 (e successivamente riapprovati nej rispettivi
Consight di Amministrazlone del 28.02,2005, per MOF, e del f f ; per IMOF, a saguito
delle necessarie integrazioni e modifiche ad essi apportati a seguito della ritardata approvazione di
un anng - 2005 - rispetto alla data - 2004 - preventivata in sede di prima stesura deqgli stessi, nonche
di nuove normative nel frattempo intervenute) e, debitamente siglati in ogni fogllo, vengono
sottoscritli per approvazione ed accettazione dai rispettivi legali rappresentant! di ognuna di esse &
vengono sottoposti all’approvazione e ratifica delle rispettive Assemblee di entrambe le societa, in
data . .

Fondi, ! !

IMOF SpA MOF SpA
IL PRESIDENTE IL PRESIDENTE
{ Francesco Cioffareili } { Gluseppe La Rocca )

Ai sensi dell'art. 1341 c.c. approve espressamente ed integralmente ogai specifico contenuto del
presente Atto e del relativi allegati, cosi come espressi nellz premessa &, in partleolare, approve i
patti e condizioni, il punte 1° (1.1.), il punte 29 (2.1,, 2.2., 2.3, 2.4, 25, 26,27, e 2.8), il punto 3°
(3.1, 3.2, 3.3, 3.4. ¢ 3.5.), il punto 4° (4.1, 4.2. e 4.3.) ed ll punto 5° (5.1., 5.2,, 5.3., 5.4., 5.5., 5.6.
e 5.9.}, nonché I'ultime capoverso del medesimo presente Attao.

Fondl, ! !

IMOF Spa MOF SpA
IL PRESIDENTE IL PRESIDENTE
{ Francesco Cloffarelli ) { Giuseppe La Rocea )
10 A
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ALLEG. la DELB. N.A08G §),,
%L . 22000 2005... . Allegato “B”

CONTRATTO D1 AFFITTO DI AZIEND A
TRA
IMOF SpA, Societa Consortile per la realizrazione del Centro
Agroalhmentare all’lngrosse di Fondi, con scde in Fondi {(LT), wviale
Piemonte 1, numero di iscrizione al Regtswro delle Imprese di Latina e

partita IVA 01448140598, in persona del legale rappresentante pro-lempore

e Presidente ... shato a ... (ool
ZIOTRO ... »oresidente & ..o (...} vig
.......................................................... n , codice fiscale
.................................... , {di seguito “IMOF)

E

MOF SpA, Socicld per la gestione del Centro Agroalimentare all'Ingrosso
di Fondi, con sede in Fondi (I.TY, Viale Piemonte 1, numero di iscrizione al

Registro delle Imprese di Laling e partita TVA 01 7043203595, in persona del

legale rappresentanie pro-tempoere ¢ Presidente ... .

nato a ... (.. il giomo L . residente a

................................ (oeend WIA L

no..oegeedicefiseale L , (1 seguito “MOF™)
PREMESSO CHE

a} con atto in data 2 marzo 1995, le Parti hanno stipulato tra loro e con la
Regione Lavio un “Atto di concessione d’use ¢ di alfidemento in
gestione™ (di seguite la “Convenzione”} in forza della quale IMOF si &,
ira Paltro, obbligats 4 tealizzare una serie di opere di ristrutturazione e di
miglioric sul vecchio Merealo Ortofrutticolo di Fondi {di propricta

regionale) nell’ambite delia complossiva apera - finanviata ex legge
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41/86 - di realizzavione del nuovo “Centro Agroalimentare all'ingrosso
di Fondi™ (MOF), mediante "ampliamento del veechio Mercato su aree
di proprietd della stessa IMOF;

b} Az sensi dell’art. 17 ultimo comma della Convenzione, “.. . Ja MOF SpA
€ obbligata a garantire alla IMOF SpA, anche attraverso acquisizione di
quote di capitale di quest’ultima cfo attraverso 1attivazions tra 1o parti di
idonel contratti o strumenbi finanziar atti allo scopo, i mezzi finanziari
per far fronle agli omeri di mutuo derivamt dall'intervento di
ampliamento e ristrutlarazione del Mercato Ortofrutticole di Fondi
realizzato a seguito del finanziamento di cui alla lepge 41/86..

c) P.e Parti hanno stipulato, in data 06.12.1996, un Atlo contenente Je
determinavioni csecutive di lale norma, a seguilo del quale hanno
sottosceitlo un Contratto di affitto d’azienda relativo alla solu parte di
ampliamento del nuovo Centro Agroalimentare all’ingrosso di Fondi,
detinita nel contratto medesimo “Avienda NUOVO MOF™. Allo state, il
predetto coniratto & tutt’ora in essere:

d) LeParti,indata_ /¢ (Y tdore di sofroscrizione delfle nyove
determinazioni esecutive), hanno sottoscritio un Atto di infegrazione e
modifica delle predetie determinarioni esecutive, del quale il presente
contratto cosliluisce cspressa esceusdone ed attuazione, fermo restando
tuite le disposizioni della Convenzione increnti agli obbli ghi di MOY cd
IMOF per quanto riguardo la gestione del MOF, inleso quale Mercaio
Ortofrutticole di Fondi e/o Centro Agroalimentare ali*ingrosso di Fondi;

¢) Le Parli, in csceusione del richiamato Atto sottoseritto in data T

!

/ (1, intendono annullare 1 corrente contraito di affiito d'azienda
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relativo alla “Azienda NUOVO MOF” e stipulare il prescnte nuovo
contraito;

IMOF, pertanto, ad esplicitazione delle previsioni delia Convenzione ed
in esecuzione dell’ Atto sottoseritto indata 4/ ('), intende
concedere in affitto a MOF - che intende accettare -, nel termini e
secondo le modalita di cui al presente cowtratto, I'avienda composia
dall’iniero complesso funzionante dei beni complet ed orpamizeali
idonei  all'esercizic dell'atiivita di gestione del nuove Ceniro
Agroglimentarc all'ingrosso di Fondi, risultanti dalle complessive opere
di nstrutturazione e di ampliamenio del vecchio Mercato QOrtefiullicolo
di Fundi, deseritte nella piantina e nefla specifica che si allegano al
presente atto - allegato sub A" (il lullo di seguile complessivamente
indicato come “Azicnda MOF”);

Le Partt, in attuazionc cd inlerpretazione della Convenzione e dei Patli
convenuti successivamente, intendono imputare e ricomprenderc nel
canone di fitle d’azienda relalivo al presente contratto anche il canone
di cui all"ariicolo 17 della medesima Convenxione:

Alresi, le Parii intendono ropolare ed elevare anche il canone di firto
d’azienda di cwn al prescate conlratte, quale importo in esecuzione
dell’art. 17 ultimo comma della Convenzione, per tutta la durata del
contratto stesso;

TUTTO CIO PREMESS(O)

le Parti convengono e stipulano quanto segue;

Articole 1
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1.1 - [l.e premesse e |"allegato costiiscono parle integrante ¢ sostansiale
del presente accordo.

Articolo 2
2.1 - Coen il presente atto IMOF coneede n affitto a MOF, che sccetta, a
decorrere dal momento indicato al successivo art. 3 ¢ ncll’arco temporake
previste nel medesimo articolo, 1’ Awxienda composta dall’intero complesso
tunzionante dei beni complei ed organizzatl idonci all’esercivio dell’ attivita
di gestiene de! nuovo Centro Agroalimentare all’ingrosse di Fondi, risultanti
dalle complessive opere di nisiruliurazione ¢ di ampliamento del vecchic
Mercato Ortofrutticolo di Fondi, deseritte nefla piantina e nella specifica che
s1 allegano al presente atto - affegaro sub “A", il e di seguito
complessivamente indicato come “Azienda MOTF™,
2.2.- Nell’allite sono compresi futi i beni mobili cd immobili, |
macchinan, gl wmpianti ¢ le attrezzature indicati in successivo inventario, ©
tutti | beni comungue afferenti alla ”Azienda MOF™.

Articelo 3
3.1 - Latfitto della "Avienda MO decorrera dal momento in cui IMOF
avra consegnato a MOF il complesso funzionante dei beni completi ed
organizzati idoneir ali’esercizio dell’attiviia di Mercato Ortoftuiticolo di
Fondi e/o Centro Agroalimentare all’ingrosso di Fondi, risultanti dulle opere
di ristrutturazione ed ampliamento del vecchio Mereato Ortofruiticolo di
Fondi. di cwi 1n premesse, ¢ descritlo nella piantina e nclla specifica che si
alleganc al presente atlo - allepato sup “4 7.
3.2.- Laconsegna della “Azienda MOF” avverrd entro it .................. 1

prosente contratto di affitto d azienda avrd durata stne al 31.12.2013, Tale
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termine di scadenza si intenderd tacitamente tiunovate, di anno in anno, in
caso di mancala disdetta scritta di una delle parti, da inviarsi all'altra per
mezzo di raccomandata AR, almeno sei mesi prima della scadenza.
3.3.- Allatlo della conscpna della “Avienda MOF”, sara redatto apposito
verbale ed inventario in contraddillorio tra le parti, cosi come previsto nclla
Convenziong, Dall’atte della consegna, MOF cntrerd nella detenzienc della
medesima e decorreranno a carica ¢ favore della stessa weld gli oneri attivi e
passivi ¢ gli ohblighi specificamente previsti dal presente contratto, increnti
alla “Aziends MO,

Articolo 4
4.1. - Il canone annuo di affitto relativo alla “Azienda MOF" e ad ogni
diritto ad esso connesso viene tra le Parti convemuto ed accettato in curo
120,000,000 (centoventimila/00) che MOF versera ad IMOF in rate
semestrall anticipate da corrispondersi entro 11 giomo 20 del primo mese del
relalivo semestre,
4.2. - 1l suddetto canoire, a partire dal 1° gennaio de!Panno successivo alla
solloserizione, potrd cssere mvalutato annualmenie in base alla variazone
dell"mdice ISTAT dei prevzi al consumo delle famiglie di operai ¢ impiegati
intervenuto nell’anno precedente, 11 ritardato pagamento anche di una sola
rata come sopra pattuita, decorsi lrenta giorni dalla scadenza concordata,
comporterd I"applicazione degli interessi moratori nelle misure annue pari al
6 percento; 1 ritardato pagamento di quattro rate consecutive comporters Ja
risoluzione del presente contralto fermi restando gli inleressi moratori di cui

SOpra.
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4.3.- Dalla data di decorrenza ed esecutivita del presente contratto, il
canong di cui all’art. 17 della Convenzione si intenderd assorbito ¢
ricompraso nell’importo comiplessivo del canone di affitto di azienda dovuto
da tale decorrenza, cosi come delinito ed indicato nei precedenti punti 4.1 ¢
4.2.
4.4. - Contesiuabmenie alla data di decorrenza od eseculivitd del presente
contratto, si intenderd automaticamente risolto, con cflctlo immediato, il
precedente contratto di affitto d’asienda sottoseritto tra le Parti in data ¢
N ¢

Articolo 5
5.1 - IMOL dichiara & essere titolare di tutti [ diritid per concedere in
godimento a MOL | beni inerenti alla *Avienda MQF”, IMOI garantisce fin
d’ora ¢ garantira per tutta la durata del presente contratto a MOL il picno e
hibero godimento di tutti § beni oggetro della “Azienda MOF™,
5.2. - [MQOF, inoltre, dichiara e garantisce che i presente contratto € la sua
cieeuaone non viela e non violerd sotte aleun profilo diriti efo hiteressi di
letz.
5.3.- IMOF garantisce MOL', fin d’ora ¢ per uila la durata del presente
coniratio, in relazione ad ogni molestia recata, 0 comunque minaceiata da
terzi che possa diminuire i'uso &0 il podimento della “Arienda MOF®,
ovvero dei singoli elementi della stessa.
54.- TMOF dichiara ¢ garantisce, aliresi, che 1 bemi ¢ le attrezzature
inetent la “Azienda MO!I™ dispongono en disporranno di twitte e

autorizzazioni amministrative, samitane, urbanistiche, antinfortunistiche ed
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ambientali, ecc. ecc. comungue necessarie per lo svelgimento della atlivita
di gestione dal muovo Centro Agroalimentare all*ingrosso di Fondi,
85.- IMOL si impegna a svolgere ogni attivita utile & necessama al
trasferimento in favorc di MOLY di tutte ic licenze o concessiond
amministrative ¢ di esercizio richieste per lo svolgimento dell’allivila
produttiva e delle utenze; si obbliga, inoitre, a fornire mtia la
documentazione neccssaria al fine di garantire la picna disponibilitd,
gestione ¢ manutenzione delle singole componenti aziendali.
Articolo &
6.1. - MOL si obbliga a pestire la “Azicnda MOF” scnvea modifcare la
destinazione, nel pieno rispetto della Convenzione.
6.2. - MOF si impegna ad usare i beni affittati con la diligenza del buon
padre di famiglia. S0 inpegna incoltre a restituirli, alla scadenza della
locazione, nello stato di normale efficienza, 0 cui I riceve da IMOF, salvo
il normale deperimento derivante dall>uso.
6.3, - e quote di ammortamento dei beni allittall saranno dedotie dalla
societd aflilluariz ai senst dell’articolo 67 comma 9, DPR 22 ottobre 1985 n.
917 e successive modiliche efo intcgrazioni. |
Articolo 7
7.1. - In esecuzioue degli accordi intercortentl ra le parti, in funzionc di
ausilio finanziario di MOF in lavore di IMOF, sceondo quanto previsto nelle
premesse in relazione all’arl. 17 uliimo comrmna della Convenzicne ed
all’Atto solloseritio n data ¢ ('3, tutte le manutenzioni,
riparazioni e spese ordinanic ¢ straordinaric - che nella Convenzione sono

previste a carico asclusivo di IMOF - saranno ad esclusivo carice di MOF
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dalla data di decorrenza ed esecutivita del presente contratto di aflitto
d’azienda. e MOT avra I"obbligo di manienere i beni ¢ gli impianti in buono
stalo di efficienza.
7.2.- lLe Parti - ai soli Iini ed in csceuzione di quanio pattuito nell’ Atto
sottoseritlo indata /4 (. convengono di istituire tra di esse
una parlita “extra” conlabile nella quale verranno annualmente registrati tutti
1 cosh di manutenzione straordinaria sostenuti da MOT durante il pcriodo di
alfito d'arienda.
7.3~ Altrest - ai fini ed in esecuzione dell’Atto sotoscrillu in data _ /
_ 4 (% -, in ragione dell’sccollo da parte di MOF di tutte lo
manutenzioni  straordinaric e, quindi, dell’iniera Tesponsabilit: per la
conscrvazione delle opere realizzate da IMOE, le Parli convengeno che alla
restituzione delle predette opere al termine del presente contratto di aftitio di
azienda, le slesse saranno valulate az valore di libro (valore iniziale di
cessione meno ammortanienti accantonati da MOT),

Atrticolo 8
8.1. - Le parti si danno reciprocamente atto che 1 presente contrallo di
allitte di azienda csplicila e definisce Paccordo tra le parti in rclazione
all’alfido detla “Azienda MOF”, ¢ costituisce, sccondo quanto evidenzato
in premessa, espressa csceuzione di quanto previsio nellart. 17 ultimo
comma della Convenzione ¢ di tuthi gl accordl infercors ed intercorrenti tra
le Parli siesse in relazione di tale norma,
8.2_- I presente contratto di alfitte d’azienda disciplina tutti i rapporti e
gl obblighi tra le parti rclativi alla “Azienda MOF”- inlesa quale complesso

aziendale rifcrito al complessivo nuovo Centro Agroalimentare all’ ingrosso
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di Fordi - ¢, quindi, di piena ¢ completa esecuziene alla Convenzione ed a
tutti gli Atti stipulati tra le Parti in esecuzione di lale Convenzione,

Articolo 9
9.1. - Tuttc lc spese inerenti al presente contratto saranmo divise tra le Parti
in parti uguali.
2.2, - U presenie affitto ¢ soggelo ad IVA, per cui il presente contratto &
soggetto all’ imposta fissa di registro.

Articolo 10
101, - Ai sensi dellart. 2556 c.c., i contraent] si impegnano a depositare, a
cura del notaio roganie o autenticanic, il presente contraite per I’ isctizione
nel registro dellc imprese, nel termine di trenta giomi dal momento della
stipula,

Articolo 11
11.1. - Qualsiasi controversia inerente al prescenle contratto sard delerita alla
decisione di un collegio arbitrale composte di tre arbitri, di cut due nominati
unc da ciascuny delle parti cd it terzo, con funzioni di Presidente, designalo
dai duc arbitn cosi nominati, ovvero, in difetto di accordo tra gli stessi e su
richicsta avanzata anche da una sola delle parti eniro trenta giomi dal
mancato accordo, nominatoe dal Presidente del Lribunale di T.atina.
(Qualora una delle parti non provveda a nominare il proprio arbitro entro 20
giorni dal neevimento della comunicaziene di nomina di arbitro inviaia
dall’altra parte a mezzo lettera raccomandata a.r., tale secondo arbitro verra
nominaly anch’esso - a richicsta di quest'ultima parle - dal Presidente del
Tribunale di Latina.

11.£ - Gli arbitri decideranno in via ritvale sccondo diritto.
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1

M 11.3. - Sede dell’arbitraio sard 1.atina,
.!'

v Articolo 12
12.1.- 11 presente coniratie verrd conservato ncoli atti del notaio
autcnticanie.

Letio, eemiermato ¢ sottoscritto in Fondi, 13 i

IMOF SpaA

MOl $pA

Al sensi ¢ per gl cffetti di cul all’art. [341 cc. e Parti approvano
espressamente ed integralmenie ogni contenulo del presente atto e, in

particolare, gliarit. 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8e 11.

IMOF SpA

MOV SpA
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