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OGGETTO: Mandato al Presidente a sottoscrivere *Accordo di Programma ai scnsi dell’art. 34
del D.Lgs. 18/8/2000 n. 267 per I'approvarione del Programma di interventi relativo al Comparto
“A” di sostituzione edilizia nell’ambito urbanc denominato Giustiniane Imperatore”, in variante al
PR(: vigente del Comune di Roma.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta del Presidente

FREMESSO
Che il Consiglio Comunale di Roma con deliberazione n. 309 del 21.12.2004 ha iomulato inditizzi
al Sindaco, ai senst dell’art. 24 dello Statuto Comunale. per la sottoscrizione dell’ Accorda di
Programma ex arl. 34 del D.Lgs. 2672000 relativo al Programma di Riyualificazione Urbana
dell” Ambite Giustiniano imperatore, in variante al PRG vigente;
Che, con nota prot. 11926 deli’8.8.2005, il Comune di Roma ha trasmesso gl atti per la
conclustone dell’ Accordo di Programma in parola;
Che su lale Programma e sulle connesse varianti utbanistiche " Amministrazione Comunale ha
oftenuto 1 paren, i nulla osta e gli assensi previst dalle vigenti disposizioni di legge in apposite
Conterenze di Servizi, come da verbali allegati;

PRESO ATTO

Dei contenut dell’ Accordo di Programma, il eui schema & parte integrante del presente atto;

CONSIDERATA

Iinderogabile necessitd di procedere alla urgente riqualificazione urbana di un quartiere con gravi
carenze di dotazioni e servizi pubblici, caratterizzato ora, in parte, da degrado funzionale e
strutturale e reso pih manifesto dai richiamati fenomeni di dissesto in alto che comprontettono la
stessa pubbiica incolumiti;

RITENUTG

i aderire per tall motivi m contenuti dell’ Accordo di Programma in arola,
P g B

VISTO ‘&.1
La deliberazione n. 309 del 21.12.2004 del Consiglio Comunale di Roma citata in premessa;
I parert ed | verbah delle Conferenze di Servizi:
Lo schema di Accordo di Programma;
Gli elaborati progettuali elencati nello schema di Accordo di Programma,;

VISTO

Lo Statute delia Regione Lazio:
IF RR. 6 settembre 2002, n. 1 “Regolamento di organizzazione degli Uftics ¢ dei Servizi della
Giunta regionale™;
Lart. 34 del D.Lgs. 18.8.2000 n. 267 “Testo Unico delle legg sull’ordinamento degli Enti locali™;
La L. 7.8.1990, n. 241 “Nuove norme in matera di Procedimento amministralive e di diritto di
aceesso al documenti amministrativi™

DELIRERA

Di dare mandate al Presidente a sottoscrivere “Accordo di Programuma i sensi dell’art. 34 (el
D.Lgs. 18/8/2000 n. 267 per I"approvazione del Programma di interventi relativo al Comparto “A™
i sostitizione edilizia nell’ambito urbano denominato Giustiniano Imperatore”, in vanante al PRG
vigente del Comune di Roma.

q
IL PRESIDENT®S: Fota Pistrao MAREAZEO /"I
IT SZERETARIC: T.to Lomenico Antonio CUZEJST
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ACCORDO DI PROGRAMMA AT SENSI DELL’ART. 34 DEL D. LGS N, 267/2000 PER
L’APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA DI INTERVENTT RELATIVO AL COMPARTO
*A" D1 SOSTITUZIONE EDILIZIA NELL'AMBITO TURBANO DENOMINATO
GUSTINTANO IMPERATORE

Premesso

Che I’ Amministrazione Comunale di Roma, anche alla luce degli abicttivi fissali con 11 NPRG, ha
tra le sue priorita quella di procedere alla riquahficazione diffusa ¢ trasformazione qualitativa di

ambati urbani degradati;

Che "ambito di Viale Giustiniano Imperatore delimitato ad est dalla Via Cristoforo Colombo ¢ al
ovesl da Viz Osthense, € costituito prevalentemente da edilicn residenmiali intensivi, rcalizzali tra il
50 e i primi anni *60 che, nel tempo, hanno evidenziato rifevanti disscsti e cedimenti del sistema
iondale; che per quanto riguarda 1’aspello concemente la conformazione ¢ la traslormazione del
territorio, il vigenie PRG prevede, all'interno dell’ambito di cui trattasi, destinazione N, M]
(deposito Atac}, M3 (servizi locali}), B2 ¢ destinazionc D {zone di complelamento soggette a piano
particolareggiato), trasformala dalfa vanante “Piano delle Certezze”in zona B2 {conservazione dei
volumi e delle superfici esistenti) ora approvata con deliberazione della G.R.I.n.R36/04 e che
neli’ambito suddetle sono ricompresi  parzialmente ambiti a pianificazionc particolareggiata
detfinita;

Che con debiberazione del C.C. n. 10/03 recante "1’ Aggiornamento del Progetto urbano (sticnse
Marconi: Inditizzi 4l Sindaco per la sottosctizione di accordo di programma ai sensi art. 34 D. lps.
2677007, Pambito in oggetto € stato identificato da un perimetro di intervento “soggello a futuri
pragrammi di riqualificazione urbana, anche tramitc sostiluzione edilizia, al fine di completars la

riorganizzazione ed 1l miglioramento del quadrante urbano interessato™;

Che il N.F.R.G., adottato con deliberazione C.C. n33 del 19/20 Marzo 2003, ha identificato
I’ambito Giustiniano Tmperatore, per lo sue caratteristiche e peculiarita, come programma integrato

{P04) nella cittd consolidata, ex art. 46 delle NTA ¢ sede di centralita locale:

Che con Accordo di Programma ex art34 T.U.E.L. & slate approvato il piano di assetto per la
riqualificazione di Plazza dei Navigatori con il quale sono state inserite funzioni direzionali e
commerciali nell’area della piazza medesima per un totale di mq. 42.593 di superficie utile e
funzioni ricettive per mq. [0.600 di superficie utite ncl lotte lihern compreso tra via Costantine e

Viale Giustiniano Imperatore, in prossimita della via Crostofore Colombo,

Che la deliberazione del Commissario Strzordinario n.83 del 12.05.2001 di “Approvazione del

Piano d Utilizzazione delle aree verdi della Via Cristoforo Colombo”, trasformando le aree
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pubkliche delimitanti 'asse viarie di via Cristoforo Colombo da tnsediamenti direrionali a “verde
pubblico™, ha indicato e precisato le tipologie delle aree verdi suddette, indicando per le aree di
{mustiniano Imperatore una utilizzazione a “verde attrezzato per lo sport”, controdedetta alle

osservazom presentate con Delibera di Consiglio Comunale n. 142 del 26.07.2004;

Che I'Avnninstrazione Comunale ha gia assunto una serie di provvedimentt, con cui ha iniziato ad
affrontarc 1l tema della rigualificazione deli*ambito urbane di Giustimiano Imperatore sotto il

duplice aspetto dell’emergenza abitativa ¢ della conformanone ¢ traslormazione del termtono;

Che per quanto riguarda "aspetto concernente I'cmergonza abitativa il Comune ha aFfidato
all'Universitd di Roma Tre une studio relative alla situazione di dissesto statico ¢ strutturale
dell’ambito urbano di viale Giustiniano Imperatore, all’esilo del guale & emersa la presenza, tra
Ialtro, di gravi dissesti statici ¢ la compromissione strutturale dei fabbricati i via Alessandro
Severo 105 A c 105 B;

Che tale condizione ha determinato, in particolare, per edificio di via Alessandro Scvero 105 A ¢

1{}5 B, I"allimtanamento dei residenti nel novembre 2001 disposto con ordinanza smdacale n. 147401

e il conseguente trasferimento in allogg di propnetd comunale in localita Santa Palomba;

Che I’ Amministrazione Comunale ha disposto 1'insenmento in bilancio comunalc 1a somma di euro
HO0.000 per avviare le procedure caulelabive in ragione detla pubblica incolumitd per Veveniuale

demolizione det labbricati per i quali & stata cmessa ordinanza di sgombero;

Che =zvlla base delle nsultanze dello studio di Homa 'T're, I’ Amministrazione Comunale, con D.D. n.
50402, ha affidato al Dip. Archilettura per I'Ingegnenta dell'Universita La Sapicnza, uno siudio di
prefattibilitd per 1 definizione di un progetto urbano o programma integrato per la riqualificazionc

& messa in sicurezza dell”ambito in questione;

Che la Giunta Comunale, con memornia del 23,03.2003, nel dare mandato all”’ Assessore alle politiche
per la programmaziene e pianificazione urbanistica, di costituire e coardinare una Cahina di Regia
interdipartimentaie con 1l compito di accelerare il processo decisionale relative al programma, ha
sottolineato, inoltre, la necessitd di definire una o piu ipotesi di pereorse amministrativo, attivare le
risorsc {inanziane, identificare le modalita di attuazione del progetto di rigualificazione dell’ambito

urbano;

Che con DI .33 del 221203 e DD n. 15 del 27.02.2004, il Direttore della 119, n. 11 * Intervenii
di Qualitd”, costituita con il compito, fra Daliro, di dirigere e coordinare il programma di
“Riqualificazione dell” Ambite Ginstiniano Imperatore™, ha avviato con il supporio della Societa

“Risorse per Roma S.pA™ il programma di lavoro finalizzate alla soluzione dell’emergenza

#

abitativa ¢ del pii generale programma di riqualificazione e sostituzione cdilizia;



) Che in data 19.12.03, & stato sottoscritto accordo n. 1108 TN TRAS, com cui il Ministero delle
Infrastrutture & Trasporti {Dip. per lo sviluppo del torritorio) ha deciso di cofinanziare lo stadio
avvialo dall”Amministrazione Comunale per il programma di riqualificazions “progetto urbano

Giustiniano lmperatore;

Che la Giunta Comunale con deliberazione n. 77 del 18/02/04, considerato il caratiers frtemente
innovative ¢ spenmentale del programma, ha approvato la precedura di evidenza pubblica
denominata “Sepni di Qualitd: Giustiniane Imperatore. ITncanco di studio sulle strategie di assctto
urbano per ambito di Giustiniano Imperatore”, finalizzata ad ottenere dai partecipant selezionati
l'eluburaziene di una proposta volta a definire le strategic di ndiscgno urbano dell®ambito

Giustiniano lmperatore {Master Plan}, sulla base di un apposite documenie programmatico,

{’he con deliberazionc n. 269 dcl 6.05.04, in attuazione della memona del 18.02.2004, nenche dclla

risoluzione del Consiglio Municipale . 24 del 22.04.04 & delf’0.d.G. del Consiglio Comunale n.24

del 6.05.2004, la Gionta comunale ha preso atto ¢ confermato quanto disposto dagli Organi

deliberanti citati in ordine a:

- dare soluzione in tempi brevi ¢ con la massima priorid all’emergenza abitativa in atto
nell’ambito di Viale Giustiniano Tmperatore attraverso la predisposizionc di un programma di
mterventl in uvn quadro generale di sostermiinlitd e compatibilits urbanistica dell’ambito i

riferimento ¢ in coerenza con le finalith di interesse pubblico;

- prevedere una generale riqualificazionc del quartiere, atlraverso una maggiore e migliore
dotazione e riorganizzazione degli spaz pubblhicl, delle attrezzature ¢ dei servizi, allo scopo di

mighorare Ja qualita di vita degli abitanti;

- consuderare quale perimeiro di rifenmento dell’ambito di intervente del programma di
riqualificazione  quello definite dal Progetto Urbane Ostiense Marconi in cocrenza con gli
indinizz) del NFRG € con 1 principall elementi della centralitd locale individuata nel NPRG.
ponendo particelare attenzione alle connessioni funzionali con gli strumenti di pianificazione

definita eventualmente Interessati;

- considerare le aree pubbliche di propnetd comunale ricadenti nel perimeiro del programma di
riqualificazione disponibill per determinare le miglior condizioni di attuazione degli intervents

di sostituzione e riqualificazione urbana;

- dare mandato alla soc. ATAC S.p.A. per lo proprie  aree di proprietid, in cocrenza con i
programmi di ngualificazione ¢ ntunzionalizzazione degli impianti avviati dalla medesima

societd, a valutarc modaliti e tempi affinché i1 compendic immobiliare dell"impianto S. Paolo,
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possa essere trasformato 1n coerenza con |'attuazionc del Programma di Rigualificazione

dell"ambito urbano Ginstimano Imperatore:

- utilizzare i servizi offerti dalla Soc. Risorse per Roma R.pR.p.a, gia incaricata di svolgere
attivitd in tale programma, e quindi soggette idonco a procederc, m lempi brevi, alla verifica
delia fatribilita ed alla predisposizione i una proposts operativa di intervento nel quartiers, quale

prima comparto attuative del pit ampio progetio di riqualificazione;

Che in attuazone di quanto sopra cspresso ¢ alla luce degli athi di pianificazione gencrale gia
prodotti, ¢ emersa la necessitdh anprescindibile di procedere all’adosione di uno specifico
provvedimento avente ad oggelto un ampic contesto di riqualificazione, conlenente i criteri di

indinzza & programmazione neccssari al porseguimento delle priorita prefissate;

Che peraliro, a seguite degli esiti dei monitoraggi effetiuati dall’amministrazione  comunale
sull’edificio di via di Villa di Lucina e del conseguente parere sia della Commissione Stabili
pericolanti  che del Comando dei Vigili del Fuoco nonché del Dipartimento di Ingegneria
dell’Universita di Roma Tre, sono statl evacuati anche gli edifici di Via di Villa di Tucina 26a e 26b

con Urdinanza di sgombero n. 257 del 19 novembre 2004;

Che con decreto del Presidente del Consiglio dei Minisiri del 14 gennaio 2005, pubblicato nella
Grazzetta Ufficiale del 21 gennaio 2005, n. 15, & stato dichiarato, af senst ¢ per gli effetti dellar. 5,
comuma 1, della legge 24 febbraio 1992, n. 225, "o stato di emergenza nell’area di via Giustiniano
Imperalore nel territorio del Comune di Roma, in conseguenza di un gravissimo dissesto urbano e

strutturale™;

Che per espletamento delle aftivith finalizzate al superamento del suddetio stato di emergenza
dell’arca di Via Giustiniano Imperatore, con ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministei
dell” 1 luglio 2003, n. 3446, pubblicata nella Gazzetta Ufticiale del 08.07.05 n. 157, & stato nominato
Comrmissario delegato, |" Assessorc all'urbanistica il quale provvedera, in particolare al compimento
delle iniziative volte: a) alla ricostruzionc degli immobili demeliti; b) all’erogazione dei contributi
per I'immediata riprcsa delle normali condizioni di vita dei cittadini coinvolti dai predetti eventi di

dissesto;

Che I"ambito urbano di riferimento ha (ulle le peculiaritd per csscre oggetto di un significativo ed
innovativo processo di riqualificazione urbana, trattandosi di un quartiere con carenza di qualith dei

servizi pubblici, scarsa qualitd dell’insediamento a causa dei nlevanti fenomeni di eriticita strutturale

g

den fabbricati nonché con una consistenle presenza di aree inedificate di proprieti comunale:



" "Che la frammentazione proprietaria dcli’ambito interessato non garantisec un profilo gualitativo
adeguato di rinnovamento e trasformazione del quarliere quale € negli intenti dell’ amministrazione

cormispondente al porseguirmnento di un generale interesse pubblico;

Che pertanto, nella salvaguardia del generale interessc pubblico e nell'esercizio dell'istiluto
assegnato di conformazione e trasformazione del lerntorio, € tra le pricritd dell’ Amministrazione
Comunale ngualificare I’ambito ¢ rivitalizzame la struttura sociale, preservame 'identita favorendo

la permanenza nel quartiere degli abitanti;

Che il processo di trasformazione qualitativa dell’ambito de guo, anche aila luce degli obiettivi
fissat con if NPRG ¢ degli atti di pianificazione gia adotiati e'n approvati, & finalizzato, attraverso
la definizione di una nuova organizzarzione morfologica € di un diverso e pin adeguato mix
tunzionale, a ricquilibrare ['insediamento residenziale incrementande quantitativamente o
qualitativamente la dotazione dei setvizi 2 supporto dell’abitare ed invertendo il processo di dissesto

o bt

Che nel pii ampio ed csteso interesse pubblico, obicttivo generale del presente Programma & quindi
I'individuazione di un sistema di procedure, athi, risorse e certezze linanziane che tenda a definire un
maodello sperimentale di trasformazione urbana sostenibile e di qualitd per lo sviluppo di un

ambicnte urbano efficiente ¢ rispondente alle esigenze di quatila di vita degli abitanti;

Che tale modello di trasformazione urbana sostenibile e di qualita fortemente innovative, in grado di
non incidere negativamente sul painmonic comunale né gravare sulle risorse del hilancio Comunale,

& applicabile in altre siluazioni det territorio comunale;

Che tale processo innovalive, per le sue specificild, per |'assetto proprictario e per lo stesso valore
dato dall’ Amministrazione alla forma partecipata nella trasformazione del territorio, viene connotato
dalla convergenza tra le azioni di programmazione ¢ proposizionc dell’ Amministrazione ¢ 1 effettiva

adesione ai contenuti da parte degli abitanti;

Che sia ’adesione volontaria da parte del residenti proprietan e/ aventi titolo che 1'assunzionc del
princpio di oncrosith da parte degli stessi nell’attuazione del processo di sostiluzione edilizia,
valutate ¢ compatibile con le finalita di intercsse pubblico sono condizione indispensabile e

necessaria alla attuazione del Programma di Riqualificazione;

Che, inoltre, obiettive prioritario & [ottimizzazione dell’impegno pubblice, finalizzato al
consgguimento di un conercte beneficio per la collettivita, attraverso la disponibilitd di aree e
compendi immobiliari pubblici che consentano un meceanismo di trasiormazione delPinsedizmento

attuabile per comparti privitegiando la pormanenza nel quartierc dei suoi abitanti:




.I‘?:
Che taic obiettivo ¢ perseguibilc tramite un meccanismo di attuazione del programma (i sostituzione
edilizia progressiva, ulilizzando inizialmentc le aree pubhliche libere e rese disponibili per

I"attuaziene del primi comparti di sostituzione edilizia;

Che, attraverso la successiva demolizione degli cdilici sostituiti, verranno liberate lo arce
affualmente edificale; tali beni di proprieta saranno trasferiti al Conune, da parte dei residenti
aderenti al programma, a fronte della cessione da parte dell’ Amministrazione, di eyqmvalent dinitti

edificatori:

Che la promoziene di un’alta qualitd nella trasformazione urbana sard atuata altraverso un
incremento delle dotazioni ¢ delle attrezzature pubbliche ¢ di inleresse pubblico, ponende come
nvariantc del processo il ridisegno degli spazi aperti, i servizi al quartiere — la cul rilevanza o
necessita € gia indicata nel NPRG dall'individuazione di una cenirulita localc- i quali costiluiscono
parte essonziale del programma e sano la vera condizione di garanzia al processo di riqualificazione

e trasformazione urbana;

Che 11 concorso di soggetti diversi e la configurazione del programma, per quanto precedenlemente
espresso, n o assenza di contributi [inanwiari pubblici, nichiede una articalazione che prefigun
potenzialita di investimento e ceriezze di attuazione, dichiarando i termini di attuazione, I'insieme

delle operc ¢ i benefici derivanti dall’assctio generale;

Che per tali motivazioni, in sede di verifica della sostenibilitd economico-finanziaria od urhanistica
del programma, ¢ emersa Popportumith di fare ricorso anche al dispositivo i incentivazione
urbanistica, come previsto anche dal NPRG, e cioé all introduzione di superfici agpiuntive a quelle
della sostituzione ediliztu quale strumento operativo funzionale al raggiungimentao del benctier atiesi
ed clencati per I"attuazionc delle opere, attrezzature, infrastrutture e servizi pubblici a carico del
programma ¢ per consentire la realizzazione di miglion forme insediative, a costi sostenibili dalla
collettivitd e dagli abitanti;

Che tale dispositive di incentivazione, da attuarsi mediante una procedura ad evidenza pubblica
finalizzata all"individuazione di un soggetto che realizzi Vintervento di sostituzione edilizia [revisto,
denominato “Soggetto Attuatore™, & rivolto a soggetti imprenditoriali qualiticati per 1"attuazione dei
programmi individuati, disciplinando il procedimento, i requisith ammessi, 1 crited per 1a selezione
delle proposte progettuali, economiche, imprenditoniali, i criteri per la determinazione del valore

dellc aree, le opere extraoncri e le obbligazioni da assumersi:
Che il “Soggetto Attuatore™, avra ’obbli gu:

- di reahizzare intervento di sostituzione edhlizia;

.'A 1:
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di demolire gli cdifici in sostituzione;

J

- di realizzare 'insieme delle opere pubbliche previste nell*ambito del comparto;

- di corrispondere all” Amministrazione Comunale in opere efo cortispettivi cconomici il relativo
prezzo di alicnazione della quota i superficie fondiaria corrispondente alle superlict edificabili
di incremento asscgnale che il soggetto attuatore powd realizeare sulle superfici fondiarie di cui

SOPTY;

Che a fronte di tali obbligazioni saranno realizzati:

- lintervento di sostituzione edilizia e la demaolizione degli cdific ad un comispettivo stabilito;

- la realizzazione deile opere pubbliche e di interesse pubblico atiraverso la corresponstone di

oncti comcessorl oltre che contributi straordinari extra oneri:

- Ia realizzazionc ¢ conseguente trasferimenio da parte de! Comune di Roma delle superfici

aggauntive residenziali e non residenziali assegnate;

Che in relazione alla complessita e flessibilita progettualc e temporalc ritenuta indispensabile per
imziative complesse che necessitano di azioni, interventi, operc di diversa nalura, il programma &
articolato in une schema di assetto ed in una serie di strumenti urbanistici esecutivi per I'attuazione

det vari comparti;

Che gh aspetti progettuali di ridisegno del quartiere sono esplicitati dallo schema di assetto, volto ad
individuare le potenzialitd delle dotazioni pubbliche e dellc attivitd insediabilj amnesse g
compatitilt, il mix urbano prevedibile, gli interventi sully wwobilitd, 11 modello di atuazione
formulato per 1l processo di sostituzione edilizia, cvidenziando, altresi, le diverse fasi possibili e gli
esiti prevedibili, + eriteri per la valerizzazione del patmmenio comunale, nonché gli scenan di
attuazione, avendone verificato la sostenibilita urbanistica atiraverso una analisi comparata con la

soslenibilita economico finanziaria del medesimo:

Che, inoltre, sono state individuate le risorse attivahili per I’ Ammimstrazione Comunale tierte agli
oerl di urbanizzazione, ai benefici risultanti dalla cessione delle aree ¢ dai dimtti edificatori delle

superticl aggiuntive e ai contributi straordinari destinali alla realizzarione di servizi pubblici;

Che 1l nuovo assetto del quartiere avverrd per lasi temporalt differencsiate ed attraverso la

realizzazione di suceessivi comparti unitari di alluaziene con valore di strumento urbanistico

391/

esecutivo;



Che 1a pubblica utilita del presente programma consiste nella inderogabile necessita di procedere alla
urgente riqualificazione urbana di un quartiers con gravi carenze di dotazioni ¢ servizi pubblic,
carattcrizzate ora, in paric, da degrado {unzionale ¢ strulturale ¢ reso pill manilesio dai richiamali

fenomem d dissesto 1n atto che compromettono la stessa pubblica incolumitd;

Che Vattuazione del comparto unitano gyvverTd per unitd munime & intervento, a1 sens della L. R
Lazio n.35/78, corrispondenti ai fabhricati, o porziom di fahbricati con autenomia strullurale, che

siano costituiti in appositl condomini;

Che, quinds, o fim della realizzazione del programma in oggetto ¢ ndispensabile procedere
coinvelgende  tutte  le unitd  amenobilian afferenti  al  compario  individuato;  pertanto
I Atnmumistrazione Comunale potrd fare ricorse, nel caso di una percenuale di adesione inferiore al
100%., alla proccdura di acquisizione nei conlronii dei proprietan non aderentt al fine di perseguire

le finalita b pubblica utilita delineate,

Che per garantire certerze dei tempi realizzativi e un elevato livello qualitativo I’ Amministrazione
Comunale intende assumere, il muole di coordinamenio del processo attuativo, in qualita di stazione
appaltante, procedendo eventualmente al diretto finanziamento delle opere previste, con proprie

TISOTSE,

Che, a tal line, & indispensabile, da parte del proprietari e/o aventi titolo, la costituzione in apposito
conserziodl quale unice rappreseatante cd interlocutore nei confronti sia dell” Ammministrazione

comunale;

che, a canclusione delle opere, conlestualmente al trasferimento proguota delle porzioni immobiliart
di sostituzione di pertinenza del Consorzio, saranno trasferilc al Comune di Roma le ares di
proprietd degli aventi diritto ¢ aderenti al programma, ¢ versato dagli stessi all’ Amministrazione

Comunale il comispettivo stabilito;

Che lo schema di assetlo dell’ambito in oggetto, elaborato sulla base del master plan vincitore
della consultazione bandita dall’ammimistrazione, & articolato i due perimetri: il primo pid
ampio, comspondente prevalentemente al perimeiro individuato dal NPRG quale centralita loeale,
ove sono previste misure di niqualificazione ambientale, riorganizzazione degli spari e servizi
pubblici in attuazione anche degli strumenii di programmazione definiti, il secondo corrispondente
all’area di intervento all’interno delta quale sono previsti i comparti di sostituzione edilizia e gli

interventi di completamento secondo | principi di seguilo descritii;

Che la consistenza attuale dell’insediamento ¢ riferita a circa mq. 273.386 di Superiicie Utile
Lorda di progeito residenziale, mq. 11.062 di superfici non residenziali per negozi di prossimita,
officine, artigianato ¢ pubblici escreiz, olire a my. 10,600 di funzioni ricettive gia pianilicale ed

o



“una Superticie Uttle Virtuale di progetio relativa alla volumetria espressa dal Ex Deposito Atac di

complessivi mg, 18.500;

Che lo schoma di assetlo, nel suo disegno complessivo, riguarda una quota rilevante degli edifici
compresi nel perimetro, pari a mqg. 239.640 di Superficie Ttile Lorda di progeua, di cui mq.
229.073 residenziali ¢ circa 10567 di superfici non residenziali, a cui sono da aggiungere le

superfici relative all’albergo e all’ex deposito Alag;

Che le superfici aggiuntive di incenlivazione urbanistica necessarie a garantire il persegzuimento
degli obtettivi di interesse pubblico, verificate nel dimensionamento di progette, sono state
determinate, per un massimo del 30% della superficie edilizia in sostitusione, attribuendo a tale

incremento la seguente arlicolazione di massima:
- 60% dell’incentivazione complessiva ammissibile da destinare a superfici residenziali

- 4 % dellincentivazione complessiva  anunissibile da  destinare  a superfici  non
residenziali nferite ad attivitd di supporto alla residenza (atlivitiy commerciali di vicinato,
pubblici esercizi cec);

Che in ragione di tale percentuale di incremento ammissibile, le superfici agguntive residenziali

ammontano a complessivi mq. 20.362 di Superficie Utile Lorda di progetto, pari a circa il 6% del

dimensionamento complessivo € a mg 16.054 per lo superfici a destmazionc non residenziale. pari

a citea il 3% dello stesso;

Che pertanto il dimensionamento complessivo dello schema di assetto prevede una Superficic
residenziale pard a me. 295,748 e una Superficie non residenziale pari a mq. 56.216, di cui my.
13.000 riferiti alla previsione di un servizio di livello urbano a carattere cnlturale e ricreativo, da
inserire nel recupero dell’ex Deposite Atac, per totali mq. 351,964 mq di Superficie Utile Lorda di

progetto,

Che infine lo schema di assetto prevede 1’intera sostituzione cdilizia degli edifici intcressati dal
nuove asscito urbano propesto, sia per le funzioni residenziali che per guellc non residenziali
private ¢ la collocazione, all'interno del perimetro, delle superfici aggiuntive relative alla
sostitvzione di oltre 110.000 mq di Superficie Utile Lorda di progetto, cornispondenti alla

superficie degh edifici che palesano, in forma pii evidente, problematiche di disscsto;

Che le ulteriori superfici aggiuntive necessarie ai fini dell’attuazione completa del prano in oggetio

¢ stato caleolato in cirea 35000 mg di Superficie Utile Lorda di progetto da reperire con

-

suceessivi athi in arce pubbliche idonee esterne al perimeiro:



| Che tale schema provede il completamento del quarticre attraverso un nuovo assetto urbano che
potenzia, mediante un*ampia e qualificata dotazione, il sistema delle aree atirezzale g parce quale
nuova armatura centrale del disegno vrbano, introducendo un sistema di spazi aperti e di relazionc
strutturanti 'inscdiamento per complessivi 227.752 mq, nonché una migliore articolazione dei

servizi pubblici € un pit razicnale assetto della viahility [ocale;

Che per quanto riguarda le misure relative agli aspetti della mobilita si & provveduto, in coerenza
con gh atri di pianificazione gid assunti dall'amministrazione e verificandone gh esiti con uno
studio dei flussi riferiti al dimensionamento dello schema di assetto, ad una razionalizzazione
della infrastrutiura esistente, confermando la direttrice prevista di trasporto pubblico lunpo viale
Giustiniano Tmperatore ¢ il nodo di scambio del trasporto pubblico previsto in prossimita della
slazione della Metro B San Paolo, declassato a rete secondaria dal NFRG adotiato ed intcgrato

rnella previsione di corrideio pubblico di superficie denominato T2 “Nomentans — Piramide™;

Che pertanto, in coerenza con quanto previsto per il sistema della mobility, |*assctto definitivo del
nodo di via C. Celombo con il eollegamento di previsione com il “Sistema del Sollopasso

dell’ Appia Antica™ sara definito dal Progetio urbano per le grandi infrastrutrure per 1l trasporto;

Che poer tali motivazioni ["assctto viario previsto risulta conforme al Piano Regolatore Generale ¢

nen contrasta con te indicanoni del NPRG;

Che, inolire, obiettivo dello schema di asscito & 1a predisposizione di una ampia dotazione di
parcheggi pubblici preferibilmente intereati, i quali, in prossimit cfo in corrispondenza alle aree di
sedime edificato non diducano la permeabilita naturale cd ambientale e consentano invece una

consisiente riduzione dell’attuale parcheggio di superficie;

Che la himitazione della sosta su strada, ipotizzala mello schema di asselto sard atinata
progressivamente a fronte di una equivalente e migliorativa atruazione dell'offorta di parchegin
pubblict interrati;

Che nello specifico la dotazione dei parcheggi pubblici preferibilmente interrali prevista nello
schema ammonta a complessivi mq. 45,235 pari a circa 2262 posti auto, 4 cul si sommano mq.
8.835 post auto di superficic ¢ la quota di parcheggi pubblici per mq. 3.303 afferente 1" intervento
a funzionc ricettiva gia pianificato per eltre 4000 posti auto:

Che tali misure conscntirebbero una nilevante contrazione della sosta su strada slimata. a piano

altuato, in circa 1230 posti auto complessivi,

Che T'assetto proposto, a forte valenza urbana e ambientale, privilegia un connettivo costituito da

una successione ed articolazione di spazi verdi e pubblici, chseiplinati dal tessuto restdenziale,
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scanditi dalla sene dei servizi pubblici, resi agevoli ¢ sicuri daila prossimita con atiivitd e funziopi
a servizio del quartiere { negozi, pubblici esercizi ecc), collegati tra loro da percorsi pedonali e

ciclabili che non subiscono interierenze dalla rete della viahilita carrabile;

Che I'impostazione progettuale privilegia la flessibiliti e complessity precedentementc cilate quale
crilerio  informatore del programma, articolande la trasformabilith dell’ambito secondo un
principio che assicuri la compiutezza dcl tessuto urbano come evidenziato ndlle simulazioni

progettuali riferite a scenan intermedi allegate alla relazione generale;

Che lo schema di assetto, cosi come st evince dalla relazione teenica e dai relativi elaborati allegat
prevede lintroduzione di nuove funzioni e superfici che si andranmo ad aggiungere alle
complessive superfiei di sostituzione edilizia, detcrminando gli incentivi urbanistici rispendenda

al scguenti criteri progettuali di indinzzo:

- adeguamento del tessuto residenciale, con un impianto che pvilegia una rigualificazione
generale dei suot spazi aperti e di rclacione per mg. 20.362 di Superficie Utile Lorda di

progetto per un dimensionamento restdenziale di progetto pari a my 249.435.;

- incremento di superfici commerciali di servizio alla residenza in funzione della realizzazione di
un muevo cquilibrio funzionale per mq 16.054 di Superficic Utile Lorda di Progetto per un

dimensionamento di progetto pari a mq. 26.621 complessivi ;

- trasformazione del deposito Atac in un complesso per funzioni di servizio di livello urbano che
partecipi  alla niqualificazione ¢ dotazione di spazi e servizi pubblici per il quartierc per

complessivi mq 18,500 cost articolad:

] attrezzature di livello urbano. comprensive di servizi a supporto dell®attivita

prevalente: mg, 13.000)
" servizl privati: mq. 5.500

- petenziamento quantitativo ¢ qualitativo della dotazione di servizi pubblici, con la sostituzione
dei servizi pubblict attualmente presenti (asilo nido, seuola mAterna, piséina comunale) e
I'introduzione di nuovi servizi guali una hibliotcea pubblica, un centro polilunzienale, ecc a
miglioramento della qualitd ¢ in adeguamento alle previsioni del NPRG per complessivi my

11.271 di Superficie Utile Lorda presiazionale;

Che per quanto riguarda gli standard |a dotazione attuale consiste in circa mg. 61699 di arce
articolale in servizi scolastici per mq. 14.382; aree di verde sportivo sulta C. Colombo pari a mq,
20.620; verde pubblico per mg. 17.460 e parcheggi pubblici a raso por mq. 9237, con una

dotazione di mq. 11.5/abitante:




*
Che il dimensionamento di progeito delinea una capacitd insedistiva di 7.394 abitanti {40

mg/abitantc), con un increments di circa 2.041 rispetto agli abitanti esistenti {censimento 2001);

Che 1l nuove assetto, in virtd dell'impiante proposto, potenzia le arce pubbliche ¢ a verde
attrezzato, nonche il sistema del parchegg pubblici preferibilmente interati; in raltronto alla
sintesi valutativa del fabbisogno di progetio, valuwtato sull’incremento per verde ¢ senazi e
tolalmente per quante nguarda i parcheggi pubblici, lo schema prevede una dotazione di

complessivi mq. 173.430, parti a circa mq. 23, 5/abitante:
. verde e senvizi per mg. 116.055 =103.016
*  parcheggi pubblici per mg. 57.375= 51.709

Che nella valutazione delle superfici aggiuntive nccessarie per Uattuarzione in Progressions
temporale del comparti edificatori potra esscre introdotto un margine di flessibility nel limid
hissatt dalla L. R. Lazio n.38/99 e s.m.i., pari al 10% della Superficie Utile Lorda di progetio,

ampiamente sostenuto dall’ampia dotazione di standard verificata dallo schema di assetto,

Che inoltre, nella attuazione dei comparti edificatori, qualora la capacita edificatoria consentita sia
superiore alla capacita prevista dallo schema di assctio, {sommatoria delle supcrtici di sostituzione
e delic superfici aggiuntive), I'amministrazione comunale si riserva di procederc, in sede di para per
Pindividuazione del soggelto attuatore. all*acquisizione al proprio patrimonio di dette superfici, al
fine di costituire una riserva da utilizzare per adempiere a propric finalitd istimzionali relativamente
agli interventi i cdilizia residenziale pubblica, in particolare per  specifiche  soluzioni
dell’emergenza abitativa  legata all’attuazionc del programma in oggetto, senza impognare

ditettamente risorse finanziarie aggiuntive;

Che, in particolare, la quantificazione preliminare delle risorse attivabili destinabili alla
riqualificazionc e alle dotarioni di opere e servizi pubblici consente di considcrare positive il

bilancio complessivo det piano rispetto agli obicttivi prefigurati;

Che, come rsulta dal quadro economico allepato alla relazione gemerale, o risurse finanziarie
compiessive atlivabili, derivanti dagli onen concessori, dai proventi per la cessione delle arce
destinate alle superfici aggiuntive, dai conteibuti straordinari - previsti ¢ verificati dal piano

econermico e finanziario - sone stimate, a programma attaato, in circa &35 milioni di COro;

Che di tale importo complessivo, virca 48 miliom di euro, salvo un ultetdore eventuale appotta
derivante da risorse finanziarie ricavabili da dette superiici aggiuntive da reperire in aree idonce

esterne al permetro, sono direttamente riferiti al perimetro di intorvento;
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Che n particolare 1 proventi da comispondere all'amministrazione comunale da parte dei sopgeit
atruatori per la cessione delle aree pubbliche edificabili per le superfici aggiuntive all’interno del
perimetro sono stimati i olire 38 milioni di euro, mentre | contributi straordinari cxtra oned stimati
in 1.000.000 di euro riferiti alla sostituzione edilizia ¢ in oltre 3.700.000 euro riferiti alla

riqualificazione e trastormazione dell’Ex deposito Alac;

Che la previsione di costo necessariz alla completa riqualificazione del quarticre, secondo gli
indirizzs previsti dallo schema di assetto, articolata per catcgorie di operc. ammonta a circa 48
malioni di curo, guindi completamente sostenuta dall’insieme delle risorse finanziatic atrivabili ¢

precedentemente esposte;

Che in reluzione a quanto espresso appare indispensabile destinarc totalmente le voci relative aglh
omeri concessori nonché | proventi derivanti dalla cessione delle arce alle apere di niqualificazione

previste dallo schema di assetto

Che, pertanto, in tale quadro, I’Amministrazione Comunale ¢ nelle condizioni di garantire
Iinteresse pubblico generale, altivando una modalit: di sostituzione cdilizia & senza incidere

negativamente sul patrimonio comunale, né gravare sulle risorse del hilancio comunaie;

Che linteresse pubblico generale, perseguito con 'acquisizione di maggiori dotazioni di aree e
servizi pubblici — quantitativa (attraverso un incremento di circa il 1005 rispette all'attuale) e
qualitativa {attraverso un incremento defla viabilitd e fruibilita del territorio inleressato) & congruo
rispetto al trasferimento previsto delle superfici aggiuntive a soggetti privati coinvolti e selezionati

da procedure di cvidenza pubblica;

Che. peraltro, il soggetio attuatore comispondera, oltre agli oneri concessori dovuti per legge e dal
corrispettivo pro quots dovuto per le arce sulle quali avverra I'edificazione, anche un contributo

straordinario destinato alla realizzazione di operc pubbliche aggiuntive;

Che, pertanlo, & stata avviata la procedura in accordo di programuna ex art. 34 del [lgs, 26700 ¢
8.1.1, per I"attuazione del Comparte A di sostituzione cdilizia in variante urbanistica con valore di
piano particolareggiato relativo alla sostituzione edilizia dei fabbricati di Via Alessandro Severo

1(5a, 105b; via di Villa di Lucina 26a, 26h;

Che, al fine di procedere alla realizzazione del comparto ¢ stato avviato un percarso di informazione
e partecipazione degli abitanti ed &, a lal fine, stato allestito dal dicembre 2003 un punto informativo

nel quartiere, denominato Tnfobox, sede di confronto con i cittadini residenti ed il Municipio;

Che la Soc. Risorse per Roma, incaricata di perfezionare la proposta vperativa per I'avvio del primoe

comparto det programma di rigualificazione, ha avviato una serie di dettagliati inconti con i



residenii che hanno formulato una preliminare disponibilita all'iniziativa dell’amministrazione, con
particolare riguardo atle modalita di attuaziene del programma, alls prosentazione delle condizioni
economico-fmanziarie di accesso, finalizzate alla formale adesiome alle slesso da parte dei

proprician residenti;

Che tale mandato si & concluso, giuste note di Risorse per Roma s.p.a prol Dip. VI n 14010 /04e
suce. prot. n.161{2 del 22.11.04, con I'adesione dei tre quarti degli aventi dinitio al programma
d’interventi riferito alle guote di proprieta in ragione dell’ imponibile catastale di cui all*art. 48 dells

Legge Regione Lazio n.38/99 e san.i. e detla . R, Lazio n.35/78;

Che in refazione a ¢id I'Ufficio ha comuticato formalmente ai propiictan e avenli Gtolo, con nota
nl5697 del 15.11. 2004 I'avvie delia fase conclusiva di istruttoria preliminare all’avvio lomnale ded

procedimento:

Che, cspletate le attivita di verifica e perfezionamento degli atti ¢ degh elaborati sono stali acquisiti
i relutivi parcri di competenza a seguito della conferenza preliminare der servizi interna svoltasi il

12 novembre 2004 comc da verbali esibiti in atti;

Che Tufficio. conseguentemente con nota prot Dipo VI 16106 del 22.11.04 ha comunicato
formalmente  'avvio del procedimento ai soguetti destinatari degli citett della procedura

dell’accordo di programma, ai sensi deli’ari.7 e seguenti della T,. 241/00;

Che i soggetti proprietari & destinaiari degli cffctti del provvedimento finale, tramitc il mandato
esperilo dalla Soc. Risorse per Roma, hanno prima trasmesso 1'atto di adesionc e di impegnn
unilaterale preliminare { n. 16102 def 22.11.04), ¢d hanno poi sottoscritto, riuniti in apposito
Consorzio, il cd “Ato d'impegno unilaterale nei confronti del Comune di Roma™ in iorma

pubblica, allegato e parle integrante del presente accordo e recante, fra I'altro, | seguenti impegni:

- adesione al Programma di imtcrventi previsto nell'ambito urbano di "Giustiniano Imperatore™

- adesionc al Consorzio (art. 2612 del codice civile} che contribuird, in nome ¢ per conto dei
medesimi proprielar efo titolan di diritti reali di godimento, ali*attuazione del deito programina

di nqualificazione;

~ obbligazione a trasferire al Comune di Roma i diritti di proprieta pro-4uoeta delle porzioni
immuobiliari ¢ relative periinenze condominiali dei {abbricati da sostituire, subordinatamente alla
condizione sospensiva della realizzazione e del trasferimento del diritto i proprietd di nuove
porzioni immobiliari e relative quete condominiali, di cortispondente superficie da parte

dcil’ Amministrazione Comunale




- versamcnte di un commispettivo “stabilite” per le nuove superfici residenziali che saranmo

realizzate nelle arce pubbliche, di equivalente dimensione e destinarione d’use;

Che il Comparto di atiuazione A, identificato con perimeiry anche negli claborati dello schema di
assefto preliminare e costinuilo dagli claborati e documenti allegati e parte integrante del presente

provvedimento € articolato in:

Subcomparto AL, con trasformazioni di demolizione e sostituzione — identificato al loglio 838 det
Nuove Catasto Urbano, part. 67, 80, 86, 116,125, 290, can capacita cdificatoria pari a complessivi
mq. 12.45% di Superfici di progetto, articolati in mq. 10.924 residenziali o mq. 13335 non

residenziali:

Subcomparto A2, con trasformazioni di impianto di nuova previsione  identificalo al foglio 838

del Nuovo Catasto Urbano, part, 36, 40, 279, 280, 281, 344 /parte, arlicolato in:

- Alal-3: subcomparto urbanistico di prima attuazione, con capacita cdilicatoria  parl a
compiessivi me. 13,770 di Superficie Utile Lorda di progetto, articolati in myg. 12.890

residenziali e my. 880 non residensiali;

- AZb: subcomparto urbanistico di prima sistemarione temporanea per verde/servizi, compresa la
demolizione della piscina comunale ecsistente ¢ trasformazione snccessiva per nuova
edificazione, con capacita edificatoria pari a comnplessivi mq. 11.813 di Superficie Utile Lorda

di progetto, articolati in myg. 10.534 residenziali ¢ mg. 1.279 non residenziali;

- A2el-3: subcomparti urbanistici di prima sisteinazione temporanea per verde’ varchi di aceesso
e trasformarione successiva per nuova edificazione, ad atruazione differenziata, subordinata aila

realizzazione di successivi comparti di sostituzione edilizia;

Che il subcomparto A1 & riferiio alle arce e diritti di propricta pro quota delle porzioni immohiljari
e rclative pertinenze condominiali, oggetto degli atti di tmpegno unilaterali allegati al presente
provvedimento, da trasferive da parte dei proprictari e aventi titolo al Comune di Roma a ironte
della ricostruzione, secondo quanio gia cspresso nei commi precedenti, i nuove porzioni

immobiltari di corrispondente superficie;

Che nel subcomparto A1, come previsto peraltro nelle WTA del programma di inlerventi allegato ¢
parle mntegrante del presente provvedimento, sono provisth interventi di demolizione e suecessiva
ricostruzione edilizia ¢ sisternazione dello spazio aperto pubblico; tali rcostrusioni saranno

subordinate all'attivazione di successivi comparti di sostituzione edilima, al fine di parantire
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- " Tassetto definitivo previsto dallo schema e procedere alla progettazione unitaria ¢ coordinata delle

quantith edificabili previste;

Che, nella prima [ase di attuazione del suddetto subcomparto, € prevista la demolizione degli

immobili esistenti e la sistemazione temporanea a verde e spazi pubblici,

Che nel sub compario A2, sono athivati 1 sub comparti urbanistici di prima attuazione: A2al; A2a2:
A2al, con capacit edificatoria pari a complessivi mg, 13.770 di Superficie Utile Lorda di progetto,

articolali m mq. 12.890 residenziali e mq. 880 non residenziali:

Che il dimensionamento & stato definito in ragione della sostituzione edilizia deghi immomli di Yia
A. Severo 105 a; 105 b ¢ di via di Villa di Lucina 26a; 26b, per mq. 9.504 residenziali ¢ per mq.

415,00 non residenziali;

Che pertanto, sulla base delle  superfici aggiuntive di incentivazione urbanistica previste dallo
schema di assetto, il fabbisogno teorico complessivo & pari # mq. 11.290 residenziali ¢ 1 605 mq

non residenziali;

Che gli indirizzi formulati con Jo schema di assetto indicano una superficte aggiuntiva insediahile
fino ad un massimo del 30% della Superficic Utile di soslituzione, articolata in linea teorica in un

60% residenziale ¢ 40 % non residenziale:

Che il dimensionamento di ciascun comparto, pur in coerenza con i criteri dj sostembilitd
urhanistica generalc riferiti al suesposto limite massimo di mereniento, ¢ artuabile con la
possibiliti di trasterire le quantita di incremento tra le destinazion] residenziali e non tesidenzialy,

fermo restando il rispeito delle doiazioni di stanglard;

Che quindi, in ragione delle superfici residenziali € non tesidenzial; oggetto della sostiluzione
cdithzia e della capacith edificatora attribuita al sub AZa, la scelta progetmalc operata ha
privilegiato Iatiribuzionc di una maggiore quantita di superfici residenziali aggiuntive. Il
dimensionamento di progetto - pad a complessivi mg. 13.770 di Superficie Utile Torda di
progetto - attribuilo al subcomparto di prima atuagone (A2a) & supcriore al myg. 12.014 definiti
dalla somma della sostituzione edilizia di cui ai commi precedenti ¢ del relativo incentivo

urbanistco;

Che pertanto tale differenza, pari a mg 876 Superficie Utile Lorda di progetio residenziale potra
cssere utilizzata, secondo gli indinizzi gia espressi in premessa, dall’ammimstrazione conmunale per

I"adempimento delle proprie finalit istituzionali;

Che la verifica per 1l soddisfacimento degli standard di legge ¢ stata eseguila relativamente alla

prima fasc di attuazione del comparto A di sostituzione edilizia, in coerenza con gli indirizzi dello

il



schema di assetto ed ¢ dettagliatamente riportata nelle NTA del programina di interventi allegato e

parte integrante del presenle accordo;

Che con lattuazione del comparto A si evidenzia gia una significaliva trasformazione

qualitativa dell'insediamento ¢ si persegue un miglioramento della qualita ambientale cod

urbana, attraverso la realizzazione e la riqualificazione di aree pubblichc e I"inscrimento  di

dotaziend sostitutive ed Integrative a quelle esistenti, conformando "assetts del lermitorio

secondo guanto previsto dallo schema di assetto preliminare, con particolare attenzione ad

evitare lenomeni di incompintesza edilizia. Nel dettaglio le operc previste riguardano:

la realizzaziome di una nuova piscina comunale, comprese la demolizione dell'esistenie,
comprensiva di ulteriori spazi accessori per lo svolgmento di attivita sportive, per ma.

L6530 di Superficie Utile Lordy di progetto ¢mg. F095 di Superficie Fondiariza,

la realizzazionc dell’area a parco lungo Viale Giustiniano Imperatore ¢ degli spazi verdi
conformati dal costruito, comprensiva i piannumazioni, pcreorst pedonalt ed clementi di
arredo wbano, cost come ideniificato negli elaborati ¢ nella relasione gonerale e NTA  per

mgq. 5.493 circa di superficie;
la realizzazione di parcheggi pubblici interrati per e 817 di superficic;

la realizzaztome della strada pubblica di aceesso ai scdimi restdenziali ¢ ai servizi c spazi

pubblici, comprensiva di parchegg di superticie per mgq 1.33% di superficic;

la sistemazione temporanea a giardine dei sub compartt. AZb; A2¢l-3 ¢ delle arce di

domolizione relative al subcompartn Al

la niqualificazione di via della Villa di Lucina, comprensiva di realizzazione di aree per
parcheggt di superficie, la riconfigurazione dei percorsi pedonali ¢ delle aree di sosla con i
relativi clementi di arredo urbano, comprensiva della razionalizzazione dei suftoscrviz e del

sisterna di deflusso superficiale delle acque,

Che per Paliuazione del compario A di sostituzione edilizia ¢ necessario procedere alla variante

urbanistica delle arce racchiuse nei perimetri del comparto, procedendo alla varianie di PRG

vigenie, secondo quanto Hportato aclle tavy, dj segwito eleticate:

Stralcio di PRG vigenle — Pre 1965: stralcio della varante delle Certezye .- tav, 24N

Vanante al PRG vigente - Pre 19635; variante alla variante dellc Certezze .. tav, 24N

%
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" Che Ie aree di proprietd pubblica vengono variate da zona N — Verde pubblico a “Zona in

corso i convenzionamento™,

Che le arce di proprietd privata vengono variale da zona B sottorona 32 a1 PRG a “Zona in

corsa di convenzionamento™;

Che, per gh aspetti sperimentali e di estrema complessitd del programma gia enunciati, appare
indispensabile procedere obbligatoriamente da parte dei proprictan efo aventi titolo, alla
costituzione ¢h un consorzio al fine di gestire, in nome e por conto dei medesinmi proprietar e/'o
tilolan di altri diritti veali di godimento aderenti e nei limiti dell’inleresse di questt ultimi,

Vattuazione del detto programma di rigualificazione;

Che I"efficacia giuridica del trasferimento dei dintt di proprieta sard subordinata all’altnazione

del comparto, cosi come risulla dagli atii d’impegno allegati 4l presenie provvedimento;

Che con successivi atti verrd predisposta la para ad evidenza pubblica da paric
dell’ Amministrazione Comunale per I'individuazione del “soggetto altuatore” e repolamentato
il rapporto ira i soggetti proprietar, I'amministrazione comunale e lo slesso soggetto attuatore

/v altrl soggetti evenlualmente interessati:

Che le aree intercssate dal programma i interventi in questione non fsultane gravale da usi
civici, come da attestuzione prot. Dipartimente VI n.16096 del 22.11.04, sulla base delic
usultanze della penizia cseguita dal Prof. L'go Petronio acquisita agli atti del Dipartimento VI

Che con nota prot. Dip.to VI n.16099 del 22.11.04 & stato richiesto al competente Assessorato

Regionale 1] parcre di cui alle T..R. n. 186 e L.R. n, 5995

Che con nola prot. Dip.to V1 n.16100 del 22.11.04 & stato richiesto il parere i cui all’art, 13
della I.. n. 64/74, come ribadito nella deliberazione della G.R.L. . 2049/99, al competente

Assessorato Regionale;

Che, m considerazione della peculiarita e complessita del programmma, che richicde un'azione

coordinata di pil soggetti, tenuto conto dell'interesse pubblico del programma i riguatificazione

cosl come precedentemente rappresentato e della necessita di pervenite i templ brevi alla

riqualificazione funziomale ed urbanistica dell’ambito denominato Giustiniano Imperatore, il

Sindaco ha ritenuto di promuovere la sottoscrizione di un accorde di programma al scnsi dell’ari. 34

del 1).Lgs. 267/00 per il programma di interventi promossoe in accordo con i privati;

Che a norma dell*art. 24 dello Statuto, il Sindaco assume le determinazioni in ordine agli aceordi di

programma promoss:  dall’Amminisirazione Comunale sulla base degh  indinzzi deliberati

dall*organo compeiente a pronunciarsi in merito all’intervento oggetto dell’accordo di programma;

e
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AEKG ] Consiglio Comunale con Deliberazione n. 309 del 21 dicembre 2004 ha SPPIOVALD 1 contemutl

dell’ Accordo di Programmas

Che 1l presente provvedimente, dopo Iapprovazione del Consiglio Comunale ¢ stato pubblicato ai
senst dell’art. 49 della L.R. n. 38/99 come modificata dalla LR, . 28400,

Che alle predette osservazioni ¢ stato controdedotto in sede di conferenza tra e Amnuimstrazioni
interessate, convocata ai sensi dell'art.34 del T.U. L L. approvalo con . L.vo n. 2672000, come da

verball allegati al presente accordo:

Che la Conferenza tra le Amministrazioni interessate ha espresso nella seduta del 25 luglio 2005
parere favorevole alt’unanimiti aila sottoscrizionc dell’ Accordo di Programuna come di seguito
mportato; ha approvalo il progetio preliminare relativo all*attuazione del Sub AZal-3; AZB; A2CI1-3
e delle opere di urbanizzazione connesse, nemché il progetto prehiminare delle opere pubbliche di

rigualificazione di Via di Villa di Lucina ¢ sistemazione delle aree di demolizione,
Tutto cid premesso ¢ considerato:

La Regione Lazie rappresentata dal Presidenie p.t,

Ii Comune di Roma rappresentato dal Sindaco p.1.

COMYENRONG Juanto segue;

ACCORDO DI PROGRAMMA AI SENS] DELTART. 34 DEL D. LGS N. 26772000 PER
L’APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA DI INTERVENTI RELATIVO AL COMPARTO
“A" DI SOSTITUZIONE EDILIZIA NELL’AMBITO URBANO DENOMINATO
GUSTINIANO IMPERATORE

ART.1
DISPOSTZIONTI GENERALI

1 programma di interventi, atticolato per unita funzionali, & soppctto a progeltazione unitaria.

L’atuarione avverrd por comparti edificatori, ai sensi della L. R. Lazio n.35/78, comrispondenti ai
fabbricati, o porzioni di fabbrcati con autonomia strutturale, costibuti in appositi condomini, della

Superficic Utile minima di mq. 5.00¢.

Considerati | rilevanti interessi pubblici del programma di interventi ¢ ove si rendesse necessario il
ricorse & procedure espropriative, i relativi strumenti saranno niilizzati direttamente dal Comune di
Roma, ovvere da sopgetto a cid espressamente delegato al fine di perscguire le finalita di pubblica

ulilita delineate..
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Le superfici di sostituzione edilizia assogeettate alla procedura espropriativa saranno oggetto di
nuova costruzione, all’internn del comparto edificatorio, che fara parte, a titolo generale, del

patimenio indisponibile del Comune di Roma,

L'introduzione di tali superiici aggiuntive a quelle della sostiluzione edilizia - strumento operativo
funzionale &l raggiungimento dei benefici attesi ed elencati poer Uattuazione delle opere,
attrezzature, mitastiutlure ¢ servizi pubblici a carico del programma — sccondo gli indirtzzi
fortnulati in premessa- & fissato sino al 30% detla Superticie Utile di sostiluzione edilizia, articolata

n circa 60% residenziale e 40% nom residenziale,

Nella valutazione delle superfici aggluntive necessarie per Pattuazione in progressione temporale
dei comparti edificatori potra esscre introdotto un margine di fessibilild nei Limiti fissati dalla dalla

L. R. Lazio n.38/9Y ¢ s.m.i., pari al 10% della Superficie Utile,

Nel dimensionamento dei programmi di intervento, in cocrenza con i criter di sostenibilita
urbanistica generale riferiti al suesposto linite massimo di incremento, sono consentit trasferimenti
delle quantitd di incremento tra le destinazioni residenziali e non residenzali in funzione di una

oftimizzazionc del programma, fermo restando lc dotazioni di standard di legge.

Sono consentite previsioni édificatorie, nell’ambito ¢d in cocrenza can principi gencrali delineati
in premessa e nello schema generale di assetio, relative a nuove superfici residenziali che saranno

utilizzate dall’amministrazione comunale per 1’ adempimento delle proprie finalita istituzionali,
P )4 P

I proprietari. preventivamente, assumeranng | obbli go di trasferire, 4 fronte del Heonoscimento di
cquivalentt diritti edificatori le porzioni immobiliari, pertinenze od accessioni di cui risultang
titolart, sottoscrivendo un atto di adesione e di impegne unilaterale nei confronti del Comune di
Roma. Detti beni sono trasteribili al Comune i Roma esclusivamenie libeni da ipoteche, iscrizioni

o vincali di qualungue natura & spocie.

Beve essere formalizzato inoltre, da parte dei privati cedenti ed aderenti al programma, il divieto
cotltrattuale di alienare le porzioni immobiliari oggetto di demolizionc e accorpare le distinte unita
-0 porzioni immobiliari oggetto di sostituzione edilizia: & fatto  divieto contrattuale inolire di
alicnare 13 nuova unitd immeobiliare trasferita in sosiituzione per un periodo di cinque anni

decorrenti dalla sottoscrizione dell’ atto pubhlico di irasferimento.

I propietari ¢o titelari di diritti real; sugli immobili interessati dall’intervento dovranno procedere
alla costituziome di un apposito Consorzio, ai sensi art. 2612 del codice civile al fine di contribuire
unitanamente, in nome ¢ per conto dei medesimi proprictan efo titolard di diritti reali di sodimento,

alla gestione ¢ all'attuazione del programma.




T corrispetivo “stabilito” di wasferimento dei beni realizzati in sostimzione  dove  essere

comprensivo di:
- oneri di demolizione dei labbricati interessati

- costl di realizzarione dei nuovi fabbricati in sostituzione, oltre alie imposte previste per

iegge;
- oneri conecessori di cut all’art. 16 DPR 3602001
- spese teeniche relative alta Direzione Lavori, contahilita ¢ collaudi

L’attuazione di ogni singolo comparto edificatorio avverra, pertanto, in forza del trasferiniento dei
dintti di proprietd da parte degli aventi titoli a favore de! Comune di Roma. Ad attwazione
completata, il Comune di Roma  proprictatio deli’arca oggetto di sostituzione — trasferira ai
consorziali aderenti al programma proguola la proprieta della medesima area ¢ di conseguenza i

fabbricati sulla stessa realizzati,

II Comune di Roma, per quanto rignarda 1 attuazione del primo programma di sostituzione edilizia
“A" , considerata I'espressa dichiarazione di pubblica utilita che qui si conferma, anche a seguito
del DCPM e della conseguente Ordinanza di alluazione n. 3446 del 1.07. 2005, rcalizzerd
dircttamente, nella qualitd di stazione appaltante, su aree appartenenti al proprie patrimonio, gl

edifici ¢ le opere connesse all’attuazione del citaio programma.

] nuovi immobili di sostituzione edilizia avranno caratteristiche dimensionali ¢ destinazioni d’uso
equivalenti a quelle in demolizione, fatto salvo quante stabilito ed infradescritto nel prosente

articolo.

I nuovi immobili polranno cssere realizzati da un soggetto terzo, denominato “soggetto attuatore™,
che verra sclezionato mediante 1"esperimento di una procedura di evidenza pubblica, con la quaic
VEITh posto a base di gara un progetto preliminare, predisposto a norma della L. 109/94 e smi e fatto
proprio dall’amministrazione stessa che deseriva compiutamente gli indinzzi ¢ le prescrizioni

progettuall, i caratteri costruttivi, i livelli qualitativi c prestazionaly,

I crileri di dimensicnamente delly nuova edificazione di sostituzione perscguono obiettivo di
trasformare 1"insediamento secondo principi i razionalith della qualita urbana ed ambientale. Sono
adottati pertanto 1 seguenti criteri di conversione dellc superfici assentitc e legittime relative alia

eonsistenza attuale |

- le superficl a magazzini efo cantine autonome e non accessorie allg superfici principali

{rcstdenziale-non residenziale), vengona convertite in superlict non residenziali, caleolate

-
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secondo 1 parametri correttivi di valutazione della corispondente superficie commerciale di

vendita, se i titolari del diritti reali hanno lormalmente aderito al progranumg Ji interventi

- le superfici a magazzini c/o cantine autonome e non aceessorie alle superfict principali
{residenziale-non residenziale), assoggetlate @ procedure espropriative, vengono convertite
in superfict residenziali, in quanto tali destinazioni sono consone ai fini istituzionali del
Comunc di Roma e saranno calcolate secondo i parametri correttivi di valutazione della

comspondente superficic commerciale di vendita.

ART.2

APPROVAZIONE DEL PROGRAMMA DI INTERVENTI COMPARTO “A" DI
SOSTITUZIONE EDILIZ1IA

E’ approvato 1] programma di interventi, in variante di PRG vi gente, relalivo al comparto “A” di
sostituzione edilizia nell’ambiio denominato Gigstiniano Imperatore, aventz come obicltive la
soluzione dell’emergenza abitativa presente nel coniesto di un processo orgameo di riqualificazione

e sostitiziong edilizia, costituito dagli elaborati sottoelencati ¢ parte integrante del presente accordo

¢ Pianilicazione vigente -Variante scala 1:10.000

Ibis Programma di sostituzione edilizia — Adeguamento grafico — hasc Progetto preliminare
Comparto A piano quotato 1:500/200 scala 1:2000)

2 Comparto A - Sintcsi analitico - valutativa dello stato di [atto
3 Comparto A - Schema di assetto: disegno di suolo

4bis Discgno di suolo: prescrizioni morfologiche e funzionali & profili regolatori
Adeguamento grafico - base Progetto preliminare Compario A piano quotato 1:500:200
scala 1/1000

3 Nore teeniche di atinazione
6  Relazione illusirativa

N programma di intcrventi, il cui peimetro & individuato negli claborati di cwi 4l presente articolo,
prevede le misure, gli interventi e gli strnenti finalizzati alla piena inlegrazione delle opere nel
contesto urbano di niferimento e in coerenza con gli inditizzi gencrall delle premesse ¢ det

suceCcEslvt articoll,

Il programma di interventi ¢ articolato per sub comparti di inlervento; ¢ soggetto a progettazione

unitaria; stabilisce la definizione dei limiti massimi delle dimensioni della S.UL; I'altezza della
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nuova edificazione. disciplina i servizi pubblici, Ic aree a verde e gli spazi pubblici veicolari e
pedonali; 1 parcheggi pubblici, nonché te modalitd di atmazione e lo previsioni di spesa per

I"attuazione degli spac e servizi pubhlici.

Il programma A di sostiluzione odilizia prevede Uattuazione della sosiituzione cdilizia dej fabbricati
di w12 A, Severo 105 a, 105 by via & Villa di Lucina 26a, 26b, contraddistinti catastalmente

wentificato al foglio 838 del Nuovo Catasto Urbano part. 67,80,86, 1 16,125,290
In particolare il programuna prevede:

I. Ja ricostrusione della superficic residenziale ed accessoria pari alla consistenza di

proprieta det proprietari e aventi titolo che hanno aderito al programma
2. lademolizione del fabbricato/i sottoposti a programma di sostituzione edilizia :

3. nuove superfici residenziali di proprietd del Comunc di Roma, denvanti anche
cventualmentc dall’esecuzione delle misure di esproprio nei confront dei soggettl non

adercntt;

4. Pidentilicazionc delle opere di interesse pubblice - servizi e dotazioni pubbliche e/o di
uso pubblico - a carico del programma di attuazione ed inserite nel penmetro dello
stesso, da realizzarsi, in parte, come oncri di wbanizzazione primatia e secondaria ¢, in
parte, comce opere aggluntive ¢ comunque da cederc al patrimonio disponibile

dell’amministrazione.

5. nuove superfici residenziali ¢ non residenziali, da cedere sul mercato quale
corrispettivo degii uneri straordinari cd opere di urhanizzazione connesse e a carico del
programma, al fine di perseguire gh obicitivi di interesse pubblico e di riqualificazionc

urbana di cui alle premesse del presente accordo.

I dimensivnamento di programma & slalo definito in ragione della sostituzione edilizia degli
trmmebili di via A, Scvero 105 a; 105 b ¢ di via di Villa dj Lucina 26a 26b ed in cocrenza con i

principi generali espressi dailo schema di assetto e nelle premesse del presente accordo,
Il programma A & articolato in:

Sub Al con wasformazioni di demolizione e ricosttuzione, identificato al foglio 838 del Nuove
catasto urbane parl. 67,80.86.116,125,290, la cui area & oggetto di irasferimento da parte de;
soggetti proprictari al Comune di Roma 4 fronte del trasferimento di nuove superfict. La capacita

cdificatoria € pari a complessivi mq. 12.459 di Superficic Uule, articolati in mg. 10.924 di
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’ Superticie Utile residenziale ¢ mq. 1.535 di Superficie Utile non residenziale, 1a cui attuazionc &
differita.
Sub A2 con trasformazioni di impianto di nuova previsione — identificato al foglio 838 del Nuovo

catasto Urbano, part. 36,40,276,280,28 1,344 -parte; articolato in:

- sub A?1-3: di prima attuazione, con capacitd cdificatoria pari a complessivi mg. 13,770 di
Superficie Utile, articolati in mq. 12.890 di Superficie Utile residenziale e myg. 880 di

superficie Utile non residenziale;

- sub AZb: di prima sistemazione temporanca per verde ¢ servizl, compresa la demolizione
dell’sttuale piscina comunale. La capaciti edificatoria & pari a mq. 11.813 di Superficie
Utile, articolati in mq. 10.534 di Superficie Utile residenziale ¢ mq. 1279 di superficie Utile

nom residenesiale;

- sub A2c¢l-3. di prima sistemasione temporanea per verde-varchi di accesso pedonale. T.a
trasformazione per nuova edificazione, ad attuazione differenzizta, & subordinata alla

attuazione di successivi comparti i sostimzione edilizia.

Il sub Al ¢ nferito alle aree ¢ dirilti di propricth proguota delle porzioni immobiliari e relative
perlinenze ed accessioni, oggetto degli aiti d’obbligo, da trasferire da parte dei proprietar] ed aventi
titelo al Comune di Roma in relazione alla deostruzione, secomdo quanto Qi espresse nel conuni
precedenti, di nuove porzioni immobilian con caralteristiche dimensionali ¢ destinazioni d’uso
sostanzialmente equivalenti, fatto salvo quanto stabilito all*ariicolo 1 dol presente accorde, ad un

corrispettivo stahilito,

Nel sub Al, come previsto nelle NTA del programma, allegatc e parte integrante del presente
accordo, sono previsit interventi di demolizione ¢ successiva feostruzione edilizia e sistemazione
dello spazio aperto pubblico; tali interventi di nuova costruzione sono subordinati all’atlivazione di
successivi programmi di sostiluzione edilizia al fine di garantire I’assetto definitivo previsto dallo

schema ¢ procedere alla progettazione unitaria e coordinata delle quantita edificabili previste,

Nella prima fase di attuazione & prevista la demolizione degli immobili esistenti ¢ la sistemazione
temporanes a verde e spazio pubblico alla cui attuazione I"amministrazione comunale provvedera

¢on propiie nsorse finanziarie.

la consistenza cdilizia attuale, asseverata e agli atti del prescnle accordo, & parl & circa mq.
8.924,00 di Superficic Utile, di cui circa mq. %.492.00 residenziale ¢ circa mg. 432,00 di Superficie
Utile non residenziale, oltre a superfici accessorie, pari a mq 1.156.73 di superficie lorda, i cui titol]

1

reali sono stati verificati dagli Uffici competenti.



I applicazione dei criteri di conversione espressi nell’art.] del presente accordo determina guindi
una superficic it sostituzione residenziale part a ma. 8.824 di Supcrficie Utile, una superficie non

residoneiale pari a myg366 di Superficic Utile per complessivi mg 9.190 di Superficie Litile,

Nel sub A2 sone attivati con il presente accordo 1 sub A2 al: A2 a2; A2 a3 con capacita cdificatoria
pari a complessivi mq. 13. 770 di Superficie Utile, articolati in mg. 12.890 di Superficic Uile
residenziale € ma. 880 du Superficie Utile non residenziale, dferiti al trasterimento delle superfici di
sostituzione, aile nuove superfici in incremento da immettere sul libero mercato ¢ alle muove

superfici residenzial del Comune di Roma.

Le nuove supertici residenziali ¢ non residenziali aggiuntive, di cui all’art.1 del presente accordo,
s0n0 quanhilicate 11 complessivi mg 2.975 di Superficie Ulile, ricorrendo al margine di flessibilita
pan al 10% disposto daila L.R. 38/99 di cui all’art. 1 del presente accordo ¢ COMmunque ricomprese

nel dimensionamento del programma.

E” attivato anche i1 sub AZb: di prima sislemazione temporanea per verde e servizi per guanto
rigaarda Dattuazionc del presente programma e con  capacild edificatona, da  attivare
successivamente, pan a mg. 11.813 di Superlicie Utile, articolati in mq. 10.534 di Superlicte Utile

residenziale € my. 1279 di Superficie Utile non residenziale,

Le dotazioni di parcheggio pubblico, come dettagliztamente espresso espresso nelle NTA del
programma, Sono part a circa me. 2,156 complessivi, di cui almeno mg 817 interati, ricompresi nel
sedime fondiano del sub A2 1-3, tipo “P" ¢ mq. 1.339 di superficic, da realizzare nella nuova strada

di accesso di cui al sub A2a3 superfici di mq. 1368 di dotazione minima.

I.¢ dotazioni di verde pubblico riconfigurato e servizi sono pari a g, 5.495 necessari alia dotarione
di progetto del comparto e a ripristinare le dotazioni necessarie per I'inlero ambito,c precisamente

consistenls in:

- area a parco lungo viale Giustiniano Imperatore ¢ muovi spazi verdi conformati dal costruito,

comprensivi di piantumazioni, percorsi pedenali ed elementi di arredo urhano

- nuova piseina comunale comprensiva di nuovi dotazioni e spazi accessori, in sosiftuzione
dell’atruale servizio csistente di mq. 1066 Superficie Utile , per complessivi my. 1650 di

Superlicie Utile ¢ mq. 1095 di Superficic fondiaria

ART.3
VARIANTI DI P.R.G. ¢ DEROGHE ALLE N.T.A di P.R.G



In conseguenza a quanto sopra riportato, salvo ratifica del Consiglio Comunale, sono approvatc
lc varianti urbanistiche defle arce racchiuse nei perimetri del comparto, quali dsultano dagh
elaborati allegati 4l presente accordo quale sua parte integrante, procedendo alla variante di

seconde quanto riporialo nelle tavy, di scguilo elencate:

- Stralcio di PRG vigente — Prg 1965, stralcio della variante delle Certezze — tayv, 24N
- Vanante al PRG vigenie - Prg 1965; variante alla vartante delle Cerlezze — tav, 24N

Le aree di proprietd pubblica vengono varate da zona N - Verde pubblico a “Zona in corso di

CONVEnzFIonAmento’™;

Lc aree di proprieta privata vengono variate da zoma B- sottozona B2 di PRG a “Zona in corso

di convenzionamenia™,

Per attuazione del comparto di cut al presente accordo & prevista la seguente deroga alle NTA del
PRC: per 1 distacchi ¢ per gli indici di fabbricabilita, come definita nell*claborate denominato
N.T.A:

In deroga alle NTA di PRG per i parcheggi pubblici & previsto lo standard minimo di 0,4 mgimg

Superficie Utile, fermo restando lo standard complessivo di (1,8 mgimg di Superficie Utile.

Per Patmazione degli interventi & prevista la deroga alle NTA del PRG per il compuli dei volumi
edificabili relativi a spazi ¢ funzioni ubicate nel basamento degli edifici, che saranuo computat con
nierimento ad una altezza virluale di m. 3,20, anche quando Paltezza effettiva sia SUpPEriore per

csigenze funzionali.

ART. 4
APPROVAZIONE DEL PROGETTO PRELIMINARE RELATIVQ ALL’ATTUAZIONE
BEL SUBCOMPARTO A2al-3; A2ZB, A2C1-3 E ALLE OPERE D1 URBANIZZAZIONE,
CONNESSE; AFPROVAZIONE DEL PROGETTO PRELIMINARE PELLE OPERE
FUBELICHE DI RIQUALIFICAZIONE DI VIA DJ VILLA DI LUCINA E DI
SISTEMAZIONE DELLE AREE DI DEMOLIZIONE:

I approvato il progetto preliminare relative at subcomparti di prima attuazione . in variante di PRG
vigenle, relativi al comparto “A™ i sostituzione edilizia nell’ambito denominalo Giustiniano
lmperatore costituito dagli claborati sottoclencati e parte integrante del presente accordo, in

coerenza con i criteri dello schema di assetto approvato con deliberazione del Consiglio Comunale
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n. 309 del 21 dicembre 2004 ¢ del programma di intervenii relativo al Comparto A di sostituzione

edilizia
-A 1 Relazioni Tecriche Relazione illustrativa
3. 1  Relazion Tecniche Relazione urbanistico edilizia;
3.2 Relazsiem Teeniche Relazione geologico tecnica ¢ archenlogica;
B. 3 Relazioni T'ceniche Relazione strutturale;
3. 4 Relamom Tecniche Relazione impiantistica;
B.53  Relazioni Tecniche Relazione indicativa delle disposizioni per fa siesura dei piani di
SICUTEZZ 4,
B. 6 Relazion} Teeniche Relazione del calcolo sommario dellaspesa;
C.la Comparto A — Schema di Asseito: disegno del suolo 1:5.000
€.1lb Comparty A — Disegno di suolo: prescrizioni morfologiche ¢ funzionali ¢ profili
regolaton 1:500
C.2 Planimetria con identificazione dei Sub Comparti Al - A2 c delle superfici di intervento
1:500
. 3a Fiano quotato del Comparto A Plano altimetrico 1:500
C3b Plano quedale del Comparto A
Plano aliimetnico cen identificazione dei sub comparii di artuazione 1:500
Cic Piano quotato del Comparto A
Plano alhimetrico del Sub Comparto Al ¢ del Tratio Nord di Via della Villa di Lucina
1:200
.3d Mano quotale del Comparto A
Plano alimetrico del Sub Comparto A2 ¢ del Traito Sud di Via della Villa di Lucina
1:200
Cle Documentazione fotografica
C.4 Profili quotati con restituzione degli edifici immediatamenie circostanti 1500
C.5.a  Planimetria dei Sottoservizi Rete di distribuzione cleltrica L1000
C.5. b Planimelng dei Softoservizi Rete di-distribuzione gas e telefono 1:1000
C.5¢ Plammetria dei Soitoservizi Rete distribuzione acqua e collettore fognario i :1000
C. 6 PROGETTO - planimetria generale degli interventi 1:500
.7 PROGETTO - piante piano terra degli edifici “P” ed- F
piania promo livello cdificie tipo “T* 1:500
C. 8 PROGLITO - sistema del verde: il parco pubblico - il giardino dei proiumi -
Viadella Villa di Lucina 1:500
C.9 PROGETTO - manta primo livelle inierrato edificio “P

- pianta secondo livello interrato edificio “P” ¢ primo livello interrato
cdificio “F”

- pianta terzo livello interrato edificio “P” e secondo livelle interrato
cdificio “F” 1:500
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C.10 PROGETTO - pianta dei livelli residenziali: esemplificazioni tipologiche 1:500
.1t PROGETTO - pianta livello soffitte edifici “P” ed “F”

- schetmi strutturali piano terra ed clevazione 1:5300

C. 12 PROGETT( - profili ¢ sezioni 1:300

C. 12a Profili quotati con restituzione degli edifici circostanti ¢ le sagome di progetto  1:500

13 PROGETTO - esem architettonici di riferimento

C. 14 PROGETTO - immagini ¢ configurazioni volumetriche del progetin vincitore del concorso:
Durig AG

C. 15 PROGETTO - Via della Villa di T.ucina — planimetria pencrale
Profilo longitudmale 1:500

€. 16 PROGLTTO - Via della Villa. di Lucina — stralei planimetrici immagini di rilerimento
1:200

D1 Schema di contratto di appaito;

L1 Camitolato speciale

F. I Quadro economico
[ progetti definitivi ed esecutivi oggello del presente accordo sono approvati in Conferenza dei
Servizi senza altri adempimenti ¢ ferma restando 1a competenza della Conferenza medesima di
apportare modifiche ed adeguamenti di carattere non sostanziale, senza la necessita di ulterion

Accordi di Programma o di deliberazioni consiliar,

ART. 5

MODALITA® DI ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA DI INTERVENTI “A™ DM
SOSTTTUZIONE EDILIZIA

Il Comune di Roma, per quanto riguarda attuazione del pimo programma di sostituzione edilizia
“A”, considerala I'espressa dichiarazione di pubblica utilita che qui si conferma, anche a seguito del
DCPM e della conscguente Ordinanza di attuazione n, 3446 del 1.07. 2005, in qualita di stacione
appaltante, atluerd direttamente la procedura di evidenza pubblica per la progeitazione c

realizzazione delle opere riferite all’ attuarione del programina in oreetto,
p Progr £E

L’alta qualita architcttonica ed urbana sard assicurata da una offerta teenica corrispondente al
progetto esceutivo delle opere oggetto di gara, che sard oggetto di valutazionc per il 70%
dell’offerta complessiva da parte di una commissione scientifica di alto rilievo, nominata

dall’amuministrazione secondo quanto disposto dalla vigenie fegislazione in materia.

Nel dettaglio la procedura di evidenza pubblica ha per oggetto la progettazione csecutiva ¢ la
realizzazione degh interventi da effettuare nell’area compresa tra Via Costantino, Via Giustiniano

Imperatore, Via A. Severo e Via di Villa di Lucina.




1 “Soggetto Attuatore ha 'obbligo di:

I. realizzare 1 nuoni fabbricah in sostituzione edilizia ad un comispethivo stabilite, In

dettaglio:

la) progettazione csecutiva ¢ realizzazione di superfici residenziali ¢ non, in
sostituzione alle supertict esistenti dei civicr 105A ¢ 1058 di Via Alessandro Severo

e 264 e 268 di Viadi Villa di Lucina;

1b} progetiazione esecutiva ¢ realizzazione di superfici residenziali di portinenza del
Comune di Roma, detivantt da eventuall procedure  espropnative ¢ dal

dimensicnamento del programma di interventi di cui al presentc accordo

ey progettazione esecubiva e realizzazione di parcheggl pertinenziali interrati e di

altre dotazieni accessorie

2. reahzzaziome dell'msieme delle opere di uwrbanizzazione connesse all’attuazione

previste nell’ambito dcl comparto;

2a) progettazione esecutiva ¢ realizzazione di parchegg pubblic: inlerrati,

2b) progettazione esecutiva e realizzazione di una strada pubhlica di accesso a1 sedinm
residenziali ¢d ai servizi e spazi pubblici comprensiva di parcheggi pubblici di
supetticie

2¢) progettazione esecutiva e realizzazione di una nuova piscina comunale
comprensiva di ulteriorn: spazi acecssori per lo svolgimento di allivitd sportive;

2d) progettazione esecutiva ¢ realizzazione dell’area a parco lunge Viale Giustinianc
lmperatore ¢ degli spas conformati dal costrinto

H uttoy in aderenza agli elaborati di cui all’art. 4 del presente accordo

song a carico del soggetto attuatore gli oneri, gia impegnati dall’amministrazione comunale,
relativi alla demolizione degli edilici esistent: al eivier 1054 e 105b di via Alessandro severo e

26a e 268 di via di Villa di Tucina.

A frontc del completo & puntuale adempimento di tali obbligazioni sono  ricenosciute ¢ quindi
trasferite in proprieta le nuove superficl agguntive, residenziali e non residenziali, da immeitere sul
libero mercato, quale comispettivo degli oneri straordinari sosienuti dal soggetto aggiudicatario

relativi alle opere pubbliche previste.

La realizzazione delle opere in questione & finanziata con:



fu®

4) fondi  ordinari di bilancio comunale, per quanto riguarda I'vpera pubblica per la
riyualificazione di Via di Villa di Lucing ¢ la sistermazione temporanea delle aree in
demolizione, nonché la  realizzazione  delle  superfici  residenziali  di pertinernza

dell amministrazione;

b) fondi pervenuti al Comune di Roma  da accensione di mumuo, per quanto riguarda la

realizzazione delle superfict residenziali € non residenziali di sostiluzione cdilizia;

¢) il neonoscimento di nuove superfici residenziali ¢ non residenziali e il trasferimento della
relativa proprietd al soggetio attuatore por una Superficie Utile Lorda complessiva di  circa

complessivi mg 2.975 che quest’ullimo realizza ¢ commercializza sul libero mercato,

Laggiudicazione definitiva & subordinata all’accensione del mutuo di cui al punta b).

Art. 6
OBBLIGAZIONI E 1 VINCOLI

L™ adestonc al Programma di interventi da parte dei proprietari e/o titolari di altri diritti reali sugli
mnmobili oggette di sostituzione avviene sulla hase della sotioscrizione di Atto di d’'impegno
unilaterale nei confromti de! Comune di Roma nel guale saramno contenuti, a mero titolo

esemplificalive i seguenti principi:

- adesione al Programma di interventi previsti nell'ambito urbano di "Giustiniano Imperatore™;

- costituzione di un apposite Consotzio che gestird, in nome ¢ per conto dei medesimi proprietari
cfo ttolari di diritti reali di godimento aderenti e nci limiti dell’interesse di questi ultimi,

"attuazione di detto programma.

- dare mandato al Consorzio di sottoscrivere gli atti negozial, anche trastativi, con il Comune di

Roma, con il soggetto attuatore ¢ con altri soggetti evenualmente interessaii

- vbbligazion: a trasferire al Comune di Roma i diritti di proprieta pro-quota delle perzioni
immobiliari ¢ relative perlinenze condominiali dei fabbricati da soshituire, subordinatamente allg
condizione sospensiva della realizzazione e del trasforimento  dei cornspondenti dintti relativi
alle nuove porzioni immobiliari ¢ connesse quote di proprieta comune, Jdi cquivalente

carattenstiche dimensionali ¢ destinazioni Q*uso

- estinzione, qualora esistente, del contratto di mutuo ipotceario sull'immobile oggetto della
sostituzione edilizia, in relazione alla disponibilita di un istituto di credito a ricontratiare 1l ratue

medesime a fronte della nuova garanzia aceeltazione dell’edificio in  sostituzione com
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caratteristiche equivalenti; gli immobili perverranno al Comune di Roma liberi da g ualsiasi

gravame, ipoteca, iscrizione e trascrizione di qualsiasi genere;

- contestualmente al trasferimento delle nuove uniti immobiliari, versamenio di un corrispettivo
“stabilito™ pari a 950 euro mq sup. commerciale, comprensiva di spese teceniche, calcolata ai
sensi defla norma UUNT/1998, esclusa Iva, nonché oneri cd mmpeste dovate per le spese i

trasferimento, per le nuove superlici residenziali che saranno realizzate neile aree pubbliche.

- .rinuncia a qualsiasi pretesa, in nessun caso e per nessun molivo, nemmeno sollo il profile
rsarcilono, nel confronti dell” Amministrazione comunale, nell'ipotesi Ji mancata attuazione,

anche parziale del compart “A* ¢ realizzazione degli interventi previsti,

I Consorzio, che agisce in nome e per conto degli aventi diritto sugli immobili oggetto di
sostituzione, presterd ogni hecessario consenso al Irasferimento al Comune dj Roma dell’intera
proprieta dei fabbricati, pertinenze ¢d accessioni, quotc comuni € condominiali e/o delle relative

arce ¢h sedime.

E' fatto divieto contrattuale di alicnare le porzioni immobiliar oggetto & demolizione e
I'accorpamento di distinte unitd c'o porzioni immeobiliar oggetto di sestituzione edilizie, I fatto
divieto contrattuale altres! di alienare 1a nuova unitd immobiliare acquisita in proprieta per un

periedo di cinque anni decorrenti dalla sottoscrizione dell atto pubblico di traslerimento.

Tl soggetto atruatore si obblighera a realizzare, su aree di proprietd comunale, le quali rimarranno
tali sino alla formale consegna degli allogg. gli immobili oggeito di sostituzione edilizia, le opere

pubbliche connesse all’atazione del programma. Tn particolare, si obblighera:

- arealizzare il complesso immobiliare comprendente Ie superfici residenziali e non, oggetto di
soshituzione edilizia, e guelle aggiuntive, nconoscintegli da! Comune per 'attuazione del

programma i riqualificazicne;

- a realizzare le opere di ubanizzazione postc a carico del nuovo complesso immobiliare e

previste dallo schema di assetto preliminare;

= a cornspendere all’ammimistrazione comunale il costo di demolizione, cui ha gid provveduto

" Amuministrazione nmedesima, versando a questa i costi sostenuti;

Il Comune di Roma, relativamente alle opere di nuova rcalizzazionc a sua volta trasforirs,
direttamente agli aventi titolo aderenti al programma di interventi, per il tramite del consorzio che
avra la rappresentanza negoziale ed unitaria degli stessi a fronte del cormispeitive stabililo in euro

950 per mq di superficic commerciale, calcolata ai sensi della nortag UNL esclusa lva, nonché oneri
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cd umposie dovule per le spese di trasferimento, per le nuove supertici residenziali che saranno

realizzate neile arce pubbliche:

= La proprietd, ovvero i1 diriti reali della relativa unitd  immobiliare ol aveni

caratteristiche dimensionali e destinazioni d*uso sostanzialmentc equivalent]

- Le relative pertinenze, accessiont, quote comuni ¢ condommiali, anche obbligatorie per
legge
- La proprietd proindiviso dell*arca comunale di sedime

I Comunc di Rema trasferra al SOgECtle attnalore, la guota parte degli immobili realizzal e
relative arec i sedime, corrispondente ad una Superficie Ulile complessiva di circa mg 2.975 a
titolo di corrispetiivo per 1Mattuazione del programma di sostituzione in questione, contestpalmente

al trasferimenlo ai soggerti aderenti.,

L’ Amministrazione  Comunale vigilera sulla cormetia esecuzione del conmtratto di appalio e
sull’atluazione del programma di riqualificaztone; procede altresi alla nomina del Dircitore doi

Lavon e della Commissione di Collaudo,

Con uno o pid atti convenzionali verranno prestabl tutti i necessari-e reciproei consensi, anche
mediante 1 Consorzio, ai reciproci trasferimenti dei diriiti immobiliari ¢ al soddisfacimento dei
dimitti di ciascuno mediante atti convenvionali. Saranno, fra Daltro, disciplinati il rapporto
contrattuale di appalio intercorrente ra I’ Amminisirazione Comunale ed il soggetlo attuatore stesso,
Al fim della concreta atmrazione  del programma I’Amministrazione Comunale, ovvere con le
attivitd del Commissario delegato nominato con ordinanza dclla Presidenza det Consiglio dei
Mimistri n. 3446 del 1.07. 2005, pubblicata nella GURI 1,157 del 08.07.2005, & autorizzata a porre
in esscre ogni atto neeessario per la concrela e specifica attuazione degli indirizzi del presente

Accorde,

ART.7
ADOZIONE DELL’ACCORDO
A seguito dell’avvenuta approvazione con ordinanza sindacale dell’ Accordo, it medesimo sara
adottato. ai fing urbarustici, dai Presidente della Regone Lazio ai sensi dell’art, 34,c. 4, del D.1gs,
2672000,

ART, 7 bis

RATIFICA DELL’ACCORDO



L’adesione del Sindaco al presentc Accordo dovrd esscre ratificata dal Consiglio Comunale

eTIiro trenta giomi a pena di decadenza.

ART. B
COLLEGIO DI VIGILANZA
A seguilo dell'intervenuta esecutivity del prescnte atto si provederd, a norma defl’art. 34, Vi

comma, del D. Lgs n. 267/2000 alla costituzione del Caollegio di Vigilanza sulla sua esceuzione .

ART, 9

PURBLICAZIONE
Il presente Accordo sara approvato con provvedimento del Sindaco e pubblicato sul BUR.

deila Regione Tazio.

Per la Regione Lazio il Presidente

Per il Comune di Roma ii Sindaco

A
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