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: Comune di Fiumicino {Rm)

Variante al Piano Particolareggiato del nucleo di zona “Q" n. 39 — |sola Sacra
relativamente alla sola zona “02"

Deliberazicne di Consiglio Comunale n. 106 def 26.07 2002 T e
Legge Regionale 2/7/87 n.36 art. 4. A
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE '-; ﬁ .
Su proposta dellAssessore all'Urbanistica X

VISTA la legge urbanistica 17 /08/42, n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni;
VISTO I DPR 15/01/1872 n. §;

VISTA laLegge 05/09/72,n. 8;

VISTA la Legge Regionale 12/06/75, n. 72;

VISTA la Legge Regionale 2 luglic 1987, n. 36,

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici & dei Servizi della Giunta regionale n.
1 del & settembre 2002 e s.m.i.;

PREMESSO che il Comune di Fiumicino {(Rm), con deliberazione del Commissario
Straordinario n.2/92 ha recepito lo straicio delfallora vigente PRG del Comune di Roma
approvato con DPR del 16.12.1965;

VISTA la deliberazione consifiare n. 106 del 26.07.2002, con la quale il Comune di
Fiumicing ha adottato fa Variante al Piano Paricolareggiato del nucleo di zona *O" n. 39 -
Isola Sacra, approvate con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 78 del 27.07.2000
refativamente alla sola zona “Q2":

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta ai sensi e forme di legge,
sono state presentate n. 58 osservazioni nei termini, in merito alle quali 'amministrazione
Comunale ha formulato le proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare n. 28 del
05.03.2003;

CHE direftamente alla Regione scno pervenute n. 12 osservazioni;

VISTA [a nota det 16.05.2003 con la quale il Sindace del comune di Fiumicino {Rm)} sulla
scorfa della verifica demaniale def Comune stesso, ha aftestato che l'area interessata
dalta proposta urbanistica in argomento & per natura libera da diritti civici e che, avverso
tale verifica demaniale, pubblicata presse I'Albo Pretorioc Comunale, non & stata
presentata alcuna osservazionefopposizione;

VISTA la nota n. 184456 del 22.10.2004 con la guale la Direzione Regionale Ambiente e
Protezione Civile — Area "8" — Difesa del Suolo, ha espresso parere favorevole ai sensi
deffarl. 89 def D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e della D.G.R. 2649/99, alla realizzazione
deﬁmtervenro denominato "Planc Parlicolareggiate in Variante della Zona “0O1’ fsofa
Sacra”. “Adozione variante af PPE del nucleo di zona “0" n. 39 — isola Sacra,
refat;vamenfe affa sola sotfozona 02", ubicato nel territorio del Comune di Fiumicing, con
fobbligo di altenersi alle seguenti prescrizioni, da inserire nelia relativa delibera comunale
di adozione e/ di approvazione e nelfe Norme Tecniche Attuative della apposita variante
urbanistica alta a recepire quanto in oggetto:

o Sjano esequile, prima della realizzazione degli interventi previsti dal Fianc
Pariicolareqgiato in esame, opere di messa in sicurezza deif'area dai fenomeni di
esondazione {lavori di risisternazione deglhi argini del Tevers) in modo che la zona
non sia pit soggetta a fschio idraulico, sia quindi acquisita, attraverso studi e
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1 lspecifica documentazione, 1a deperimetrazions e/o eventuale declassificazione
/ delarea a rischio oggeifo deifintervento, tramite apposito decreto, emanato dal
Segretanio generale dell Autorita di bacino del Tevere,

Siano rispettate in modo assoluto lutfe le indicazioni e i vincoli previsti nelfelaborato

progettuale Indagine Geologica e vegetazionale {(a firma del Dotf. Geol. M. Matticli},

con specificc riferimento alle note ilustrative (pagg. 39- 47) delfa Carta di Idoneitd

Territoriale, allegati altistanza, che non siano in contrasto con quanto indfcato dalle

prescrizioni che seguiranio;

o in relazione alla eterogeneitd dei terreni afffioranti e afla possibifita di cedimenti,
prima della realizzazione di nuovi edifici siano eseguite petforazioni meccaniche a
carotaggio continuc con prefievo df campioni di ferreno indisturbato da softoporre a
prove geotecniche df laboratorio. Taki indagini saranno tese a deferminare, sui realf
fuoghi di imposta, la stratigrafia, nonché le carafferistiche geomeccaniche dei
terreni e fa presenza e 'escursione della falda idrica;

o | rsultati delfe indagini geotecniche di cui al precedente punto, serviranno per
verificare feventuale possibilitd dei terreni supefficiali a subire fenomeni di
dilatazione e riduzione, valutare compressibilitd dei terreni associata a possibifi
fenomeni di subsidenza, valutare fa possibilitd o meno di aftivazione delf fenomeno
della liquefazione, Tal dali saranno utilizzati nefla scelta def tipo dof fondazione pitt
idonea, in relazione alle caralierisliche architetfoniche delfe diverse strulture da
reafizzare e def carichi trasmessi al terreno;

o Le fondazioni delfe opere darte dovranno intestarsi ed essere debitamenle
incastrate nei fivelfi infegri e non alferati dei materiali pressnti 8 dovranno
interassare ferreni apparenenti al medesimo litotipo evitando | contafti laterali {ra
terreni aventi comportamenti differenziali;

a | piani di interrali © seminterrali in nuovi edifici sono vietali, laddove siano
posizionali a non meno di 1,50 melri di franco dalfa quota di massima escursiong
deffa falda idrica. Qualora, in edifici da ristrutfurare, esistano gia piani inferrafi ¢
seminterrali, siano destinali ad un uso che non preveda la costante e/o profungata
presenza di persone ;

o Per fe rstrufturazioni edifizie proviste, qualora, in fase di progeftazione esecutiva,
sia valutalo che fa realizzazione degli interventi pué provocars significative
vanaziom del comportamenlo strufiurale e/o delfinterazione terreno-struttura, siano
effettuati uno studio geolfogico-tecnico della zona di sedime e una analisi strutfurale
dellimmobile oggetto dellintervento;

o In fase di realizzazione deghi interventi sianc analizzati caso per caso gii aspeilf di

_stabilita degli scavi, la modificazione degli aspelii tensionali, e fe eventuali venute
d'acqua; siano sicuramente adotiate opere di sostegno provvisionali, all'atfo deffo
scavo, per profondita superion ai mt. 1.50 dal piano campagna;

o Le tecniche di scavo e di realizzazione delle opere devono tenere conto delle
condizioni al contormao dello scavo, come la pressions fitostatica, quelfa idrostatica,
fe variazioni laterali e vertticali di Htologia e i permeabiliia; Siano progettate &
realizzate idonee opere di sostegno definitive, opportunamente drenale a tergo,
poiché i fronli di scavo finall non potranno essere, in alcun case, considerali qualf
scarpaie autososteneniesi

o Nelle aree dei canfieri principali e nelle aree di stoccaggio matenali, sia in fase

esscitiva che gestionale, devono essere realizzate tutie le opere provvisorie e

definitive alfe a garantire la sicurezza sui luoghi, la stabilita del suolo, i buon regime

defle acque di deflusso;

_ /*:j_ o L'area sia dotata di idonei sistemi di smaltimento delle acque, opportunamente
A ¢ - dimensionali secondo le superfici impermeabili da realizzare e le condizioni
ol oyt puviometriche del luogo;

Sia posta particolare alfenzione alfa canalizzazione e allo smallimento delfe acque
3 meleoriche, fungo le sirade di coflegamento, realizzando idonee opere oi raccofta,
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di drenaggio e smalftimento af fine di impedire if foro ristagna in sitc e favornire altres!
il foro scorrimento verso i recapiti terminali;

Siano adoltate tufte le precauzioni necessarie per fa protezione delle falde
acquifere da agenti tossici ed inquinanti, in refazione alle carafteristiche di notevole
vilnerabifita delfe fafde;

Nefle arce destinate a verde pubblico sfano ulilfzzate specie compaltibill dal punto df
vista fitoclimatico ed sdafico, e caraftenzzanti il paesaggio vegelale nalurale

circostante;

Ogni intervento dovra essere eseguifo in conformita e nel pith assolufo rispefto defle norme
tecriiche vigent i materia di coslruzioni in zone sismiche;

VISTA la nota 225385 del 29.12.2004 con la quale il Dipartimento Territorio — Direziong
Regionale Ambienfe e Protezione Civile — Area 2/A4 Valutazione Impatto Ambientale,
effettuata la procedura di VIA ex art. § D.P.R 12/04/1996 in relazicne ali'entita
dellinterventc ed in reiazione alle situazioni ambientali e teritoriali in conformitd
all'allegato C del citato DPR, ha espresso giudizio positivo di compatibilitd ambientale con
le seguenti prescrizioni:

.,;-‘ _. .

Dovranno esserg alfuate tulfe le misure di mitigazione e compensazione indicate neflo
studio e non confenute nel progetfo ;

I parchegqi dovranno rispondere a tutli i requisili indicati nelfa D.G.R. 2546 def 12
dicembre 2000,

Durante la fase di cantierizzazione e in fase di esercizio dovranno essere verificali |
livelli del clima acustico per garantire iI mantenimento degii stessi al di sotle delie
soglie previste ;

Dovranno essere eseguite, prima della realizzazione degli interventi previsti dal Pianc
Farticolareggiato in esams, opere di messa in sicurezza dell'area dai fenomeni di
esondazione in modo che la zona non sia pit soggelta a rischio idraulico; sia quindi
acquisita, aftraverso studi e specifica documentazione, la deperimelrazione e/o
eventuale declassificazione delf'area a rschio oggetio dellintervento, tramite apposito
decreto, emanato dal Segretario generale delf'Autorita df bacino del Tevere;

Dovranno essere rispettate in modo assoluto tutte le indicazioni e i vincoli previsti
nelfelaboratc  progettuale Indagine Geologica e vegetazionale, con specifico
nferimento alle note illustrative della Carta di idoneita Termitoriale, allegali alistanza,
che non siano in contrasto con gquanto indicato dalle prescrizioni che seguiranno;

In relazione afla eterogeneitd dei terreni affioranti e alla possibilita di cedimenti, prima
deffa realizzazione di nuovi edifici dovranno esserse eseguile perforazioni meccaniche a
carotaggio continuo con prelievo df campioni di terreno indisturbato da soffoporre a
prove geotecniche di faboratorico. Tall indagini saranno tese a determinare, sui reali
luoghi of imposta, la stratigrafia, nonché le caratferistiche geomeccaniche dei terreni e
1a presenza o l'escursione delfa falda idrica;

I risultati defle indagini geotecniche di cui al precedente punta, serviranno per verificare
feveniuale possibilitd dei terreni superficiali a subire fenomeni di difatazions e
riduzione, valutare compressibilita dei terreni associata a possibili fenomeni di
subsidenza, valutare la possibiliti o meno di attivazione del fenomeno defia
liquefazione; Tali dali saranno ulilizzati nella scetta del tipo di fondazione pit idonea, in
refazione afle caratteristiche architettoniche defle diverse sfrutture da realizzare e dai
carichi trasmessi al terreno;

Le fondazioni delle opere d'arte dovranno intestarsi ed essere debitamente incasfrate
nel fivelli infegri e non alterali dei materiafi presenti & dovranno interessare terreni
appartenenti al medasimo litotipo evitando | contalti laterali tra fereni aventi

" campmfamenn differenziati;

1! piani di interrali 0 seminterrali in nuovi edifici sono vietati, laddove siano posizionali a
nun meno di 1,50 meiri di franco dalla quota di massima escursione dsila falda idrica.
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Qualora, in edifici da ristruffurare, esisfano gid piani interrali 0 seminterrali, siano
desiinali ad un uso che non preveda fa costante e/o prolungala presenza di persone
Per le rstrulturazioni edifizie previste, qualora, in fase di progetfiazione esecutiva,
dovrd essere valulato che la reafizzazione degii interventi pud provocare significative
vatiazioni del comportamento strulturale e/t delfinterazicne lerreno-sirufiura, sianc
effettuali uno studio geologico-tecnico della zona di sedime e una analisi sfruflurale
dellimmobile oggetto dellinfervento;

e [ fase di realizzazione degii inferventi dovranno essere analfizzali caso per caso gii
aspetli di stabilita degli scavi, la modificazione degli aspetli tensionali, e le eveniual
vente d'acqua, sianc sicuraments adolfate opere di sostegno provvisionali, alfatto
deflo scavo, per profondita superort ai mi. 1.50 daf piaho campagna;

» Lo fecniche di scavo e di reafizzazione defle opere dovranno lenere conto delle
condizioni af conforno dello scave, come fa pressione litostatica, quella idrostalica, le
variazioni laterafi e verticali di lffologia e di permeabifita; Siano progeftale e realizzate
fdonee opere di sostegno definitive, opportunamente drenate a tergo, poiché i fronti di
scavo finali non potranno essere, in alcun caso, considerali guali scarpate
aitosostenentesi:

« Nelle aree dei cantierl principali e nefle aree di sfoccaggio materiali, sia in fase
esecufiva che gesfionale, dovranno essere realizzate fufle le opere prowisorie e
definitive atle a garaniire la sicurezza dei fuoghi, fa stabilita del suolo, if buon regime
delle acque df deflusso la protezione delfe falde da agenti ltossici ed Inguinanti, con
particolare aftenzione alle aree dei cantieni prossimali ai corsi dacqua; nelle zone di
shancamenti

« larea dovra essere dotala di idonei sistemi oi smaltimentc delfe acque,
opporfunaments dimensionafi secondo le superfici impermeabili da realizzare e Jo
condiziomn pluviometriche del luogoe;

+ Dovra essere posta patlicolare atfenzione alla canalizzazione e aflo smaltimentc delle
acque metegriche, lungo le strade di collegamento, realizzando idonee opere di
raccolta, di drenaggio e smalfimento af fine di impedire if loro ristagno in sito e favorire
aifresi if loro scorrimento verso i recapiti terminali;

+ Le specle arboree ed arbustive messe a dimora dovranno essere apparienent
alforizzonte filoclimatico del lfuogo. Inollre dovra essere assicurata lz cormeifa
manutenzione delfimpianto, per if buono stato vegelativo delle specie immesse;

» Sono falte salve uwlteriori eventuali prescrizioni df carattere idrogeoiogico e
paesaggistico conseguenti sono fatte salve ulteriori eventusli prescrizioni di carattere

idrogeologico e passaggistico conseguenti alf'approvazione del progstto esecutivo

. espresse dalla competente auforitd;

+-iPrima del rifascio deghi atli autorizzafivi dovrd essere richiesto if parere delf'Autorita

"i;;-'- L “F/;"r Idraufica competents, sentifa I'A.B. Tevera;
,l .

VISTA |a nota n. 91741 del 12.11.2004 con ia quale il Ministerc per | Beni e le Atlivita
Culturali — Soprintendenza per i Beni Archeologici di Osfia ha espresso parere negativa, ai
senst del D.Lgs. 42/4, per alcune previsioni del Pianc Particolareggiato in esame, parere
da ritenersi parte integrante e sostanziale del presente provvedimento ed in particolare:

"In considerazione dsifevoluzione urbanistica del territorio, troppo spesso definibile
spontanea” e della reale necessitd di assicurare afla ciftadinanza servizi pubblici
essenziali, quali i parcheggi, questo Ufficic ritiene di potor accogliere fa destinazione di
aree di sosta pubbliche per autoveicoli, opportunamente realizzate secondo i tipi previsti
per le aree urhanizzate altinterno def perimetro della Riserva naturale Statale del Litorale
o degli ambiti che presentanc particolani valenze ambientali o paesistiche, solo ed
esciusivamente nelfe zone ad ovest di via delfa Scafa.

Per quanto riguarda la localizzazione di parchegqi pubblici nel versante orieniale
del comprensorio vincolato, in particolare ad est deff'asse rappresentato da Via della Scafa
- Via delfAereoporio di Fiumicino (Ss. 296}, - Via Santo Dumont, Fimpatto di parcheggi a
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: o risulta incompatibife con i rispetto dovuto alle aree archeologiche e monumentali
presenti

La localizzazione dsi parcheggi nei pochi lotli agricoli che rappresentanc il residuo
del sistema insediativo Hsalente afla Bonifica deghi anni ‘20 e che consentono ancora oggi
di percepire dalla strada le monumentalitd di una delle pitr significative necropok def
bacing def mediterraneo, non consente a quesio ufficio di esprimere un parere favoravole
alfa localizzazione proposta.

Nel comternpo, fa lettura delle problematiche legate alla trasformazione def teritorio
ed affa crescente importanza assunta dall’asse Via delfa Scafa — via delf Aereoporto, if cui
bacino di utenza ¢ cerlamente accresciuto rispetlo a quanto previsto dal vecchio P.R.G. cfi
Roma, determina la massima disponibilita di chi scrive ad esaminare scluzioni altemalive
che consentano di conciliare le diverse competenze deghi Enli cui spefta la gestione def
tervitorio”

CONSIDERATO che gli atti relativi al Piano in gquestione, presentati al Dipartimenio
Eegionale Territorio, sono stati sottoposti — ai sensi dell’art. 4 della LR, n. 36/87 -
allesame dell'Area 2B.5 — della Rirezione Regionale Territoric e Urbanistica;

VISTA Ila relazione det 30/09/2005, alisgata alla presente delibera quale parte infegrante
{Allegato A}, con la quale la predetia Area 2B.5 della Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica ha espresso il parere che la Variante al Piano Particolareggiate del nuclec di
zona “0" n. 39 — |sola Sacra relativamente alla sola zona 02" adottata con Delberazione
di Consiglic Gomunale n. 106 del 26.07.2002 sia, sottc # profilo urbanistico e
paesaggistico ammissibile e meritevole di approvazione con le modifiche, le prescrizioni e
raccomandazioni riportate, nonché quelle contenute nei pareri di alii Enti efo
Amministrazioni competent in materia;

RITENUTO di condividere & fare propria la predetta relazione tecnica dell'Area 2B.5 della
Direzione Regionale Terntorio e Urbanistica, che si allega alla presente delibera (Allegato
A} di cui costituisce parte integrante;

PELIBERA

1. di approvare la Vartante al Piano Particolareggiate del nucleo di zona “O" n. 39— Isola
Sacra, relativamente alla sola zona "02" adottata con Deliberazione di Consiglio
Comunale n. 106 del 26.07.2002 secondc le modifiche, le prescrizioni e e
raccomandazioni contenute nella relazione dellArea 2B.5 della Direzione Regicnale
Territoric e Urbanistica del 30/09/20085, che costituisce parte integrante della presente
delibera quale Allegato A ed in conformita alle prescrizioni di cui ai pareri in premessa
riportati;

2. Le osservazioni sono decise in corformita a quanto riportato nelfAllegato A;

3. Il Piano & vistato dai Direttore Regionale Territorio e Urbanistica nellAllegato A e nei
seguenti elaborati:

Tav. 4 - Zonizzaziohe su planimefria catastale — guadro d’unione

Tav. 4a - Zonizzazione su planimetria catastale Fg, 1060 All.to 246

Tav. 4b — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1061 All.to 247

Tav. 4c — Zonizzazioneg su planimetria catastale Fg. 1061 All.to 248 5
Tav. 4d — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1061 All.to 249 /-
Tav. 4e — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1061 All.to 250 4. |
Tav. 4f — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1062 All.to 22 s ‘ -
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Tav. 4g — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1062 All.to 253
Tav. ¢h — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1063 All.to 1038
Tav. 4i — Zonizzazicne su planimetria catastale Fg. 1063 All.to 1039
Tav. 4 — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1065 All.to 1043
Tav. 4] — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1064 All.to 1040
Tav. 4k — Zonizzazions su planimetria catastale Fg. 1064 All.to 1041
Tav. 4m — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1065 All to 1044
Tav. 4n — Zonizzaziane su planimetria catastale Fg. 1088 All.to 1045
Tav. 40 — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1066 All.to 1046
Tay. 4p — ZenizZzazione su planimetna catastale Fg. 1066 Ail.to 1047
Tav. 4q — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1065 All.to 1042
Tav. A1 — Relazione tecnico - illustrativa

Tay. B1 — Norme tecniche di attuazione

b S A o S A e A R R

il presente provvedimento sara pubblicato sut Bollettino Ufficiale della Regione Lazio.

[-_:; % ' J.f
L

Allzgato A.doc

IL PRESIDENTE: F.to Pietroe MARRRYC
1L SEGRETHRIG: F.teo Lomenico Bntonio CUZZLRI
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTC TERRLTORLO
Birezivne Repionale Tervitorio e Urbuamisticg iL DF

{Arch, Phol aldinly

Area 2B.&
Pianificazione Urbanistica e Beni Ambientali Cantro
30 SET. 205
Bomla, .. e
ALLEG. afa DELIS. N. 130 0,
pec - 8 NOV. 2005
o Allegato A

Oggetto: Comune di Fiumicino {(Rm)
Variante al Piano Particolareggiato del nucleo di zopa "Q" n. 39 — Isola Sacra,
relativamente alla sola zona “02" adottato con DCC n. 106 del 26.07.2002.
Legge regicnale 2/7/87 n. 36 art. 4

PREMESS0O

Con nota prot. 38023 del 26/6/03 pervenuta a questa Direzione in data 2/7/2003 , il Comune d
Fiumicine ha trasmesso gli atti ed elaborati relativi al Piano Particofareggiate di Esecuzione, in
variante al precedente PPE del nucleo di zona "0 n. 39, finalizzato al recupero urbanistico della
zona stessa.

A sequito di una non corretta interpretazione dellart. 1 della legge regionale 36/87,
I'amministrazione comunale ha erroneamente ritenuto di potersi avvalere delle previste procedura
semplificate, ovvero in conformita alle previsioni del vigente PRG,

In particolare, sebbene il PPE in esame, a seguito di un generale incremento della densitd
abitativa, debordi rispetto all'orlginario perimetro esclusivamente per il recupero di standards
urbanistici, tale variante non & annoverabile tra le ipotesi previste dallart, 1 detla legge regionale
36/87.

Pertanto, benché formalmente errata la procedura applicata dall'amministrazione comunale, pud,
in via alternativa, ritenersi ammissibile 'esame del PPE in oggetto ai sensi dell‘art. 4 della legge
regionale 36/87, in variante al vigente PRG e pertanto da approvarsi mediante apposito
provvedimento della Giunta Regionale.

DOCUMENTAZIONE, TRASMESSA ALLA REGIONE

Gli atti ed elahorat] trasmess! ai sensi della legge regionale 36/87 sono | seguent:
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1)

2)

3)
4)
)

6)
7}

8)
%)

REGIONE LAZIO

BIFARTIMENTO TEREITORIO
MHrezione Regionale Tereftcrio e Lrbanistiva

frea 2B.5
Fianificazione Urbanistica e Beni Ambientali Centro

Roma, Lo

Delibera di C.C. n. 106 del 26/07/2002 concernente “Adozicne variante al PPE del nucleo
di zona “0" n. 39 - Isola Sacre, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 79
del 2770772000, relativamente afla sola sottozona 02",

Aftestazione del Segeetario Comunale dellavvenuto deposito degli atti ed elaborati in
libera visione al pubblico secondo la vigente normativa in materia.

Copia del manifasto di avviso i deposito affisso in luoghi pubblici;

M. 59 Osservazioni efo Oppasizioni

Delibera di Consiglio Comunale n. 28 concernente ™ Controdeduzioni alle Osservazioni
presentate al Piano Paricolareggiato in variante al PPE del nuclec di zona “0” n, 39 -
1sola Sacra adottato dal Consiglio Comunale can deliberazione n. 106/2002.

Avviso di deposite in libera visione al pubblico degll attl ed elaborati costituenti la Variante
in oggetto pubblicata sul quotidiane “il messaggero” del 02/09/2002.

Aftestazione del Sindaco sull'inesistenza di diritti di uso civico ai sensi della legge 1/86.
Attestazione dei vincoli presenti sull'area del PPE;

Scheda riepilogativa

1) Elaborat! tecnici:

» Tav. 4 — Zonizzazione su planimetria catastale — quadro d'unione
Tav, 48 — Zonizzazione su planimeatria catastale Fg. 1060 All.to 246
Tav. 4b — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1061 All.to 247
Tav. 4¢ — Zonizzazione su planimetria catastale Fg, 1061 All.to 248
Tav. 4d — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1061 All.to 249
Tav. 4e — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1061 All.to 250
Tav. 4f — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1062 All.to 22
Tav. 4¢ — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1062 All.ko 253
Tav. 4h — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1063 Allto 1038
Tav. 4i — Zonizzaziona su planimetria catastale Fg, 1063 all.to 1039
Tav. 4l = Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1065 All.ta 1043
Tav. 4] — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1064 All.te 1040
Tav, 4k — Zonizzazione su planimetria catastale Fg, 1064 All.to 1041
Tav. 4m — Zonizzazione su planimetiia catastale Fg. 1065 All.to 1044
Tav. 4n — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1066 All.to 1045
Tav. 40 — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1066 All.to 1046
Tav. 4p — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1066 All.to 1047
Tav. 4q — Zonizzazione su planimetria catastale Fg. 1065 All.to 1042
Tav. Al — Relazlone tecnico - ilustrativa

Tav. B1 — Norme tecniche di attuazione

WX Y WYY Y YV Y YY VW YWY Y WYY
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORLD
Meezione Reglonale Tereifurio e Uvbarivica

srea ZB.S
Ptanificazione Urbanistlca & Bent Ambiertall Centra

Boma, WL oo i

OSSERVAZIONL/ORPOSIZIONLABPE © ooy o

A sequito della pubblicazione in fibera visione al pubblico risultano pervenute all'Amministrazione
comunale le seguenti Osservazioni:

Oss, Prot. del Cognome & Nome
1 11108 | 25.09.02 | Sanguini Mario Luciano
2 11175 | 26.09.02 | Scognamiglio Assunta
3 11218 | 28.09.02 | Cavalli Vittoric e fratelli
4 11585 | 04.10.02 | La Rocca Giangarlo.
5 12144 16.10.02 | Giganting Vincenzo
5] 12194 16.10.02 | Petti Nicgla
7 12358 | 18.10.02 | Bovo Carlo Antonio _
8 | 12481 | 2310.02 | Ferrara Francesco .
g 12482 | 231002 | Guerrierg Francesca Paola in Sburine
10 12496 | 23.10.02 | Della Parta Pasquale, Della Porta Angelo,
. Cella Porta Antonio )
11 12497 23.10.02 | Dellz Porta Pasquale, Della Porta Angelo,
o Della Porta Anfonio
12 12458 | 23.10.02 | FIN.AM. IMMOBILIARE S.p.A

13 12605 | 25.10.02 | Giambre Roberto,

Lapadula Velia Maria

14 12696 . 25.10.02 | Rustici Giuliana

15 12697 ¢ 25.10.02 ! Rustici Giuliana

16 | 12608  2510.02 | Rusticl Giukana
17 12714 | 25.10.02 ; Compagnone Angelo, Compagnone Benedetto, Compagnone
| ' Maurizio

18 | 12715 | 25.10.02 [ Cicatiello Marianna
19 | 12716 | 25.10.02 | Bellini Maria Grazia
20 12720 | 25.10.02 | Fersini Alfredo

21 12843 | 30.10.02 | Paolini Sebastiano
22 12854 | 30.10.02 | Mengarelli Milena, Fagiani Giacomo

23 12877 30.10.02 | Borranni Antonig,
La Rocca Alfredo

24 12678 | 30.10.02 | Faieta Guerring

25 12897 | 30.10.02 | Tarelli Rosella

26 | 12910 | 30.10.02 | Scognamiglic Cirelta

27 12911 30.10.02 | Scognamiglio Assunta

28 | 12012 [ 30.10.02 | Scognamiglio Pasquale
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REGIONE LAZIO

DIFARTIMUENTG TEREITORIO
MHrezione Regingale Terviferio ¢ Uvbanistica

Area 2B.5
Fianificazione Urbanistica e Beni Amblentali Centro

Foma, i

Prot.

Oss. del Cognome€-Ngnie
28 12914 | 30.10.02 . Scognamiglio Rita .
30 12959 | 31.10.02 | 30.GE.IM.srl
31 12960 31.10.02 | Basile Francesco,
S Basile Andrea -
i 32 | 12968 i 31.10.02 | Tarelli Augusto
| 33 | 12883 ; 31.10.02 | Ammirati Filomena o
34 12886 1 31.10.02 | Ammirati lolanda o
35 | 12987 | 31.10.0Z2 | Ammirati Teresa o
36 12888 | 31.10.02 | Bagagli Patrizia B
37 12989 | 31.10.02 | Ammirati Angslo
38 12990 | 31.10.02 | Ammirati Giuseppina
39 13015 31.10.02 | Ruggeri Luigi,
Ruggeri Virginia
40 13030 | 04.11.02 | Lozzi Paclo - I
41 13057 | 05.11.02 | La Mura Attilia L T
42 13216 | 07.11.02 | Di Curzio Mario o
43 14333 | 28.11.02 | Coletta Piero, Colefta Gianni, Soprano Nicola, Soprano Laurg,
R Soprang Carolina
44 14367 | 02.12.02 | Belvisio Aniello, Sarno GiovanRa =~~~
45 8405 18.07.02 | Prete Virginia
46 8471 17.07.02 | SO.GE.IM srl
47 8762 24.07.02 | Marsili Paolo
48 1198 09.01.03 | D'Intina Crigtoforo
48 1714 14.01.08 | Sparacino Matfo..................~~
50 1722 i4.01.03 | i Florio Anna o
51 2472 16.01.03 | Emili Domenico B o
52 3540 22.01.03 | Mizzon Bruno o
53 3728 22.01.03 | Feliciang Dino
54 3542 24.01.03 | Aresu Massimiliano
55 7614 08/02/03 | Andrea Bi Giammarco
85 8053 13/Q2/03 | Giorni Mariangela _
&7 12924 31002 | Dal Vecchio Simone
58 1 9416 17/02/03 | Liso Giancarlo e
28 i 11288 | 27/09/02 | Ufficio techico comunale

Le stesse sono state Cortrodedotte con deliberazione consiliare n. 28 del 05/03/2003.

Pagina 4 ai 22



REGIONE LAZIO

DIPARTIMLENTS TERRITORED
Direzions Regivaale Tarvitoria ¢ Urbanistico

Area 2B.5
Pianificazione Urkanistica e Beni Ambientali Centro

Roma, Lo e

II\L]‘I'-:GRAZ_IUNI

Con nota del 7 gennaio 2005 & stata inviata copia della pronuncia di Verifica di Impatto
Ambientale resa dalla competente Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile di cui al prot.
225383 del 29/12/2004,

ISTRUTTORIA TECNICA

& sequito dellistituzione de! Comune di Flumidno avvenuta con Legge Regionale 25/92 di
ratifica della relativa consultazione referendaria, con deliberazione del Commissario Straordinario
n. 2/82 fu recepito lo stralcio dell’aliora vigente PRG del Comune di Roma, approvate con DFR del
16/12/1965 e sue successive varantl, riguardants ovviamente il solo territoric della ex XIV
Circoscrizione,

Allo stesso modo, Furono recepiti tutti gli atti di pianificazione, ancorche in itinere, tra cui
la perimetrazione dei nuctel sorti in difformita dalle indicazioni di PRG, adottata dal Comune di
Roma con delirerazione consiliare del 29 — 30 lugliec 1977 e successivamente approvata con
deliberazione di Giunta Regionale n. 4777 del 3 agosto 1983 ai sensi della legge regionale 28/80.

Allintermo della perimetrazione furono previste tre distinte sottozone individuate con
l'identificativo “01, 02 e 03" a seconda delle peculiarita ambientali, paesaggistiche ed insediative
delle zone stesse, classificando nella prima tutte quelle aree che maggiormente necessitavano di
tutela e che pertanto erano da mantenersi lbere ed inedificate, fatta evviamente eccezione per
gli edifici preesistenti che ne giustificavanc appunto la perimetrazicne, mentre nelle restanti due
quelie edificate € non, nel quale perimetro dovevana prioritariamente essere ricercati gli spazi da
destinarsi a servizi pubblici, tali da soddisfare il fabbisogno derivante dagli abitanti presenti ed
insediabill nel nucles edilizio stesso.

Tale zona, disciplinata dall’art. 16 bis delle NTA, prevede la sua attuazione mediante
Piano particelareggiate di esecuzione da redigersi ai sensi della legge regionale 28/50, per il
recupero urbanistico attraverso una opportuna struttura organizzativa delle infrastrutture e dei
servizi pubblici necessari,

Soto a distanza di molti anni, la costituita amministrazione comunale di Fiumicing, con
Delibera di Consigiio Comunale n. 70 del 31/07/1997, adottd il relative Piano Particolareggiato di
gsecuzione, successivamente approvate cen deliberazione consiliare n. 79 del 2770772000 ai
sensi dell’art. 1 della legge regionale 36/87.

I dati dimenslonali del Fiano approvato, esteso alle due softozone presenti “01 ed 027,
possong cosi sintetizzarsi:
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITCHRIO
Direziong Regionale Territorio ¢ Urbanistica

Area 2B.5
Fianificazlane Urbanlstica & Beni Amblentali Centro
Boma, 11,
Dati Generali (Piano vigente}

: Superficie def nucleo originario ha 235.02
! Densita territoriale massima prevista dal PRG Abfha 70
‘zr Abitanti previsti 17.759
: Superficie del PPE ha 263.96
| Densita territoriale di PPE Ab/ha 67.28

Dotazione di aree pubbliche (Piano vigente)

i Residenziale Non Residenziale

i M Ma_

: Verde pubblico 160.177 __57.225

| Scuole e sarvizi pubblici 120.434 N

| Parcheggi 45.276 57.225
Totale e 325,887 114.450

A seguito delle previsioni contenute nel nuovo PRG adottato con Delibera di Consiglio
Comunale n. 137 del 30/07/1993 e n. 159 del 07/10/1999 nonché della volontd del Consiglio
Comunale di una gererale revisione del vigente Plano Particolaraggiato, 'amministrazione
comunale con deliberazione consiliare n. 106 del 26/07/2002 ha adottato una Varante
Urbanistica refativa alla sola sottozona “02".

il perimetro del nuove Piano, si presenta pertanto in riduzione rispetto a quello
precedente per lo stralcio della sottozona “01”, nonché di una zona destinata a verde pubblico,
computata quale standards per un limitrofo intervente di edilizia residenzizle pubblica in
prossimita di via Bezzi, mentre si presenta in estensione, a segulte dellindividuazione di cinque
ambitf destinati @ verde pubblico, parcheggl e parco archeologico posti nel settore nord orientale
del nucleo ed adiacenti via della Scafa.

Attraverso un ipotesi di sviluppo dinamico, derivante cioé da una “elastica” articolazione
del rapporto tra edificazione residenziale e non residenziale, secondo le regole insediative delle
nuove NTA, sono stati ipotizzati tre diversi scenari di sviluppo del Piano, che conducono ad
altrettante ipotest dimensionali:

» H primo scenario prevede 1i mantenimento dei rapporti percentuali tra le
volumetrie residenziall e quelle non residenziali, basato sul dimenslonamento di
100 mc ad abitante.

"_-:“

Con il secondo scenario, invece, si ¢ ipotizzato un diverso rapporto tra le quantita
rasidenziali e non residenziali ancora realizzabll, prevedendo if 60% delle
yolumetrie a destinazione residenziale ed i restante 40% a destinazioni non
residenziali.
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO

Dirgzione Realonale Torritorio e Urbanistica

Area 2B8.5
Pianificazione Urbanistica & Beni Ambientzali Centro

Roma, Lo

¥ Con il terzo ed ultimo scenario, si & infine ipotizzato una completa riconversions
delle volumetrie esistenti, ricadenti nelle zone di conservazlone e completamenta,
in destinazione residenziali, che, sullz base di 100 mc/abitante, porterebbero ad
una popolazione di oltre 21,000 abitanti.

A seguito di tale operazione, i dati generali del nuove Piano possona Cosi riassumearsi:

Superficie del PPE [ Ha 290.43
Abitant] previsti ' Da17935 a 21169
| Densita territoriale t Da 64 Abfha a 75 ab/ha

1 tre diversi scenari con il loro articolate dimensionamento, conducono ad una diversa
dotazione di standards pubblici cosi riassumiblle:

Standards di legge {DI 1444/68)

| Scenario 1 | Scenario 2 | Scenario 3

Abitanti | 17.935 | 11.126 | 21.169
Verde pubblico Residenziale 161.415 100.138 190.521
- MNon residenz. | 57.474 102.163 17.056
Scuole e servizi pubblici 116.578 72.322 137.599
Parcheggi Residenziaie 44.858 27.816 52.923

Non residenz. | 57.474 102.163 17.056
TOTALE 437.778 404.601 315.153 |

Gli standard previsti dal Piane, considerando i fabbisogni minimi e le situazioni piu
sfavoravaoli, ammantane a 486.509 my, dai qual vanna tuttavia sottratti circa circa 25.000 mg,
riguardanti le previsioni di spazi pubblici limitrefi a via della Scafa (da ricondurre in zona agricola
per i motivi di seguito specificati), riducenda il totale degli standard previsti a circa 391.000 mo.

Di questi ultimi, circa 365,000 mq sono riconducibili alle destinazioni residenziali, & quindi
a sostegno degli abitanti insediati  ed insediabili, mentre, le restanti superfici attengono alle
destinazioni di tipo commerciali e direzionali di cui all’art, 5 del DI 1444/68.

Gli standards cosi quantificati non appaiono tuttavia sufficienti nellipotesi del cosiddetto
terza “scenario”, il quale, a fronte dei previsti 21.16% abitanti porterebbe ad una dotazione
procapite di clrca 17 myg/ab inferlore pertanta al minim] di legge stabilit! dal DI 1444468,
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REGIONE LAZIO

DIFARTIMENTO TRRRITORIO
Divezione Regionale Tarvitorio g Lrbanistica

Area ZB.5
Fianificazione Urbanistica e Beni Ambiertali Centra

Roma, 15 ..

Pertanto, mentre passono ritenersi ammissibili le previsioni dei primi due “scenari”,
I'potesi della monofunzionalita residenziale delle zone di conservazione e completamento non
appare sufficientermnente giustificata, oltretutto, in contrapposizione con una pil auspicabile
molteplicita funzionale, in grado di innescare possibili processi formativi di centralita urbane.

Giova a tal riguardo, sottolineare che la fotale assenza di quelle funzioni capaci di
innescare 1l cosiddetto "effetto cittd”, & in totale contrasto con i principi ispiratori di tutta la
legislazlone dedicata al recupers urbanistico, che basano proprio sulla molteplicita funzionale &
sulta organica dotazione di spazi pubblid, lo strumento cardine per il recupero la rigualificazione
urbana di questi ambiti.

Riguardo infine al nuovo PRG, adeottato con DCC nn. 137 e 159, rspettivamente del
30/7/99 e del 7f104/99, tenuto conte della sua classificazione in zona B33 — zZone of
completameanio edifizic ad afftuazione indiretts df aree appartenenti 3 nuclel urbany consolidati e
gia sottoposti a pianificazione attuativa, se ne deduce una sostanziale conformita.

VERIFICA CON I VINCOLI DERIVANTI DAL P.T.P.

D.Lgs. 42/04 - L.R. 24/98

L'ambito territoriale in esame é parte della pill vasta zona dell’Isola Sacra, che, compresa
tra | due rami del Tevere ed il mare, si estende per una superficie di circa 1300 ha
completamente assoggetiata a vincolo paessagistico, per effetto dei OM del 22/05/85.  Inoltre,
la parte di territorio pid vicino al fiume Tevere ed al suo canale navigabile, interessata dal
vincolo gpe fegis di cui all’art. 142 lettera c) del Digs 42/04 in quante rientrante nella fascia dei
150 metri dall’argine, risulta disciplinata dall‘art, 7 della legge regionale 24/98, fatto salvo quanto
previsto dal comma 2 dell'art, 142 del citato Digs 42/04.

Il Fiano Territoriale Paesistico n. 2 — XIII e XIV Circ.ne del Comune di Roma, cdlassifica
guast’ambito territoriale parte in zona C-2 in cui & ammessa l'edificazione secondo il PRG o gli
strumenti wrbanistici vigenti, e parte in zona C -4.2, zona of mgualificazione e recuperc
ambientale, zona questa per la quate si applicano le disposizioni di cui al comma 5 bis dellart. 27
della egge regionale 24/98.

Pur deducendo una sostanziale rispondenza del PPE in esame con gli obiettivi di tutela del
PTP n. 2 ed alle sue NTA, per effetto dell’art. 27 bis della citata legge regicnale 24/98, non pud
ritenarsi ammissibile ta nuova classificazione delle aree poste sul iato orientale di via della Scafa
{come meglic individuate nel grafico sottostante), tenuto conto (...} che in attess df specifiche
dispoasizions def FTPR, nei solf casi in cuf le norme df PTP dmanding affe previsions of strumentt
urbanisticl vigenti, sono consentite loro Varianti purche non attengene alfe zone definite daglf
strument! stessi come £ ai sensi def decretn det Ministero deif LLPP 2 aprife 1968 (.. ).
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REGIONE LAZIO

LIPARTIMENTO TERRLITTHELD
Divezicne Regionale ferriturio ¢ Urbanistica

Arca ZB.5
Pianificazione Urbanistica e Beni Ambientali Centro

Orbene, nel caso specifico, oltre ad essere in presenza di aree con destinazione agricola
di PRG, le stesse sono classificate del vigente PTP parte in zona B2.3 - zone agricole ad alto
valore paeslstico, e parte in zona archeologica, in quanto porzione del pil vasto sistema del
parto di Traiano.

Par tale motivo, tenuto anche conto del parere parzialmente negative della
Soprintendenza archeologica, sara necessario ricondurre tali aree all'originaria destinazione
agricola.
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REGIONE LAZIO

DIFARTIMENTC TERRITORIC
Dirazicone Regivaale Territovia € Lrbanistica

Area 2B.5
Fianificazione Urbanistica & Bani Ambientali Centro

Roma, Lo e

Pud invece ritenersi compatibile con le previsioni di PTP, anche in virtl di quanto previsto
dall’art. 31 ter delia LR 24/98, la nuova classificazione della zona destinata a Parco Archeologico,
il quale, ancorché di proprietd regionale in quanto bene patrimoniale della ex Opera Nazionale
Combattenti, & oggetto di formale richiesta alla Regione Lazio, ai sensi dell‘art. 7 della legge
regionale 13/84, per il trasferimento al patrimonio comunale defle aree interessate,

AMMISSIBILITA’ DELLE PREVISIONI PROGETTUALY CON 1 PARERLAGQUISHTI

Valutazione di mhbientale ai sensi del DPR 1

Con nota prot. 225383 del 30/12/2004 |a Direzicne Regionale Ambiente e Protezione Civile —
Area Valutazione Impatto Ambientale & Oanno Ambientale ha rilasciate la pronuncia di
Valutazione di Impatto Ambientale con prescrizioni, da considerarsi parte integrante e sostanziale
def presente provvedimento.

Parere del Ministero per i Beni e |e Attivita Culturali - Soprintendenza per i Beni
ici di Qsti

Con nota del 12/11/2004 |a Soprintendenza per i Bani Archeologici di Ostia ha espresso parers

negativo, ai sensi del D.Lgs. 42/04, per alcune previsioni del Piano Particolaregglato in esame,

parera da ritenersi parte integrante e sostanziale del presente provvedimentao.

rere ai sensi delli’art. 89 DPR 38072001 (e 4/74) DELLA L, 64/74
delle LR72/75 e DGR 2649/9Q0 :
Con nota del 22/10/2004 prot, 184456 fascicolo 4160413 la Direzione Regionale Ambiente
e Protezione Civile — Area Difesa del Suclo, ha rilasciato parere con prescrizioni, da intendersi
parte integrante e sostanziale del presente provvedimento.

Resta inteso l'obbligo per il Comune di acquisire eventuali uiteriorl pareri, propedeutici
all’attuazione del Piano Particolareggiato in esame, ovvere uniformarsi € porre in atto opere efo
interventt prescrittl, prima della definitiva attuazione del Piano stesso.

rere del Minlstero dell’Ambiente

della Riserva Natur i Romano

Con nota del 13/07/2005 prot, 095/RSLR/2005, la Commissione di Riserva condiziona
l'eventuale parere all‘approvazions del Piano di Gestione tuttora in fase di redazione, auspicando,
nella presentazione delle istanze, una idonea relazione sulle stato ambientale dell’area da
gsaminare.

Resta inteso l'obbligo del parere propedeutico della Commissione di Riserva per tutti gli
interventi ricadenti allinterno della zona assoggettata a vincolo ambientale,
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REGIONE LAZIO

THPARTIMENTO TERRITORIO
Dirazinne Regionale Territorin ¢ Urbanistica

Area 2B.5
Fianificazione Urbanistica ¢ Beni Ambientali Centre

Roma. b

| | VIABILITA' 3_ ]

Per quanto riguarda laspetto infrastrutturale, il PPE in esame, come del resto quello
vigente, prevede interventi volti sostanzialmente ad un completamento della rete stradale
urbana esistente, con lintroduzione di nuova viabilita guasi esclusivamente di carattere locale,
integrata su di una rete primaria sostanzialmente immutata da decenmi.

Si raccomanda all'amministrazione comunale a voler porre in atto opere ed interventi sulla
viabilith urbana pedonale e veicolare, volti a garantire efo migliorare i'accessibilith a persone con
ridotta o impedita capacita motoria.

MODIFICA ALLA ZONIZZAZIONE ED MERENTA: - - ]

A seguite di guanto precedentemente esposto si rendono necessan opportung modificazioni
glla zonizzazione ed alle relative NTA secondo quanto di seguito riportato;

Sulle tavole di PPE saranno app'nrtate le sequenti modifiche:

¥ Tav. 4, 41, e 43 |e previsioni di PPE ad ovest di via della Scafa {come individuate nello
stralcio grafico precedente) sone ricondotte all'eriginaria zona agricola di PRG.
* La definizione delle ZTO, come riportate nelle legende degli elaborati tecnici, devono

essere fatte esattamente coincidere con le classificazioni di zona elencate nell'arfticolato
delle NTA.

Nelle NTA andranno apportate le seguenti modifiche:

# Dalle NTA saranno eliminate le disposizioni che consentirebbers 'attuazione del
cosiddetto “terzo scenario”, al fine di garantire il corrette dimensiocnamento del rapporto
ahitanti/standards.

¥ |l testo delle NTA dovra essere integrato e/o maodificato secondo le prescrizioni sopra
riportate & quelle impartite in sede di givdizio o compatibifita ambientale & parere
geaiogico vegetazionale delle competentt Direziont Regionali.

# Integrare il testo delle NTA prevedende, per le istanze relative agli intervent! ricadenti
al'intarno del perimetro della Riserva Naturale Statale del Litorale Romano, una
idonea relazione sullo stato ambientale delfarea interessata.

| OSSERVAZIONT AL PPE

Le Osservazion pervenuts alllAmministraziones comunale sano le seguenti:
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORLIO
Diresione Regionale Territora ¢ Lrhanistica

Area 2RO
Fianificazione Urbanistica e Beni Ambientali Centro

Boma, Hoveereee oo

Possono ritenersi condivisibili 12 controdedurioni comunali di cul alla DCC 28 del 05/03/2003 ad
eccezione di quanto segue:

_ prot__ [ data ]
4 11585 | 02/10/02 | Parzialmente accoglibile perché siana comungue reperite, all'interno del
perimetro di comparto, |e aree pubbliche previste dal Piane, in madg da non
compartare riduzione di standards urbanistici, . .

5 “177a4 TA60/02 | Non accoglibile i quanto determina sottrazione di standards urbanistici previsti
| dal Pigno. Inaltre, accogliendo {osservazione, Famministrazione comunale non
ha tenute conto di averla lagciaia sprovvista di classificazions.

5 [ 13ipa | 16/10/02 | Accoglibite entro i limiti previsti dalle NTA come modificate dal presente parere
| i _ regionale ]
7 12358 | 18M0/02 | Non accoglibile in sede di PPE. Sona tuttavia fatti salvi eventuali procedimenti

_ in materia di urbanistica contrattata in corso.

11 12497 12310.02 | Vedi osservazione n. 4
12 12408 | 23/10/02 | Vedi osservazions 0. &

15 12697 | 25/10/02 | Vedi ogservazione n. 4

18 12715 | 25/10/02 | Vedi osservazione n. 4
19 12716 | 25/10/02 | Vedi osservaziona n. 4
20 12720 | 25/10/02 | Parzialmente accoglibiie. Non ritenendo corretta lintroduzione di indici di

i edificabilita "ad persoham”, peraltre senza prevedere idonei spazi pubblicl,

I'area potra assumere fa destinazione a zona di nuova edificazione mista negli
ambiti interstiziali da attuare con intervento diretto, come disciplinata dall'art,

_ | 158 delle NTA.
| 22 12654 ;. 30/10/02 | Vedi osservazione n. &
24 12878 | 301002 | Non accoglibile. || parere somunale, in sede di contrededuzions, ha opearato

l'assegnazione di indici edificabili che non trovana rispondenza nelle NTA, ne
n lantomena appare eppartuno l'assegnazione di indici "ad persenam’

75 | 12857 _| 3010402 | Vedi gsservazione n. s i i
31 Ty7aE0 | 31/10/02 | Non accoglibile. Si sollevano plausibili perplessita per Faccoglimento delle
richieste di incremento "una tantum” degli indici edilizi previsti dal Piano. Dai
criteri informatari posti alla base del Piano stesso € dedusibile l'intenzicne di
riconoscere indici di edificabilith maggiori nei soli casi dei camparti edilizi,
ovvero laddove sono reperiti spazi pubblici per il soddisfacimento degli
L _ standards urbanistici.
| 32 12068 | 31/110/02 | Non accoglilile in guanto determina sottrazione di standards urbanistici

45 B405 | 18/07/02 | Vedi osservazione 31
54 | 3542 | 24/01/03 | Ved] osservazions 4

Per quanto attiene le Osservazioni pervenute direttamente alla Regione Lazio, di sequiio elencate, le

stesse potranno essere prese n considerazione dall Amministrazione Comunale con SUCCESSIVO
adeguate provvedimento:

Pagina 19 di 27



ZZ 0 0Z eulbed

elerud BRIFGEIA SUOZELILIE Eidand BlIgeA FIUE o oued | pD0ZA0Z0 | BBOELL | #
1 H m
| m
gesud gIgEIn SUGZELLIT gyeand BHpgem ooubeds esifiepy ¢ pO0ZL0°Z0 | DGOZIHE _ Lo
—_ OQWEFW.INIEEW|E ......m ——— ; :
EOGE E0'S0 150 B2 U D0 Uad OUEDUEIL) | POOZE0'SZ GZBEE - g
Eoase ougjeuded ciyooan ep Blellesad AUQIZEASSEO J|20 SUBUIE| | nuUyY BipZ OpEdWOD ginfueng .
phe i STRIID - _
EEDS B|B0 BIA NS (21915 S(EQIUY BIA BP [ luSalsjul ucd SEnie ep ILUBACS) LUEBTIET AL IR N 5
negeIe | alnuesuas 1ad o, oled s 30 emgnd epgeis Bian cunsudry | BISIU SUQIZEILIRS BAONNY t
- ) T ]
apes e aued & eoHtuas | essed euRy UMY | £00T/O0FE | LBEELL ¥
eJeald B Bdngond Ep epgEA SUMZELIMEE] ] 8lejzuapIsal B aped : : i
- i O IUUEADBISES :
euuy abban [
bwpwgi'n B BL)| OUOIE| EO0TLOPE | LEZGLL C
biuow 0g'o Bp ClEDppOL 218 BJIgedMpS P SPUNAYS ) |
[SIEN] e TERTS ] wbSayaed S e EO0Z0¥E | ABESHL Fi
L0 SLENIE BR |BIZISISI Qe NBSu B1s SuolZealips BAONU Ip BUOZ & mesud spian B euc? )
oenud spian
a eapggnd ezzed
‘gy|iqels ‘ooygond
albGayoied oggnd
bwypow z' | 80IpUl 0D 2|BZUSPISAE USU SUCIZEJYRS BADNLE 1D BUCZ B IZIdBg EjoRd UILSD) OO0 ELED | BEiEmL L
'EDYSINETIN SUOITBUNSaD BDIPON ]
i ’ atlou
SUOIZEAITSS0 BISSILHY AUOIZEUSA] a awoubon Ep 004 850

auolfioy ej|e auailueyalip anuaaad IUOIZBAISSSD

|||||||||||||||||||||||||||||| _.— ....m.u._.n._umD m

IR [RISIGWY UDT I EMISIUETUN SUHZEIYIUE
ST MY

FRNSTLNGATT 3 QRO | FIPROISa Y FUAZadi]
QPO YL OLNHMLLHY G

OIZV1 ANOIDdA




£2 P Lf ewbed

_\. BBI2UBprsal SUCIZEDIPE EnOMy
_ S{QEINES BUOZ B BUQIZRURSED BDIpap Qiend spasp, pleuy sddesnin S0/ 0A02 S0PL Zl
’ . 2SI 3 (erzuspisal B .
uoL |EIZUSpIsal
(BEizuspIsa) | Spuopicigadns a|op |
UOU & H(BIZUBPISSI} B USWESHILIGS |p BUOT B BUMZELRSSP ESIIPOP | ILUNIOA 19D SUDIZEAISSUGT | MUBADI) SlOpSsa 1 | woozarz | soEzas LL
SEIZUSDISa: 01ZI|Ipa OJUBLIR)EIdLICD 1P BUOZ Ul aUoizeunsap B0Ipoy “onagrd zaes CIRISUEZ DIONEY | PODZ GO T, | ZHVEGL aL |
|. BIBIZUBMSAI 0IZIIP3 OJUBWIE]R|dWINo Jp BUGZ B SUOIZELISSD EXIPAW | [UMOA 18P SUOIZEAISSL0D B/, E1EIE PODZ L0°EZ | DZSGZ] &
i . aou
JUOIZBAISESC BISaIYDIY ' auvlzeunsag a awceubo) elep e 530
auoibisy epe ajuskienap nussed JUCIZEAISSSO

.............................. ._m ..NE._G.E..

QU] I[EIUSIQWY (UG 3 BIIISIUEGI T UDIZEIIIURL
GIFHE R

DRSTHINA G A CLAOJILIR | ke Ry suorsasig

ORICLIMYAL OLNTWI LAV

OIZV'] ANOIDTA




REGIONE LAZIO

DIPART NG NTEY MERRITORG

Hrazio e Hegionais Territorin o Lirbanivriog

."1 &R EB.G'E.
F'ianffrcaz.‘ﬁne Urbanjstjca e Banj Ambisnta|; Centrp

Resta intsgg tha |g Prevision; urbanistiche tontenute g PRG., come adotfate &
SUtcessivamete contmdedoﬂo. N contrasta con le Prescrizioni g legge contenute ngj Rarerf di
afri Enti e/g Ammfnistrazionr‘, devonog fitenersi sfraicigte a ricondotte all'originaria destinazione
urbanistica Rrevisia dal vigente PPE.

che il Piang Paﬁfculareggiato di Esecuzione jn Vartianie af PRG, adottate con Delibera g Consiglio
Comunale n 106 de EEID?IEGDE, Sid, sotto | profilo urbanistico a SENst dellart. 4 della legge
regionale 2/7/37 o 3B e Paesaggistico g Sensi del Digs gg 221/04 p, 42, AMmissibile g
Meritevole dj dPProvaziona cop le modifiche, Prescrizion; o faccomandazion; Sopra riportate
nonché quelle contenute ne; Rareri di aitri Epj; efo Amministrazioni tompetent par Materig.

Devong intenders; Comungue fatie salve, |a RFEscrizion o Strument; Urbanistici
Sovracomunal Nnonche di Pign, Comprensr::riau, Fagsistici e g Settore. laddove in confrasto con
RPrevisioni del PR ancorché modificatg come nella presents

del DER 3BO/2001 & 5.m.j.

Fton Diratfore Regionaie
Arch. Paals RAVALDINI
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