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ESTRATTO DAL PROCESSC VERBALE DELLA SEDUTA DEL 25/10/2005

ADDI' 25/10/2005 HNELLA SEDE DELLE REGIONE LAZIO, VIA
CRISTOFORD COLOMBO 212 ROMA,S] E' RIUNITA LA GTIWNTA REGIONALE
CO5T" COMBOSTA:

MARRAEZO Piletro Progidente OE AWNGELIS Franceson AsSsemssore
Vice
POMPILT Massimg Presidente DI STEFAND Marco n
ASTORRE Bruno Bssessore MANMDARELLT Alessandra 1
BATTACGLIA AUguEtn " MICHELANGEIL I Mario "
BCNMELLI Angelo " NIERI Luigi "
BRACHETTI Regino " RANUCCT Raffaele '
CIANI Fabkhig " RODANO Giunlia "
COSTA Silvia v TIBALDI Alessandra "
VALENTINI Daniela "

ASSISTE IL SEGRETARIO: Domenico antonic CUZZEUPT

*******t****OMfESIS

ASSENTT: Pompili - Brachetti - valent:-nj

DELIBERAZIONE B8%g
Oggetto:

Comune di Gradoli (Vt). Variante Generale al F.R.G. D.C.C. n., 47
del 25.37.1998 APFROVASZIONE
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Oggetto: Comune di Gradol; {v1).
Variants Generale al P.R.G.-D.C.C. n.47 del 25.07.1998
APPROVAZIONE

La Giunta Regionale
Su proposta dell’Assessors all’Urbanistica
Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni:
Visto il DP.R. 15 gennaio 1972, n, 8;
Vista Ia legge regionale 5 settembre 1872, n. 8
Vista la legge regionale 12 giugho 1975, n.72:
Visto l'articolo 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n 38;

Visto il Regolamento di crganizzazione degli Ufiici e dei Servizi delia Giunta regionale de! 6
settembre 2002, n 12 A, am. ;

PREMESSO che il Comune di Gradoli {(Vi} & dotato di un Pianc Regolatore Generaie,
approvatoe con D.G.R L. n.2154 del 28.04.80:

VISTA la deliberazione consiliare n.47 del 25.07.1998 con la quale il Comune di Gradoli
(Vt} ha approvato 1a varfante generale al P.R.G;

PRESO ATTO che 3 seguito della pubblicazione degli atti relativi alla variante di che
trattasi, avvenuta nelfle forme di legge, sono state presentate n.18 osservazioni, in marito afle quali
il Comune di Gradoli ha formulate le proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare .85 dej
04.12.1998:

fegge 2.2.1974 n. 64 afia formulazione defla Varante af FPRG del Comune di Gradolf focalita

Capoluogo e La Cantoniera condizione che:

1. Devono essere fasciate fibere da edificazioni futte Qusile aree definte “Classs ¢
edificabilita mediocre” e coforate in giaflo riporiate pefle tavole 4 o 5, allegate alfo Studh
qeumaorfologico;

2. Non si deve costruire a ridosse di scarpate naturali ed artificiall ed a distanza daf cighio
del dirupi o pendif scoscesi inferiore sf doppio deffaltezza. fino ad 4n massimo i 30
metri e al piede di pendici ove si notino masse rocclose e detrtiche in precarie
condizion di stabifita:

3. E vietato il tagfio o alber POSY in prossimita ed in corrispondenza df versanti-

4. Usvono essere rispeltate tutfe fo indicazioni ¢ e prescrizions fiportate nelfo studio
geciogiee aftegato alfislatza;

5. In sede of fase progettuale finale si deve Pprocedere afl'esecizione sondagqi
meceanic intesi ad accertare i modo puniusle le carstleristiohe lftofogiche e
straligrafiche  dei tamren; riscontrali  corredando | relativi progetti of esauriente
decumantazione geotecnica e dj detiaghate refazioni

6. Gl sbancamenti o § movimenti terra devono essere ridots al necessatio evitando
ricarichi non protetli a of aito spessore prevedanda aftresi l'asportazione preventiva day
terreni vegelali nei tratti Softoposti sia a shancamenta cfie a ricarico e che dovranno
essere successivamente reimpiegati per la naturaizzazione daftintervento;
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essere opportunamente drenate o regolamentate eventuali venute d'acqua messe a
giorno dai favari:

8. Deve essere verificata in g singolo inferventa fa presenza df cavita sofferranee
naturali od artificiali e Successivamente verificata Ia stabifits delle volfe def vuoli
eventualmente riscontrati prevedendo g bonifica e fa sistemazione in sictrezza daf
fiiaghi;

9. Deve essere esequita fa bonifica e fa messa in sicurezza o tulle fe parefi acelivi che
presentana fenomeni df distacco e crofio di element] litoidi e/o scivolamento di porzioni

- detrifiche;

180, Le fondazioni def fabbricati devono essere incaslrate su un unico terreno e raggiungere
f termin non afterati evitando | comntatli faterali tra terreni diversi e aventi caratferistiche
geomeccaniche diverse e risposta sismica diversa;

11, Ogri intervento deve 8ssere esegquito in conformitd con je indicazioni defle circolar
delfAss.to LL.PP. emesse in tema df aree sismiche n.3317 dei 29 10 80, n.2950 def
11.08.82 ¢ n.769 def 23.1 1.82;

12. La progeftazione e fa reafizzazione di qualsiasi opera deve esserc esequita nef piu
assoluto rispetto delle norme tecnichs vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche,

VISTA con ia nota n. 07201 1/F del 06.02.2002 con Ig quale I'Assessorato Regionals
Agricoltura — Dipartimento Sviluppo Agricoio e Mondo Rurale fta espresso parere favorevale ajlz
proposta urbanistica in argomento, avanzata dallAmministrazione comunale di Gradolf {\V1),
riguardante la Variante al Piano regolatore generale, per nuove zone di espansione, affinché essg
possa proseguire il suo iter amministrativo di approvazione, in quanto ta proposta non interferisce
con terre di demanio civico ed a condizione che venga inserito, nelle Norme Tecniche di
Attuazione, {'articolo dj seguito riportato, ad i dirith clvici, gravant! su alcuns aree, song garantit]
dalle medesime norme:

AREE DI DEMANIO E PRIVATE GRAVATE DA US! CIVICH

‘Riertrano tra | beni of use civico @ pertanitc sono soggethi afle presenti i e

al 'l terro aszsegnate, in lguidazione df diftf of yeo CICO & diydiritr PORKSCU, in propricta

esciusiva alfa generatita dof cittadin residenti nel ferritorio def Comune o df una Frazione anche
se impiitate afla totalitd def suddeti Enti”

b} “le terre possedute da Cormuni o Frazioni soggette alfesercizio degh usi civici e COMLnGUe

oggsito di dominio colletfivo deffe papotazion™

¢} e terre possedute & quatungue titolo da Universita e Associazioni Agricofe comungus

nomnate™

d e terre parvenute agh Enfi di cul alfe precedenti lettere & seguilo di scioglimento of

OMISCURta, permuta con afire fore civiche, concifiazions regofate dalfa £, 10461827, n 1766,
scioglimento of Associazioni agrane, acquisto ai sensi deffart 32 delia Slessa legye 176627

estinzione of usf civics COMunqua avvenitta™

1 e terre private gravale da usf civici a favore deffa popolazione focale per | quali non sia
inferveniita ia iquidazione a sensf defia ciata legge 1766727
‘te teme di demanio colettho appartenent! &l Comunae non POSSOND essere jfiteressate da
edificazione o0 da whilizzazione non compalibile con fa gestione collettiva delfe slesse af finf
agro-sivo-pastorali Non sono ulilizzabili per i conseguimento df eventuali lotti Wit
impasti daffo strumenio urbanistico per Fadificazions, ancha ove i ipotizzi che la stessa
sia posizionata aff'esterno dejfa parte soltoposta a vincolo essends fali arce interossate
80lo dalfe indicazion confenute neffa fagge 17661627
‘Qualora, al i of un ordinato sviluppo urhanistico def Comune, vengano intercssal terreny
appartenenti al demanio ChCO, gestti direftaments daf Lomune, con previsioni df tpers
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pubbliche, si dovranno attivars fe proceduns auftorizzative o cur af affart 12 delly Legge n 1766
del 16.06 19277
" Qualora, sempre af find of un Ordiato sviluppo edificatorio, a previsions o destinazione ad uso

Regionale . 1 def 03.01, 19867

“Fer i terreni di demanio cofletiivo che risuftano edificati, in possesso df ococupston. s
applicans Ia norms df cus atfart. 8 delfa citata L R 1/86, e successive modificazion ed
integrazioni”

“Par i terreni invece, di natura privata gravati da diritti civich e normme conferute net
presente piano, qualors la previsione urbanistica di caratiere edificatorio si rende
necessaria poiché legata ad un ordinato svituppo urbanisfico det territorfo, s applicanc
ad avvenuta lquidazione degli usi civici in conformita dele disposizioni oi cui affart 7
della Legge n. 1766 def 16.06.1927, owero art. 4 deffa Legge Regionals n. 1 def
03.01.1986"

"Gl strumenti urbanistic attuativi defle proposte contenifte nel P.R.G.. che tlovessern
interessare dei fondi suf quall sono state attivate procedure di legittimazione o i
liquidazione  deff'uso per renderli edificabifi dovranne essere  inlerossali datle
Prescrizioni conternute net P T.p of compefenza”

RILEVATQ che gli aiti relativi alla Variants in questione, sono stati sottopostt allesame del
Comitato Regionale per il Territorio per l'emanazione del parere di competenza ai sens;
delfarticolo 16 della iegge regionale 22.12.1999, n. 38 & che tale Organo consultivo della Fegione,
¢on voto n. 74/3 reso nella seduta del 18.11.2004, allegate alla presente delibera di cui costituisce

VISTA la nota 75046 dei 18.05.2005 con la quale la Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica - Dipartimento Territorio ha comunicato al Comune di Gradoli le modifiche proposte dal
Comitate Regionale per it Territorio invitandolo a formuiare al riguardo le proprie controdeduzioni ai
sensi del citato articolo 3 della legge 765/67;

N PV

VISTA la defibera consifiare . 20 del §1.08.2005] con la quale il Comune di Gradoli {\/t) ha
recepito integralmente e determinazioni di cui al eitato voto del Comitato Regionale per il
Territorio;

Allunanimita
DELIBERA

1. Di approvare Ig variante generale al P.R.G., adottata dal Comune di Gradoli (V) con Delibera
di Consiglio Comunale n 47 del 25.07.1998 con le ablazion e le prescrizioni contenute nel
parere del Comitata Regicnale per il Territorio feso con voto n. 74/3 de 18.11.2004 che
costituisce paite integrante deliz presente deliberazione quale Allegato A ed in conformita alle
prescrizioni ed aile condizion di cui a parsriin premesza ripontatr;
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2. Lla Variante & vistata da! Direttore regionale Territorio e Urbanistica nellAllegato A e nei
seguenti elaborati tecnici composti da;

Tavola | 1 — Inquadramento terntoriale 1:100.000;

Tavola | 2 — Inguadramento territoriale 1:25.000;

Tavola | 3 - Altimetria:

Tavolz | 4 ~ Vincolo idrogeologico;

Tavola | 5 - Proprieta comunaii e usi CIvici;

Tavola 1 6 - Infrastrutture;

Tavolal ¥ - Stralcie PTP Tav. E 1/2;

Tavola | 8 — Stralcio PTP Tav. E 3/2;

Tavola | 9 - Servizi e proprieta comunali:

Tavola | 10 - Calcolo volumi esistenti:

Tavola P 1 - Zonizzazione territoriale;

Tavola P 2 - Zonizzazione centro wrbano;

Tavola P 3 — Zonizzazione loc, Cantoniera;
-Tavola P 4 - Zone cmogenee;

Tavola P 5 Relazione;

Tavola P 6 — Norme tecniche di attuazione;

e nelle tavolen. 4e 5 allegate allo studio geomorfologico.

Le osservazioni soro decise in cenformita con quanto riportato nell'Allegato A,

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Beliettino ufficiale dejla Regione Lazio.

1L PRESIDENTE: .o Pigtro MARRAVZO
1T, SEGHETHRID:'F.tm Domenioo Antonic CiUgzlipT

N
|
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO iL BIRETORE
Direzione Regionale Terriforio ¢ Urbanistica (Arch. Paol vaidini)
Camitato Regionale per if Tervitoric '
ALLEGATO A
Commissione Relairice
arch. Antonello Sotgia

arch. Viltorio Censagg

Vo n, 7443
Scduta el 18112004

ALLEG. alia DELB, N, , 3.6 QU?
bei, .25 OTT. 2005

Oggetto:  Comune di Gradoli (VT)
Variante al P.R.G. - adottaa con DC.C n 47 del 25.06.98.

Vista la nota &, 3701 del 04.09.99 (ns. prot, n. 8367 del 00.09.99), con la quale il Cormune d; Gradoli (VT} ha

trasmesso ghi atti ¢ gli claborati teenic; telativi alla Variante in oggetto pxlicat

Vista, inchre (a documentazione inlegrativa trasmessa dal Comune con nota del 2502 2000, acquisita
al protocollo delfallora Settore 44 per la Pranificazione Comunale, con il n, 3088 del 29.02.2000,

Sentita [a commissione Relairice
PREMESS(

! Comune di Gradoli, dotato dj P.R.¢3. approvalo con D.G.RL. 0. 2764 del 28.04.80, ha adotiato con D.CC,
n. 47 dei 25.06.98, Iy variants {eencrale) 2 P.R.G.

Avverso la suddelta Variange generale sono state presenate n. 18 {diciotw) osservazioni, nei confront]
delle quali il Consiglio Comunale ha formulato ke proprie controdeduzioni con Delibera n. 65 del 04,1298,

W progedo di Variante generale al PR.G. si compong dei seguenti atti amministrativi ed clsborat tecnici-

- DG n 47 del 25.07.98 di adozione delj Variantz al P.R.G.; Avviso di pubblicazione e depasito;

- Foglio Annunzi Legali deila Provincia di Viterbo del 2] agosio 1998, Certificazione di avviso di deposito;

- Cortificazione di avven uto-deposito con annotazinne della presentazione di n. 18 osservazion; Copia
manifesto di pubblicaziche dellz Variange adotlata;
Criginale Regisiro - Protocollo delle USRErVAZIONT;

- Clopia originale della osservazion;

Via Giorgione, 139 00147 Roma Tol, 0631557



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIOD
Direzione Regionale Territorin ¢ Lirbanistica
Camituic: Regionale per if Territoric

- DCC n 65del 02.12.98 d; controdeduzioni alle osservazioni ally Variante al BN ;

= Relazione syfle Osservaziont:

- Dichiarazoni di inesistenzs vincal,

- Parercaisensi dellari, 13 della L. 64/74 trassmesso dal competente Assessorato con nota 5770 del 01 06,99 con
allegati tavole e relazione geologice con il visto dell'Assessomo medesin;

- Cenificazion inesistenya gravame di uso clvico:
Richiesta parcre ai sensi dellari. 2 della 1R, 1/86;

- Tav, [i-Inquadrnnenio tesritoriale- Rapp. 1 100.000;
Tav. I2 - Inquadramento territoriate - Rapp. 125,001

- Tav. B - Alimetria - Rapp. 1:10.000;

= Tav. 14-Vincalo idrogeologico Kapjr. 1:10.0060

- Tav. 15 - Propreta Comunali ed usi civict Rapp. 1:10.000;

- Tav. 16 - Infrastruture Rapp. 1:10.000;

- Tav. 17-Staleio PP, Tav. [1/2 Rapp. i:10.000:

- Tay. i¥%- Swralcjo P.T.B. Tay, K32 Rapp. 1:10.000;

- Tav. 19 - Servizi e proprieta comunal; Rapp. 1:2.000;

- Tav. 110 - Caicolo volumi ceistenti;

- Tav. P) - Zonizzazione tomritoriale .+ Rapp. 1:10.000;
- Tav. P2 - Zonizzazione centro wrbano Rapp. 1:2.000;
- Tav. P3- Zonizzazione lx:. Canionlera Rapp. 1:2.000;

- Tav. P4-7one omogenee Rapp. 1:2.000;

- Tav. P3 - Relazione:

- Tav. P6 - Norme Teeniche di Alluazione,

Con nota n, 0726/11F del 6272002 (ns. prot. 3229 del 13/272002) "Asscssorato Agricollura
Dipartimento - Sviluppo Agricalo e Mondo Rurale, ha trasmesso parerc favorevole aj sensi dellart. 2 della LR, [/86, a
condgone che venga inserto nelie N.T A, delia variante al PR.G., larticolo relativo afle "Arec di demanio & private
gravate da Usi Civie". .

Il detto articolo viene riporiato nella parte rignardanie lesame delle Norme Tecniche dj Altuazione e
guindi inserito in puisa di integrazione nello stesso festo,

I territorio del Comune di Gradoli, posto sulla costa vecidentale dei Lago di Bolsena, confina con | Comuni di
Cirotte di Casiro, Onano, Capodimonte e Latera, presenta una estensione superliciale par a Ha 3.75 1, con il centro abitato
$IIAL0 SU uio sperone a ml 470 s.L.m. sullz confluenza di dye prafondi valloni che formane il Fosso del Rigo,
immissario dei Lago di Bolsena, ed & collegato alla 8.5, Cassia dalla 5.8. 489, Gradolana, ¢he attraversando i} ceniro
urbeno del eapoluogo, si innesta solla S8, Maremmana in foc. 1 a Cantondera,

Nel territorio del Comune di Gradoli risuli insedinla una popolazione di 1548 abitanti residentl (Jati
Censimento penerale 1991} concentrati nel centrg capoliopo (1455 ab) ud cecezione dj n, 32 abitanti in loc.
Cantoniera ¢ n. 61 abitanti risultanti iy case sparse, comispondenti a 632 famiglie con wna contposizione media di 2,4
companentt per fmiylia © con una densit torrtorale pari acircafhd ] AT Ta,

Il patrimonio edilizo complessivamente censito al 199 | risulta baria 986 abitaziont per 3625 stanze, delle
quali selo 632 abitazioni, per 2412 Stanze, tisultano stabilmente occupate dalla popolazions residents,

Via Giorgions, 128 G0147 Roma 1ol 06 5147



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITOR] 0
Lrrezione Regionale Territorio e Elvbonistica
Comitato Regioneade per if Territoriv

T fabbisogne edilicio decennale della Vartante al P.R.G., risulta non gia valutato in base alla situazione
demogratica, di cui per altro non VENgono riportate le proiczioni, all'atiuale consistenzs del patrimonio edilizio e
alle necessitd pregresse ¢ fiture, benst risulta fenericamente stimato in n, 482 stanze, per il cui soddisfacimento,
ottenuto per sistema deduttivo o indiitivo - 5ulla base di una ipotetica espansione edilizia stimala in e, 57,826
{che divizo per {20 me/ab rcavato dellanalisj det patrimanio edilizio, produce un aumento di 482 abitanti pari al
31% di incremento) il piano prevede un insieme df aree destinate allespansione residenziale nel centro capoliogo e
nelle Frazione in loc. Cantoniers, come zone omogenes di & C - Sottnzone CCLEC2,C3,C4, C5 2 C6 senza prendere
in cunsiderazione e stimare la capacia residuale delle zone dj completamento definite zone omogenee di tipo B,
come pure del Centro Storico, o ancors le possibiliti edifieataric delle zone agricols,

In ragione di quanto innapei specificalo 1a Variante al PR.G. di Gradoli, che risulta quindi
dimensionata per un fabbisogno residenziale caleolato su ung papelazione complessiva in e.t. pari g 2.000 uniid {1529
ahttanti al 97 + 482 abitanti di previsione = 201 | abitanti), destina, ai fini degli standards urbanistici {Zone a
Serviz - Suttozone Fi, F2 ed F4) mq. 56.518 di supetficie assicurando una dotazione pro-capite pari in ct. a
28,00 mygfub, per i quali si precisa che per listruzione (Sottozona F2) la superficie & di mq. 8.749, pari 2 4,73

my/ab, e che allinierng delle Zone Fé prevista Lt possibiliti di realizzare parchegyn,

1) Riguardo al dimensionamento sj deve tilevare che a fronte di v popolazione residente (Censimento W) pari a
1548 abitanti, la previsione insediativa ipotizzala dal P.R.G. in 482 nuovi iab/vano, ancorché contenuta in
assoluto, risulta cecessiva soprattulte se rapportata alla dinamica demogralica relativa ali'uliimo quaranienmic
(51-'91) che registra fanomeni di costante, seppur lieve, Jecremento,

Si osserva al riguardo che nel caleolo propasto st fa esclusivamente riferimento alle zoge ormogenee dj
cspansione residenziale, senza aleuna anaiisi del fabbisogno abitative pregressn, delle effetiive risomse locali e alle
concrete possitulit di sviluppo socio-economico del Cormune.

Cidr posto si ritiene che il ouovy fabbisogno abitativo nellarco temporale decennale del piann 1997 - 2007 non
debba superare complessivamente o previsione di 250 abfvano cost come si evince dalle consideraziont che
seguona ¢ dailanalisi di verifica cffettuata secondo | consueti parametri adottati dal Settore Tecnico per la
Pianificazione Comunale ¢ suily base dei dati omogenel disporbili per altra piar favorevoli di quelli utilizzati
dall Amministrazione Comunale segnando una riduzione del 50% cirea sulls previsione di piano,

La fase relativa al dimensionamento degli simunent urbanistici rappresenta, yuando effettuata con la
dovuta atienzione, uno dej momenti votali al coordinamento dj aspetll programmatico-progettuali SCImpre oritici,

Si nitiene infati che proptio una fetiurs precisa ma prudente del datd dimensionale possa contribyire g
scongiurare sia i diseconomic soviadimensionament — in un clima fitlido dj attesc su pran parte ded territorio - sia
e sottostime che decretano prematuramente I morte di uno strumento urbanistico e la vonseguente possibilita di usg
henche minima programmazione delle iniziative e delle otferte,

Nel caso di specic il dato tendengale relativo al saldo nawrale Hsulta fegativo, con un decremento
Progressive e costante nell'arco trentennale (1961-1991) passando dai circa 2200 abitanti ai 1560 ab. (dati ISTAT
1991} ¢ fino ancoma ai 1529 abitant {dati comunalj 1997),

In dipendenza di i, It valutare il fabbizopno edilizio del Comumne ai mi del dimensionamento del FR.(3,
1 valore ealcolato, in carenza di una metodologia di analisi, senibra essere quello prudernsiale diAl'1 0% annuo,
entre i paraimetri ¢l si intendono olfimizzre sone quelli legati al fenomeno delle seconde case e ad una protrfta
obsolescenza del parimonio abitativo per fini sostitutivi e di rintovo edilizio,

A) Fabbisogno aggiuntivo dferito ad un incremento natirale della popolazione non pud esscre calcolato in
dipendenza di quanto £ia considerato in merito ad ipotesi di sviluppo demografico, in presenza di un rilevatn
trend negmtiv,

Via Gloryione, 129 00747 Rowa 7ol 0% iTes1 ™



REGIONE LAZI1O

DIPARTIMENTC TERRITORIC
Lireziane Regionale Territorio e | Srhanistica
Comitato Regionale per il Ferritorio

51 pud solo suppome  unfinversione di tendenza finalizzaly af pomme in essere condizioni per
Una creseita di una domanda comimisuet af valore del | 024 annuo
Ab. 1548 LO/100x 13 =St 155 in et

B) Fabbisogno pregresso dovuto al:
- fnomeno deli’affollaments che PU} essere ricavato come ditferenzy t il numery degli abitanii
stabilmente residenti { I548) ed 1f numero di stanze ccoupate (2412);

- fenomeno della coabitazione che b essere ricavato come differenzs il numetu delle famiglie residenti

(632} ed il numero delie abitzion; octupar: (632,

Sulla base dei dati dsuitant] s ne deduce che non sussisre defictt né da affoilaments né da
coahilazione

) Fabbisogno sostitutivo rappresentata, ai sensi del 3° comma defl'an, 4 della LR. 72775, dalle esigenze dj
Isanamento igienico & strutiurale e i rinnovo del patrimonio edilizio esistente, dowirte allo stato di fatiscenza
e di utilizzazione impropria delle ahifazioni costruite prima del 1945 e stimato neli‘ordine del 10%%
St (254+170) x HY100 =8¢ 42

I3) Rinnovo delle abitazioni costruite tra i 1945 ed il 1991 delle quali s stitna ung perdita delio 0,5% annuo per
l'arco dovenniale di previsione (19972007} che detemiing una quaintiti pari a:
St {44+ 58+ 724334 I St 208
St208 x 0.5/100x 10=5¢. [l incL

E) Espansione del settore restdenziale-turistico al fine dj corrispondere ad una domanda di residenziality
stagicnale e di ritorno valutaty nella misura del 20% del valore massimo del [abbisogno decennale tests

stirmato
(A1 CH Dy =(155 + 42411 = 81208
ol 208 % 204100 = 5t 42inect
totale = St 250

In conseguenza di quanto precede la previsione ipotizzata dalla Variante al PR.G. i esame, atcorche
contenuts, doveebbe subire una ulieriore riduzione di (482 - 250 =) 232 stanze e (i COMSeguenza H peso nseciativo
riterilo armissibile nistare, sulla base di una attribuzione di 100 mefvano/stanzafbitante carmispondente ad ung
volumetria edilizia pari a me. 25.000.

W vidimensionamento delle aree di previsione potri essere compensato (in Mo o in parte) con tablazione di

alcune arge ritenute non compatitili dal punt di vista geologico, per esigenze di tutela paesaggistica ovvero ancara dy
progranumazionc urbanistica,

1a) Vaiutazioni di tipo urbanistico
(Hova a questo punlo {ure vna breve vsservazione sui criteri informatori della variante specificatamente per
quantn riguards ke sceite di individuazions degli ambiti di ordinata creseila urbanistica del centro urbano,
T previsto sviluppo a notd del centro abitatn oltre 1a 8.5, 489 che atraversa il miedesimo, ¢ che, coincidendo con la
perimetrazione del vincolo paesistico, va di fatto a decretare l'obbligatorieti delle seelte Zonizzative dello strumento
urbanistico anche se spesso appaiony eswre dellate pi che da una progettazione di ordinato sviluppo espansivo, da
criteri di tipo riempitive di vuoti iasciat nel cotmettivo del essio dello struments; urbsanistico vigente,
In buona sostanza il PR.G. s sviluppa verso le aree & monte della $.8, 489, ciod in quelia parte dol terstorio gon
sotioposta a vincolo passappistico.

In sede di esame della Variante nelly prima sedula del 08/4)5/2003, venivanc avanzate riserve su alcuni aspetti del
piano sopraltutto in merita alla classificazione delle Sottozone B1 — dj completarnento edilizio, con panticolare rignardo
alla sva disciplina attuativa, e alle Sottozone F- Servizi pubblici — pettanto il C.T.p.T. ritencva di dover dare mandato alla

—_ ———
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Comenissione Relatrice di operare pli opporni approfondimenti 4l fine dj elaborare le necessarie preserizoni da
ntroduere nella presente proposts di parere come appresso riportale nei rispettivi paragraf,

1b} Valutazioni di tipo passistico

Per quanto zignarda Fuspetio delian tutols pacsistica, il territorio conumale di Gradoli risulta Ticompreso
neli'ambito del P.T'P. 1, 1 approvaio dalla LIR., 2498 ¢ s.m.i, perché softopostn a vincolo paesaggistico ai sensi della
L. 431/85 por la presenea di corsi d'acquz ¢ di zone bascate, ma sopraltto per gii eifetti del DM, 28/5/85 che va ad
inferessare quasi del (utto il territorio cominile ad eveezione di una conlenuta porzione ricadente 2 nord del centro

abitaip, :

Cirea In valutazione di conformits afo compatibilitd sulia base di un esame comparative di dettaylio effettuats tra le
ares classificate e disciplinate dal P.TP. ai find di wtela (sulla base della nornativa del T.C. approvato con DR, o
4469 del 30,0799 e e previsioni zonizzative dello strumento urbanistics di che: trattasi, si rileva quanto sepue,

0 PTP individua e classifica ai fini d wiela B ovasto comprensorio relativo al vincolo apposto
dal citato M. in

- Zona A - Area di antela deld sisterpa rivierasco lacuale con grado di tutelz integrale ed onentats,
- Zona E— Area i wtela del sistema bosco-pascolo vigetarione mista — con grado di tutela ntegrile ed ordentat,
- Zona T - Aree di insediaments disciplinate dal P.T.I* con norme.

4 normativa che discipling le suddette zone & siabilita dagli Artt. 17,21 e 32 del T.C. delle N T A delPT.P. n.
}approvato con fa citata D.G.R. n. 4469,09

ITP.TP, inoltre, va a disciplinare anche la limitata porzione di territorie comunale rsta & nord del centro
abitato, esterna ai perimetro del vineolo apposto con il DLM. secondo la classificazione che segue;
Zonz E — Aree di tutela del sistema hosco-pascolo con grado di tusela oricntate,
Zona 8 — Avee Ji insediarento disciplinate dai piani vigent {zona urbanizzata “u™).

Pet queste ultime il piang paesistica ttun dispiega 4 sua clficacia in quamta aree non sottoposte a vinculo ai
sensi della L. 1497/39 ¢ L. 431/85, secondo quaiite ribadito dal 2° comma dellart, 1 dol T.C.

COrbene per quanto tiguarda le Zone A od E di P TP, si pud rilevare che le stcsse non contengonn prevision
di futira espansione defla Variante a] PRG., in quant Ta normativa di ntela nog consentircbbe detti inlerventi,
come pure Ja possibilith di apportare varianti urbantstiche, '

Per quanto rignarda la Zong T s possono ritenete fatte salve le previsioni zonjzzative o fini ediffcator detla
Variante ¢he vanno a riconfermare, in riduzione, le previsioni dello stmimoento urbanistico vigente; e che
rignardana, nalls specifico, la Sollezona G| in atte reglizraty

inoltre st ritiene di dover segnalare che una deile due aree classificate come §1 -Direzionale, posta in loc.
Cantorticra (tav. I's di PRG.) ed hi ficgio alla S.8. 74 —— Maremmana e alla S.P. per Onano, risulieiebbe, sulla base di
quanto riportate sugli elaborati del BTP. 1. | (Tav. E1/2), interessata in parte” dal vincolo dj area boscata e guindi
assogyetta alla discipling dellart, § — Proterione dzlle aree boscate del Pl volte citato T.C.

I Comune poird  dimastrare linesistenza di detto vincolo sulla  base di quanto  disposto  al
comma 5 dello stesso aticolo ed  atiivare Ta procedura  ivi  prevista, anche in considerazione
dellart. 36w della L R. 24/98.

Riguardo, infine, all'edificability delia detta zona H, si ritiene dover evidenziare che anche jl parere
guologico, rilasciato ai sensi dell'art. 13 della L. 64/74, dal competente Dipartimenta con nota n, $770
deii'01.06.99 ha ridatto la cupacita edificatoria delle due aree laddove stabilisce l'inedificabilitd delle arce definjte
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"Classe C di edificabilita mediocre® {riportate colorate in giallo) come pure di quelle individuste come zonizzazione di
inedificabilita (riportate con rigato obligue di colore rasso).

Fer esse giova ribadire che per quelle considerate ammissibili ¢ assoggettate 4 vincolo di inedificabilita,
viene conservata la capacita edificatoria, in puisa che PoOSSAND comunque concomere, con la propria estensione
superficiale, al calcolo della cubattra consentita,

2) Le previsioni relative alla Zona ambgenea B di completamento edilizio, sono da ritenersi in linea di tassima
ammissibili in quanto interessana aree in wan parte edificate ed urbanizzate, ovvero esito di strument; urhanistici
preventivi che risulano attuati od in viz di completamenta, ma nel mentre si riticne ammissibile la ¢lassificadone e
la relativa disciplina della Sottozona B,, si nutrono Torti perplessita per la classificazions € la diseiplina relative alla
Zotiozona BI. Per gquestultima trattasi, in veritd, di un‘arca molto vasta a ridosso del Centro Storico
perimctrato, con sitwazioni cdilizie che comprendono complessi d'insieme ¢on caralleristiche storico-cdilizie
diversificate,

Orbene se da wna parte, |a puntuale ricognizione avvenuta durante un primo  soprallucgo effetrvato il
02/(09/2003, ed il successivo sapralluoge congivnto effeuuato in data 20432104, suila base di quanto richicsto dallo
stessa C.R.p.T, ha posio in evidenza non solo la non necessitd di una sottoclassificazione delle zone Esaminate, ma
anche e sopraltutto, errori di classificazione urbanistica in lermini di rappresentazione gratica,

Infattl per quanto dguarda it primo aspefto 51 € rilevita una certa omogeneity dell’edilizia storica, che se in
prima approssimazione sembrava comprendere complessi di insieme con caralteristiche edilizic diversificate, nion
risulta pot presentare elementi differenziati, sia per tipologia che per caratteristiche costruttive, ad eccezione di pochi
esempi di ristrullurazione recente.

Praticamente ia struttura vrbanistics — edilizia in esame appare omogenca nella sua disomopenciti, ma non
sembra opportunc richiedere Pobbligo di shumentazione urbanistica preventiva, L Amnministrazione Comunale
potrd valitare successivamente allapprovazione del PR.G., 'opporiunitd di individuare “zone di recupcry’™ da
rinviare a “piani di recupero™ disciplinati dagli artl. 27 & seguenti della 1.457/78.

Per quanto coneerne il secondo aspelio, bisogna piuttosto rilevare che la classificazione dallz Soltozona B,
quindi la sua rappresentazione zonizzativa, cosi come riportata sulla tavole di plano, riguarda, oltre aile aree di
sedime dei fabbricati esistenti con Te joro arce di pertinensza gvvery alle aree libere residuate che CHPEresCcnians una
uncorche minima capacitd edificatoria, va ad interessare spazi relativi alla viabilita, piazze e pur anche a spaxi
pubblici destinati al verde od utilizzati a parcheggio, che dovranno, quindi, essere estrapolati ovvero straleiati dalia
suddetta classificazione a Sottozona B, e quindi riassumere la classificazione propria rispetto alla destinazions
urbanistica eftettivamente rilovata,

Sulla base di quanto sopra riportato, s riticne opportuno sostituire il teslo dell*art.6 delle noane di atiuazione
relativo alla Sottoeona Bl con quello che viene riportato nel suceessivo paragrafo 8.

3) Per quante conceme le zone di espansione residenzisle si ritiene che le stesse, anche sulla base di quanto riportato

nel paragraft precedenti, sia hi rnateria dj programmazione urbanistica e dimensionamento che di witeln
pacsaggistica, si ritengony hi linea di massima ammissibili, salve quanto appresso consideralo.
Rigiardo alla Sollozona G - Residenziale, posta in loc. Poggio del Duea - S.Egidio, l2 stessa
ripropone parte di un comprensorio di § Ha, previsione del PR.G vigente, formatc da e sub-
comprensori, sul quale {ancorchd  diverssmente  classificato come Sottozona CI - Edilida privam
e Soltozons Gl— [nsediament turistic]) secondo  quanto bportale nel nuovo  testo nomalivo,
dispiegherchbe fa sua officacia un “P.L.E. di iniziativa privata” (si¢) precedentemente approvaio e per il quale
varrebbero quindi gli indici od | parametr tocnic) in esso contenuti,
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Toltre da variante al PR.G., prevede aleune zone di cspansione in adiacenza o zon¢ di completamento
che, come riportato in premessa, appaione pitt come "riempina® di zone edificate che come "ordinata crescita
urbanistica”, suila base di un disegno progetruale pid ampio. Per esse, comomgue, s osserva U se g

a) proposta di ablazione per la Sattozona C4 in loc. Monteseeco, che, ancorché non vincolata, costituisee un ambito
pacsappistico di pregio, di cui si chiede 14 salvaguardia. Inolire la siessa prosenta singolariti orografica i ferrazzg,
naturale, che non consente fia Maltro agevole accesso per la forte aeclivita dei terreni;

b) proposta di ablazione pet le Sottozone Cl e O6 posie 2 mente della viabilitd di previsione, a causa della loro
confunnazione zonizzativa e della loro esiguitd per le quali si nurono forti perplessitd per la possility di
atiiazione attraverso uno stumento di dettaglio adegualo. Tnoltre sempre per la Sottozona €I si segnala una
sovrapposizione di classificazions con la comligua zona agricola, per la quale si titiene dobba vakere I previsione pin
resirktiva;

¢} per quanto rignarda le e sottozone CL C2, ¢ C7, poste a valle della viabilug di previsions, vale guanto
precedentemente osservatn per ke one M in merito ally possibilita che le porzoni di area individuata con classe C .
edificabilitd medicare ¢ quelle con " zonazjone di inadificabiliti” in base al parere rilasciato dal compelente
Dipattimento ai sensi dell'art 13 deila [, 6474, possano, comungue, concorrere al caleolo dolla volumetria

cdificabile;

d) per la Sottozoma €5, lasciata Hbera dalla proposta riduzione dolla fascia vimiteriale, si  osserva
che trattasi di fatto di ampliamento  di arca gia whanizzata, prospiciente  l'arca cimiteriale, ma
daliz quale nel comempo si pud godere wnampia viswale sul lage di Bolsena. Por tale ultimo
Motivo  si raccomanda che, in sede dj prano  attuativo, le scelte progettuali consentano |l
mantenimenio  di  tale  viswgle, Per lapprezzamento  urbanistica ciren la  riduzione della fascia di
rispetio cimiicriale, che fin d'ora i riliene favorevole, si rinvia al corrispondertle  paraprafy  che
tratta della parte relativa ai vincoli;

) sl raccomanda Famuministrazione comunat: che | piani atuativi relativi alle zone destinate alla espansione
residenziale, riservino particolare attenzion: aila viabilitk;

£} latavela di rilevamento, predisposta dalla Amminisirazions Comunale, successivamente a; sopralluoght
effeltuati dalla Comemissione Relatrice, riporta lo attreszatupe pubbliche esistenti e le aree contigue di
previsione, che, ¢ome (ali, varno considerate in quanto risullanti come ampliamento delle prime e,
quindi, da contegpiarsi ai fini degli standars urbanistici.
Alcune arec sono espressaments definite come Farco Pubblice (zone F4), alire dovrehbero ¢ssere
estrapolate dalle zonizzazioni, quali la Zona A del Centro Storico o la stessa Sottozona B1,
Da un calcokr di massima effettualo, al fine Ji verificare ii soddistac imento depli standards urbanistici, si
evince che, anche senza sommare aree che solo per errore sono state classificate lmpropriamente, sj
raggiunge una superficie complessiva parl a mq. 48189, 3 fronte dal minima inderogabile fissato dal
[LM. 1444/68 (assepnanda 18 f./ab), pari a myq. 32940, in ragione del previsto dimensionamento
stimato complessivamente in 1830 abitanii nel decennio.
Va, inoltre, rilevato, come i per altro accennato nel precedente paragrafo 2) che esistono all’interno del
tessute connettive della Sottozona B1, spazi wilizzali a parcheggi e spazi wtilizzati come parco pubblico
i apgiunta di quelli gia calcolati,
Infine, por L2 stesse motivazion ripariate ai precedente punta b), si nutrono perplessit per le due arce classificate
come soltozona 4 — Parco Pubblico, poste in, fregio alla viabilith di progetro ¢ per la sottozona DI — Artigianale,
posta in contiguitd delia sottozona B, Per esge si propone lo staleio e la classificazions in Sottozona 82 -
Salvaguardia def nucleo urbann.

Le proposte di straleio delle zone di espansione e ['abbattimentn dell TFF per la Sottozona B, comporteranmo una
riduzione di volumetria che puc senza dubbio concorrere al ridimensionamento de! caleolo prodotty dall
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Amministrazione comunale al tine & ricondurla 3 velli accettabill e scaturiti dall'analisi i verifica per il fabbisogno
abitativo futuro nellarco depennale d previsions,

4} Per quanto concerne le zone D destinate ad attivitd produttive, ke previsioni contenute nells Varianis, possong
ritenersi ammissibili ad eccezione dells sottozona DI - Artigianale di cui si & g detto al pumto e) del precedente
paragrafo con b consepuante riclassilicazione, Rigrardo alla disciplina assegnata dalla normativa relativamente
alla Soitozona D2, la siessa sembra riguardare tutto cid che non é riconducibile a detia classificazione in quanio
rvolta a“complessi edilizi esistenti che non ricadono in sottozona D gon riferimenti g parainetri tecrici e
modalita di attuazione che poi non ¥engonow riportati nel testo della Zona D e che probabilmente si
riferiscone 2 quanto previsio nella nonmativa del PR3, vigente. Sarebbe opportuno che I’ Amministrazione
comunale, gquaiora § suddeti parametri differissero da quanto (este ripurtato, formisse chiarimenti in merito
in sede di controdeduzioni e, se del aso. le adeguasse con le opporiune integrazion.

5) Per quamto concerne le zone agricole e quindi la loro classificazicne e la normativa che [a discipling | la

variants rinvia al P.R.(3. vigente, lant'd che utjlizza itpropriamente, in cartografia, un simbolo tnico e
insigoificante come zona E, per la quale stabilisce che per la zonizzazions ¢ I nornativa si fa riferimento g
FILG. vigente.
Mel testo  nonmative  sone rpomate, contratiamente  al  proposito sopra  ripotialo, cingue  sullozone
distinie in El, E2, E3. EA od E5, c¢he | se trovano commispondenza, almeno numerica con il festo
delle norme vigenti. non ki trovano poi nells zonizzazione riportata sulla Tav. 16 del PRG
Vigemite

Per quanto riguarda il testo normative delia varante di che mattasi le classificazione e le relative normative coincidong e

prevedong una discipling di carattere generale ed usta suddivisione, come ¥id in precedenza accennato, in sottozone

articolate nel modo che segue:

El - Apricola nonmale;

K2 - Aggicola di particolare valon: paesaggisticn, naturalistico ed archeologico
L3 - Agricola boschiva;

E4 - Comsorzi agricaly;

ES - Alievamenti zootecnici,

Se & valido per e vone agmicole il rinvio alla zonizzazione e alla nognativa del piano vigente, & a guelle che si
deve fare riferimento in quanto confermate e fatte satve dalia Variante al P.R G, vigente,

Al riguardo si segnala che il P.R.G, vigente riporta sugli elaborati grafici qualtro soltozone che risultano
disciplinate dall'art. {0 delie N.T.A. i1 quale prevede un'ulicriore Sottozonz E£5 —- Allevameili zooternici, come
daltra paric risuita nel testo nommaiivo della Variante sll'art, 9, che |, fia laltro, cosi recita - * Tale sotiozona
comprende arce individuate dalla platimetria i Piang Regolatore Generale particolarmente adaite per la realizenziong
di allevamenti zoolecnici®,

Tali aree, in realtd, non risultane individuate sullz tavole { nello specificn Ju Tav, 16) de] P.R.G. ¥igente e tanty
meno in quelle della "Variante™ b quanta per esse, nello stesso tempo, come gia pit volte accennato, si rimanda aila
zonizzazione ¢ alla disciplina del PR.G3. Vigente,

Orbene it conseguenza dj quatle argomentate, si dovid opetare lo stralcio del lesto relative alla
classificazione deila Sottozona E5 . Ailevamenti zooteenici in quanto inesistente Come previsione zonizzativa,
Si rittene, comungue, che Ia individuazione deile quattro sottozone agricole ¢ la relativa disciplina contenuta
nellart, & debba ritenersi 'sospesa” in attesa che, sulla base di appostti criteri ¢d indirizzi dettati dulla GRL
per la definizione delle diverse aree produttive con deliberazione n. 2503 del 12/12660 (BURL. n. 7 del
10/3/2001), il Conwune adempia ai sensi dell'art. 52 della IR 3899 o $.m.i - Giova infine rifevare che, come nipoato
n premessa, gran parte del temitorio del Comunie di Gradoli risultta sottoposte a vincolo paesaggistico  ai sensi
della L. 1497/39, e came tale soggriace alla disciplina del piane pacsistico sovraordinato.
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6) Cirea le arce previste dulla Variante da destinare, st presume, ad attrezzature pubbliche e privat: di interesse
pubblico, zi ritiene che le stesse passandy considerarsi ammissibili sia per ia localizrazione che per
dimensionamento, salvo che debba essere specificata la loro natura pubblica o privata

Infatti la normativa delle 7ome F .— Impianli di interesse generale,  disciplinata dallart 10 delle
NTA. definisce sole la  destinagions di Tivelle ubano e residenziale, individuando i softozone
FI ed F2, senza precisare perd quali siano quelli df nalura pubblica ¢ quaii quelli di naturs
privata, anche se, considerando e specifiche  destinaziont  assegnate alls sottozona 12 st potrehbe
ragionevulmente concludere che trattasi in busna sostanza di standard urbanistic,

Per quanto rgmanda la Sottozona F4 — Parco pubblico si rinvia a guanto  gia argomentato  nel
menito al parageafi 3 lett, o,

7} Per quanto riguarda le "Aree Vincolate® disciplinate dell'art, 14 si riliene apportunc adeguare i testo sulla base dolle
seguenti modifichs.
Innanzi tuito sarebbx Opportuno straiciare i riferiment] da VT a V& ma non i) relativo testo ed i ticolo specifico, che
potrebbero gencrare equivaci di tipo zonizzativo, hi quanto come tali presentati almeno nel fosto normative,
Tnoltre il paragrafo relativo al vineolo di verde privata (ex V4), lunico con valenza zonizzativa, dovrebbae vssere
ticlassificato come Zona §3 (nuova classificazione), in quants vmogeneo a detia tipolowia
I tesio relativo aile arec soggette ad Ui Civied doviebbe cusere siralciate e soslituito con un nuovo testo, che sard
proposte nel paragrafo nelative alle N T.A come articolo agmunta,
Il testo relativ, infine, al vincolo d; rispetto def corsi dacqua (ex Y38} dovrd essere stralciato, i quanto rigssorbibife
in quelio pit gencrale relativo alle "Ares sataposte 2 vineolo pacsisticn” (exve),

Infine per quanto tiguarda il vingolo cirniteriale, cosi come anlicipato nel precedente paragrafo 3, punto o), giova qui
ricordare che Ja stessa A.C. gii con DOC 1 65 del 44/86 aveva richiesto " (...} ali'awlorita competents in materia
{-..) lariduzione del'ampiczza della zona di rispetia del cimiters municipale ad un mggiodimt 160",

Mot avendo ottenuto aleun risconitro alla richiesta di che irattasi, nel 1996 it CC procedeva, con ulteriore Delib. n,
7 del 7/10/96, a reiterare la stessa, motivandala con "la necessity di assicrare al pacse una maggiore
espansione delle zone cdificate 213 csistenti” e che " detta espansione comporterebbe un natevole risparmio
sugli enori per le urbanizzazioni primaric rispetio alla urbanizzione di nuove zone”.

In relazione a quanto testd richismaro ed 2 seguily dell'approvazione del progetto di ampliamento del
cimitero con DCC n. 3 del 26/ 1796, 1a ASL di Vilerbo rilasciava "parere tavorevole per quanto di competenzs,
dal punto di vista igienico-sanitario, a condizions del rispetio degli artr. 56 & 57 del DPR . 285/90" con nota del
26/2/97 a firma del Dirigente del Servizio [giens Pubblica,

fifine li medesima ASL, con nota in data 4/4/2001 a firma del Referente Saz. [ dello stesso Servizio " (.
prese attd del comtenuio della DOC d; Gradali n. 77/96, afferma altresi che i parere & rilaseiato tenendo conro
delle esigenze poste dall'A.C. pel predetto atto nonmative” {esigenze come accennalu, refative alla necossiti di
assicurare una ulteriore espansione delle zone edificabili). Circa la correttezza dell'iter seguito ai tinj della
riduzione della fascia di rispetto cimiteriale appare opparhino richiamare Fattenzione su quarito quesio stesso
Bipartimento, con noig protm. 189N del 24/10¥2001, Ascontrands ug quesito posto dalla stessa A.C,, Tappresentayva
niserve e perplessith "a yuanto alle cumperenze dell' Fificio che ha €5presso il "parere” sulla richiesta comunale” e a
tal fine argomentando come segue; _

" In gfferti, ferme te nuove attribuzioni, in materia df fgiene ¢ sanitd pubblica, da prarte delle AASSLL in
tuage del prefetto, non pud non rileversi che — COME Sopra delto —perviene che gl orgunt di amministrazione
di tali strutruve determinarsi in ordine afla riduzione in guestione, posto che il parere espresso dg meri
servizi " come gquello di igtene Pubblica configura, semmai, solo wn utte Propositive, predromico ¢

Servente atla decisione finale di competenza esclusiva dei predettt urgani
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in altve parole, il parere in argomento, aon avendo valenza provvedimentale fdecisionale), non
conchiude i procedimento amministrative o Fiduzione delin zoma o rispetfo cimiteriale, che trova invece if
$ue perfezionamento selo allorguande si siana in praposito pronuncialf gl orsant di amministrazione
defie AASSLL, cuf compete di valutare che alle motivazioni poste a base della richiesia comunae non s
frappongane ragiont di carattere iglenico — sanitavio,

Posta la questione in questi termini, la riduzione a mi, 100 defla fascia cimiteriale di rispetto aqfferente
i# cimitery muricipale & Gradoali non pud witenersi, allo stato, operaiivi, nelle more della
determinazione finale che deve in merito essere assunta dall'organy & amministrozions defi'ASL o
Viterbo e nella quale potrg essere recepito e formatizzato i parere fuverevole gic espresso dal Servizio df
Iziene Pubblica.

festa poi inteso che, ung volla irtervenute fale provvedimento, llarea cost “iiberata * tomg nella
“disponibilind "della pianificazione wrbaristica, dalle cul seelte — anche in sede di vaviae ol vigente PR 7,
- CORSegne pod fy sua futore destinasione

Orbene, in considerazione di quanto sopra tiportato e delie finalitd che souo quelle dellampliaments
dellarea cimiteriale esistente ¢ della "libwrazione®, a fini edificatori, di una ares limitista, per altro posta in
contiguita o megiio in nalrale cstensione di aree i wibanizzate, la previsione di una fascia di rispetto ridutta
appare molivata ¢ rispettosa delle procedure previste dalla normative vigente e quindi meritevole di accoplimenta
dal punte di vista urbanistice a condizione che la nduzione risulti operativa ovvero efficace in vonclusione positiva
dell'iter provedurale cosi come previsto dalla legislazione vigente,

8} Riguardo alle Norme tecniche di Attuazione, ai fini di una pin adepuata cd organica disciplina de eli intervent
urbanistico - edifizi, si ritiene opporundg proporre ie seguenti modifiche ed infegrazioni,,
Il testo; dedPant, 6 relativo allz Sotrozona Bl viene sastituito con quelio che segue:
“Sottozona BI
Compend: le zone edificale all'ostemna del nucleo storico witico, realizzale in periodi successivi che costitiscon wn
complesso edilizio of notevole poso inscdiativo, con totale careriz di disegno ubano ed infrastturate, con tipologda di edilizia
residenziale variamente divarsificate ¢ diversamente arattericzate che vanne dagii cdifici isolat alle apErepazoni complesse,
preminentaments a schiera
I tale ambito Pattuazione polri avvenire mediante intervent diretto per singolo pertiesso di costruins ovvero tram e
piani (i recupero ai sensi dell'art 27 e seguents della 7., 457/78, dopo che I’ Amministrazione Comugls avrd individuato
penimetrato le relative “zone di fecupern™,

Per le nuwvve costnuzioni su arve ancor inedifeats alla data di adozione defla presenic variante penerls, si applicang i
seguentl indici ¢ parametrs:

1FT=3 mc/img

5 mim. di mienvento = 600 mq

b max = 10,50

n. piami =3

12 str. = non petra essere inferiore a quella prevalenle degli edifici continant

D conf. = non dovranne essere inferiori a ml. 5,00 e, comunque, tali da parantire una distanza minima

assoluta di mi. 10,00 dalle pareti degli edifiei esistent] antistanti. Sona ammesse distanze inferiori
nel caso di gruppt di edifici che formine oggetto di plani attuativi con previsioni
planovolumerriche. E* consentita 1a costruzione in aderenza previa convenzione tia i confinanti e,
comunque, nel rispetio dell*articolo 877 seguenti del C.C..

Per plt edifici esistenti, a tipologia isolata, sono ammesse sopraelevazioni non superiori all*altezzsa
massima ¢ all’indice fondiario consentiti, con il mantenimento degli allincameni osistenti su tulti 1 fronii,

Polranno essere consentite nnove costruzionj su lotii liberi o sopraclevazioni ¢ completamenti edilizi
su queili parzinlmente edificati al momento deil’adozione della presente variante ed interclusi tra i fabbricati
facenti parte di complessi a schiera o in lowd liberi, purché siano mantenuti gli allineamenti esistenti
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planimetrici ed altimetici dei fabbricati coniigni e che detts Optre 5iano tecnicamente compalibili e non siang
i pregiudizio alle caratteristiche formali dellPedificato. A ta] fine i OUevO intervento dovrd essere COMIeso

in un progetia enitario estese all’intero complesso edilizio.

Negli interventi di demolizione « ricostruzione, anche parziale, al fine di consentire intervent; di
rianovo strutturale, funzionale £d igicnico, e dj rigqualiffcazione ediIizin-archi!ettonica, 5ard consentilo
applicare I"indice pari 4 quelle preesistente ¢ senza aumento delle superfici lorde ¢ delle altezze csistenti ¢
comunque nel rispetio di quanio previsto dagli artt. 7 e 8 del D.M. 1444/68. [ nuovi edifici dovranno inoltre
tonservare atluale posizione catro limit masgimi dell’ingombro planimetrico preesistente. Dovranno
essere allres! conservati pli Spazi esterni sistcmati a verde, Sone ammesse modifiche ai numero delle attuali
unitd d'use esidenzigle prirché le nuove unitd non rispitine inferiori a 100 mg di superficie lorda.

I suddetti progetti dovranno esscre redatti, inoltre, terendo conto deli’inserimento del nuovo edificio
nel tessuto edilizio circustante ¢ corredati dagli claboeati grafici e gella documentazione filografica e
necessari ad iflustrare tale ingerimento,

Tutt] i progeiti esecutivi relativi ai vari tipi di intervento dovranno contenere precise indicazioni sui

materiuli impicgati per ic finjture esterne, le seelte cromatiche, le sistemazioni a teira con i relativ materiali®

Per quante atienc AR, 7 - Zona . va eliminato per tutte le Sottozone la modafitd di attuazione attraverso piang
attiuativo, perché gia contenuto nella parte gznerale del resta,

Per le Zone agricole disciplinate dalfart 9 5 & gia abbondantemente argomeniato al precedenie
pto 5} della  presenn: relazione, ma si dowri prevedere  comungue  lo stralcio della prevista  Zona
E5 - Allevamenti  Zootecnici m quanlo  pon Tiportata, come gia  aceaduto per ko strumento

urlraristico vigente, sughi elaborag plana.

All'ar), 14 — Aree vineolate, come gia accennato, ai precedente pio 7), si prescrive leliminazione delle
classiticazioni V1, v2, V3, V5, V6, nun trattandlosi o “runing”, mentre Ia V4, perche individuata, pus essers riclassificata
come Zoia 83,

I testo melativo ally V7 -— Aree soggette ad usi civicl, va straleinto e sostituito con VAT 17— Arec demaniali e
Private gravate da usi civici e diritij collettivi, ripartato pio avanti,

T esto relative alla v, telativamente al vincolo di mspetto delle acque pubbliche, va stralciato
perchs Hassorbin in quello [l generale di vincalo passistico.

Tt 15 va integralments sostiluito CONT LM LV T2ste pill avandi ripodate, come pure art 16 -Poteri i deropa,
Ttestideflart. 1S, integralments sastituily, ¢ degl] ant, 16 ¢ 17 aggiunt son i seguenti:

"ART 15 - Godibilita generale delle dlirezzaiure e delle stoiture edilizie.

La progettazione e la  realizzazione di opere relative  all'athuazione del PRG. e degli stument
urbanistici  esecufivi  sono escgiile  in  conformitd  della normativa - vigeate per l'accessibility e
Teliminazione  delle  barvierc architetoniche;  in  purticolare  deye farsi rifecimento  al DM, 436456,
affal. 104/92 e al VPR 503/56"

"ART. 16 - Poteri dj derapga,

E' consentita deroga parziale alle presenti norme nej casi di edifici ed irnpianti pubblici o di interesse pubblice
con la procedura stabilita dallan. 3 della L. 21/12/1955, n. 1357.
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Li deroga non si apphica per l'edificaxione neljs zoma A e alle somme relative aghi ndici di edificabiliti e alle
destinazioni d'uso delle vare zone'",

"ART. 17-— Aree demaniali private gravate da usi civici ¢ dirin; collettivi,
Rientrano tra i ben di uso eivico e Perante somo sogeett alle presentt normye:

4} le terre assegnate, in liquidazione df diritti di uso <ivico e di dirt protuisetti, in proprieti esclysiva alle
generalita dei cittading residentj nel tertitorio del Comune o dj ung Frazdonc anche se imputate alla totalit
dei suddedi Eni;

b) e terre possedute da Comuni o Frazioni soggelle all'esercizio depli usi civici e comungue ogeetto dj
detizmio collettive delle popolazioni; e} e ferre passedute a qualunque titolo dy Universita e
Associnzioni Apricole Comunque nominate;

¢t le terre pervenuge agli Enti di cui alle precedont lettere a seguito i setoglimento promiscuita,
permuta con aliee eoe civiche, conciliazion; regolate daila L. 16/1927, 0 1766, sciogiimento dj
Assaciazioni apraic, acquisto ai sensi, delfart. 32 delja Stessa legac 176627

d}y e terre pervenute aglt Enti medesimi da operazioni ¢ provvedimenti di liquidazione o estinzione d; usi
civict comungue AvVeniume,

€] e terre private mavate da us civict a favore della populezione locale per i quali non sia intervenuta Ja
liguidazione ai sensi delly citan legree 1766727,

L¢ predette terre non POssDae cssery inferessate da edificazione o da utilizzazione non computahile con [
gastione collertiva delk: stesse nj fig agro-silvo-pastorali, Nan sono utilizzahili per it conscgoimento di evenmal
latti minimi, imposti dallo strumenio urbanisiico per l'edificarions, anche ove si ipotizzi che M4 stessa sia
posizionata allesterno delly pirte sofloposta 2 vincolo essendo talj aree interessate solo daile indicazioni
contenute nelia legoe | 766/1927

Gl strumenti wrbanistici  auuatiyi dell: proposte  contenute el P.RG., che dovessarn
interessare  dei  fondi sui gquali  sono  siate altivate  procedure  di iegittimazion: ¢ dj
liquidazione  dell'an per renderli  edificabill,  dovrapne cssere  interessali dafle Crescrizion)
conteimtte nel FTP di competenza”,

Infine conformemenie ajle determinazioni assonte nella presente istruttoria dovranng essere sddeguati
OVVErO traleiath ( dati riferii agli Zmitlg ovvers ancora le dizion e BOMatve colternute nelle N T A, che ristitassero n
contrasto con le modifiche imrodoite d'afficio, anche se non spressamente nchiunate e scpnalate,

%) Per quanto ripnarda e esservazioni alla Varjante Genergle al PR.G,, si ritiene Oppartuno adottare le sepment
determiinazon;:

a) I conformita  ajle controdeduzioni comupnali e nei  lhmiti di compatibilit:  con e
determinazioni assunte i sede istruttoria, si esprine  concorde  avviso per Paccoglimento
defk: osservaziont individie datnumert: [ 4e13:

b} in conformiti alla coiitrodeduzdoni comunali s esprime concorde avviso nel respingere ke osservazion
individuare con 1 se menti numeri; 2,5, 6,7, 89¢e i,

¢} conlrarisments  alle dectsioni  comunali ed o dipendenza  delle determinazioni assunte  jn
sede ol istuttor, Je osservazioni n. 1], 14 ¢ 1% vengono  parzialmente  accolte; micrtre
vienc tolmente accolin Pesservidone n 12

d)  contrarfamente afle decision; comunali ed in dipendenza delle determinazioni assunte in sede di istritthocia
hon danno luogo a provvedere e osservizionin. [e 17,

e} contrarfamante alie decisioni comunali non appare accoglibile Tosservazione n 13, in yuenlo farea
intercssata appary eceessivamenta acclive a fini edificatori ¢, non essendo stata inserita nelle previsioni
Cspansive in quanto classificata come Sottozona 52, non & starm ogoeio i veniticn di compatihility af
sensidellarf, 13 dellal G4/74;

T} paticolare attenzione va riservala all'osservazione . 3, nella quale si chiede che la
superficie residua del terveno dj proprield, gid cedote in parte per le "case popolan” ed jn
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Parte  per  attrezzatura scolastica, venga destinato, in  marjera genenica, a zona  edificabila,
Orbxene,  contrariamente alle  decisioni comamali,  l'usservazione pud  essere  parzialimente
accolta nel sepso i conceders 3 Zoma Bl, Sottozona contiga, una piceola porzione  d;
errena in- espansione della zona Bl piano, posta in fregio alla stads comunale e di eguake
profondild, fino al confine con la Zona F2. 8 mvitn [AC 4 prommeiarst nel merito in sode

di controdedyuzion,
It ragivne i quantr Sopra consideraio i Comitato Regionale per il Territorio esprime il
PARERE
che da  Variante generale  al PR.G. g Gradoli adottata con DO o 47 del 250098 iy

meritevole  di approvazione  con ke ablazioni e e preserizioni  introdotte  dufficio g sensi
deltian. 3 della T cype b agosta 1967, o 765,

fo 1l SEGRETARIO DEL. CRpT. fito 1L VICEPRESIDENTE DEL CRpT.
(arch. Lugio Zopping) {arch. Antoning Bianco)
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