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ESTRATTC DAL PROCESSO VERBALE DELLA SEDUTA DEL  25/10/2005

ADDI' 25/10/2005 NELLA SEDE DELLA REGIOWE LARIC, ViAa
CRISTOFDORC COLOMED 212 EOMA,SI E' RIUNITA LA GIUNTA REGICNALE
COSLY COMEOSTA:

MARRAZEZN Fig-ro Fresidente DF ANGRLTS Franoesco ARmeARnTe
Vice
FOMFILI Massimo Presidente DI STEFAND Marco "
ASTOERE Bruno hszessore MANDARELLI Alessandra "
BATTAGLIA Auqusto " MICHELARGELI Mario "
BOWELLI angelo " HIERT Luigi "
BRACHETTI Eeginao " RANUCCT Raffaele "
CIANT Fakic " RODANHQ Giulia "
ZOSTA Silvia " TIAALLDT Alessandra "
VALEHNTINI Daniela "

BSSISTE IL SEGRETARIO: Domenico Antonio CUZZUPT

ek kwkwukwkrn OMIZSTS

ASEENTT: Pompili - Brachetti - Valentini

NDET.TRERAXTONRE =285
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Comune di  Castrocielo {Fr) Pianc Regolatore  Generale.
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Oggetto: Comune di Castrocisls (Fr) QL['
Piano Regolatore Generale, Deliberazione consiliare n.27 del 21.9.99,
Approvazione

La Giunta Regionale

Su proposta dell’Assessore Urbanistica
Vista la legge urbanistica 17.08.1942, n. 1150 ¢ successive modificazioni aed integrazioni:
Visto i D.P.R. 15.01.1972, n. 8

Vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 recante “Norme per l'esercizio delle
funzioni di competenza della Regione Lazio in materia di urbanistica e di asseito del
territoria™;

Vista la legge regionaie 12.08.1975, n.72:

Visto l'ait. 16 delia legge regionale 22.12.1999, n.38 recante “Norme su| governo de|
Territorio™.

Visto il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi dells Giunta regionale del
6 settembre 2002, n.1 e S

PREMESSO:

Che il Comune di Castrocielo {Fr) & attuaimente sprovvisto di strumente urbanistico
generale in quanto il Piano Regolatore Generaie approvato con DGR n.7520 def 23.12.82,
e stato successivamente annullato in sede giudiziaria:

Visto che il Comune di Castrocielo (Fr) con deliberazione consiliare n_ 58 del 8/12/1998,
previa acquisizione di tutti | pareri prescritti da legge, ha adettato || proprio PRG & lo ha
trasmesso alla Regione per l'approvazione di campelenza;

Che a sequito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelie forme dj legge, sono state
presentate n.20 osservazioni in metito alle qual Famministrazione Comunaie ha formulato
le proprie contrededuziont con deliberazione consiliare n. 26 de| 21.06.97:

Che con deliberazions n.1267 del 15.3.99 la Giunta Regianale ha ritenuto non meritevole
di approvazione il PRG e Io ha restituito all'’Amministrazione Comunale aj sensi dell'art. 1
della L.765/87 affinché provvedesse all'adeguamento a quanto indicato nel voto n.402/1,
espresso dalla 3° Sottosezione del CTCR ad allegato alla stessa DGR di restituzione del
Piana:

Che i citato voto, ritenendo uttavia corretta I'mpostazione dal Fiana, anticipava Ia
possibilita  di  far saivi | pareri  gia  espressi sullo  strumento urbanistico
da parte deile diverse Amministrazioni di competenza (L.1089/39, L.64/74 LR 1/86);

Vista la deliberazione consiliare n.27 del 21.8.1999 con la guale il Comune Castrocielo
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voto n.402/1, espresso dalla 3° Sottosezione del CTCR ed allegato alla stessa DGR di
restituzione del Piano;

Preso alto che a seguito della pubblicazione degli atti, avwenuta nelle forme di fegge, sono
state presentate n.5 OSsServazioni in merito alie quali I'amministrazione Comunale ha
formulato le proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare n.37 del 16.12.09:

Che con la citata deliberazione n,37/199g la stessa Amministrazione ha deliberato dj
riconfermare le controdeduzioni formulate con Ja deliberazione consiliare n.26/97 relative
alle n.20 osservazioni presentate al PRG adottato con ia citata deliberazione consiliare n.
€8/96 in quanto risultano ancora pertinenti al nuovo PRG adeguato e modificato:

Rilevato che glf atti refativi a| PRG in questione, sono stati soltoposti all'esame dellallora
Comitate Tecnico Consultivo Regionale - 1°sezione per l'emanazione del parere di
competenze ai sensi dell'art. 16 delig legge regionale 31.12.1999, n.38 e che tale Organo
consultivo della Regione, con voto n.471/3 reso neila seduta del 20.12.2001, allegato alia
presente delibera di cui costituisce parte integrante quale Allegato A, ha ritenuto che ||
suddetio strumento urbanistico sia meritevole di approvazione con le medifiche ripornate,
da introdursi d'ufficio ai sensi dell'art.3 della legge 6 agosto 1867, n.765:

Vista la nota n.164144 de 12.12.2003 con ia quale Ia Direzione Regionale Territorio ed
Urbanistica ha trasmesse allAraministrazione comunale di Castrocielo (Fr) le modifiche
Proposte dell'allora Comitate Tecnico Consuitivo Regionale 1*sezione invitandola a
formuiare al figuardo e proprie controdeduzioni ai sensi del citato articolo 3 della citata
legge 765/67:

Vista [a delibera consiligre n.24 del 30.12.2003 con la quale il Comune di Castrocielo (Fr)
ha accettato le modifiche d'ufficio richieste con |l succitate parere del C.T.C.R. ad
eccezione della modifica alle NTA relativa all'art. 60 parametri urbanistici, in guanto
questultima oltre a non sembrare di lieve entita incide negativamente sulla ofiginaria
impostazione del piano, alternandone la capacita insediativa e dj sviluppo :

Atteso che a sequito della trasmissiona da parte del Comune di Castrocielo della citatg
delibera Consiliare n.24/2003 & stata predisposta dall'Ares competents, una ulteriore
istruttoria integrativa da sottoporre allesame de| CRpT.:

Visto il voto n.84/3 del 10 febbraio 2005 con il quale il Comitato Regionale per il Territorio
ha espresso parere favorevole alla controdeduzione del comune g voto n.417/3,
Modificando | contenuti  de! Parere della Commissions relatrice  relativamente
all'abbassamento del otio minimo a 1000 mqg ed al fipristine deil'originaria previsione
relativa alla dimensione del comparto attuativo minimo;

Vista fa nota Nn.200/8/Sip del 16.03.01 con la quale 'ASL di Frosinone ha ESpresso parere

igienico-sanitario favorevole con le seguenti condizioni:

0 Che tra e aree s0ggette a recupero ambientale Yengano ncompresse anche quelle

altualmente sede di discariche dimesse di rifiutf solidi urbani:

0 Che relativaments alia protezlone delle sorgenti di interesse pubblico, sede g captazioni
idriche esistenti, {art. 86 delle norme tecniche} venga praviste e assicurate quanto riportata nel
D.G.R. n5817 del 14.11.93 o5sia; . per le captazioni esistenti....non pelranno essere
rilasciate nuove concessioni edilizie, na potrannc essere intraprese nuave attivita da pante di
Soggettt pubbllci o privati, all'interno del raggio minima di metri 200 dalla captazione, se dette




Vista la nota n. 19463 del 05.09.2001 con Ia quale il Dipartimento Ambiente e Protezione
Chvile ha espresso parere favorevole ai soli finj dellart. 13 della legge 64/74, ala
formulazione de! Piano Regolatore del Comune dj Castrocielo (Fr), a cendizione che siana
rispetiate le seguent; prescrizioni;
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Nell'area defimitata in rosso nellAllegato 1 & vietato linsediamento e ratlivita dej centrf d
Paricolo indicati delfart 241 del Decreto Legisiative 152/99 modificate dal Decrety Legislativa
258/00. Paricolare attenzigne dovrd essere posta nallo smaltimento delle acque reflue
provenienti dalle abitazioni ubicate nei pressi del poZzo 2 indicato nell'allegata:

siano delimitafe le arees di salvaguardia dell'impianto o captariona dj Capodacqua nei termpi
& nelle modalita pravists dalis CGR 5817/6%; _

I parametri geotecnic rilevati nel corse dellindagine preliminare siano confarmat ed integrati
tramite  dettagliate indagihi  geognostiche afg prospezioni  integrative da esparirgi
MeEventivaments alla stasura dej progetli esecutivi efo in corse d'opera. Tali indagini vanng
effeituate al di sotio o oM singota opera d'ane

Il piano di posa, onde evitare fanomeni dij cediment] differenziali, sia scelty ad una guota tale
che, necessariamente e in ogni punto della fondaziane, il trasferimento def carichi trasmess|
dagh edifici avvenda totalmenle su di un terreng omogenao sia da vt punto di vista litologico
sia geotecnico. A tal fine si prescrive che al momenio deffg Pusa in opera delle fondarioni,
sia presente un geologo che accert] l'omogeneita del lerreno di fondazions;

In nessun caso sia wilizzato il terreno di riparte ¢come piano di posa delle fondazioni;

Siang adottate Gpere di sostegno Pravvisionali, ai'atta dellg scava, per profondity superiari ai
mif1Gdalpc:

Nelle zone soggette a vincolo idrogeclogice, to smaltimenta dei reflut provenienti datis civili
abitazioni deve avvenire Senza immissione degli stessi nel terreno (Delibera gel Ministerg
Lavor Pubblici del 04/02/1977 Allegata 5 punto 2.4}

Dovranno essers realizzate Witz le gpere di smaltimentg delle acque piovane per evitare
l''nnesco di fenomeni di infiltrazione diffusa e di £7osiung reale, che PO35ano comprometiera
le condizioni gi stabilith del pendio;

I' materiale terroso o lapideo asporiato in fase df Scave, dovra essere sisternato syl posto,

La realizzazione deile Opere avvenga solo a condizione che non sia turbate nel modo i

8ssolute Fequilibrio esistente dei terreni & I'assetio idrogestogico;

La progettazione e ja realizzazione di qualsiasi bpera dovra essere eseguita nel pil assoluto

rispetto delle norme tecniche vigent in maleria di costruzioni in zone sismiche ed in

particalare;
* legge 221974 h.G4: .
* DM Min LLPP. 11.31083 "Morme tecniche riguardante [a indagini suj terreni @

sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e [

Prescriziont per la brogettazione, Fesecuzions ed ji coltaudo dslle opere dj sostegno

delle terre & delle opere di fondazione”:

Circ. Regione Lazia del 2g, 10,1980 n.3317;

Cire. Regionale Lazio del 23.11.1932 n.7eg

DGR n 2649 del 18.05.1599;

Circ. Min. LL.PP. det 24.9 1 988 n._30488 riguardante ls Istruziani aile norme techiche

di cui al DM, LL.PP. gel 11.3.1988;

* DM LLPP 1611508 ‘Norme tecniche relative af critert generaii par la verifica o
sicurezza delle costruzioni e dei carichi e dej sovraccarichi™;

* DM LLPP18.1.1998 "Morme tecniche per fa costruzioni in zone gistmiche™

* Cire. Min. LLPP. del 10.4.1997 n 65/4A. GG, riguardante le Istruzione alfe narme
tecnichs di cuj 2l DM, 16.1.1995.

Vista la nota n. 18149/ de! 16.12.2002 con ia quaie il Dipartimento Economico e
Oceupazionale — Direzione Regionale Agricoltura - ha ©spresso parere favorevole alia

suddetta di PRG del Comune dj Castrocielo (Fn, a condizione che:
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1. la Giunta Regionale provvedary alla definitiva approvazione del Piang Regolators
Generale di cui trafiasi al conseguimente, da parte del Comune di Castrocielo, dells
autonizzazioni di:

a. mutamemo di destinazione 0'uso ai sensi delfar, {2 della L. n°1766 dei

defl'art 2 defla LR, n*1 deal 03.01.88, per i fondi dj demanic civico fipertat in
Prémaessa e inderessati sia dapy Zona omogenga “F' soltozona ‘F2" .
ATTREZZATURE ED IMPIANTI D) INTERESSE TERRITORIALE, & a
sanatoria, sia dove gia Insistono vpere di pubblicg utilita;

b. alienazione ai sensi delfart 12 della | n°1766 del 16 06.07 ed art.39 dal
R.D. del 26.02 28 m.332, nonché del 3° comma deffant 2 della LR, n™ dal
030186 0 artt. 5 2 & LR 01 del 03.01.88, per i fondi di demanio civico

" Fiportati in premessa & Intaressati dala zona omaogenea "B soltozona "B -
urbanizzate consolidats di completamento — zone B", zona omogenea YU
Sottozona “U4 — ZONE RURAL! COMPROMESSE DA EDIFICAZIONE
AGGREGATA, zona omogenea "C" soltozona  'Cqt MUDVA
EDIFICAZIONE SEMIESTENSIVA — 100 ABMHA, zona omogenes "G —
NUOVA EDIFICAZIONE ESTENSIVA 30 AdHA:

<l Camune di Castrociels, conformernente g quanto previsio dalla LR n.57 del
17.12.98, ottenga ia prevista approvazione regionale del Piano delle Altenazioni, per
quei fondi 5u cui dsultang effeltuate costruzioni nan debilamente assentjia dall'ents
titolare, prima dell'intervenuty approvazions del Piano Regolatore Generale di cui
trattasi,

3, Yengano declassate 3 ZONA, AGRICOLA *E" is gree di demanio civicg interessata
dalle previsioni di carattere adificatorio oj FRG, quaiora it Settore Tecnico defla
Cirezione Regivnaie Territorio e Urbanistica, non Filenga g Campromissicn delle
aree di uso civico necessaric ai finf di un ordinalo sviltppo urbanistico dat Comune;

Vista la determinazione n.1489 del 4.11.2002 con al quale il Dipartimento Economico ed
Occupazionale — Direzione Regionale Agricoltura ha autorizzato il Comune di Castrocielo
{Fr}:

A al mutamento di destinazione d'uso di ferieni di demanio colettivo identificati ar catasto del
medesimo Comune al Fg.2, part 553.57g, Fnd, paﬂ.143~145—151—162—163. F9.5, pat17-18-23-62.
145~TE?-TEEH59-1?3—185-189-190—191—194—201, Fg.G, part. 158, Fg.18, part, 16, Fg 10 part.118-178,
Fg.i1, part43z, Fg 24, part.269, F9.27, par. 95, per una sup. di mq, 12.990,38, con destinazione
sede siradale g attrezzature pubbliche: Fg12 partspe pane delle pan.5—12~15~15-1?-31, per una
SUp. di me87.172, con destinazione sottozona F2; F3.18, part 10 RS UNa sup. di mg.9180, con
destinazione A4 - Progetto di recupero;

8. alla alienazione di terreni di demanio CViCo, con esclusione di queiii che ricadong nell'applicazione
della LR, 57/58, identificati al catasto de) medesimo comune al Fg.5, pant.203 per una sUp. di mq.
1990, con destinazione B1, Fa.10, par!.42fp~151Ip-152fp-123-133-15?—1B?—225—231-239-241-243—
245-263/p-264/p. Peruna sup. di mq.18221, con destinaziene U4 Fa.11, pan. 85-86-426-432, per
una sup. di mq.28613, con destinazione L1-c2;

Visto il parere n.9521/13252 dei 3/04/2002 con il guale FAutarita di Bacina dei Fiumi Liri —
Garigliano ha richiesto gy Amministrazione cemunale di recepire nel proeprio PRG Ja
seguenti prescrizioni:

A di individuare fasce g verde df collegamento” delle valenze ambientali fcoflegamento, che sf
fibadisce, pud Hsufiare felementa oy reucitira defle potenzialitd locali fimarcando e ficiicendo fe
aree df fiqualificaziong g4 individuate def plano), che costituiscane delle "zone fempone ambfaniz|i"
di contrapposizione agh assi infrastrutturali & g fruizione corretta dalle t50rse da parle della
Popolazione, come da esempio;

0 parchi fluviaii o Zone verdi integrate lungo i corsi d'acqua abbinati alia definizione di un Programma
generale di valorizzazione af quale devono ricondursi i singeli progetti di Fecupero e rigualificazione,
previsti allart. 79 dalls NT.A:

0 un coffegamento di veide atirezzato tra | corso d'acqua Le Forme g Aguine ed il fosso Mastro con il
rlecngiungimenio dalla Zana agricola E2 e I3 zona F4;



0 un collegamento tra |a zona archeologica, Fanticg Zona del lago ed || fiume: 2’)1
B. distralciare # previste ampliamento delig Zona industriale 01

Attraverso la normativa i richage:

C. di incentivare, nalle zone produttive esistenti, interventi tendent; alta mitigaziona d'impatto & allg
compatibilita ambientale delle atiivita delle struttyre attraversa

O il risanaments o comungue l'adeguamento igiznico sanitariy deflintere comparto mediante revisione
def prefievi, df collettor fograri, dej depurator i ottemperanza alle disposizioni e fegar vigenk:

0 Tlinseriments gi fasce verdi lungo i perimetro dell'area, con siepi di vegetazione autoctona, con
altezze congrus atle a maschetare il sty

0 la rfqualificazione delie pari scopente d perinenza de comparto, sotto il profilc def dizegno
architettanico, degli elementi di arredn & delle essenze vegelali, a costituire un sistemna connettive tra
vucto e costruito:

D di garantire, neflle zone praduttive di Fregetts, la gualita degli interventi. al fine dj assicurars il
rispetto delle risorse esistenti, attraverso Je seguenti prescrizioni:

0 comservarions dei  caratterf naturalistic, paesistici ed agricoli  dalfambito d'intarvento,
mantenende alfinterno una distanza di rispetto dat PENMetra dell'area non inferiare a mt 10, taie
Fascia di rispetto va destinata 3 verde di schermatura & i mitigazione impatto:

0 quaiitd ambisntale ed architettonica delle CpEre a farsi. intesa come razionalizzazions
qualificazione dei caratteri modologico-spaziali e dells lore relaziont fisiche e funzionali eon fl
conteslo armbientate:;

0 sistemazions ambientale delle aree i pertinenza delle attivity preduttive e degh spazi scopey,
che devaono avere laddove possibile una pavimentazione peErmeaaiile,

0 adeguamento alle disposizioni delle legqi vigenti, in particolare del D.Lgs 15299, in materizx di
prefievi, scarichi o depuratori; per cuj j progetti devone conteners indicazioni: sul cigln
techologico delle materie Phme e seconde impisgate, suj prodctti finiti, swi rifiuli Frodotti e
retative meodalita di stoccaggio aziendale, i comprese le quantita camnspondent; sylla qlrantita
ed origing degli approvvigionamenti acque ulitizzate nei cicli produtiivi e relativi utilizzi: sulla
quantitd e qualith dahe acqua scancate daf vari reparti aziendali g del compilesso; sulla tipologia
deali impianti di depurazione e sulla rete fognante interna e syt recapilo finale delty starfc; sulla
quantita & gquaiita dej fanghi prodotti e sulle modalita di stoccaggio interno: sulle everiluali
2Missioni in atmosfera e lorc carafleristiche;

E. di definire, per le aree dj recuperc ambientale da prevedere funge i corsi d'acqua (v. punta a1),
lings di indirizzo specifico per i singoli nterventi al fine dj garantire l'omogeneity e lintegrazione.
Con riguardo, infine, a quelle sottozone bmogenee individuate dal nuova PRG come H1 — Rivalulazions dj
aree soggelle a degrado praesistico: Cave - Aras dismesse (¢fr. ant.78 dejle M.T.A) sifg presents che |
pragetti per nuove attivita estraltive, nonche, quelli di completamento d fali aHivita & recupero del sitg, aj
senst defla direftiva del 15/03/2000 (G.U. n.184 del 08.08.2000) song da soltoporre a parere o compathilita
deliz scrivents Aytorita di Bacing;

Vista la nota n.4145 dej 02/08/2003 con Ia quale L'Autorita di Bacino dei Fiumi Lifi -
Garighane ¢ Voiturno in risposta alla nota n. 86437 dei 13.06.2003 dejla Direzione
Regionale Territorio e Urbanistica della Regione Lazio ha eSpresso parere favorevole

n.4483 del 31/07/02, purche 1a necessaria coerenza tra pianificazione di bacing e
pianificazione comunale, sia verificaty prima della realizzazione degli interventi in esse
ammessi dalle NTA, attraverso uno studio idrogeologico di deltaglio esteso all'intero
ambito morfologico significativo;

Ritenuto di condividere e fare proprio it parere dellallora Comitato Tecnico Consultivo
Regionale - 1°sezione n.471/3 del 20.12.2001 (Allegato A) e successivo voto del CRp.T.
n.84/3 del 10.02.2005 {Allegato B), che costituiscono parte integrante della pressnie
deliberazione;




. 895 L
| Ay

DELIBERA

Di approvare la variante al P.R.G. adottata da| Comune di Castrociglo {Fr) con delibera
del Consiglio Comunale N 27 del 21.9.99 secondo ie modifiche contenute nel parere
dellallora Comitate Tecnico Consultive Regionale - 1°sezione n.471/3 del 20.12.2004
(Allegate A) e successivo voto del CR.p.T. n.84/3 del 10.02.2005 (Allegate B), che
costituiscono parte integrante della presente deliberazione in conformita aile preserizion;
ed alle condizioni di cui ai pareri in premessa riportati;

1. Le osservazioni sono decise in cenformita a quanto riportato nellAllegato A:

2. ! progetto & vistato daj dirigenie dell'Area Urbanistica e Ben; Ambientali sud 28 g, negli
Allegati A & B, nel parere n. 19483 del 5.09.2001 comprensivo di shegato de
Bipartimento Ambiente e Protezione Civila e nei seguenti elaborati allegati alla deiibera
consiliare n.27 del 21.0 99

HUSICIVIG — T T —TEsbAn Iscimton
|2 [UstCivicT - _ EiabAQ.2  |Sc 1/5000
| 3 Jusienvci ™ ___ |ElabAD3 TS 1/5000
4 {INQUADRAMENTO TERRITORIALE _ Elab.A 1 S¢.1/50000

> | CENSIMENTO DEI VINCOLI 431/85 REVISIONE TAVOLE E1 DEL B7P Elab A2 Sc. 110000

£ [VINCOLO IDROGEDLOGICS _ T Etab.A3 Sc. 1110000

7 | FIANO PAESISTICO — TAV Eq _ Elab.Ad4.1  1Sci/25000

8 |PIANO PAESISTICO = TAY E3 T ElabAd4.2 " T5c 1725000

9_|USQ DEL SUOLO . Elab.AS 1 "~ [Sc.1/5000

10 [USO DEL SUDLO __ Eiab.AS2  |S¢.1/5000
|11 [USO DEL SUOLO ___|Elab.A5.3 "5:.1/5000

12 | BEMI STORICT E VALGORI AMBIENTAL] - _ Elab A6 Sc. 1116000
13 | STRUTTURA FUNZIONALE: infrastrutiurs sevizi e produttive Elab A7 S¢. 110000

14 [ INDVIDUAZIONE DELLE ZONE OMOGENEE ESISTENTI £ DELLE AREE Elab A8 Se. 1710000
URBANIZZATE ESISTENT L .

15 |ANALISI DELLA STRUTTURA FONDIARIA Elab.Ag Sc. 1710000
18 { PIANO AZZONAMENTO T Eiob.P1  [Sc.1/10000
17 | PIANO AZZONAMENTO T T Elab.P2.1 15175000
18 | PIANQ AZZONAMENTO _‘ Elab.P2.2 " |&c. /5000

19 [PIANO AZZONAN NTO T Elab.P2.3 T8¢ 1/5000

20 | COMPARTI ATTUATIVI DEL CENTRO STORICO-SOTTOZONE AT/A3 Elab.P3 S 1720060
21 | RELAZIONE TECNICA T . |Fiabr —
22 | NORME TECNICHE _ Elab N.T.A

P
E neile tavole P2 { e P32 3 é%nfenenti le modifiche d'ufficio apportate dal C.T.C.R.

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bolettino ufficiale della Regione Lazio

ﬂ- % IL PRESIDENTE: F.to Pietro MARRAZZO
"voko A.pdf “ALLEGATO B.doc” IL SEGRETARIO: T, to Lomenice Antonio COZZUFRT:




REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
Area Copianificazions Terrtariale & Ambienials -

Verifica Planificazione Sovracomunate

Rorna, .2 8 T1. 2003
ALLEC. alla DEUB, N, 895 Dn
DEL w25 0T T 2005 s
Cormitato Teecnico Consultive Regionale ALLEGATO A
I* Sezione
Adunanza dal 20.12.2001
Vaoto n47143

Dirigente del]" Arey
{Arch. Berfyr Cinzidiy
OGGETTO: Comune di Castrocielo (FR)

Fiano Regolatore Generale .
- Deliberazione consiliare n. 27 del 21.9.59

LA SEZIONE

Vista la nuta n. 8958 del 21.12.89 con la quale I'A.C. di Castrociels ha invisto gli atlt ed efaborat]
refativi al proprio PRG:

Accertata la regolarita formale di quanto trasmesso,
Vista la relazione istruttoria all'uopo predizposta in data 14.3.2001;

Udita la Commissione Refatrice;

PREMESSO

I Comune di Castrocielo ricade rieli'ambitd del PTP n. 14, approvato con LR n. 24/98,
successivamente modificata;

E' attualmente sprovvisto di sfrumentn urbamistico generale in quanto i Piano Regolatore
Generale approvato con DGR n. 7520 dei 23.11.82 & stato successivamente annullate in sede

giuctiziaria;
Can deliberazione coné[liare n. 68 del 8.12.96, I'A.C., previa acquisizione of tutti | pareri prescriti

da legge, ha adottato H propric FRG e lo ha trasmesso alla Regione per 'approvazione di
competenza;
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A seguito defla pubblicazione del Piano sono state preéseniats n. 20 osservazioni cui I'A.C. ha
controdedatto con Ia deliberazione consiiiare n. 26 del 21 B.g7¥

La Giunta Regionala con la. deliberazione n. 1267 dsl 15.3.99 ha ritenuto non meritevole dj
apprevazione il PRG e 1o _ha restituito all'’A.C. ai sensi delfagt. 1 defla L.765/87 affinché
provwedesse all'adeguamento a quanto indicato ne! voto n. 40211, ‘espresso dalla 3° Sottosezione
del CTCR ed allegato afla stegsa DGR di restituzione dat Piano:

Gli adeguamenti richiasti daila Giunta Regionals erano preordinati a garantire una maggiore
salvaguardia del territorio comunale ed a contenere le previsioni di Piano nei fimit fissati dalla LR
72/75 ed erano dungue refativi sia alle prevision! zonizzative che’ alle Norme Tecniche di

Attuazions:

il voto 402/1 sopra citatg, ritenendo tuttavia corretta fimpostazione del Piano, anticipava la
possibilit di far sali i pareri gia espressi sullo strumento urbanistico da parle delle diverse
Amministrazioni di competenza ( .. 1085/39, L.64/74 LR 1/86);

Con Deflberazione Consiliare 1. 27 del 21.9.99TA.C. ha dungue riadottato /| PRG;

A 1seguftn della pubblicazione daf Piano g0no state presertate n.5 ossarvazioni cu; FA.C. ha
contrededotto con ia deliberazione consiliare n. 37 del 16.12.99:

deliberazione consiliare n. 68/95 (e restituito dalla Regicne alfA.C. con la DGR n, 1267 del 15.3.95
perché provvedssse alla sua rielaborazicne) per quanto risultanti ancora pertinenti al PRG
adsguato ¢ modificaia’

CONSIDERATO

)l territorio comunale dij Castrocielo, situato nella parte meridionale delfa regione, attraversato daila
5.8 Casilina, dalia A2, e dalle lines ferroviarie Roma-Napoii e TAV, & in parte compreso nella Xv
Zona Montana (DPGR 397/00) e ricade nel bacine idrografico del Liri-Garigliano: & aftresi
interessato dal corso d'acqua Forme dj Aquino, iscritto nelfelenco delle acque pubbliche e di una
carta rilevanza Paesaggistico-ambientala: '

I territorio é fortemente antropizzato e segnato negativamente propric dali'attraversamento delle
precitate grandi reti infrastruttural;, conservano invece una certa qualitd ambientale le parti di
terntorio interessate, gle quote pit alte, da aree boscate, da macchie (S. Liberatore o Sterparella)

- e fllari di atte fusta: elemento singolare # la zona del “Lago®, ssito da) prasciugamentos di un antico
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lage che serviva di difaga dell'antice abitato di Aquinum, 1l cui fonde pianeggiante & oggi destinato
a coltura di ortaggi e seminative e le cui pendici scoscese. sono in gran parte coperte da fitla

vegetazione d'afta fusto;

Sparsi sui territorio si travano importanti reperti archeologici a tés;,imcnianza efo supporta della
ricostruzione storica delfe diverse fasi di utifizzazione e antropizzazibne del territorio;

Dal punto di vista Sosio-aconamico il Comune gravita sul centro di Cassino e si caratterizza per la

buona tenuta delle attivitd agricole; fa parte del Consorzio ASI dj Frosinone ma non & seqe di
Jucaiizzazioge di insediamenti produttivi consortiii;

La presenza del caseilp autostradale, elemento di raccorde tra la viabilits statale & quelia df livelio
iocale ed intercomunaia, si pone quale elemento di opportunita di sviluppo deiarea per lz
potenziale localizzazione didiversificate unita produtiive sl taryitorio comunale:;

La popolazions residente, paria 2913 aﬁitant} el 1971, ha registrato un notevole incremento negli
ultimi 20 anni, toccando |s 3790 unita nel 1993; _ :

Per quanto riguarda il movimento interno deila Pepoiazione si & registrato un continua incremento
deila popolazione nel centro urbano e nei nuclei e i corrispondents esode dalle case sparse;

Quante allindice di occupazions (famigfie/abitazioni), daj dati det censimento del 91, si ricava un
indice pari a 1 ( 1325 famiglie per 1325 abitazioni); si rileva perd che circa I 12% delle.abitazioni'a
tuttora prive di servizi igienict a norma;

Il dimensionamento del PRG & stato dunque caigolato in base a

- Incremento dempgrafico pari al 12% = 450
- potenziaiitd di sviluppo turistico valutato all g% =303
- bisogne di recupero dal patimonio edilizio =527

Si raggiunge cosi un fabbisogna abitativo pan a 1280 unita, che tuttavia, per rispettare il fimite
fissato dalla LR 7275, viene mantenuto in 11 20 unita: :

} vincoli che interessano jj territorio comunale sona:
- vineoli ex lege 1089/3g: :
- aree e bani vincolati con D 10.8.61, 6.10.72, 10.3.75;
- beni diversi (ville, chiese, santuari, palazzi, ecc.) rilevati neile tavole di PRG e sottoposti a
specifica normativa;
- vincola idrogealogico (15% del territorio comunale)
- LISI civici -
- beni di cui al punto c) dellart. 1 deila L. 431785 corso d'acqua pubblico ‘Le Forme di Aquing'
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- beni di cui al punto g) dellart. 1 defla L. 431/85; boschi;

In sede di confronte tra le indicazioni e prescrizionf di tutela del: PTP n. 14 ed i rilievi effettuat] syl

territoric gii estensori det PRG: :

- hanno rilevato I'emrata individuazione sulie tavole di PTP di un tratto del corsa d'acqua pubbiico
Le Forme di Aquine: hanng dunque provveduto 3 iocalizzare correftamente tale corso d'acgua
& ia refativa fascia di rispetto af fine di definire univocaments le aree sulle quali sana cogenti le
norme di futela previste datle NTA del PTF; .

- hanng verificato Mesaita localizzazione e configurazione delle aree coperte da boschi & come
tali da assoggettare alle disposizioni- di tuteiz del PTP ed hanno provveduto ad ailestre
specifico elaborato;

- hanno individuato le arge gravate da usi civici

La smaltimento dalle acque & risolto tramite specifica convenzione con il Comune di Aguino nel cuj
territorio & in attivita un implanto di depurazione: :

RITENUTO

Gii obisttivi che it Piano i poOnE SO0 :

- larletiura e Iz reinterpretaziona di quante sinora avwenuto syl territorio, nei centri Ybani, nelie
conurbazionf commerciali e semragricoie, ed in zona agricola, cosi da guidare ed incentivare quel
processo di rigualificazione necessario ad assicurare un pitr alto standarg di qualita della vita ed |
polenziale apprezzamento delle valenze ambientali e turistiche che il territorio presenia; a base
dellauspicato processo qj Aqualificazione viene posta Findividuazione di specifiche regole
insediative volte a riconoscere Il valore, {identita ad il linguaggio di ciascun. ambito affinché,
unitamenta al rigso dell'esistente, e quindi agli interventi sui tessuti consclidati, si attuine interventi
“anche di aggiuntive aliquote insediative e di servizi™- preordinate a compietare, ridefinirs & ricucira
le diverse preesistenze. Sano stati altresi individuati e softopostt a specifica normativa | nuclei
abusivi, al fine di incoraggiare gli interventi di recupero defl'edificate esistente {anche atiraverszo la
concessione di minimi incentivi di cubatura) ed assicurare it reperimento defle aree a servizi:

- la riqualificazione generalizzata del centro storico sttraverso il recuperc della funzione
residenziale e inserimento df attivita o servizio & culturali preordinate a recuperare i rucio
simbolico del nucleo storice nei confronti del proprio territorio. Tale riqualificazione & persegyita
attraverso I'individuazione ded|a zona A1 - insediamento storico &t consisterizg urbana - e di una
Zona circostante classificata A2 - Area di pertinenza deifedificato storico’, preordinata ad
assicurare in sede dij predisposizione del Piani Attuativi non solo la necessaria dotazione df spazi a
standard ma anche a mantenere le utilizzazioni agricole tuttora in atlo;
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- assicurare, per la diverse destinazioni urbanistiche, la dotazicne a standard fissata dai D
1444/88, rimandando tuttavia, per le zone di nuovo impianto, la loro esatta localizzazione in sede

di predisposizione dei Plani Attuativi;

Quarito alla individuazions dei corsi d’acqua pubblici da sotteporre @ tutela ai sensi deila | 431/85
e della LR 24/98, & da rilevare che il decreto del 1909 nclude, tra i corsi d'acgua da ritenersi
pubblici, al n. 125 it Fosso Forma d Aquino, daile sbocco (nel Liri} a Castrocielo e al n. 126 i
Fosso Cape d'Acqua - influente 125, dallo sboceo a Capo d'Acqua; & dunque solo relativamente a
tali tratfi che i due corsi d"acqua sono pubhlici & come taii soggettl aila disciplina di tutela;

Pato atto che I'A.C., in sede di predisposizione del Piana in esarne, ha tenuto conto dei rifievi
espressi dalla Regione con |3 deliberazione di Giunta n. 1267 del 15.3.89 qi restituzione per
rielaborazione della precadente preposta urbanistica e che dunque il Piane risufta sostanzialmente

correttamente impostato; -

Che tuttavia si & righlesto all'’A.C. di prowedere a trasmettere il PRG agii Assessorati competent
in materia di usi civici e dj vincola sismico per la definitiva conferma dei pareri gia tlasciatk

Che non risulta a tutt'oggi pervenuto il parere deli'Autorita di Bacino Liri-Garigliano:

Che ai fine di ovyiare ad alcuna'inccngrue'nze & rendere Ja proposta di Piano compatibile con te
nomme di legge nel frattempo intervenite, si ritiene nacessano apportare alfazzonamento e al
testo delle Norme Tecniche di Attuazione le modifiche di seguito indicata: - '

Azzonamento:

stralciare ie zone U4 & riclassificarle a zona agricola £, secondo le specifiche sottozonizzazioni
atiribuite alle aree agricols confinanti, in quanto Fapparato normativo per essa proposto, che non
- prevede indici e parameti (i definisce infatti non pertinenti), consente l'utihzzazione delle area per
usl promiscui: agricolo, residenziale; servizi -commerciali, artigianato e prevede altres; ©ha
detazione minimale di servizj Sénza specificare le modaiitd attraverso le quaii tale dotazicne
patrebbe di fatto essere raggiunta, anche in considerazione che in tale zona sono consentiti
unicamente gii interventi adilizi di cuj alla L. 457/78 e quelii di demolizione e ricostnizione, senza
prevedere ii ricorso ad interventi urbanistici preventivi; '

Tav. P21 .
- Canceilare il retino quadrettato indicato in tinta con il n. 1 erroneamente sovrapposto ad alcune

zone C ed U2

- classificare a 20na E3 le aree classificate a zona A2 in continuita can le zone limitrofe aventi is
stesse caratteristiche, in quanta la classificazione a zona A2 non Gorrispende di fatto a nessuna
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destinazione specifica, corisentendo Iutiizzazione defle aree a8t uso agriceio, verde pubbiico
aifrezzato, verde privato,  servizj turistli e parcheggi; esciudere consaguentements
dalfapprovazione Melaborats P33, :

- strelciare 1a parte di zona D inferessata dal vineols archeclogico, contornata in tima ed
indiiduata con il n, 2 ¢classificarta a zona ES, in conformita aNa destinazione altribuits alle alfre
aree de territoric tomunal] soggetie allo stessa vincolo; '

inoltre; : ' :
le denominazioni delie sottozone agricols riportate nelle legende delle. tavole grafiche dovrannoe

£sseéra uniformate a queile contenute nella NTA;

in sede di controdeduzioni I'A.C. dovra altrest provvedare ag indicare, in medo diversificato dallz
rostarte area, sede dell'infrastrutturs ferroviariz vera e propria, la parte di ‘zona o pertinenza delle
FFS3, neile quaili 5i patrd consentirs la realizzazione dj edifici con i parametri della zona 2;

MNaorma Tecniche di Atluazione:

alfart. 4 cancellare la dizione da * nanché quelli * fino al termine del periodo In quants relativo ag
interventi non ammissibili per edificl in contrasto con | PRG;

allart. 6, voca n), Stralclare il purto 4 in quanto non preordinate ad una orcdinata e chiarg
attuaziona della prevision; di PRG; -

- voce ¢), categoria RU.2: :
- dopo Ia dizione 'ricostruzione’ inserire la diicna 'ne| rispetto degli indici, parametri e rappor

previst] per te.diverss zone daile specifiche norma';

- Ve del Slorgeane, 125 . 00142 Ao Tel. 06.5165.9500 ~ Fax 06.5155.5875
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- stralciare la dizione ‘di edifici distrutli per eventi naturali o belici';

all'art. 12, 2° comma sostituire 'a dizione 'comunicazione’ con 'concessione edilizia qualora
riguardine modifiche tra destinazioni comprese in categorie diverse ed a autorizzazione qualora
riguardino madificha tra destinazioni comprese all'interno della stessa categoria’;

: i

all'art. 13:
-8l 1° comma dopo la dizionz ‘si attua attraverse’ inserire |a seguente ‘interventi edilizi diretti o”;

~al 1" e 2° comma stralciare ia diziohe 'di dettaglio® superfluz; :
- stralciare il 3° commsg in quanto relative a materia puniuaimente normata daile leggi vigenti:

ail'art. 15, straiciare il 5° comma in quanto relative a materia puntualments disciplinata dalla
tegislazione vigente: :

alfart. 16, al 1° comma:

- stralciare la dizione 'df dettaglio™

- siraiciare la voce d);

allart. 17; .
- shralciare il 2° comma in quanto relativo 2 materia puntualmente trattata nel successivi articoli;

- al 12* comma dopo la dizione 'complessiva va' Inserire la dizione 'di norma’:

art. 18: -
stralciare I'intero articolo in quanto relativo a materia puntuaimente definita nel suceessivi articolr;

cerreggere conseguentemente la numerazione degli articoli seguenti;

aliart. 19 cancellare ie dizioni “Applicaziene della procedura di cui alfart. 51 dellz L. 22.10.1971 n.
865" e "e |3 procedura di cui all'art. 51 legge 22.16.1971 n. 855"

all'art. 2% -

- al 1° comma, stralciare la dizione da 'in alternativa’ sino al lermine dal pericdo, a seguito dello
stralcio dell'art. 18;

- al 2° gomma sostituire |2 dizioni ‘convenuti' con ‘loktizzanti e- 'piano di attuazione del' con
‘all'interng del - )

- gl 3" comma stralciare la dizione nonché’ ad aggiungere al termine de! pericdo la seguente: 'o di
quelle che sianc necessarie per allacciare la zona ai pubbiici servizi, i termini nan superiori a dieci
anni entro | quali deve essere witimata lesecuzions di tali cpere & congrie garanzig finanziarie';

- stralciare i1 7° comma in quanto relativo a matesia gia disciplinata dal precedente comma 3%

art. 2t
straiciare lintero articolo in quants (rattasi di rorma discrezionale:

viz del Glorgicae, 125 - 00442 Roma Tel 06.5168.8908 - Fax UE.3163.5472
8



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regicnaie Teritorio & Urbanistica
Area Copfaniffcazione Territoriale e Ambientale -

Verifica Planfficazione Sovracomunsle

all'art. 22:

- nel titale straiciare |a dizisng ‘def companti'; :

- al 17 comma sostiluire la dizlane ‘i comparti di attuazions' con 'l Piani attuativi' & stralgiare [z

dizione da 'in base all'art. 1' fino alla voce h) compresa e sostituira Con ‘nei casi previsli dall'art, 1
]

delta LR 36/87 e succassive modifiche™
ali'art. 25 alla voce b) dopo la dizione 'minima assoluta’ inserire |2 seguents ‘gt mb 10

all'art. 26 dopo la dizione 'minima di intervente’ inserlre 1a saguente ‘e alla venfica della volumetria
esistente’;

ali'art. 27; .
- alla voce g} stralciare il secondo perioda in quanto non ammissibile;
- alla voce h} straiciare ia dizione da “20% di guella” fino a 'slevdbile a' non ammissibile;

alFart. 29 bis, 2* comma, alla voce aj sostituire la dizione da 'realizzate anteriormentg' a 'e succ.
agg.’ can la seguente 'suscettibili di sanatoria ai sensi delle leqai 47/85 & 724194";

all'art, 20 aggiungere il sequente comma: 'Talf aree vengano individuzls quali zone di recupero del
patrimonio ediiizio esistente ai sensi dell'art, 27 della L. 457/78" )

alfart. 31 stralciare {'intero 2° comma in quanto reiative a maleria puntualmente nomala per
ciascuna dells sottozone A negli articoli succassivi:

all"art. 32;
- al 1"comma:
- sostitvire la dizione ‘destinazioni d'uso’ con ‘categorie di destinazioni d'uso ammesse’,
- glla voce ¢) stralciare ja dizione ‘pubblici esercizi - rcetivits";
- alla voce e} stralciare la dizione ‘verde pubblico';
- alla voce 1) stralciare la dizione ' parcheggi’ &d intradurre ricettivita’;

allart, 34 straiciare 1a dizione 'salve’ e la dizicne da ‘ghe compoerting' al termine ded pericdo &
soslituirle rspettivamenta con ‘Nef e ‘prima dell' approvaricne dsi PP o PR sono unicamente
consentiti interventi isolali miratl esclusivements alla conservaziore, at restauro e alla bonifica
igienica di unita immabiliari’:

alf'ant. 35, voce i} siralciare la dizione da 'salvo variazioni' a ‘i esecuzione’ in quanto le varaziont
considerate costituirebbero variante al PRG da assumersi nefle forme e procedure di legge;

afl'art. 38:

il dal Grargione, 129 - 01142 Roma Tal CB.5168.890% - Fax 0F.3160.52877
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- al 1° comma dopo la dizione “oro interezzs’ inserire 'o a subambiti qualora FA.C! individui gli
ambiti da sottoporre a Piani di Recupern

- straiciara il 2° comma,

- at paregrafo Interventi.
- al punto 1) sostituire la dizione 'di sottozona' con ‘della stessa categotia’;

- at punto 2): ]
- aggiungere &l 1° capoverso la dmune senza aumento di volumi’;
- stralciare il 2° ed il 3° capoverse in guanio in zona A non sono EI!TII'HIEEIII:IIH aumenti di volume,
- al puntn 3 dopo la dizione ‘'tipo RE3' agglungem la dizione ‘senza aumento di volume e

superficie’; »
- &l paragmfu Destinazioni d'uso Inserite dopo la dizione ‘destinaziong’ la dizione ‘d'uso’ ed

aggiungere il seguente comma: ‘L'ammissibilitd di destinazioni d'uso diverse da quelle in atto
potrad essere valutata in sede di predisposizione dei piani attuativi‘;
- straiclare il paragrafo Pacametri Urbanistici

arl. 37;
stralciare T'intero articoto - a seguntu della modifica mtrodotta alla zonizzazione; deve essers

conseguentemente corretta la numerazione degh articoll successivi;

allat, 38:
- stralgiare il 2° comma in quanto relativo a materia gla trattata nelld norma generala deTEa Zona A;
- glla voce Interventi, al 3° capoverse sostituire la dizlone ‘25%' con "10%' ed aggiungers “con il

divieto di soprasievazioni’; ‘
- stralciare i paragrafi Farametri urbanistici e Prescrizioni partfcolari;

all'art. 39, zlla voce Parametr urbanistici sostituire la dizione ‘unit edilizia’ con 'latto minime’;

all'art. 41 siralciare ta voca ol;

ail'art. 42, al 1° comma sostituire la-dizione 'destinazioni’ con ‘categorie’ e stralciare le voci ‘e)
verde pubblico, verde privato;’ e ) parcheggi’;

alt'art. 43, al paragrafo ‘Prescrizioni particolan”, )
aggiungere alla dizione ‘mi. 8.00' la dizione 'e —::hstarrze minime da paret! finestrate = ml. 10.00°;

stralciare il penultimo capoverso,

all'art. 44;
- stralciare il 2° comma in quanto relativa a materia pit puntualmente normata nel successivi
cammi;
- al paragrzfo Interventi:
- alla voge a) stralciare la dizione “dy’;

Yia dal Glorolana, 129 - 00142 Roms Tal 06.51E3.5000 — Fax 06,5164 5067,
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- alla voce b) depe la dizione 'dopoe 'approvazione dei piani attuativi’ inserire la diziohe "nterventi
sul patrimonio edilizio esistente di cui ail'art. 8, punto d) delle presenti norme”:
- &l paragrafo Parametri urbanistici, alla voce Altezza massima stralctare i riferimenti ai comparti a
¢ b non individuati sulle tavole di PRG e sostituiri con 'H max = 6.50";
- &l paragrafo Prescrizioni paplcu!ari stralciare il 7° cormnma; '

ali'art. 45:
- al paragrafo Interventi alla voce a) stralciare la dizione 'dy, in guanto relativa ad interventi non

ammissibili;
- al paragrafo Prescrizioni particolari: .
. -4al 1° comima stralciare |a dizione da ‘oppure con' fine a terminge del periodo;

- 2l 2° comma dopo fa dizione ‘pianificazione attuativa' inserire la dizione ‘o de! Codice della
strada’; . .

- alluitimo camma aggiungere la seguente dizione 'e distanze da pareti finastrate non inferion a
mI_ 1Url e . "

ail'art, 48: : _
- al 3° comma stralciare {a dizione da ‘Si procede’ al termine del periodo in quanto relativo ad

asisettc: che potra essere pitl correttamente valutato dail'A.C. in sede di pianificazione attuativa;
-8

paragrafo interventi, al punto 1):
- &l 1° capoverso stralciare la dizione ‘d)'; _
- al 2° capoverso stralciare la dizions ‘con esplicito riferimento a volumi tecnici’; .
- al paragrafe Prescrizioni particolari , al 2° capoverso stralciare la dizione ‘che siano gia servitt da
infrastrutturazione di piana regofatare ne’ e la dizione da ‘ovverae che' fine al termine del periodo;

allart. 47, al paragrafo Interventi, al 2° capoverso stralciare la dizione ‘con espiicito rferimento a
volumi tecnici’;

art. 48:
stralciare lintero articolo a seguite. delle proposte di modifica alla Zonizzazions; variare

conseguentemente la numerazione dei successivi adicoll:

alfart, 50, al 1° comma: : _ :
- soslituire |a dizione ‘destinazioni d'use’ con le categorie di destinazioni J’'uso ammesse’;

all'art. 51 straiciare la dizione da ‘integrati dalla legge’ fino al termine del periodo in quanto
contiene riferimeniti s leggi superate da successive normative;

aff'art. 52:
- nel titolo cancellare la dizicne 100 ak/ha’ in quanto relativo ad aspetfto conseguente agii altr

parametri previsti;

Wla det Glorgione, 128 — 00142 Roma, Tel, 0B.5168.3908 — Fax 06.5160. 5472
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- al paragrafo Prescrizioni pariicolari al 1°capuversu stralclare la dizicne da 'per la definizicne'
‘con una’ & la dizione ‘non & prevfsta Smea'; :

ali'art. 53.
- nel titalo cancellare Iz dizione ‘30 ab/ha’;

allart. B5:
- al 1° comma cancellare la dizione da ‘al 10%' finc a ‘come prescritio’ e sostituirla mn ‘ai minirr

prescritti per le diverse destinazioni’;
- al terming dellarticolato aggiungere i 6“ comma delt'art. 60, relativo a norma generale per b
zone D preduttive;

afl'art. 57 stralciare le dizioni da 'integrati dalla’ finro a 'ottobre 1874' & ' da ‘applicazione delis’ ¢
termine del periodo, in quanto riferite a keggi superate da gltre disposizioni Jegislative o noi

relative alle zone produttive;

all'art. 58: -
- al paragrafo Interventi sostituire |a dizione ‘di zona' con ‘softoelencate’;

- 8l paragrafe Destinazioni d'uso stralciare la dizione da ‘La quota massima’ al termine del periad
e sostituifa con 'E’ ammessa, per ciascuna azienda insediata, la realizzazione di'una unit
abitativa per il custode o conduttore nel Aspetto di quanto definito dall'art, 56';

- al paragrafo Prescrizioni particolari:

- stralciare i1 5° comma e sostituirlo con il seguente: 'Polranno superare Ialtezza massimi
consantita t volumi tecnici ed alti elementi tecnologici necessari allo svolgimento delis particolar:
attivita produttiva insediata’;

- aggiungere i seguente capoverso: ‘in sede df pianificazione attuativa dovranno essare previsti g
spazi per verde e sarvizi nella misura definita dallart. 5 del DM 1444/68"

ail'art, B3:

- al 1° comma stralciare Ja dizione ‘esposizions e vendita di prodotti industriall' non attinente all:
sottozona in cggetto;

- al paragrafo {nterventi ali'ultime rigo sostituire 1a dizione ‘di zona’ c:un ‘sottoelencate’;

- al paragrafa Prescrizioni particolari:

- al 1° capoverso stralciare fa dizione da ‘oppure con’ fino al termine del periodo;

- aggiungera la seguente dizione ‘In sede di pianificdzigne attuativa dovranno essere previsti gl
spazi par verde e servizi-nglla misura definita daltart. § del DM 1444/88"

al'art. 50:
- & paragrafo Interventi stralciare la diziore 'di zona' e sostituina con 'sottoelencate”

" Via del Glergiome, 129 — G0142 Roma Tel. 06,5168.3309 - Fax 5. 51805
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- al paragrafo Destinazion d'uso cancellara l'ultime comma e sostituiflo con il seguente: ‘E'
ammessa per ciascuna azienda insediata la realizzazione di una unita abitativa per il custuda s
conduttore nel rispetio di quanto definito dall'art. 56",

- al paragrafo Parametri Lirbanistici sostituire 1a dizione 'Lottc mlmm::: Sfmin = 1000ma’ con Latto
minimo: Sfmin = 3000 mq';

- ai paragrafo Prescrizioni paticolari:
- al 1* comma stralciare |la dizione da ‘oppure con un' fino al termine del periodo ed intradurre la

seguente: 'In sede di pianificazione attuativa dovrd essere assicurata la dotazione di parcheggi
prevista dalla L. 122/88 e di spazi a servizi e parcheggi nella misura definita dall’art. 5 del DM
1444/68"

- stralcizgre il 6° comma ed agglungeﬂﬂ alt’art 55;

all'art. §2:
- straiciare il 2° comma, ngn ammnssablra in guanto relativo a noma non sufficientemente definita

nelia Iscalizzazione & con specrﬁcr parametri (superficie aziendale, volumetrie realizzabili, ecc.);
- al 11" comma sostituire la dizione “anche se abbisogninoc di intelaiature stabitmente infisse al
suolo’ con ‘nel rispetto delle leggi vigenti in matenia.”:

all'art, 83 stralciare le voci 'b) verde pubblico’, ') parchegar, 'g) ricreativalsportiva’ e la dizigne
‘artigianale’ dalla vace e}, in quante tratiasi di dastinazioni non genencamente ammissibili in zona

agricoia;

all'art, 64.

- al paragrafo Interventi sostituire la dizione ‘ed ) con ‘e dY;

~ al paragrafo "Parametri urbanistici' aggiungers zila dizione '0.08mc/mq’ la diziene ‘di cui 0.03
mcimg’ e stralciare conseguentemente la dizione ‘Indice’ al successivo rigo; :

- al paragrafo Prescrizioni particolar stralciare it 2° capoversoe;

all'art. 65:
- al paragrafo Parametri urbanistici aggiungare aila dizione '0.05 me/mg’ la dizione *di cui 0.03

me/mq' e stralciare conseguentemente la dizions ‘indice’ al successivo rigo;

all'art. 66.

- stralciare i commi 2, 3 e 4; '

- ai paragrafo Parametri urbanisticl aggiungers dapu la-dirigne ‘If = 0.003’ la seguente 'If = 0.001
mc/mg per le aree interessate dai vincoli di cui al Decreto legislativo 490/98",;

- al paragrafo Prescriziond particolan:

--al 2° comma strafciare la dizione ‘oppurs a strutiure efﬁmera per lo svolgimento delle atfivita
ammesss

" \ia dal Glargiona, 128 — 00142 Roma Tel, 08.5164.8000 ~ Fax 0&515&.53?2
1



REGIONE LAZ!O

DHPARTIMENTO TERRITORIC
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
Area Copianificazione Terriftoriate & Ambientafe -

Venflca Planificazione Sovracomunale

- stralciare | commi- 3°, 5° e 6°,ed aggxungere il seguente: 'Nelle zone interessate dai vincoli di
cui al Decreto legislativo 450/99 valgone | disposti dsl PTR n. 14 approvato con LR 24/98,
successivamente modificata”: .

all'arl. 67 sostituire net titclo Ia dizione ‘E4-' con 'E4-ar’ in un:'"fonﬁita agli altri elaborati di Piana;

i
all'art. 71 stralciare le dizioni ‘di servizio pubblico’ e ‘verde privato attrezzato per it tampo libero, Iu
sport, if tunsmo’;

all'art. 72 al paragrafo Prescrizioni particoiari:.
- inserire dopo la dizione ‘Area a parcheggio’ la dizione ‘oltre a queila prevista dal DM 1444/68

per l2 altrezzature assimilabili ad insediamenti a carattere direzionale”
- sostituire alle dizioni “1mq ogni 10 mag' & "1mq ogni 5 mq’ 1a dizione “1mgt10me’;

allart. 73, al paragrafo Paramstri urbanistici, aila voce F2-b'— Indice territoriale deve essere
aggiunta la seguente dizicne: ‘Tale indice deve essers intesc come indice da applicare
esclusivamente alle superfici delle aree di servizio';

altart, 75
! al paragrafo Interventi cancellare la dizione ‘Opere di urhama:azmna secondaria’;

- stralciare jl paragrafo Dastlnazlnnl d'use;

alfart. ?’E al 1° comma stralciare |a dmnne ‘privata o',
- al paragrafo Destinazioni d'uso stralciare la diz!une ‘Commerciale di supporo atrattivita
sportiva’ e sostitulrla con 'chioschi bar, di informazione, ecc.”
- al paragrafo Prescrizioni particolari stralciare il 2° capoverso e sostituirle con il seguente. 'E’
ammessa la realizzazione di chioschi per Iinfarmazmne o atlivita ccmman:la!l di supporto
ail'attivita sportiva nelia misura massima di 10mqg.",

all'art. 78:
- al titolo aggiungere ia seguenta dtzmne per la riutiiizzazione a fini agricoli’;

- al 4° comma stralciare la dIZtDﬂE ‘di norma”;

allant. 79 al 6° comma aggiungere alla voce 5) la seguenta -::hzrnne 'nef nspetto cnmunque delle
norme di tutela previste dal PTP n. 147,

all'art. 80
- sostituire il titolo con ra denominazione di 'Zona ferroviaria’;
- stralciare al 1° comma la dizione ‘degii edifici e’ e interamente | commi 2° & 3%

¥ia del Glorglene, 129 - 00142 Roma Tel. 08.5168.8909 - Fax 03,515&53?2
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allart. 81 sostituire nel titolo la dizione "zona df pertinenza’ con ‘sede delia viabilitd auvtostradale’ in
uniformitd alla demmmazlone usata per tali aree negli aitr elaburatl di Piano,

alfart. 86 agglungere il seguente comma: ‘Ogni intervento duwé assere comunque realtzzato nef
rispetto deiie norme vigert e dopo aver acquisito | prescritti paran’; .

. i
all'art. 88, al 1° comma aggiungere dopo la dizione 'di soltozona’ la dizicne “alla quale il rispetio
archeclogico si sovrappone”

Si richiama incltre l'aftenzione dellA.C. sulla necessitd di procedere, dopo la definitiva
approvaziong del Piano da pane della Giunta Regicnale, alladeguamento del Piano stesso alla
intervenuta legge regionale n. 33/99;

Rejativamente alle 5 osservazioni pewen.uta e controdedotte dallA.C. con la deliberazione
congilfare n. 37 del 16.12.98, si ritiene che essa possano essere decise nel seguente modo.

- vengono respinta in conformita con e controdeduzioni comunali fe osservazioni a f irtna ok 'v’mla
& Giannetti 2), Martini Filomena 3}, Di Carlo Mario 5);

- viene respinta .in difformitad dalie controdeduzic:-ni comunali I'osservazione 2 firma di Pensa
Giergio 4} in quanto a carattere privatistice e non preardinata a migliorare le previsioni dél PRG:

- relativamente all'osservazione a firma di Grossi Antonio 1), che segnala alcune impresision;
nellindividuazione delle aree soggette ad uso civico, si & provveduto ad inviare fotocopia della
stessa all Assessorato regionale competente, perché possa provvedere alle opportune verfiche in
sede di-conferma del proprio parere di merito gid rilasciato sulla precedente proposta di PRG;
Relativamente alle 20 osservazioni presentite a seguito della pubbiicazicne del PRG adottato con
ia deliberazione consiliare n. 68/96, le cui controdeduzioni sonc state formulate dallA.C. con la
deliberazione consillare n.26 del 21.6.97 e riconfermaie, per quanto ancora pertinenti al Piano
adeguato ¢ modificaty, con la deliberazione consiliare n. 37 del 16.12.89, si ritiene che le stease
possance essere prese in considerazions quah ossafvazioni presentate fuori termine & che
possano essere cogi decise:

- yengonoe respinte in conformita con le controdeduzioni comunalt le osservazioni a firma di; Fraicli
e Arcese 3), Vicia e Giannelt! 4), Martini 2 Bove 5), Zincone e De Antonis 7), Delli Colli Vincenzo
8), Germani Domenico 15), Di Carlo Mario 20);

- vengono respinte in difformitd dalle controdeduzioni comunali le osservazioni a firma dic Del
Gaudic Domenica e Giuseppe 1) in quanto relativa ad area comunque soggetta alla disgiplina di
tutelz dal corso d'acqua pubklico ‘Le Farme di Aquing’, Paluello Minlo per Dott. Lanciz 2), Pajuelln

" Vla der Giargiona, 128 — 00142 Roma Tel. 08.5168,35900 - Fax 0B.5158 3872
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FOME, vioenenreress

L]

Ceresi Celestino 13}, D'Orézio Carla 17} in quanta a carattere

Minio per Sig.rt Lancia 12}, Nota
tiorare le previsioni e le modalita di attuazione del Plano;

~rivetistico e non preordinate a mig

. nan danno luogo a provvedere in guanto pon pertinenti alla proposta di PRG in esame le
osservazioni a firma di: Delli Colli Vincenzo 8), Ufficio Techico Comunale 9), Biasielli & Calcagni
10), Zingrille Franco per Rocco 11) Gazzellone Antonia 14), Mastrenicola Pasguale 15), Simeone

Elisabetta 18), Di Vossoli Reberta 19);

Tulto cits premessc e considerato [a Sezione é del
PARERE

Castrocielo (FR) adoftato con detiberazions consiliare n. 27 del

¢che il Plann Regolatore di
le modifiche sopra riportate da inserirsi d'ufficio ai

21.9.1999, sia meritevoie dj approvazione can
sensi deffart. 3 detta L. 785/67, '

che le osservazioni al Piano possanc essere decise come scpra nportato..

F.70 |L PRESIDENTE DELETCR,

F.TO 1| SEGRETARIO DEL C.T.C.R Or. Arch, M i
I',A,I'C . Rmﬂrﬁi

Dr. Arch. Valter Michisanti

o A S e e Sl

Vla del Glorgiona, 123 - 04143 Romz Tl 08.5168.8009 - Fax 06.518B.307"
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Dirczione Regionale lemitorio e Urbanistic o

_j} v OMITATD REGICOMALE PER IL TERRITORICH

Vota n. 84/3 del 10 febbraio 2005

Commissiong relatrice
Arch. Angelo Rubang
Arch. Antonello Sotgia

Oqoelto: Comune di Castrocielo (FR)
P.R.G. adottate con D.C.C.on, 27

ALLEGATO B

LG ana veue. N ELE. Py,
DEL 125G Fr 2005 reem

Dririge e sier) tArn
(Arch. Bernard,

1

del 21.09.%9 — Controdeduzioni al

Yaoto n 47173 del 20.12.2001

L COMITATCO

Esamincti gli atti e gli elaborati tecnici e sentita la Commissicne Relatrice. -

Fremesso che con nota n. 5534 del 14/01/2004 it Comune di Castrocielo ha provveduto
a trasmettere lg Delibera del Consiglic comunale n. 24 de! 31.12.2003 relativa all' oggetto.

Con Tale delibera l'amministrozione comuonate ha provvedote ad adeguare i
contenuli del PRG alle dispasizionl del Voto n, 471/3 del 20,12 2000 con und eccezione.

Tale eccezione, come emerge dalia citala Delibera, dAguarda le modifiche "relafive
all'art. 60. - Porarneti orbanishci - , in quonita quest'uitima olfre @ non sembrare di fieve entitd,
incide negafivarmenie sulla originodo  impostazione del pigno, aternandone o capacild

insediofiva & of sviluppo™

Al proposito, al fine di fornire ulteriore chiareza allg eccezions, siriporta il confronto tra

1due testn

| TESTG PROPOSTO DAL COMUNE

[

TESTO EMENDATO CON VOTO CTCR 471/3 o B4/3

Art, 60 Sottozona D3 - Connnerciale - Artigianale.

Tale sottozona comprende porzioni del territorio
comunale libere ed alire parzialments edificate per le
guali si prevede la conferma e il rafforzamento della
vocuzipne commerciale-artigianale. B destinata a quests
attivith, nonché a: grande disriburione, esposizione e
vendita di prodotti industriali, anrezzanrs di supporto
alla trasformazione del prodeni agricoli, infastrumurs
pubibliche o private legate al rasporto

infervent

- Muove realizsarioni
- Interventi sul pamriimonio edilizio ¢ urbanistico csistenie

Art. 60- Boliczona D3 - Commerciale - Artipianale.

Tale sottozona comprende porzieni del territorio
comunale libers ed altre parzialments adilicate per le
guali si prevede la conferma e 1l rafforzaments della
vocazione conunerciale-artigianale. E destinata a queste
attivitd, nonché a: grande distribuziene, esposizione ¢
vendita di prodotti industriali, atrezzamre di supporto
alla wasformazione dai prodotti agricoli, infrastrutture
pubbiiches o private legate al trasporo

Interventi

- Huave realizzazioni
- Interventi sul parimonio edilizio e whanistico esistente

dicwl alla L 457178,

di cuialla 1457178,

ARu
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- Demolizioni

- {Opere di urbanizzazione primaria

- Muodifiche alle destinazioni d'uso dei fabbricati
nellambito di quelle di zona,

- Opere di urbanizzazione secondaria.

Deestinarioni d'uso;

- artigianale,

- servizi commerciali;

- esposizione vendita

- attrezzature private di use pubhlico,

- verde pubblico, vende privato;

- parcheggi;

- ricetivitd;

- Trasformazione dei prodott agricoli;

- residenziale;fconnessz all'attivith produttiva)

La quota massima di volumetric destmate a
residenza o servizi Gotmesst ammessa ¢ del 5%,

Parameiri urbanistici;

- [ndfice termitoriale: It =104 me'my
- Indice fondiario: 1= 1,50 mefma
- Laalbey mraiviimio; Sfimin = 1000 mg
- Superficie coperta massima: Scmax =33 %
- Ao massina: i =1, m
- Altezza massima per altivith recettiva 16,00 m

Prescrizioni particotars:

- Compartg attuativo minineo: per la definizione
dei piani attuativi si prevede la formazione di
comparti coincidenti con una infera sotozona Oppure
con un comparto minime, coms definito nell’arté defle
presenti norme, con Smea = 10.000 mq

- 51 prescrivone mg. 10 oeni 100 maq. di superficie
del Jorto, riservati & parchespio, per fa sosta dephi
antoveionh e del persotale;

- Si prescrivono mq. 5 ogni K0 myg. di superficie
del ko, riservati alle operazioni di movimentazicns,
earice & scarico di materie prime e lavorate,;

- I distacco minimo delle costruzioni dai fili
siradali sard di metri dieci manitre dai confuni intermi sard
pari all'altezza con un minime di md, 7,00,

sopraindicata non  comprends

- Demolizicni
- Dpere di wrbanizzazione primaria

-« Modifiche alle destinazioni d'wso  dei  fabbricati

nell'ambite di quelle sottoelencate
- Opere di whanizzazione secondaria.

Destinazioni d'uso;

- arligianale,

- servizd commerciali;

- esposizione vendita

- gtirezzatute private di use pubblice;

- verde pubblico, verde privas;

- parchepgl,

- rigeltivith,

- Trasformazione dei prodotti agricoli;

- residenzialey connesse all'attivith produrtiva)

E ammesto per ciascunn ayiends invediaia o
realizzagione of ung unita abitmia per i crstode o
conduttore nel rispetto di quanto definito daf’art. 56,

Parametri nrbasisticiz

- Indice termitoriale: Tt =100 e
- Indigs fondiaric: 1= 1,501memq
- it minimo: Bfivin = 1000 mq
- Supertivic coperta massimia: Somax =33 %

- Alterza massima: Hmax =7,50m

« Abloza massimna per allivith recettiva 10.00m

Prescrizioni particolari:

- Comparto attuativo minime: per 1a definizivne
dei piani attuativi si prevede la formazione di

. comparli coincidenti con una intera softozona oppure

con un coimparto minime, come definito nell’aré delle
presenti norme, con Smea = 10000 mq. fr sede o
Pianificazione atmativa dovrd essere avsicurany la
dotazione di parchegei previsty daflg L. 122789 e oi
spagi @ yervid e parchegpl nella misera definita
dall'ory, 7 del DM 1444708

- i prescrivono mg. 10 ogni 100 mq. di superficie
del jowo, riservati a parcheggic, per la sosta degli
autoveicoli e del personale,

- Si prescrivono mq. 5 ogni 100 mg. di superficie
del lolte, riservan alle operazioni di movimentarione,
caricn e scarico di materie prime © lavorate;

- N distacca mipimo delle costrugioni dai fili
stradali sarh di metri dieci mentre dai confini internd sard

AR
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sovrastruthure, camini, scrhami,hsiios ed atlroezature
aeree varie, le quali potrannc superare laliezza
massima, ma con una superficie copera che non sia
superiore ad un cinguantesimo dell'area toale del lotto
CONTH SOPTA COMPUTRTA,

- Io retagione  alls  lavorazioni  previste
dovranno gssere presentati al Comune elsborazioni
teenictic comprovanti il rispetto delle norme relative
allinquinamento’ dell'area da fumi ¢ pelveri che
verranno valutati dall’Amministrazione Comunale
stessy, sentito il parerc dei competesnti uffici,

pari all'altezza con un minimo di ml. 7.00.

- L'altezza  soptaindicata non comprende
sovrastrutture, camini, serbatoi, silos ed attrezzalure
aeres varie, le quali potramme superare l'altezra
massima, ma con una superficie coperta che non sia
superiore ad un cinquantesime dell'ares totale del lotto
COME 30Pra Computaty

- In relazione alle laverazioni  previste
dovianno csscre presentati 2l Comune elaborazioni
tecniche comprovanti il rispette delle nomme relative
ailinquinamento’ dellarea da fumi & polveri che

verrenno valutati dall’ Amministrazione Comunale
steasa, sentito il parere dei competenti utfici.
- stradciare il comuna ed aggiungerly ail'art, 35

- B preseritto obbligo di mettere a dimora almeno
una piunta ¢i alto fiosto ogni mq. 80 di superficie
coperta di nuova costruzione. Dovranno  essera
rigorosaments conservate le alberature di alto c
media fusto esistenti, salvo che si riscomiring
condizioni di degrade delle stesse nel qual caso
andranon sostituite, nelln misura di TRE nuovi
esemplari per ognune di quelll asporati, di ansloghe
it i | ¥l ' P

Alla luce di guanto sopra ntsnute di modificare | contenuti del Parere della
Commissions relofrice relativamente all'abbossamente del lofto minimo a 1000mg, ed al riprsting
dell' afiginana previsione relativa alka dimensione del comparto aftuative mirimo, di 10000 ma.
asprima parere favorevele alla conlrodeduzions del comuna ol voto n. 41743,
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{arch. Lucio Zappin)
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jarch. Antoning Bianco}
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