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Dggetto: Comune di Villa Santa tucia {Fr)
Piana Kegolatore Generale
Adaottato con Deliberazione commissaniale n. 1 del 22/5/2000.
Approvazions
LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore Urbanistica

VISTA |2 Legge urbanistica 17 agosto1842 n. 1150 e successive modifiche ed mtegrazicni;

VISTA |a Legyge 06/08/1867, n. 765;

VISTG 1 DPR 150111972, n. 8,

VISTA la LR, 05091972 n. 8,

VISTA g LR 12081875 n. 72;

VISTCO [art. 16 della lzgge regionale 22 12,1999, n. 38 recante *“Morme sul governo del Territorio™
VISTO il regolamento di organizzazions degh uffici e del servizi della Giunta regionale n, 1 del &
seftembre 2002 e s.m.i.;

PREMESSO:
CHE il Cormune di Villa Santa Lucia (Fr) & dotato, ai sensi della legge n 785/1967, di "Perimetrazione
del Centro Edificate™ approvata dal M.LL.PF. can atlo n, 2974 del 19,06, 1969,

VISTA la delberazione commissariale n. 1 del 22/05/2000, esecutiva a norma di legge, con la quale |l
Comune di Villa Sanla Lucia ha adottato, ai sensi della L. 1150/42, il P.R.G. del proprio territoria;

PRESO ATTO che 3 seguito della pubblicazione degli atti e degli elaborati, avvenuta nelle forme di
legge, sono state presentate n. 45 osservazioni nei termini in merite alle quali 'amministrazions
comunale ha formulato |2 propite controdeduzioni con deliberazions commissariale no 2 del
189.10 2004,

RILEVATC che gl atti relativi al P.R.G. in questione, presentati al Dipartimento Territorio = Direzione
Regienale Territorio @ Urbanistica per Fapprovazions, sone stati da questo softoposti all'esame del
Coamitato Regionale per il Terrtorio per {'emanazione del parere di competenza ai senst dell'articols 16
della legge regionale 31.12.1989, n. 38 e che tale Organg consultivo della Regione, con voto n, 1243
reso nella seduta del 10410/2002, allegato alla presente delibera di cui coslituisce pare infegrante
quale Aliegato A, ha ritenute che il suddetto strumente urbanistico sia meritevole di approvazione con
ie modifiche da introdursi d'ufficio ai sensi dell'art. 3 della legge & agosto 1667, n. 765;

VISTA la lettera n. 13958403 del 14102003, con la quaks il Dipartimenic Teritotio - Direzione
Regionale Territoric e Urbanistica, ha comunicate al comuneg di Villa Santa Lucia (Fr) le modifiche
proposte dal C.R.p.T., invitandolo a formulare al riguardo |e proprie controdeduzioni ai sensi del citato
art. 3 della legge 7E5/67,

VISTA la deliberazions di C.C. 1. 13 del 28/07/2004, con la quale # Comune di Villa Santa Lucia ha
accettato integralmente le modifiche d'ufficio richieste con il succitato parere del CR.p.T,

VISTA la nota n 824 del 23/04/1895 con la quale 'Assessorato Ullizza, Tutela e Valorizzazione delle
Risorse Ambientali ha espresso parere favorevole, af soff find deffant. 13 defla Legge 2.2.74 n.64, su!
Fiano Regofatore Goenerale del comune di Villa Santa Lucia subordinatamente alf'osservanza defls
seqguenti prascrzions:

I dovranno essere escluse da qualsiasi ifervento edificatorio le aree considerate instabili ed
evidenziate nefla carla della stabiiits e delle zone di rischio - G4 ed inoltre quelle eolarale in rosso
nellz stessa carta G4 in quenfo suscetlibiV of esondazione, indiziate di insfabilitd ed erosione
accenfuala o per eccessiva pendenza,

0 tuftf gif strumentl urbanistici altuativi {Diani pariicolareggiali piami di zona, lofizzazioni, ecc)
dovranno essere brasmessi a questo Selfore, primia dell’adozione o approvazions da parfe del
Comure, per ottensre if prescrillo parere ai sensi deff'art 13 della legge 64/74;

0 guasiasi infenvento edificatoric pravisto at of fuorf dei piani aftuativi dovrd essere supportato da
una relazione, firmata da un professionists iscritto alfordine, che valuli fa comgabibilita
goomorfofogica dof forrfforio cun o provisions Jrogelifundl, o delormini, suifa base oF accuralo
indagini gecgnostiche e geolecnichs, fe caralfaristiche dei tarreni in funzione delfs opere fondali,

1



{Eé | - \\Ai S8 2

1
SE i} 8 OTT. 2005 ‘Q’/‘f

tafe efahoralo dovrd essere alfegato alfa reladions-of cuf alf'art.17 defla lLegge 2.2.74 n64 da
presentarsi af Comune ed af Seftore decenirato Opere & Lavort Pubblici defa Regione Lazio a
completamento della documentazions per Nosame del progetio.

La realizzazione delle opere dovra essere effefluala nel piy assoluls rispello delle rorme fecniche

vigetiti per le cosfruzioni in zone sismiche ed in particotars ded seguenti decreti ministeriali e circatari

applicative;

VISTA la nola n, 100043 fasc. 2493 del 7/4/2000, con |a gusle it Dipartimento Ambiente e protezione
Civile ~ Area Conservazions Qualita dell'Ambiente — Servizio Geologice Regionale & Conservazions
del Sucle ha confermate il propric parere al FRG gid espresso con la suddetta nota n. 894 del
231041988 con 'obbligo di alfenersi offre affe prescriziont In esso contenufe anche alfe seguent
prescrzion, da inserire nelfa refativa delbera comunale oi adozione e/o oi approvaziona @ heffe normas
tecnicha attuative:

1. devong essere rispettate fe prescrizioni indicate nelfa relazione geologica alfegata al PRG, a
firma del dott. Geol. Luig Rossi

2, iy tufte # ferriforic comunale comprese fe aree agricole, ogni infervents ediffcalono dovrd
essere preceduto da una ndagine geologica e gealecnice espressamertie realizzata e alla a
definire suf reafi lvoghi df imposta, e caralleristiche geomeccaniche def terrer, |a presenza e
fo stato dr conservazione di evenfuali cavita, fa slabita del terreni e g verificare lesaita
posizione ed escursions defla falda;

3 gli shancamenii & | movimonti ferra dovranno essere rdofli &l necessario evitando vearichi
ron protetti e of alto spessore pravedendo altrasi 'asporfazione preventiva dei terreni vegetal
rei tralti soitopostt sia a shancamento ohe a ricarico @ che dovranno essere successivamente
raimplagali per fa naturalizzazione degli inlervenl;

4. Larea sid munita of un idonea sistema of raccoffa ¢ smalfimento delfe acque piovane,
dimensionale opporiunamente in rferimento alle superfici impenmeabill da realizzarsi ed al
ragime pluviomelrico dell'area, collegaldo con | sisterni fdraulict gia presenti nef territorio af fine
& evitare fenomeant di erosione supeticiale ed eveiuall impaludamenti sia nelf'area df
interasse che a valle doffla sfessa;

& Dovranno essere necessariarmente Aspeliate le linee di deflusso superficiate dafle acque,
prevedendo fa ralifvazione delle stesse in caso di inferceftamento nel corso del favor ed
evifarndo ognd infervento di tombaments e/ rduzione deffalven, cosi come dovranno essere
oppottunamente drenate e regolamentals eveniual venute dacqua messe a giormo dai lavon:

& ogni intervents edificalorio dovra essere precedule da una indagine geclogica e geolecnica
afla a definire sti reall fuoghi di imposta. fe caralleristiche geomeccaniche dof terrenl fa
presenza e fo stafo of conservazione of evemusli cavita, la stabilitd dei lerrend e a verificare
fesatta posizione ed escursione defia falda;

7. fe fondazioni def fabbricati dovranno intestarsi ed assere debilamente incastrate nef fivellj
infegii e non afteralf def malerisl presentl con Vobbligo of nferessare i madesimo litolipa
evitando ¢ contalli Iaterali tra ferrerti aventi comportamenti differenziali nel confrondi defla
sofecifaziont sisriche;

B in ogi caso fe fondazioni ded nuovi fahbricali non davranno interferire con quelle dei fabbricati
adiacents;

9. nelfa realizzazioni delts fondaziond & necessario che [ vari elementi quall pall, plinti ¢ trave
rovesce siang colfegati fra of foro mediante struttire che irmgidiscana Finsieme;

10, in quast'witima caso ol opera dovrg essere precedula da indagini geclogiche dettagfiate alie
a verificare fa stabilita di eventuali scavi e shancamenti e degli edific e delle strade comungus
fambitf e/o coinvolli dari favar:

11. la realizzazione delfe opere polra avvenire solo a condizione che non sia urbanc nel mondo
pit agsofido Fequilibrio esistente del terreny e Masseffo idrogeciogico;

La progettazione e [a realizzazione di qualsiasi opera dowra ossers eseguita nel rspetto delfe norme
tecriche vigentt in maleria i costruzioni in zane sismiche.,

VISTA |a nota n. 1146 dal 23/4/1998, can la quale il Ministero per i Beni Culturali 2 Ambisntali —
Soprintendenza Archeologica per il Lazio ha espresso parers di competanza con le seguenti norme ¢
prescriziani da nserire el PRG:

-Area df Flumarola: si richiede Fesecuzions di sundaggl di scave preventivi affesecuzions di opere che
prevedano scavi, movimenli farra o comungue modifiche dello stato dei fuoghi, nelf'area del centro
abitato; per quanto riguards e campagne cireostanti questa Soprinmtendenza dovrd essere avverlita
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ventivamente circa Feffetfuazione oi lavor Wana scavl, movimanti fora o comungue

maodifiche deffy stale def litoghi per permettere a personale di questo uificio df presenziare alle opere o
richiedere, qualora emergessero reshi di inferesse archealogico, tulte fe opportune varianti & modifiche
al progetli delle opere in esecuzione.

-Area of Monte 5. Angefo. effeftuato un accuralto sopralivogo suf posto ed accerato che je strutfure of
gpoca fomana presenti sono focalfzzate s0i0 st paddi del terreno of proprieta def Sig. Vasca (F.8 partt.
T & 102} &f fehiede ohe venga effetfuafe # posizionaments del resli antichi in modo tafe da pater
essere inserii neffa cartografia del PRG. 5i vichiade, inoitre, 'invic a quests Ufficio dei progetli refativi
8 quatsiasi favore o modifice dello siato def luoghi debba cssere effettuale noflarea o otf tralfasi
fcomprese fe opere o pianfumazionsl per i preventive parere of competenza o guests
Soprintendenza. Med suddelfi progetti dovianno assere accuratarmente indicate le aree interessate
defle strutture antiche g quelle su cuf sinfende intervenirg, 58 necessario sara prescriffa fesecuzione
af sondaggl of scavo prevertivi

VISTA la nota n. $I91WD306 del 30/06/2005. con la quale il Dipartimento Economico e
Oceoupazionale — Direzione Regionale Agricoltra — Area F — Servizic 1, ha espresso parere
favarevole  alfa proposta di PRG in argomento affinché essa possa proseguire Ul suo iter
amministrative o aporovazione, in quamto le proviste zomizzaziont of natura edificatoria di caraftere
residenziale, luristica, comterciale, arfigianale, industriale o per senvizi, ot inferessano lerreni
apparenenti al demanio civico a condizione che venga insenia, nelle NTA del Fiano uriranistico, il
segquente articolo:

AREE DI DEMANICG E PRIVATE GRAVATE DA Usi Civic)

“Rienfrana fra { beni di 150 civico e pertanto sona soggetti affe presenti norrme”™

al’te torre assegnate, i figiidazione dei diritfl di uso civico e af attsd diritti proriscid, in propriela
esclusiva alla goenerafita dei citfadini residenti nel ferfforio df un Comune o dif una Frazione anche se
imputate alla kfolarita of dei Enti;

Efle terre possedute da Comutt o Frazioni soggetie all esercizio degli usi civicd & comungue aggetio
i dominio collettive defle popalazion”

c) 'te terre possedule & qualungue titofo da Universitd ed Associazioni agrare comungie
denominate™

d)'Le terre pervenute agli Enli di cwi afle precedenti leltere a seguitn di scioglimento of promiscuits,
penmnuta con aftre terre oiviche, conciliazion! regolale dalta legge 10.058.1927 n. 1766, sciogtimento di
Associazion agrare, acquisitc & sensi defl'art 22 dela citata fegge 1766/27"

el'Le terre pervenule agh Enti medesimi oa operazioni e provvedimenti oi figuidazions o estinzione df
Us! CiVICH COMUNGLE avvenute™

fI"Le terre private gravale da usi civici a favore defla popoltaziona locale per i quali non sia imterventita
fa Nquidazione af sensi delfa legge 1766/27"

‘Le tarre i demanio colleffive appartenenti at Comune non possono essere inferessafe da
edificazione o da vilizzazions non compatibile con 1a gestione colfetiiva delle stesse af fini agro-sifvo-
pastorafl, Non sono utizzabili per if conseguimento df evemtuall lothi mirvmi, impasti dallo strumento
urbanistico per fediftcazione, anche ove si ipolizzi che 1a siessa sia posizionala all'esterno delfa parte
zotloposta a vincolo essendo talf aree interassate sofo dalfe indicazioni cortenuts neliz legge 1766 del
1927;

“Quatora, af fini df un ordinato sviluppo wrbanistico def Comune, vengano interessafi terreni
appartenenti al demartio civico, gesiiti direftaments dal Comune, con previsioni of opere pubbliche, =i
dovranme atifvare fo procedure autorizzalive oi cui ali'art. 12 delfa Legge n® 1766 dot 16.06. 1927

"Qwiafora, sempre ai fini di un ordinato sviluppo edificatorio, la previsione df destinaziong ad uso
edificatorio of natura residenziale, furistica, commerciale, artigianale o indusiriale, riguardi terreni df
demanio colfellivo, non edificato, sia ssso gestito direffamente dal Comune o in possesso df
eccupalon, esse polranno essere oggetio of Concessinne Edifizia, a sequito deffa foro alienazione che
dovra avvenire nel modi e termini of cuf agli articofo 8 defla Legge regionale n® 6 det 27/01/2005"

"Pet i terreni di demanio colfettivo che risulfano edificali, in possesso df occupalor, st apalicano
le stesse norme di cui alfart, 8 delfa citala LR, 6720085,

‘Non possono essere comunque afienalf { terreni of proptieta cofleftiva df usa civico ricadenti in
aree soltoposti a vincoll imposti sulls base df feggl stafall e regionali a fulela dei parchi e defla arge
protette nazionafi, regionali e provinciall, del monument! natural, def siti Jf importanza comunitara e
tolle zona a grofezione speciale”

“Par f lermeni, wvece, df naturd privata gravall da dirith civici, f& norme comtenute nel presente
pianc, si applicano ad avvenuta fiquidazione deglf usi eivici in confonmitd dels disposizioni i cui alf'art,
7 della Legge n*°. 1766 del 16.06.1927, ovveoro ar. 4 dalta Legge regionale n™ 6 def 27/01/2005"
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Gl strumentl wrbanistici atfuativi defle proposfe contenute nel P.R.G. che davessero
inferessare del fondi sui quall sono slate atfivate procedure di legittimazione o di liguidazione
defffuso por renderli edificablli, dovranno essere imteressati dalfe prescrizioni contenute ref
P.T.P. di competenza”.

RITENUTO di condividere e fare propno t predetto volo del CR.pT. n, 12/3 del 101042002, che
costituists parte integrante della presente deliberazione quale Allegato A;

ALL'UNANIMITA
DELIBE RA

1. Di approvare if P.R.G. adottato dal Comune di Villa Santa Lucia {Fr] con deliberazions di
commissariale 1. 1 del 22/05/2000, secondo le motivazioni e le modifiche contenute nel
parere del Comitate Regqonale per il Terrtono rése con il volo n. 12/3 emesso nell'adunanza
del 101142002, che costifuisce parle integrante della presemte daliberazione quale Allegato
A, ed in conformitd alle prescrizioni ed alle condizioni di cub ai pareri in premessa dpartati;

Le asseivaziont sono decize in conformita a quanto specificata nell’ Allegato A,

I progetta & vistato dal Dirigente dellArea 2B.6 Urbanistica & beni ambientali sud della
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica nell'Allegate A, nei seguenti elaborati allegati alla
deltbera di adozione n. 1 del 22/5/2000:

w17

- Relazione ganerale
- Norme Tecniche di Attuaziones

Tav. 1 Posizione gecgrafica & aggregazione sovraccomunale per la gestione del territorio
Tav, 2 Sisterna infrastrutturate del Cazsinale ed athivitd produttive & servizi

Tav. 3 Carta altimetrica

Tav. 4 Cana della coperlura del suolo

Taw. & Carta del vincolo idregeclogicn e delle zone franose

Tav. 6 Lecalizzazione dei servizi e atlivita terziarie

Tav. 7 Distribuzione della popolazione e grganizzazione residenziale

Tav. 8 Carta delle proprietd comunali e superfici del demanio civico

Tav. 9 Viabilita e vincoli di rispetto

Tav. 10 Aree interessate da strumenti di pianificazions sovraccemunale
Tav. 11 Zonizzazione delle ares di espansione
Tav. 12 Zenizzazione delle aree di espansione
Tav. 13 Zonizzazigne delle ares di espansione. Zona di Casiline-Pittoni Fogli catastali 10-11-
12-13
Tav. 13fa Superfici — Volumi — Abitanti
Mndividuazione sub-comparti zone 8 — C — PEEP
Zona oi CasHine—Pittoni fogli catastah +0-11-12-13
Tav. 14 Zonkzzaziones delle ares di espansione. Capoluogo Fogli catastalis e 7
Tav. 1dfa Superfici — Wolumi — Abitanti
Individyazione sub-comparti zone B — C — PEEP
Capcluogo Fogli catastali S e 7
Tav. 15 Zonizzazione delle aree di espansione. Zona di Piumarola Foghi catastali 18-17-13
Tav.15fa Superfici — Yolumi — Abitanki
Indrviduazione sub-comparti zone B - C -~ PEEFP
Zoha di Piumarola Fogli catastali 16-17-18
nelle seguenti tavole riportant le meodifiche d'ufficio apporate dal C.RpT. con voto 12/3 dal
3112994
Tav. 12 Zonizzazione delle aree di espansione
Tav. 13 Zontzzazione delle ares o espansione. Zona di Casiling-Fittoni Fogli catastali 10-11-
12-13
Tav. 14 Zonizzazione delle sree di espansione. Capoluogo Foglicatastali Se 7
Tav. 1dfa Supeddici — Volumi = Abitanti
Individuaziong sub-compadi zone B — C — PEEP
Capoluogo Fogli catastalise 7
Tav. 15 Zonizzazione delle ares di espansione. Zona di Pivmarola Fogh catastali 16-17-18
Tav. 15fa Superfici — Volumi — Abitanti
lndividuazione sub-comparti zone B - C - PEEP
Zona di Piumarola Fogh catastali 16-17-18
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e niella tavola G4 Carta della stabilita e delle Aree di rischio, di cui al parere n.894 del 23.04.1996
Assessoratoe Ulilizzo Tutela e Valorizzazioni Risorse Ambientali.

[| presente provvedimento sard pubblicato sul Bolletting Ufficiale della Regione Lazio

A'Hegatc-.ﬁ.tn".ﬁlla IL PRESIDENTE: I.'_'",.tf_:l Pielro MARRAZZO
Santa Lucia [Fr) I'L SEGRETARIO: "M.to Domenico Antonic UZEU ST

26 01T 2005
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territario e Urbanistica
Area Coplanificazione Territoriale & Ambientale -
Verifica Planificazione Sovracomunale
15 SET. 200

Roma, ..

ALLEGATO A

Comitato Tecnico Consultivo Regionsie
i* Sezione '

Adunzanza de} 10.10.2002

Voto n. 12/3

h. Bernardino Cinatdi)

Oggetto: Comune di Villa Santa Lucia (FR)
Piant Regelatore Generale
Delberazione Commissariale n. 1 del 22.5.2000

LA SEZIONE

Vista la nota n. 6925 del 19.12.2000, assunta a protocells I 20,12.2000 con il n. 9955/A, .
con la quale i Comune di Villa Santa Lucia ha inoltrato gli atti ed elaborati relativi al oggetto;

Vista la relazione istruttoria predisposta in data 18.04.2002;
Udita {a Commissione Relatrice;

Gli elaborati teenici di cui & composto it Piano Regolatore Generale sono:
Relazione :
Norme Techiche di Attuazione -
Tav. 1 Posiziene geografica ed aggregazione sovraccomunale per la gestions del
territono - sc. 4/250.000 e 1/100.000 .
Sistema infrastrutturale del Cassinate ed attivita produttive - sc. 1/100.000

Tav. 2

Tav. 3 Carta aitimetrica -sc. 1/10.000

Tav. 4 Coperiura delfa copertura del suclo - sc. 1/10.000

Tav. 5 Carta del vincole idrogeclogico e delle zona franase - sc. 1/ 2.000

Tav. 6 Localzzazione deile attivita terziarie & dei servizi - sc. 1/ 2.000

Tav. 7 Distribuzione della popolazione e vrganizzazione residenziale - sc. 1/ 2.000
8

Tav. B Carta delle proprietd comunali 6 superiici del demarnio civico - s¢. 1/ 1.000
Tav. 9 Viabilita e vincoli - sc. 1/ 10.000
Tav. 10 Aree interessate da interventi di pianificazione - sc. 1/ 10.000

oy
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regicnale Tefritorio & Urbanistica
Area Copianificazione Terriforiale & Ambientale -

Verifica Planificazione Sovracomunala

Roma, ..cooeeeevvnh,

Tav. 11 Tavola generale di Piang - sc. 1/10.000

Tav. 12 Tavola generale di Piano - sc. 1/ 5.000

Tav. 13 Zonizzazione delle aree di espansione — Zona Casilina Pittoni - sc. 1/2000.
Tav. 14 Zonizzazione delle aree di espansione — Zona Capoluoge — s¢. 172000
Tav. 15 Zonizzazione defle arge di espansione — Zona Piumarola — sc.1/2000

Tav. 13/A Individuazione Sub-camparti zona B-C-PEEP — Zona Casilina Pittoni
Tav. 14/A Individuazicne Sub-comparti zone B-C-PEEP - Zona Capoluoge

Tav. 15/A Individuazione Sub-comparti zona B-C-PEEP — Zona Piumarola

PREMESSO

I Comune di Villa Santa Lucia ricade nell'ambitc del PTP n. 14, approvate con LR 24/98,
successivamente modificata, a neli’'ambito del Bacino del Lir-Garigliang; & altres! interessato
daila localizzazione del Nucleo industrale Cassino-Pontecorvo del Consorzio ASI di
Frosinone;

E' dotato, ai sensi della L.765/67, di perfimetrazione del centro edificato, approvata dal
M.LL.PP. con atto n. 2874 del 19.6.1969;

£’ attualmente sprovvisto di sfrumento urbanistice generals In quanto le due precedenti
proposte di PRG sono state restituite allA.C. dalla Giunta Regionale, ai sensi dell'art. 1 delia
l. 765/67, rispettivamente con le Deiiberazioni n. 9748 del 14.12.1993 e n. 2903 dal
1.6.14999; '

L'A.C, ha quindi riformulato la proptia proposta urbanistica secondo le indicazioni fornite
dalla Regione nelle citate DGR e, con defiberazione commissariale n. 1 del 22.5.2000, ha
adottato il Piano Regolatore Generale in esame;

A seguito della pubblicazione de! Piano sono state presentate al’A.C. n. 45 osservazioni
sulle quali 'A.C. si & espresso con la deliberazione commissariale n. 2 del 19.10.2000;

Relativamente ai vincoli ricadenti nel terrtorio comunale, i .Comune ha provveduto ad
acquisire, ai sensi dell'art. 13 della Legge n® 64/74, da parte dell'Assesscrato Regionale
Utilizzo, Tulela e Valorizzazione delle Risorse Ambientali - Servizio geologico, Il parere n.
100043-fasc.2489 del 6.4.2000, favorevole con alcune prescrizioni, tra le quali quella di
escludere 'da ogni intervento edificatorio le aree considerate jnstabili ed evidenziate nella
carta della stabilita e delle aree di rischio — G4 ed inoltre quelle colorate in rosso nefla stessa
carta G4,

Non risultano ancora pervenuti i pareri delf Autorita di Bacino Lin-Garigliano e quello refativo
agli Usi civici ai sensi della .. 1/886:

Wia del Clorgicne, 129 - 0142 Roma Tol, aa.siﬁs.ams ~ Fax 06,5165.587
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CONSIDERATO
Daila relazione allegata al Piano si desumona i sequenti dati:

Il territorio comunale (17.71 Kmq) & orograficamente caratterizzato dai seguenti ambiti:
- montango, in parte boasgato;

- collinare, in parte boscato ed in parte coltivato ad ulivo e vite;

- di pianura.

Il centro abitato, sorto negli anni della realizzazione della abbazia di Montecassing, conserva
ancora segni leggibili defla sua origine nella frazione di Piumarola e nella contrada sopra il

centrd storico;

Il fascic infrastrutturale di rilevanza nazionale: SS Casilina, FF.8% RM-NA, A1, TAV, che
taglia trasversalmente, da est ad ovest, il temitorio comunale, ha di fatlo causato
lnsediamente spontanec sul tarmitorio di numerose unitd produttive, legate principalmente
alla industria della carta ed agli stabllimenti Fiat di Pledimonte San Germano;

In dipendenza della rete infrastrutturale primaria si sono di fatfo sviluppate sia la viabilita
comunale di copnessicne ¢on | comuni vicini sia 13 rete di viabilita rurale, di supporto al
consistente insediamento sparso, tipico della valle e gia rilevate come fenomeno Specifico
da Roberto Almagia negli anni ‘'50; -

Il territorio & soggetto ai seguenti vincoli: _

Legge 431/85, art. 1 lettera ¢ {corsi d’acqua), lettera g {zone boscate e saggette a
fimboschimenta);

R.D. 3267/15923 - idrogeologico e forestale

Usi civici

L. 64 del 2.2.74 - zona sismica

Dai dati degli ultimi censimenti si rilevano le seguenti variazioni delta popolazione:
1881 ab. 2185 :

1991 2386
1994 2578
1896 2618

Il continuative incremento di popolaziona residents, registrato neghi ulimi anni, & in gran
parte dovuto al forte richiamo costituite daifa moltepficitd delle funzioni produttive e terziarie
(soprattutto I'Universita) insediate a Cassino, che dista dal comune di Villa Santa Lucia solo
7 Km;

Via del Giorglone, 129 — 00142 Roma
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Gran parte della popolazione, il 48%, & insediata nel capoluogo, il 27% nelle frazioni, la
restante parte, il 25%, vive in case sparse nel territorio vallivo:

L'analisi della struttura della popolazione per eta mette in rifievo il peso preponderante della
fascia compresa tra i 15 ed i 44 anni;

il complesso di 810 abitazioni risulta occupato da 810 famiglie, ma & da rilevare che di esse
202 sono antecedenti al 1945 ed altre 197 sono aniecedentt al 1960; ne deriva una
necessita di adeguamento igienico-funzionale per circa il 40% del patrimonio complessivo:

Quanto al fenomeno dell'abusivismo ediiizio, e alle procedure fissate dalle leggi 47/85 o
724/94, nonché dalle leggi regionali in materia (LR 28/80, 27/83 e 76/85), non si rilevang sul
territorio nucled abusivi, essendosi per la maggior parte verificati solo fenomani di abusivismo
parziali, par adeguamenti igienici ¢ di necessita;

| principaii obiettivi posti a base del Piano sono:

dotare il territorio comunale di una disciplina urbanistico-edilizia;

« salvaguardare i nuclei con valors storico ambientale:

+ individuare e razionalizzare le zone di completamento; _

+ individuare, nel capolucgo e nelle frazioni di Piumarcla e Pittoni, nuove aree di
espansione residenziali e produttive che, integrando i vecchi centri di insedlamento,
valorizzine e rafforzine le connessioni tra la struttura urbana e guella terntonale;
adeguare la rete infrastrutiurale esistente; -
mantenere ed incentivare l'attivitd agricola anche atfraverso la possibiita di aftivitd di
supporte (agriturismo);

» prevedere neitre nucie abitati una dotazione soddisfacente di aree a servizi;

Il dimensionamento del Piano & stato effettuato sulla base degli incrementi di popolazione
registrati negli ultimi anni; si & dunque previsto per il prossimo decennio un incremento di
popolazione pari a 750 unita, parametro che rispetta quanto previsto a proposito daia LR
72/75;

RITENUTO

Le analisi demografiche e territoriali poste alla bese della elaborazione del Piano possono
Mtenersi accettabill per quanto attiene alla valutazione dellincremento deila papolazicne e
dunqus de! fabbisogne edilizio previsto, mentre non sufficientemente approfondite e
motivate per quanto attiene alla localizzazione ed alla quantificazione delle nuove zone
prodiuttive, in aggiunta a queile ricadenti al'internc dell'aggiomerato AS|, ancora inutilizzate;
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Poiché perd il Piano risuita nel complesso commettaments impostato, {o si ritflene meritevole di
approvazione con linfroduzione di alcune modifiche slia zonizzazione ed alle NTA, che
senza incidere sui criten Informator del Pizno stesso, possanc rendere compatihilf la sue
previsioni con le norme di legge vigerti, in particolare con le leggi regionali 72/75 e 24/98, ed
incltre asplicitare alcuni dispositivi normativi impropriamente formulati o suscattibili di dubbia

interpretazione:
Tali madifiche vengano di seguito riportate:

sostituire fa dizione ‘FEEP' con 'EEP’ ovunque compaiza nelle tavole di azzonamento e
nel testo delle NTA, in quanto la lecalizzazione delle aree da inserire nell'eventuale Piano di
Edilizia Economica e Popolare & atto successivo che A C. potra assumere nelle forme e nei
rodi di legge;

nelle leoende deglt elaborati grafici:

per la zona 8 (recupera) sostituire il riferimento zil'art. 34 con ‘34bis’;

per ia zona D industriale AS! sostituire il riferimento all'art. 39 con I'art. 40;

per la zona F2 e lg zone "PEEFP’ stralciare il rferimento al ‘comma 3 impropriamente
riportaio;

per la zona ¥ privato sostituire la dizions ‘comma 2' con ‘paragrafe 2°

per la zana V pubblico soslituire |a dizione ‘comma 1" con 'paragrafo?’;

per la Zona attivita sportive sostituire la diziene ‘comma 3' con paragrafo 3", .

per la zong di ispetto dailz viabilita introdurre il dferimento all'art. 23;

per la zona Verde privato con valore archeologico intradurre il riferimento all‘art 42

per ta zona Depuratore introdurre il riferimento alf'art. 25;

per {a zona Area cimiterials introdurre it rferimento all’art. 30, paragrafo 8);

cancellare le dizioni 'limite di zona scggette al rispetio del vincolo cimiteriale’ ed i
relativi simboli grafict che non trovanoe rispondenza negli elaborati di Piano;

nalta Zonizzaziense:

in tutte le Tavole interessate provvadere a graficizzare il limite delle fasce di rispetto det rig
Vemile, del rio Pioppeto e dal ric Fontanelle {corsi d'acqua gubblici} ad una profondita di
160ml dagli argini, secondo le indicazioni grafiche di massima riportate in tinta sulla Tav. 12,
specificando che nelle aree ricadent! nelie fasce di rispstto dei corsi d'acqua pubblici gii
interventi assentibili sono unicamente quelli compatibili con le norme di tutela previste ned
FTP, cosi come specificate nella proposta di modifica all'art. 22 deliz NTA;

rnedla Tay, 13 :
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1) A - Classificare a zona agricola E2 ie aree cortomats in tinta ed individuate con il

n. 1A {18.3 ha), non giustificate quanto al dimensionamento e al fabbisogno, in
presenza di vaste aree, tuttora libere da edificazione, all'interno deil'Agglemerato
A8l e peraltro significativamente interessate dalla fascia di rispetto del corse
d'acqua pubblico Rie Fontanelle (solo in parte graficizzato nelle Tavole di Piano); In
sede di controdeduzione I'A.C. provvederd ad Individuare le dree di pertinanza
delle attivitd che risulting legittimamente insediate, sempre nef nspetto di quanto
specificatc neila proposta df modifica allant. 22 delfe NTA & a riformulare
conseguentemente git articoli delle NTA relativi alle destinazioni ammesse,
B - Per le aree cortornate in finta ed individuate con i n. 1B (10.7 ha) ¢ 1C
{13.1ha), significativamente interessate dalla fascia di rispetto dei corso d'acqua
pubiblico Rio Fontanelle (solo in parte graficizzato nelle Tavole di PRG), si
intendone confermate le specifiche destinazioni proposte dall'A.C. sole se, prima
della conelusione del procedimente di approvazione del PRG, in sede di adozione
del PTPR interverra una discipiina normativa diversa da quella attualmente vigente
fart. 7 della LR 24/98); in caso contrario dette aree saranno da intenderst
classificate a zona EZ;

2) classificare a zona agricola E2 le ares contornate in tinta ed  individuate con il 2,
interamente ricadenti nella fascia di rispetto del corsa d'acqua pubblico Rie Fontanelie e ron
ancora mteressate da alcun fengmeno edilizio;

3) classificare a viabilita & zona C3 l'area interessata dalla prewsmne viaria mdlcata in
tinta con il n. 3, stralciata dall'A.C. a seguito delfaccoglimente df un'osservazione;

nella Tav, 14 e TdfA;

1) rettificare, in conformitd a quante proposto dallA.C. in sede di accoglimente di una
osservazione, il perimetro dell’ambito di espansione 1C4 secondo quanto indicate con i n. 1
e 1A e riclassificare conseguentemente le aree interne e esterne allambito di intervento
preventivo rispettivamente a zona C4 o V pubblico, per ovwviare a successivi dubbi
interpretativi circa gli esatti confini di zona,

2}, stralctare, a seguito defl'accoglimento di alcune osservazioni da parte dellAC., il
tratlo di previsione viaria indicato in tinta con il n. 2 e riclassificare Farea secondo le
destinazioni attribuite alle aree di pertinenza de! fabbricati alla cui tulela le osservazioni
presentate dai privati interessati erano finalizzats: riparimetrare conseguentemente sulla
Tav. 14/A gli ambiti 4C4 a 2C1 da sottoporre ad intervento preventivo;

3) modificare per la- zona 3C3, a seguito del'accoglifnenta di alcune osservazioni da
parte dellA.C., il perimatro defl'ambite da soltoporre a PL, secondo quante lndicate con il n.

Wiz del Gierglons, 129 - 00442 Roma
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} sulla Tav. 14/A, al fine di consentire che il traceiato stradale di accesso e distribuzione al
2L possa essere definitivamente individuato in sede di pianificazione preventiva;

nelle Tav. 15 e 15/A;

1} stralciare e riclagsificare a zona agricela £E2 ¢ V pubblico la previsione viaria indicata
n tinta con il n. 1 sulla tav. 15, in quanto trattasi di nuova infrastruttura, ricadente neila fascia
ii nispetto del corso d'acqua pubkiico Rie Pieppete, soggetto alle norme di tutela det PTP n.
|4, & ripetitiva di altra connessione viaria gia esistente a breve distanza, _

2} classificare d zona B, secondo quarito proposto dallA.C. in sede di accoglimanto di
ha osservazione, l'area contomata in tinta ed individuata coniln. 2;

3) classificare, a seguitc deli’'accoglimento di alcune osservazioni da pare delfAC. T
rea contornata in tinta ed individuata con il n. 3a e e due aree contormnate in tinta ed
ndividuate con i n. 3b rispettivamente a zona B e zone C4; riperimetrare canseguentements
o5 coma indicate con il n. 3A sulla Tav. 15/A Fambite 1C4 da sottoporre ad intervento

sreventivo;
nelle Norme Tecniche di attuazione:

lart. 4: : :
glia voce 2) Sf = Superficie fondiaria stralciare la dizione da ‘ed & comprensiva’ fino al

ermine det periodo con ' in quanto errata nei contenuti;
alla voce 4) 52 = Superficie per urbanizzazione secondaria stralciare alla voce d) la
dizione 'commerciali’ e alla voce €) la dizione ‘cellettive’ in quanto tali strutture non attengono

1 servizi pubblici;

all'art. &:
alla voce 2) S¢ = Superficie coperta sosfituire ta dizione ‘utili' con ‘al lordo delle murature’;
alla voee 4) H = Altezza del fabbricato comreggere la dizione '40" con '4';
alla voce 5) V = Velume del fabbricato canceliare |a dizione da ‘dal piano di' fino al
ermine del periodo e sostituide con ‘come al punte precedents’,

sll'art. 6;
al paragrafo 2}

al 2° camma stralciare la dizione 'e 2)' in quanto relative ad intervanto non ammesso dal
M 1444788,
- al 3" comma aggiungera la segueanie dizione: ‘nel rispetto di quanto pravisto dal D Lgl.
285 del 30.4.1992 (Codice della strada) a successive modifiche’;

al paragrafo 3) aggiungere af titolo la dizione 'o di zona',

al 2° comma insefire la dizione ‘tra fabbricati’ in quante omessa;

vdel Slovgione, 129 — 30142 Rama Tel. ©8.5158.8908 — Fax 05.5168.567
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al'art. B al 4° comma aggiungers be seguente dizione ') piani di recupero di cut alla
LA57/78 & successive modifiche’,

all'art. 12, vooe hY al 10" nigo aggiungers [a diziene 'non’ omassa,

all'art. 13 al 3° comma straiciare la dizione 'ad eccezione delle zone agricole’ relativa ad
aspetti non previsti dalle leggi vigent;

all'ap, 14: .
- al 1" comma slralciare le dizioni 'tav. 21' e 'tav. 17" in quanto tratiasi dl riferimanti errati;
- al 2° comma shtralciare la dizione ‘ed 3t 10.000° e [lultimo periode & seguito

del'accoglimenta di una ossarvazione,

allart. 20, 1 comma

- alla voce a) stralciare la dizione ‘come previsio dall'art. 31 comma 4 delle presenti
norme’ in quanta trattasi di riferimento errato;

- aila voce b) stralciare la dizione ‘come previste daliart. 35 delte presenti nomme’
guanto tratiasi di riferimento errato;

afl'art. 22:

- at 3° comma stralciare la dizione ‘di ml 50' e sostituirla con 'e’ in quanto il rio Fontanelle
& ¢orso dacqua pubbiica per || guale & previsto da legge una fascia di rispelta della
profondita di ml. 150" )

- aggiungere il seguente comma: ‘Nelle arse vincolate al sensi del b Lgl. 430/83 gh
interventi ammissibili sono unicamente quelli  previsti dail'art, 8 delie NTA del PTP n. 14
{Testa Coordinato approvato con DGR n. 4485 del 3.7 99):

all'art. 23:
- al 1° comma sostituire al riferimento di legge riportato |a dizione ‘dal D. Lgl 285 del

3041852 & s m.",
- siralciare il 2° comma in quanto relativo a materia puntualmente definita dalle norme di

legye vigenti;

al'an. 25 sostituire 1a dizione ‘i 200' con 'miAQY, a seguito deli'accoglimento di una
nsservazione:

all'art, 27 sostituire l'intero articolato con il seguente: ‘Nell'ambito deglt strumenti attuativi det
PRG le aree destinate ad attrezzature e servizi pubblici 0 aperti al pubblico sono scelte
preferendo quelie che assicurano 13 progettazione di edifici e spazi privi di barniers
architettoniche.

Wl el Glotgions, 122 - 0142 Rema

g

Tul. 9051603909 - Fax 146.5164.5872



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
Area Copianificazione Teritoriale e Ambientale -

Verifica Pianfficazione Sovracomunale

La progettazione e la realizzazione di opere relative ali'atiuszione diretta del PRG e
degii strumenti urbanistici esecutivi, in particolare per gii spazi con fruizione pedonale, sono
eseguite in conformitd della normativa vigente per 'accessibilita e 1l superamento delle
barriere architettoniche. Allo scopo varno rispettate ie prescrizioni ed i criteri di cui al
O.M.LL.PP. n. 236/89, della |.. 104/82 e del DPR n. 503/96"

all'art. 29:

- 17 comma sestituire {a dizione 20 — 21’ con 11 = 15/A"

- stralciare il 2° comma in quanto confiens denominazioni di sottozone urbanistiche
diverse da quelle contenute negli altri elaborati di PRG e negfh stessi successivi articolt;

all'art. 30:

- stralciare dal titolo la dizione ' e privati' in quanto trattasi di zone computate ai fini della

dotazione degli standard minimi di legge;

- al 1° comma agoiungers la seguente dizione * e alle condizioni espresse nel successivo

paragrafo 2}

- al paragrafo 1} Zone per listruzione N.M.E.Q. al 2° comma aggiungere ala voce

‘parcheqgi = 1/6 mg/mq Su’ ia dizione: ‘e comunque non in misura inferiore a quelli previsti

dalla L.122/89 integrati con quelli previsti da specifiche leggi di seltore’;

- al paragrafo 2) Zane per attrezzature civili & religiose di interesse comune ed annonarie:
al 17 e 2° comma stralciare le dizioni 'direzionali' e * commereial? non ammissibili in

Zone a senaizi pubblic: :

- al 2% comma dopo la dizione 'del servizio per' inserire la dizione ‘un perigdo nan

superiore a’ e dopo la dizione ‘finnovabile,' ta dizione ‘al termine del fuale’, omesse;

- al 3" comma alla voce ‘parcheggi 1/3 mg/mg 8w’ aggiungere la dizione 'e cornungue in

misura non inferiore a quelit previsti daila L.122/89 integrati con quelli previsti per le diverse

destinazioni da specifiche norme di legge":

- al paragrafo 3) Zone per altrezzalure sportive & lempo liberg, alla voce ‘parcheggi 1/8

ma/ma S aggiungere la diziens ‘e cormungue in misura non inferiore a quelli previsti dalta

L. 122189 integrati con quelli previsti per le diverse destinazion] da specifiche norme di leage”

- al paragrafo 5) Zone per attrezzature sanitarie e cspedaiiers, alla voce ‘parcheggl %

mg/mg Su' aggiungere a dizione: 'e comungue in misura non inferore g quelli previsti dalla

L.122/89 integrati con queili previsti per e diverse destinazion da specifiche norme di legge’;

- al paragrafo 8} zone cimiteriali, stralciare || secondg pericdo in guanto le aree ricadenti

nelia fascia di rispetto risultanc normate al precedente art. 24

ail'art. 31, al 1° comma:

- stralciare le dizioni 'in esse’ in quanto superflua: le dizioni ‘pubhlici di pubblica interesse o
comungue’ e ‘mercat’’, in quante trattasi di Zona per servizi privati;

- alla voce ‘parchegal’ sostituire 1a dizione ‘1 mgimg Su di cui 30% usa pubblico’ con 'in
mislra non inferiore a queili previsti dalla L.122/89 integrati con quelli previsti per le diverse
destinazioni da specifiche norme di legge:

Yist ded Glorgisie, 125 — 00142 Rema Tel. 06.5168 300 — Fax 06,5188.5872
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ali'art.32..
- al 4° comma stralciare la diziore da 'Zone a parce aitrezzato’ sino al termine del

periodo In quanto riporta denominazioni di zone non previste dagli elaborati grafici,

- al paragrafo 1} al 3° comma sostituire e dizioni T'edificio’ con ‘il manufatio’;

- @l paragrafo 2) sostifuire la dizicne ‘conversione’ con ‘conservazione’ ed aggiungers. 'E'
unicamente ammessa la realizzazione di piccoli manufaiti per ricovero atirezzi ed affini nel
rispetto dei seguenti parametri: Indice di utilizzazione temritoriale = 0,02 mag/mg e Alfezza
massima H = 2.20 ml",

- al paragrafo 3) net titolo stralciare la dizione da ‘a parco naturale’ sino al termma in
quanto trattasi di zona non individuata sulle tavele di zonizzazione; sostituire fa dizione
'somma’ con 'paragrafo’ ed aggiungere la seguente dizione 'nel rispetto comungue di futto
quante previsto per le zone boscale’ dalle norme del PTR;

all'art. 33: '

- af 4° comma sostituire |la dizione da ‘sino all'adoziane' a ‘legge 457 del 1978 con ‘per
interventi preventivi; PP o PR ex lege 457/78; prima della predlspomzlcne di tali Plam 50N0
unicamente consentifl gli intarventi previsti dall'art. 31 deiia L 457/78 s.m,

- stralciare e voci g), h), i) e I} non genericamente ammissibili in zona A o non conformi ai
sensi delle leggi vigenti;

- stralciare il 7° comma in quanto relativo a materia oggetto della meodifica al precedente
47 comma;

- stralciare 'ultimo periodo deflarticoio in guanto refativo a materia oggetta della ,mcdlf' o=
al precedents 4° comma,

alfart. 34:
- at 4 comma sostituire la dizione ‘Nelle aree dotate’ finc a ' If = 1,2 me/mg’ con 'Tn caso di

intervento diretto si applica l'indice di fabbricazione if = 1,2 me/ma; nel casi in cui venga
proposto uno strumento di attuazione di iniziativa privata esteso all'intero ambite di 2ona si
applicheranno la densita e l'indlce di seguito indicati’;

- inserire prima deil'ultimo comma la seguente dizione: 'Ferma restando la quantita
complessiva di aree a servizi, la suddivisione tipologica di cui ai precedenti punti ¢ da
intendersi puramente indicativa,

allart. 34 bis, sostituire il secondo pericdo con i seguente: 'Queste zone si attuano
attraverso interventi preventivi estesi agli inten ambiti individuati nelle tavole di azzonamenta,
nel rispetto delle cubature esistenti;

allart. 35:
- @& 7° comma sostituire la dizione ‘afo .parte di area' con ‘individuata nelle tavole di

arzonamento';
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all'8 comma riformuiare la dizione da ‘pro guote’ al termine del periodo nel seguente
node: ‘gratuitamente le aree per Yurbanizzazione primaria & a monetizzare la quota di aree
wcessaria per I' urbanizzazione secondaria nella misura di 18mg/fab; sono aitres] tenuti ad
issumersi gl oneri e gli impegni previsti dallart. 28 della L.1150/42"; stralciare
onseguantemente | successivi commi sing al termine del periedo non puntuaimente
tspondenti alle fegyt vigenti;

al paragrafe 1) C1 zona di espansione residenzials, riformulare il 1° e 2° comma net
jeguente modo; ' Tali zone si attuano con intervento preventiva estesg ailintero ambito
ndividuato nelle tavole di azionameanto e ne!l rispetio delle prescrizioni e degl indici previsti
ser la zona C3';

al paragrafe 2) C2 espansione residenziale, al 1° comma stratciare il secondo petiodo e
wostitiirle eon H sequente: ‘| Piani aftuativi dovranno essere estesi allinters ambito
ndividuate nelle tavele di azzonamento e redatti net rispetta degli indici e dei parametri di
iguito indicati:";

sostituire il parametro 'dec = ml. 1¢' con 'dc = mb.6";

al paragrafo 3} C3 espansicne residenziale:

al 1° comma aggiungere dopo [a dizione ‘pianc di lottizzazione' ia seguente dizione:
esteso all'intero ambito individuato nelle tavole di azzonamento”;

al 2° comma stralciare conseguentemente la dizione da ' La fottizzazione &' a

rmg.4.000"

alla voce 'Superficie massima copribile’ aggiungere la seguante dizione: ‘compreso il
wrtico’; .

al paragrafo 4) C4 Espansione residenziale:

al 1% comma aggiungere dopo la dizione ‘pianc di lottizzazione' Ja se;;uenta dizione:
asteso allintero ambito individuato nelle tavoie di azzonamenta”;

al 2° comma stralciare conseguentéemente la dizione da * La lottizzazione & a

me.4.000";

sostituire il parametro 'De = ml. 10" con 'De = ml.6";

al paragrafo PEEFP soslituire tale dizione con EEP, in quanto alla localizzazione

dell'evertuale Piano ex lege 167/62 'A.C. dovra successivamente provvedere nei modi e

ferrme di legge; inserire inoltre la saguente dizione: ‘Le aree di EEP dovranno essere

attuate attraverso interventi preventivi estesi agli interi ambiti individuati sulle tavole di

azzonamento, nel rispelto dei seguenti indici e parametri:”;

it parametro ‘Do = mi. 5 viene sostituito con 'Dec = ml 5"

Relativamante alle zane i espansions residenziale 'A.C., in sade df controdeduzione,
sravvedera alla individuazione degli ambiti per i quali, stante le urbanizzazioni esistenti, si
otra comungue consentire Vintervento diretto:

Hiart. 36
anteparre af titolo la diziane ‘05"
al 2° comma siralciare la dizione ‘oitre ie residenze singole e collettive’;

ded Slorglane, 129 — 00147 Roma . Tel, 06.5168.8800 - Pax 05.5168.5872
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- allultimo periodo aggiungere la seguente dizions: “in misura non infericre a guelle -
previste per le diverse destinazioni dalle specifiche norme di leggi ad integrate con gli spazi
a parcheggi previsti dalla 1..122/88. Potra essere altres] prevista, per ciascuna delle attivita
turistico-commerciali insediate, una unitd residenziale per il personale di ¢ustodia o della
direzione;

all'art. 37: -

- inserire nel titelo dopo le dizioni ‘esistenti’' e 'di progetto’ ke dizioni ‘T’ & 'D2";

- al 2 comma anteporre la dizione ‘Zona 01"

- al 3* comma:

- straictare il primo periodo in quante finalizzate a consentire ia localizzazione di attivita
diverse da quelle tipiche per una zona artigianale;

- al secondo pedodo, prima defla dizione ‘Nelle aree di progetto’ inserire la dizione ‘Zona
D2’ e sostituire il riferiments alla ‘Tav. 14’ con ‘Tav 13"

- sosttuire al parametro indice di copertura i valore '1/4° con ‘42, a seguito
dell'accoglimentc di alcune osservazioni:

allart. 38 inserire net titole dopa le dizioni ‘esistenti’ e “di progetto’ e dizioni ‘D3 e 'Da;

- al 3° comma dopo la dizione ‘intervento preventive’ inserire |la dizione ‘esteso allintero
ambito individuate nelle tavole di azzonamento’;

- alla voce c} sostituire la dizione *1 mafmq Su di cui 30% per uso pubblico ai margini dalia
Sf* con la seguente: ‘in misura non infericre a quelli previsti dalta L 12289 integrati con
quelli previst per le diverse destinazioni dalle spacifiche norme di legga'; -

aliart, 39:

- &l 1" comma strafciare [a dizione da 'per gli ampliamenti’ fing al termine del periodo,

- al'8” comma inserire all'inizio la seguente dizicne 'In caso di intervento preventivo esteso
al'intero ambito di zona individuato nalle tavole di Zonizzazione”;

allart. 41:

- al 2° comma sostituire la dizione ‘demolire e ricostruire’ con ‘ristrutturazione edilizia’; al
termine del periode aggiungsre ‘pucché per attiviti connesse efo compatibiii con la
dastinazione agriccola della zena”:

- ai paragrafo 1) E¥ Zona agricola a prevalente carattera boschive, al 3% comma sostityire
le dizioni ‘demclizione e ricostruzione’ & “e per lg¢ stesse destinazioni’ rispettivamente con
ristrutturazione edilizia' e ‘purché per attivitd connesse efo compatibiii con la destinazione
agricela della zona"

- a2ggiungere il seguente comma: 'Nelle aree hoscate o di rimboschimente, vincolate ai
sensi del D. Lgl 490/89, gii interventi ammissibili senc unicaments quelli previsti dall'art, 11
delle NTA del PTP n. 14 (Teste Coordinato appravate con DGR n. 4485 del 30.7.99);

Wla del Glorglorie, 122 - D0142 Roma e Foi. 05,5165 5508 = Fax 0,5168.5472
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- al paragrafo 2) E2 Zona agricola a prevalente carsttere..., stralciare la dizione da ‘é
coneessa la demolizione’ fino al termine del paragrafo, in quanto refativa a disposizione
gia prevista nelle norme generali defla zona agricoig,

- aggiungere il seguente comma: 'Nelle aree ricadenti nelle fasce di rispetto dei corsi
d'acqua pubblici, vincolate ai sensi del D. Lgl. 490/89, gli interventi ammissibill sono
unicamente guelli  previsti dall'at. 8 delle NTA del PTP n. 14 (Testo Coordinato
approvato con DGR n. 4485 del 30.7.99);

- al paragrafo 3) E3 Zona per =sttivita agroturistiche:

- &l 1* comma straiciare |a dizione da’ & si dovranng’ fino al terming del periodo; |

- al 2° comma sostituire 1a dizione da ‘saranno stabiliti' al temine del paragrafo con ‘sono

quelli previsti dalle norme delle zone urbanistiche E1 e E2 cui l'indicazione di zona E3 risuita

sovrapposta nelle Tavele di zonizzazionag’; '

Si rappresenta tuttavia che l'individitazione delle sottozone agricole e la disciplina contenuta
nelle NTA & nelle stesse proposte di moedifica sopra riportate debba ritenersi ‘sospesa’ in
attesa che, sulla base dei criteri ed indirizzi detiati con Deliberazione n. 2503 dei 12/42/2000
(BURL n. ¥ del 10/3/2001) dalla Giunta Regionale per la definizione delle diverse aree
produttive agricole, F'Amministrazione Comunale adempia ai sensi defl'art, 52 della citata LR
n. 38/89es.m.;

affart. 42 sostituire nel titolo la dizione “Verde privato’ con 'Aree con' a seguito
dell'accoglimento di una osservazione ed in considerazicne del fatto che: a) nella tavola di
azzonamento lo specifico simbole grafico di zona risulta sovrapposto alle destinazion
urbanistiche di Zone agricole E1 & E2, b} lo specifico testo normative propostc non ha
carattere esaustivo quante alla definizione delle funzioni/attivitd compatibili, degli interventi
ammissibili e degli indici e parametri edifizic-urbanistici da utilizzarsi; ¢} larticolato, la cui
proposta fa seguito ad una specifica nota della Soprintendenza Archeologica, !a quale
tuttavia non ha ritenuto di provveders alla perimetrazione degli specifici ambiti di interesse,
riguarda anche il centro abitato di Piumarola e dunque si sovrappone alle diverse
destinazioni di zona previste dal Piano; stralciare conseguentemente le due ultime righe
deilarticolo; vanare conseguentemente la denominazione della zona sulle tavole e nelle

NTA;

al'art. 44 stralciare l'ultimo periodo in gquanto finalizzato a consentire la generica
localizzazicne di attivitd commerciali in zon2 agricoia;

Relativarmente alle osservazioni pervenute e contradedotte dallA.C. con la deliberazione
commissariale n. 2 del 18.10.2000 si ritisne che esse possanc essere decise nel seguente

meado:

ia del Glorgione, 130 — 00143 Roma ' Tot. D6.5168,8000 - Fax 06.5169.557
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vengona accolts in conformita alle controdeduzioni comunaii e psservazioni s fima di:
Vicalvi Roberta 27); Pontone Mario 37) ned rispelto comungue di quants previsto dal D, Lgs.
285192 {nuavo Codice della Strada) e successive modifiche ad imtegrazioni;

vengono parzialmente accolle in conformitd con e contrededuzioni comunali le
gsservazioni a firma di: Petraccone Vincenzo 15); Porcelii, Porcelli ed attri 17} nel senso i
estendere ia classificazione g zona artigianale sull'area di proprieta dei firmatani per una
fascia di terrenc della profonditd di mt.15; Solla Luigi 21): Vasca Vincenza 22) nel senso di
confermare per area oggetto di osservazione le classificazioni a zona E1 e a zona EZ, gia
previsto nella Tav. n. 12 ed in conformita alla modifica d'ufficio introdotta all'art. 42; Tiseo
Fabio 32) per quanto non in contrasto con le vigenti disposiziani del Codice dalla Strada;

vengono respinte in conformita con le controdeduzioni comunali le osservazioni a firma
di: DI Velta e Di Vetta 1); Risi Anfonio 2); Sacco Antonslia 9), D'Aguanno Livio 10); Risl
Assunta 11); Bracceschi Mariz 12); Marsella Laura 13); Giorgle Mario 14}); Vellone Silvio 16);
Pelagaili Marino Stefanc 18); Pelagalli Sandro 19); Minselli Maria Carmina 20); D'Aguanno
Clementina 23), Di Vetta Benedelto Mario 38); in quanto relative ad aspetti privatistici e non
preordinate a formire apporto collaborative  alla formazione del Piano; D'Aguanna Antonio
28} e Ranalii Blisabetta 35) in quanto nelle fasce di rispetto stradale previste dal D. Lgs.
285/92 {nuova Codice della Strada) e successive modifiche ed integrazioni sone unicamente
possibifi gii interventi previsti dallo stesse Codice:

vengonoc parziatmente accolte i difformitd daiie controdeduzieni comunali e
osservazioni a firma dic Vizzaccare Erasmo 3) & Vizzaccaro Romano 5) nei limiti di cui alla
proposta di medifica n. 2 alle Tav. 14; D'Aguanne Gerards B) e D'Aguanno Archimede 44}
limitatamente & quanto espresso nella proposta di modifica finalizzata a canceflare la dizione
PEEF dalle tavole di azzonamento e nel testo delle NTA; Soc. Reno de Medici SPA & e
Vacca Marcelio 28) nei limiti di cui alfe proposte di modifica sopra riporate; Vizzaccarg
Benedetto ed altn 31) limitatamente agii aspetti oggetto di proposte di modifica; Mastroluca
Risi 33) nel senso di ritenere accoglibile anche la scluziona praposta dai firmatarn relativa
allinvito alla piazza; Petraccone Maria 34} limitatamente agli aspetti oggetto di proposie di
modifica; Panico Maria Teresa 38) limitatamente agli aspetti oggetto di proposte di modifica;
Cavacece Silvana 39) nei litniti di cui alle proposte di modifica sopra riportate; Valentini
Maria 40) e Di tanne Gennarine Antonic 41} nei (imiti di cli alle proposte di modifica sopra
riportate; Simeone Antonio, Sindaco pro-tempore, 42) nel limiti di cui alle proposte di
modifica sopra riportate; D'Aguanno Archimede 43} nei limiti di cui alla proposta di modifica
n. 3 alla Tav. 14/A; D’Aguannc Luigi ed altr 45) nei imiti i cui alle proposte di modifica
sapra ripoate;

non danne luogo a provvedere |e osservarioni a firma dic Meta, Pontoni ed altri 4), Soc.
Pletroluongo Luigi s.rh 7 D*Aguanno Crazio 24}, Geremia Celesting 25); Sacco Franco
26); Pacitto Antonio 30) in quanto relative a materia ogoetto di proposie di modifics:
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Alla luce di tutte quants sin qui espresso iz Sezione é dal

FPARERE
che it Plano Regolatore Generale adottato dal Comune di Villz Santa Lucia (FR) con ia
deliberazione commissanale n. {1 del 22.5.2000, sia meritevole di approvazione con le
modifiche di cui ai precedenti punti da introdursi d'ufficio ai sensi dell'ant.3 delta | 78567

che le osservazioni presentate debbanc essere decise come sopra nportato;

F.T0 | seGRETARIO DEL CT.CR. F.70 IL PRESIDENTE DEL C.TCR.

Marina Fazio - . Dr. Arch. ne Bianco
ol Q‘: [\ -
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