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ESTRATTO DAL PRUCESS0D VERBALE DELLA SEDUTA DEL 18/10/2005

ADDI' 18/10/2005 HNELLA SEDE DELLA REGICHE LAZTIO, VIia
CRISTOFORO COLOMBO 212 ROMA,SI E' RIUNITA LA GIUNTA REGIONALE
COSI' COMPOSTA!:

MARRARZZO Pietro Fresidente DE ANGELIS Francesco Asgpeszore
Vica
POMPILI Masaimec Pres:dente DI STEFANO Marco i
BSTORRE Bruno Assegsiore MAMDARELLI Alessandra "
BATTAGLIA Augusto - MICHELANGELI Mario "
BONELLT Angelo " HIERI Luigi "
BRACHETTI Regino . RANUCCI Raffaele "
CIANT Fabio " RODANC Ginlia "
COSTA Silvia " TIBALDC Alessandra "
VALENTINI Daniela "

ASBSISTE IL ZEGRETARIO: Domenico Antonio CUZZUPT
Kbk kekrkhrkys MISSTS

ASSENTI: Battaglia — Ranveci — Valentini

DELTBERAZIONE g80
Oggetto:

Comune di Civita Castellana (Vt). Piano Particolareggizto in
variante al Piano Regolatore Generale, relativo al Comprensorio
di Espansione *“D” - D.C.C. n.10 del 07/05/2003. Approvazions.
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Qggetto: Comune di Civita Castellana (Vt).
Piano Particolareggiato in variante al Piano Regolatore Generale, relative al
Comprensorio di Espansione "D°
L.C.C. n. 10 del 47/05/2003
Approvazione.

La Giunta Regicnale
Su proposta dell’Assessore all’Urbanistica
Vista la legge urbanistica 17 agosta 1842, n. 1150 @ successive madificazioni e integrazioni
Visto il D.P.R. 15 gennaio 1972, n. 8;

Vista la legge regionale 12 giugno 1975, n. 72 recante “Norme per I'esercizio delle funzioni di
competenza dedla Regione Lazio in materia di urbanistica e assetto dei territoria”

Vista fa legge regionale 2 luglic 1887, n. 36;

Visto il Regolamento di organizzazione degli uffici e dei servizi della Giunta regionale 6 settembre
2002, n.1esmi;:

PREMESSO:

CHE i| Comune di Civita Casteilana (VH) & dotato di un Pianc Regolatore Gererale,
approvate con DLGR. n. 1469 del 06/05/1476;

VISTA la deiiberazicne consiliare n. 10 del 07/5/2003 con la guale it Conune di Civita
Castellana {Vt) ha adottato il Piano Particolareggiato in variante al Piano Regclatare Generale,
relativo al Comprensorio di Espansions "D":

PRESO ATTO CHE a seguito della pubblicazione degli atli, avvenuta nelle forme di legge,
sono state presentate n. 4 osservazioni di cui 2 fuori termine, controdedotte con delibera di
consiglio comunale n. 5 dai 02/04/2004;

RILEVATO che gii atti relativi alla variante in questione, presentati al Dipartimenta
Regionale Tetritorio, sono stati sottoposti all'esame dellArea 284 — della Lirezione Regionale
Territoria e Urbanistica, per Femanazione del parere di competenza ai sensi dell'art. 4 della legge
regionale 2 luglic 1987, n. 36;

VISTA la relazione tecnica del 24 gennaic 2005, allegata alla presente defibera quale pare
integrante {Allegato A}, con la quale la predetta Area ha espresso, in merito aila variants z! P.P. i
che frattasi, parere favorevole con le modifiche conseguentt al non accogiimento delia
osservazione — opposizione come nel parers stesso decigo:

VISTA la nota n. 91380 del 08/06/2004 con la quale il Dipartimento Territorio — Direzions
Regicnale Territorio e Urbanistica ha trasmesso al Comune di Civita Castellana (Vi) il predetto
parere dellArea 2B .4

VISTA la delibera consiliare n. 11 del 09/06/2005, con la quale il Comune di Civita
Castellana {Vt} ha recepito il parere espresso dal Dipartimenta Temitoric — Direzione Regiche
Territotio & Urbanistica — Area 4 Urbanistica e Beni Ambientali Nord sul Piano Particolareggiato del
Comprensorio "M in Variante al P.R.G. ed ha inoltre presa atto che a seguito della pubblicazione
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def parere regicnale, avvenuta nelle forme di legge, non & pervenuta alcuna osselvazione in
merito;

VISTA |a nota n, 150738 del 07/10/2003 con |a quale il Bipartimento Territorio - Direzione

Regionale Ambiente e Protezione Civile — Area 2A/08 ha espresso parere favorevole alla proposta
urbanistica in argomento, con {'obbligo df attenersi afe seguenti prescrizioni, da inserre nella
refativa defibera comunale d'adozione efo d'approvazione e nelfe norme tecniche attuative:

1. Siano rispetfate in modo assolute tulte Je indicazioni e fe prescrizioni riporiate negli
studi geologico e vegetazionale allegati alfistanza sopraftutto gquelle refative af
mantenimento delfa funzionalita idraulica det fosso. A questo proposito, a causa
dellaumento defle superfici impermeabili delfa zona e def possibife uso dellincisione
come collsttore, dovra essere studiata la compatibiita dellopera di imubamento con le
prevision! dimmissione,

2. | parametr! geotecnicl ipotizzati nel corso dell'indagine prefiminare dovranno essere
confermati ed Integrafi tramite detiagiiate fndagint geognostiche /o prospezioni
integrative da esperirsi preventivamente alla stesura dei progelli esecutivi. Le indagini
geognosfiche dovranno essere finalizzate alfa verifica delle caratteristiche fito-
stratigrafichre e dei parametri geomeccanici dei terreni in mode da poter individuare fa
profondita afla quale fondare e i tipo df fondazione pit idoneo. | risuftati delle indagini e
tdefle prove geotecniche pofranno essere wtilizzati, inoltre, per il dimensionamento delle
opere df sostegno, provvisorie e definftive;

3. W pianu gi posa defle fondazioni defle singole opere d'arte, onde evitare fenaomeni di
cedimenti differenziafi, dovrd essere scelfo ad una quofa tale che, necessariamente e in
ogri puto detla fondazione, i trasferimento dei carichi avvenga sU o un terreno
amoganeo da un punto di vista geomeccanico. i ogni caso & vietala Futitizzazione del
terrene di nporto o di terreni pirociastici con scadenti caratteristiche geoneccanicha
COome plano di posa delle fondazioni.

4. Sfano adottate opere di sostegno prowisionali, ali'atto defio scavQ, per profondita
superiorf ai metri 1,8 del p.c. e a fronte degli scavi, siano realizzate adeguate opere of
cartenimento;

5. Il materiale di risufta proveniente da scavi @ shancamenti sia impiegato o ceduto a terzi
nef rispetto delle leggi vigenti o, in caso contrario, sia smaitito in apgosite discariche
autorizzate;

6. Siano realizzate tutte fe opere df smaltiments delle acqueg piovane per evitare intesco
di fenorneni di erosione & di aflagamento o impaludirmento. Sempre a questo scopo,
siamo mantenuti costantemente in buona efficienza idraufica i canali e fe finse o
drenaggio ubicali neffe vicinanze;

7. La progettazione e Ia realizzazione delfe opere dovranno essere esequite nel pit
assofuto rispetto defle norme teciiche vigenti in materia di costruzioni

VISTA la nota n. 102417/03/06 del 05/11/2003 con |a quale 'Assessorate Agricoitura —

Dipartimento Sviluppo Agricolo e Mendo Rurale — Area F — Servizio 1, ha espresso parere
favorevole alla proposta urbanistica in argomento, in quante non interferisce con diritti civici:

VISTA la nota n. 274 del 11/02/2004 con la quale I'Azienda Sanitaria Locais Viterbo —

Sezione Igiene Pubblica Sez. 5 ha espresso parere igienico sanffario favorevole suf progelto di cui
it DFeMessa con e sequenti prescrzion:

1.

2

3.

Dovranno essere rispeltati tutti gii standard di cui al Decrefo Interministeriale n. 1444 del
02041988, in particolars gfi articoli 3, 4, 5, 8e 9

Relativamente afl'area per Finsediamento oi unita residenziali direzionali e commerciali, {a
distanza minima tra gii edifici dovra essere pari all aftezza del fapbricato pitr afto

Nefte costruzioni, ricostruzioni o ampliament fronteggianti fe sfrade dovranho essere osservate
le distanze dal confine siradale stabilite dat Nuovo Codice delfa Strada

Uovranno essere realizzate futte fe opere durbanizzazione primara e secondaria




850 12,

H U7 2008 b

Dovranno essere rispettate le aree di salvaguardia delle acque destinate af consumo umano
{D.L.vo 152/89 ¢ succ. modifiche ed intagrazioni, D.G.R. n. 5817 de! 14/12/28)
6. Lo smaftimento defle acque reflue dovra avvenire nel rispetto def DL vo 152/99 & successive
modifiche ed integrazioni
£ Sfa rispelfalo quanto disposto dalfart. 216 del T.ULL 88 RO, 1265/34, relativo alfe
lavorazions insatubry.

VISTA {a nota n. 91380 del 08/06/2004 con ta quale il Dipartimento Territorio - Direzione
Regionale Territoric e Urbanistica — Area 4, ha espresso parere favorevole ai sensi def O.L.vo n.
42/2004 af Piano Particolareggiato in Variante adoftato con D.C.C. n. 10 def 47052003,

RITENUTO di condividere e fare propria la predetta relazione tecnica dell'Area 2B.4 della
Direzione Regionale Territorio & Urbanistica datata 24/01/2005, che costituisce parta integrante
defla presente deliberazione quale Allegate A

DELIBERA

1. Di approvare, ai sensi della L.R. 38/87 art. 4, il Piano Farticalareggiate in Variante al PRG
relativo al Comprensorio di Espansione “D", adottato dal Comune di Civita Castellana (W) con
delibera di Consiglic Comunale n. 10 del 07/05/2003, secondo ie motivazioni & con le
modifiche contenute nella relazione dell'Area 2B.4 della Direzione Regignale Territario &
Urbanistica del 24/01/2005, che costituisce parte integrante della presente deliberazione quale
Allegato A, ed in conformita alle prescrizioni di ewi ai pareri in premessa riportati;

2. Le osservazioni sono decise in confermita a quante riportata nell'Allegato A,

3. Il progetto & vistatc dal Direttore Regionale Urbanistica e Territorio nel’Allegato A e nai
seguenti elaborati adotiati con delibera consiliare n. 10 del 07/05/2003%

Tav. 1fA PLANIMETRIE GENERALI

Tav. P ZONIZZAZIONE

Tav. 2/P PLANIMETRIA CON SAGOME DI MASSIMO INGOMEBRO
SITUZIONE DI VARIANTE

Tav. 3P PLANOVOLUMETRICO

Tav. 4/F FPROFILI STRADALI
SITUAZIONE O VARIANTE

Tav. &P TIPOLOGIE EDILIZIE

Tav. 6/P PLANIMETRIE RETE ACQUE CHIARE E ACQUE MNERE

Tav. 7/F PLANIMETRIA RETE IDRICA,

Tav, 8/P PLANIMETRIA RETE {LLUMINAZIONE PUBBLICA

Tav. 3/F FLANIMETRIA RETE ELETTRICA

Tav. 10/F PLANIMETRIA RETE TELEFOMICA

Tav. 11/P SEZIONI TIPO E PARTICOLARI COSTRUTTIWV!

Tav. 12/P PREVENTIVO SOMMARIO DI SPESA

Tav. 13/P NORME TECNICHE Ol ATTUAZIONE

Tav. 14/F RELAZIOME E PARTICELLARE
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It presenta provvedimento sara pubblicato sul Bollettine ufficiale della Regione Lazjo,

IL PEESIDENTE: F.to Pistro MARRAZZO L
Il SEGRETARIO: "F.tfo Domenics Nntonlis CULROET -
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REGIONE LAZIO oL 1.8.01T 2005

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Repionaie Tervitarino e Urbanistica Arch. Pac valdini

Area 4 Urbanistiva e bent ambieniell oend : ALLEGATO A
{ Provinee di Viterbo ¢ Iicti)

Oggetto: Comune di Civitacastellana (VT)
Piano Particolareggiato in Variante al PRG, relativo al comprensorio di Espansione =",
D.C.C.on. 10 del 07/05/2003.
L.R. 36/87 art. 4

VISTA la nota n. 10657 del 31/05/2004, assunta al nostro protocolio n. 91380 del
(8/06/2004, con la quale il Comune di Civitacastellana (VT) ha qui trasmesso gli atti ¢ gli elaborati
teenici relativi al Piano in oggetto indicato, successivamente integrata con nota n. 18315 del
27092004 assunta al nostro protocollo n. 169431 del 04/10/2004,

VISTOC il parers rilasciato ai sensi del D.Lgs.vo n. 42/2004 prot. 91380 del 08/11,2004.

PREMESSO

1 Comune Jdi Civitacastellana, dotato di Piano Regolatore Generale approvato con DGR o
1496 del 06/05/1976, ha adottato con D.C.C. n. 10 del 07/05/2003, il Piano Particolareggiato in
Variante del Comprensorie “T)”, Avverso il suddetto strumento ailluative in variante sono state
presentate n. 4 {quatiro) osservazioni/ opposizioni, di cui n. 2 {due) fuori termine, nei confronti
delle quali il C.C. ha formulato le proprie controdeduzioni con Deliberazione n. § del 2/4/2004.

La documentazione relativa al Piano di che trattasi risulta costituita dai scpuenti atti ed
elaborati tecnici;

= Bel CCon. 10 del 07/05/2004 di adozione del Piano in variante;

- Del. C.C.n. 05 del 02/04/2004 di esame delle osservazioni/ Delerminazioni;

- Elaborati relativi alla D.C.C. n 10 del 07/35/2004;

- Elaborati relativi alla D.C.C. n. 05 del 02/04/2004;

- Copia Avviso di deposito della Variante all’ Albo Pretorio;

- Certificazione a firma del Segretario Generale, relativa all’avvenula pubblicazione
dell’avviso di deposito e al deposito degli atti presso la Segreteria Comunale;

- Copia quotidiano Asie ¢ Appalti Pubblici su cui é stato pubblicato ["avviso di deposito:

- Copia parere LR, 1 del 3/1/1986 rclativo agli Usi Civici rilasciato dalla Regione Lazio
Assessorato Agricoltura, Dipartimento Sviluppo Agricole ¢ Mondo Rurale prot. o
10241 7/1D3/06 del 05/11/2003.

- Copia parere igienico sanitario rilasciate dalls ASL di Viterbo sez 5 Civitacastellana prot.
274 del 11/02/2004;

- Parere del parere ai sensi dell’art 89 del DPR 6/6/2001, n. 380 (ex art. 13 L. 64/74) e
DGR2649/99 rilasciato dalla Regione Lazio Direzione Regionale Ambiente e Protezione
Civile Arga 2%08 prot. n. 150738 del 07/10/2004.

- Sono slate prodotte due osservazioni nei termini e due osservazion: fuon lgrmini.

Via Gigrgione, 12% — 00147 Roma Tel 06 3168
AR amand Prgy T Castelame Comprensoriz FiAllegmn A.dic Dla wltingg stapone | 1002008 F£.27,00
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica

lilaborati grafici:

1/A - Planimetrie (Generali
1/P - Zonizzazione
2/P - Planimetria con sagotne di massimo ingombra situazione di Variante
3/P - Flanovolumetrico
- 4/P - Planovolumetrico
S5/P - Tipologie edilizic
&/P - Planimetrie Rete acque chiare ¢ acque & nere
TP - Planimetria rete idrica
8/ - Planimetria rete illuminasione pubblica
4P -Planimetria rete elettrica
. 10T - Planimetria Rete Telolonica
. 1 I/P - Sezioni Tipo e particolart costoultivi
. 12/P - Preventivo sommario di spesa
. 13/P — Norme Tecniche di atluaziong
. 14/P — Relazione e Particellare

Sono state inoltre prodotte e tavole con le madifiche apportate alla variante e adottate con
successiva DLC.C. n. 5 del 02/04/2004 | a seguito dell’accoglimento delle csservazioni.

Tav.
Tav.
Tav,

Tay

1/P - Zonizzazions

2/P - Planimetria con sagome di massimo ingombro sitwazions di Variante
3/P - Planovolometrico

. 14/1 - Relazione e 'articellare

[ dati generali relativi al Piano possono cosi riassumersi:

Superficie Camprensorio 37.120 mg.
Superficie Zona FEEP 14.662 mq.
Superficie Scuola 24257 mq.
Superficie residua 48.201 my.

a} COMFPRENSORIO “D”

Sup. Fondiaria Esistente £.780 mq.
Sup. Fondiaria Prevista 15.406 mq.
Werde 14.030 mgq.
Attrezzature 1.930 mq.
Parcheggi 7.562 mq.
Strade 9041 mq.

b) ZONA P.E.E.P.

Sup. Fondiaria 7.155 mq.
¢} SCUQOLE 24.257 ma.
TOTALR (a+b+c) 87.120 mq.

Fia Criorginme, 129 00f47 Rome Tel 0651681
e ree VI feitg CastellanmComprensonio DARegare £.doc Do wlinima stamp | 3032005 £5.27.00
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DIPARTIMENTO TEREETORIO
frezione Regiongle Territario ¢ Urbanisiica

Dalla documentazione irasmessa si evince che il PP, in argomento interessa un ambilo
lerritoriale, destinato a Zona di espansione D, posto a ridosso del centro abitato, confinante con la
strada provinciale per Corchiano e via Francesco Petrarca.

Nel suddetto comprensorio, che presenta una eslensione superficiale pari a 88.000 mq., con
una volumelria edificabile par a 198.000 mc., deslinata parte ad interventi di tipo residenziale (40
%) ¢ parie ad interventi di tipo direzionale (60 %), si pud rilevarc una situazione di compromissione
edtlizia derivata da:

¥ lesistenza di un nucleo restdenziale per una supcrficic di 8,791 mq. e una volumnetra
di 5.846;

¥ 1'esistenza di complessi scolastici realizzati negli anni *7( - "80 non previsti dal PRG
per una superficie di mq. 24.257 ed una volumctria di 54.523 mc;

» Pesistenza di una zona oggelto di interventi di edilizia residenziale pubblica contigua
ad una area a servizi individuaia per la realizzazione di un centro destinate alle
persone disabili,

L’area risulta in parle vincolata ai sensi del Titolo 1l det Decreto Lgs. vo n. 42/2004 art,
142, punto ¢) ¢ quindi diseiplinata ai sensi dell’art. 7 della L.R. 24/98, in quanito interessata
marginalmente dalla fascia di rispetto di un ¢orso d’acqua avente natura giuridica di acqua pubblica
(1" affiuente del Rio Maggiore} e per lale ragione questa Direzione Regionale ha gid espresso
parcre favorevele ai sensi del DuLgs n. 42/2004m, in data 08/11/2004 prot. 91380,

Urbenc in fase di attuazione della zona di cspansione, gia in parte cdificata, sono emeise
difficolta operative derivanti dalla applicazione delle N.T.A. cosi come stabilite dal P.R.G. ¢ tali da
impedime una corretta ¢ completa realizzazione .

Al fine di superare tali incongruenze, il Consiglio Comunale, in ottemperanza delic
preserizion contenute nella DGR o, 1052 del 17/07/2001, relativamente alla restimzione dela
Variante adottata dal Comune di Civilacastellana con Deliberazione Consiliare n. 53 del 08.05 98,
la adottato il muove P.P. esteso “all’iniero comprenseno “T” cosi come individuato dal PRG =

Al tal fine, la consistenza dell'edificato esistente concorre alla capacitd edificatoria del
comprensorio sotiraendo dalla volumetria totale realizzabile la cubatura gia realizzata per la guale
viene riconosciuta e coniennata I’ attuale destinazione urbanistica.

Per le aree libere vengono mantenute le attuali destinazioni d’uso di seguito ripartate:

[Iffici privati o pubblici;

Sedi di societd o rappresentanza;

Studi professionali;

Negozi 0 magazzini di vendita;

servizi privati i inleresse cittadino quali edifici per attivita culturali o ricreative,
alberghi, scuole private.

Ao S EA S o

Vin Giorgione, {2%— 00147 Roma Tel, 06,5168/
Z0 PR Comunn Prov FTrvia Caste ol Comprensarin DAlegmo A.doe Doty wiim samps § 08 200F 15,21
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FHPARTIMENTC TERRITORIO
Dvirezione Repioncle Territorio ¢ Urbaristica

La volumeina del PP, dsulta cosl distribuita:

Volumetria totale 198.000 mc.
Volumetria resid. (40%) 79.200 mc. — 34,358 mc. esist = 44.842 me. di progctto
Volumetria direz. (60 %) 118200 ' mc. — 54.523 mc. esist = 64.277 mnc. di progetin

GH standard sono stati reperiti all’interno del comprensorie in gquanlita conformi alle
destinazion? residenziali e direzionali come meglio evidenziatoe nel progetto.

CONSIDERATO

Le modifiche apporfale con Psdozione del P.P. in variante consentiranno il
completamento del comprensoric “I) allraverso solucioni edilizie {inalizzate ad una migliore
utilizzazione della volumetria massima ammissibile, 1'adeguamente della viabiiitd, nenché di
procederc apli opportuni agsesiamenti relativi alla ubicazione delle zene a diversa destinazionc,
delle arce a servizi e def parcheggi, nel rispetto di gquanto stabilito dal D.W. 1444/68.

Come gid in premessa accepnato, parle del Comprensono “D7 risulta parzialmente
intcressato dalla presenza di un corso d acqua avente nalura giuridica di acqua pubblica, cesl come
riportato nella cartografia ricognitiva adottata con DGR, n. 211 del 22/022002, ¢ lale da inibire,
come riportato nel parere gia espresso da questa Direzione, 1'intervenio edilizio previsto dal P.P..

In detto parere si niteneva che la zona in questione, tisultante ancora libera. ma
sottoposta a vineole di incdificabilita, non dovesse essere sede di traslazione di qualsivoglia,
vilumetria ma destinata a verde pubblico come la zona contigna.

Lo stralcio di tale previsione, conseguente all’aecoglimento, da parte dell” Amm. Com, le,
di una osservazionc/opposizione, operalo perché in contrasto con la normativa di tutela
pacsaggistica con la connessa prescrizione, viene qui riconfermato, ritenendo di non esprimere
concorde avviso, per "appunto, con la decisione comunali in merito alla osservazione/opposizione
presentata dar Signom: Romito Francesco Antonic e altri, acquisita agli aiti del Comune in data
22092003 prot, 22343,

Per quanto niguarda le altre tre osservazioni si esprime concorde avviso con le decisioni
comnmali.

Fio Giorgione, 124 — (M 47 Roma Tel 06,5168
O ompan Fros P e Custeliano'Comprenzoris Dhd fegato Adng Daty wivma siampg T3092000 1521 )
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DIFPARTIMENTO TERRITORIO

fhrarinne Regionale Tervitarin e {frbanistica

Tutlo eld premesso e considerato, si riliene di esprimere

FARERE

che il Piano Particolarepgiate de! Comprensorio di  Espansione “D” del Comune di
Civitacastellana{ V'I'} adottato con Deliberazione Consiliare n. 10 del 07/05/2003 in variantc al PRG
vigente, sia anunissibile e meritevole di approvazione ai sensi dell’art. 4 della L.R- 36/87, con le
modifiche conseguenti al non accoglimente della osservazione — opposizioni come sopra deciso.

Tali modifiche sono comunicale all’A.C. che dovrd adottare 1 provvedimenti di competenza
previsa dall’art. 16 della T, F130/42.

li.to 1l Dirtgente dell” Area I*.10 1] Direttore Regionale
{Arch. Vittorio Censoni) {Arch. Antonino Bianco)

F.to Tl Direttore Dipartimentale
{Ing. Patrizio Cucciolelia)

1L FUNZIONARIO ISTRUOTTORE
orch. Vulter Campanella

Fla Giorgione, 129 - W147 Roma Tel 06516581
2 PR o Proy P ivica Castellons' omprepsanig (P Alegain A 4« Datr witimer rizage 309220605 1521000



