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]UGGETTD: Comune di Fiumicino (Rm)
Ptano Particolareggiato in variante al Piano di Zona 57 — Isola Sacra

Delibera di Consiglio Comunale n.147 del 27/11/2002
Legge 17/8/1942 n. 1150 art.16 - Legge Regionale 2/7/87 n.36 art. 4.
Approvaziane, :

LA GIUNTA REGIONALE
Su proposta dell'’Assessore allUrbanistica

VISTA la legge urbanistica 17 /08/42, n. 1150 e successive modificazioni ed integraziani;
VISTO ilDPR 15/01/1972, n. 8:

VISTA lalegge 05/09/72, n. 8;

VISTA la Legge Regionale 12/06/75, n. 72:

VISTA [a Legge Regionale 2 luglic 1987, n. 36:

VISTO il Regolamento di organizzazione degii Uffici e dei Servizi della Giunta regionale n.
1 del 6 settembre 2002 & s.m.i.;

PREMESSO che il Comune di Fiumicino (Rm), con deliberazione del Commissario
Straordinario n.2/92 ha recepito lo stralcio dellaliora vigente PRG del Comune di Roma

approvato con DPR del 16/12/1965;

VISTA la deliberazione consiliare n. 147 del 27/1 1/2002, esecutiva a norma di legge, con
l2 quale # Comune di Fiumicino ha adottato il Piano Particolareggiate in variante al piano

di zona 57 — |sola Sacra;

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atli, avvenuta ai sensi e forme dj legge,
sono state presentate r. 11 osservazioni nej termini , in merito alle quali l'amministrazione
Comunale ha formulate le proprie controdeduzioni con deliberazione consiliare n. 42 del

13/03/2003;

VISTA la nota det 16/05/2003 (protocolio r. 38028 del 26/06/2003) con la quale il Sindaco
del comune di Fiumicina (Rm) sulla scorta della verifica demaniale del Comune stesso, ha
attestato che Farea interessata dalla proposta urbanistica in argomento € per natura libera
da diritti civici e che, avverso tale verifica demaniale, pubblicata presso I'Albe Pretorio
Comunale, non & stata presentata alcuna osservazione/opposizione;

VISTA la nota n. 184502 del 22/10/2004 con la quale la Direzione Regionale Ambients e
Protezione Civile — Area “8" — Difesa del suolo, ha espresso parere favorevole ai sensi
delfart.89 del DPR n.380 del 06/06/2001 e della DGR 2649/99, alla realizzazione
dell'intervento denominato “Piano Particalareggiato in Variante al Piano di Zona 57 “Isola
Sacra”, ubicato nel territorio del Comune di Fiumicino, con Pobbligo di attenersi alle
seguenti prescrizioni, da inserire nella relafiva defibera comunale di adozione efo di
approvazione e nelle Norme Tecniche Attuative della apposita variante urbanistica:

... % Siano realizzate, prima della realizzazione deqgli interventi previsii dal Piano
WL Particolareqgiato in esame, opere di imessa in sicurezza delfarea dai fenomeni dj

[ e

w\f '\{n‘ esondazione (favori di risistemazione dégli argini det Tevere) in modo che la zona

;./ ReGICHE A Mnon sia pit soggetta’ a rischio idraulice; sia quindi acquisita, affraverso studi e

WAL ALY pecifica documentazione, la deperimetrazione efo eventuale declassificazione
‘ dellarea a rischio oggetto delfintsrvento, tramite apposito decreto, emanafo dal

Segrefario generale delPAutorita di bacino def Tevere;

+ Sianc rispelfate in modo assoluto futfe le indicazioni e fe misure previste per evitare
& compensare gii effslii negativi del progatto sultambiente, riportate neglhi elaborati
progeltuali, & neffa Refazions Geqfagi;:q {a firma del Dott. Geol C.Cricchi), e nelia

N

&
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Relazione Vegstazionale { a firma del Doft Agr.G. Lucatelic), allegali alfistanza,
che non siano in contrasto con quanto indicato dalfe prescrizioni che segquiranno;
In relazione afla etereogeneita dei terroni affioranti e afla possibilita i cedimenti,
prima defla  realizzazione degli edifici dovranno essere eseguife indagini
geognostiche puntuali, affraverso la esecuzione di perforazioni meccaniche a
carotaggio continuo con prefievo di campioni df terreno indisturbato da sottoporre a
prove geolecriche di laboratorio. Tali indagini saranno tese a deferminare, sui realf
luoghi di imposta, gli spessori dei terreni e le variazioni fitologiche, nonché fe
caralterisfiche geomeccaniche dei terreni e la prosenza e Fescursione della falda
idrica;

I nsultali delle indagini geognostiche di cui af precedente punfo, serviranng per
verificare Feventuale possibilita dei ferreni superficiali a subire fenomeni di
dilatazione e riduzione, vafutare compressibilita dei terreni associata a possibili
fenomeni di subsidenza, vaiutare la possibilita o meno di aftivazione del fenomeno
df liguefazione; tali dati saranno ufilizzati neffa scelta def tipo di fondazione pit
idonea, in relazione afle caratteristiche architetioniche defle diverse strutture da
" realizzare & dei carichi frasmessi al ferrenc;

Le fondazioni delle opere d'arte dovranno infestarsi ed essere debifarmente
incastrate nei livelli integri e non alforati dei materiali presenti e dovranno
inferessare ferreni appartenenti al medesimo fifotipo evitando i confatli faterali tra
terreni aventi comportamenti differenziati

Gli eventuali piani di interrali di edifici dovranno essere posizionati a non meno di
1,50 metri di franco dalla quota di massima escursione della falda idrica;

In fase di realizzazione degli interventi sisno analizzali caso per caso gif aspetfi di
stabifita degli scavi, /s modificazione degli aspetli tensionali, e le evantuali venufe
d'acqua; siano sicuramente adoftate opere di sosfegno provvisionali, alfatic delio
scavo, per profonidita superioni ai mt. 1.50 dal piano campagna;

Sia verificata la eventuale presenza di sacche di gas nef terreni e le conseguenze
che quesfe possono provocare suglf scavi

Le lecniche di scavo e di realizzazione delie apere devonc fenere conto delfe
condizioni al confomo deflo scavo, come Ia pressione fifotastica, quello idrostatica,
le variazioni laterali e verticali di lfologia e di permeabilits; siano progefiate e
realizzate idonee opere di sostegno definitive, opporfunamente drenale a fergo,
poiché i fronti di scavo finali non potranno essere, in alcun caso, considerati quali
scarpale ailososfenentesi:

Nelle arce dei cantier principali e nelle aree di stoccaggic materiali, sia in fase
esecufiva che gestionale, devono. essers realizzate tutte lo opere provvisotie e
definitive atfe a garantire la sicurezza sui luoghi, la stabilita del suolo, it buon
regime delle acque di defiusso, la profezione delle falde da agenti fossici ed
inquinanti: C

L'area sia dofata di idonei sistemi di smaltimento delle acque, opporfunamente
dimensionali secondo fe superfici impermeabii da realizzare e o condizioni
pluviometriche del luogo;

Sia posta particolare attenzione alfa canalizzazione e aflo smaltimento defie acque
metecriche, lungo le strade di collegamento, realizzando idonce opere di raccofla,
di drenaggio ¢ smalfimento al fine di impedire if loro ristagno in sifo e favorire aitrest
il foro scomrimento verso i recapiti terminali;

Siano adoltate tulte le precauzioni necessarie ad evifare pofenziali fenomeni i
inquinamento defle falde, mediante fndagini idrogeologiche preventive, per valutare
le caratteristiche di vulnerabilita delfe falde; N Y
Sia salvaguardafa, in linea generale, la copertura arbustiva esis q,-éﬁ}fffari&vﬂa
sua riduzione; ' ORE | gl
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« Nelle aree destinate a verde pubblico siano utilizzate specie compalibili dal punto df
vista filoclimatico ed edafico, e caratterizzanti il paesaggio vegelale naturale
circostante; .

« Sia prevista la possibilitad di creare un corridoio biologico, coslituito da una fascia
mista arborea e cenosi arbustive, che si conneffa dal limite est delt'area indagala, in
coniinuitad ecologica e paesaggistica, con gli ambienti circostanti della macchia
mediterranea;

Ogni intervento dovra essere eseguito in conformita e nel pit assoluto rispetto deife

norme fecniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche:

VISTA la nota A2/2A/04/225387 del 29/12/2004 con la quale ii Dipartimento Territoric —
Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile — Area 2/A4 Valutazicne Impatto
Ambientale, effettuata la procedura di VIA ex art. 5§ D.P.R. 12/04/1996 in relazione
all'entita dellintervento ed in relazione alle situazioni ambientali e territoriali in conformita
allallegato C del citato DPR, ha espresso giudizio positivo di compatibilita ambientale con
te seguenti prescrizioni:

*  dovranno essere attuate tulle le misure di mitigazione e compensazione indicate nello
studio e non contenute nel progetto ;

» I parcheggi dovranno rispondere a tutli | requisiti indicali nelia D.G.R. 2546 def 12
dicembre 2000 ;

»  duranle la fase di canlierizzazione e in fase di esercizio dovranno essere verificali i livelli
del clima acustico per garantire if mamenimento degli stessi al di soflo dsile soglie
previste ;

»  dovranno essere realizzate, prima della realizzazione degli interventi previsiti daf Piano
Particolareggiato in esame, opere di messa in sicurezza delf'area dai fenomeni di
esondazione (lavori di risistemazione degli argini def Tevere) in modo che fa zona non
sia pit soggetta a rischio idraulico; sia quindi acquisita, atfraverso studi e specifica
docurmentazione, la deperimetrazione /o evenluale declassificazione delf'area a rischio
oggelio delfintervento, tramite apposilo decrefo, emanato dal Segretario genarale
dellAutorits di bacino del Tevere; .

« dovranno essere tispeffate in modo assoluto futte le indicazioni e fe misure previste per
evilare e compensare gli effetti negativi.del progeffo sultambients, riportate negh
elaborati progeffuali, e nella Relazione Geologica, e nelia Relazione Vegelazionale,
allegali allistanza, che non siano in contrasto con quanto indicato dalle prescrizioni che
seguiranno;

* in relazione afla eterogensita dei terreni affioranti e alla possibitita di cedimenti, prima
della realizzazione degii edifici dovranno essere esequite indagini geognostiche puntuali
altraverso la esecuzione di perforazioni meccaniche a carotaggio continuo con prelievo
di campioni di ferreno indisturbato da softoporre a prove geotecniche df laboratorio. Tali

_ indagini saranno tese a determinare, sui reali lJuoghi di imposta, gif spessor dei tereni e
le variazioni lifologiche, nonché le caralteristiche geomeccaniche dei terreni e Ia
presenza e l'escursione della falda idrca;

e irsuitati delle indagini geognostiche di cul al precedente punlto, serviranno per verificare
feveniuale possibilitd def terreni superficiali a subire fenomeni di difatazione e fiduzione,

valutare compressibilitd dei lemeni associata a possibili fenomeni di subsidenza, valulare

la possibilita o meno df attivazione del fenomeno della liquefazione. Tali dati saranno
lizzali nelfa scelta del tipo di fondazione pi) idonea, in relazione alfe caralferistiche

e N e deftoniche delie diverse strutiure da realizzare e def carichi trasmessi al ferreno;

e ( & 1o Bndazioni delle opere d'arte dovranno intestarsi ed essere debitamente incastrate nei

iy Wi integri e non alterati dei materiali presenti ¢ dovranno interessare terreni

artenenti al medesimo litotipo evitando i contatti faterali fra ferreni aventi

228 _Tomportamenti differenziati. _

o gt eventuali piani di inferrali oi edifici dovranno essere posizionali & non meno di 1,50
metr di franco daifa quota di massitma vscursione delia falda idrica;
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per fe ristrutturazioni edifizie previste, qualora, in fase di progettazione esecutiva, sia

valutato che la realizzazione degli interventi possa provocare significative vatiazioni def

comportamento  sfrufturale e/o  dellinterazione terreno-strutfura, dovranno essere’
effeltuali uno studio geologico-tecnico deffa zona di sedime e una analisi sfrutturale
dellimmobife oggetto delfintervento;

* in fase di realizzazione degli interventi dovmno essere analizzali caso per caso gif
aspetli di stabifita degli scavi, la modificazione degli aspeffi fensionali, e le aventuali
venute d'acqua; siano sicuraments adottate opere di sostegno provvisionali, al'atto delfio
scavo, per profondita superiori ai mi. 1.80 dal piano campagna;

+ [e tecniche di scavo e di realizzazions defle opere devono tenere conto defle condizionf
al conforno dello scavo, come la pressione lifostatica, queila idrostatica, le variazioni
laterali ¢ verticali di fifologia e di permeabilita: dovrannio essere progeltate e realizzate
idonee opere df sostegno definitive, opportunamente drenate a terga, poiché | fronti df
scave finali non potranno essere, in alcun caso, considerafi quali scampate
aufosostenentesi:

+  nelle aree dei canlieri principalki e nelfe aree di stoccagqic matenali, sia in fase esecutiva
che gestionale, devono essere realizzate tulte le opere provvisorie e definitive alte a
garantire Ia sicurezza sui luoghi, la stabilita del suolo, i buon regime delle acque di
deflusso, la protezione delle falde da agenti tossici ed inquinanti:

*+ larea dovra essere dolata di idonei sistemi di smaltimento delle acque,
opportunamente dimensionali secondo le superfici impermeabili da realizzare e le
condizioni pluviometriche del luogo;

» dovra essere posta parficolare aftenzione alta vanalizzazione e allo smaltimento delfe
acque meteotiche, lungo le strade df collegamento, realizzando idonee opere di raccolts,
di drenaggio e smaltimento al fine di impedire il loro ristagno in sito e Favorire altresi i
loro scomimento verso i recapili terminali: .

« dovra essere prevista fa possibilitd di creare un cormidoio biofogico, cosfifuite da una .
fascia mista arborea e cenosi arbustive, che si connetta dal limite est delf'area indagata,
in confinuitd ecologica e paesaggistica, con gli ambienti circostanti defla macchia
mediteranea,

. le specie arboree ed arbustive messe a dimora dovranno essere apparfenenti
alforizzonte fitoclimatico del luogo. Inoltre dowvrd essere assicurata la cormelta
manutenzione delfimpianto, per il buono stato vegetativo defle sSpecia Immesse;

*  soho falte salve ulteriori eventuali prescrizioni df carattere idrogeologico e paesaggisfico
conseguenti sono fafte salve ulteriori eventusli prescrizioni di carattere idrogeologico e
paesaggistico conseguenti alfapprovazione del progefto esecutivo aspresse dalla
compelente auforits;

* pima del nlascio degli alti autorizzalivi va richiesto if parere deifAutorita Idraulica

compelents, senfita 'A.B. Tevere;

CONSIDERATO che gli atti relativi al Piano in questione, presentati al Dipartimento
Regionale Territorio, sono siati sottoposti — ai sensi dell'art. 4 della L.R. n. 36/87 -
allesame dell'Area 2B.5 — della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica:

VISTA la relazione de! 08/07/2005, allegata alla presente delibera quale parte integrante
{allegato A), con la quale la predetta Area 2B.5 della Ditezione Regionale Territorip &
Urbanistica ha espresso il parere che il Piano Particolareggiato in variante al Piano di
Zona 57 — Isola Sacra - Delibera di Consiglic Comunale n.147 del 27/11/2007_g i
profilo urbanistico e paesaggistico ammissibile e meritevole di appro
modifiche e prescrizioni sopra riportate, nonché quelle contenute nei pa
Armministrazioni competenti in materia;
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RITENUTO di condividere e fare propria la predetta relazione tecnica dell’Area 2B.5 della
Direzione Regionale Territoria e Urbanistica, che si allega alia presente delibera {All.to A)
di cui costituisce parte integrante;

All'unanimita

DELIBERA

1. di approvare il Piano Particolareggiato in variante al Piano di Zona 57 — isola Sacra
Delibera di Consigiic Comunale n.147 del 27/11/2002 secondo i@ modifiche e le
prescrizioni contenute nefla relazione dellArea 2B.5 della Direzione Regionale
Territorio e Urbanistica del 6/07/2005, che costituisce parte integrante della presente
delibera guale allegato A ed in conformita alle prescrizioni di cui ai pareri in premessa

riportati;
2. Le osservazioni sono decise in conformita a quanto riportate nellAllegato A:

3. ll Piano & vistato dal Dirigente dell’ Area 2B. 5 della Direzione Regionale Territorio e
Urbanistica nell'allegato A) e nei seguenti elaborati:

+ Tav.1 - Inquadramento territoriale

+ Tav.2 —Inquadramento urbanistico

e Tav. 3.1 —Vincolidi P.T.P.

+ Tva. 3.2 — Riserva naturale statale del “Litorale romano” e piano dj gestione

« Tav. 3.3 — Atdi vincoli

+ Tav. 3.4 — Classificazione acustica del femitorio comunale di Fiumicino

* Tav. 4a - Aree Pubbliche (fg.1062 aal ti 21, 22, 251, 252, 253) Vigente

* Tav. 4b - Aree Pubbliche (fg.1062 aal i 21,22, 251, 252, 253y Variante

+ Tav. 5a - Zonizzazione su planimetria catastale (fg.1062 aalti 21, 22, 251, 252,
253) Vigente _

* Tav. 5b - Zonizzazione su planimetria catastale (fg.1062 aaiti 21, 22, 251, 252,
253} Variante

 * Tav. 6 ~ Documentazione fotografica
s+ Nomne tecniche di attuazione
+ Relazione Tecnica-

[l presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettine Ufficiale dalla Regione Lazio.

2

“allanatn A dae™ . 3
IL. PREZIDENTE: F.to Pietro MARRAZZ(

IL SEGRETARIC: F.to Domenico Antenio CUZZUPI

- 5 07T, 2005




REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TEREITORIO
Direzieme Repionale Territorio e Urbanistica

AT BETVIZED. . e Rama, 1i LD 5 Luﬁlﬂﬂﬁ
P N e
Oggetln
Allegato A
ALLEG. ala DELB. N .83, Doy,

pe =4 Q1. 2005

OGGETTC : Comure di Fiumicino (RM)
Piano Particolareggiato in variante al Piano di Zona 57 ~ Isola Sacra
Delibera di Consiglio Comunale n, 147 del 27/11/2002
Legge 17/8/1942 n. 1150 art. 16 - Legge Regionale 2/7/87 n. 36 art. 4

Con nota prot, 38031 del 26/6/03 pervenuta a questa Direzione in data 1/7/2003 , il Comune di
Fiumicino ha trasmesso gli atti ed elaborati relativi al Piano Particolareggiato di esecuzione
adottato in variante af Piano di Zona 57 — Isofa Sacra'.

Detto PPE, pur essendo stato trasmesso ai sensi dell'art, 1 della legge regionale 36/87, viene
esaminato ai sensi defi'art, 4 della citata legge regionale in quanto in variante al PRG.

e

DOCUMENTAZIGKE TRASMESSA ALLA REGIONE

Gli atti di cui sopra, trasmessi ai sensi della legge regionale 36/87 sono | seguenti:

— Delibera di C.C. n, 147 del 27/11/2002 di adozione della variante al Piang di Zona 57 con
attestazione contenete I'avvenuta pubblicazione all’Albo Pretorio dal 06/12/02 al 21/12/02;

— Aftestazione del Segretario Comunale deli'avvenuto deposito degli atti progettuali e della
pubblicitd dello stesso nei modi e nelle forme di legge;

- Manifesto con relativa certificazione di avvenuta pubblicazione alAlbo Pretorio, dal
16/12/02 al 15/01/03;

— Registro pretocollo delle osservazioni;

— N. 11 osservarzioni;

— Delibera di C.C. n. 42 del 13/03/03 di controdeduzioni alle osservazioni, con attestazione
contenente gli estremi di avvenuta pubblicazicne all'Albo Pretorio, dal 27/03/03 al
11/04/03;

Gazzetta Ufficiale del 16/12/02;
Estratto dal quotidiano “La Repubblica” del 16/12/02;
Attestazione del Sindaco ai sensi art. 6 L, 59/95 relativa al gravame di usi civicl;

Via del Giorgione, 129 = 00147 Roma Tel, 06.51657




REGIONE LAZIO

DIFARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica

— Altestazione sui vincoli sismici, militari, archeologici, ambientali, paesaggistici, sulle aree in
uso atle Amministrazioni Statali, sul vincoli artistici e paesistici e sul vincoli di cui alle Leggi
1497/39 e 431/85;

— Scheda riepilogativa;

Inquadramento terrtoriale;

Inguadramento urbanistico;

- Tav.1
- Tav. 2
- Tav. 3.1
- Tav. 3.2

— Tav. 3.3,

- Tav. 34
- Tav.4a
- Tav.4b
- Taw. 5=
- Tav.S5h

— Norme Tecniche di Attuazione;

Vincoli di PTPR;

Riserva naturale statale del Litorale Romano e Piano di Gestione;

Altri vincoli;

Classificazione acustica del territorio comunale;
Aree con destinazione pubblica ante-operam;
Aree con destinazione pubblica post-operam;
Zonizzazione su base catastale ante-~operam;
Zonizzazione su base catastale post-operam;

- localizzazione asservazioni.
- Documentazione fotografica;

RO

s . OSseRAZIG

'5, .- -'I.E'J.'-'ii-_-\._.

A seguite della pubblicazione in libera visione al pubblico risultanc pervenute all’Amministrazigne
comunzle le sequenti Osservazioni;

N Prot. . data Cognome e nome

| 1 | 3473 21/01/2003 DI BIANCO MATTEO .
2 | 3426 21/01/2003 STEFANELLT ROSA
3 | 3428 210172003 RONDINARA SANTING B
4 3430 21/01/2003 SCIANGULA YINCENZO '
5[ 3434 _ 21/01/2003 [ PINCHERA FRANCA
6 | 6050 31/01/2003 PANI SALVATORE FRASCA DANIELA ]
7 | 6897 05/02/2003 LOPEZ MARCELLO
8 | 8862 13/02/2003 BURCHIETTI ANNA

.9 | 8982 13/02/2003 VINCENZO SCIANGULA
10 ] 11795 13/02/2003 | BRUNO DI CIOCCIO
11| 2945 20/01/2003 | OSSERVAZIONE D'UFFICIO i

Via del Giorgione, 129 — 00147 Roma Tel 0631081



REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Tervitorio e Urbanistica

Areaso VI O, e Roma, ..o,

Ogpetio:

Le stesse sono state Controdedotte con deliberazione consiliare n, 42 del 13/3/2003, mentre non

risulta pervenuta direttamente a questa Amministrazione alcuna Osservazione e/o Opposizione al
PPE in esame,

R T T Lo
A

. INTEGRAZIONERICHIESTE'RPERVENUTE .
Con nota pervenuta in data 12/1/0G5 Famministrazione comunale ha inviato ulteriori atti ad
integrazione di quelli originariamente trasmessi,

A sequito dellistituzione del Comune di Fiumicing avvenuta con Legge Regionale 25/92, a
ratifica della relativa consultazicne referendaria, con Deliberazione del Commissario Straordinario
. 2f92 fu recepite lo stralcio dellallora vigente PRG del Comune di Roma, approvato con DPR del
16/12/1965 e sue successive varianti, attinente ovviamente al solg territorio della ex Xiv
Circoscrizione,

Alle stesso modo,  furono recepiti tutti gli atti di pranificazione attuativa allora vigenti, tra
cut il Piang di Zona n 57, adottato dal Comune df Roma con Del. C.C. n. 3372 del 31/07/78 e
sulccessivamente appravato con 0.G.R. n. 4832 del 31 maggio 1988, in attuazione delle pravisioni
dello strumento generale che classificava |'area in zona F - sotfazona E3 “Fspansione riservata
aff edilizia economica e popolare ai senst della legge 18 aprile 1962”, disciplinata dall'art, 8 delle
N.T.A. del PRG del 1965,

Fermo restando la vigenza del PRG risalente al 1965, il Comune di Fiumicing con
deliberazioni consiliari nn. 137 e 159 del 1999 ha adotiato la Variante Generale a predetto PRG
estesa allintero territorio comunale, a tutt’oggl non ancora approvata dali'organo regionale,

Tale variante, assimilabile di fatto al nuovo PRG del Comune di Fiumicino, classifica le aree

ricomprese nel PdZ 57 nel seguente modo:
» parte in zona Blb concernente ie zone of mantenimento defle SUpSTic osistenti
appartenenti  ad insediament! consofidati pubblici e privati e coincidente
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sostanzialmente con gli ambiti residenziali del vigente Piano di Zona effettivamente

attuato;

parte in zona B2a 4 completarnente edifizio in zong consolidate {..)

parte in zona C3c destinata a nwove edificazione of edilizia residenziaio
convenzionald pubblica e privata

parte & zona F1b - senizi pubblici i quartiers, F21 - parco df interesse locale e
verde df arredo stradale,

L'estensione territoriale del Pianc assomma & circa 33 ettari, tra Via del Faro, Via Giorgio
Glorgis e Via Lorenzo Bezzi, che costituisce un ambito urbano sostanziaimente connesso con |z
limitrofa zona urbanizzata di Isola Sacra.

I dati dimensienali dell'criginaric Piano di Zona 57 possono cost sintetizzarsi:
Zana di PdZ sT | IFT Volume | Abitanti |
_ mg Mc/mg residenziale _
[ Zona Residenziale (R2) | 83.070 | 1,40 116,298 | 1454
| Zona Residenziale {R3) | 60.896 1,04 63.331 792
' TOTALE | 143966 179620 2.245
Servizi pubblici generali e di guartiere ~ mq  47.2580 :
Verde pubblico mgq 65,940
Aree stradali e di riserva mg 70.814
TOTALE AREE PUBBLICHE mq 184.034
i Superficie Territoriale del Piano mq 328.000 ]

Le previsioni che riguardavano la viabilita nella zona compresa tra Via Giergio Giorgis e Via
del Portico Piacidiano non furono mai attuate, pofché {area risultava, gia in sede di approvazione
dello strumento attuative, fortemente compromessa da costruzioni abusive realizzate negli anni ‘G0
e 70 successivamente regolarizzate o in corso di regolarizzazione sotto il profilo edilizio con i
condoni edilizi di cui alle leggi 47/85 e 724/94.

Lo stato di attuazione del PdZ pud cost Hassumersi:

Tra Via del Faro e Via Lorenzo Bezzi sono stati realizzati gli interventi di ERP;
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» Solo parte delle previsioni pubbliche & in fase di attuazione, limitatamente alle
sistemazioni a verde pubblico nelle aree Iimitrofe a Via Lorenzo Bezzi.
Attualmente le previsioni del PdZ, relative al’ambite nord occidentale, debbono ritenersi
non pil attuabili data la presenza di edificazione sorta in diffarmita dallo stesso, @ meno di espropi
& demolizioni delle opere private realizzate in assenza di concessioni edilizia.

Ritenendo eccessivamente onerosa quest’ultima ipotesi, FAmministrazione Comunale con
Delibera di Consiglio n. 147 del 27/11/2002, ha adottato una variante relativa al Pianc di Zona 57,
nella quale sono confermate le destinazioni d'uso pubbliche previste nella zona compresa tra Via
del Faro e Via Lorenzo Bezzi (sia residenziali che standards), mentre, per i motivi sopra descritti, é
tndividuato un comprensorio edilizio residenziale privato, compreso tra Via Giorgio Giorgis, Via dei
Nocchieri e via del Faro, (quella parte cioé sorta in difformitd da! PdZ classificata dal nuove PRG in
zona BZa), nella quale & data la possibilita di completamento edilizio residenziale per i lotti non
saturi e nuova edificazione per i quelli ancora liberi.

Tali previsioni pengone il PPE in variante all'originario PdZ 57, nonché al vigente PRG data
la sostanziale modifica della qualita insediativa residenziale, mentre, riguardo al dimensionamento
degli spazi pubblici, va rilevato che le esigenze derivanti dal PdZ, risuitano quasi interamente
soddisfatte,

In sostanza, nell'area compresa tra Via Giorgic Giorgis, Via dei Nocchieri e via del Faro,
viene confermata ia maglia viaria esistente ed assegnata una specifica destinazione urbanistica alte
aree private, prevedendo la conservazione def volumi e delle superfici lorde esistenti per i lotti gia
edificati di ediifzia residenziale pubblica, mentre, per i lotti inedificati posti nell'ambito sorto in
difformita dalle previsioni del PdZ , viene assegnato un i.f.t, di 1,04 mc/mg, confermando le
previsioni volumetriche dell'originaric PdZ 57.

Contrariamente a quanto sostenuto dallamministrazione comunale, il Piano attuativo in
esame € da considerarsi in variante anche rispetto al nuovo PRG (adottato nel 1999), cid
palesemente deducibile dalla fettura delle relative NTA, che prevedonc per la zona 822 — zone di
completamernto edifizio in aree consolidate pressochd sature un indice di utilizzazione fondiaria
pari a 0.5 mg/mq (1.6 mc/mq} contro quello previsto dal PPE in esame pari a 1.04 mc/mg,
inferiore quindi df oltre il 20% rispetto a quelle di PRG adottato; Tale variante inoltre depenna
tutta una serie di ulteriori velumetrie realizzabili in deroga alle NTA del nuove PRG (vedi comma 9
detl'art, 54.4).

E" meritevole la scelta dellamministrazione di operare tale riduzione volumetrica, essendo la
zona in esame, parte di un ambito urbano di maggiore dimensione in cui gli effetti negativi
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derivanti dal’addensamento edilizio, peraltro sostanzialmente di tipo monofunzionale, hanno gia
sortite gli effetti negativi connessi ad una insufficiente armatura urbana rimasta pressoché

invariata da decenni.

Va inoltre evidenziato che Fintervento si configura come un‘integrazione tra un Plang di
Zona per l'edilizia economica e popolare ed un Plano Particolareggiato di Esecuzione della limitrofa
zona di completamento in parziale attuazione del nuovo PRG.

Pertanto, ammessa la duplice valenza di questo strumento urbanistico, & condivisibile la
valutazione unitaria dellintero Piano effettuata dalamministrazione comunale ai fini della
dotazione generale di standards pubblici, complessivamente superiori a guelli previsti dalla vigente
normativa secondo le quantitd di sequito indicate:

} Destinazione di Piang mq mq/ab
Servizi pubblici generali e di quartiere 52.535.69 18.96
Verde pubblico _ _ 72.708,87 23.16
Parcheggi ) 14.267,15 4.54
| TOTALE AREE PUBBLICHE _146.51171 |  46.67

Sf segnalano errori di calcolo efo refusi dattllografici relativamente alle tabelle parametriche
riportate sulle tavole di Piano. E'il caso della omissione della superficle territoriale delle zone di
completamento residenziale R3, nonché lndicazione di un indice di edificability territoriale di 3
mc/mg palesemente errato (vedi tav. Sa e Sh). Sara opportuno un generale riscontro delle
tavole in oggetto apportando le correzioni dei dati appena elencati in modo esemplificativo e non
esatstivo.

Con successiva nota prot. 8633 del 08f02/05, ad integrazione della documentazione
originariamente trasmessa I‘Amministrazione Comunale ha trasmesso la Delibera di Consiglio
Comunale n. 98 del 09/11/04, con la quale viene modificata ia destinazione urbanistica delle aree
distinte in catasto ai Fg 1062 all.ti 22 p.lia 2285/p, all.to 253 p.lla 2090/p, all.to 252 p.la 535/p, da
verde pubblico a servizi pubblici di quartiere, onde consentire ia realizzazione di un plateatico.

Tale modifica, ricenducibile tuttavia alla fattispecie di cui all'art. 9 del DPR 327/2001, non
incide sul dimensionamento generale delle aree a destinazione pubblica considerata la natura
funzionale della destinazione originariamente e quella assegnata con DCC 98/04.
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i VERTFICA-GON LYINCOTT DERTYANTI DAL P.T.P.

~Dilgs. 42/04.- LR. 24798

L'ambito territoriale in esame & parte della pil) vasta zona dell'lsola Sacra, che, compresa
tra i due rami del Tevere ed il mare, sl estende per una superficie di circa 1300 ha completamente
assoggettata a vincolo paessagistico di cui al D.Lgs 42/04, per effetto del DM del 25/05/85.
Incltre, la parte di territoria pid vicino al mare, interessata dal vincolo ope legis di cui all’art. 142
lettera a) dello stesso Dlgs 42/04 in quanto rientrante nella fascia dei 300 metri dalla linea di
costa, risulta disciplinata dall'art. 5 della legge regionale 24/98.

Il Piano Territoriale Paesistico n. 2 — XIII e XIV Circ.ne del Comune di Roma, sub-ambito 1,
adottato con DGR n, 2269 del 28/04/87 e definitivamente approvato con LR, n. 2498, classifica I3
parte di territorio interessata dal presente Piano, in zona C-2 in cui & ammessa Fedificazione
secondo if PRG o gli strumenti urbanistici vigenti, con particolari prescrizioni — Tutela imitata, e
discipiinata dall'art. 30 e 42 delie vigenti NTA:

Art. 30 Zone C2 in cui é ammessa Fedificazione secondo it PRC o gli strumenti
urbanistici vigenti, con particolari prescrizioni - Tutela limitata

Queste son0 le zone in cui gif esiti formali e fisici def regime urbanistico vigerite song considerati
sostanzialmente coerenti con fe vocazioni dei territorio e non in rifevante contrasto con i valori
ambientali e passistici vigenti. Partanto ff 2 1A, per guanto df sua pertinenza, assume fo norme def
vigenti strumenti urbanistici come sue proprie, nel rispetto delle modalita of tutels df cui al capo If
delle presenti norme e fe intagra con le seguenti Particolart prescriziond.

Tutte le alberature ricadenti negli spazi pubblici o in quelli destinati a servizi pubblicy, devong
essene rispettate previo riffevo asseversto da tecnico competente iscritfo aigfi athi professionali
degh agronomi dei geometri, degli ingegnery e degll architett,

i Fiano organico riguardante V' inverdimento dafie strade, deghi spazi e defle piazze urbane, nonchd
delfe aree fibere alfinterno delle zone destinate a servizi pubbiich, a cuf a2 disposizione deffa zona
C2 subordina i rilascio defle autorizzazioni e def pareri relativi ad oG iove intervento nef
campo delle infrastrutture, degh spazi urbani, dei servizi pubbiic, non é codificate dalla legisiazione
vigente né dalla legge regionale 24/98 e consequentemente  tale disposizione e priva df efficacia
al sensi oelf articolo 56, comma 2 dafie presenti norme. Pertanto nelle zone C2 & fini delis tutels si
applicans le altre prescrizioni di cui af prasente articolo.

Aftre prescrizioni poltranno essere contenute nelle eventuali norme patticolari che si rendessero
necessanie in relazione alfa specifica zona in eggetto.
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Art. 42 Tutela delle zone urbanizzate e interventi di rigualificazione ambientale - C2:
Zope n cui é ammessa fedificazione secondoe i PRG vigenfe con particolard
prescrizioni.

Ferme restando fe disposiziond df cui allart. 30 - zone €2 defle presenti norme, per le zone df
tulela (2 df seguito individuate valgong le seguenti norme particolaric

C2-1: Zona situata lungo i marging nord-orientale e sud-orfents le della pineta di Castel Fusano e
comprendente aree urbanizzate facenti parte deifabitato moderno of Ostis,

Tidela fimitala indivizzata a introdurre specifiche prescrizionf ambientali df cui tenere conto nefls
espletazione della corrente attivita pianificatoria delf Amministrazione Comunale nonchd nell'attiviea
costruttiva degli Enti Pubblici e def privati,

Norme parficolar:

In tale zona sono vietali tagl deffe alberature oi afto fusto.

Sig neglf eventuali piani aftuativi (comprese le lottizzazioni convendionate), che nei casi i
domanda af Concessione Edilizia direfts, é fatto obbligo i presentare rilievo delle alberature
asistentt vincolate, tale rilievo deve esscre asseverato da tecrfco competente. L3 distanza minima
af ogni eventuale costruzione, compress muri, of recinzione, daf Canale dei Pescatori é i 50 metri,
i1 Plano organico riguardante I' inverdimento delle strade, degli spazi e delle piazze urbane, nonchd
defle aree libere alfinternc delfe zone destinate a servizi pubblici, a a la disposizione delia zona
€2 subordina if rilascio defle autorizzazioni e dei pareri refativi ad agni nuove intenvento nef
campo delle infrastrutture, deghi spazi urbarns, dei servizi pubblici, non é codificate dalia legisiazione
vigente ne dalia legge regionale 24/98 e conseguentemente tsle disposizione é priva df efficacia
al sensi deffarticole 56, comma 2 delfe presenti norme.

Pertanto per fe zone C2-1 sf applicano le altre disposizioni di tutela previste daliarticolo 30- zone
C2 itegrate dalfe witerior? prescrizioni di cui al presente articolo,

C2-2: Zona che copre gran parle delffsola Sacra, comprendente I'abitato di Fiumicine posto in
sinistra def ramo fuviale omonima, nonchd le zone perimetrate O e lo aree inferstiziali ancora
fibere.

Tutels Limitata, indirizzata a introdurre specifiche prescrizioni ambientali df cui tener conto neils
espietazions defla correnfe attivita pianificatoria dellAmministrazione Comunale, nonché nell’
attivitd costruttiva degli Enti pubblici e dei privaty.

Norme Particolari; {vedi C2-1),

Dal confronto del PPE in esame con il P.T.P n. 2 - XIII e XIV Circ.ne del Comune di Roma,
approvato con LR 24 del § luglio 1998 e delle sue NTA approvate con successiva DGR 4471/99,
pué dedursi una sostanziale rispondenza con gfi obiettivi di tutela, tenendoc peraltro conto
deil'attuale cogenza del Piano di Zona 57, ai sensi comma 3 dell'art. 27 della LR 24/98.
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Anche {a porzione del Piano rientrante nella fascia dei 300 metri dalia linea di costa, risulta

sostanzialmente compatibile con gli obiettivi di tutela paesistica derivanti dalla disciplina di
carattere generale di cui all'art. 5 della legge regicnale 24/98, trattandosi nella fattispecie, di aree
classificate dal Piano in esame parte a zona di conservazione dei volumi e parte a destinazione

pubblica.

Cio nonostante, al fine di garantire una maggiore salvaguardia paesaggistica, appare
necessario che glf interventi compresi dal Piano in oggetto rispetting le seguenti prescrizioni:

1. Nei casi di domanda di Permesso di Costruire o altri interventi soggetti a Denuncia di Inizio
Attivita, & fatto obbligo di presentare il rilievo delle eventuali alberature esistenti vincolate e
di preservarne la loro salvaguardia;

2. Nel'eventualita che le altezze dei singoli piani degli edifici sianc inferiori a mt 3,20 lordi, la
volumetria edificabile deve essere ridotta in misura proporzicnale alla minore altezza
interpiano rispetto ai metri 3,20 in conformita agli standards stabiliti dal D. I. n. 1444/68;

3. Le coperture degli edifici deveno essere realizzate a tetto le cui falde dovranno avera una
pendenza non supericre al 35% e manto di copertura con tegole alla romana: 'altezza
interna massima dei locali sottotetto non deve superare i mt 2,20. Detti ambienti
saranno esclusivamente destinati a locali tecnicl, vietando aperture suile falde dei tetti;

4. Le pareti esterne degli edifici deveno essere rifinite ad intonaco tradizionale, con esclusione

di materiali plastici o simili e le refative tinteggiature dovranno essere scelte nelia gamma

dei colori delle terre naturali;

Sono vietati infissi esterni in alluminio anodizzato di qualsiasi colare;

Le recinzioni dei singoli lotti dovranno essere realizzate con murett] di altezza non stperiore

a cm 80 ¢ ie soprastanti ringhiere dovranno essere Il legne o ferre, dovranno essere inoltre

previste schermature in sfepe vegetale con essenze coerenti con l'orizzonte fitoclimatico;

7. Nella realizzazione di singoli edifici devono essere garantite e soddisfatte le condizioni
imposte dalla normativa vigente, in materia di superamento delle barriere architettoniche,
nonche di reperimento delle aree da destinare a parcheggio privato aliintermo di ogni
sirngolo lotto;

o
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Valutazi di Im Ambi e ai sensidel DPR 1 199

Con nota prot. A2/2A/04/225387 del 29/12/2004 la Direzione Regionale Ambiente e Protezione
Civile — Area Valutazione Impatto Ambientale e Danno Ambientale ha rilasciato |a pronuncia di
Valutazione di Impatto Ambientale con prescrizioni da considerarsi parte integrante e sostanziale
del presente provvedimento,

ere ai i dell’ 89 DP 2001 it. 1 e 64/74 LA L. 64/74

delle LR 72/75 « DGR 2649/99

Con nota del 22/10/2004 prot. 184502 fascicolo 4203°13 la Direziohe Regionale Ambiente e
Protezione Civile - Area Difesa del Suclo, ha rilasciato parere con prescrizioni, da intendersi parte
integrante e sostanziale de! presente provvedimento.

Con nota prot. 67890 del 02/12/03 'Amministrazione Comunale ha inoltrato richiesta di
parere all” ENAC - Sistema Direzionale di Roma Servizio Infrastrutture Aeropartuali ed al Ministero
dei Trasporti e della Navigazione.

Resta inteso l'obbligo per il Comune di acquisire eventuali ulteriori pareri, propedeutici
all'attuazione del Piang Particolareggiato in esame, ovvero uniformarsi e porre in atto opere efo
intervent! prescritti prima della definitiva attuazione del Piano stesso.

Per quanto riguarda l'aspetto infrastrutturale, | PPE in esame non prevede particolari
interventi, si raccomanda tuttavia all'amministrazione comunale 'adeguamento della rete stradale
esistente, veicolare e pedonale, al fine di migliorare l'accessibilitd degli spazi pubblici a persone
con ridotta o impedita capacitd motoria.
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. MODIFICA ALLARONIZ : ]

Sulle tavole di PPE saranno apportate le seguenti modifiche:

j

Tav. 4a, 4b e 5b —~ nella legenda la “zona dof nuova edificazione mists nei lotti interstiziali
da aftuare con infervento direfto” andra corretta con "Zona di nuova edificazione
residenziale ad aftuazione diretta dei folli fiberi e/o parziaimenie edificati” in coerenza
con 'art. 5 delle NTA.

Tav. 4a, 4b, 5a, 5b — andranno corretti i refusi dattilografici e di calcolo contenuti nelle
tabelle parametriche,

Nelle NTA andrannc apportate le seguenti modifiche:

=,
Fa

3

v

Lk

Art. § — dopo I'ultimo comma & aggiunto il seguente: * if folto o rifsrimento per i calcofo
defle volumetde assentibifi & quelfo derivante da frazionamenti catastali approvatf
antececlentemente  afla dafa of adozione del presenfe PPE, computando nel calcofo
delffe volumetrie eventuali fabbricatf preesistenty.

Art. 9 — dopo I'ultimo comma & aggiunto il seguente: “"Mel caso di ristruffurazione
etdilizia e/oc demolizione e ricostruzione & consentito # mantenimento delle destinazian
d'uso in atfo af momenio delfadozione del PPE sofo se compatiili e consentite dalle
NTA det Fiano stesso”.

In relazione allo specifico contenuto delfOsservazicne n. 9, che l'amministrazione
comunale ha ritenuto di accogiiers con DCC n. 42/2003, va chiarito che eventuali piani
piloty saranno conteggiati ai fini della volumetria massima assentibile sul lotto di
progetto.

Il testo defle NTA dovra essere integrato efo modificato secondo le prescrizioni sopra
riportate e quelle impartite in sede di giudizio di compalibiiita ambientale e parere
geologico vegetazionale delle competsnti Direzioni Regionali,

[

'.EI

. S B ARl =l d tooir Lt "- '-‘. EREA
Le Osservazioni pervenute al’Amministrazione comunale sona le seguenti:
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REGIONE LAZIO

DIPARITTMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica

Possono ritenersi condivisibili le controdeduzioni comunali di cui alla DCC 42 del 13/3/2003 ad
eccezione di guanto segue.

In particolare song respinte, in difformita dalle controdeduzioni comunali, te seguenti Osservazioni:

"N. Oss. Motivazione |
1 L'osservazione, di fatto gia respinta dallAmministrazione Comunale, richiede una |
destinazione non assentibile in quanto trattasi di lotto gia edificato, destinazione
peraltro indifferente considerato che anche !a zona di conservazione prevede il
medesimo indice edificabile.

Vedi Osservazione n, 1

Vedi Osservazione n. 1

Vedi Qsservazione n. 1

| b A M

Vedi Osservaziohen, 1

Tutto cid premesso, questa Direzione Regionale & del

PARERE

che il Piano Particolareggiato di Esecuzione in variante sia al vigente che al nuovo PRG, adottato
con Delbera di Consiglio Comunale n. 147 del 27/11/2002, sia, sotto il profilo urbanistico e
paesaggistico ammissibile e meritevole di approvazione con le modifiche e prescrizionl sopra
riportate, nonché quelle contenute nei pareri di altri Enti efo Amministrazioni competenti per
materia.

Devono intendersi comungue fatte salve, le prescrizioni di Strumenti  Urbanistici
sovracomunali @ di Piani Comprensoriali, Paesistici e di Settore, laddove in contrasto con
previsioni del PRG ancorché medificato come nella presente.

Via del Giorgione, 129 - 00147 Roma Tel. 06.51681
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Oggetto:

Gl edifici riportati nelle tavole di PPE, ancorché inclusi nella zonizzazione, non possono
essere trasformati o subire interventi ove non si dimostri la legittimita della costruzione o la
legittimazicne ottenuta mediante “condeno edilizio” definito ai sensi della legge 47/85 e s.m.i.

I PRG in esame non costituisce in nessun caso legittimazione di edifici realizzati in
assenza di regolare titelo autorizzative, | quali restano assoggettati alla normativa di cui al Titolo v
del DFR 3802001 e s.m.i.

| progetti esecutivi relativi sia ad opere pubbliche che private, realizzati in conformita alle
previsioni del presente Piano cosi assentito, nonché le relative opere di urbanizzazione primaria,
sono assoggettate alla successiva autorizzazione di cui all’art. 146 del D.L.gs 42/04, da parle
dellAmministrazione competentea,

F.to Il Dirigente dellArea F.to If Direttore Regionale
Arch. Paclo RAVALDINI Arch. Antonino BIANCCG

Via del Giurgione, 129 - 00147 Roma Tel, 06.31681



