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Variante (Generale al P.R .. adottata con D.C.C. n. 10 de! 05.02.2000 e rettificata con L\ :
B.C.C. n. 8 del 18.03/2004. Approvazione. ' '

La Giunta Regionale ¢

Su proposta delPAssessore all’Urbanistica

VISTA la legge urbanistica 17 agostc 1942, n. 1150 e successive modificazioni ed
integrazioni;

VISTO il D.P.R. 15 gennaic 1972, n. &;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8;

VISTA la {egge regionale 12 giugno 1975, n.72;

VISTQ l"art. 16 della leggs regicnale 22 dicembre 1999, n. 38:

VISTO il Regolameanto di organizzazione degli Uffici e dei Servizi delia Giunta regionale del

6 seftambre 2002, n.1;

PREMESSO:

CHE il Comune di Cellere (V1) & dotato di un Pianc Regolatore Generale, approvato con

DGR n. 3725 del 22/06/1982;
VISTA la deliberazione consiliare n. 10 de! 05/02/2000 con {a quale il Comune di Cellere

{V1) ha adotltatc Iz Variante Generale al P.R.G;

VISTA la successiva delibera C.C. n. 8 del 18/03/2004 con la quale il citato Comune ha
reftificato la precedente D.C.C. n. 10/2000 relativamente alla errata adozione fatta ai sensi della
L.R. n. 38/87 anziché ai sensi della L. 1150/42;

ATTESO che a seguito della pubblicazione degli atti, avvenuta nelle forme di legge, sono
state presentate n. 13 osservazioni in ordine alle quali il Comune di Celiere ha formulato le proprie
controdeduzioni con delibera C.C. n. 64 del 16/09/2000:

CHE direttamente alla Regione & pervenuta una osservazione;

RILEVATO che gli afti relativi alla Variante gensrale in questione, scno stati sotioposti
alfesame del Comitato Regionale per il Territorio per l'emanaziona del parere di competenza ai
sensi deilarticolo 16 della legge regionale 22/12/1998, n. 38 e che tale Organo consultivo della
Regicne, con vote n. 72 hisf3 reso nelia seduta del 21/10/2004, allegato alla presente defibera di
cui costituisce parte integrante quale Allegate A, ha ritenuto che il suddetto strumento urbanistico
sia meritevole di approvazione con le modifiche e le prescrizioni da introdursi d’ufficio ai sensi
dell'art. 3 della legge 6 agosto 1967, n. 765;

VISTA Ia lettera prot. n.3442 del 07/03/05 con la quale la Direzione Regionale Territorio e
Urtxanistica - Dipartimento Territorio ha comunicato al Cemune di Celiere le modifiche proposte dal
Comitato Regionale per il Yerritorio invitandolo a formulare al riguardo e proprie controdeduzion ai
sensi del citato articolo 3 della legge 765/67; .

VISTA Ia delibera consiliare n. 2 de! 23/03/2005, con (a guale il Comune di Cellere (\4) ha
accettalo mtegralmente le modifiche e le prescrizioni di cuj al citato voto del Comitato Regionala
per il Territorio;

VISTA la nota n. 45317/D3/06 del 20/02f2003 con la quale il Dipartimento Economico e
Occupazionale - Direzione Regionale Agricoltura ha espresso parere favorevole alla proposta di
Variante Generale al Piano Regolatere Generale del Comune di Celiere Wt} in quanto in essa, le
previsioni di carattere edificatorio, interessano maggiorments aree di natura privata, ad eccezione
di una modestissima area, gravata da diritti civici, imponendo, per aitro, fintegrazione dellart. 26
delle N.T.A. riportato integralmente neli'allegato A de| presente provvedimento;

VISTA la nota n. 1003968 del 30/08/2000 con la quale il Dipartimento Ambienta e
Fretezione Civile ha espresso pargre faverevole ai soli fini dell'art. 13 della legge 02/02/1974 n.G4,
alla formulazione de! “Piano Regolatore Generale”, del Comune di CELLERE, caon l'obbligo di
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“attenersi alle seguenti prescrizioni, da inserire nella relativa delibera comunale di adozione efo di

approvazione defle nortne tecniche attuative: :

1. Siano rispettate in modo assoluto tutte le indicazioni riportate nello studic geologico redato dai Geologt -
G. Pagano e A, Menghini, allegato allistanza, che non siano in conlrasto con quanto indicato dalle
presciizionf che seguiranng; in particolare PAmministrazione dovrd tenere conto in mode adeguato di
quanta riferito nel paragrah della Relazione Geologica di sintesi sullintero territoric comunale,
relativamente alla individuazione defle diverse classi di rischic geologico, e a guanto indicato nella carta
di idoneita territorale in scala 1.50080;

+ In tulte l¢ aree classificale come inidonee, indicate con campitura di colore rosse rigato, della Carta
dell'idoneitd teratoriale, nelle porzioni di tenitorio nan edificate sono vietati nuovi insediamenti; a causa
del rischio geologico elevato della presenza di vineali ed in base zlle prescrizioni della circolare 3317/80
dellz Regione Lazic;

+ Nelle porzioni del terrtorio classificale a idoneitd subordinata con rischio geologice medic e presenza di
vincolt ambientali, indicate con Iz campitura di colore giallo rigato, nella Carts dell'idoneita terriforiale,
ledificazions & subordinata all'esecuzione di indagini gecgnostiche di dettaglio; le fordazioni di tipo
direfic dovranno essere impaostate con incastro minimo di 4 metro e coefficiente di fondazione e =1,3;

« In tutte le ares classificate idenee, con rischio geclogico nullo © frascurabile, indicate con la campitura di
colorz verde rigato, nella Carta dell'idoneita terrtoriale, l'edificazions & possibile secondo la normativa
vigente, dovranno eseguirsi indagini geognostiche di dellagiio per verificare il carica ammissibile, le
fondagzioni di tipo dirette dovranno essere Impostate su piani orzzontali con incasira minima di 1 metre
dal terreno portante & il coefficiente di fondaziene dovrd essere af minimo pari a e=1,1;

* In comispondenza della sorgente ubicata lungo [a strada comunale di Plansano, anche se non
altualmente captata a scopo idropotabile, & individuata un'area di rispatto di 200 metti (in base al D.LV.
n°152/39), in attesa di relazione idrogeologica specifica con la determinazione dalla aree di
salvaguardia;

2. Tutie le ares individuate nella carta delfuso del supio come "Formazione boschiva a prevalenza di
latifoglie” sono escluse da gualsiasi infervento, in particclare mode di quelli che comporting
l'eliminazione della copertura boschiva stessa, che garantisce la stabilith geomorfologica e l'efficienza
dei carsi d'acqua;

3. E'vietalo, in linea generale, eseguire intervant che dannegginc la vegetazione di intéresss forestale ed
& vietata alires] l'estirpazione di essenze arborga isclate di interesse forestale;

4. Per le destinazioni urbanisfiche ricadenti sui terreni con soprassuolo identificato, nella Carta delfuso de!
Suale, con "Oliveti" si consiglia ove possibile il reimpianto ulivi & compenso di quelli estirpati;

2. Non dovrd essere realizzato alcun ampliaments nell'arsa prevista a Parcheggic tra la Via Marconi e la

= S.P. della Gabella, in quanto ricadente in area & rischiv geologico elevato della cara di idoneita

terrtoriale, e in considerazione del fatto cha l'art 41 della Legge 152/99 vieta *... la coperiura dei corsi
d'acqua, che non sia imposta da ragioni di tutela della pubblica incolumita....."; dovranno inoltre essere
eseigurte indagini geognostiche ed idrologiche fi nallzzate alla werifica defla stabilitd dellopera gia
realizzata,

6. Nella faze preliminare alla realizzazione di nuove opere si dovra procedere all'esecuzicons di sondaggi
meccanici, che dovranne accertare in modo pit puntuala le caratteristiche Iitclogiche e stratigrafiche dei
terreni riscontrati, corredando i retativi progetti con esauriente documentazione cartografica, di caleot
refativi alia portanza dei térreni e deli'eventuale calcolo dei cedimenti dei terreni interessati dal bulbo
delle pressioni trasmesse dalle nuove costruzioni. Le fondazioni di nuovi fabbricati dovranno raggiungere
ftivelli pid compatti e quindi essere necessariamente attestate su un unico tipo litologico, evitande le
iinee di contatto tra le diverse formazioni litologiche & dovranno essere asportate ke coperture di lerreno
tufaceo argillificato ed alterato;

7. Gianc rispeltate le distanze di sicurezza dai corsl d'acqua, cosl come indicato nella carta di idoneitd
territgriale, in relazione alle aree vincolate secondo le normative vigentt;

8. Sia eseguila un'idonea regimaziong delle acque superficiali al fine di evitare qualsiasi fenomenc di
$sg:1§;zione efo erosione, evilando in maniera assoluta gii intubamenti dei fossi {ait. 41 del D.Lvo

5 '

8. Siano adotiale tulle le precaurzioni necessarie ad evitare potenziali fenomeni di inquinamento delfe falde,
in relazione agli scarichi presenti nel territorio, & per tutti | nuovi interventi edificaton doveanno essere
previste opere di raccolta delle acque reflus, mentre per le nuove case rurali sparse € vielato lo
smaitimento dirette delle acque reflue nel terrenc;

10. In caso di eventuale captazione di sorgenfl e pozzi, in considarazione delle potenzialta di risorse
idrogeologiche del territorio (sorgente del Timone), si dovra provvedere alla individuazione deflle aree di

ir-"" "_}
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m@, sa:;ag;g;dfa delle acque destinzte al consume umano {D.G.R. n° 5817 del 14/12/19589 e DLV, _

/ 11. La realizzazione delle opere potrd avvenire sole a condizione che non sia turbato nei modo pill assoluto

lequilibrio esistenta dei terrani e l'assetio idrogeologico;

12. Nelle zone con pid accentuata acciivitd si evill quanto pid possibile la esecuzione di sbancamenti che
wrbino lFandamento de! pendic naturale e, qualora cié non fosse possibile, i tagli di terreno siano
adeguatamente protetti e sostenuti da idonee opere di contenimenta poste a conveniente distanza daile
strutture degli edifici dalle quali dovranno essere completamente svincalate; :

13. Sia verificato per gii edifici ubicafi nel centro storico, lo stato fondazionale & le modalita costruttive e
leventuale presenza di cavitd solterranee, altraverso indagini dirette e indirette, ed eventualmente si
realizzing adeguati intetventi di consolidamento;

14. Sia verificata la compatibilitz degli interventi del P.R.G., con eventuall altri vincoli gravanti suli'area,
(R.D.L. n.3267/23, R.D. n*1126/26, D.M. 1444/58, L. 1089/39, L. 431/85, D.P.R. n° 236/88, D.Lvo
152/98);

La progettazione & la realizzazione di quaisiasi opera dovrd essere eseguita nel pid assoluto
rispetto delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche;

VISTO il parere n. 337 del 05/03/2004 con il quale I'Ast Viterbo Sez. 2 Targuinia ha espresso
parere igienice sanitario favorevole alla riduzione dell'area di rispetto cimiteriale da m. 200 a m.
100 per i cimiteri di Cellere e Pianiano;

VISTQ il successivo parere n. 460 del 24/03/04 con il quale a stessa Asl Viterbo Sez. 2 ha
espresso parere igienico sanitario favorevole alla riduzione deil'area di rispetto Cimiteriale da m.

100 a m. 50 per il solo cimitero in localita Pizniano.
RITENUTO di condividere e fare propric il predetto voto del C. R.p.T. ¢he si allega alla presente

delibera (Allegato A) di cuf costituisce parte integrante;

Al'unanimita
DELIBERA

1. Di approvare la variante generale al P.R.G. adottata dal Comune di Cellere (V1) con delibera
def Consiglio Comunale n. 10 del 05/02/2000 e rettificata con delibera di Consiglio Comunale
n. 8 del 18/03/2004, con le modifiche & le prescrizioni coentenute nel parere del Comitato
Regionale per il Territorio reso con il vote n. 72 bis/3 de! 21/10/2004 che costituisce parte
integrante della presente deliberazione quale Allegato A ed in conformita alle prescrizioni ed
alle condizioni di cui ai paren in premessa riportati:

2. Il progetto é vistato dal Direttore della direzione Regionale Territorio Urbanistica nell'Aliegato A,
nei seguenti elaborati allegati alla defibera consiliare di adozione n. 10 del 05/02/2000:

Al “A"  Relazione Generale

Tav. 01 Inquadramento Territoriale — Viabilitd .......................c.........  Sc. 13 10.000
Tav. 02  ldentificazione Zane di P.T.P. Ambito Territorizle n. 2 Vincolo

Irogeologico ... e 8. 10 25.000
Tav. 03 ldentificazione Zone di P.7.P. Ambito Temitorialen. 2 ... .. Sc. 1: 10.000

Tav. 04 Vincolo 1drogeologico ........... .o ovveeeeee oo 86, 10 10.000




Tav. 05 Usi Civici — Tavola di anslisi deflo stato attuale dei vincoli in

rapporto alle servitd di Uso Civico e di Demanic Civico .......... Sc. 1: 10.000
Tav. 08 Individuazione Aree a servizi ed Emergenze Storicke ........... 5S¢ 11 2.000
Tav. 07  PRG Vigente Zonizzazione Centro Urbano

(DGR 3725 22/06/1982) ... o iveeeeee oo, 8e. 10 2,000
Tav. 08 Variante PRG —~ Zonizzazione Centro Urbano ...... ... .. e, 30010 2,000
Tav.08a Quadro sinottico - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Tav. 09  Zone Agricole ......... .. vreereneees BC T3 10.000

Tav. 10 Analisi delle espansiaﬁ} 1{.10nfrc;ﬁ't5.l5.R.G, — ';u.”ériante
Tav. 11 Usi Civici — Analisi Territoriale — raffronto Us] Civici — Previsioni

Tav. 12 Usi Civici — Analisi Territoriale — raffronte Usi Civici — Previsioni
PRG ............. e e e e e BT 2000

Tav. 13 Usi Civici -.r‘-‘h.na-l-i:v.‘i Tenitt:;;i;ie
(Tavola di analisi dello stato attuale dei Vincoli in rapporto alle
servit di Uso Civico e di Demanio Civico). Dati Catastali

Ali  "B" Nome Tecniche di attuazione

Nella carta dell'idoneita territoriale di cui al parere n. 1003968/2000 de! Dipartimento Ambiente e
Protezione Civile — Area Conservazione e Qualita dell'Ambiente — Servizio Geaologico Regichale,

E nella tavola 8 bis “Zonizzazione centro urbano con modifiche per accoglimente osservazioni”
adoftata con delibera di Gonsiglio Comunale ri. 64 def 15.09.2000.

Le osservazioni sono decise in conformita a quanta riportato nell'Allegato A;

Il presente provvedimento sara pubblicato suf Bollettino ufficiale delia Regione Lazio.
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IL VICE PREEIDENTE: F.to Massimo FOM

11, SEGRETARICO: F.to Do
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1 “f.x ? o
TR 2 8 SET. 2l
: 'I;é!.l
{..i' Y .




REGIONE LAZ10

DIPARTIMENTOQ TERRITORIO

Direzione Regionale Territorio e Urbanistica
Comiteto Regionale per il Tervitorio Aren. Paolo fRealging

COMITATO REGIONALE PER It TERRITORIO

Allegato A
Adunanza n. 72 bis/3 del 21/10/2004
ALLEG. alla DELIB, N, .34 Qu(
COMMISSIONE RELATRICE Eale e [
arch. Valter Campanelly 1 T i 7005

arch. Antonello Sotgia

OGGETTO: COMUNE DI CELLERE {VT)
VARIANTE GENERALE AL P.R.G.
adottata con Deliberazicne del Consiglio Comunale n. 10 del 05.02.2000.
Rif. L. n® 1150/42

Con nota n. 149645 del 03/09/2004 |'Area 4 ha trasmesso a codesto Comitato fa relaziona
istruttoria relativa alla pratica in oggetto.

In data 21/10/2004 & stata convocata la Seduta n. 72 del C.R.p.T. nella quals, ain. 3
deil'erdine del giorno, & stata discussa la Variante al P.R.G. di cui al'oggetto.

Vista la nota n. 1625 del 25.05.2002, pervenuta a questa Direzicne Regionale Territorio &
Urbanistica in data 06/08/2002 prot. 11765 con iz quale il Sindaco del Comune di Cellere (VT) ha
chiesto lapprovazione dslla Variante al P.R.G.

Vista la nota con la quale la Direzione Regionale Territorio e Urbanistica prot. 12765/2002
del 1/08/2002 ha richiesto documentazione integrativa.

Vista la nota n. 2454/02 de! 23/06/2003, assunta al nostro protocollo n. 83311 del
25/06/2003, con la quale il Comune di Cellere (VT) ha trasmesso la documentazione richiesta
costituita da: parere di cui alla L.R. n. 1 del 03/01/1986 e aft. 7 L.R. n. 591985, parere art. 13 .
64/74 e D.G.R. 2649 del 18/05/99 e il nulla osta A.S.L. di Viterbo 2 del 09/08/2003.

Esaminati gli atti ed elaborati.
Senitita la Commissicne Relatrica,

PREMESSQ:

Il Comune di Cellere (VT), dotate di P.R.G. approvato con D.G.R. 3725 del 22/06/1882, ha
adottate la variante generale con D.C.Cn. 10 del 05/02/2000, avverso la quale sono state
presentate n. 13 (tredici) osservazicni nei termini, nei confronti delle quali il Consiglic Comunale ha
formulato le proprie contrededuzioni con Deliberazione n. 64 del 16/09/2000.

Il progetto di Variante Generale al P.R.G., trasmesso dall'A C. in data 06/06/2002 con nota
protocollo n. 12765 si compone dei seguenti atti amministrativi ed elaborati tecnicr:
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DIPARTIMENTO TERRITORIO
Direzione Regionale Territorio ¢ Urbanistica
Comitato Regionale per i Tervitorio

Afti Amiministrativi

» D.C.C. n. 10 de! 05/02/2000 di adozione del P.R.G.;

+ D.GC.Con. 64 del 16/08/2000 di controdeduzioni alle Osservazioni;

* D.C.C. n. 8del 18/03/2004 di rettifica della D.C.C. n. 10 del 05/02/2000:

» copladel FAL n 26 del 14/04/2000;

= Copia del Manifesto di Pubblicazione e depasito del P.R.G. dal 14/04/00 per 3¢ giorni;

* Certificato di avwenuta pubblicazione della Variante al PRG in iuoghi pubblici ¢ di pubblica
frequenza dal 14/04/2000 al 14/05/2002;

+ Awvvisce di pubblicazione depositc del P.R.G.:

+ Certificato di avvenuta pubblicazione dell'avviso in iuoghi pubblici e di pubklica frequenza, con
attestazione delie 13 osservazioni presentate;

+ Copia originale delle Osservazioni:

+ Parere ai sensi deilart. 13 L. 64/74, dalla L.R. 72/75 e della D.G.R. 2649/99 del 30/08/2000
rlasciato dal Dipartimento Ambiente e Protezione Civile delia Regione Lazio n. 1003968
fascicolo 2572. in risposta al foglio n. 1360 del 18/04/2000.

» Parere ai sensi della LR, n. 1 del 03/01/1886 e art. 7 L.R. n. 59/1995 rilasciato dal
Dipartimento Economico e Cccupazionale Direzione Fegionale Agricoltura. dellza Regione
Lazio prot. 45317/D3/06 del 13/05/2003 in risposta al foglic n. 505 del 20/02/2003.

+ Nuilla - osta AS.L. Viterbo sez. 2 Tarquinia del 08/08/2003 (¢ stato reso sulle copie del
progetto}

+ Parere igienico sanitario prot. 337 del 05/03/2004 della A.5.L. Viterbo sez. 2 Tarquinia.

« Parere igienico sanitario prot. 460 dei 24/03/2004 deila A.5.L. Viterbo sez, 2 Tarquinia.

Efaborati Tecnict (adoltati con D.C.C. n. 10 de! 05/02/2003)

Al "A"  Reiazione Generale

Tav. (1 Inquadramento Territoriale — Viabilita ............................... Sc 1. 10.000

Tav. 02 Identificazione Zone di P.T.P. Ambito Territoriale n. 2 Vincolo

IArOge0logito .. i e e 8.1 25.000

Tav. 03  Identificazione Zone di P.T.P. Ambito Temitorialen. 2............ Sc. 1: 10.000

Tav. 04 Vincolo ldrogeologico .............ccco. .o vvvcei e S 12 10.000

Tav. 05  Usi Civici — Tavola di analisi dello stato attuale dei vincoli in

rapporto alle servita di Uso Civico e di Demanio Civico ... ........  Sc. 1: 10.000

Tav. 06  Individuazione Aree a servizi ed Emergenze Storiche ...._....... Se¢ 1; 2.000

Tav. 07  PRG Vigente Zonizzazione Centro Urbano

(DGR 3725 22/06M882) ... ..ot S0 10 2.000

Tav. 08 Variante PRG — Zonizzazione Centro Urbane ........................ Sc. 1. 2.000

Tav. 08 2 Quadro sincttico - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE ... ..

Tav. 09 Zane Agricole ... oo e 86,10 10.000

Tav. 10 Analisi delle espansioni Confronto tfra P.R.G. — Variante .........

Tay. 11 Usi Civici — Analisi Territoriale — raffronto Usi Civici — Previsioni

Tav. 12 Usi Civici — Analisi Territoriale — raffronto Usi Civici — Previsioni

Sc.1: 2.000

PRG ...........

Tav. 13 Usi Civici — Analisi Territoriale

All

{Tavola di analisi delio stato attuale dei vincoli in rapporto alle
senvitdl di Uso Civico e di Demanio Civico). Dati Catastali ...
"B"  Norme Tecniche di attuazione

Vin Giorgione, 129 — 00147 Roma Tel 06516417
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TPARTIMENTO TERRITORIO
Diveziune Regionale Territorio e Lrbanistico
Comifata Regionale per i Tervitoria

Bono state inoltre prodotie le Tavole con Modifiche per accoglimento osservazioni.

All Bijbis  STRALCIO NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE con
modifiche per accoglimento delle Osservazioni D.C.C. n. 64 del
Tav.08bis Variante Zonizzaziong Centro Urbano con medifiche per Sc 1
acceglimento OSServazioni. ...
Tav. 14 Osservazioni : individuazions zone

2.000

FPareri Acquisiti

» Parere favorevole ai sensi dellart. 13 L, 64/74, della L.R. 72/75 e della D.G.R. 2649/99, del
30/08/2000 rilasciato dal Dipartimento Ambiente e Protezione Civile della Regione Lazio n.

1003968 fascicolo 2572, in nsposta al foglio n. 1380 del 18/04/2000.

Parere favorevole ai sensi della L.R. n. 1 del 03/01/1986 e art. 7 L.R. n. 59/1985 rilasciato dal
Dipartimente Economico e Occupazionale Direzione Regionale Agricaltura. della Regione Lazio

prot. 45317/D3/06 del 13f05/2003 in risposta al foglio n. 505 del 20/02/2003.

+ Nulla — osta A S, Viterbo sez. 2 Tarquinia del 09/06/2003 (& stato reso sulle copie det

progefto),
+ Parere igienico sanitario prot. 337 del 05/03/2004 della A.S.L. Viterbo sez. 2 Tarquinia.

Farere igienico sanitaric prot. 460 del 24/03/2004 della A.S.L. Viterho sez. 2 Tarquinia.

DATI GENERAL! DEL COMUNE

il territorio comunale di Cellere con una estensione tarritoriale pari a 37,16 Kmq., @
compreso tra un'altitudine di 208/565, il capoluoge & posto ad una guota di 344 metri s.l.m.,
mentre la frazione di Pianiano & posta a 310 s.l.m..

Il territorio confina con i Comuni di :lschia di Castro, Valentano, Piansano, Arlena di Castro,
Tessennano, Canino.

Dalla relazione del P.R.G. e dai dati del Censimento ISTAT del {(1991), si desumono i
seguenti parametri:

Pepolazione Residente al 19861 ....................... 1.437 ab.
Popolazione Residente al 2001 ... ._.................. 1.301 ab.

Distribuzione delia Popolazione Residente al 1921 nelle localita,

Cellere 1.392
Pianiano 35
case sparse 10
Totale 1.437
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Andamento delia popolazione residente (ISTAT)

Censimento 1871 abitanti 1.494
Censimente 1981 abitanti 1.576
Censimento 1991 abitanti 1.437
Censimento 2001 abitanti 1.301

incrementi e yartazione dellz Popolazione

1871081, =+ 1218 %
1981/81.. e == 1426 %
1981/01 . . v, == B.46%

li numera delle farnlghe {1991} risufta pari a 591 unita

Patrimonio editizio {al 1991}

Abitazioni occupate ... 591

Abitazioni non occupate ...................... 176 (dicui 64 II7)
Abtazionitotali ... ............ ... 767

Stanze ocoupate .............................. 2.4B6

Stanze non occupate ..........oo.ceeeees o 630 (di ol 225 1%
Stanze nelcomplesso ... ...........3.105

Indice di affollamento 0,58 {1.471 abitanti / 2. 466 stanze occupate).(0,63 media prov. di VT)

It patrimonio edilizio complessivo censito allOttobre del 1991, come si evince dai dati sopra
riportati, nsulta pari a 767 abitazioni, {per 3.105 stanze), di cui tuttavia solo 591 (per 2 466
stanze; risultano stabilmente occupate dalla popolazicne residenta, mentre le rimanenti 176
{per 638 stanze) sono in parte abhbandonate per cattive condizioni statiche ed igieniche ed
it parte dedicate ad uso saltuario ¢ stagionale.

Dalla suddetta analisi risulta che nel caso delle abitazioni occupate le stesse si
compangonc di 4,17 vani {2.466 ab./591 abitazioni) su una media provinciale 4,31,
mcludendo neli’analisi anche le abitazioni non occupate la media & di 4,04 vani (3.105

ab/767 abitaz ) su una media provinciale di 4,19 vani.
Inolire a partire dal 1991 afla diminuzione del numerg degli abitanti non corrisponde
diminuzione dei nuclei famigliari, ma si ha anzi un modeste auments. Si desume pertanto [a

presenza di nuclei famigliari con minori componenti per famiglia.
Dai dati de| censimento 1981 risulta inoltre che le abitazioni non occupate per buona parte

sono utifizzale per vacanza e per studio - lavoro.
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Per quanto attiene ai vincoli H temritorio comunale, ricompreso nel PTP n 2, risulta
interessato soltanto dalla presenza di beni diffusi ai sensi dell'art 142 del Codice dei Beni
Culturali e del Paesaggio D.L.gs 22/01/2004, n. 42. In merito alla presenza di corsi d'acqua
avent! natura giuridica di acqua pubblica si fa riferimento alla D.G.R. n. 211 del 22 febbraic
2002, pubblicata il 29/06/2002 e relativi allegati cartografici.

I comure di Cellere, ariginariamente non classificato sismico, ma incluso neli'elenco dei
comunf del Lazic ammessi a consolidamento abitati in frana ai sensi della legge 9/7/1908 n.
445 (R.D. 10/06/1937 n. 1131), con l'erdinanza de! Presidente del Consiglio dei Ministri n.
3274 del 20/03/2003 & stato proposto come zona 3 e quindi, riclassificate, dalla DGR n. 766
del 01.08.2003 {(BUR. n. 28 del 10.10.2003), come FZona Sismica 2, in applicazione della
sopracitata ordinanza FCM, ed inoltre il suo territorio risulfa interessato da vincolo

idrogeclogico e forestale di cui R.D. 3267/1623

La Variante al P.R.G. del Comune di Cellare (VT) persegue | seguenti obiettivi:

» i prefigge lo scopo di rilanciare non salo Feconomia del Comune, ma persegue ['ottica
di una riqualificazione turistica del territorio, tendente ad utilizzare il proprio patrimonio
storico ed ambientale. Si & cercato inoitre di razionalizzare lo sviluppo urbane
contengndone il perimetro in analegia con le precedenti direttrici, attrezzandaio
adeguatamente con i servizi necessar alla collettivita, di iniziativa sia pubblica che
privata.

= la salvaguardia del centro storico e delle valenze paesistico — ambientali del territorio
mediante una puntuale classificazione urbanistica delle diverse zone e la previsione di
norme volte alla conservazione, al risanamento e al restauro degli elementi di valore

storico artistico - architettonico;
* laindividuazione e la razionalizzazione delle zone di completamento del tessuto edilizio

gia formatosi;

= laindividuazione di nuove direttrici di sviluppo relativamente alla residenza e alle attivita
produttive programmate dal Comune e dagli enti sovracomunali di pianificazione;

= Fadeguamenio della rste infrastrutturale esistente alle necessitd scaturenti dalle
direttrici di espansione residenziale e produttiva;

* [lindividuazione di aree da destinare ad uso pubblico per servizi e attrezzature di

interesse locale;
* la disciplina urbanistico edilizia del territorio atfraverse un testo di Norme Tecniche.

Tali dati possone essere sintetizzati nelta proposta di zonizzazione del P.R.G. che prevede
100 me. ad abitante.
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L'Amministrazione Comunale ha ritenuto di predisporre la presente Variante Generale per
le ragioni di seguito esposte:

Viahitifa.
E’ stato previsto il potenziamento della viabilitd esistente sia come collegamerto con i
comuni limitrofi, sia come collegamento interno tra l'edificato e le nuove zonizzazioni

previste.

inferventi di futela e Salvaguardia
Le zone interessate riguardano i poli emergenti del patrimonio storico e ambientale del

territorio e si individuano nefl Centro Starice, nel Borge di Pianiano, nell’area della Chiesa di
S.Egudio, nell’'area del Santuario Madonna delle Grazie e nel Parco del Timone.

Muove zone Residenziafi
E’ stata operata una riorganizzazione normativa per le zone gid edificate, prevedendo un

modesto ampliamento rispetto al PRG vigente. Le nuove zone di espansions sono state
posizionate al fine di operare una ricucitura del tessuto edilizio esistente ingiobando aree
marginali al vecchio perimetro dellabitato, rispettando la direttrice di sviluppo "Gabella”

Servizi

Sono state individuate diverse zone a servizi F 3, F 4, F8, F7, F 8,

La F3 tende a valarizzare I'area circostante il Santuario Madonna delle Grazie, mentre la F
8 della Chiesa di S.Egidio e il Borge di Pianiano.

L'area F 4 va ad individuare in particolare nuovi servizi nella zona di espansione antistante
la nuova chiesa parracchiale e servizi a carattere turistico nel sito ambientale della sorgente
"Timang™.

L.a zona F 6 {impianti polivalenti) & stata individuata tra 'abitato e gli impianti sportivi.

Le zone F 7 {Aree attrezzate) sono state individuate ai margini dell'abitato destinate ad
attrezzature campeggistiche e anche al fine del soddisfacimento di esigenze per la

protezione civile,

Zone prodotfive

Si & tenuto conto delle attivita esistenti e del Piano PIP pressoché saturo, pertanto & stato
previsto un limitato ampliamento della zona artigianale esistente ed inoltre & stata prevista
una nuova zona lungo la S.P. Cellere — Piansano per attivita di tipo commerciale e

direzionale,

Le previsioni della variante risultano sostanzialmente compatibili con le norme di tutela del
FP.T.P. n 2, nonche con le disposizioni del D.L.gs. 22/(}11/2004 n. 42 & della L.R. 24/98, ad
ecceziona di alcuni ambiti di zonizzazione interessate dalle fasce di rispetio di corsi d'acqua

avente natura giuridica di acgua pubblica
Si ritiene quindi necessario adeguare tali previsioni al PTP attraverso opportune proposte di

muodifica alla zonizzazione e alle N.T.A..
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Per quanto concerne i pareri di rito si precisa che:

- |l Dipartimentc Ambiente e Protezione Civile della Regione Lazin, con nota n. 1003963
fascicolo 2572 in risposta al foglic n. 1360 del 18/04/2000, ha rilasciato parere favorevole ai
sensi dellart. 13 L. 84/74 e della D.G.R. 26489/99, con prescrizioni di limitata enfitd e
comungue tali da non compromettere le destinazioni proposte nella Variante.

- Il Dipartimento Economico & Qocupazionale Direzione Regionale Agricoltura. della Regione

Lazio prot. 45317/D3/06 del 13/05/2003 in risposta al foglio n. 505 del 20/02/2003, ha

rilasciato Parere favorevole ai sensi della L.LR. n. 1/88 e delfart. 7 della L.R. n. 55/1945,

prevedende l'integrazione delle NTA.

L'Azienda Sanitaria Locale Viterbo sez. 2 Tarquinia in data 09/06/2003 ha espresso il proprio

Nulta — Osta sulle copie de! progetto, inolfre con i successivi pareri n. 337 del 05/03/2004 e

460 del 24/03/2004 sono state confermate le fasce di rispetto dei cimiteri in 100 m.l per

Cellere e 50 m.l. per Pianiano.
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RISPONDENZA DEL DIMENSIONAMENTO Al CRITERI DELLA L.R. 72/75

La Vanante n oggetto é stata proposta a circa 20 anni di distanza temporale dal P.R.G.,
che percid risulta in gran parte attuato, comungue le nuove previsioni insediative seno state
rferite a tutte le volumetrie insediabili anche se talune erano gia comprese nel vigente

strumentg,

Le analisi demografiche e terntoriali poste alla base della Variante al P.R.G., posscno
ritenersi condivisibili, in quanto anche se I'andamento demaografico risulta negativo, sussiste
I'esigenza di un migiioramento delle abitazioni esistenti essendo parte di esse in cattive
condizioni in guanto vetuste.

Inoltre pur in presenza di un calc demografico & apparsa evidente la tendenza alla
formazione di nuclei familiari di numero ridotto , monocomponenti o bicompenenti con
conseguente richiesta di un maggior numero di alloggi, ed una necessita di maggiore
volumetria rispetto ai convenzionali 100 mc/ab.

La previsione di nuovi vani dovra necessariamente essere ridimensionata d'ufficio in quante
la zona C 4 ricade nella fascia di rispetto di un corso d’acqua pubblica.

in considerazione di guanto sopra, emerge che il Piano appare correttamente dimensicnato
nel calcolo deghi abitanti insediabili proposti e pertanto la proposta appare condivisibile.

Infatti, sU una base di 1.437 abitanti (residenti al 1891} viene proposto un incremento di 562
ab., e pertanto pari al 39,10 % della popolazione residente. Tale valore risulta esubera di
poco quarto previsto dalla legge regionale n. 72/75 nel 30% della popolazione residente,
ma dovra essere ridotto della cubatura della citata zona C 4.

Le volumetrie residue del vecchic PRG (zone B e C1) sono ricomprese nelladeguamento

valutato nel 10 %.

DIMENSIONAMENTO RISULTANTE DALLE MODIFICHE D'UFFICIO
{descritto nel successivo paragrafo modifiche d'ufficio)

Il dimensionamento originariamente proposte in 56.280 mc. a seguito delle modifiche
introdotte d'ufficio per Fadeguamento al parere geologico del comprensoric C 5 & per la
presenza dell'acqua pubblica nel comprenserio C 4 risulta contenute in 41.322mc.
Rapportande | 413 nuovi abitanti da insediare ai 1.437 residenti al 1991 = (41351 .437)
determina una percentuale di incremento del = 28,74 %.

Il dimensionamento risultante dalle modifiche d'ufficic appare pertanto contenuto nei limiti di

cuialfa LR, 72/75.
CALCOLO DELLE CUBATURE COME DA PROGETTO

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE — VERIFICA CON 1L DM 1444/68.
STANDARD E PARAMETR!
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IL PRG INDIVIDUA LE SEGUENTI ZONE {paramelri PRG adottato)

|
o< | B me.
= a8 DESTINAZIONE Suparf. I.T. I.F di MODALITA'
S terr. mq. | mgimq | mefmg | prog | ATTUATIVE
8 efto
Cenlro Slorico PP ePdR.
A
B Completamento e 30.9/4 3.0 conc. sing.
B Ristruturazione Ediliziz
E f Zone Totalmente o Parzialmente | 31,362 Conc Sing.
L Edificate P.P. vigenie
_ a2 . - 7422 | 1,5 conc sing.
c Resldenziale di Espansione
1 Farzialmente edificata 17 878 1.5 CeNG sing.
| . _.|. PdL vigenti
ca2 Espansione 41 880 0,60 25128 . PAfttive |
3 Espansione 24 450 048 11002 | PAttive
cq Espansione 28.089 0,50 14.044 P_Attutivo
£5 Espansicne 1 15.280 0,40 6104 P_Attutivo
PEEP [zone PEEP 12.236 1.5 | cone. sing
PP vigente |
b Arfigianato plecola  industia e
commercio
Dt Altrezzature Artigianali 96,208 1.0 F.Attualive
D 1* | Attrezzature Artigianali {esistenti) 17.781 int. diretto
o2 Alfrezzature  Commerciali -] 56.780 1.0 P_Altuativo
Direzionah
D2* |Attrezzature Commercial - | 21.441 P.d.R. 457/78
Direzienali {esistent)
E areg agricole
E1 _|Agricola Nommale 0,08 e conc. sing. |
E2 _jAgricola Speciale 0,05 ' eonc. sing.
EZ Agricola  boschiva efo dj cane. sing.
_ Faricolare Valorg Pagsaggistice
F | Servizi pubblici
F1 Aree per 'istruzione 6.260 int. diretio
F2 Arag per parcheggi 10.891 int. diretto
Fi Atfrezzature di interesse comune 3.250 FdR.
F 4 Verde attrezzato e senvizi di 28 606 dir /P.A
iteresss comune
F4b |Aresperil cully e senvizi 6.508 in{. diretto
SCoe5507
F & Attrezzature sporive 31.263 int. diretto
F & Imgianti Polivalenti 31.562 0.5 P.A
F &* Servizi privati a caratiers 8.350 int. diretto
commerzigle -
F7__ lAree attrerzate 38.865 0,25 ' PA
F& Area dirispeito 5. Egidio & 51.851 direttol P.A,
Fianiano Pubb fCovenz.
F 9 Impiznts di Depurazione 2.828 diretto pubblics
TOTALE 55.278

TOTALE POPDLAZIONE
Abianti 1.437 (residenti) + 563 progetto = 2.000 abitanti tofali
Abitanti 1,437 (residenti} + 413 progetto = 1.850 abitanti totali {a sequite dells mod, introdotte d ufficia)
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STANDARDS URBANISTICI D M. 14447558
Calcolati come da VARIANTE AL FP.R.(3, Adottafa

SERVIZ] dI PRG
ZONA {per 2000 abrtanti)
Aree par I'lstruplane 11.228 myg. 5,61 mgfab.
iF1)
Area par Attrezzature di Interesga Comuhe 11.875 mq. 5,93 mofab.
(F3, F4. F4b)
Aree per Spazl Pubblici Attrezzatf a Parco ¢ par 35,853 mq. 19,93 mofab.
iltGiocow lo Sport (F4 . F 5)
Aree per parcheggl (F 2) 12,600 my. £,30 mo/ahb.
Tatale 75.570 mq | 37,78 mg/ab.

in relazione agli standard scolasticl ¢'é da segnalare che sono stati calcolati frazionati e
quindi non tutti sone fruibili in quanto ubicati in zone diverse, in ogni caso le scuole esistenti pari ad
una sup. di 6263 mq. sono sufficienti a soddisfare il fabbisogno con una dotazione di 3,13
my.fabitanta,

La dotazione di standard risulta rispondere per ubicazione e quantita sia al D.M. 1444/68
che alle esigenze delia popolazione residente e di quella insediabile.

inoltre sono disponibili ulteriori attrezzature collettive, non inserite nel caleolo della
dotazione pro-capite in quanto a carattere comprensoriale.

VIABILITA'

Per quanto concerne {a viabilita esistente I'asse principale di collegamente del Comune di
Cellere & costituito dalla 5.5. 312 Castrense che collega il centro urbano con Valentano a
nord e a sud con Montalto di Castro. Sull'arteria principale si innesta la S.P. Gabella che é
l'unico accesso all'abitato di Cellere.

Le nuove previsioni prevedono di migliorare il collegamento con i comuni di Piansano &
Tessennano potenziando la viabilita rurale gia esistente.

E' stata incltre previsto un adeguamento della viabilita a livello (ocale al fine di consentire I
collegamento delle zone a nord dellabitato. in particolare gli impianti sportivi F5 nonché le
F 6 eF 7 (aree per la protezione civile, risultano accessibili con difficoltd | pertanto & stata
prevista una viabilita ad anelio in gran parte su tracciati esistenti e in parte di progetto.

A sud delfabitato & stato previsto il collegamento tra la zona artigianale e l'abitate di
recente espansione nei pressi della Chiesa Parrocchiale.

ORGANICITA' E COMPLETEZZA DEL TESTC DELLE N.T.A.

Il testo dslle norme tecniche di attuazione, composto da 27 articoli, pur essendo
predisposto in forma chiara e correlta, deve essere integrato o madificate onde consentire it
rispelto del pareri sopracitati, radeguamento a leggi sopravvenute, una maggiore
salvaguardia del territorio @d una rigorosa tutela delle caratteristiche paesaggistiche.

______ 10
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CONSIDERATO

La Vanante in esame & stata redatta, nel complesso, nel rispetto della legge 17/08/1942 n.
1150 e successive modificazioni e integrazioni, dei criteri fissati della L.R. 12/06/1875n. 72
e defle leggi regionali 24 e 25 del 6 luglio 1998, tuttavia alcune destinazioni delle meadesime
proposte risultano in parte in contrasto con il parere dellart. 13 L. 54/7/4 & con la L.R.
3B/1998, e con la LR 24/98.

La Vanante in argomento risulta condivisibile nei suoi principi generali, cosi come i
Zonizzazioni proposte.

Infatti l2 zonizzazioni del PFRG vigente sono state mantenute con il naturale adeguamerto
di talune aree che da zone C sono state riclassificate B, Fampliamento delle zone produttive

& delle zone a servizi.

{| dimensionamento del piano & stato calcolato tenendo conto sia delle aree gia destinate
alledificazione dal precedents P.R.G. sia di quelle introdotte dalla presente variante.
Sirileva che non sono state introdotte ulteriori volumetrie a carattere turistico.

Le prescrizioni dei pareri di cui ali'art. 13 L. 84/74 e D.G.R. 2649 del 18/05/1998, e quelle
derivanti dalla L.R. 24/98, con conseguenti modifiche da introdurre d'ufficio; non sono tafi
da compromettere e destinazioni previste ma Emitano parzialmente l'edificabilita.

Sono state propostes nuove zone a servizi privati e a servizi pubblici. Taie soluzione appare
condivisibile sotto 'aspetto come quantitativo che ubicazionale risultando le stesse idonee
alle destinazioni proposte per andamento orografice del terreno.

Le zone a servizi a carattere pubblica, pur non essendo calcolate negli standard, appaionc
eccessive per la dimensiona come la zona F 8 posta in prossimita defla Chiesa di S.Egidio,
che mostra i caratleri propri della zona agricola anche se meritevale di tutela per la

presenza della sopracitata chiesa.

PROPOSTA DI PARERE

Per lo strumento urbanistico in esame, pur risultando predisposte nel rispetto delle
normative vigenti, si, propone l'introduzione di modifiche d'ufficic ai sensi dell’art. 3 della
legge 6-8-1967 n. 765, che non comportano innovazioni tali da mutare la struttura del
P.R.G. ed i relativi criteri di impostazione.

Tali modifiche sono volte a garantire una maggiore salvaguardia del teritorio, la
compatibilitd con te LR 24 e 25 del 1998.e con la L.R. 38/1899. e il rispetto delle

prescrizioni imposte dai pareri di competenza.
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PROPOSTE DI MODIFICHE ALLA ZONIZZAZIONE

MODIFICHE ALLA ZONE C

Le prescrizioni dettate dai pareri di cui all'art. 13 della L. 64/74 e D.G.R. 2649/99, inibiscona
parzialmente l'edificazione in alcune aree. Ne deriva che la zona di espansione C 5 indicata
in rosso rigato nella carta della edificabilita territoriale dovra essere ridotta nella sua
estensione da 15.260 mg. a 12.980 mg.. Tale riduzione di superficie si evince dalla tavola
n. 8 bis sulla quale sono state graficizzate le controdeduzioni. Considerata la giaciura del
terrenc di detta porzione appare quindi plausibile ricondurre a zona agricola {a parte
geologicamente inidonea e acclive. Pertanto alla luce di quanto sopradescritto la zona di
espansione C 5 manterra la destinazione per 12.980 mqg. mentre la parte residua pari a
2.280 mq. sara destinata a zona agricola E 3 come la contermine.

La zona C 4 di mg. 28.089 risultanda guasi interamente posta nella fascia di rispetto di
un'acgua pubblica (il 1* affluente del fosso Timone) dovra essere destinata interamente a
rona agricola € pertante da zona € 4 espansione assumera la destinazZione di zona

|agricola E 1 come la contermine.

'MODIFICHE ALLA ZONE D

L'ampliamento defla Zona D 1 posta ai margini della Strada Castrense ricadgents in parte
nella fascia di rispetto deflacqua pubblica (1° affluente del fosso del Canestraccio},
destinata dal vigente PRG a zona agricola, potra mantenere ta destinazione proposta dal
P.R.G., con la prescrizione di osservare l'art. 7, comma 11, della L.R. 24/98. Nella fascia
adiacente la strada Castrense dovranno preferibilmente essere posizionati il verde pubblico

ed i parcheggi.

La zona D 2 posta ai margini della provinciale della Gabella tra la Strada Castrense e il
Cimitere risulta in larga parte edificata, ricade nella fascia di rispette dellacqua pubblica (1°
affluents del fosso del Canestraccio), destinata dal vigente PRG a zona agricola, potra
mantenere la destinazione proposta dalla Variante Generale al P.R.G., con la prescnzione
dosservare quanto disposto dall'art. 7, comma 11, della L R. 24/938.

Fig (fiorgione, 129 Q0147 Rowma Tel .51687
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MODIFICHE ALLA ZONE F

La zona F3 atfrezzature di interesse comune ove ricade |a chiesa di S. Maria delle Grazie
destinata dal vigente PRG a zona agricola e risultando ricompresa nella fascia di rispetto
dell'acqgua pubblica {il fosso Timone) potrd mantenere la destinazions proposta dalla
Variante Generale al P.R.G., con la prescrizione d'osservare quanto disposto dall'art. 7,

comma 11, della LR. 24/88.

La zona F 4 (verde aftrezzato e servizi di interesse comune) adiacente alla zona C 4,
risultando in gran parte ricadente nella fascia dei 150 ml. del corso d'acqua pubblica, potra
mantenere la destinazione proposta dalla Variante Generale al P.R.G_, con la prescrizione
d’ osservare quanto disposto dalfart. 7, comma 11, della L.R. 24/98. Le nuave edificazioni
potranng essere previste nella porzions non vincolata.

Le due zone F 6 * servizi privati a carattere commerciale, poste ai margini della Strada
Castrense, ricadent! nelia fascia di rispetto dell'acqua pubblica {1° affluente del fosso del
Canestraceio), destinata dal vigente PRG a zona agricola, potranno mantensre la
destinazione proposta dalla Varante Generale al P.R.G., con la prescrizione d' osservare
feguante disposto dafl'art. 7, comma 11, defla L.R. 24/98.

La zona F 8 area di rispetto di S.Egidio in localita centro urbano di 61.851 mq. data la sua
estensione presenta le caratteristiche della zona agricola di conseguenza, dovra essere
ricondotta per Fintera superficie, da zona F 8 a zona agricola E 3 come la contermine.

In relazione alla fascia di rispette dei Cimiteri di Cellere e di Pianiano restanc confermati le aree di
rispette di 100 m.l. per Cellere & 50 m.i. per Pianiano come confermato dai pareri della A S.L. di

Viterbo sez, 2

MODIFICHE ALLE ZONE AGRICQOLE

Le zone agricale dovranne essere modificate seconde quanto previsto dalla L.R. 38/1999 e
s8. . e i, secondo quanto specificato nelle successive modifiche alle N.T.A.
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REGIONE LAZIO

DIFARTIMENTC TERRITORED
Direzione Regionale Tervitario o tirberrisiioe
Comitate Regiowale per i Tervitorio

PROPQSTE DI MODIFICHE ALLE N.T.A.

art. 20 Zona "E" Agricola
Larficolo dovra essere sostituito da : .
“Per tali zone si applicanc le procedure previste dalla L.R. 38/99 e dalla successiva LR. n.

8/2003" o _ .

i_Sé_-::EHEn quanto previsto dal parere Usi Civici
L'art. 26 US! CIVICI si deve intendere integrato dalla seguente dicitura;

“Qualora, ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune, vengano int:arzessrati_ terreni
appartenenti al demanio civico, gestiti direttamente dal Comune, con previsicent di opere
pubbliche, si dovranno attivare le procedure autorizzative di cui allart. 12 della Legge n°

1766 de! 16.06.1927".

“Qualora, sempre ai fini di un ordinato sviluppo edificatorio, la previsione di destinazione ad
uso edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, artigianale o industriale,
riguardi terreni di demanio collettive, non edificato, sia esso gestito dirsttamente dal
Cormune o in possesso di occupatori, esse potranno essere oggetic di Concessione
Edilizia, a seguito della loro alienazicne che dovra avvenire nei modi e termini di cui agli
articoli 5, 6 e 7 della Legge regionale n*1 del 03/01/1986™.

“Per i terreni di demanio collettive che risultano edificati, in possesso di ﬂgcupgtorﬁ, si
applicanc le nome di cui allart. B della citata LR 1/86, ¢ successive modificazioni ed

integrazioni®,

“Per i terreni, invece, di natura privata gravati da usi civici, le norme contenute nel presente
piano, gualora la previsione urbanistica di carattere edificatorio si rende necessaria poiche
legata ad un ordinato sviluppo urbanistico del temitorio, si applicano ad avvenuta
liquidazione degli usi civici in conformita delle disposizioni di cui allart. 7 della Legge n*
1766 del 16.06.1927, ovvero art.4 della Legge regionale n® 1 del 03.01.1986".

“Gli strumenti urbanistici attuativi delle proposte contenute nel F’.R.G.,_ phe _duvesﬁerq
interessare dei fondi sui quali sono state attivate procedure di legittimazione o di
liquidazione delluso per renderli edificabili, dovranno essere interessati dalle prescrizioni

contenute nel P.T.P. di competenza®.

Via Giorgione, 129 00147 Roma Tel 06 51681
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REGIONE LAZIO

NPARTIMENTO TERRITORIC
fyrazione Repionale Territoric ¢ Drbanistica
Cewitone Regionale per i Torvitorio

Fdopo Fart, 27 aggiungere;

“art. 28 — Concessioni edilizie in deroga;

“E' consentita deroga parziale alfe presenti norme nei casi di edifici e di impianti
pubblici o di interesse pubblico con fa procedura dell'44 del B.P.R.280 del 6 giugno 2001 n.
380 Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia (gia art. 3
della L. 21/12/1855 n. 1357).

Debbone intendersi stralciate e sostituite 2 norme che risultassero in contrasto Gon
| soprawvenute disposizion? di legge anche se non espressamente richiamate e segnalate.

OSSERVAZIONI

Entro i termini di cui all'art. 9 della legge 1150/42 sono pervenute al Comune tredic
osservazioni alle quali il consiglic Comunale ha regolarmente controdedotto con
Deliberazione n. 64 def 16/09/2000,

Esaminate e osservazioni si ritiene di procedere nel termini softoelencati:

Si ritiene non meritevole di accoglimento esservazione n, 10) Blasi Fernando in quanto il
suo accoglimento inciderebbe sul dimensionamento del PRG, inaltre contrasta con i principi
infformatori del piano e non apporta elementi migliorativi al progetto di pianificazione
comunale,

Per tutte le altre osservazioni sottoelencate, si ritiene di condividere fe decisioni comunali
di cud alla D.C.C. n. 64 del 16/09/2000, nei termini della stessa delibera.

oss. n. 1} Mariotif Alberfo & stata sostifuita dalla n. 12.

oss. n. 2) Consiglien di Minocranza : Di Sapio, Merlo, Patrizi € Pantalissi.
oss. n. 3) Bartolini Luciana

0ss. n. 4) Menicucci Giulia — Cecearini Dino e Luciano.

oss. n. 5} Vigiiarolo Armando

o038 n. 6) Parrocchia S.Maria Assunta — Diocesi di Viterbo

nss. n. 7) Ufficio Tecnice Comunale

0s5. n. 8) Lattanzi Lina

oss. n. 9} Luciani Nicalino

OSE. n: 11} Luciani Frangesco
0s$s. N.12) Mariotti Alberio
0ss. n.13) Paoletti Ruggero e altri

Si ritiene non meritevole di accoglimento Fosservazione, giunta fuori terming, det Gruppo
Ambientalista Castrense, pervenuta con prot. 51994 de! 30/03/04 in contrasto con i princip
infarmatori del piano e con le modifiche introdotte d'ufficio allo stesso PRG.
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REGIONE LAZIO

DIPARTIMENTO TERRITORIO
Drrezione Reglomle Territorio ¢ Urbunisiivu
Comitere Reginnale per il Territoriv

Tutto ¢id premesso e considerato il “Comitato Regionale per il Territorio” esprime il
seguents

PARERE

che la Variante Generale al P.R.G. del Comune di Cellere (VT) adottata con Deliberazione
Consiliare n. 10 del 05/02/2000.

S$1A MERITEVOLE DI APPROVAZIONE

con le modifiche & prescrizioni sopra riportate da introdursi d'ufficio ai sensi delfart. 3 della
765/67 .

F.to Il Segretario del C.R.p.T. F.to Il Vice Presidente del CR p.T.
farch. Lucio Zoppini} {arch. Antoninc Bianco)
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